PROJETO BASE PORTO NACIONAL

CONTRATO DE LOCACAO SOB ENCOMENDA DA
UNIDADE BASE PORTO NACIONAL

celebrado entre

PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A.

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.,
atuando exclusivamente na qualidade de administradora do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FCM

Datado de

22 de maio de 2012

T%Q INDICE

\\\i{\@‘%f,‘!'\/{”

»



Clausula 1.
Clausula 2,
Clausula 3.

8
Clausula 4.
Clausula 5.
Clausula 6.
Clausula 7.
Clausula 8.
Clausula 9.

Clausula 10.
Clausula 11.
Clausula 12.
Clausula 13.
Clausula 14.
Clausula 15.
Clausula 16.
Cléauasula 17.

ANEXOS

Anexo

Anexo IT

Anexo 11

Anexo IV

Anexo V

Anexo VI

Defini¢des

Objeto

Prazo, Fiscalizagdo e Coordenagdo da Construcio da Unidade Base Porto
Nacional

Aluguéis, Reajustes e Revisdes
Construgdo, Manutencdo e Benfeitorias
Tributos ou Encargos

Obrigagtes das Partes

Exigéncias dos Poderes Publicos
Cessdo, Sublocagio e Empréstimo da Unidade Base Porto Nacional
Desapropriagédo

Seguro

Multa

Eventos de Inadimplemento

Término Antecipado e Rescisfo
Indenizacio

Exercicio dos Direitos

Disposi¢des Gerais

Descricdo da Area da Base Porto Nacional

Copia dos Contratos da Construgdo — Base Porto Nacional
Especificacdo dos Servigos

Valor Locaticio (Parcela A e Parcela B)

Cronograma Fisico-Financeiro

Forma de Notifica¢do de Inadimplemento

ﬁQ
1

= SR L
— et

6
7

13
19
21
22
26
26
28
28
29
29
30
31
33
34

Lrigie™




CONTRATO DE LOCACAO SOB ENCOMENDA DA UNIDADE BASE PORTO
NACIONAL

O presente Contrato de Locagdo sob Encomenda da Unidade Base Porto Nacional (o
“Contrato de Locagfio — Base Porto Nacional”, o “Contrato de Locag8o” ou o “Contrato™) ¢

celebrado, em 22 de maio de 2012, entre:

(1) RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada devidamente constituida e
existente de acordo com as leis da Repiiblica Federativa do Brasil, com sede na Cidade
de SHo Paulo, Estado de S#o Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n° 222, bloco B, 3°
andar, CEP 04551-065, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 72.600.026/0001-81, neste ato
representada nos termos de secu contrato social (a “RBDTVM™), atuando
exclusivamente na qualidade de instituic8o administradora e proprietaria fiduciaria,
nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, dos bens do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FCM, devidamente constituido e
existente de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil, registrado na
Comissdo de Valores Mobiliarios (a “CVM?”) sob o n® 106-6 ¢ inscrito no CNPJ/MF
sob o n° 08.417.532/0001-30 (o “FII” ou o “Locador”, sendo que toda e qualquer
referéncia neste Contrato de Locagfo — Base Porto Nacional ao FII ¢ feita ao FII
administrado pela RBDTVM ou pelo administrador que venha a substituir esta ultima
nos termos do Regulamento do FII (o “Regulamento™)); €

(i) PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A., sociedade por ag¢les devidamente
constituida e existente de acordo com as leis da Reptiblica Federativa do Brasil, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua General
Canabarro, n° 500, 6° e 11° (parte), 12° ao 16° andares, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
34.274.233/0001-02, neste ato representada nos termos de seu estatuto social (a “BR”
ou a “Locatéria”, sendo que a BR ¢ o FII séo conjuntamente denominadas as “Partes™

¢, individualmente, a “Parte™). \

CONSIDERANDO QUE:

1. O FII deseja desenvolver, construir e instalar edificagSes que compreendem todas e
quaisquer benfeitorias e acessdes fisicas a serem construidas (a “Unidade Base Porto
Nagcional” ou a “Unidade”) sobre a 4rea descrita no Anexo I deste Contrato de Locagéo —~
Base Porto Nacional (a “Area da Base Porto Nacional™), para locagfo nos moldes
encomendados pela BR, nos termos deste Contrato de Locagdo — Base Porto Nacional;
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A BR e a Valec — Engenharia, Construgdes e Ferrovias S.A. (a “Valec”) celebraram, em
12 de abril de 2011, o Contrato de Arrendamento da Area da Base Porto Nacional (o
“Contrato de Arrendamento™);

A Area da Base Porto Nacional foi transferida pela BR ao FII, conforme autorizagio
concedida pela Valec em 14 de abril de 2011 e regulada por meio e na forma do
Instrumento Particular de Cessdo de Direitos e Assuncéio de ObrigacSes do Contrato de
Arrendamento, celebrado em 22 de maio de 2012 (o “Instrumento Particular de Cessdo
do Arrendamento”), nos termos definidos no Anexo I deste Contrato de Locacdo — Base
Porto Nacional;

A BR, por meio de processo licitatério, realizado nos termos do Convite Eletrénico
GCONT/GCSERV/GESMS/GPE -~ 800031005618, escolheu a construtora UTC
Engenharia S.A., sociedade por agdes devidamente constituida e existente de acordo com
as leis da Reptiblica Federativa do Brasil, com sede na Avenida Alfredo Egidio de Souza
Aranha, n° 384, Chicara Santo Antdnio, Cidade de SZo Paulo, Estado de Sfo Paulo,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 44.023.661/0001-08, registrada no Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura ¢ Agronomia (o “CREA™), sec¢io da 6° Regifo, sob o n°
0177806 (a “Construtora — Base Porto Nacional” ou a “Construtora’™) e com ela celebrou
o Contrato de Construgdio n°® 4600115833, bem como poderd celebrar outros contratos
necessérios a construgdo da Unidade Base Porto Nacional, os quais, uma vez celebrados,
serdo incorporados ao Anexo IT deste Contrato de Locagfio — Base Porto Nacional (tais
contratos doravante conjuntamente denominados os “Contratos da Construcdo — Base
Porto Nacional”ou os “Contratos da Construcio™); '

A BR cedeu ao FII seu interesse indiviso sobre todos os direitos e obrigagdes oriundos
dos Contratos da Construgdo — Base Porto Nacional, conforme notificagdo enviada a
Construtora — Base Porto Nacional em 6 de maio de 2011 e regulada nos termos do
Instrumento Particular de Cessdo de Direitos e Assunc¢io de Obriga¢Ses — Base Porto
Nacional, celebrado, em 22 de maio de 2012, entre a BR e o FII (o “Instrumento
Particular de Cessfo — Base Porto Nacional™);

Por meio do Contrato de Gerenciamento da Construgdo — Base Porto Nacional, celebrado
em 22 de maio de 2012 entre a BR e o FII (o “Contrato de Gerenciamento da Construcéo
— Base Porto Nacional” ou o “Contrato_de Gerenciamento da Construc#o’), as Partes
elegeram a BR para administrar, gerenciar, coordenar e fiscalizar as obras de engenharia,
constru¢io e instalagdo da Unidade Base Porto Nacional na Area da Base Porto Nacional,
nos termos dos Contratos da Construgfio — Base Porto Nacional, de forma a assegurar que
a Unidade Base Porto Nacional atenda as necessidades de uso e gozo da BR, na forma do

disposto no referido contrato,
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7. O FII obterd os recursos necessarios ao desenvolvimento, construgdo e instalagio da
Unidade Base Porto Nacional, segundo os Contratos da Constru¢do — Base Porto
Nacional, por meio de uma operagfio financeira de securitizagdo de recebiveis
imobilidrios que terad, substancialmente, as seguintes caracteristicas (a “Operacfo de
Securitizacfio — Base Porto Nacional” ou a “Qperagéo de Securitizacio™):

(a)

(b)

(c)

(d

(e)

o FII tem por objetivo captar recursos necessarios para o desenvolvimento,
construcio e instalacdo da Unidade Base Porto Nacional para posterior locagdo & BR;

as quotistas do FII s8o a BR e a Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda. (a “Pavarini”, e, em conjunto com a BR, as “Quotistas™), as quais
celebraram, em 20 de outubro de 2006, um Acordo de Quotistas, cujo primeiro
aditivo foi celebrado em 20 de outubro de 2009, o segundo aditivo foi celebrado em
31 de janeiro de 2011, o terceiro aditivo foi celebrado em 15 de agosto de 2011, o
quarto aditivo foi celebrado em 25 de novembro de 2011, e, em 22 de maio de 2012,
¢ celebrada a quihta alteragdo ao Acordo de Quotistas do FII (o “Acordo de

Quotistas™);

o Fll loca a Unidade Base Porto Nacional & BR nos termos deste Contrato de
Locag#o — Base Porto Nacional;

o FII, por meio do Instrumento Particular de Emisso Privada de Cédula de Crédito
Imobiliario — Base Porto Nacional de Titularidade do FII (o “Instrumento Particular
de Emissdo das CCI — Base Porto Nacional” ou o “Instrumento Particular de Emisso
de CCI”), emitird, em 22 de maio de 2012, cédulas de crédito imobilidrio
(individualmente, a “CCI 1 — Base Porto Nacional” € a “CCI 2 - Base Porto
Nacional”, ou, conjuntamente, as “CCI — Base Porfo Nacional”) que representardo
os Créditos Imobilidrios — Base Porto Nacional (melhor descritos e definidos na
alinea “a” do item 9.02 abaixo) do Valor Locaticio, definido na Clausula 4 e Anexo
IV, todos deste Contrato de Locagdo — Base Porto Nacional, devido pela BR ao FII
nos termos deste Contrato de Locagdo — Base Porto Nacional;

o FII cedera as CCI — Base Porto Nacional e a CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C
(conforme definida no Considerando 6(g) do Termo de Securitizag@o das 99% ¢ 100°
Séries) a RB Capital Securitizadora S.A., sociedade por agBes devidamente
constituida e existente de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil, com
sede na Capital do Estado de SZo Paulo, na Rua Amauri, n° 255, 5° andar, parte,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.559.006/0001-91 (a “Securitizadora™), nos termos
do Contrato de Cessdo e Transferéncia de Cédulas de Crédito Imobilidrio e Outras




Avengas a ser celebrado, em 22 de maio de 2012, entre a Securitizadora e o FII (o
“Contrato de Cessao da CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C e das CCI — Base
Porto Nacional™); ‘

(f) a Securitizadora se tornara tinica e legitima titular, em regime fiduciario, da CCI -
Base Cruzeiro deo Sul Parcela C (conforme definida no Considerando 6(g) do Termo
de Securitizagfio das 99° e 1007 Séries) e das CCI — Base Porto Nacional; e

(g) a Securitizadora emitird, para oferta piblica no mercado de capitais brasileiro,
Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 99% ¢ 100" Séries da 1* Emissdo da
Securitizadora (individualmente, os “CRI da 99" Séries” e os “CRI da 100® Séries™, e,
conjuntamente, “CRI das 99° ¢ 100® Séries™), com lastro, respectivamente, na CCI 1
- Base Porto Nacional ¢ na CCI 2 — Base Porto Nacional ¢ em outras cédulas de
crédito imobilidrio, de acordo com o disposto no Termo de Securitizagio de Créditos
Imobilidrios das 99 ¢ 100" Séries da 1° Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da RB Capital Securitizadora S.A. (0 “Termo de Securitizacfo das 99" ¢

100° Séries” ou o “Termo de Securitizagdo™).

8. A Unidade Base Porto Nacional sera desenvolvida, construida e instalada com recursos
obtidos na Operacio de Securitizagdo — Base Porto Nacional para sua locagdo a BR
(o “Projeto Base Porto Nacional”), cujas caracteristicas basicas estdo acima definidas,
observados os termos ¢ condi¢des dos documentos descritos nos itens (a) a (j) a seguir
(os “Documentos do Projeto Base Porto Nacional™): (a) o Contrato de Arrendamento; (b)
o Instrumento Particular de Cessdo do Armrendamento; (c) o Regulamento do FII,
conforme alterado; (d) o Acordo de Quotistas do FII e seus aditivos; (e) este Contrato de
Locaciio — Base Porto Nacional; (f) o Instrumento Particular de Emissdo das CCI —~ Base
Porto Nacional; (g) o Contrato de Gerenciamento da Construg¢éo — Base Porto Nacional;
(h) o Contrato de Cessdo da CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C e das CCI — Base
Porto Nacional; (i) o Termo de Securitizagio das 99% e 100 Séries; e (j) o Instrumento
Particular de Cess3o — Base Porto Nacional.

Isto posto, resolvem as Partes celebrar este Contrato de Locaggio — Base Porto Nacional, nos

seguintes termos e condig¢les:

Clausula 1. DefinicOes

1.01  Termos iniciados com letras maitsculas, quando aqui utilizados, terfio os significados
a eles atribuidos no corpo deste Contrato de Locagdo — Base Porto Nacional ou dos demais
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Documentos do Projeto Base Porto Nacional, salvo se aqui de outra forma expressamente
definidos.

Clausula 2. Objeto

2.01 O FII, por meio deste Contrato de Locag8o - Base Porto Nacional, cede em locagdo a
BR o uso e gozo da Unidade Base Porto Nacional, conforme descrita na especificagfio de
servigos, constante do Anexo I ao Contrato de Construgdo n® 4600115833, cuja cdpia
encontra-se anexa a este Contrato de Locagio — Base Porto Nacional como Anexo III,
conforme a mesma possa vir a ser alterada nos termos dos Contratos da Construgo — Base
Porto Nacional (a “Especificacdo _dos Servicos™), a ser desenvolvida de acordo com as
necessidades e objetivos da BR, devidamente construida e instalada na Area da Base Porto
Nacional, nos termos dos Contratos da Construcdo — Base Porto Nacional. A BR, nos termos
deste Contrato de Locagio — Base Porto Nacional, recebe a Unidade Base Porto Nacional em
locagdo, pelo prazo estipulado no item 3.01 abaixo, mediante o pagamento do Valor Locaticio
definido na Clausula 4 ¢ Anexo IV, todos deste Contrato de Locagio — Base Porto Nacional.

2.02 Dada a atipicidade do presente Contrato de Locagdo — Base Porto Nacional, que
constitui negdcio juridico complexo e de contetido personalissimo, as Partes reconhecem que:

(&) a presente locagdo é acordada em cardter intuitu personae, tendo a Construtora
— Base Porto Nacional sido originalmente contratada pela BR por meio do
Contrato de Construcio n® 4600115833 (cedido ao FII nos termos do
Instrumento Particular de Cessdo — Base Porto Nacional), em regime de
“locagdo sob encomenda”, sendo a Unidade Base Porto Nacional ¢ construida
de acordo com a Especificacio dos Servigos e visando ao atendimento das

necessidades de uso da BR;

(b) o calculo do Valor Locaticio, conforme definido abaixo, levou em conta as
seguintes caracteristicas: (i) os custos estimados nesta data para a construgéo
da Unidade Base Porto Nacional, nos moldes determinados pela BR; (if) o
nivel de especificidade da construgdo da Unidade Base Porto Nacional, que
visa atender as necessidades peculiares da BR; (iii) o prazo de vigéncia deste
Contrato de Locagio — Base Porto Nacional; (iv) que as CCI — Base Porto
Nacional representativas dos Créditos Imobilidrios — Base Porto Nacional
servirdo de lastro & Operagio de Securitizagfio — Base Porto Nacional e seréio
suficientes para satisfazer as obrigaces decorrentes dos CRI da 99* Série e dos
CRI da 100* Série, pro rata em relagdo as CCI — Base Porto Nacional,
conforme o caso; e (v) o custo estimado de captagfo dos CRI da 99" Série e dos

“
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CRI da 100* Série pro rata em relagdo as CCl — Base Porto Nacional,
conforme o caso; e

(c) a estrutura do Valor Locaticio e os prazos de pagamento ora pactuados sfo
essenciais para a celebragdo deste Contrato de Locagdo — Base Porto Nacional
e para a realizacdo dos investimentos dele decorrentes e foram estabelecidos
pelas Partes com o objetivo de (i) viabilizar a realizagfio do Projeto Base Porto
Nacional ¢ os investimentos realizados pelo FII; e (ii) evitar qualquer
descontinuidade no fluxo dos Créditos Imobiliarios — Base Porto Nacional.

2.03 A Unidade Base Porto Nacional objeto da locagdo destina-se exclusivamente ao
desenvolvimento e exercicio das atividades da BR inerentes ao seu objeto social, diretamente
ou por terceiros por esta selecionados e sob sua responsabilidade, de acordo com as categorias
de uso permitidas para o Projeto Base Porto Nacional, bem como com a legislagdo municipal
de zoneamento ¢ com a legislagdo ambiental aplicdvel. A inobservéncia do aqui disposto
implicard a aplicagéo das penalidades previstas na Clausula 12 do presente Contrato. Desde
que ndo tenha ocorrido um evento previsto na Clausula 13 abaixo, o FII conferird & BR o
pleno direito de uso e gozo da Unidade Base Porto Nacional e obrigar-se-4 a ndo tomar
qualquer medida que venha ou possa limitar o exercicio deste direito pela BR.

2.04 As obrigagGes da BR decorrentes deste Contrato de Locag¢fic — Base Porto Nacional
sdo irrevogaveis ¢ irretrataveis, devendo permanecer em pleno vigor até o seu integral

cumprimento.

2.05 FEm razfo desta diversidade de rela¢Bes juridicas, o Valor Locaticio deve ser
considerado como contraprestaciio e retorno dos investimentos realizados pelo FII para a
viabilizagio do Projeto Base Porto Nacional de interesse da BR.

Cldusula 3. Prazo. Fiscalizacdo e Coordenacdio da Construgcio da Unidade Base Porto

Nacional

3.01 Exceto se terminado antecipadamente ou rescindido conforme previsto neste Contrato
de Locagdo — Base Porto Nacional, o referido Contrato de Locag8io — Base Porto Nacional
permanecera em vigor até 12 de abril de 2026, sendo o Valor Locaticio devido a partir da data
prevista no Anexo IV, observado o disposto nos itens 3.03.1 ¢ 3.04(b) deste Contrato de

Locagdo ~ Base Porto Nacional. ’Q
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3.02 A fiscalizacdio e coordenagfio dos servigos relacionados a construgio, instalagfio ¢
outras atividades relacionadas a Unidade Base Porto Nacional serfio exercidas pela BR nos
termos dos Documentos do Projeto Base Porto Nacional, sendo observado, ainda, o seguinte:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

3.03 As Partes reconhecem que a Unidade Base Porto Nacional somente podera ser

a entrega da Unidade Base Porto Nacional devera ser feita conforme o disposto
na Clausula 11 do Contrato de Construcdo n® 4600115833, exceto pelas
condi¢Bes previstas no presente Contrato de Locagéo — Base Porto Nacional;

todas as atividades previstas nas Clausulas 8 e 10 do Contrato de Construgéo
n® 4600115833 contarfo, obrigatoriamente, com a presenca da BR, para se
assegurar que a Unidade Base Porto Nacional preencha as necessidades desta,
estando em conformidade com os Contratos da Construgdo — Base Porto
Nacional e com a Especificagéio dos Servigos;

a BR assinara, em nome do FII, os Boletins de Medigdo de Servigos ¢ o Termo
de Recebimento Definitivo, conforme tais termos estdo definidos no Contrato
de Construgio n°® 4600115833 e outros documentos similares definidos nos
demais Contratos da Construgio — Base Porto Nacional. Fica a BR desde ja
autorizada pelo FII a representd-lo na pratica das atividades descritas neste
item 3.02;

a construciio, bem como a ocupacio ¢ utilizagdo da Area da Base Porto
Nacional, somente devera ser iniciada apds a assinatura do Termo de
Recebimento, conforme definido do Contrato de Arrendamento; €

antes do inicio de qualquer obra, o respectivo projeto deverd ser apresentado e
aprovado pela Valec, mediante a emissdo da Autorizagdo de Construgdo,
conforme previsto na Clausula 7 do Contrato de Arrendamento.

entregue pelo FII & BR para locagiio apds a obtengdo das autorizagBes e adogdo das

providéncias a seguir:

(a)

obtencdo das autorizagdes, prévias e por escrito, necessarias dos competentes
érghos governamentais e da Valec, inclusive para a cessfo ¢ transferéncia do
Contrato de Arrendamento da BR ao FII, nos termos do Instrumento Particular
de Cessdo do Arrendamento, todas antes do inicio das obras para construgfo da
Unidade Base Porto Nacional, nos termos do Contrato de Arrendamento;
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(b) obtencdo da aprovacdo dos projetos e de licencas de obra junto a Prefeitura
Municipal de Porto Nacional, ao Corpo de Bombeiros do Estado do Tocantins,
DNIT, Valec, Secretaria Estadual de Meio Ambiente e outros orgdos
competentes;

(c) obtenc¢do de todas as autorizacOes e licencas prévias e por escrito necessarias
dos competentes 6rgdos governamentais, bem como a realizac8o das AnotagGes
de Responsabilidade Técnica (as “ART”) no CREA relativas aos Contratos da
Construgdo — Base Porto Nacional antes do inicio das obras e servigos
relacionados a construgdo da Unidade Base Porto Nacional, bem como o
cumprimento de quaisquer exigéncias de ART;

(d) obtencio de aprovagdo de projetos e de licencas de instalagdio junto a ANP —
Agéncia Nacional do Petréleo;

(e) realizacfo satisfatoria da vistoria prévia do Corpo de Bombeiros;

) assinatura do Termo de Recebimento Definitivo, conforme definido nos
Contratos da Construgdo — Base Porto Nacional;

(g) obtengio dos autos de conclusdo da Unidade Base Porto Nacional (o “Habite-
&33); e

(h) obtencdio das licengas junto aos Orglos ambientais, quais sejam a Licenca
Prévia (a“LP”), Licenga de Instalagdio (a “LI”), ¢ Licenga de Operagdo (a
“LO™), ou o Termo de Compromisso e Ajustamento de Conduta (o0 “TAC”), de
acordo com a legislagdo ambiental aplicavel, bem como de quaisquer estudos ¢
relatorios, caso exigidos por Orgdos oficiais, sejam municipais, estaduais ou
federais nos termos da legislagdo aplicavel, dos Contratos da Construgdo — .
Base Porto Nacional ¢ do Contrato de Arrendamento. '

3.03.1 A BR, na qualidade de fiscalizadora e coordenadora dos servigos relacionados a
construgio da Unidade Base Porto Nacional (na forma do Contrato de Gerenciamento da
Construgio — Base Porto Nacional), obriga-se a assegurar que a Unidade Base Porto Nacional
seja entregue pelo FII & BR para locagdo, nos termos deste Contrato de Locagéo — Base Porto
Nacional, em 31 de janeiro de 2013 (a “Data de Inicio da Locag#o™), com a devida obtengéo
das autorizaces e adogfio das providéncias descritas neste item 3.03, observado que a néo
obtencdo integral de tais providéncias até a Data de Inicio da Locacdo, desde que néo
configure, represente ou caracterize qualquer ilegalidade ou impedimento legal, néo

inviabilizard o inicio da locagdo.
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3.03.2 As Partes acordam que a Data de Inicio da Locago ndo sofrerd qualquer alterag3o,
nem mesmo em hipdtese de caso fortuito ou forga maior, salvo por mutuo acordo entre as
Partes, por meio da celebracdo de termo aditivo ao presente Contrato de Locagdo — Base Porto
Nacional, bem como da anuéncia da Securitizadora,

3.04 Na hipétese de a Unidade Base Porto Nacional ndo ser entregue, por qualquer motivo
(inclusive caso fortuito ou forga maior) até a Data de Inicio da Locag8o, a BR devera enviar
notificagio ao FII, em até 5 (cinco) Dias Uteis apés a Data de Inicio da Locagdo,

comunicando:

(a) a rescisdo deste Contrato de Locagfo — Base Porto Nacional, nos termos do
item 14.02 abaixo, mediante 0 pagamento do Valor Indenizatério ¢ Prémio,
descritos no item 15.01 abaixo, subrogando-se a BR contra a parte que der
causa ao descumprimento das obriga¢es assumidas em contrato; ou

(b)  desde que n#o seja rescindido o Contrato de Arrendamento, a assungdo da
administracio da obra de constru¢fo ¢ instalagio da Unidade Base Porto
Nacional para continuidade dos servigos executados, arcando, caso ndo haja
recursos disponiveis na conta descrita no item 4.01.2, com a totalidade dos
custos ¢ despesas necessarias & construgdo, desenvolvimento e instalagdo da
Unidade Base Porto Nacional, inclusive aqueles de responsabilidade da
Construtora — Base Porto Nacional e independentemente da cxecugdo de
quaisquer garantias previstas nos Contratos da Construgdo — Base Porto
Nacional €, se for o caso, com a substituicdo da Construtora — Base Porto
Nacional ou qualquer outra contratada, independentemente de autorizagdo
prévia do FII, nos termos dos Contratos da Construg@o — Base Porto Nacional e
do Contrato de Gerenciamento da Construc@io — Base Porto Nacional, e arcando
também com quaisquer multas devidas em fun¢8o do atraso na construgdo da
Unidade Base Porto Nacional, nos termos do Contrato de Arrendamento, com a
finalidade de entregar a Unidade Base Porto Nacional ao FII para locagdo, nos
termos deste Contrato de Locacio — Base Porto Nacional, em até 360
(trezentos e sessenta) dias apOs a Data de Inicio da Locagdo, prorrogéveis por
igual periodo, a critério da BR, sendo devido ao FII, durante este prazo (a partir
da Data de Inicio da Locagio), o pagamento de multa compensatoria desde ja
prefixada em valor correspondente ao Valor Locaticio (conforme definido no
item 4.01 abaixo) que o FII deixar de receber em virtude de referido atraso no
inicio da locacdo, a ser calculado nos termos do item 3.04.1 abaixo, valor este
necessario ao cumprimento das obrigagdes advindas da Operagiio de
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Securitizagdo — Base Porto Nacional estruturada pelo FII para viabilizar a
construgfio da Unidade Base Porto Nacional que forem devidas no perfodo,
conforme demonstrado pelo FII & BR. O valor da multa compensatéria serd
pago pela BR ao FII nas Datas de Pagamento dos Valores Locaticios
(conforme definidos no item 4.01 abaixo e conforme fixadas no Anexo IV)
subsequente & Data de Inicio da Locagdo. Caso a BR exerca a ope¢fio prevista
neste item 3.04(b), ela se sub-rogard em todos os direitos do FII decorrentes
dos Contratos da Construgdo — Base Porto Nacional.

3.04.1 Na hipotese de a Unidade Base Porto Nacional nfo ser entregue, por qualquer motivo
(inclusive caso fortuito ou forga maior) até a Data de Inicio da Locagfo, e a BR opte pela
assungdo da administracdo da obra de comstrugfo e instalacdo da Unidade Base Porto
Nacional, conforme previsto no item 3.04(b) acima, as partes acordam que, quando da efetiva
entrega e disponibilizagdo da Unidade Base Porto Nacional pelo FII & BR para locagio, serd
apurado pro rata die, da quantia paga pela BR nos termos do mesmo item 3.04(b): (a) o
montante pago a titulo de multa compensatdria devida em virtude do referido atraso na Data
de Inicio da Locagdo; ¢ (b) o montante pago a titulo de pagamento da Parcela B do Valor
Locaticio, ficando quitados todos os valores recebidos pelo FII nos termos dos itens (a) e (b)
deste item 3.04.1, permanecendo inalteradas e devidas somente as parcelas vincendas da
Parcela B do Valor Locaticio, na forma do Anexo IV deste Contrato de Locagdo — Base Porto
Nacional de Locacio.

3.04.2 Os valores mencionados nos itens (a) ¢ (b) da clausula 3.04.1 nfo sdo cumulativos, de
modo que o pagamento da multa compensatoria nas datas de vencimento dos valores
locaticios correspondentes serd recebido como cumprimento do cronograma de pagamentos
na forma do Anexo IV deste Contrato de Locagdo — Base Porto Nacional.

3.05 Caso (a) a BR nfo envie a notificagdo prevista no item 3.04 acima ao FII na forma e
no prazo ali estabelecido; ou (b) a Unidade Base Porto Nacional nfo seja entregue para
locagdo no prazo adicional estabelecido no item 3.04(b) acima, este Contrato de Locagdo —
Base Porto Nacional serd automaticamente rescindido, independentemente do envio de
qualquer notificacfio judicial ou extrajudicial, aplicando-se o disposto no item 3.04(a) acima.

3.06 Caso o FII disponha da Unidade Base Porto Nacional em locagdo antes da Data de
Inicio da Locag#o, a BR podera, imediatamente, mediante simples comunicag@o por escrito ao
FII com antecedéncia de 5 (cinco) Dias Uteis, utilizar de forma plena e irrestrita a Unidade
Base Porto Nacional, nfo sendo devido ao FII qualquer compensa¢@o adicional, incremento
ou antecipagdo dos Valores Locaticios pela utilizag#o plena e irrestrita da Unidade Base Porto
Nacional em data anterior & Data de Inicio da Locacfo. Neste caso, o cronograma de
pagamento dos Valores Locaticios nfio serd alterado, sendo os respectivos pagamentos
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devidos na forma ¢ nas datas previstas no Anexo IV deste Contrato de Locacéo — Base Porto
Nacional.

3.06.1 O FII reconhece a possibilidade de utilizagdo da Unidade Base Porto Nacional pela
BR antes do término da construg@o, hipdtese em que nfo serd devida qualquer quantia
adicional aquele, devendo ser observado, contudo, o disposto no item 3.06 acima, sem
prejuizo do pagamento da Parcela A do Valor Locaticio.

3.07 Tendo em vista a natureza juridica complexa do presente Contrato de Locacdo — Base
Porto Nacional ¢ as condi¢gSes para sua celebrago ressaltadas no item 2.02 acima, a BR
reconhece expressamente que nenhuma imperfeiglo, insuficiéncia ou pendéncia relativa &
Unidade Base Porto Nacional ensejard qualquer redugfio do Valor Locaticio (conforme
definido no item 4.01 abaixo) ou suspensdo, atraso ou diferimento do pagamento do Valor
Locaticio, exceto quanto a Parcela A ¢ o disposto nos itens 4.02.1, 4.02.2, 4.07 e 4.08 abaixo.

3.08 Desde que cumpridas fiel e regularmente as obriga¢Bes assumidas neste Contrato de
Locag3o — Base Porto Nacional ¢ autorizada pela Valec a prorrogacio do Contrato de
Arrendamento, a BR poderd, a seu critério, prorrogar o prazo da locagfo, observado o
disposto no Instrumento Particular de Cessdo do Arrendamento e no Contrato de

Arrendamento.

3.09 No caso de prorrogagdo do prazo deste Contrato de Locagio — Base Porto Nacional, a
BR comunicard ao FII sua intengdo, por escrito, inequivocamente, com antecedéncia minima
de 180 (cento € oitenta) dias contados do término do prazo estabelecido no item 3.01 acima,
ocasiio em que as Partes negociardio as condig¢des para o novo periodo de locagio, sempre
preservando, sem alteragdes, o direito de cessdo de crédito reservado ao FII, assegurado neste
Contrato de Locagio — Base Porto Nacional. .
Y

Clausula 4. Aluguéis, Reajustes e Revisdes

4.01 Pela cessdo do uso e gozo da Unidade Base Porto Nacional nos termos deste Contrato
de Locagdio — Base Porto Nacional, a BR obriga-se a pagar, a titulo de aluguel, nas datas
indicadas no Anexe IV deste Contrato de Locag¢do — Base Porto Nacional (respeitado o
disposto nos itens 3.04 e 3.05 acima), o valor calculado nos termos e na periodicidade
estipulada no Anexo IV deste Contrato de Locag8io — Base Porto Nacional, o qual € composto
pelas Parcelas A e B, definidas no Anexo IV (o “Valor Locaticio™). O Valor Locaticio estd
sujeito aos reajustes previstos nesta Clausula 4, sendo (a) a Parcela A depositada em conta
aberta para esta finalidade, a ser designada por escrito pelo FII com antecedéncia de, no
minimeo, 10 (dez) dias da correspondente data de pagamento (a “Conta A Base Porto
Nacional”); e (b) a Parcela B (exceto a ultima parcela) depositada nas contas designadas pelo
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cessiondrio das CCI - Base Porto Nacional, nos termos do item 4.04 do Contrato de Cessdo da
CCI ~ Base Cruzeiro do Sul Parcela C e das CCI — Base Porto Nacional (a “Conta
Centralizadora 99° Série” e a “Conta Centralizadora 100% Série”). O Valor Locaticio serd pago
nas datas estipuladas no Anexo IV até o término deste Contrato de Loca¢io — Base Porto
Nacional (cada uma destas datas, a “Data de Pagamento do Valor Locaticio”, ou,
conjuntamente denominadas de as “Datas de Pagamento dos Valores Locaticios™). Se alguma
Data de Pagamento do Valor Locaticio nfio for um Dia Util, conforme definido no item 4.01.1
abaixo, o pagamento do Valor Locaticio correspondente deverid ocorrer no Dia Util

imediatamente seguinte, sem acréscimo de quaisquer encargos ou multas.

4.01.1 Para os fins deste Contrato de Locagdo — Base Porto Nacional, dia 1til significa
qualquer dia em que haja expediente bancario nas cidades de Sdo Paulo e do Rio de Janeiro (o
“Dia Util”).

4.01.2 O FII constituiu uma conta especifica para o Projeto Base Porto Nacional, com o
objetivo de segregar dos demais recursos do FII, os valores a serem destinados
especificamente a construgio e desenvolvimento da Unidade Base Porto Nacional, conforme
descrito no item 8.02 do Acordo de Quotistas.

4,02 Tendo em vista a atipicidade e a natureza juridica complexa do presente Contrato de
Locagfo — Base Porto Nacional, o Valor Locaticio devido pela BR nos termos desta Clausula
4 nfo estard sujeito a qualquer suspensdo, retengdo, revisdio, redugfo (inclusive no caso de
indisponibilidade total ou parcial da Unidade Base Porto Nacionail) ou compensagio com
qualguer outro valor eventualmente devido pelo FII ou terceiros a BR, exceto quanto a
Parcela A e ao disposto nos itens 4.02.1, 4.02.2, 4.02.3, 4.07 e 4.08 abaixo.

4.02.1 Tendo vista do disposto no item 2.02(b) acima, as Partes reconhecem, desde ja, que o
presente Contrato de Locagéo — Base Porto Nacional podéré ser alterado, excepcionalmente,
em fungfio de alteracfo do custo estimado da construgdio, e/ou eventuais expansdes ou futuras
construgdes na Unidade Base Porto Nacional, de forma a criar nova(s) parcelas(s),
correspondentes a eventual valor necessério para a concluso da construgéio, desenvolvimento
¢ instalacio da Unidade Base Porto Nacional e/ou eventuais expansdes ou futuras construgdes
na Unidade Base Porto Nacional, desde que: (a) aprovadas pelo cessiondrio dos Créditos
Imobilidrios — Base Porto Nacional; e (b) que nfio comprometa quaisquer valores relacionados
aos Créditos Imobilidrios — Base Porto Nacional, que servem de lastro aos CRI da 99° Série e

aos CRI da 100° Série.

4.02.2 A alteracio do Valor Locaticio, de forma a criar nova(s) parcelas(s), serd realizada
exclusivamente para as novas emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios.
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4.02.3 As Partes desde ja acordam que o crédito imobilidrio decorrente da tltima parcela da
Parcela B (descrita no Anexo 1V), poderd ser cedido e securitizado,.a _qualquer tempo a
critério das Partes, devendo as Partes aditar este Contrato de Locag¢8o — Base Porto Nacional,
adaptando, no que for cabivel, todas as clausulas.

4.03 O Valor Locaticio serd atualizado monetariamente, anualmente, com base na variagio
percentual do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, publicado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (o “IPCA/IBGE”), nos termos do item 4.06 abaixo.

4.04 A aplicagdo dos reajustes estabelecidos neste Contrato de Locacio — Base Porto
Nacional ¢ automdtica, sendo dispensada, desde ja qualquer tipo de comunicagdo & BR.

4.05 Na hipétese de extingéio do IPCA/IBGE, ou caso o mesmo deixe de ser divulgado, ou
ainda, em raz3o de proibi¢do ou restricio legal de seu uso para fins de atualizago monetéria,
sera utilizado o Indice Geral de Pregos — Mercado, divulgado pela Fundagio Getfilio Vargas
(o “IGP-M/FGV™).

4.05.1 Na impossibilidade de utilizacio do IGP-M/FGV para a defini¢fio de novo indice de
atualizagdo monetaria dos CRI das 99" e 100* Série ¢ do Valor Locaticio referente & Parcela B,
as Partes utilizario o mesmo indice a ser adotado para atualizagdo monetaria dos CRI das 99°
e 100° Séries, conforme determinado no Termo de Securitizacdo das 99° e 100 Séries.

4.05.2 Em havendo a adogdo de indice substitutivo, a Parcela B do Valor Locaticio sera
reajustada pelo IPCA/IBGE até o ultimo dia do més em que este indice for publicado. Este
valor passard a ser corrigido, a partir de entfo, pelo indice substitutivo.

4.06 A data dos reajustes anuais das Parcelas A ¢ B do Valor Locaticio é o dia 15 de
fevereiro de cada ano (as “Datas de Ajuste Anual”), sendo os referidos ajustes anuais

calculados conforme formulas a seguir:

I, =L,xC )

Onde:

Li= Valor Nominal atualizado da i-ésima parcela do Valor Locaticio,
calculado com 2 (duas) casas decimais, sem arredondamento;

Lo= ‘ R$ 568.298,00 (quinhentos e sessenta e oito mil, duzentos e noventa e

oito reais), na data-base de 25 de maio de 2012, ou (b) RS 284.149,00
(duzentos e oitenta e quatro mil, cento ¢ quarenta € nove reais), na
data-base de 25 de maio de 2012, conforme o caso, para a Parcela A
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do Valor Locaticio; e valores constantes do Anexo IV para a Parcela
B do Valor Locaticio; ¢

C= Fator da variag8o acumulada do indice de pregos IPCA/IBGE,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado
da seguinte forma:

ilfi).

n dut
oo NI,
k=1 NI k-1

Onde:

n= numero total de indices considerados na atualizacZo, sendo “n” um
nimero inteiro;

NIk = em data anterior ou na prépria Data de Aniversario do Contrato de
Locagfo, atualizagdo pelo valor do namero indice do IPCA/IBGE do
meés anterior. Apds a Data de Aniversario, o valor do nimero-indice
do més de atualizacdo,

Nik-1 = valor do nimero indice do IPCA/IBGE do més anterior ao més “k™;

dup = numero de Dias Uteis entre (a) 31 de janeiro de 2011, para o primeiro
més de atualizacio; ou (b) a Data de Aniversario anterior, para oS
demais meses, ¢ a data de célculo, sendo “dup” um nimero inteiro; e

dut= mimero de Dias Uteis contidos entre (a) 31 de janeiro de 2011, para o
primeiro més de atualizagfio; ou (b) a Data de Aniversario anterior,
para os demais meses, ¢ a proxima Data de Aniversario, sendo “dut”
um namero inteiro. '

Observagdes:

' . dup . ,
(a) Os fatores resultantes das expressdes “dﬂ? sfio considerados com 9 (nove)
u

casas decimais, sem arredondamento e os resultantes das expressoes
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(b)

(c)

Onde:

NIk =

dup

W
NI,
NI, ~ . . .
s@0 considerados com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento. O produtério € executado a partir do fator mais recente,

acrescentando-se, em seguida, os mais remotos.

Considera-se a data de aniversario do Contrato de Locagdo o dia 15 de cada
més ou o primeiro Dia Util posterior, caso o dia 15 ndo seja Dia Util (a “Data

de Aniversario™).

Caso, se até a Data de Aniversario do Contrato de Locacdo, o nimero-indice
do IPCA/IBGE referente ao més de atualizag@io nfo esteja disponivel, deverd
ser utilizado um nimero-indice projetado, calculado com base na dltima
projegio disponivel (o “Ndmero-Indice Projetado” e a “Projecio”), divulgada
pela Associagfio Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro ¢ de
Capitais (a “ANBIMA™) da variagiio percentual do IPCA/IBGE, conforme
férmula a seguir:

Nlkp = NIk x (1+ Projegdo)

Nuamero-Indice Projetado do IPCA/IBGE para o més de atualizac8o,
calculado com 2 casas decimais, com arredondamento;

em data anterior ou na prépria Data de Aniversario do Contrato de
Locagdo, atualizagdo pelo valor do namero indice do IPCA/IBGE do
més anterior. Ap6s a Data de Aniverséario, o valor do numero indice
do més de atualizagio; ¢

Projecéo = variacdio percentual projetada pela ANBIMA referente ao més de

atualizag&o.

Observacdes:

(@)

O Numero-Indice Projetado serd utilizado, provisoriamente, enquanto ndo
houver sido divulgado o ntimero-indice correspondente ao més de atualizagdo,
nfo sendo, porém, devida nenhuma compensagéo entre a BR e o FlJ, quando da
divulgacdo posterior do IPCA/IBGE que seria aplicavel.
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() O ntmero-indice do IPCA/IBGE, bem como as proje¢Bes de sua variacfo,
deverdo ser utilizados considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pelo érgio responsavel por seu calculo/apuracio.

4.07 Independentemente do reajuste previsto nos itens acima, em cada Data de Ajuste
Anual as Partes poderfio rever para mais ou para menos a Parcela A do Valor Locaticio entfo
vigente. A revisdo devera considerar (a) as despesas e obrigagdes do FII previstas no artigo 33
do Regulamento, ¢ na Clausula 5 do Contrato de Cesséo da CCI — Base Cruzeiro do Sul
Parcela C e das CCI — Base Porto Nacional (pro rata em relagio ao Projeto Base Porto
Nacional), além das despesas e obriga¢Ses decorrentes da administracio da Unidade Base
Porto Nacional efetivamente incorridas no ano anterior, conforme constantes de documentos
contabeis auditados pelos auditores independentes do FII; (b) o valor justificadamente
estimado das despesas e obrigagdes do FII para o periodo anual subsequente; e (c) os créditos
e oufras disponibilidades do FII. Durante o ano, o valor estabelecido no plano de contas
podera sofrer acréscimos e diminui¢Ges, as quais serdo, conforme o caso, acrescidas ou
diminuidas da Parcela A do Valor Locaticio do semestre ou ano seguinte, conforme o caso.

4.08 A mora da BR no cumprimento das obrigagdes pecuniarias assumidas neste Contrato
de Locagdo — Base Porto Nacional acarretard a incidéncia dos seguintes encargos moratorios:

(a) atualizacdo monetéria, de acordo com os critérios previstos neste Contrato de
Locagdo — Base Porto Nacional e calculada pro rata temporis,

(b)  multa moratdria de 2% (dois por cento) sobre o valor das prestagdes vencidas ¢
nfo pagas, atualizado monetariamente; e

(¢)  juros de mora de 12% (doze por cento) ao ano, ou fra¢do, calculados dia a dia,

que incidirfo sobre o valor das prestagGes vencidas e ndo pagas, atualizado

monetariamente e acrescido de multa moratodria.

4.09 A BR obriga-se a enviar ao FII copias autenticadas dos comprovantes dos pagamentos
dos Valores Locaticios por ela diretamente efetuados, mediante solicitagdo do FII, dentro do
prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento de referida solicitaggo.

4.10 Dada a atipicidade do presente Contrato de Locagfio — Base Porto Nacional, que
constitui negocio juridico complexo e de contetido personalissimo, as Partes reconhecem a
inaplicabilidade de qualquer alegagdo de adequagio do Valor Locaticio a valores de mercado
para fins de ag#io revisional de aluguel e renunciam, em comum acordo, aos seus respectivos
direitos de pleitear a revisfio judicial do Valor Locaticio, nos termos do artigo 19 da Lei n°
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8.245, de 18 de outubro de 1991.

Clausula 5. Construcdo, Manutencio e Benfeitorias

5.01 A BR, na qualidade de fiscalizadora ¢ coordenadora da constru¢do ¢ instalacfio da
Unidade Base Porto Nacional, obriga-se a assegurar que esta s¢ja construida e instalada na
Area da Base Porto Nacional, observados os termos deste Contrato de Locagéio — Base Porto
Nacional e de acordo com a Especificag@o dos Servigos ¢ os Contratos da Construgdo — Base
Porto Nacional e segundo suas necessidades.

5.02 Desde que ndo se configure a hipdtese prevista no item 3.04(b) acima, o FII se
responsabiliza expressamente perante a BR (a) pela remuneragdo da Construtora — Base Porto
Nacional, nos termos dos Documentos do Projeto Base Porto Nacional; (b) pela contratagéo e
remuneragdo dos demais servi¢os e fornecedores que se fagam necessarios para a edificagdo
da Unidade Base Porto Nacional, nos termos dos Documentos do Projeto Base Porto
Nacional, inclusive aqueles contratados pela BR, cujos contratos de prestagdo de servigo
venham a ser cedidos ao FII; e (¢) pela disponibilizagiio dos recursos para o pagamento da
Construtora — Base Porto Nacional e demais servicos ¢ fornecedores, nos valores e prazos
definidos no cronograma fisico-financeiro constante do Anexo V a este Contrato de Locacéo
— Base Porto Nacional, ou nas datas e valores que venham a ser informados pela BR ao FII
com antecedéncia de 5 (cinco) Dias Uteis, para que a BR, na qualidade de supervisora e
fiscalizadora da constru¢io da Unidade Base Porto Nacional, determine o pagamento destes
recursos segundo os termos € condig¢des dos Documentos do Projeto Base Porto Nacional.

5.03 Sem prejuizo de a BR poder celebrar novos Contratos da Construgdo — Base Porto
Nacional, o FII reconhece e a BR concorda que a empresa responsavel pela construcio da
Unidade Base Porto Nacional serd a Construtora — Base Porto Nacional, podendo ocorrer a
substitui¢io desta nos termos dos Contratos da Construgdo — Base Porto Nacional, hipotese
em que as Partes deverfio celebrar todos os instrumentos que venham a ser indicados pela BR
para que seja refletida a substitui¢do da Construtora — Base Porto Nacional.

5.04 O FII neste ato constitui a BR como sua mandataria para, em nome do FII, obter
tempestivamente todos os documentos ¢ autorizagBes necessarios, especialmente os listados
nos itens 3.03 ¢ 5.03 acima, podendo a BR representar o FII perante quaisquer autoridades,
cartorios e registros, substabelecer os poderes aqui conferidos e tomar todas as medidas

necessérias ao cumprimento do disposto nesta Clausula.

5.05 A BR devera, as suas expensas, durante todo o prazo deste Contrato de Locagdo —
Base Porto Nacional, (a) manter e operar a Unidade Base Porto Nacional de acordo com todos
os requisitos legais, boas praticas da indistria, padrSes internacionais exigidos e os
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Documentos do Projeto Base Porto Nacional; (b) promover o reparo, a reforma ou
reconstrugdo da Unidade Base Porto Nacional (ou qualquer parte desta) que venha a sofrer
qualquer tipo de deterioragdo ou dano, de modo que a Unidade Base Porto Nacional esteja
sempre em conformidade com suas especificagdes ¢ em pleno funcionamento, ressalvado o
uso ¢ desgaste natural a que a mesma esta sujeita; e (c) repor ou reconstruir a(s) parte(s) da
Unidade Base Porto Nacional ou a Unidade Base Porto Nacional inteira em caso de sinistro
ou dano, total ou parcial, com recursos proprios ou advindos de indenizagBes de seguro,
quando contratado, nfo tendo a BR qualquer direito a redugfo, revisio, interrupgdo ou
suspensdo no pagamento do Valor Locaticio, mantendo-se inalterada esta obrigacio do
referido pagamento.

5.05.1 O FII ndo terd qualquer responsabilidade ¢ nenhum custo lhe sera imputado em
decorréncia de despesas incorridas na forma deste item 5.05, observados, ainda, os termos dos
itens 2.02 e 4.02 acima.

5.06 Respeitadas as limitagdes de ordem legal, a BR podera, sem que haja qualquer
alterac@io no Valor Locaticio, (a) efetuar quaisquer benfeitorias necessérias ¢ uiteis na Unidade
Base Porto Nacional, as quais serfio imediatamente incorporadas a esta, observando-se,
enfretanto, que a BR n#o tera qualquer direito de retencdo e/ou indenizaglio por tais
benfeitorias; e (b) efetuar quaisquer benfeitorias voluptuarias na Unidade Base Porto
Nacional, sendo certo que as mesmas poderdo ser removidas da Unidade Base Porto Nacional
pela BR ao final da locagéo, observando-se, entretanto, que a BR terd o prazo de 90 (noventa)
dias a contar da data final da locag¢fio para remocio de tais benfeitorias voluptudrias da
Unidade Base Porto Nacional.

5.07 Para os efeitos desta Clausula, considera-se benfeitoria toda e qualquer obra que foi
realizada na Unidade Base Porto Nacional que no possa ser retirada sem causar-lhe dano ou
alteragdo, por menor que s¢ja.

5.08 O FII concorda em exercer seus direitos e cumprir suas obrigag¢des decorrentes dos !
Contratos da Construcdo — Base Porto Nacional em conformidade com as instrugdes recebidas .
da BR, responsabilizando-se esta por indenizar o FII por todas as perdas, custos, danos ¢

prejuizos sofridos ou incorridos por este no exercicio desses direitos e cumprimento de tais
obrigacdes segundo o disposto nesta Clausula.

5.09 Na hipétese de ser constatada a necessidade de reparos ou a execugdo de obras de
responsabilidade da BR, as Partes estabelecerfio wm cronograma para cumprimento pela BR,
sendo certo que tais reparos ndo darfio 2 BR qualquer direito a redugfo, revis@io ou suspenséo

no pagamento do Valor Locaticio.
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Clausula 6.  Tributos ou Encargos

6.01 A partir da entrega da Unidade Base Porto Nacional para locagdo e/ou da Data de
Inicio da Locagfo, o que ocorrer primeiro, os tributos ou encargos deverdo ser arcados pela
BR, de forma que todos e quaisquer pagamentos por ela efetuados ao FII deverdo ser livres de
quaisquer dedugdes ou retengbes decorrentes das despesas relativas a tributos, impostos,
taxas, contribuicdes e/ou encargos incidentes ou que venham a incidir sobre o objeto deste
Contrato de Locag8o — Base Porto Nacional, inclusive no que diz respeito ao pagamento do
Imposto Predial Territorial Urbano, laudémio e/ou foro (os “Tributos ou Encargos™). Assim
sendo, se a BR ou o FII forem obrigados a reter ou deduzir qualquer quantia dos valores
devidos ao FII de acordo com este Contrato de Locagdo — Base Porto Nacional, a BR devera
pagar ao FII montantes adicionais que sejam necessarios para assegurar que o valor liquido
efetivamente recebido pelo FII seja equivalente & quantia que o FII teria recebido caso
referida retencio ou dedugdo ndo tivesse sido realizada. Para se evitar duplicagdes, tais
retencdes nfio compordo a defini¢do de despesas do FII contida no artigo 33 do Regulamento.

6.02 O nfo pagamento dos Tributos ou Encargos nos respectivos vencimentos caracterizara
infragiio aos termos do presente Contrato de Locagdo — Base Porto Nacional e qualquer
responsabilidade, multa ou penalidade atribuida ao FII em decorréncia de tal falta de
pagamento serd de integral responsabilidade da BR, quando o encargo pelo referido
pagamento for a ela atribuida, observado o disposto no item 6.01 acima. O FII poder4, a seu
exclusivo critério, efetuar o pagamento de qualquer Tributo ou Encargo devido pela BR na
forma do presente Contrato de Locagdo — Base Porto Nacional ndo pago sem justificativa
razo4vel no respectivo vencimento, caso em que o FII deverd ser prontamente ressarcido pela
BR, sem prejuizo das demais consequéncias decorrentes do ndo pagamento do Tributo ou

Encargo no vencimento.

6.03 A BR obriga-se a enviar ao FII copias autenticadas dos comprovantes dos pagamentos
dos Tributos ou Encargos por ela diretamente efetuados, mediante a solicitagdo do FII, dentro
do prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados do recebimento da referida solicitag#o.

6.04  Sera, ainda, de responsabilidade exclusiva da BR o pagamento de quaisquer despesas
relativas a servigos publicos instalados (energia, gas, agua, esgoto ¢ similares) e/ou prémios
de seguro eventualmente contratados com relagio 4 Unidade Base Porto Nacional e/ou & Area
da Base Porto Nacional, relativos a perfodos posteriores a data de entrega, pelo FII a BR, da
Unidade Base Porto Nacional em locagfo, ou a Data de Inicio da Locagdo, o que ocorrer
primeiro, obrigando-se a BR a enviar ao FII copias autenticadas dos comprovantes de
pagamento por ela diretamente efetuados, mediante a solicitagdo do FII, dentro do prazo de 30
(trinta) Dias Uteis contados do recebimento da referida solicitaggo.
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Clausula 7.

Obrigacdes das Partes

7.01 Para consecucdo do objeto deste Contrato de Locagéio — Base Porto Nacional € sem
prejuizo das obrigacdes que lhe s@o atribuidas nas demais Clausulas deste Contrato de

Locagdo — Base Porto Nacional, a BR obriga-se a:

(2)

(b)

(©)

(d)

pagar tempestivamente o Valor Locaticio, Tributos ou Encargos e demais
valores devidos, a qualquer titulo, nos termos deste Contrato de Locagéo —
Base Porto Nacional;

assumir responsabilidade integral e exclusiva por todos os danos e prejuizos
causados em decorréncia da posse, operacdo, fiscalizacio ¢ manutencso da
Unidade Base Porto Nacional, responsabilizando-se por todo e qualquer custo
necessario para reparos € reconstru¢des de qualquer magnitude e natureza,
obrigando-se a manter o FII indene de todas e quaisquer reclamagdes, danos e
obrigag@es relacionadas aos referidos danos e prejuizos;

obter tempestivamente ¢ manter em vigor durante a vigéncia deste Contrato de
Locagdo - Base Porto Nacional, em nome proprio e/ou do FII, toda e qualquer
autorizacdo, aprovagdo, registro, licenca, permissdo ou isencfo necessérias por
parte de qualquer Orgdo da administra¢fio piblica direta ou indireta, Federal,
Estadual, Municipal, ou qualquer entidade exercendo func¢io regulatoria,
administrativa, judicial ou legislativa (coletivamente as “Aprovacdes
Governamentais™), inclusive as autoriza¢Ges necessarias, para a instalagdo,
opera¢do e funcionamento da Unidade Base Porto Nacional, inclusive aquelas
estabelecidas na Clausula 3 deste Contrato de Locagio — Base Porto Nacional,
ficando desde ja& constituida mandatiaria do FII para a obtengdio dessas
Aprovagdes Governamentais e autoriza¢des, podendo representd-lo perante
quaisquer autoridades, cartdrios e registros e praticar, nesta qualidade,
quaisquer atos necessarios a obtengfio das Aprovagles Governamentais ¢
autorizagdes, nos termos dos Documentos do Projeto Base Porto Nacional,

operar, reparar ¢ manter a Unidade Base Porto Nacional de acordo com os
padrdes de eficiéncia, cuidado e seguranga normalmente adotados pela BR na
operagio e manutengio de suas préprias unidades, de acordo com a legislagdo
aplicavel, observando, inclusive, todos e quaisquer regulamentos ou leis de
protecdo ao meio ambiente e seguranga do trabalho aplicaveis 4 Unidade Base
Porto Nacional, assumindo responsabilidade integral e exclusiva por danos
pessoais e por todos e quaisquer danos patrimoniais, financeiros, ambientais ou
de qualquer outra natureza ocasionados em decorréncia da posse, operagdo,




&)
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fiscalizagio e manutengfio da Unidade Base Porto Nacional, obrigando-se a
manter o FII indene de todas e quaisquer reclamagdes, danos e obrigagdes
relacionadas aos referidos danos;

diligenciar, em nome do FII, o pagamento da Construtora — Base Porto
Nacional e demais servicos e fornecedores que venham a ser contratados, bem
como de toda e qualquer despesa ou obrigagdo relacionada com as obras de
construcio da Unidade Base Porto Nacional, nos termos do Contrato de
Gerenciamento da Construcio — Base Porto Nacional ¢ dos Contratos da
Construgdo — Base Porto Nacional;

diligenciar as providéncias de contratagdo, pela Construtora — Base Porto
Nacional e pelas eventuais novas construtoras, dos servigos necessirios a
construgio da Unidade Base Porto Nacional, nos termos, prazos, valores ¢
condicBes estipuladas nos Contratos da Construgfio — Base Porto Nacional,
adotando a mesma diligéncia normalmente adotada pela BR na aquisi¢do ou
contratagdo, em nome proprio, de bens e servigos de natureza similar;

coordenar, administrar e fiscalizar, sob sua responsabilidade, todos os servigos
de engenharia, construgio e montagem para implementagdo, operagdo e
eventual reparo e/ou reconstru¢fo da Unidade Base Porto Nacional, nos termos
dos Contratos da Construgio — Base Porto Nacional celebrado com a
Construtora — Base Porto Nacional e com eventuais novas construtoras, de
forma a assegurar a construgiio e entrega da Unidade Base Porto Nacional nas
especificages definidas pela BR de acordo com todas as condigOes previstas
nos Contratos da Construcio — Base Porto Nacional ¢ na Especificacdo dos
Servicos, de forma que a Unidade Base Porto Nacional esteja disponivel ao FII,
para locagdo nos termos deste Contrato de Locagdo — Base Porto Nacional, até
a Data de Inicio da Locag#o;

utilizar a Unidade Base Porto Nacional locada exclusivamentc no
desenvolvimento e exercicio das atividades inerentes ao seu objeto social, nos
termos deste Contrato de Locagio — Base Porto Nacional e de acordo com as
categorias de uso permitidas para o Projeto Base Porto Nacional, bem como
com a legislagio municipal de zoneamento e com a legislagdo ambiental

aplicavel;

efetuar 0 pagamento de quaisquer prémios de seguro e pelo seu recolhimento a
instituicio seguradora na hipStese de contratagdo de seguro, nos termos da
Clausula 11 deste Contrato de Locagdo — Base Porto Nacional. Eventuais
indenizacBes serfio recebidas diretamente pela BR, beneficidria do seguro e,
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desta forma, em caso de sinistro total ou parcial relativo 2 Unidade Base Porto
Nacional, 0 Contrato de Loca¢fio em nada seréd afetado, ficando a BR obrigada
a reconstruir total ou parcialmente a Unidade Base Porto Nacional, caso
atingida, com recursos proprios ou advindos de indenizagSes de seguro, ndo
tendo a BR qualquer direito a redugfo, revisfio, interrupcdo ou suspenséo no
pagamento do Valor Locaticio, mantendo-se inalterada esta obriga¢io do
referido pagamento;

6) cumprir rigorosamente com os termos e obrigagdes deste Contrato de Locagéo
— Base Porto Nacional e dos demais Documentos do Projeto Base Porto
Nacional;

k) entregar ao F1I, em prazo razoavel para o tempestivo exercicio dos direitos ou

cumprimento das obrigagdes, coépia de quaisquer citagdes, multas ou
notificagdes relacionadas a Arca da Base Porto Nacional, ou a Unidade Base
Porto Nacional, emitidas por quaisquer autoridades ou terceiros, mesmo que

enderegadas a BR; e

4 nfo atribuir 4 Area da Base Porto Nacional objeto do Contrato de
Arrendamento, destinagdo diversa daquela para que lhe foi concedida, de
acordo com o Contrato de Arrendamento.

7.02 Para consecucdo do objeto deste Contrato de Locagdio — Base Porto Nacional e sem
prejuizo das obrigagBes que lhe sfo atribuidas nas demais Cldusulas deste Contrato de
Locacio — Base Porto Nacional, o FII obriga-se a:

(a) locar a Unidade Base Porto Nacional & BR nos termos deste Contrato de
Locagdo — Base Porto Nacional;

®) nio atribuir & Area da Base Porto Nacional objeto do Contrato de \\ /
Arrendamento, destinacfio diversa daquela para que lhe foi concedida, de
acordo com o Contrato de Arrendamento;

(c) destinar & conta descrita no item 4.01.2 acima, para a construgdo ¢ instala¢do
da Unidade Base Porto Nacional, a totalidade (i) das contribui¢Ses de capital
de seus Quotistas destinadas ao Projeto Base Porto Nacional; (ii) dos recursos
remanescentes em caixa do FII de acordo com a politica de investimento do
FII, ressalvados os valores ja destinados pelos Quotistas a outros
empreendimentos imobilirios; e (iii) dos recursos captados pela Securitizadora
¢ pagos ao FII pela cessdio das CCI — Base Porto Nacional, conforme previsto
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(d)

H

(g)

()

no Contrato de Cess@o da CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C e das CCI ~
Base Porto Nacional, se for o caso, disponibilizando estes recursos & BR,
segundo os prazos e valores definidos no item 5.02 e no Anexg V deste
Contrato de Locagio — Base Porto Nacional, para que esta determine o
pagamento a Construtora — Base Porto Nacional e demais contratados, segundo
os Contratos da Construgfo — Base Porto Nacional, sendo certo que até que
esses recursos sejam efetivamente aplicados nos referidos pagamentos, deverdo
ser investidos nos instrumentos e ativos financeiros previstos no Regulamento.
Caso nio haja necessidade imediata dos recursos segundo o cronograma fisico-
financeiro do Projeto Base Porto Nacional, o FII poderd utilizar os recursos
conforme sua politica de investimentos, nos termos do Regulamento, do
Instrumento de Emisso das CCI — Base Porto Nacional ou do Termo de
Securitizagdo das 99% e 100 Séries;

informar a BR o cronograma de pagamento de quaisquer valores devidos pelo
FII, seja em relagdo & construgdo da Unidade Base Porto Nacional, ou ao
funcionamento do FII ou por qualquer outro motivo, bem como quaisquer
alteracBes dos termos do mesmo, dentro de 5 (cinco) dias da sua alteragéo;

enviar 4 BR os comprovantes dos pagamentos efetuados pelo FII, relacionados
ao Projeto Base Porto Nacional, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
realizacdo destes;

cumprir todas as obrigagdes assumidas neste e nos demais Documentos do
Projeto Base Porto Nacional;

nfo estabelecer qualquer relacionamento direto com fornecedores dos bens ou
materiais para a construgdo da Unidade Base Porto Nacional, ressalvado aquele
eventualmente firmado por conta do disposto no Considerando 4 deste
Contrato de Locagio — Base Porto Nacional, sendo certo que todo o
fornecimento serd realizado sob a responsabilidade da BR, na qualidade de
supervisora e fiscalizadora da construgdo da Unidade Base Porto Nacional nos
termos dos Contratos da Construgio — Base Porto Nacional e do Contrato de
Gerenciamento da Construgdo — Base Porto Nacional, restando observado que
todo e qualquer direito de agfo, de recebimento de indenizagGes ou de valores
decorrentes da execucio de garantias, na medida em que possam ser atribuidos
ao FII, deverdo ser cedidos 4 BR; ¢

assinar quaisquer documentos ou instrumentos adicionais. e/ou praticar todos e
quaisquer atos que sejam necessarios para que a BR cumpra as obrigagdes por
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ela assumidas nos Documentos do Projeto Base Porto Nacional e na legislagio
em vigor, desde que a assinatura de tais documentos ou a pratica de tais atos (1)
seja necessdria & consecugdo dos objetivos originalmente estabelecidos nos
Documentos do Projeto Base Porto Nacional; (ii) seja permitida nos termos dos
Documentos do Projeto Base Porto Nacional e pela legislagdo em vigor; (iit)
esteja sob o controle razoavel do FII; ¢ (iv) ndo implique assun¢do de qualquer
obrigacio adicional, ampliaciio de obrigacio existente ou extingfo de direitos
assegurados pelos Documentos do Projeto Base Porto Nacional.

Clausula 8. Exigéncias dos Poderes Publicos

8.01 A BR, inclusive em nome do FII, deverd satisfazer, as suas expensas, as exigéncias
dos poderes publicos, relacionadas com a obtengdo de licengas, alvards e/ou documentos
equivalentes, exigidos pelos érgos piiblicos para o exercicio de suas atividades na Unidade
Base Porto Nacional na forma do disposto no Contrato de Arrendamento, obrigando-se o Fil a
cooperar tempestivamente com a BR no atendimento dessas exigéncias.

Clausula 9. Cessdo, Sublocacio ¢ Empréstimo da Unidade Base Porto Nacional

9.01 A BR nfo podera ceder, sublocar e/ou emprestar a terceiros, total ou parcialmente, a
Unidade Base Porto Nacional, mesmo nos casos em que se verificar ociosidade.

9.02 Emissio e Cessio das CCIL Desde que mantidos os direitos da BR com relagdo a
Unidade Base Porto Nacional, o FII podera:

(a) emitir as CCI — Base Porto Nacional, representativas de parcela dos Créditos
Imobiliarios — Base Porto Nacional que compreendem: (i) o direito de
recebimento dos pagamentos anuais da Parcela B (exceto a dltima) do Valor
Locaticio previsto neste Contrato de Locagdio — Base Porto Nacional; (ii) o
direito ao recebimento dos valores referentes a indenizag@es, prémios, multas,
valores devidos a titulo de seguro e penalidades (pro rata em relagdo a Parcela
B (exceto a ultima) do Valor Locaticio) devidos pela BR nos termos deste
Contrato de Locagdo — Base Porto Nacional; e (iii) os direitos estabelecidos nas
Cldusulas 14 e 15 abaixo, no tocante aos direitos e créditos mencionados nos
itens (i) e (ii) deste item 9.02(a), a fim de que esses direitos e créditos sejam
utilizados como lastro da Operagio de Securitizacdo — Base Porto Nacional (os
“Créditos Imobilidrios — Base Porto Nacional” ou os “Créditos Imobilidrios™);

e
(b) ceder as CCI — Base Porto Nacional & Securitizadora.
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9.02.1 Para tanto, o FII e a Securitizadora, com a interveniéncia e anuéncia da BR, deverfo
assinar o Contrato de Cessfo da CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C e das CCI — Base
Porto Nacional em forma e substincia aceitaveis a BR ¢ ao FII.

9.03 Na hipdtese de cessfo ou alienagdio das CCI — Base Porto Nacional, referida no item
9.02(b) acima, o FII e a BR concordam que:

(a) os pagamentos da Parcela A do Valor Locaticio serdo depositados diretamente
na Conta A — Base Porto Nacional do FII;

(b)  os pagamentos da Parcela B (exceto a tltima) do Valor Locaticio e os valores
referentes as multas, prémios, valores devidos a titulo de seguro, penalidades e
indenizacBes, pro rata em relagio a Parcela B (exceto a tltima) do Valor
Locaticio, recebidos da BR serfo depositados diretamente na Conta
Centralizadora 99” Série e/ou na Conta Centralizadora 100? Série; e

(c) efetivada a cessdo das CCI — Base Porto Nacional prevista no item 9.02(b)
acima, os termos e condi¢des definidos neste Contrato de Locag¢do — Base
Porto Nacional relativos aos valores, pagamentos, responsabilidade pelos
pagamentos, multas, indenizagdes, prémios, valores devidos a titulo de seguro,
penalidades, Eventos de Inadimplemento e prazos de pagamento, exceto (i) os
relativos a Parcela A do Valor Locaticio; e (ii) os relativos a eventuais ajustes
do Valor Locaticio, cujas hipoteses estdo previstas nos itens 4.02.1, 4.02.2,
4.02.3, 4.07 e 4.08 acima, somente serfo alterados com anuéncia prévia e por
escrito do agente fiduciario da emiss3o dos CRI da 99" Série ¢ dos CRI da 100
Série, mediante consulta aos respectivos titulares dos CRI da 99* Série e dos
CRI da 100? Série, nos termos do Termo de Securitizagio das 99° e 100" Séries.

9.04 A BR e o FII acordam que, na hipétese de cessdo das CCI — Base Porto Nacional '
referida nos itens 9.02 e 9.03 acima, nem a Unidade Base Porto Nacional, ora locada, nem os -
iméveis onde estas se situam poderfio ser onerados quer pela constituicdo de hipoteca, quer
pela instituigio de propriedade fiducidria ou qualquer outra forma de gravame, observado o
disposto nos Documentos do Projeto Base Porto Nacional.

9.05 A BR declara expressamente que celebrou com a Valec o Contrato de Arrendamento
da Area da Base Porto Nacional e que foi informada pela Valec que o titulo aquisitivo
referente ao imével onde serd erigida a Unidade Base Porto Nacional estd em processo de
registro perante o competente Cartdrio de Registro de Imoveis de Porto Nacional, a fim de
que registrado seja constituida a propriedade da Valec.
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Clausula 10. Desapropriacdo

10.01 No caso de desapropriagiio total ou parcial da Area da Base Porto Nacional (neste
segundo caso, desde que tal desapropriagdo parcial inviabilize a utilizagdo do arrendamento
e/ou da Unidade Base Porto Nacional na forma e para os fins previstos nos Documentos do
Projeto Base Porto Nacional), seja em momento anterior ou posterior ao término da
construcdo da Unidade Base Porto Nacional; o presente Contrato de Locagéio — Base Porto
Nacional serd resolvido de pleno direito, desoneradas e desobrigadas as Partes de toda ¢
qualquer responsabilidade pelo seu cumprimento, exceto pelo pagamento pela BR ao FII da
Indenizagiio por Perdas e Danos referida no item 15.02 abaixo. Mediante o pagamento
efetuado ao FII, a BR se sub-rogard em todos os direitos deste relativos ao recebimento de
indenizagio em virtude da desapropriac#o.

10.02 Se ocorrer desapropriag8io parcial da Area da Base Porto Nacional que ndo inviabilize
a utilizagdo do arrendamento e/ou da Unidade Base Porto Nacional, na forma e para os fins
previstos nos Documentos do Projeto Base Porto Nacional, em virtude da atipicidade do
presente Contrato de Locagio — Base Porto Nacional, que constitui negocio juridico complexo
e de contetdo personalissimo, a BR estara obrigada a permanecer com a locagdo nos termos e
condigdes pactuadas no presente Contrato de Locagdo — Base Porto Nacional, sem qualguer
reducdio do Valor Locaticio, suspensgo, reviséo, (exceto com relacdo & Parcela A ¢ ao disposto
nos itens 4.02.1, 4.07 a 4.08 acima), atraso ou diferimento do pagamento do Valor Locaticio;
ficando-lhe, ainda, facultado rescindir este Contrato de Locagdo — Base Porto Nacional, desde
que efetuado o pagamento ao FII da Indenizagdo por Perdas ¢ Danos referida no item 15.02
abaixo, mediante comunicagio por escrito ao FII. Apés a realizagfio de tal pagamento 20 FII,
a BR se sub-rogara em todos os direitos do FII relativos ao recebimento de indenizagdo em

virtude da desapropriagdo.

Clausula 11. Seguro

11.01 A BR, a seu exclusivo critério, poderd contratar seguros adicionais contra incéndio,
acidentes decorrentes de fenémenos da natureza ou de falha humana ou mecénica externa a
utilizagio da Unidade Base Porto Nacional, revolugéo, guerra, atos de terrorismo, ou qualquer
outro ato ou fato que possa causar a destruigdo total ou parcial da Unidade Base Porto
Nacional, ficando responsdvel, contudo, por todo e qualquer prejuizo dai decorrente, sendo
certo que, em caso de sinistro, os pagamentos devidos pela BR nos termos deste Contrato de
Locagdo — Base Porto Nacional, inclusive a titulo de indenizagdes, multas ou prémios, nédo
serdo afetados. Ainda que a BR opte pela ndo contratagdo dos seguros aqui previstos, a
obrigagdo de reconstrugdo total ou parcial da Unidade Base Porto Nacional, nos termos do

item 5.05(c) acima, nfo serd afetada.
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Cldusula 12. Multa

12.01 A Parte que violar qualquer das Clausulas ou disposigdes deste Contrato de Locagdo —
Base Porto Nacional, exceto aquelas nas quais seja atribuida uma multa especifica ou
penalidade ¢ procedimento especifico, ficara sujeita a penalidade equivalente a 20% (vinte por
cento) do Valor Locaticio vigente & época da infragdo, sempre por inteiro, independentemente
do prazo decorrido da locagédo e das parcelas ja pagas.

12.02 A penalidade prevista nesta Clausula ndo substitui e ndo se confunde com o “Valor
Indenizatério e Prémio” ou a “Indenizagdo por Perdas e Danos™ (conforme definidos na
Cléusula 15 abaixo) devidos em caso de Término Antecipado ou Rescisdo do Contrato,
conforme previsto na Clausula 14 abaixo, e incidira (a) no caso da infragéo referida no item
12.01 acima, no momento em que se completarem 30 (trinta) dias contados do recebimento de
notificagfio por escrito, substancialmente na forma do Anexo VI deste Contrato de Locagéo —
Base Porto Nacional (a “Notificaciio de Inadimplemento™), caso tal inadimplemento ndo tenha
sido sanado; ou (b) no caso de mora no pagamento do Valor Locaticio, da multa
compensatoria prevista no item 3.04(b) acima, no momento em que tal inadimplemento
configurar um Evento de Inadimplemento na forma do item 13.01 abaixo.

Cldusula 13. Eventos de Inadimplemento.

13.01 A ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo constituird um evento de
inadimplemento nos termos deste Contrato de Locag#o — Base Porto Nacional (o “Evento de

Inadimplemento™):

(a) faléncia, insolvéncia, apresentagio de requerimento de recuperagfo judicial ou
propositura de plano de recuperagio extrajudicial ou procedimento equivalente,
formulado pela BR ou por qualquer credor da BR, que n#io seja extinto ou
rejeitado dentro de até 90 (noventa) dias contados da data da sua propositura,
dissolugdo, liquidagdo ou extingdo de qualquer das Partes;

(b)  inadimplemento pela BR no pagamento do Valor Locaticio ou da multa
compensatéria prevista no item 3.04(b) acima na correspondente Data de
Pagamento do Valor Locaticio, e sem que tal inadimplemento seja sanado em
até 15 (quinze) Dias Uteis contados de tal data, sem prejuizo da incidéncia de
encargos moratorios previstos no item 4,08 acima durante tal periodo; ou

(©) inadimplemento pela BR do cumprimento de qualquer outra de suas obrigagdes
decorrentes do presente Contrato de Locagdo — Base Porto Nacional ou dos
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Documentos do Projeto Base Porto Nacional, sem que tal inadimplemento seja
sanado em até 60 (sessenta) dias, contados do recebimento da Notificagdo de
Inadimplemento.

Clausula 14. Término Antecipado e Rescisfo

14.01 O presente Contrato de Locagio — Base Porto Nacional sera declarado
antecipadamente terminado, ficando a BR sujeita ao pagamento do Valor Indenizatério e
Prémio estabelecido no item 15.01 abaixo, nos seguintes casos (0 “Término Antecipado™):

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

®

caso a Valec revogue ou desautorize a cessdo do Contrato de Arrendamento, ou
ndo seja formalizado o Instrumento Particular de Cessdio do Arrendamento, ou
ocorra a extingdo, a interrupcfio, a anulagfo, a rescisdio ou a declaragfo de
nulidade, invalidade ou inexisténcia de quaisquer dos instrumentos ora citados,
cessfo ou transferéncia, total ou parcial, pelo FlI, de seus direitos e obrigagdes
decorrentes do Instrumento Particular de Cess3o de Arrendamento, sem
anuéncia prévia e por escrito da BR e da Securitizadora;

cessfo, empréstimo, promessa de venda, alienagdo da Unidade Base Porto
Nacional ou constitui¢do sobre esta ou sobre a Area da Base Porto Nacional de
qualquer 6nus ou gravame, além daqueles descritos no Anexe I deste Contrato
de Locagdo — Base Porto Nacional;

mudanca da titularidade de qualquer das quotas do FlI, exceto sc a
transferéncia das quotas do FII ocorrer para entidade devidamente habilitada
agindo na qualidade de agente fiducidrio da emissdo de certificados de
recebiveis imobilidrios tendo lastro em créditos imobilidrios devidos pela BR
ou por qualquer entidade por ela controlada ou subsidiérias;

nulidade, término antecipado, rescisfo, resili¢do ou resolugéo de qualquer um

dos Documentos do Projeto Base Porto Nacional, por qualquer razdo;
vencimento antecipado dos CRI da 99* Série e/ou dos CRI da 100® Série;

ocorréncia de um Evento de Inadimplemento nos termos da Clausula 13 acima,
caso em que serd acrescida ao Valor Indenizatdrio e Prémio:

(i) a penalidade prevista no item 12.01 acima, na hipétese do Evento de

Inadimplemento ser decorrente do evento descrito na alinea (c) do item
13.01 acima; ou
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(i1) a multa prevista no item 4.08 acima, na hipdtese do Evento de
Inadimplemento ser decorrente do evento descrito na alinea (b) do item
13.01 acima.

14.02 A BR poderd, a seu exclusivo critério, rescindir unilateralmente este Contrato de
Locagdo — Base Porto Nacional, a qualquer tempo, mediante comunicacdo ao FII com
antecedéncia de 60 (sessenta) dias, ficando, neste caso, sujeita ao pagamento do Valor
Indenizatorio e Prémio estabelecido no item 15.01 abaixo (a “Rescisdo™).

14.03 Na ocorréncia do disposto no item 2.13.3.1.1 do Termo de Securitizagdo das 99° e 100*
Séries, uma vez realizada a Amortizagdo Extraordinaria Parcial, a BR ficard obrigada a pagar
na forma de Valor Indenizatério e Prémio, nos termos dos itens 14.01 acima e 15.01 abaixo, o
equivalente ao valor integral do Projeto Base Porto Nacional vencido ou o valor obtido com
vencimento parcial do Projeto Base Porto Nacional remanescente, conforme o caso, na
propor¢do necessaria & manutencio do duration remanescente da série e sua periodicidade de
pagamentos ao investidor, quando possivel.

14.03.1 Observado o disposto acima, os montantes devidos a titulo de Valor Indenizatério e
Prémio nos termos do item 14.01 acima e de Valor Indenizatério ¢ Prémio nos termos do item
14.03 acima: (i) nfo serfo cumulativos em nenhuma hipétese deste Contrato, e (ii) serdo
subtraidos, proporcionalmente, dos valores devidos das parcelas vincendas da Parcela B Valor
Locaticio, vinculadas aos CRI da 99* Série e/ou aos CRI da 100" Série.

Cléusula 15. Indenizacfo

15.01 Caso o presente Contrato de Locagio — Base Porto Nacional seja terminado
antecipadamente ou rescindido na forma prevista nos itens 14.01 ¢ 14.02 acima,
respectivamente, a BR deverd pagar ao FII, a titulo de indenizagdo por perdas ¢ danos
prefixados, tendo em vista a natureza personalissima deste Contrato de Locagdo — Base Porto
Nacional e a singularidade de seus termos e condi¢Ges, a quantia equivalente ao valor
indenizatério acrescido de prémio, apurada nos termos da férmula abaixo, caso os CRI da 99°
Série e/ou os CRI da 100? Série tenham sido emitidos (o “Valor Indenizatério e Prémio”):

VIE=VNIl+ P

Onde:

VIE = Valor Indenizatorio;
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Onde:

resultado do somatério de cada uma das parcelas vincendas da Parcela
B do Valor Locaticio (exceto a tltima), atualizadas pelo indice de
corre¢do monetéria na forma deste Contrato de Locagiio — Base Porto
Nacional, e trazidas a valor presente por “i” conforme definido
abaixo, de forma pro rata die, desde a data de seu respectivo
vencimento até a Data de Apuragio; e

valor do prémio, apurado nos termos da férmula abaixo:

o
P =Méximd 0y ~—39% 1 part

4,0933 (quatro inteiros e novecentos e trinta e trés décimos milésimos)
no que se refere as parcelas da Parcela B que lastreiam o CRI da 99°
Série e 4,9781 (quatro inteiros e nove mil setecentos e oitenta € um
décimos milésimos) no que se refere as parcelas da Parcela B que
lastreiam o CRI da 100 Série;

taxa de remuneragfio (cupom sobre o IPCA/IBGE) da NTN-B de
prazo médio de vencimento mais préximo ao duration remanescente
das parcelas vincendas da Parcela B (exceto a ultima) do Valor
Locaticio, definida na data de pagamento do Valor Indenizatdrio (a
“Data de Apuracdo”). A NTN-B deverd ser deduzida da aliquota de
imposto de renda vigente a época para investimentos de pessoas
fisicas em Certificados de Recebiveis Imobilidrios com prazo de
vencimento equivalente ao prazo de vencimento da pentltima parcela
da Parcela B do Valor Locaticio vincenda. Sera utilizada a menor taxa
da NTN-B, entre: (a) taxa de referéncia divulgada pela ANBIMA na
Data de Apuragdo; ou (b) taxa média de referéncia praticada por pelo
menos 3 (trés) instituigdes financeiras de primeira linha na Data de
Apuragio;

prazo remanescente, em Dias Uteis, entre a Data de Apuracdo ¢ a data
de vencimento da pentltima parcela vincenda da Parcela B do Valor
Locaticio.
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15.02 Nas hipéteses de Término Antecipado ¢ Rescisdo deste Contrato de Locagfio — Base
Porto Nacional, previstas nos itens 10.01 e 10.02 acima, a BR devera pagar ao FII indenizagio
por perdas e danos prefixados, apurada pelo resultado do somatdrio de cada uma das parcelas
vincendas da Parcela B do Valor Locaticio — Base Porto Nacional (exceto pela tiltima parcela
Parcela B), atualizadas pelo indice de corre¢do monetéria na forma do Contrato de Locacgio —
Base Porto Nacional, ¢ trazidas a valor presente pela taxa de juros de 4,0933% a.a. (quatro
inteiros e novecentos e trinta e trés décimos milésimospor cento 2o ano) no que se refere as
parcelas da Parcela B que lastream o CRI da 99 Série e 4,9781% a.a. (quatro inteiros e nove
mil sctecentos € oitenta € um décimos milésimos por cento ao ano) no que se refere as
parcelas da Parcela B que lastream o CRI da 100° Série expressa em du/252 Dias Uteis,
conforme definido acima, desde a data de seu respectivo vencimento até a Data de Apuragio
(a “Indenizacdo por Perdas e Danos”).

15.03 As Partes reconhecem expressamente o direito ao recebimento do valor integral das
indenizagBes previstas nesta Clausula 15 e concordam com a validade e razoabilidade do
Valor Indenizatorio e Prémio e da Indenizagdo por Perdas ¢ Danos, que contemplam as
eventuais perdas e danos e demais prejuizos relacionados com o Término Antecipado e/ou
Rescisdio do Contrato que serdo sofridos pelo FII, compreendidos os investimentos e despesas
que o FII realizard para viabilizacdo do Projeto Base Porte Nacional, em virtude (a) da
atipicidade do presente Contrato de Locacdio — Base Porto Nacional, que constitui negdcio
juridico complexo e de contetido personalissimo; e (b) de serem devidas, aos titulares dos
créditos imobilidrios e/ou das CCI — Base Porto Nacional e/ou dos CRI da 99° Série e/ou dos
CRI da 100° Série emitidos, compensacdes em valores equivalentes em consequéncia da
rescisdo antecipada do presente Contrato de Locagao — Base Porto Nacional.

15.04 O Valor Indenizatério e Prémio ¢ a Indeniza¢@o por Perdas e Danos serfio pagos pela
BR em até 30 (trinta) dias contados da data do Término Antecipado e/ou Rescisdo deste
Contrato de Locagdo — Base Porto Nacional, sendo considerados tais valores devidos e

exequiveis, independentemente de qualquer notificagfio prévia ou outra formalidade.

Clausula 16. Exercicio dos Direitos

16.01 O exercicio de forma diversa ou o ndo exercicio de qualquer direito ou faculdade
estabelecidos neste Contrato de Locagdo — Base Porto Nacional, ou assegurados por lei, ndo
serdo comsiderados novagdo de seus termos, nem precedente para desobrigar as Partes dos

deveres aqui assumidos.

16.02 Caso, durante a loca¢fo, o FII admita (desde que devidamente autorizado na forma de
seu Regulamento), em beneficio da BR, qualquer demora ou atraso no pagamento dos Valores

o)
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Locaticios, essa tolerincia ndo serd considerada, em hipdtese alguma como novagfio ou
alteragdo das condi¢Bes deste Contrato de Locag8o — Base Porto Nacional.

Clausula 17. Disposigdes Gerais

17.01 Qualquer aviso, instrugdo ou oufra comunicagdo exigidos ou permitidos nos termos
deste Contrato de Locagfio — Base Porto Nacional serdo dados por escrito através de entrega
em maos, fac-simile, servigo de entrega rapida ou por correspondéncia registrada, com recibo
de entrega, postagem paga antecipadamente, enderegados & Parte que receber os mesmos em
seus respectivos domicilios, conforme disposto abaixo, ou a outro enderego, conforme tal
Parte possa designar através de aviso as demais Partes.

(a) Se para a RBDTVM:

Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.

Avenida Chedid Jafet, n.° 222, Bloco B, 3° andar
04551-065 — S&o Paulo, SP

Tel.: (11) 2107-6600

Fax: (11) 2107-6699

E-mail: jose.diniz@riobravo.com.br

At.: Sr. José Alberto Diniz de Oliveira

(b) Se para a BR:

Petrobras Distribuidora S.A. — BR

Rua General Canabarro, n.° 500, 12° andar
20271-900 — Rio de Janeiro, RJ

Tel.: (21) 3876-0885

Fax: (21) 3876-5925

E-mail: fm@br-petrobras.com.br

At.: Sr. Fernando Pinto de Matos

17.02 Todos e quaisquer avisos, instrugBes ¢ comunicagdes nos termos deste Contrato de
Locagio — Base Porto Nacional serfio efetuados por escrito, e serédo validos e considerados
transmitidos, se entregues em mios ou enviados por fac-simile, na data de recebimento dos
mesmos ¢ a partir de ento, conforme comprovado através de recibo por escrito em nome da
Parte 4 qual sfio entregues ou, em caso de transmisséo por fac-simile, com aviso de
recebimento, ¢ se¢ enviados pelo correio, na data de entrega € a partir da mesma, como
comprovado por recibo de entrega emitido em relagdo aos mesmos pelas autoridades postais

pertinentes.
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17.03 Este Contrato de Locagfo — Base Porto Nacional obriga as Partes e seus sucessores e
cessiondrios a qualquer titulo.

17.04 As disposigBes deste Contrato de Locag@io — Base Porto Nacional somente poderdo ser
modificadas por escrito, mediante assinatura de todas as Partes, observados os termos do item
9.03(c) acima.

17.05 Respeitado o disposto no item 9.01 acima, o presente Contrato de Locaglo — Base
Porto Nacional somente podera ser cedido pelo FII com o prévio e expresso consentimento da
BR.

17.06 O atraso por qualquer uma das Partes no exercicio de qualquer direito a ela outorgado
de acordo com este Contrato de Locagio — Base Porto Nacional ndo constituird rentincia desse

direito ou novagdo contratual.

17.07 O presente Contrato de Locagdo ~ Base Porto Nacional e seus aditivos poderdo ser
averbados nas matriculas da Area Porto Nacional no competente Cartorio de Registro Geral
de Iméveis de Porto Nacional, Estado do Tocantins, a critério da BR, devendo tais custos
serem arcados pela BR. As Partes se comprometem a adotar todas as providéncias necessarias
e a fornecer todos os documentos necessarios para efetivar o registro tratado neste item.

17.08 As Partes clegem o Foro Central da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro
como competente para dirimir todas e quaisquer disputas decorrentes deste Contrato de
Locagiio — Base Porto Nacional, renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que

possa ser.

17.09 Este Contrato de Locago — Base Porto Nacional serd regido ¢ interpretado de acordo

com as leis do Brasil.

[RESTANTE DA PAGINA INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO]
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E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato de Locagio —
Base Porto Nacional em 05 (cinco) vias de igual teor, na presenga das duas testemunhas
abaixo assinadas.

Rio de Janeiro, 22 de maio de 2012.

PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A.

W e=zva eIt

Nome: Ng/ Nome: X |OSE ZONIS
Cargo: STOR CURIAT CERVERO Cargo: Direldr de Operagoes e Logistica

Diretor Financeiro

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., atuando exclusivamente na qualidade de administradora do
8 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FCM

Non{e/\ /J Giasr?) AECRS0 T 5 Nome:
Cargo: Vo W Cargo:
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ANEXO 1

DESCRICAO DA AREA DA BASE PORTO NACIONAL

e Area da Base Porto Nacional

(a) A Petrobras Distribuidora S.A. (a “BR”) e a Valec — Engenharia, Construgdes ¢
Ferrovias S.A. (a “Valec”) celebraram, em 12 de abril de 2011, o Contrato de
Arrendamento (o “Contrato de Arrendamento™)} de drea situada no Patio de Integraggo
Multimodal de Porto Nacional (a “EF-151 — Ferrovia Norte Sul”), no Municipio de
Porto Nacional, Estado de Tocantins, referente ao Lote 12 destinado para terminal de
combustiveis com area de 12,05 ha (doze hectares e cinco ares), sendo certo que
atualmente esta drea € parte do imével registrado sob a matricula n® 27.244 do Livro n°
02, Registro Geral do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Porto Nacional
conforme descrita no item “c* abaixo (a “Area da Base Porto Nacional™);

(b) A BR por meio do Contrato de Cessdo de Direitos e Assungfo de Obrigagbes do
Contrato de Arrendamento (o “Instrumento Particular de Cessdo do Arrendamento™),
celebrado em 22 de maio de 2012, cedeu ao FII o Contrato de Arrendamento;

(c) A Area da Base Porto Nacional cedida ao FII, através da cessio do Contrato de
Arrendamento, tem as seguintes caracteristicas:

A Area da Base Porto Nacional foi objeto de desapropriacio para fins de utilidade
publica pela Valec, nos termos da Escritura Pdblica de Desapropriagdo Amigavel,
datada de 8 de julho de 2008, celebrada entre a Valec, o Sr. Sebastido Carlos Vilela e
sua esposa a Sra. Marilda dos Reis Vilela (a “Escritura™), ainda n#io registrada no
Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de Porto Nacional.

T R A

Na Escritura constam as matriculas n®% (i) 6.832, (il) 12.428, (iii) 12.429, as qualis,
conforme as certiddes obtidas junto ao Cartério de Registro de Imoveis de Porto
Nacional em 16 de maio de 2011 demonstram que; o imovel referenciado na matricula
n°® 6.832 tem area de 821.9872 ha; o imdvel referenciado na matricula n® 12,428 tem
drea de 253.96.39 ha; ¢ o imével referenciado na matricula n® 12.429 tem é4rea de
253.96.31 ha, sendo que: (i) todos os imdveis constam na certiddo como gravados por
Hipoteca de 1° ¢ 2° graus, em fun¢fo de duas Cédulas de Rurais Pignoraticias e
Hipotecarias emitidas pelo BANCO DA AMAZONIA S.A. (0 “BASA™); e (ii) todas
as matriculas dos iméveis n°® 6.832; n° 12.428; e n° 12.429 foram encerradas, passando
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tais imdveis a constar na matricula n°® 27.244 que tem éarea de 2.909,2523 ha e
compreende, dentre outros, os imdveis descritos nas matriculas n® 6.832, n® 12.428, e
n° 12.429, conforme averbagdio datada de 23 de outubro de 2009, em fungdo do
georreferenciamento realizado, passando o dnus a ser do imével objeto da nova
matricula n® 27.244.

Ressalta-se que, conforme carta SUREC — 2011/0421 enviada pelo BASA ao Cartdrio
de Registro de Iméveis de Porto Nacional, em 26 de maio de 2011, o referido banco
anuiu com o desmembramento de parte do imével de matricula n® 6.832, da 4area de
194,1203 ha, para fins de desapropriagdo pela Valec, mantendo a vinculagéo
hipotecéria a referida instituigdo de crédito do restante da 4rea pertencente ao Sr.
Sebastido Carlos Vilela. Em 17 de janeiro de 2012, por meio da carta SUREC ~
2012/066, 0 BASA reiterou os termos da antiga Carta, para fazer referéncia a atual
matricula 1}:’ 27.244 do imével onde esté situado a Area da Base Porto Nacional.
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ANEXOI1

COPIA DOS CONTRATOS DA CONSTRUGAO — BASE PORTO NACIONAL
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ANEXO I

ESPECIFICACAO DOS SERVICjS
(,(»
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ANEXO IV

VALOR LOCATICIO (PARCELA A E PARCELA B)

1. O Valor Locaticio serd composto pelas Parcelas A e B, sendo:

(a) Parcela A do Valor Locaticio: A Parcela A do Valor Locaticio serd composta por 24
(vinte e quatro) parcelas, pagas semestralmente, sendo: (a) R$ 568.298,00 (quinhentos e
sessenta e oito mil, duzentos € noventa ¢ oito reais), cada uma, na data-base de 25 de maio de
2012, pagas todo dia 15 de fevereiro de cada ano, sendo a primeira em 15 de fevereiro de
2014; e (b) R$ 284.149,00 (duzentos e oitenta e quatro mil, cento e quarenta e nove reais),
cada uma, na data-base de 25 de maio de 2012, pagas todo dia 15 de agosto de cada ano,
sendo a primeira em 15 de agosto de 2014 (a “Parcela A”), a ser depositada na Conta A Base
Porto Nacional, especialmente aberta para esta finalidade, a ser designada por escrito pelo FII
com antecedéncia de, no minimo, 10 (dez) dias da correspondente data de pagamento da
Parcela A do Valor Locaticio.

(b) Parcela B do Valor Locaticio: A Parcela B do Valor Locaticio serd composta por 13
(treze) parcelas pagas anualmente, sendo: (a) 10 (dez) parcelas de R$30.979.570,05 (trinta
milhSes, novecentos e setenta e nove mil, quinhentos e setenta reais ¢ cinco centavos), cada
uma, na data-base de 31 de janeiro de 2011, pagas todo dia 15 de fevereiro de cada ano, sendo
a primeira em 15 de fevereiro de 2014 (inclusive) ¢ a Gltima em 15 de fevereiro de 2023
(inclusive); e (b) 3 (trés) parcelas de R$24.155.803,02 (vinte e quatro milhdes, cento ¢
cingiienta e cinco mil, oitocentos € trés reais e dois centavos)cada uma, na data-base de 31 de
janeiro de 2011, pagas todo dia 15 de fevereiro de cada ano, sendo a primeira em 15 de
fevereiro de 2024 (inclusive) e a tltima em 15 de fevereiro de 2026 (inclusive) (a “Parcela
B”), a serem depositadas na Conta Centralizadora 99° Série e na Conta Centralizadora 100°
Série, conforme o caso, exceto pela ultima, que vence em 15 de fevereiro de 2026, que sera
depositada na conta a ser de§j$nada pelo FIL
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ANEXO V

CRONOGRAMA FiSICO-FINANC’]EIRO

42



ANEXO VI

FORMA DE NOTIFICACAO DE INADIMPLEMENTO
[Local e Data]

A
[e]

At.:  Sr.[e]
Ref: Projeto Base Porto Nacional
Notificagdo de Inadimplemento

Prezados Senhores,

Fazemos referéncia o Contrato de Locagdo Sob Encomenda da Unidade Base Porto
Nacional celebrado entre a RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., atuando exclusivamente na qualidade de
instituicio administradora e proprietéria fiducidria, nos termos da Lei n°® 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada, dos bens do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
FCM (o “FII") e a PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A. — BR (a “BR”) em 22 de maio
de 2012 (o “Contrato de LocacZo — Base Porto Nacional™).

Conforme previsto no item 13.01(c) do Contrato de Locag@o — Base Porto Nacional,
vimos, pela presente, notifica-los de que a [#] deixou de cumprir a obrigacdo estabelecida na
Clausula [e].

Assim sendo, devera a [®] cumprir o disposto na Cldusula [#] do Contrato de Locagdo
— Base Porto Nacional dentro de [e] a partir desta data, sendo que, se a [] deixar de fazé-lo,
a [®] podera, sem prejuizo dos direitos a ele assegurados em lei, declarar o Término
Antecipado do Contrato de Locagfio — Base Porto Nacional, nos termos dos itens 14.01 e
14.02 do Contrato de Locagio — Base Porto Nacional.

Permanecemos & disposi¢o para quaisquer esclarecimentos adicionais.

//// ’ Atenciosamente,

[e]
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