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QUINTO ADITIVO AO ACORDO DE QUOTISTAS

Este Quinto Aditivo ao Acordo de Quotistas (o “Quinto Aditivo™) € celebrado, em 22 de maio
de 2012, entre:

(i) PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A., sociedade por acbes devidamente
constituida ¢ existente de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua General
Canabarro, n® 500, 6° ¢ 11° (parte), 12° ao 16° andares, CEP 20271-900, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 34.274.233/0001-02, neste ato representada nos termos de seu
estatuto social (a “BR™);

(i) PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade por a¢des devidamente constituida e existente de acordo com as
leis da Republica Federativa do Brasil, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n® 99, 24°andar, CEP 20050-005, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°® 15.227.994/0001-50, neste ato representada nos termos de seu
contrato social (a “Pavarini” e, em conjunto com a BR, as “Quotistas™);

E, ainda, como Interveniente — Anuente,

(i) RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada devidamente constituida e
existente de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil, com sede na
Cidade de S@o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n® 222, Bloco B,
3° andar, CEP 04551-065, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 72.600.026/0001-81, neste
ato representada nos termos de seu contrato social (a “RBDTVM”), atuando
exclusivamente na qualidade de institui¢io administradora e proprietaria fiduciaria,
nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, dos bens do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FCM, devidamente constituido e
existente de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil, registrado na
Comissdo de Valores Mobiliarios (a “CVM”) sob o n® CVM/106-6 e inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 08.417.532/0001-30 (o “FII”, sendo que (a) toda e qualquer
referéncia ao FII neste Quinto Aditivo ¢ feita ao FII administrado pela RBDTVM ou
pelo administrador que venha a substituir esta Giltima nos termos do regulamento do
FII, conforme alterado de tempos em tempos (o “Regulamento™); e (b) as Quotistas e
a RBDTVM sido coletivamente designadas as “Partes” e, individualmente, a “Parte”™).

CONSIDERANDO QUE as Quotistas celebraram, em 20 de outubr9 de 2006, um Acordo de l‘-p
Quotistas (o "Acordo de Quotistas") tendo por objeto o desenv?lviJ ento pelo FII do Projeto
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BR (conforme abaixo definido);

CONSIDERANDO QUE as Quotistas celebraram, em 20 de outubro de 2009, o primeiro
aditivo ao Acordo de Quotistas (o "Primeiro Aditivo") tendo por objeto o desenvolvimento
pelo FII da Fébrica Lubrax (conforme abaixo definido);

CONSIDERANDO QUE as Quotistas celebraram, em 31 de janeiro de 2011, o segundo
aditivo a0 Acordo de Quotistas (o "Segundo Aditivo") tendo por objeto o desenvolvimento
pelo FII do Projeto Base Cruzeiro do Sul (conforme abaixo definido);

CONSIDERANDO QUE as Quotistas celebraram, em 15 de agosto de 2011, o terceiro
aditivo ao Acordo de Quotistas (o "Terceiro Aditivo") tendo por objeto (a) o desenvolvimento
de um novo empreendimento imobilidrio, denominado Expansio Lubrax Parcela C
(conforme abaixo definido); (b) o desenvolvimento de um novo empreendimento imobiliario,
denominado Projeto Base Porto Nacional (conforme abaixo definido); e (c) alteragdes no
Projeto Base Cruzeiro do Sul;

CONSIDERANDO QUE as Quotistas celebraram, em 25 de novembro de 2011, o quarto
aditivo ao Acordo de Quotistas (o "Quarto Aditivo") tendo por objeto alterar os
considerandos € clausulas do Projeto Base Cruzeiro do Sul para que a 1* Antecipacdo da
Parcela B e a 2° Antecipagfio da Parcela B (termos definidos abaixo) ficassem de acordo com
as notificagdes de antecipagdo do Prego de Cessfio, enviadas pela Securitizadora RB Capital a
BR ¢ ao FII, em 02 de fevereiro de 2011 e em 10 de junho de 2011, bem como para postergar
a Data de Vencimento da 1" Antecipacio da Parcela B; e

CONSIDERANDO QUE as Quotistas deliberaram sobre os documentos que disciplinam os
termos ¢ condigdes para o desenvolvimento do Projeto Base Porto Nacional (conforme
abaixo definido), bem como as alteragdes no Projeto Base Cruzeiro do Sul com o objetivo de
obter recursos adicionais para desenvolver, construir ¢ instalar a Unidade Base Cruzeiro do
Sul, respeitados os termos do Contrato de Loca¢io — Base Cruzeiro do Sul relacionados a
operacdo de securitizagdo dos CRI Expansdo-Sul, desejam aditar o Contrato de Locagio —
Base Cruzeiro do Sul, de forma a: (a) aumentar o Valor Locaticio, criando uma parcela
adicional do Valor Locaticio, a qual correspondera a Parcela C do Valor Locaticio, e (b)
condicionado ao resgate antecipado dos CRI da 77" Série € aos CRI da 88* Série emitidos
com lastro na segunda e na primeira antecipagbes da Parcela B do Valor Locaticio,
respectivamente, liberar os percentuais de cada parcela da Parcela B, antes vinculados a tais
CRI; e parcelar o pagamento da 1* Antecipacfio da Parcela B e da 2* Antecipagdo da Parcela
B, para que tenham o vencimento e fluxo de pagamento previsto no Anexo IV ao Contrato de
Locagdo — Base Cruzeiro do Sul, servindo como lastro para a emissdo de nova cédula de
credito imobilidrio e realizagdo de uma nova operagdo financeira de securitizagdo de
recebiveis imobilidrios. '




RESOLVEM as Partes celebrar o presente Quinto Aditivo, que se regera pelas seguintes
clausulas e condigGes:

Clausulal. Definicoes

Termos iniciados com letras maidsculas, quando aqui utilizados, terdo os significados a eles
atribuidos no Acordo de Quotistas € nos demais Documentos do Projeto BR, da Fabrica
Lubrax, do Projeto Base Cruzeiro do Sul, da Expansfio Lubrax Parcela C, do Projeto Base
Porto Nacional e/ou do Projeto Base Cruzeiro do Sul Parcela C (conforme definidos abaixo
¢/ou no Acordo de Quotistas), salvo se aqui de outra forma expressamente definidos.

Clausula 2.  Alteracdes

2.01 O preambulo passa a vigorar conforme segue:

“Este Acordo de Quotistas (0 “Acordo”) é celebrado em 20 de outubro de 2006 e,
aditado em 20 de outubro de 2009, em 3{ de janeiro de 2011,em 15 de agosto de 2011,
em 25 de novembro de 2011 e em 22 de maio de 2012 entre:

(i) PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A., sociedade por agdes devidamente
constituida e existente de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua General
Canabarro, 500, CEP 20271-900, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Fazenda — CNPJ/MF sob o n° 34.274.233/0001-02, neste ato
representada nos termos de seu estatuto social (a “BR”);

(ii) PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira devidamente constituida e existente de acordo com as
leis da Republica Federativa do Brasil, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro 99, 24°andar, CEP 20050-005, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda — CNPJ/MF sob o n°
15.227.994/0001-50, neste ato representada nos termos de seu contrato social (a
“Pavarini” e, em conjunto com a BR, as “Quotistas”);

E, ainda, como Interveniente — Anuente,

(iii) RIO BRAVO INVESTIMENTOS DTVM LTDA, instituicdo financeira,
devidamente constituida e existente de acordo com as leis da Republica Federativa do
Brasil, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Chedid
Jafet, 222, Bloco B, 3° andar, CEP 04551-065, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda — CNPJ/MF {'o[b o n?72.600.026/0001-81; |




neste ato representada nos termos de seu Contrato Social (a “RBDTVM”), atuando
exclusivamente na qualidade de institui¢do administradora e proprietaria fiduciaria,
nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, dos bens do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FCM, devidamente constituido e
existente de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil, registrado na
Comissdo de Valores Mobiliarios sob o n° CVM/106-6, inscrito no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda — CNPJ/MF sob o n° 08.417.532/0001-30
(o “FII”, sendo que toda e qualquer referéncia neste Acordo ao FII é feita ao FII
administrado pela RBDTVM ou pelo administrador que venha a substituir esta tltima
nos termos do regulamento do FII (“Regulamento ; ’)). As Quotistas e a RBDTVM sdo
coletivamente designadas “Partes” e, individualmente, “Parte”.”

2.02 Foram alterados os Considerandos 1, 11, 13, 14, 15, 16, 30(d), passando a vigorar
conforme segue:

L A BR é a exclusiva proprietaria de 16 (dezesseis) imoveis que compreendem os
respectivos terrenos, construgoes e benfeitorias construidas sobre tais terrenos, os
quais encontram-se descritos no Anexo I-A deste Acordo, sendo todos esses imoveis
coletivamente denominados “Unidades BR” ou individualmente “Unidade BR";

11. A unidade compreende os terrenos, construgées e benfeitorias construidas e
equipamentos existentes sobre os mesmos, conforme descritos em laudo de avalia¢io
elaborado pela Consult Solugbes Patrimoniais Ltda., realizado em 21 de maio de 2009,
0s quais correspondem aos imoveis relativos a determinados lotes das quadras 25, 26,
34, 35 e 36 da fabrica de lubrificantes, conforme descritos no Anexo I-B deste Acordo
(a “Unidade Lubrax”);

13. Em respeito a Data-Limite definida no item 2.04.1 do Contrato de Locag¢do
Lubrax, foram cumpridas as Condigdes Precedente elencadas no item 2.04 do mesmo
contrato, sendo certo que a BR, na presente data, (i) detém o titulo aquisitivo em
relagdo aos lotes descritos no Anexo I-B deste Acordo que pertencem as quadras 25 e
26 da Unidade Lubrax, com base na operagdo de aporte ao capital social da BR
efetuado pela sua acionista Petréleo Brasileiro S.A. (a “Petrobras”), conforme
aprovado nas assembleias gerais de acionistas da BR realizadas em 2 de dezembro de
1976; e (ii) adquiriu os imoveis descritos no Anexo I-B deste Acordo que pertencem as
quadras 34, 35 e 36, os quais sdo de propriedade da Petrobras, que as aluga @ BR, nos
termos de Contrato de Locag¢do de Imovel de Propriedade da Petrobras com Clausula
de Alienagdo, firmado em 22 de junho de 1987, entre a BR e a Petrobras, sendo
posteriormente aditado em 3 de fevereiro de 1992 (o “Contrato de Locacdo
Petrobras”);

1
14, Em relagdo aos imdveis descritos no Anexo I-B dest,
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as quadras 25 e 26 da Unidade Lubrax, a BR estd em processo de registro do titulo
aquisitivo dos mesmos junto ao competente Registro Geral de Imdveis, devendo tal
registro ser concluido até 20 de outubro de 2012;

15. Em relagdo aos imoveis descritos no Anexo I-B deste Acordo que pertencem
as quadras 34, 35 e 36 da Unidade Lubrax, tendo em vista que as pendéncias judiciais
relativas a tais iméveis estdo devidamente sanadas, a BR enviou em 12 de agosto de
2008 correspondéncia (PRD-26/2008) para a Petrobras, na qual manifestou a inten¢do
de adquirir tais imdveis da Petrobras, com base no direito de aquisi¢do que lhe foi
conferido nos termos do Contrato de Locagdo Petrobras, observado o disposto nos
itens 1.03, 2.06 e 8.02(vi) do Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda
Lubrax, conforme abaixo definido;

16. Em respeito a Data-Limite definida no item 2.04.1 do Contrato de Locagéo
Lubrax, foram cumpridas as Condig¢bes Precedentes elencadas no item 2.04 do mesmo
contrato, sendo certo que a escritura definitiva de compra e venda firmada entre
Petrobras e BR, para a transferéncia pela Petrobras dos iméveis descritos no Anexo I-
B deste Acordo, pertencentes as quadras 34, 35 e 36 para o nome da BR, encontra-se
em processo de registro junto ao competente Registro Geral de Iméveis devendo tal
registro ser concluido até 20 de outubro de 2012;

30. O FII obteve os recursos para o desenvolvimento, construcdo e instalacdo das
Edificagbes, por meio de uma operagdo financeira de securitizagdo de recebiveis
imobilidrios que observou o seguinte:

(d) apos a cessdo da CCI — Expansdo Lubrax Parcela C, a Securitizadora RB
Capital tornou-se unica e legitima titular, em regime fiducidrio, da CCI — Expanséo
Lubrax Parcela C e emitiu Certificados de Recebiveis Imobilidrios (os “CRI Expanséo-
Sul”), com lastro na CCI — Expansdo Lubrax Parcela C e na CCI — Base Cruzeiro do
Sul da qual também é titular e também lastreia os CRI Expansdo-Sul (as “CCI
Expansdo-Sul”), conforme o disposto no termo de securitizagdo (o “Termo de
Securitizacdo Expansdo-Sul”), os quais foram ofertados no mercado de capitais
brasileiro.”
2.03 Em virtude da criagdo da Parcela C do Valor Locaticio, referente ao Projeto Base
Cruzeiro do Sul Parcela C, necessaria para cobrir os custos adicionais para o
desenvolvimento, a constru¢do ¢ a instalagio da Unidade Base Cruzeiro do Sul, foram
alterados os considerando referentes ao Projeto Base Cruzeiro do Sul e incluidos os

Considerandos 43 e 44, conforme abaixo, referentes ao Projeto Base Cruzeiro do Sul Parcela
C:

“Com relagdo ao Projeto Base Cruzeiro do Sul (conforme definido nos Considerandos
32 a 42 abaixo):
/ \1 /




32 O FII deseja desenvolver, construir e instalar edificagées que compreendem
todas e quaisquer benfeitorias e acessoes fisicas construidas sobre a drea descrita no
Anexo I-C deste Acordo (a “Unidade Base Cruzeiro do Sul” e a “Area da Base
Cruzeiro do Sul”, respectivamente), para locagao nos moldes encomendados pela BR,
nos termos do Contrato de Locagdo sob Encomenda da Unidade Base Cruzeiro Sul,
Jfirmado em 31 de janeiro de 2011, entre a BR e o FII, aditado em 15 de agosto de
2011, em 25 de novembro de 2011 e em 22 de maio de 2012 (o “Contrato de Locacdo —
Base Cruzeiro Sul”);

33 A BR firmou, em 31 de janeiro de 2011, com os antigos proprietdrios da Area
da Base Cruzeiro do Sul, o Instrumento de Promessa de Compra e Venda, lavrado no
1° Tabelionato de Notas e Cartorio de Registro Civil e Pessoas Naturais de Cruzeiro
do Sul, no Livro 008, fls. 166F/167V e registrado, em 02 de fevereiro de 2011, junto ao
Cartorio de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas da
Comarca de Cruzeiro do Sul, Estado do Acre (o “RGI de Cruzeiro do Sul”) sob o R-5
da matricula n.° 5.917 (o “Instrumento de Promessa de Compra e Venda”), referente a
parte de um imovel originalmente localizado na Cidade de Cruzeiro do Sul, Estado do
Acre, a ser desmembrado mediante criagdo de uma nova matricula, conforme imoével
registrado na matricula n°®5.917 do RGI de Cruzeiro do Sul, legitimando-se possuidora
da Area da Base Cruzeiro do Sul e viabilizando a transferéncia do direito real de uso
do referido imovel ao FII;

34. A Area da Base Cruzeiro do Sul foi transferida pela BR ao FII por meio e na
Jorma do Contrato de Concessdo de Direito Real de Uso, celebrado em 31 de janeiro
de 2011, aditado em 15 de agosto de 2011 e em 22 de maio de 2012, conforme o Anexo
I-C deste Acordo (o “Contrato de Concessdo de Uso — Base Cruzeiro Sul”);

35. A BR adquiriu de forma definitiva a Area da Base Cruzeiro do Sul, em 08 de
abril de 2011, por meio da celebragdo da Escritura Definitiva de Compra e Venda de
Imovel, lavrada no 1° Tabelionato de Notas e Cartorio de Registro Civil e Pessoas
Naturais de Cruzeiro do Sul, no Livro 008, fls. 199F/200V e registrada, em 08 de abril
de 2011, junto ao RGI de Cruzeiro do Sul sob o R-3 da matricula n.” 6.016 (a
“Escritura de Compra e Venda”), em continuidade ao negdcio juridico de promessa de
compra e venda, conforme exposto no Considerando 33 acima;

36. A Area da Base Cruzeiro do Sul corresponde, atualmente, ao imoével descrito
na nova matricula n° 6.016 perante o RGI de Cruzeiro do Sul, resultante do
desmembramento do imovel originalmente descrito na matricula n° 5.917 perante o
referido cartorio, objeto da Escritura Compra e Venda,

37. A BR, por meio de processo licitatorio, realizado nos termos do Convite n°
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GCONT/GCSERV/GESMS/GPE - 800031005141, escolheu a construtora UTC
Engenharia S.A., sociedade anénima, com sede estabelecida na Avenida Alfredo Egidio
de Souza Aranha, n° 384, Chdcara Santo Anténio, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°44.023.661/0001-08, registrada no Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA) sob o n® 177.806- 6° Regido
(a “UTC Engenharia” ou a “Construtora — Base Cruzeiro do Sul”) e com ela celebrou
o Contrato de Construgdo SAP n° 4600109942, bem como poderd celebrar outros
contratos necessarios a construgdo da Unidade Base Cruzeiro do Sul, os quais, uma
vez celebrados, serdo incorporados no Anexo II ao Contrato de Locagio — Base
Cruzeiro do Sul (tais contratos conjuntamente denominados os “Contratos da
Construcdo — Base Cruzeiro do Sul”);

38. A BR cedeu ao FII seu interesse indiviso sobre todos os direitos e obrigagdes
oriundos dos Contratos da Construgdo — Base Cruzeiro do Sul, nos termos do
Instrumento Particular de Cessdo de Direitos e Assungdo de Obrigagées, celebrado
entre a BR e o FII, em 31 de janeiro de 2011 (o “Instrumento Particular de Cesséo —
Base Cruzeiro do Sul”);

39. Por meio do Contrato de Gerenciamento da Constru¢do — Base Cruzeiro do
Sul celebrado entre a BR e o FII, em 31 de janeiro de 2011 (o “Contrato de
Gerenciamento da Construcdo — Base Cruzeiro do Sul”), a BR e o FII elegeram a BR
para administrar, gerenciar, coordenar e fiscalizar as obras de engenharia, construgdo
e instalagiio da Unidade Base Cruzeiro do Sul sobre a Area da Base Cruzeiro do Sul,
nos termos dos Contratos da Construgdo — Base Cruzeiro do Sul, de forma a assegurar

que a Unidade Base Cruzeiro do Sul atenda as necessidades de uso e gozo da BR, na
Jorma do disposto no referido contrato,

40. O FII obteve parte dos recursos para o desenvolvimento, constru¢do e
instalagdo da Unidade Base Cruzeiro do Sul, segundo os Contratos da Construgéo —
Base Cruzeiro do Sul, por meio de operagdes financeiras de securitizagdo de recebiveis
imobiliarios que observaram, substancialmente, as seguintes caracteristicas:

(a) o FII tem por objetivo captar recursos necessarios para o desenvolvimento,
construgdo e instala¢do da Unidade Base Cruzeiro do Sul para locagdo a BR;

(b) o FII locou a Unidade Base Cruzeiro do Sul a BR, nos termos do Contrato de
Locagdo — Base Cruzeiro do Sul;

(c) o FII cedeu os créditos imobiliarios oriundos da Parcela B e de certos valores
relativos a referida Parcela B do Valor Locaticio devidos pela BR ao FII, nos termos
do Contrato de Locag¢do — Base Cruzeiro do Sul a Securitizadora RB Capital, nos
termos do Contrato de Cessdo e Transferéncia de Créditos Imobiliarios — Base




Cruzeiro do Sul e QOutras Avengas, celebrado, em 31 de janeiro de 2011, entre a
Securitizadora RB Capital e o FII, com a interveniéncia anuéncia da BR, aditado em
15 de agosto de 2011 e em 25 de novembro de 2011 (o “Contrato de Cessdo de
Créditos — Base Cruzeiro do Sul” ou o “Contrato de Cessdo de Créditos”);

(c.1)  nos termos do Contrato de Cessdo de Créditos — Base Cruzeiro do Sul, a
Securitizadora RB Capital deveria pagar o prego da cessdo referida acima (o “Preco
de Cessdo dos Créditos Imobilidrios” ou o “Preco de Cessdo”) ao FII até 31 de
janeiro de 2012 (o “Prazo do Pagamento do Preco de Cessdo dos Créditos
Imobiliarios” ou o “Prazo do Pagamento do Preco de Cessdo”), observadas as
condigdes do referido instrumento. No entanto, a fim de viabilizar os investimentos
iniciais na Unidade Base Cruzeiro do Sul, o FII tinha interesse em receber parte do
Prego de Cessdo dos Créditos Imobiliarios em prazo inferior ao Prazo do Pagamento
do Prego de Cessao dos Créditos Imobiliarios. Para tanto, a Securitizadora RB Capital
poderia, a seu exclusivo critério, antecipar parte do Prego de Cessdo dos Créditos
Imobiliarios ao FII (a(s) “Antecipacdo(des) do Preco de Cessdo dos Créditos
Imobiliarios” ou a(s) “Antecipacdo(des) do Preco de Cessdo”) sendo que, nessa
hipotese, dada a atipicidade do Contrato de Locagdo — Base Cruzeiro do Sul, a BR
deveria antecipar, total ou parcialmente, conforme o caso, o(s) percentual(is) da(s)
parcela(s) da Parcela B do Valor Locaticio (a(s) “Antecipacdo(oes) da Parcela B”), de
forma que o(s) referido(s) montante(s) do(s) percentual(is) da(s) parcela(s)
antecipadas(s) fosse(m) pago(s), cada um no 252° (ducentésimo quinquagésimo
segundo) Dia Util, contado da data do pagamento da(s) respectiva(s) Antecipagéo(bes)
do Prego de Cessdo dos Créditos Imobiliarios pela Securitizadora RB Capital ao FII,
exceto pela Data de Vencimento da 1° Antecipagdo da Parcela B, que foi postergada
pela Securitizadora RB Capital para 26 de novembro de 2012, ficando a BR obrigada a
pagar pelos valores devidos em fungdo desta postergacdo (a“Taxa de Postergacdo”),
nos termos da notificagdo enviada a BR e ao FII em 25 de novembro de 2011 (a(s)
“Data(s) de Vencimento da Antecipacdo da Parcela B”), na forma do disposto no
Contrato de Locagao — Base Cruzeiro do Sul; e

(d) a Securitizadora RB Capital se tornou unica e legitima titular dos créditos
objeto do Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul e emitiu
Cédula(s) de Crédito Imobiligrio (a(s) “CCI _— Base Cruzeiro do Sul”)
representativa(s) dos referidos recebiveis, conforme o(s) respectivo(s) Instrumento(s)
Particular(es) de Emissdo de CCI — Base Cruzeiro do Sul (o(s) “Instrumento(s) de
Emissao de CCI — Base Cruzeiro do Sul”) e Certificado(s) de Recebivel(is)
Imobiliario(s), para oferta no mercado de capitais brasileiro, lastreados diretamente
nos referidos créditos ou na CCI — Base Cruzeiro do Sul e, se for o caso,
conjuntamente com a CCI — Expansdo Lubrax Parcela C, todas de titularidade da

Securitizadora RB Capital, conforme respectivo(s) termo(s) de securitizagdo.
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41. Nos termos do item 4.02 e seguintes do Contrato de Cessdo de Créditos — Base
Cruzeiro do Sul e item 4.01.1 e seguintes do Contrato de Locagdo — Base Cruzeiro do
Sul celebrado, em 31 de janeiro de 2011, a Securitizadora RB Capital antecipou parte
do Prego de Cessdo dos Créditos Imobiliarios ao FII, sendo a primeira Antecipagao do
Prego de Cessdo dos Créditos Imobiliarios no valor total de R$ 30.663.969,84 (trinta
milhoes, seiscentos e sessenta e trés mil, novecentos e sessenta e nove reais e oitenta e
quatro centavos) (a 1% Antecipacdo do Preco de Cessao dos Créditos Imobiliarios” ou
a “1% Antecipacdo do Preco de Cessdo”), e a segunda no valor de RS 61.249.621,80
(sessenta e um milhdes, duzentos e quarenta e nove mil, seiscentos e vinte e um reais e
oitenta centavos) (a “2° Antecipacdo do Preco de Cessdo dos Créditos Imobilidrios”
ou a “2° Antecipacdo do Preco de Cessdo”’). Em contrapartida as referidas
antecipagoes, a BR deveria antecipar determinados percentuais das parcelas da
Parcela B do Valor Locaticio, sendo que: (i) a 1° antecipagdo da Parcela B
correspondia, em 7 de fevereiro de 2011, ao montante de R$§31.323.245,19 (trinta e um
milhées, trezentos e vinte e trés mil, duzentos e quarenta e cinco reais e dezenove
centavos), equivalente a 14,80% (quatorze inteiros e oitenta centésimos por cento) de
cada parcela da Parcela B do Valor Locaticio (a “1° Antecipacdo da Parcela B”); e
(ii) a 2 antecipagdo da Parcela B correspondia, em 15 de junho de 2011, ao montante
de R§ 62.566.488,35 (sessenta e dois milhées, quinhentos e sessenta e seis mil,
quatrocentos e oitenta e oito reais e trinta e cinco centavos), equivalente a 28,96%
(vinte e oito inteiros e noventa e seis centésimos por cento) de cada parcela da Parcela
B do Valor Locaticio (a “2% Antecipacdo da Parcela B”), nos termos dos referidos
contratos e de acordo com as notificagbes das antecipagées do Prego de Cessdo dos
Créditos Imobiliarios, enviadas pela Securitizadora RB Capital a BR e ao FII, em 02
de fevereiro de 2011 e em 10 de junho de 2011, respectivamente, na forma do disposto \ e
no Contrato de Loca¢do — Base Cruzeiro do Sul; 2

(a) por meio do Instrumento Particular de Emissao Privada de Cédula]'x_‘dék\ w
Creéditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul de titularidade da Securitizadora RB_CJ®
Capital, celebrado entre a Securitizadora RB Capital e a Pentagono S.A. Distribuidora -

de Titulos e Valores Mobiliarios (a “Pentdgono”), em 31 de janeiro de 2011, a
Securitizadora RB Capital, na qualidade de titular da 1 Antecipag¢ao da Parcela B,
emitiv Cédula de Crédito Imobiliario representativa dos créditos oriundos do
pagamento da 1“ Antecipagdo da Parcela B, conforme Considerando 41 acima, com
valor nominal de R§ 31.283.844,20, (trinta e um milhdes, duzentos e oitenta e trés mil,
oitocentos e quarenta e quatro reais e vinte centavos), a qual serviu de lastro para a
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 65° Série da 1° Emissdo da
Securitizadora RB Capital (os “CRI da 65“ Série”), os quais foram substituidos pelos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 88° Série da 1° Emissdo da Securitizadora

RB Capital (os “CRI da 88° Série”) para distribui¢do com esforgos restritos, nos
termos do artigo 8°da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, e da Instrucao CVM

n° 414, de 30 de dezembro de 2004 e conforme Termo de Securitizagdo de Créditos
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Imobiliarios da 88“ Série da 1° Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Securitizadora RB Capital, celebrado entre a Securitizadora RB Capital e a Pentagono
S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios (o “Termo de Securitizagdo da 88°
Serie”);

(b) por meio do Instrumento Particular de Emissdo Privada de Cédula de
Creéditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul de Titularidade da Securitizadora RB
Capital, celebrado entre a Securitizadora RB Capital e a RB Capital Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., sociedade empresaria limitada, com sede na
Capital do Estado de Sdo Paulo, na Rua Amauri, n° 255, 5° andar, parte, Jardim
Europa, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 89.960.090/0001-76 (a “RB Capital DTVM”),
em 15 de junho de 2011, a Securitizadora RB Capital, na qualidade de titular da 2°
Antecipagao da Parcela B, emitiu 200 (duzentas) Cédulas de Crédito Imobiliario
representativas dos créditos oriundos do pagamento da 2“ Antecipagdo da Parcela B,
conforme Considerando 41 acima, com valor nominal de R$ 61.249.621,80 (sessenta e
um milhées, duzentos e quarenta e nove mil, seiscentos e vinte e um reais e oitenta
centavos), a qual serviu de lastro para a emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 77° Série da 1° Emissdo da Securitizadora RB Capital (os “CRI da 77
Série”), para distribui¢do com esforgos restritos, nos termos do artigo 8° da Lei n°
9.514, de 20 de novembro de 1997, e da Instrugdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de
2004 e conforme Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 77 Série da 1°
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Securitizadora RB Capital,

celebrado entre a Securitizadora RB Capital e a RB Capital DTVM (0 “Termo de
Securitizacdo da 77° Série”); e

Base Cruzeiro do Sul, celebrado em 15 de agosto de 2011 e aditado em 25 de. ||
novembro de 2011, emitiu uma cédula de crédito imobiliario, representativa de parcela

dos créditos imobiliarios (melhor descritos e definidos no item 2.02 do Instrumento de
Emissao de CCI — Base Cruzeiro do Sul), a qual, juntamente com a CCI — Expansdo
Lubrax Parcela C, todas de titularidade da Securitizadora RB Capital, serviram de
lastro para emissdo dos CRI Expansdo-Sul, conforme o Termo de Securitizagdo
Expansdo-Sul, os quais foram ofertados no mercado de capitais brasileiro, nos termos

do disposto no Considerando 40 (d) acima.

(c) a Securitizadora RB Capital, nos termos do Instrumento de Emissao de CCI —'\\ h

42 A Unidade Base Cruzeiro do Sul serd desenvolvida, construida e instalada
com oS recursos obtidos nas operagdes de securitizagdo para sua locagdo a BR, cujas
caracteristicas bdsicas estdo acima definidas, nos termos dos contratos descritos nos
itens (a) a (j) abaixo (os “Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul”): (a) o

Contrato de Concessdo de Uso — Base Cruzeiro do Sul e seus aditivos; (b) o
Regulamento do FII, conforme alterado; (c) este Acordo de Quotistas do FII e seus




Instrumento Particular de Cessdo — Base Cruzeiro do Sul; (f) os Contratos da
Construgdo — Base Cruzeiro do Sul; (g) o Contrato de Gerenciamento da Construgéo —
Base Cruzeiro do Sul; (h) o Contrato de Cessdo de Créditos — Base Cruzeiro do Sul e
seus aditivos; (i) o(s) termo(s) de securitizagdo e seus aditivos, se for o caso; e (j) o(s)
Instrumento(s) Particular(es) de Emissdo de CCI — Base Cruzeiro do Sul e seus
aditivos, se for o caso (0 “Projeto Base Cruzeiro do Sul”).

Com relagdo ao Projeto Base Cruzeiro do Sul Parcela C (conforme definido nos
Considerandos 43 e 44 abaixo):

43. O FII e a BR, para obter recursos adicionais para desenvolver, construir e
instalar a Unidade Base Cruzeiro do Sul (conforme definida no Considerando 32
acima), respeitados os termos do Contrato de Locag¢do — Base Cruzeiro do Sul
relacionados a operagdo de securitizagdo dos CRI Expansdo-Sul, desejam aditar o
Contrato de Loca¢do — Base Cruzeiro do Sul, de forma a: (a) aumentar o Valor
Locaticio, criando uma parcela adicional do Valor Locaticio, a qual corresponderd a

Parcela C do Valor Locaticio, e (b) condicionado ao resgate antecipado dos CRI da

77¢ Série e aos CRI da 88“ Série emitidos com lastro na segunda e na primeira
antecipagoes da Parcela B do Valor Locaticio, respectivamente, liberar os percentuais
de cada parcela da Parcela B, antes vinculados a tais CRI; e parcelar o pagamento da
1 Antecipagdo da Parcela B e da 2° Antecipag¢do da Parcela B (a “Parcela B
Percentual Remanescente”), para que tenham o vencimento e fluxo de pagamento
previsto no Anexo IV ao Contrato de Locagdo — Base Cruzeiro do Sul, servindo como
lastro para a emissdo de nova cédula de crédito imobiliario e realizagdo de uma nova

operagdo financeira de securitizagdo de recebiveis imobilidrios, que observard,
substancialmente, as seguintes caracteristicas:

(a) observado o disposto nos itens 4.02.1 e 4.02.2 do Contrato de Loca¢do — Base

Cruzeiro do Sul e nos itens 2.01.1, 2.01.2 e 2.01.3 do Contrato de Cessdo de Créditos.

Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul, a Securitizadora RB Capital resgatard,
antecipadamente, os CRI da 77° Série e os CRI da 88“ Série (sendo o resgate
antecipado dos CRI da 77 Série e dos CRI da 88° Série, em conjunto, o “Resgate
Antecipado dos CRI da 77 Série e dos CRI da 88 Série”), de forma a recuperar o
percentual remanescente dos créditos imobiliarios oriundos de percentuais
antecipados de parcelas da Parcela B do Valor Locaticio para emissio de uma nova
cédula de crédito imobiliario (a “CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela B Percentual
Remanescente”) para a realizagdo de uma nova operagdo de securitizagdo;

(b) . em consequéncia do Resgate Antecipado dos CRI da 77° Série e dos CRI da
88 Série, as cédulas de crédito imobilidrio que serviam de lastro aos CRI da 77 Série
e aos CRI da 88° Série (as “CCl-Lastro dos CRI da 77° Série e dos CRI da 88“ Série”)
também serdo resgatadas e devidamente canceladas, liberando-se, consequentemente,

)

12 £

|
J

N A rieticQ



os percentuais de cada parcela da Parcela B que antes eram objeto da (i) 2¢
Antecipagdo da Parcela B; e da (ii) 1¢ Antecipagdo da Parcela B, respectivamente (o
“Cancelamento das CCI-Lastro dos CRI da 77 Série e dos CRI da 88° Série”);

(c) uma vez canceladas as CCIl-Lastro dos CRI da 77 Série e dos CRI da 88“
Série, bem como cancelados os regimes fiducidrios instituidos sobre as CCI-Lastro dos
CRI da 77° Série e dos CRI da 88“ Série e promovida a liquidag¢do dos respectivos
patriménios separados, conforme declarag¢do da Pentdgono S.A. Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios e da RB Capital DTVM, respectivamente, as institui¢oes
custodiantes das CCI-Lastro dos CRI da 77¢ Série e dos CRI da 88 Série (as
“Instituicoes Custodiantes das CCIl-Lastro dos CRI da 77° Série e dos CRI da 88°

Série”), observado o disposto no item 16.03 do Contrato de Loca¢io — Base Cruzeiro

do Sul, (i) sera automaticamente implementado o parcelamento da 1° Antecipagdo da
Parcela B e da 2“ Antecipag¢ao da Parcela B, de modo a ter o vencimento e fluxo de
pagamento previstos no Anexo IV ao Contrato de Loca¢do — Base Cruzeiro do Sul; e
(ii) os créditos imobiliarios da Parcela B Percentual Remanescente serdo vinculados a
CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela B Percentual Remanescente e esta, por sua vez,
servirda como lastro dos CRI da 100° Série;

(d) a CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela B Percentual Remanescente,
consequentemente, representara os créditos da Parcela B Percentual Remanescente;

(e) a Securitizadora RB Capital, nos termos do Instrumento Particular de
Emissdao Privada de Cédula de Crédito Imobiliario — Base Cruzeiro do Sul Parcela B
Percentual Remanescente (o “Instrumento Particular de Emissdo de CCI — Base

Cruzeiro do Sul Parcela B Percentual Remanescente”), sujeita ao disposto nos itens
2.01.1 e 2.01.2 do referido Instrumento Particular de Emissdo de CCI — Base Cruzeiro
do Sul Parcela B Percentual Remanescente, emitird, em 22 de maio de 2012, a CCI —

Base Cruzeiro do Sul Parcela B Percentual Remanescente, representativa dos créditos
imobilidrios da Parcela B Percentual Remanescente, a serem pagos parceladamente
nos termos do Anexo IV do Contrato de Locagdo — Base Cruzeiro do Sul (melhor
descritos e definidos no item 9.02(b) do Contrato de Locagdo — Base Cruzeiro do Subg\ T

liberados em decorréncia do Resgate Antecipado dos CRI da 77° Série e dos CRI'da, ~
88“ Série nos termos do item 2.1.3 do Contrato de Cessdo de Créditos;

\
67 a Securitizadora RB Capital emitird, para oferta publica no mercado de \__ -

capitais brasileiro, Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 100° Série da 1¢ v
Emissdo da Securitizadora RB Capital (os “CRI da 100" Série”), com lastro na CCI —
Base Cruzeiro do Sul Parcela B Percentual Remanescente, na CCI — Base Cruzeiro do
Sul Parcela C e na CCI 2 — Base Porto Nacional, conforme abaixo definida, de acordo
com o disposto no Termo de Securitiza¢do de Créditos Imobiliarios das 99° e 100°
Séries da 1° Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da RB Capital
Securitizadora S.A. (o “Termo de Securitizacdo das 99° e 100° Séries™);
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(e o FII, nos termos do Instrumento Particular de Emissdo Privada de Cédula de
Crédito Imobiliario — Base Cruzeiro do Sul Parcela C de Titularidade do FII
(o “Instrumento Particular de Emissdo da CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C”),
emitird, em 22 de maio de 2012,cédula de crédito imobilidrio (a “CCI — Base Cruzeiro
do Sul Parcela C”) que representard os Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul
Parcela C (melhor descritos e definidos no item 9.02.2(a) do Contrato de Locagdo —
Base Cruzeiro do Sul);

(h) o FII cedera a CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C e as CCI — Base Porto
Nacional (conforme definidas no Considerando 51(c) abaixo) a Securitizadora RB
Capital, nos termos do Contrato de Cessdo e Transferéncia de Cédulas de Crédito
Imobiliario e Outras Avencas a ser celebrado em 22 de maio de 2012 entre a
Securitizadora RB Capital e o FII (0o “Contrato de Cessdo da CCI — Base Cruzeiro do
Sul Parcela C e das CCI — Base Porto Nacional”);

(i) a Securitizadora RB Capital se tornara unica e legitima titular, em regime
fiducidrio, das CCI — Base Porto Nacional (conforme definidas Considerando 51(c)
abaixo) e da CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C; e

G) a Securitizadora emitird, para oferta publica no mercado de capitais
brasileiro, Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 99¢ Série da 1° Emissdo da
Securitizadora RB Capital (os “CRI da 99° Série”, e em conjunto com os CRI da 100°
Série, os “CRI das 99° e 100" Séries”), com lastro em uma das CCI — Base Porto
Nacional, de acordo com o disposto no Termo de Securitizagéo das 99" e 100° Séries.

44. A Unidade Base Cruzeiro do Sul serd desenvolvida, construida e instalada
com recursos obtidos nas opera¢des de securitizagdo realizadas no dmbito do Projeto
Base Cruzeiro do Sul e do Projeto Base Cruzeiro do Sul Parcela C para a sua locagéo
@ BR, cujas caracteristicas basicas estdo acima definidas, observados os termos e
condigbes dos seguintes documentos descritos nos itens (a) a (k) a seguir (os
“Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul Parcela C”): (a) o Contrato de
Concessédo de Uso, conforme aditado; (b) o Regulamento do FII, conforme alterado;
(c) este Acordo de Quotistas do FII e seus aditivos; (d) o Contrato de Locagdo — Base
Cruzeiro do Sul, conforme aditado; (e) o Instrumento Particular de Cessdo — Base
Cruzeiro do Sul; (f) o Contrato de Gerenciamento da Constru¢do — Base Cruzeiro do
Sul; (g) o Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul,
conforme aditado; (h) o Instrumento Particular de Emisséo da CCI — Base Cruzeiro do
Sul Parcela C; (i) o Contrato de Cessdo da CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C e
das CCI — Base Porto Nacional; (j) o Instrumento Particular de Emissdo de CCI —
Base Cruzeiro do Sul Parcela B Percentual Remanescente; e (k) o Termo de
Securitizagdo das 99° e 100" Séries (o “Projeto Base Cruzeiro do Sul Parcela C”).
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2.04 Em virtude da defini¢fio dos termos para o desenvolvimento, pelo FII, do Projeto Base
Porto Nacional, foi renumerado e alterado o Considerando referente a tal projeto e incluidos
os Considerandos 45 a 52, conforme abaixo:

“Com relagdo ao Projeto Porto Nacional (conforme definido nos Considerandos 45 a
52 abaixo),

45. O FII deseja desenvolver, construir e instalar edificagées que compreendem
todas e quaisquer benfeitorias e acessoes fisicas a serem construidas (a “Unidade Base
Porto Nacional”) sobre a drea descrita no Anexo I-D deste Acordo (a “Area da Base
Porto Nacional”), para locagdo nos moldes encomendados pela BR, nos termos do
Contrato de Locagdo sob Encomenda da Unidade Base Porto Nacional, a ser
celebrado em 22 de maio de 2012, entre a BR e o FII (o “Contrato de Locacdo — Base
Porto Nacional”),;

46. A BR e a Valec — Engenharia, Construgbes e Ferrovias S.A. (a “Valec”)
celebraram, em 12 de abril de 2011, o Contrato de Arrendamento (o “Contrato de
Arrendamento”) da Area da Base Porto Nacional;

47. A Area da Base Porto Nacional foi transferida pela BR ao FII, conforme
autorizagdo concedida pela Valec em 14 de abril de 2011 e regulada por meio e na
Jorma do Instrumento de Cesséo de Direitos e Assungdo de Obrigagdes do Contrato de
Arrendamento, a ser celebrado em 22 de maio de 2012 (o “Instrumento Particular de
Cessdo do Arrendamento”), conforme o Anexo I-D deste Acordo;

48. A BR, por meio de processo licitatério realizado nos termos do Convite
Eletrénico GCONT/GCSERV/GESMS/GPE — 800031005618, escolheu a construtora
UTC Engenharia (a “Construtora — Base Porto Nacional”) e com ela celebrou o
Contrato de Construgcdo n° 4600115833, bem como-poderd celebrar outros contratos
necessarios a construgcdo da Unidade Base Porto Nacional, os quais, uma vez
celebrados, serdo incorporados no Anexo II do Contrato de Locagido — Base Porto
Nacional (tais contratos doravante conjuntamente denominados os “Contratos da
Construcdo — Base Porto Nacional”);

49. A BR cedeu ao FII seu interesse indiviso sobre todos os direitos e obrigagbes
oriundos dos Contratos da Construgdo — Base Porto Nacional, conforme notificagéo
enviada a Construtora — Base Porto Nacional em 6 de maio de 2011 e regulada nos
termos do Instrumento Particular de Cessdo de Direitos e Assungdo de Obrigagoes —
Base Porto Nacional, a ser celebrado em 22 de maio de 2012 entre a BR ¢ o FII (o
“Instrumento Particular de Cessdo — Base Porto Nacional”);
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50. Por meio do Contrato de Gerenciamento da Construgio — Base Porto
Nacional, a ser celebrado em 22 de maio de 2012 entre a BR e o FII (o “Contrato de
Gerenciamento da Construcdo — Base Porto Nacional”), a BR e o FII elegerdo a BR
para administrar, gerenciar coordenar e fiscalizar as obras de engenharia, construgéo
e instalagdo da Unidade Base Porto Nacional na Area da Base Porto Nacional, nos
termos dos Contratos da Constru¢do — Base Porto Nacional, de forma a assegurar que
a Unidade Base Porto Nacional atenda as necessidades de uso e gozo da BR, na forma
do disposto no referido contrato,

51 O FII obterd os recursos necessdarios ao desenvolvimento, constru¢do e
instalagdo da Unidade Base Porto Nacional, segundo os Contratos da Construgdo —
Base Porto Nacional, por meio de uma operagdo financeira de securitizagdo de
recebiveis imobiliarios que deverd observar o seguinte (a “Operagdo de Securitizacdo
— Base Porto Nacional”):

(a) o FII tem por objetivo captar recursos necessdarios para o desenvolvimento,
construgdo e instalagdo da Unidade Base Porto Nacional para posterior locagdo a BR;

(b) o FII locard a Unidade Base Porto Nacional a BR nos termos do Contrato de
Locagdo — Base Porto Nacional;

(c) o FII, por meio do Instrumento Particular de Emissdo Privada de Cédula de
Crédito Imobiliario — Base Porto Nacional de Titularidade do FII (o “Instrumento
Particular de Emissdo das CCI — Base Porto Nacional”), emitird, em 22 de maio de
2012, cédulas de crédito imobiliario (individualmente a “CCI 1 — Base Porto
Nacional”e a “CCI 2 — Base Porto Nacional”, em conjunto, as “CCI — Base Porto
Nacional”e, conjuntamente com a CCI — BR, CCI — Lubrax, a CCI — Expansdo Lubrax
Parcela C, a CCI — Base Cruzeiro do Sul, a CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela B
Percentual Remanescente e a CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C, as “CCIl"), que
representardo os Créditos Imobiliarios — Base Porto Nacional (melhor descritos e
definidos na alinea “a” do item 9.02 do Contrato de Locagdo — Base Porto Nacional)

do valor locaticio devido pela BR ao FII nos termos do Contrato de Locagdo — Base

Porto Nacional;

N

(d) o FII cederd as CCI — Base Porto Nacional e a CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela

C (conforme definidas no Considerando 43(g) acima) a Securitizadora RB Capital, nos
termos do Contrato de Cessdo e Transferéncia de Cédulas de Crédito Imobilidario e
Outras Avengas a ser celebrado em 22 de maio de 2012, entre a Securitizadora RB
Capital e o FII (o “Contrato de Cessdo da CCI— Base Cruzeiro do Sul Parcela C e das
CCI — Base Porto Nacional”); e
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2.05

2.06

(¢e) a Securitizadora RB Capital se tornard tnmica e legitima titular, em regime
fiduciario, da CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C e das CCI — Base Porto Nacional;

(1) a Securitizadora emitird, para oferta publica no mercado de capitais brasileiro, (i)
os CRI da 99° Série, com lastro na CCI I — Base Porto Nacional; e (ii) os CRI da 100°
Série, com lastro na CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela B Percentual Remanescente,
na CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C e na CCI 2 — Base Porto Nacional (os CRI
da 99° Série e os CRI da 100° Série, conjuntamente com os CRI BR, os CRI Lubrax ¢ os
CRI Expansdo-Sul, os “CRI”), conforme o disposto no respectivo Termo de
Securitizagdo das 99 e 100° Séries.

532, A Unidade Base Porto Nacional serd desenvolvida, construida e instalada
com recursos obtidos na operagdo de securitizagdo, para locacdo ¢ BR da Unidade
Base Porto Nacional nos termos dos contratos descritos nos itens (a) a (j) abaixo (os
“Documentos do Projeto Base Porto Nacional”): (a) o Contrato de Arrendamento; (b)
o Instrumento Particular de Cessdo do Arrendamento; (c) o Regulamento do FII,
conforme alterado; (d) este Acordo de Quotistas do FII e seus aditivos; (e) o Contrato
de Locagdo — Base Porto Nacional; (f) o Instrumento Particular de Cessdo — Base
Porto Nacional; (g) o Contrato de Gerenciamento da Construcdo — Base Porto
Nacional; (h) o Contrato de Cessdo da CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C e das
CCI - Base Porto Nacional; (i) o Termo de Securitizagdo das 99° e 100" Séries; e (j) o
Instrumento Particular de Emissdo das CCI — Base Porto Nacional (o “Projeto Base
Porto Nacional” e, conjuntamente com o Projeto BR, a Fabrica Lubrax, a Expansdo
Lubrax Parcela C, o Projeto Base Cruzeiro do Sul e o Projeto Base Cruzeiro do Sul
Parcela C, os “Projetos”).

A Clausula 1 foi alterada, passando a vigorar conforme segue:

“Clausula 1.  Definicoes

Termos iniciados com letras maivusculas, quando aqui utilizados, terdo os significados
a eles atribuidos no corpo deste instrumento ou nos demais Documentos do Projeto
BR, da Fabrica Lubrax, do Projeto Base Cruzeiro do Sul, da Expansdo Lubrax Parcela
C, do Projeto Base Porto Nacional e/ou do Projeto Base Cruzeiro do Sul Parcela C.”

Os subitens (a) e (b) do item 2.02 e o item 2.03 foram alterados, passando a vigorar

conforme segue:

“(a)  a Quotista BR subscreveu e integralizou 46.506 (quarenta e seis mil,
quinhentas e seis) Quotas por meio do Boletim de Subscrigdo de Quotas n° 001, cuja
copia se encontra anexa a este Acordo como Anexo IIl; ¢ /)
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(b) a Pavarini adquiriu 465 (quatrocentas e sessenta e cinco) Quotas por meio do
Boletim de Subscri¢do de Quotas n° 002, cuja cépia se encontra anexa a este Acordo
como Anexo III,

2.03  Direitos. Os direitos conferidos as Quotistas em decorréncia da propriedade
das Quotas somente poderdo ser por elas exercidos se em conformidade com o disposto

neste Acordo e no Regulamento, cuja cdpia se encontra anexa a este Acordo como
Anexo IV.”

2.07 O item 3.01 e os subitens (a) ¢ (b) do item 3.02 foram alterados, passando a vigorar
conforme segue:

“3.01 Compromisso das Quotistas. Cada uma das Quotistas compromete-se a

exercer o direito de voto das suas Quotas para cumprir e fazer com que sejam
cumpridos os termos e condigbes dos Documentos do Projeto BR, dos Documentos da
Fabrica Lubrax, dos Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul, dos Documentos da
Expansdo Lubrax Parcela C, dos Documentos do Projeto Base Porto Nacional e dos
Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul Parcela C, especialmente de forma a
permitir que a Securitizadora e a Securitizadora RB Capital cumpram as obrigagées
descritas nos termos de securitiza¢do celebrados no dmbito dos Documentos do
Projeto BR, dos Documentos da Fabrica Lubrax, dos Documentos do Projeto Base
Cruzeiro do Sul, dos Documentos da Expansdo Lubrax Parcela C, dos Documentos do
Projeto Base Porto Nacional e dos Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul
Parcela C. As Quotistas declaram ter conhecimento e estar de acordo com os termos
dos Documentos do Projeto BR, dos Documentos da Fabrica Lubrax, dos Documentos
do Projeto Base Cruzeiro do Sul, dos Documentos da Expansdo Lubrax Parcela C, dos
Documentos do Projeto Base Porto Nacional e dos Documentos do Projeto Base
Cruzeiro do Sul Parcela C, comprometendo-se a observar, durante a sua vigéncia,
todos os seus termos e disposi¢ées. As Quotistas obrigam-se, ainda, a praticar os atos e
adotar as providéncias necessdrias a efetivagio das deliberagbes previstas neste
Acordo, comparecendo as assembleias gerais de Quotistas do FII nas datas
originalmente estipuladas e exercendo seus votos para aprovagdo das aludidas \--_ i
matérias.

(a) relativos a qualquer pagamento ou indenizagio devida pelo FII nos termos do.
(i) Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda BR, do (ii) Contrato de
Locagdo BR, do (iii) Contrato de Cessdo de Crédito de Locagdo BR, do (iv)
Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda Lubrax, do (v) Contrato de
Locagdo Lubrax, conforme aditado, do (vi) Contrato de Cessdo de Créditos da
Locagdo Lubrax, do (vii) Contrato de Concessdo de Uso — Base Cruzeiro do Sul,
conforme aditado, do (viii) Contrato de Locag¢do — Base Cruzeiro do Sul, conforme
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Contratos da Construcdo — Base Cruzeiro do Sul, do (xi) Contrato de Gerenciamento
da Construgdo — Base Cruzeiro do Sul, do (xii) Contrato de Cessdo de Créditos — Base
Cruzeiro do Sul, conforme aditado, do (xiii) Instrumento de Emissdo de CCI — Base
Cruzeiro do Sul, dos (xiv) Contratos do EPC — Lubrax Parcela C, do (xv) Contrato de
Gerenciamento da Construgdo — Lubrax Parcela C, do (xvi) Instrumento Particular de
Cessdo — Lubrax Parcela C, do (xvii) Instrumento Particular de Emissdo de CCI —
Lubrax Parcela C, do (xviii) Contrato de Cesséo de CCI — Lubrax Parcela C, do (xix)
Termo de Securitizagdo Expansdo-Sul, conforme aditado, do (xx) Contrato de
Arrendamento, do (xxi) Instrumento Particular de Cessédo do Arrendamento, do (xxii)
Contrato de Locag¢do — Base Porto Nacional, do (xxiii) Instrumento Particular de
Cessdo — Base Porto Nacional, dos (xxiv) Contratos da Construgcdo — Base Porto
Nacional, do (xxv) Contrato de Gerenciamento da Construgdo — Base Porto Nacional,
do (xxvi) Instrumento Particular de Emissdo das CCI— Base Porto Nacional, do (xxvii)
Contrato de Cessdo da CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C e das CCI — Base Porto
Nacional, do (xxviii) Termo de Securitizagdo das 99" e 100" Séries, do (xxix)
Instrumento Particular de Emissdo de CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela B
Percentual Remanescente, e do (xxx) Instrumento Particular de Emissdo da CCI — Base
Cruzeiro do Sul Parcela C;

(b) devidos nos termos, condigdes e limites dos Documentos do Projeto BR, dos
Documentos da Fabrica Lubrax, dos Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul, dos
Documentos da Expansdo Lubrax Parcela C, dos Documentos do Projeto Base Porto
Nacional e dos Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul Parcela C, de forma a
permitir que a Securitizadora e a Securitizadora RB Capital cumpram as obrigagdes
descritas nos termos de securitizagdo celebrados no dmbito dos Documentos do
Projeto BR, dos Documentos da Fabrica Lubrax, dos Documentos do Projeto Base
Cruzeiro do Sul, dos Documentos da Expansdo Lubrax Parcela C, dos Documentos do
Projeto Base Porto Nacional e dos Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul+
Parcela C; e” \

2.08 O item 4.02.1 foi alterado, passando a vigorar conforme segue:

“4.02.1 Para efeito do item 4.02 acima, somente serdo consideradas situacoes
conflitantes com os interesses dos titulares dos CRI aquelas situagées ou eventos que
tratem de alteracoes dos valores, pagamentos, responsabilidade pelo pagamento,
reajustes, multas, indenizacdes, prémios, penalidades, Eventos de Inadimplemento
(conforme previstos nos Documentos do Projeto BR, Documentos da Fabrica Lubrax,
Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul, Documentos da Expansdo Lubrax
Parcela C, Documentos do Projeto Base Porto Nacional e nos Documentos do Projeto
Base Cruzeiro do Sul Parcela C), obrigagées e exercicio de direitos em geral e prazos
de pagamento previstos nos Documentos do Projeto BR, Documentos da Fdbrica
Lubrax, Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul, Documentos da Expans&'l____;\'.\
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Lubrax Parcela C, Documentos do Projeto Base Porto Nacional e Documentos do
Projeto Base Cruzeiro do Sul Parcela C ou qualquer outra situacdo que, segundo o
razoavel entendimento da Pavarini, a orientacdo de voto recebida da Quotista
majoritaria seja conflitante com os interesses dos titulares dos CRI. A participacéo do
FII ou da Quotista majoritaria em novos empreendimentos imobilidrios, a cisdo ou
incorporagdo do FII e a exclusdo ou substitui¢do das Unidades BR e a alteracio do
Contrato de Locagdo — Base Porto Nacional e do Contrato de Locacio — Base
Cruzeiro do Sul, para criagdo de novas parcelas do valor locaticio, enquanto ndo

afetarem as situagdes acima descritas, néo caracterizardo situacdo conflitante com os
interesses dos titulares dos CRL”

2.09 O subitem (e) do item 5.01 ¢ o item 5.01.1 foram alterados, passando a vigorar
conforme segue:

2.10

“(e) Enquanto houver CRI em Circulagdo (conforme definidos nos Documentos do
Projeto BR, nos Documentos da Fabrica Lubrax, nos Documentos do Projeto Base
Cruzeiro do Sul, nos Documentos da Expansdo Lubrax Parcela C, nos Documentos do
Projeto Base Porto Nacional e nos Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul
Parcela C), a BR ndo podera (i) aprovar novas emissées de Quotas do FII, exceto se as
novas Quotas emitidas forem integralmente subscritas pela BR; ou (ii) alienar,
contratar ou outorgar opgdo de venda de Quotas (com excegdo das opgbes de venda
outorgadas em conformidade com este Acordo), onerar, caucionar ou dar em garantia
ou por qualquer outra forma negociar ou onerar qualquer de suas Quotas ou direitos
de preferéncia para a subscri¢do de Quotas, sob qualquer hipétese; e

5.01.1 A Pavarini desde ja, irrevogadvel e irretratavelmente, nomeia a BR como sua
procuradora, nos termos dos artigos 684 e 685 do Cédigo Civil Brasileiro, para
solicitar, junto a Securitizadora e a Securitizadora RB Capital, a convocagio de
assembleia geral dos titulares dos CRI, nos termos dos Documentos do Projeto BR, dos
Documentos da Fabrica Lubrax, dos Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul, dos
Documentos da Expansdo Lubrax Parcela C, dos Documentos do Projeto Base Porto
Nacional e dos Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul Parcela C, se for o caso,
uma vez verificado pela BR o descumprimento, pela Pavarini, de qualquer obriga¢do
ou conduta moral prevista neste Acordo, no Regulamento ou na legislagdo aplicdivel,
para deliberar sobre a indicagdo de novo agente fiducidrio dos CRI para os quais a
Pavarini foi contratada como agente fiducidrio, o qual deverd adquirir as Quotas
detidas pela Pavarini nos termos do item 5.01 (d) acima.”

Os subitens (a) e (c) do item 6.01 foram alterados, passando a vigorar conforme segue:

“(a) resgate integral dos CRI BR, dos CRI Lubrax, dos CRI Expansdo-Sul, dos
CRI da 99° Série e dos CRI da 100° Série, conforme o caso;
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(c) cisdo do FII, mas, neste caso, exclusivamente no tocante as Quotas resultantes
de tal cisiio que ndo tenham rela¢do com as atividades relativas ao Projeto BR, &
Fabrica Lubrax, ao Projeto Base Cruzeiro do Sul; a Expansdo Lubrax Parcela C, ao
Projeto Base Porto Nacional ou ao Projeto Base Cruzeiro do Sul Parcela C.”

Os itens 8.02 € 8.02.1 foram alterados, passando a vigorar conforme segue:

“8.02 Os Quotistas concordam em constituir trés contas, segregadas e especificas, no
FII para os empreendimentos relativos: (i) ao Projeto Base Cruzeiro do Sul, (i) &
Expanséo Lubrax Parcela C, e (iii) ao Projeto Base Porto Nacional, que contempla a
construgdo e instalagio da Unidade Base Porto Nacional na Area da Base Porto
Nacional, para que os recursos depositados na conta da Securitizadora RB Capital, a
serem iransferidos pela Securitizadora RB Capital ao FII, destinem-se
obrigatoriamente ao pagamento dos custos da constru¢do da Unidade Base Cruzeiro
do Sul e Unidade Base Porto Nacional e das Edificagbes, por meio de depésito de
valores: (i) na conta corrente a ser especificada pelo FII (a “Conta da Construcdo —
Base Cruzeiro do Sul”), (ii) na conta corrente a ser especificada pelo FII (“Conta da
Construcdo — Expansdo Lubrax Parcela C”), e (iii) na conta corrente a ser
especificada pelo FII, para o Projeto Base Porto Nacional (a “Conta da Construcio —
Base Porto Nacional”).”

“8.02.1 A BR e o FII autorizaram a transferéncia dos recursos para as contas
descritas no item 8.02 acima, para utilizagio nas obras e construg¢ées do Projeto Base
Cruzeiro do Sul, Expansdo Lubrax Parcela C, e Projeto Porto Nacional, sendo que os
recursos depositados nas contas, disponibilizados para as obras, estdo sujeitos ao
controle de desembolsos e fiscaliza¢iio da Dias Costa A — Servicos Financeiros e
Fiduciarios Ltda. (o “Agente de Fiscalizacdo de Desembolsos”), nos termos do
Contrato de Prestagdo de Servigos de Agente de Fiscalizagdo dos Desembolsos
celebrado, em 15 de agosto de 2011 e aditado em 22 de maio de 2012, entre o FIl e o
Agente de Fiscaliza¢do dos Desembolsos.”

O item 10.01 foi alterado, passando a vigorar conforme segue:

“10.01 Inexisténcia de Representacdo. Nenhuma disposicdo deste Acordo fard de
qualquer parte o representante, agente, mandante, quotista ou sécio de qualquer outra
parte, ficando entendido que nenhuma parte tem a capacidade de assumir
compromissos de qualquer tipo ou incorrer em obrigagbes ou responsabilidades que
obriguem a outra parte.”
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2.13 Foram alterados os Anexos I-A, I-B, I-C, II, III e IV ¢ incluido o Anexo I-D.

Clausula 3. Disposicdes Gerais

3.1 Exceto conforme alterado neste Quinto Aditivo, todos os termos e disposi¢des do
Acordo de Quotistas permanecem em pleno vigor e efeito, sendo neste ato ratificados,
especialmente declaragdes, garantias, obrigagdes € compromissos nele assumidos.

3.2 Este Quinto Aditivo devera ser interpretado € regido de acordo com as leis brasileiras.
3.3 Fica eleito o Foro Central da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro, com
expressa renincia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir

quaisquer davidas ou questdes decorrentes deste Quinto Aditivo.

[RESTANTE DA PAGINA INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO.
SEGUE PAGINA DE ASSINATURA] p
A\

A\
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E, por estarem ‘assim justas e contratadas, as partes firmaram este Quinto Aditivo em 5
(cinco) vias de igual teor e conteudo.

Rio de Janeiro, 22 de maio de 2012.

PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A.

= i NN

—

Mome: / ! Nome: \ JOSE ZONIS
Cargo: NES;QR tgu::\: :le?fm Cargo: Diretorde Operagdes e Logisfica
retol

PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

,_/émj-_. ~

Nome: Nome: \
C argo: iﬁlmﬁ Venicius B.da hocha Cargo:
CPF- 961.101.807-00
Diretor

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DTVM LTDA.,
atuando exclusivamente na qualidade de administradora do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FCM
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Nome: Padlo ALNBIDA Pos b4NTIS

R.G.: Q04949140 R.G.: {445 084" q
CPF: 410664 3410 CPF: 414090 ¥ -
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ANEXO 1

ACORDO DE QUOTISTAS CONSOLIDADO

Este Acordo de Quotistas (o “Acordo™) € celebrado em 20 de outubro de 2006, aditado em 20
de outubro de 2009, em 31 de janeiro de 2011,em 15 de agosto de 2011, em 25 de novembro
de 2011 e em 22 de maio de 2012 entre:

i) PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A., sociedade por agdes devidamente
constituida ¢ existente de acordo com as leis da Repiiblica Federativa do Brasil, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua General Canabarro, 500, CEP
20271-900, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda —

CNPJ/MF sob o n° 34.274.233/0001-02, neste ato representada nos termos de seu estatuto
social (a “BR”);

(i) PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., institui¢do financeira devidamente constituida e existente de acordo com as leis da
Republica Federativa do Brasil, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Rua Sete de Setembro 99, 24°andar, CEP 20050-005, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda — CNPJ/MF sob o n°® 15.227.994/0001-
50, neste ato representada nos termos de seu contrato social (a “Pavarini” e, em conjunto com

a BR, as “Quotistas”);

E, ainda, como Interveniente — Anuente,

(iii) RIO BRAVO INVESTIMENTOS DTVM LTDA, instituicdo financeira,
devidamente constituida e existente de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil,
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Chedid Jafet, 222, Bloco
B, 3° andar, CEP 04551-065, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda — CNPJ/MF sob o n° 72.600.026/0001-81, neste ato representada nos termos de
seu Contrato Social (a “RBDTVM™), atuando exclusivamente na qualidade de instituicdo
administradora e proprietaria fiduciaria, nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada, dos bens do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FCM,
devidamente constituido e existente de acordo com as leis da Reptiblica Federativa do Brasil,
registrado na Comissdo de Valores Mobilidrios sob o n° CVM/106-6, inscrito no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda — CNPJ/MF sob o n° 08.417.532/0001-
30 (o “FII”, sendo que (a) toda e qualquer referéncia neste Acordo ao FII é feita ao FII
administrado pela RBDTVM ou pelo administrador que venha a substituir esta ultima nos
termos do regulamento do FII (“Regulamento™); e (b) as Quotistas ¢ a RBDTVM sio
coletivamente designadas “Partes” e, individualmente, “Parte”).

{

CONSIDERANDO QUE: %
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Com relagio ao Projeto BR (conforme definido no Considerando 10 abaixo),

I. A BR € a exclusiva proprietaria de 16 (dezesseis) imoveis que compreendem os
respectivos terrenos, construgdes e benfeitorias construidas sobre tais terrenos, os quais
encontram-se descritos no Anexo I-A deste Acordo, sendo todos esses imdveis coletivamente
denominados “Unidades BR” ou individualmente “Unidade BR™;

2. A BR e o FII celebraram, em 28 de agosto de 2006, o Instrumento Particular de
Promessa de Compra ¢ Venda de Unidades Auténomas e Outras Avengas, por meio da qual o
FII prometeu adquirir as Unidades BR da BR, € a BR se comprometeu a vender as Unidades
BR ao FII (a “Instrumento Particular de Promessa de Compra ¢ Venda BR”);

3. O FII tem como objetivo adquirir as Unidades BR para locagdo 4 BR, nos termos do
Contrato de Locagdo celebrado em 28 de agosto de 2006 entre o FII ¢ a BR (o “Contrato de
Locacdao BR™);

4. A BR subscreveu quotas do FII e as integralizou por meio da compensagio de seu
crédito contra o FII referente a primeira parcela do Valor da Promessa, nos termos do
Instrumento Particular de Promessa de Compra ¢ Venda BR;

5. BR e aPavarini sdo as tnicas detentoras de quotas do FII;

6. A BR, por meio do Instrumento Particular de Emissdo Privada de CCI de Titularidade
da BR (“Instrumento Particular de Emissdo de CCI BR”), emitiu uma cédula de crédito
imobiliario (a “CCI BR”) que representa os Créditos Imobiliarios detidos pela BR contra o
FII, definidos no Instrumento Particular de Emissédo de CCI BR e relativos ao pagamento do
saldo do Valor da Promessa devido pelo FII & BR nos termos do Instrumento Particular de

Promessa de Compra e Venda BR (com exce¢do da parcela referida no Considerando 4
acima);

7. A BR cedeu a CCI BR a RB Capital Securitizadora Residencial S.A., sociedade
brasileira, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 02.773.542/0001-22, estabelecida em S#o Paulo, na
Avenida Chedid Jafet, 222, Bloco B, 3° andar (a “Securitizadora™), nos termos do Contrato
de Cessido e Transferéncia de CCI e Outras Avengas celebrado entre a Securitizadora, a BR e
o FII (o “Contrato de Cessio de CCI BR”);

8. O FII promoveu a cessdo pro solvendo a Securitizadora de parte dos créditos oriundos
do Contrato de Locagdo BR, nos termos do Contrato de Cessio e Transferéncia de Créditos
da Locagdo a ser celebrado em 28 de agosto de 2006 entre a Securitizadora, a BR e o FII (o
“Contrato de Cessdo de Créditos da Locacdo BR™), como forma de pagamento do Valor da
Promessa devido pelo FII & BR nos termos do Instrumento Particular de Promessa de Compra
e Venda BR e cujos direitos ao recebimento foram cedidos pela BR a Securitizadora;
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9.  Ap6s a cessdo da CCI BR, a Securitizadora tornar-se-4 {inica e legitima titular em
regime fiducidrio da CCI BR e emitird Certificados de Recebiveis Imobiliarios (os “CRI
BR”), com lastro na CCI BR, conforme disposto no termo de securitizagio (o “Termo de
Securitizagdo BR™), os quais foram ofertados no mercado de capitais brasileiro;

10. As Partes desejam estabelecer os termos e condi¢des deste Acordo, observados os
termos e condiges dos seguintes documentos (os “Documentos do Projeto BR™): (a) o
Instrumento Particular de Promessa de Compra ¢ Venda BR; (b) o Regulamento; (c) este
Acordo de Quotistas; (d) o Contrato de Locagfio BR; (€) o Instrumento Particular de Emissdo
de CCI BR; (f) o Contrato de Cessfio de CCI BR; (g) o Contrato de Cessdo de Créditos da
Locagdo BR; e (h) o Termo de Securitizagdo BR (o “Projeto BR™).

Com relagfio 4 Fabrica Lubrax (conforme definido nos Considerandos 11 a 23 abaixo):

11. A wunidade compreende os terrenos, construgdes e benfeitorias construidas e
equipamentos existentes sobre os mesmos, conforme descritos em laudo de avaliagio
elaborado pela Consult Solugdes Patrimoniais Ltda., realizado em 21 de maio de 2009, os
quais correspondem aos imoéveis relativos a determinados lotes das quadras 25, 26, 34, 35 ¢

36 da fébrica de lubrificantes, conforme descritos no Anexo I-B deste Acordo (a “Unidade
Lubrax™);

12. A Unidade Lubrax encontra-se livre ¢ desembaragada de quaisquer gravames ou 6nus
reais, judiciais ou extrajudiciais, inexistindo, outrossim, a¢des judiciais de natureza real ou
pessoal reipersecutoérias que afetem o presente compromisso ou a Unidade Lubrax;

13.  Em respeito a Data-Limite definida no item 2.04.1 do Contrato de Loca¢io Lubrax,
foram cumpridas as Condi¢Ges Precedente elencadas no item 2.04 do mesmo contrato, sendo
certo que a BR, na presente data, (i) detém o titulo aquisitivo em relago aos lotes descritos
no Anexo I-B deste Acordo que pertencem as quadras 25 e 26 da Unidade Lubrax, com base
na operagdo de aporte ao capital social da BR efetuado pela sua acionista Petréleo Brasileiro
S.A. (a “Petrobras™), conforme aprovado nas assembleias gerais de acionistas da BR
realizadas em 2 de dezembro de 1976; e (ii) adquiriu os iméveis descritos no Anexo I-B deste
Acordo que pertencem as quadras 34, 35 ¢ 36, os quais s8o de propriedade da Petrobras, que
as aluga a BR, nos termos de Contrato de Locagéo de Imével de Propriedade da Petrobras
com Clausula de Alienagdo, firmado em 22 de junho de 1987, entre a BR e a Petrobras, sendo
posteriormente aditado em 3 de fevereiro de 1992 (o “Contrato de Locagio Petrobras™);

14.  Em relagdo aos imo6veis descritos no Anexo I-B deste Acordo que pertencem as
quadras 25 e 26 da Unidade Lubrax, a BR estd em processo de registro do titulo aquisitivo
dos mesmos junto ao competente Registro Geral de Iméveis, devendo tal registro ser
concluido até 20 de outubro de 2012; (

]
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15. Em relagdo aos iméveis descritos no Anexo I-B deste Acordo que pertencem as
quadras 34, 35 ¢ 36 da Unidade Lubrax, tendo em vista que as pendéncias judiciais relativas a
tais iméveis estdo devidamente sanadas, a BR enviou em 12 de agosto de 2008
correspondéncia (PRD-26/2008) para a Petrobras, na qual manifestou a intengdo de adquirir
tais imdveis da Petrobras, com base no direito de aquisi¢io que lhe foi conferido nos termos
do Contrato de Locagdo Petrobras, observado o disposto nos itens 1.03, 2.06 e 8.02(vi) do
Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda Lubrax, conforme abaixo definido;

16. Em respeito a Data-Limite definida no item 2.04.1 do Contrato de Loca¢do Lubrax,
foram cumpridas as Condigdes Precedentes elencadas no item 2.04 do mesmo contrato, sendo
certo que a escritura definitiva de compra e venda firmada entre Petrobras ¢ BR, para a
transferéncia pela Petrobras dos iméveis descritos no Anexo I-B deste Acordo, pertencentes
as quadras 34, 35 ¢ 36 para o nome da BR, encontra-se em processo de registro junto ao

competente Registro Geral de Imoveis devendo tal registro ser concluido até 20 de outubro de
2012,

17. A BR e o FII celebraram, em 20 de outubro de 2009, o Instrumento Particular de
Promessa de Compra ¢ Venda de Unidade Auténoma e Outras Avengas, por meio do qual,
sujeito ao cumprimento das CondigBes Precedentes (conforme definido no Instrumento
Particular de Promessa de Compra e Venda Lubrax) (i) o FII prometeu adquirir a Unidade
Lubrax da BR, e (ii) a BR se comprometeu a vender a Unidade Lubrax ao FII e imitir o
mesmo na posse da Unidade Lubrax por meio da cléusula constituti (o “Instrumento
Particular de Promessa de Compra e Venda Lubrax”);

18.  De posse da Unidade Lubrax, o FII locou-a & BR, nos termos do Contrato de Locagéio
celebrado em 20 de outubro de 2009 entre o FII e a BR e aditado em 15 de agosto de 2011 (o
“Contrato de Locagfio Lubrax™);

19. A BR, por meio do Instrumento Particular de Emiss&o Privada de CCI de Titularidade
da BR (o “Instrumento Particular de Emissfio de CCI Lubrax™), emitiu uma cédula de crédito
imobilidrio (a “CCI - Lubrax™) que representa os Créditos Imobilidrios detidos pela BR
contra o FII (conforme definidos no Instrumento Particular de Emissio de CCI Lubrax),
relativos ao pagamento do Valor da Promessa devido pelo FII 2 BR nos termos do
Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda Lubrax;

20. A BR cedeu a CCI Lubrax & RB Capital Securitizadora S.A., sociedade brasileira,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 03.559.006/0001-91, estabelecida na Capital do Estado de S&o
Paulo, na Rua Amauri, 255, 5° andar, parte (a “Securitizadora RB Capital™), nos termos do
Contrato de Cessdo e Transferéncia de CCI e Outras Avencas, celebrado, em 20 de outubro
de 2009, entre a Securitizadora RB Capital, a BR e o FII (o “Contrato de Cessdo de CCI
Lubrax™);

R
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21. O FII promoveu a cessdo pro solvendo 4 Securitizadora RB Capital de parte dos
créditos oriundos do Contrato de Locagio Lubrax, nos termos do Contrato de Cessio e
Transteréncia de Créditos do Contrato de Locagfio celebrado em 20 de outubro de 2009 entre
a Securitizadora RB Capital, o FII e a BR (o0 “Contrato de Cessdo de Créditos da Locac@o
Lubrax”), como forma de pagamento do Valor da Promessa devido pelo FII a BR nos termos
do Instrumento Particular de Promessa de Compra ¢ Venda Lubrax e cujos direitos ao
recebimento foram cedidos pela BR 4 Securitizadora RB Capital;

22.  Apbs a cessfio da CCI Lubrax, a Securitizadora RB Capital tornou-se unica e legitima
titular, em regime fiduciario, da CCI - Lubrax e emitiu Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (os “CRI Lubrax”) para oferta piiblica no mercado de capitais brasileiro, com
lastro na CCI Lubrax, conforme disposto no termo de securitizagdo (o “Termo de
Securitizacdo Lubrax™) (a “Operacfo de Securitizacio — Lubrax™); e

23.  As Partes desejam estabelecer os termos e condigdes deste Acordo, observados os
termos e condi¢des dos seguintes documentos (os “Documentos da Fébrica Lubrax” ou os
- “Documentos do Projeto Lubrax™): (a) o Instrumento Particular de Promessa de Compra e
Venda Lubrax; (b) o Regulamento do FII; (c) este Acordo; (d) o Contrato de Locagio
Lubrax; (e) o Instrumento Particular de Emissio de CCI Lubrax; (f) o Contrato de Cessio de
CCI Lubrax; (g) o Contrato de Cesséo de Créditos da Locagiio — Lubrax; e (h) o Termo de
Securitizagdo Lubrax (a “Fabrica Lubrax™).

Com relagéo a Expansio Lubrax Parcela C, (conforme definido nos considerando 24 a 31,
abaixo):

24. O FII e a BR, com o objetivo de obter recursos para desenvolver, construir e instalar
Edificagbes (conforme definidas no item 2.01.2 (a) do Contrato de Locagéo Lubrax,
conforme aditado) nas quadras da Unidade Lubrax, aditaram o Contrato de Locacdo Lubrax

de forma a: (i) alterar determinadas condigdes (respeitados os termos do Contrato de Locagio
Lubrax relacionados a Operagiio de Securitizagdo — Lubrax, definida no Considerando 22
acima); e (ii) aumentar o respectivo valor locaticio, no sentido de criar uma parcela adicional, e
do valor locaticio, a qual corresponder4 a parcela C do referido valor locaticio, nos termos do \ A2
primeiro aditivo ao Contrato de Locag¢do Lubrax;

25. A BR, por meio de processos licitatorios realizados nos termos do (i) Convite
GCONT/GCSERV/GEI n° 800031004907-DELMA, de 26 de outubro de 2010, escolheu a
Skanska Brasil Ltda., com sede estabelecida na Rua Verbo Divino, n° 1.207,bloco B, Cl 11 e
12, bairro Chacara Santo Ant6nio, Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 02.154.943/0001-02 (a “Skanska™) e com ela celebrou, em 17 de marg¢o de
2011, o Contrato de Prestagdo de Servigos na Modalidade EPC Turn-key n° 4600117690 (o
“Contrato de EPC — Expansdo Lubrax Parcela C), o qual tem como escopo, dentre ou :




atividades, a execugdo das Edificagdes para ampliacio e modernizagio da fabrica de graxas
da geréncia industrial BR (a “GEI”), e (i) do Convite GCONT/GCSERV/GEI n°
800031004640, de 25 de fevereiro de 2010, escolheu a empresa de engenharia Atnas
Engenharia Ltda., com sede estabelecida na Rua Mariz e Barros, n® 383, Icarai, Cidade de
Niter6i, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 01.847.705/0001-01,
registrada no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura ¢ Agronomia (CREA) sob o n°
1997200176 (a “Atnas” e, conjuntamente com a Skanska, as “Construtoras — Expansfo
Lubrax Parcela C”) e com ela celebrou, em 31 de margo de 2010, o Contrato de Prestaciio de
Servios de Gerenciamento ¢ Fiscalizagio do Projeto de Ampliagio da Planta de
Lubrificantes da GEI n° 4600100867 (o “Contrato_da Fiscalizacio — Expansdo Lubrax
Parcela C”), bem como poderd celebrar outros contratos necessirios construcdo civil,
desenvolvimento e instalagdo das Edifica¢des, os quais, uma vez celebrados, serfio
incorporados no Anexo II do Contrato de Locagdo Lubrax, conforme aditado (tais contratos,
inclusive o Contrato do EPC — Expansfio Lubrax Parcela C ¢ o Contrato da Fiscalizagdo —
Expansdo Lubrax Parcela C, doravante conjuntamente denominados os “Contratos do EPC —
Expansdo Lubrax Parcela C);

26.  Nos termos do item 12.2 do Contrato de Fiscalizagio - Expansio Lubrax Parcela C;a
Atnas podera ceder parcialmente o escopo, e os créditos correspondentes em valor maximo
de 40% do valor do referido contrato. Apés expressa e prévia analise e concordéancia da BR, a
Atnas cedeu a Accenture do Brasil Ltda., com sede na Avenida Republica do Chile n° 500,
17° ¢ 18° andares, Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF
sob o n® 96.534.094/0002-39 (a “Accenture”™), em 14 de julho de 2010, parcialmente, direitos
¢ obrigagbes oriundos do Contrato de Fiscalizagdo — Expansdo Lubrax Parcela C, referentes
aos servi¢os de consultoria para implementag?o, transformagio e modernizagio da GEI, o
qual se inclui nos Servigos de Integragfio Operacional previsto no Anexo II - A do Contrato
de Fiscalizagdo — Expansdo Lubrax Parcela C, nos termos do Instrumento de Cessdo Parcial
do Contrato 4600100867 pela Atnas em favor da Accenture, celebrado entre a Atnas,
Accenture e BR, como Interveniente-Anuente (o “Instrumento de Cessiio Parcial do Contrato
de Fiscalizacdo™);

27. A BR cedeu ao FII, em 15 de agosto de 2011, seu interesse indiviso sobre todos os
direitos ¢ obrigages oriundos dos Contratos do EPC — Expans@o Lubrax Parcela C, nos
termos do Instrumento Particular de Cessdo de Direitos e Assuncdo de Obrigagdes, celebrado
entre a BR e o FII (o “Instrumento Particular de Cess&io — Expansdo Lubrax Parcela C”);

28. O FII deseja, na condigdo de cessionario da BR nos termos do Instrumento Particular de
Cesso — Expansdo Lubrax Parcela C, desenvolver, construir e instalar as Edificagdes, que
compreendem todas e quaisquer benfeitorias ou acessdes fisicas construidas sobre
determinados lotes das quadras da Unidade Lubrax, nos moldes encomendados pela BR,
segundo os termos e condigdes dos Contratos do EPC — Expansio Lubrax Parcela C;

&
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29. Por meio Contrato de Gerenciamento da Constru¢do — Expansfio Lubrax Parcela C,
celebrado em 15 de agosto de 2011, entre a BR e o FII (o “Contrato de Gerenciamento da
Construcdo — Expansdo Lubrax Parcela C”), a BR foi eleita para administrar, gerenciar,
coordenar e fiscalizar as obras de engenharia, construcio e instalagdo das Edificagdes sobre
determinadas quadras da Unidade Lubrax, nos termos dos Contratos do EPC — Expansdo

Lubrax Parcela C, de forma a assegurar que as EdificagBes atendam as necessidades de uso e
gozo da BR;

30. O FII obteve os recursos para o desenvolvimento, construgdo e instalacio das
Edificagdes, por meio de uma operacfio financeira de securitizagiio de recebiveis imobilirios
que observou o seguinte:

(@) o FII desenvolvera e construird as Edificagdes sobre a Unidade Lubrax locada, nos
moldes encomendados pela BR nos termos do Contrato de Locag@o Lubrax;

(b) o FII, por meio do Instrumento Particular de Emissio Privada de CCI — Expansdo
Lubrax Parcela C (0 “Instrumento Particular de Emissio de CCI — Expansdo Lubrax
Parcela C”) emitiu, em 15 de agosto de 2011, uma cédula de crédito imobilidrio (a
“CCl — Expansdo Lubrax Parcela C”); que representa os Créditos Imobilirios —
Expansdo Lubrax Parcela C detidos pelo FII contra a BR (melhor descritos e definidos
no item 10.04 (a) do Contrato de Locagdo Lubrax) do valor locaticio devido pela BR ao
FII nos termos do Contrato de Locagdo Lubrax, conforme aditado;

(¢) o FII cedeu a CCI — Expansdo Lubrax Parcela C i Securitizadora RB Capital, nos
termos do Contrato de Cessdo e Transferéncia de Cédula de Crédito Imobilidrio —
Lubrax Parcela C e Outras Avengas celebrado em 15 de agosto de 2011, entre a
Securitizadora RB Capital, a BR e o FII (o “Contrato de Cessio de CCI — Expansio
Lubrax Parcela C”); e

(d) apds a cessdo da CCI — Expansio Lubrax Parcela C, a Securitizadora RB Capital
tornou-se unica e legitima titular, em regime fiduciério, da CCI — Expansdo Lubrax
Parcela C e emitiu Certificados de Recebiveis Imobilidrios (os “CRI Expans@o-Sul”),
com lastro na CCI — Expansio Lubrax Parcela C e na CCI — Base Cruzeiro do Sul da
qual também ¢ titular e também lastreia os CRI Expansio-Sul (as “CCI Expansio-
Sul”), conforme o disposto no termo de securitizagio (0 “Termo de Securitizacio
Expansdo-Sul”), os quais foram ofertados no mercado de capitais brasileiro.

31. As Edificagdes serfio desenvolvidas, construidas e instaladas sobre a Unidade Lubrax
locada 4 BR, com os recursos obtidos na operagio de securitizagfio, cujas caracteristicas
basicas estdo acima definidas, observados os termos e condi¢des dos seguintes documentos
(os “Documentos da Expansdo Lubrax Parcela C”): (a) o Regulamento do FII, conforme
alterado; (b) este Acordo de Quotistas do FII e seus aditivos; (c) o Contrato de Locagio
Lubrax, conforme aditado; (d) o Instrumento de Emissdo de CCI — Expansdo Lubrax Pa \g:‘l‘zi\"'" g ;P":le
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C; (e) o Contrato de Cessio de CCI — Expansdo Lubrax Parcela C; (f) o Instrumento
Particular de Cessfio — Expansio Lubrax Parcela C; (g) os Contratos do EPC — Expansio
Lubrax Parcela C; (h) o Contrato de Gerenciamento da Construgdo — Expansio Lubrax

Parcela C; e (i) o Termo de Securitizacio Expansdo-Sul e seus aditivos (a “Expansio Lubrax
Parcela C”).

“Com relagdo ao Projeto Base Cruzeiro do Sul (conforme definido nos Considerandos 32 a
42 abaixo):

32. O FII deseja desenvolver, construir e instalar edificagdes que compreendem todas e
quaisquer benfeitorias e acessdes fisicas construidas sobre a 4rea descrita no Anexo I-C deste
Acordo (a “Unidade Base Cruzeiro do Sul” e a “Area da Base Cruzeiro do Sul”,
respectivamente), para locagdo nos moldes encomendados pela BR, nos termos do Contrato
de Locagdo sob Encomenda da Unidade Base Cruzeiro Sul, firmado em 31 de janeiro de
2011, entre a BR ¢ o FII, aditado em 15 de agosto de 2011, em 25 de novembro de 2011 ¢ em
22 de maio de 2012 (o “Contrato de Locaciio — Base Cruzeiro Sul”);

33.  ABR firmou, em 31 de janeiro de 2011, com os antigos proprietarios da Area da Base
Cruzeiro do Sul, o Instrumento de Promessa de Compra e Venda, lavrado no 1° Tabelionato
de Notas e Cartério de Registro Civil e Pessoas Naturais de Cruzeiro do Sul, no Livro 008,
fls. 166F/167V e registrado, em 02 de fevereiro de 201 1, junto ao Cartério de Registro de
Iméveis, Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas da Comarca de Cruzeiro do Sul, Estado
do Acre (0 “RGI de Cruzeiro do Sul”) sob o R-5 da matricula n.° 5.917 (o “Instrumento de
Promessa de Compra ¢ Venda®), referente a parte de um imével originalmente localizado na
Cidade de Cruzeiro do Sul, Estado do Acre, a ser desmembrado mediante criacdo de uma
nova matricula, conforme imével registrado na matricula n° 5.917 do RGI de Cruzeiro do Sul,
legitimando-se possuidora da Area da Base Cruzeiro do Sul e viabilizando a transferéncia do
direito real de uso do referido imével ao FII;

34. A Area da Base Cruzeiro do Sul foi transferida pela BR ao FII por meio e na forma do
Contrato de Concessdo de Direito Real de Uso, celebrado em 31 de janeiro de 2011, aditado
em 15 de agosto de 2011 e em 22 de maio de 2012, conforme o Anexo I-C deste Acordo (o
“Contrato de Concessio de Uso — Base Cruzeiro Sul™);

35. A BR adquiriu de forma definitiva a Area da Base Cruzeiro do Sul, em 08 de abril de
2011, por meio da celebragiio da Escritura Definitiva de Compra e Venda de Imével, lavrada
no 1° Tabelionato de Notas e Cartério de Registro Civil e Pessoas Naturais de Cruzeiro do
Sul, no Livro 008, fls. 199F/200V e registrada, em 08 de abril de 2011, junto ao RGI de
Cruzeiro do Sul sob o R-3 da matricula n.° 6.016 (a “Escritura de Compra e Venda”), em
continuidade ao negoécio juridico de promessa de compra e venda, conforme exposto no
Considerando 33 acima;
%
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36. A Area da Base Cruzeiro do Sul corresponde, atualmente, ao imovel descrito na nova
matricula n° 6.016 perante o RGI de Cruzeiro do Sul, resultante do desmembramento do
imovel originalmente descrito na matricula n® 5.917 perante o referido cartério, objeto da
Escritura Compra e Venda;

37. A BR, por meio de processo licitatorio, realizado nos termos do Convite n°
GCONT/GCSERV/GESMS/GPE - 800031005141, escolheu a construtora UTC Engenharia
S.A., sociedade an6nima, com sede estabelecida na Avenida Alfredo Egidio de Souza
Aranha, n° 384, Chicara Santo Antdnio, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 44.023.661/0001-08, registrada no Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura ¢ Agronomia (CREA) sob o n° 177.806- 6* Regido (a “UTC
Engenharia” ou a “Construtora — Base Cruzeiro do Sul”) e com ela celebrou o Contrato de
Construgdo SAP n° 4600109942, bem como podera celebrar outros contratos necessarios a
construgdo da Unidade Base Cruzeiro do Sul, os quais, uma vez celebrados, serfio
incorporados no Anexo II ao Contrato de Locagdo — Base Cruzeiro do Sul (tais contratos
conjuntamente denominados os “Contratos da Constru¢do — Base Cruzeiro do Sul™);

38. A BR cedeu ao FII seu interesse indiviso sobre todos os direitos e obrigagdes oriundos
dos Contratos da Construgdo — Base Cruzeiro do Sul, nos termos do Instrumento Particular de
Cessido de Direitos € Assungdo de Obrigagoes, celebrado entre a BR e o FII, em 31 de janeiro
de 2011 (o “Instrumento Particular de Cesséo — Base Cruzeiro do Sul”);

39.  Por meio do Contrato de Gerenciamento da Constru¢io — Base Cruzeiro do Sul
celebrado entre a BR e o FII, em 31 de janeiro de 2011 (o “Contrato de Gerenciamento da
Construcdo — Base Cruzeiro do Sul”), a BR e o FII elegeram a BR para administrar,
gerenciar, coordenar e fiscalizar as obras de engenharia, constru¢fio e instalacdo da Unidade
Base Cruzeiro do Sul sobre a Area da Base Cruzeiro do Sul, nos termos dos Contratos da
Construgdo — Base Cruzeiro do Sul, de forma a assegurar que a Unidade Base Cruzeiro do
Sul atenda as necessidades de uso e gozo da BR, na forma do disposto no referido contrato;

40. O FII obteve parte dos recursos para o desenvolvimento, construgio e instalacio da

Unidade Base Cruzeiro do Sul, segundo os Contratos da Constru¢do — Base Cruzeiro do Sul, -

por meio de operagdes financeiras de securitizagdo de recebiveis imobilidrios que
observaram, substancialmente, as seguintes caracteristicas:

(a) o FII tem por objetivo captar recursos necessarios para o desenvolvimento,
constru¢do e instalagdo da Unidade Base Cruzeiro do Sul para loca¢do 4 BR;

b) o FII locou a Unidade Base Cruzeiro do Sul 4 BR, nos termos do Contrato de
Locagao - Base Cruzeiro do Sul;

(©) o FII cedeu os créditos imobiliarios oriundos da Parcela B e de certos valores
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relativos a referida Parcela B do Valor Locaticio devidos pela BR ao FII, nos termos do
Contrato de Locagdo — Base Cruzeiro do Sul & Securitizadora RB Capital, nos termos
do Contrato de Cessdo e Transferéncia de Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul
e Outras Avengas, celebrado, em 31 de janeiro de 2011, entre a Securitizadora RB
Capital e o FII, com a interveniéncia anuéncia da BR, aditado em 15 de agosto de 2011
e em 25 de novembro de 2011 (o “Contrato de Cessio de Créditos — Base Cruzeiro do
Sul” ou o “Contrato de Cessio de Créditos™);

(c.1) nos termos do Contrato de Cessdo de Créditos — Base Cruzeiro do Sul, a
Securitizadora RB Capital deveria pagar o prego da cessio referida acima (o “Preco
de Cessdo dos Créditos Imobilidrios” ou o “Preco de Cessfio™) ao FII até 31 de
janeiro de 2012 (o “Prazo do Pagamento do Preco de Cessiio dos Créditos
Imobilidrios” ou o “Prazo do Pagamento do Preco de Cessfio™), observadas as
condigdes do referido instrumento. No entanto, a fim de viabilizar os investimentos
iniciais na Unidade Base Cruzeiro do Sul, o FII tinha interesse em receber parte do
Prego de Cessdo dos Créditos Imobiliarios em prazo inferior ao Prazo do Pagamento
do Prego de Cessdo dos Créditos Imobilidrios. Para tanto, a Securitizadora RB
Capital poderia, a seu exclusivo critério, antecipar parte do Preco de Cessdo dos
Créditos Imobilidrios ao FII (a(s) “Antecipac@o(des) do Preco de Cessdo dos
Créditos Imobilidrios™ ou a(s) “Antecipacio(des) do Preco de Cessiio™) sendo que,
nessa hipotese, dada a atipicidade do Contrato de Locagdo — Base Cruzeiro do Sul, a
BR deveria antecipar, total ou parcialmente, conforme o caso, o(s) percentual(is)
da(s) parcela(s) da Parcela B do Valor Locaticio (a(s) “Antecipacio(des) da Parcela
B”), de forma que o(s) referido(s) montante(s) do(s) percentual(is) da(s) parcela(s)
antecipadas(s) fosse(m) pago(s), cada um no 252° (ducentésimo quinquagésimo
segundo) Dia Util, contado da data do pagamento da(s) respectiva(s)
Antecipa¢io(des) do Preco de Cessdo dos Créditos Imobilidrios pela Securitizadora
RB Capital ao FII, exceto pela Data de Vencimento da 1* Antecipacio da Parcela B,
que foi postergada pela Securitizadora RB Capital para 26 de novembro de 2012,
ficando a BR obrigada a pagar pelos valores devidos em funco desta postergage‘ii? :
(a*Taxa de Postergacdo™), nos termos da notificacdo enviada a BR e ao FII em 25 de /
novembro de 2011 (a(s) “Data(s) de Vencimento da Antecipagio da Parcela B™), naj
forma do disposto no Contrato de Locagio — Base Cruzeiro do Sul; e ‘

]l'-.

(d) a Securitizadora RB Capital se tornou Unica e legitima titular dos créditos ]
objeto do Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul e emitiu
Cédula(s) de Crédito Imobiliario (a(s) “CCI — Base Cruzeiro do Sul”) representativa(s)
dos referidos recebiveis, conforme o(s) respectivo(s) Instrumento(s) Particular(es) de
Emissdo de CCI — Base Cruzeiro do Sul (o(s) “Instrumento(s) de Emissio de CCI —
Base Cruzeiro do Sul”) e Certificado(s) de Recebivel(is) Imobiliario(s), para oferta no
mercado de capitais brasileiro, lastreados diretamente nos referidos créditos ou na CCI
— Base Cruzeiro do Sul e, se for o caso, conjuntamente com a CCI — Expansio Lubr;

,f"
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Parcela C, todas de titularidade da Securitizadora RB Capital, conforme respectivo(s)
termo(s) de securitizagfo.

41.  Nos termos do item 4.02 e seguintes do Contrato de Cessdo de Créditos — Base
Cruzeiro do Sul e item 4.01.1 e seguintes do Contrato de Locagdo — Base Cruzeiro do Sul
celebrado, em 31 de janeiro de 2011, a Securitizadora RB Capital antecipou parte do Preco de
Cessdo dos Créditos Imobilidrios ao FII, sendo a primeira Antecipagdo do Preco de Cessdo
dos Créditos Imobilidrios no valor total de RS 30.663.969,84 (trinta milhSes, seiscentos e
sessenta e trés mil, novecentos e sessenta e nove reais e oitenta e quatro centavos) (a “1*
Antecipacdo do Preco de Cessio dos Créditos Imobilidrios” ou a “1° Antecipacdo do Preco de
Cessdo™), e a segunda no valor de R$ 61.249.621,80 (sessenta e um milhdes, duzentos e
quarenta e nove mil, seiscentos e vinte ¢ um reais e oitenta centavos) (a “2* Antecipacio do
Preco de Cessdo dos Créditos Imobilidrios” ou a “2° Antecipacio do Preco de Cessio”). Em
contrapartida as referidas antecipacgdes, a BR deveria antecipar determinados percentuais das
parcelas da Parcela B do Valor Locaticio, sendo que: (i) a 1* antecipa¢do da Parcela B
correspondia, em 7 de fevereiro de 2011, ao montante de R$31.323.245,19 (trinta e um
milhdes, trezentos e vinte e trés mil, duzentos e quarenta e cinco reais e dezenove centavos),
equivalente a 14,80% (quatorze inteiros e oitenta centésimos por cento) de cada parcela da
Parcela B do Valor Locaticio (a “1* Antecipacio da Parcela B”); e (ii) a 2* antecipac¢fio da
Parcela B correspondia, em 15 de junho de 201 1, ao montante de R$ 62.566.488,35 (sessenta
e dois milhGes, quinhentos e sessenta ¢ seis mil, quatrocentos e oitenta e oito reais e trinta e
cinco centavos), equivalente a 28,96% (vinte e oito inteiros e noventa e seis centésimos por
cento) de cada parcela da Parcela B do Valor Locaticio (a 2% Antecipacio da Parcela B™),
nos termos dos referidos contratos e de acordo com as notifica¢des das antecipagdes do Prego
de Cessdo dos Créditos Imobilirios, enviadas pela Securitizadora RB Capital 4 BR e ao FII,
em 02 de fevereiro de 2011 € em 10 de junho de 2011, respectivamente, na forma do disposto
no Contrato de Locagio — Base Cruzeiro do Sul;

(a) por meio do Instrumento Particular de Emissdo Privada de Cédula de Créditos
Imobilidrios — Base Cruzeiro do Sul de titularidade da Securitizadora RB Capital,
celebrado entre a Securitizadora RB Capital e a Pentdgono S.A. Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios (a “Pentdgono™), em 31 de janeiro de 2011, a
Securitizadora RB Capital, na qualidade de titular da 1 Antecipagdo da Parcela B,
emitiu Cédula de Crédito Imobilidrio representativa dos créditos oriundos do
pagamento da 1° Antecipagdio da Parcela B, conforme Considerando 41 acima, com
valor nominal de R$ 31.283.844,20, (trinta ¢ um milhdes, duzentos e oitenta e trés mil,
oitocentos e quarenta e quatro reais e vinte centavos), a qual serviu de lastro para a
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilirios da 65° Série da 1° Emissdo da
Securitizadora RB Capital (os “CRI da 65 Série”), os quais foram substituidos pelos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 88 Série da 1* Emissdo da Securitizadora
RB Capital (os “CRI da 88° Série”) para distribui¢do com esforgos restritos, nos termos
do artigo 8° da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997,?11 Instrugio CVM n° 414
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de 30 de dezembro de 2004 e conforme Termo de Securitizacio de Créditos
Imobiliarios da 88 Série da 1* Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Securitizadora RB Capital, celebrado entre a Securitizadora RB Capital ¢ a Pentagono
S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios (o “Termo de Securitizacio da 88?
Série”);

(b) por meio do Instrumento Particular de Emissao Privada de Cédula de Créditos
Imobilidrios — Base Cruzeiro do Sul de Titularidade da Securitizadora RB Capital,
celebrado entre a Securitizadora RB Capital € a RB Capital Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda., sociedade empreséria limitada, com sede na Capital do
Estado de Sdo Paulo, na Rua Amauri, n® 255, 5° andar, parte, Jardim Europa, inscrita no
CNPI/MF sob o n°® 89.960.090/0001-76 (a “RB Capital DTVM™), em 15 de junho de
2011, a Securitizadora RB Capital, na qualidade de titular da 2* Antecipagdo da Parcela
B, emitiu 200 (duzentas) Cédulas de Crédito Imobilidrio representativas dos créditos
oriundos do pagamento da 2° Antecipagio da Parcela B, conforme Considerando 41
acima, com valor nominal de R$ 61.249.621,80 (sessenta e um milh&es, duzentos e
quarenta € nove mil, seiscentos e vinte e um reais e oitenta centavos), a qual serviu de
lastro para a emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 77* Série da 1°
Emissdo da Securitizadora RB Capital (os “CRI da 77* Série”), para distribui¢io com
esforgos restritos, nos termos do artigo 8° da Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997,
¢ da Instrugio CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004 e conforme Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 77* Série da 1* Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Securitizadora RB Capital, celebrado entre a Securitizadora
RB Capital € a RB Capital DTVM (o “Termo de Securitizacdo da 77* Série”); e

(c) a Securitizadora RB Capital, nos termos do Instrumento de Emissdo de CCI —
Base Cruzeiro do Sul, celebrado em 15 de agosto de 2011 e aditado em 25 de novembro
de 2011, emitiu uma cédula de crédito imobilidrio, representativa de parcela dos
créditos imobiliarios (melhor descritos e definidos no item 2.02 do Instrumento de
Emissdo de CCI — Base Cruzeiro do Sul), a qual, juntamente com a CCI — Expansao
Lubrax Parcela C, todas de titularidade da Securitizadora RB Capital, serviram de lastro
para emissdo dos CRI Expansdo-Sul, conforme o Termo de Securitizagdo Expansio-
Sul, os quais foram ofertados no mercado de capitais brasileiro, nos termos do disposto
no Considerando 40 (d) acima.

42. A Unidade Base Cruzeiro do Sul serd desenvolvida, construida e instalada com os 4
recursos obtidos nas operagGes de securitizagdo para sua locagdo a BR, cujas caracteristicas
basicas estdo acima definidas, nos termos dos contratos descritos nos itens (a) a (j) abaixo (os
“Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul”): (a) o Contrato de Concessio de Uso — Base

Cruzeiro do Sul e seus aditivos; (b) o Regulamento do FII, conforme alterado; (c) este
Acordo de Quotistas do FII e seus aditivos; (d) o Contrato de Locagio — Base Cruzeiro do Sul




Contratos da Constru¢io — Base Cruzeiro do Sul; (g) o Contrato de Gerenciamento da
Construgdo — Base Cruzeiro do Sul; (h) o Contrato de Cessiio de Créditos — Base Cruzeiro do
Sul e seus aditivos; (i) o(s) termo(s) de securitizagio e seus aditivos, se for o caso; e (j) o(s)
Instrumento(s) Particular(es) de Emissio de CCI — Base Cruzeiro do Sul ¢ scus aditivos, se
for o caso (o “Projeto Base Cruzeiro do Sul”).

Com relagdo ao Projeto Base Cruzeiro do Sul Parcela C (conforme definido nos
Considerandos 43 e 44 abaixo):

43. O FII e a BR, para obter recursos adicionais para desenvolver, construir e instalar a
Unidade Base Cruzeiro do Sul (conforme definida no Considerando 32 acima), respeitados os
termos do Contrato de Locagdio — Base Cruzeiro do Sul relacionados a operagdo de
securitizagdo dos CRI Expanso-Sul, desejam aditar o Contrato de Locagdo — Base Cruzeiro
do Sul, de forma a: (a) aumentar o Valor Locaticio, criando uma parcela adicional do Valor
Locaticio, a qual correspondera a Parcela C do Valor Locaticio, ¢ (b) condicionado ao resgate
antecipado dos CRI da 77" Série e aos CRI da 88° Série emitidos com lastro na segunda e na
primeira antecipa¢des da Parcela B do Valor Locaticio, respectivamente, liberar os
percentuais de cada parcela da Parcela B, antes vinculados a tais CRI; e parcelar o pagamento
da 1* Antecipagido da Parcela B e da 2* Antecipagdo da Parcela B (a “Parcela B Percentual
Remanescente™), para que tenham o vencimento e fluxo de pagamento previsto no Anexo IV
ao Contrato de Locagdo — Base Cruzeiro do Sul, servindo como lastro para a emissdo de nova

cédula de crédito imobilidrio e realizacio de uma nova operagdo financeira de securitizagio
de recebiveis imobilirios, que observara, substancialmente, as seguintes caracteristicas:

(a) observado o disposto nos itens 4.02.1 e 4.02.2 do Contrato de Locagdo — Base
Cruzeiro do Sul e nos itens 2.01.1, 2.01.2 ¢ 2.01.3 do Contrato de Cessdo de Créditos
Imobilidrios — Base Cruzeiro do Sul, a Securitizadora RB Capital resgatara,
antecipadamente, os CRI da 77* Série e os CRI da 88° Série (sendo o resgate antecipado
dos CRI da 77" Série e dos CRI da 88* Série, em conjunto, o “Resgate Antecipado dos
CRI da 77" Séric e dos CRI da 88" Série”), de forma a recuperar o percentual
remanescente dos créditos imobilidrios oriundos de percentuais antecipados de parcelas

da Parcela B do Valor Locaticio para emissio de uma nova cédula de crédito

imobilidrio (a “CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela B Percentual Remanescente™) para
arealizagdo de uma nova operagéo de securitizagio;

(b) em consequéncia do Resgate Antecipado dos CRI da 77 Série e dos CRI da
88" Série, as cédulas de crédito imobilidrio que serviam de lastro aos CRI da 77 Série e
aos CRI da 88" Série (as “CCl-Lastro dos CRI da 77* Série ¢ dos CRI da 88> Série”)
também serdo resgatadas e devidamente canceladas, liberando-se, consequentemente,
os percentuais de cada parcela da Parcela B que antes eram objeto da (i) 2° Antecipagdo
da Parcela B; e da (i) 1* Antecipagdio da Parcela B, respectivamente (o “Cancelamento
das CCI-Lastro dos CRI da 77* Série e dos CRI da 88* Série™);
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(c) uma vez canceladas as CCI-Lastro dos CRI da 77* Série e dos CRI da 88°
Série, bem como cancelados os regimes fiduciarios instituidos sobre as CCI-Lastro dos
CRI da 77" Série e dos CRI da 88 Série e promovida a liquidagio dos respectivos
patrim6nios separados, conforme declaragio da Pentigono S.A. Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios e da RB Capital DTVM, respectivamente, as instituigdes
custodiantes das CCI-Lastro dos CRI da 77* Série ¢ dos CRI da 88* Série (as
“Institui¢des Custodiantes das CCI-Lastro dos CRI da 77* Série e dos CRI da 88°
Série™), observado o disposto no item 16.03 do Contrato de Locagio — Base Cruzeiro
do Sul, (i) sera automaticamente implementado o parcelamento da 1* Antecipagio da
Parcela B e da 2* Antecipagio da Parcela B, de modo a ter o vencimento e fluxo de
pagamento previstos no Anexo IV ao Contrato de Locagdo — Base Cruzeiro do Sul; e
(ii) os créditos imobilidrios da Parcela B Percentual Remanescente serfio vinculados 3
CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela B Percentual Remanescente e esta, por sua vez,
servira como lastro dos CRI da 100* Série;

(d) a CCI - Base Cruzeiro do Sul Parcela B Percentual Remanescente,
consequentemente, representara os créditos da Parcela B Percentual Remanescente;

(e) a Securitizadora RB Capital, nos termos do Instrumento Particular de Emisséo
Privada de Cédula de Crédito Imobiliario — Base Cruzeiro do Sul Parcela B Percentual
Remanescente (o “Instrumento Particular de Emissio de CCI — Base Cruzeiro do Sul
Parcela B Percentual Remanescente”™), sujeita ao disposto nos itens 2.01.1 e 2.01.2 do
referido Instrumento Particular de Emissdo de CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela B
Percentual Remanescente, emitird, em 22 de maio de 2012, a CCI — Base Cruzeiro do
Sul Parcela B Percentual Remanescente, representativa dos créditos imobiliarios da

Parcela B Percentual Remanescente, a serem pagos parceladamente nos termos do
Anexo IV do Contrato de Locagdo — Base Cruzeiro do Sul (melhor descritos e definidos
no item 9.02(b) do Contrato de Locagdo — Base Cruzeiro do Sul), liberados em .
decorréncia do Resgate Antecipado dos CRI da 77 Série € dos CRI da 88* Série nos /
termos do item 2.1.3 do Contrato de Cessio de Créditos; \

(f) a Securitizadora RB Capital emitir4, para oferta ptiblica no mercado de capitais \
brasileiro, Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 100® Série da 1* Emissdo da E
Securitizadora RB Capital (os “CRI da 100% Série™), com lastro na CCI — Base Cruzeiro

do Sul Parcela B Percentual Remanescente, na CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C e

na CCI 2 — Base Porto Nacional, conforme abaixo definida, de acordo com o disposto

no Termo de Securitizag@o de Créditos Imobiliarios das 99* ¢ 100* Séries da 1* Emissdo

de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da RB Capital Securitizadora S.A. (o

“Termo de Securitizagéio das 99* € 100* Séries™);

(2) o FII, nos termos do Instrumento Particular de Emissdo Privada de Cédula de
Crédito Imobilidrio — Base Cruzeiro do Sul Parcela C de Titularidade do FII
)
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(o “Instrumento Particular de Emissdo da CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C”),
emitira, em 22 de maio de 2012, cédula de crédito imobiliario (a “CCI — Base Cruzeiro
do Sul Parcela C”) que representard os Créditos Imobilidrios — Base Cruzeiro do Sul
Parcela C (melhor descritos e definidos no item 9.02.2(a) do Contrato de Locacdo —
Base Cruzeiro do Sul);

(h) o FII cedera a CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C e as CCI — Base Porto
Nacional (conforme definidas no Considerando 51(c) abaixo) a Securitizadora RB
Capital, nos termos do Contrato de Cessdo e Transferéncia de Cédulas de Crédito
Imobiliario ¢ Outras Avengas a ser celebrado em 22 de maio de 2012 entre a
Securitizadora RB Capital e o FII (o “Contrato de Cessdo da CCI — Base Cruzeiro do
Sul Parcela C e das CCI — Base Porto Nacional™);

@) a Securitizadora RB Capital se tornara tnica e legitima titular, em regime
fiduciario, das CCI — Base Porto Nacional (conforme definidas Considerando 51(c)
abaixo) e da CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C; e

() a Securitizadora emitird, para oferta piblica no mercado de capitais brasileiro,
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 99* Série da 1* Emissdo da Securitizadora
RB Capital (os “CRI da 99" Série”, ¢ em conjunto com os CRI da 100° Série, os “CRI
das 99* e 100" Séries™), com lastro na CCI 1 — Base Porto Nacional, de acordo com o
disposto no Termo de Securitizagdo das 99° e 100? Séries.

44. A Unidade Base Cruzeiro do Sul serd desenvolvida, construida e instalada com
recursos obtidos nas operagdes de securitizagdo realizadas no ambito do Projeto Base
Cruzeiro do Sul e do Projeto Base Cruzeiro do Sul Parcela C para a sua locagdo a BR, cujas
caracteristicas basicas estdo acima definidas, observados os termos e condigdes dos seguintes
documentos descritos nos itens (a) a (k) a seguir (os “Documentos do Projeto Base Cruzeiro
do Sul Parcela C”): (a) o Contrato de Concessdo de Uso, conforme aditado; (b) o
Regulamento do FII, conforme alterado; (c) este Acordo de Quotistas do FII e seus aditivos;
(d) o Contrato de Locagdo — Base Cruzeiro do Sul, conforme aditado; (¢) o Instrumento
Particular de Cessdo — Base Cruzeiro do Sul; (f) o Contrato de Gerenciamento da Construgio
— Base Cruzeiro do Sul; (g) o Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios — Base Cruzeiro
do Sul, conforme aditado; (h) o Instrumento Particular de Emissdao da CCI — Base Cruzeiro
do Sul Parcela C; (i) o Contrato de Cessdo da CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C e das
CCI — Base Porto Nacional; (j) o Instrumento Particular de Emissio de CCI — Base Cruzeiro
do Sul Parcela B Percentual Remanescente; e (k) o Termo de Securitiza¢io das 99 e 100°
Séries (o “Projeto Base Cruzeiro do Sul Parcela C™).

Com relagdo ao Projeto Porto Nacional (conforme definido nos Considerandos 45 a 52
abaixo),
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45. O FII deseja desenvolver, construir e instalar edificagdes que compreendem todas e
quaisquer benfeitorias e acessbes fisicas a serem construidas (a “Unidade Base Porto
Nacional”) sobre a area descrita no Anexo I-D deste Acordo (a “Area da Base Porto
Nacional”), para locagfio nos moldes encomendados pela BR, nos termos do Contrato de
Locagdo sob Encomenda da Unidade Base Porto Nacional, a ser celebrado em 22 de maio de
2012, entre a BR e o FII (o “Contrato de Locag#io — Base Porto Nacional™);

46. A BR e a Valec - Engenharia, Construgdes e Ferrovias S.A. (a “Valec”) celebraram,
em 12 de abril de 2011, o Contrato de Arrendamento (o “Contrato de Arrendamento™) da
Area da Base Porto Nacional;

47, A Area da Base Porto Nacional foi transferida pela BR ao FII, conforme autorizacao
concedida pela Valec em 14 de abril de 2011 e regulada por meio e na forma do Instrumento
de Cessdo de Direitos e Assungdo de Obrigagdes do Contrato de Arrendamento, a ser
celebrado em 22 de maio de 2012 (o “Instrumento Particular de Cessdo do Arrendamento™),
conforme o Anexo I-D deste Acordo;

48. A BR, por meio de processo licitatério realizado nos termos do Convite Eletrénico
GCONT/GCSERV/GESMS/GPE — 800031005618, escolheu a construtora UTC Engenharia
(a “Construtora — Base Porto Nacional”) e com ela celebrou o Contrato de Construgio n°
4600115833, bem como podera celebrar outros contratos necessarios 4 construgdo da
Unidade Base Porto Nacional, os quais, uma vez celebrados, serdo incorporados no Anexo I
do Contrato de Locagdo — Base Porto Nacional (tais contratos doravante conjuntamente
denominados os “Contratos da Construcfio — Base Porto Nacional™);

49. A BR cedeu ao FII seu interesse indiviso sobre todos os direitos e obrigagdes oriundos
dos Contratos da Construgdo — Base Porto Nacional, conforme notificagio enviada a
Construtora — Base Porto Nacional em 6 de maio de 2011 e regulada nos termos do
Instrumento Particular de Cessdo de Direitos e Assungfo de Obrigagdes — Base Porto
Nacional, a ser celebrado em 22 de maio de 2012 entre a BR e o FII (o “Instrumento
Particular de Cessdo — Base Porto Nacional™);

50.  Por meio do Contrato de Gerenciamento da Constru¢io — Base Porto Nacional, a ser
celebrado em 22 de maio de 2012 entre a BR e o FII (o “Contrato de Gerenciamento da
Construcdo — Base Porto Nacional™), a BR ¢ o FII elegerfio a BR para administrar, gerenciar
coordenar e fiscalizar as obras de engenharia, construcfo e instalagiio da Unidade Base Porto
Nacional na Area da Base Porto Nacional, nos termos dos Contratos da Construcdo — Base
Porto Nacional, de forma a assegurar que a Unidade Base Porto Nacional atenda as
necessidades de uso e gozo da BR, na forma do disposto no referido contrato;

51. O FII obtera os recursos necessarios ao desenvolvimento, construgio e instalagio da

Unidade Base Porto Nacional, segundo os Contratos da Construciio — Base Porto Nacional,
2
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por meio de uma operagdo financeira de securitizagfio de recebiveis imobiliarios que devera
observar o seguinte (a “Operacdo de Securitizacio — Base Porto Nacional™):

(@) o FII tem por objetivo captar recursos necessarios para o desenvolvimento,

construgdo e instalagdo da Unidade Base Porto Nacional para posterior locacio a
BR;

(b) o FII locard a Unidade Base Porto Nacional 2 BR nos termos do Contrato de
Locagdo — Base Porto Nacional;

(c) o FII, por meio do Instrumento Particular de Emissfio Privada de Cédula de Crédito
Imobilidrio — Base Porto Nacional de Titularidade do FII (o “Instrumento Particular
de Emissido das CCI — Base Porto Nacional™), emitird, em 22 de maio de 2012,
cédulas de crédito imobilidrio (individualmente a “CCI 1 — Base Porto Nacional” e a
“CCI 2 — Base Porto Nacional”, em conjunto, as “CCI — Base Porto Nacional”e,
conjuntamente com a CCI — BR, CCI — Lubrax, a CCI — Expansfo Lubrax Parcela
C, a CCI — Base Cruzeiro do Sul, a CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela B
Percentual Remanescente ¢ a CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C, as “CCI”), que
representardo os Créditos Imobiliarios — Base Porto Nacional (melhor descritos e
definidos na alinea “a” do item 9.02 do Contrato de Locag@o — Base Porto Nacional)

do valor locaticio devido pela BR ao FII nos termos do Contrato de Locagio — Base
Porto Nacional;

(d) o FII cedera as CCI — Base Porto Nacional e a CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela
C (conforme definidas no Considerando 43(g) acima) a Securitizadora RB Capital,
nos termos do Contrato de Cessdo e Transferéncia de Cédulas de Crédito
Imobiliario e Outras Avengas a ser celebrado em 22 de maio de 2012, entre a
Securitizadora RB Capital e o FII (o “Contrato de Cessdo da CCI — Base Cruzeiro
do Sul Parcela C e das CCI — Base Porto Nacional™);

(e) a Securitizadora RB Capital se tornara tnica e legitima titular, em regime fiduciério, L
da CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C e das CCI — Base Porto Nacional; e /

(f) a Securitizadora emitird, para oferta piiblica no mercado de capitais brasileiro, (i) os .
CRI da 99° Série, com lastro na CCI 1 — Base Porto Nacional; e (ii) os CRI da 100* v
Série, com lastro na CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela B Percentual
Remanescente, na CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C e na CCI 2 — Base Porto
Nacional (os CRI da 99* Série e os CRI da 100" Série, conjuntamente com os CRI
BR, os CRI Lubrax e os CRI Expansdo-Sul, os “CRI”), conforme o disposto no

respectivo Termo de Securitizagdo das 99 e 100" Séries.
[
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52. A Unidade Base Porto Nacional serd desenvolvida, construida e instalada com
recursos obtidos na operagdo de securitizagfo, para locagdo & BR da Unidade Base Porto
Nacional nos termos dos contratos descritos nos itens (a) a (j) abaixo (os “Documentos do
Projeto Base Porto Nacional”): (a) o Contrato de Arrendamento; (b) o Instrumento Particular
de Cessdo do Arrendamento; (¢) o Regulamento do FII, conforme alterado; (d) este Acordo
de Quotistas do FII e seus aditivos; (e) o Contrato de Locagio — Base Porto Nacional; (f) o
Instrumento Particular de Cess#&io — Base Porto Nacional; (g) o Contrato de Gerenciamento da
Construgio — Base Porto Nacional; (h) o Contrato de Cessio da CCI — Base Cruzeiro do Sul
Parcela C e das CCI — Base Porto Nacional; (i) o Termo de Securitizagio das 99 e 100°
Séries; ¢ (j) o Instrumento Particular de Emissdo das CCI — Base Porto Nacional (0 “Projeto
Base Porto Nacional” e, conjuntamente com o Projeto BR, a Fabrica Lubrax, a Expansdo
Lubrax Parcela C, o Projeto Base Cruzeiro do Sul e o Projeto Base Cruzeiro do Sul Parcela
C, os “Projetos™).

RESOLVEM, as Partes, em consideragio as premissas e avengas mutuas aqui contidas,
celebrar o presente Acordo, que se regera pelas seguintes clausulas e condices:

Clausula 1. DefinicGes

Termos iniciados com letras maiusculas, quando aqui utilizados, terfio os significados a eles
atribuidos no corpo deste instrumento ou nos demais Documentos do Projeto BR, da Fébrica
Lubrax, do Projeto Base Cruzeiro do Sul, da Expansdo Lubrax Parcela C, do Projeto Base
Porto Nacional e/ou do Projeto Base Cruzeiro do Sul Parcela C.

Clausula2. Quotas

2.01 Quotas Vinculadas ao Acordo. Sujeitam-se ao presente Acordo todas as quotas de
emissdo e que venham a ser emitidas pelo FII, que sejam de propriedade das Quotistas (as

“Quotas™).

2.02 Aquisicio das Quotas. As Quotas foram adquiridas em 20 de outubro de 2006 pelas
Quotistas, da seguinte forma:

(@) aQuotista BR subscreven e integralizou 46.506 (quarenta e seis mil, quinhentas e seis)
Quotas por meio do Boletim de Subscrigdo de Quotas n® 001, cuja copia se encontra
anexa a este Acordo como Anexo III; e

(b) a Pavarini adquiriu 465 (quatrocentas € sessenta e cinco) Quotas por meio do Boletim

de Subscrigdo de Quotas n°® 002, cuja copia se encontra anexa a este Acordo como
Anexo IIIL
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somente poderdo ser por elas exercidos se em conformidade com o disposto neste Acordo e
no Regulamento, cuja copia se encontra anexa a este Acordo como Anexo IV.

Clausula3. Implementacdo do Acordo

3.01 Compromisso das Quotistas. Cada uma das Quotistas compromete-se a exercer o
direito de voto das suas Quotas para cumprir e fazer com que sejam cumpridos os termos e
condi¢gdes dos Documentos do Projeto BR, dos Documentos da Fabrica Lubrax, dos
Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul, dos Documentos da Expansio Lubrax Parcela
C, dos Documentos do Projeto Base Porto Nacional ¢ dos Documentos do Projeto Base
Cruzeiro do Sul Parcela C, especialmente de forma a permitir que a Securitizadora ¢ a

Securitizadora RB Capital cumpram as obrigagdes descritas nos termos de securitizagio
celebrados no ambito dos Documentos do Projeto BR, dos Documentos da Fébrica Lubrax,
dos Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul, dos Documentos da Expansio Lubrax
Parcela C, dos Documentos do Projeto Base Porto Nacional e dos Documentos do Projeto
Base Cruzeiro do Sul Parcela C. As Quotistas declaram ter conhecimento e estar de acordo
com os termos dos Documentos do Projeto BR, dos Documentos da Fabrica Lubrax, dos
Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul, dos Documentos da Expansio Lubrax Parcela
C, dos Documentos do Projeto Base Porto Nacional e dos Documentos do Projeto Base
Cruzeiro do Sul Parcela C, comprometendo-se a observar, durante a sua vigéncia, todos os
seus termos e disposi¢des. As Quotistas obrigam-se, ainda, a praticar os atos e adotar as
providéncias necessarias a efetivagéio das deliberagdes previstas neste Acordo, comparecendo
as assembleias gerais de Quotistas do FII nas datas originalmente estipuladas e exercendo
seus votos para aprovacdo das aludidas matérias.

3.02 Obrigagdo das Quotistas. A BR obriga-se, de forma irrevogavel e irretratavel, a aportar
no FII, tempestivamente, quaisquer recursos necessarios ao FII, na forma da legislagio em
vigor, na hipotese do FII ndo dispor de recursos para arcar com os custos e despesas:

(a) relativos a qualquer pagamento ou indenizagdo devida pelo FII nos termos do (i) \
Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda BR, do (ii) Contrato de \
Locag¢do BR, do (iii) Contrato de Cessdo de Crédito de Locagio BR, do (iv)
Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda Lubrax, do (v) Contrato de
Locagdo Lubrax, conforme aditado, do (vi) Contrato de Cessdo de Créditos da Locagdo
Lubrax, do (vii) Contrato de Concessdo de Uso — Base Cruzeiro do Sul, conforme
aditado, do (viii) Contrato de Locagdo — Base Cruzeiro do Sul, conforme aditado, do
(ix) Instrumento Particular de Cessdo — Base Cruzeiro do Sul, dos (x) Contratos da
Construgdo — Base Cruzeiro do Sul, do (xi) Contrato de Gerenciamento da Construcio
— Base Cruzeiro do Sul, do (xii) Contrato de Cessdo de Créditos — Base Cruzeiro do
Sul, conforme aditado, do (xiii) Instrumento de Emissdo de CCI — Base Cruzeiro do
Sul, dos (xiv) Contratos do EPC — Lubrax Parcela C, do (xv) Contrato de
Gerenciamento da Construgdo — Lubrax Parcela C, do (xvi) Instrumento Particular d

— T
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(b)

(©)

Cessdo — Lubrax Parcela C, do (xvii) Instrumento Particular de Emissdo de CCI —
Lubrax Parcela C, do (xviii) Contrato de Cessdo de CCI — Lubrax Parcela C, do (xix)
Termo de Securitizagdo Expansfo-Sul, conforme aditado, do (xx) Contrato de
Arrendamento, do (xxi) Instrumento Particular de Cessdo do Arrendamento, do (xxii)
Contrato de Locagdo — Base Porto Nacional, do (xxiii) Instrumento Particular de
Cessdo — Base Porto Nacional, dos (xxiv) Contratos da Constru¢do — Base Porto
Nacional, do (xxv) Contrato de Gerenciamento da Constru¢do — Base Porto Nacional,
do (xxvi) Instrumento Particular de Emissdo das CCI — Base Porto Nacional, do (xxvii)
Contrato de Cess@o da CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C e das CCI — Base Porto
Nacional, do (xxviii) Termo de Securitizagio das 99° e 100" Séries, do (xxix)
Instrumento Particular de Emissfo de CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela B Percentual

Remanescente, € do (xxx) Instrumento Particular de Emissfo da CCI — Base Cruzeiro
do Sul Parcela C;

devidos nos termos, condi¢des e limites dos Documentos do Projeto BR, dos
Documentos da Fabrica Lubrax, dos Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul, dos
Documentos da Expansdo Lubrax Parcela C, dos Documentos do Projeto Base Porto
Nacional e dos Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul Parcela C, de forma a
permitir que a Securitizadora e a Securitizadora RB Capital cumpram as obrigagdes
descritas nos termos de securitizagdo celebrados no &mbito dos Documentos do Projeto
BR, dos Documentos da Fabrica Lubrax, dos Documentos do Projeto Base Cruzeiro do
Sul, dos Documentos da Expansdo Lubrax Parcela C, dos Documentos do Projeto Base
Porto Nacional e dos Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul Parcela C; e

relativas a novos empreendimentos imobiliarios que venham a ser desenvolvidos pelo
FII, conforme deliberados e aprovados pelas Quotistas.

3.02.1 As Partes se obrigam a tomar todas as medidas permitidas pela legislagdo aplicavel
para a satisfa¢do do disposto neste item 3.02.

3.03 Acordo Unico das Quotistas. Sujeito as disposic¢des da legislagdo aplicavel, as Quotistas
ndo poderdo celebrar qualquer outro acordo ou instrumento de qualquer natureza, tendo por
objeto as matérias reguladas por este Acordo.

Clausula4. Assembleias Gerais

4.01 Assembleias de Quotistas. As deliberagdes das assembleias gerais de Quotistas serfo
realizadas nas datas, prazos e condi¢Bes previstas no Regulamento.

4.02 Exercicio do Direito de Voto nas Assembleias. A Pavarini, ou seu cessionario nas
fungdes de agente fiduciario, devera comparecer nas assembleias gerais de Quotistas do FII e

exercer seu direito de voto segundo as orientagdes recebidas da Quotista detentora da maiori

{
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das Quotas, exceto nas situagdes que, segundo o razodvel entendimento da Pavarini, a
orientacdo de voto recebida da Quotista majoritaria seja conflitante com os interesses dos
titulares dos CRI. Nestas situagSes conflitantes, a Pavarini deverd, imediatamente, apds o
recebimento de convocagdo de assembleia geral de Quotistas do FII, convocar assembleia
geral dos titulares dos CRI, conforme o caso, para deliberar sobre o exercicio do direito de
voto pela Pavarini em relagdo a essas situagdes conflitantes. A Pavarini devera manifestar seu
voto na assembleia geral de Quotistas do FII em conformidade com a deliberagio dos
titulares dos CRI acima mencionada e com a legislagdo aplicavel. As assembleias gerais de
Quotistas do FII que tratem dessas situagdes conflitantes deverio ser convocadas com
antecedéncia suficiente para permitir a realizagfo da correspondente assembleia geral dos
titulares dos CRI. A BR obriga-se a ndo exercer seu direito de voto de forma que possa
prejudicar ou ser conflitante com os interesses dos titulares dos CRI, sendo que o voto

proferido pela BR em desacordo com o disposto anteriormente nfo sera considerado pela
RBDTVM.

4.02.1 Para efeito do item 4.02 acima, somente serfio consideradas situagdes conflitantes com
os interesses dos titulares dos CRI aquelas situagdes ou eventos que tratem de alteragdes dos
valores, pagamentos, responsabilidade pelo pagamento, reajustes, multas, indenizacdes,
prémios, penalidades, Eventos de Inadimplemento (conforme previstos nos Documentos do
Projeto BR, Documentos da Fabrica Lubrax, Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul,
Documentos da Expansdo Lubrax Parcela C, Documentos do Projeto Base Porto Nacional e
nos Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul Parcela C), obrigacdes e exercicio de
direitos em geral e prazos de pagamento previstos nos Documentos do Projeto BR,
Documentos da Fabrica Lubrax, Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul, Documentos
da Expansdo Lubrax Parcela C, Documentos do Projeto Base Porto Nacional ¢ Documentos
do Projeto Base Cruzeiro do Sul Parcela C ou qualquer outra situagdo que, segundo o
razoavel entendimento da Pavarini, a orientagfio de voto recebida da Quotista majoritaria seja
conflitante com os interesses dos titulares dos CRL. A participagdo do FII ou da Quotista
majoritdria em novos empreendimentos imobilidrios, a cisdo ou incorporagio do FII e a
exclusdo ou substitui¢do das Unidades BR e a alteragio do Contrato de Locacio — Base Porto
Nacional e do Contrato de Locagdo — Base Cruzeiro do Sul, para criagéio de novas parcelas do
valor locaticio, enquanto ndo afetarem as situacSes acima descritas, nfo caracterizaro
situac@o conflitante com os interesses dos titulares dos CRI.

4.02.2 Na hipdtese de realizagdo de assembleias gerais de titulares dos CRI, em virtude de
matéria conflitante com seus interesses, conforme estabelecido nos itens acima, caso os
titulares dos CRI, em suas respectivas assembleias gerais, deliberem de forma contraria a
aprovac@o de matéria levada a votagdo pela Pavarini, deverd a mesma manifestar seu voto na

assembleia geral de Quotistas do FII de acordo com a decisdodos respetivos titulares dos
CRI. ' ,@
\

|
[
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Clausula 5. Venda e Emissfio de Quotas

5.01

(a)

(b)

(©

(d)

(e)

Restricdes 4 Venda e Emissio de Quotas.

Nenhuma das Quotistas podera alienar, contratar ou outorgar op¢do de venda (com
excegdo das opgOes outorgadas por este Acordo), onerar, caucionar ou dar em garantia
ou por qualquer outra forma negociar ou onerar qualquer de suas Quotas, exceto se o
beneficiario do 6nus ou o adquirente aderir previamente as disposi¢bes deste Acordo,
sendo requisito que tal a¢do ndo prejudique ou seja conflitante com os interesses dos
titulares dos CRI. Esta adesfo serd requisito indispensavel para o registro da garantia ou
da transferéncia de Quotas;

Nenhuma negociagdo proposta com qualquer das Quotas em violagdo as disposicdes
deste Acordo sera considerada valida, e a Institui¢io Administradora ndo registrard o
onus ou efetivara a transferéncia das Quotas negociadas em violagdo a este Acordo em
seus registros, nem tampouco os direitos de voto atribuidos a essas Quotas poderdo ser
exercidos, nem quaisquer rendimentos sobre essas Quotas pagos, enquanto a condigdo
prevista no item 5.01(a) acima ndo tiver sido cumprida;

Enquanto a Pavarini atuar como agente fiduciario dos titulares dos CRI, ou o seu
cessionario, conforme o caso, esta ndo podera alienar, contratar ou outorgar op¢io de
venda de Quotas (com excegdo das opgdes de venda outorgadas em conformidade com
este Acordo), onerar, caucionar ou dar em garantia ou por qualquer outra forma
negociar ou onerar qualquer de suas Quotas ou direitos de preferéncia para a subscrigéo
de Quotas, exceto nos termos da Clausula 6 abaixo;

Em caso de auséncia, impedimento temporario, renfincia, destitui¢do ou substitui¢io da
Pavarini como agente fiducidrio, conforme aplicavel, dos CRI, esta devera
obrigatoriamente transferir as Quotas de que ¢ titular, pelo valor de R$ 1,00 (um real)
cada, diretamente para a outra institui¢io que a substitua na func¢do de agente fiduciario
dos respectivos CRI para os quais a Pavarini foi contratada como agente fiduciario, na
mesma data da nomeag¢do da nova instituicdo;

Enquanto houver CRI em Circulagio (conforme definidos nos Documentos do Projeto
BR, nos Documentos da Fabrica Lubrax, nos Documentos do Projeto Base Cruzeiro do
Sul, nos Documentos da Expanséo Lubrax Parcela C, nos Documentos do Projeto Base
Porto Nacional e nos Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul Parcela C), a BR
ndo podera (i) aprovar novas emissdes de Quotas do FII, exceto se as novas Quotas
emitidas forem integralmente subscritas pela BR; ou (ii) alienar, contratar ou outorgar
op¢do de venda de Quotas (com excecdo das opgdes de venda outorgadas em
conformidade com este Acordo), onerar, caucionar ou dar em garantia ou por qualquer
outra forma negociar ou onerar qualquer de suas Quo/taj ou direitos de preferéncia para

[
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a subscric¢do de Quotas, sob qualquer hipdtese; ¢

(f)  Excetua-se da proibigdo expressa no item 5.01(e) acima, a venda de Quotas, cessio de
direito de preferéncia na subscri¢do ou outorga de op¢do a sociedade controladora da,
controlada pela ou coligada da BR, casos em que a referida sociedade devera
manifestar previamente e por escrito sua adesfio aos termos deste Acordo, sendo que a
BR continuara integralmente responsavel por todas as obrigagdes que lhe sdo imputadas
pelo presente Acordo, respondendo, ainda, solidariamente com tal controlada pelo
cumprimento das obrigagdes aqui estabelecidas, sendo requisito que tal a¢fio nfo
prejudique ou seja conflitante com os interesses dos titulares dos CRI

5.01.1 A Pavarini desde j4, irrevogavel e irretratavelmente, nomeia a BR como sua
procuradora, nos termos dos artigos 684 e 685 do Cddigo Civil Brasileiro, para solicitar,
junto & Securitizadora e a Securitizadora RB Capital, a convocagio de assembleia geral dos
titulares dos CRI, nos termos dos Documentos do Projeto BR, dos Documentos da Fabrica
Lubrax, dos Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul, dos Documentos da Expansio
Lubrax Parcela C, dos Documentos do Projeto Base Porto Nacional e dos Documentos do
Projeto Base Cruzeiro do Sul Parcela C, se for o caso, uma vez verificado pela BR o
descumprimento, pela Pavarini, de qualquer obrigagdo ou conduta moral prevista neste
Acordo, no Regulamento ou na legislagéo aplicavel, para deliberar sobre a indicagdo de novo
agente fiduciario dos CRI para os quais a Pavarini foi contratada como agente fiduciario, o
qual devera adquirir as Quotas detidas pela Pavarini nos termos do item 5.01 (d) acima.

5.02 Exclusdo do Direito de Preferéncia. A Pavarini nfo tera direito de preferéncia para

aquisi¢dao de Quotas da BR caso esta déseje vender, transferir, ceder ou de qualquer forma
alienar as mesmas.

5.03 Direito de Preferéncia a Subscricdo de Quotas. A Pavarini nfo tera direito de
preferéncia para subscri¢do de novas quotas que venham a ser emitidas pelo FII na forma do
Regulamento.

Clausula 6. Da Opcio de Compra

6.01 A Pavarini neste ato confere 2 BR, em carater irrevogavel e irretrativel, a op¢do de
adquirir as Quotas de sua titularidade (a “Opg¢do de Compra™). A Opg¢do de Compra podera
ser exercida pela BR ou sociedade por esta controlada, ou também pela Petréleo Brasileiro

S.A. — Petrobras ou por suas subsididrias, a qualquer tempo, somente apos a ocorréncia dos
seguintes eventos:

(a) resgate integral dos CRI BR, dos CRI Lubrax, dos CRI Expansdo-Sul, dos CRI da 99°

Série € dos CRI da 100" Série, conforme o caso;;
[ )
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(b) decretacdo de intervengio, liquidagdo judicial ou extrajudicial, regime de administracio
temporaria, dissolug@o, liquidagfio ou extingdo da Pavarini; ou

(c) cisdo do FII, mas, neste caso, exclusivamente no tocante as Quotas resultantes de tal
cisdo que ndo tenham relagdo com as atividades relativas ao Projeto BR, a Fébrica
Lubrax, ao Projeto Base Cruzeiro do Sul; 4 Expansio Lubrax Parcela C, ao Projeto
Base Porto Nacional ou ao Projeto Base Cruzeiro do Sul Parcela C.

6.01.1 Caso a Opgdo de Compra seja exercida, a Pavarini se obriga, em caréter irrevogavel e
irretratdvel, a vender para a BR, ou terceiro por ela indicado, a totalidade das Quotas de sua
titularidade pelo valor prefixado de R$1,00 (um real) (o “Preco da Op¢io de Compra”).

6.01.2 Caso a Opgdo de Compra seja exercida em decorréncia do evento descrito na alinea
(b) do item 6.01 acima, as Quotas objeto da Opgio de Compra serfio obrigatoriamente
transferidas diretamente para a institui¢do que vier a substituir a Pavarini na qualidade de

agente fiducidrio dos respectivos CRI para os quais a Pavarini foi contratada como agente
fiduciario.

6.02 A Opgio de Compra serd exercida pela BR mediante notificagio por escrito 4 Pavarini
(a “Notificagéio da Opcdo de Compra™) de sua intengdo de exercer a Opgdio de Compra.

6.03 Observado o disposto nos itens 6.01 e 6.02 acima, a Pavarini estar4 obrigada a concluir
a venda das Quotas objeto da Notificagdo da Opgio de Compra dentro de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados do recebimento da Notificagdo da Opgdo de Compra, com exce¢io da
hipétese prevista no item 6.01.2 acima, em que a conclusio da venda deverd ser realizada na
data da nomeagio do novo agente fiduciario dos respectivos CRI para os quais a Pavarini foi
contratada como agente fiducidrio (a “Data da Transferéncia das Quotas”™). Para os fins deste
Acordo, “Dia Util” significa qualquer dia em que haja expediente bancario na cidade do Rio
de Janeiro.

6.04 O pagamento do Preco da Opgo de Compra e a transferéncia das Quotas deverio
ocorrer na Data da Transferéncia das Quotas. Se a Data da Transferéncia das Quotas nio
ocorrer em um Dia Util, devera a data da conclusgo do negdcio ser transferida para o Dia Util
imediatamente subsequente.

6.05 Na Data da Transferéncia das Quotas, uma vez recebido o prego pela Pavarini, esta
deverd outorgar a BR a mais ampla e irrestrita quitagio com relagdo ao pagamento do Prego
da Opgdo de Compra.

6.06 Na hipotese de exercicio da Opgéio de Compra em decorréncia do evento descrito na

alinea (b) do item 6.01 acima, até que as Quotas objeto da Opgdo de Compra tenham sido

devidamente transferidas para a institui¢do que vier a substituir a Pavarini na qualidade de
f
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agente fiduciario dos respectivos CRI para os quais a Pavarini foi contratada como agente
fiduciario, a BR nio deliberara sobre qualquer matéria referida nos artigos 24, alineas (b), (€)
e (h) e 28, paragrafo segundo do Regulamento, que caracterize situa¢io conflitante com os
interesses dos titulares dos CRI, conforme definida no item 4.02.1 acima.

6.07 Na hipdtese do exercicio da Op¢do de Compra antes da ocorréncia dos eventos
descritos no item (a) ou (c) do item 6.01, as Quotas objeto da Opg¢do de Compra serdo
obrigatoriamente transferidas diretamente para a institui¢do que vier a substituir a Pavarini na
qualidade de agente fiducidrio dos respectivos CRI para os quais a Pavarini foi contratada
como agente fiduciario.

Clausula 7. Da Opcio de Venda

7.01 A BR neste ato confere a Pavarini, em carater irrevogavel e irretrativel, a opgdo de
venda da totalidade das Quotas de titularidade da Pavarini (a “Opgdo de Venda™). A Opgio
de Venda podera ser exercida pela Pavarini na hipétese prevista na alinea (a) do item 6.01
acima.

7.01.1 Caso a Opgdo de Venda seja exercida, a BR se obriga, em carater irrevogavel e
irretratavel, a adquirir diretamente ou através de terceiros a totalidade das Quotas detidas pela
Pavarini pelo valor prefixado de R$1,00 (um real) (o “Preco da Opgéo de Venda™).

7.02 A Opgio de Venda sera exercida pela Pavarini mediante notificagdo por escrito 4 BR (a
“Notificacdo da Opcéo de Venda™) de sua intengédo de exercer a Opg¢éo de Venda.

7.03 Observado o disposto nos itens 7.01 e 7.02 acima, a BR estara obrigada a concluir a
compra das Quotas objeto da Notificagdo da Opgdo de Venda dentro de até 30 (trinta) Dias
Uteis contados do recebimento da Notificagdo da Opgdo de Venda (a “Data da Transferéncia
das Quotas da Opciio de Venda™).

7.04 O pagamento do Preco da Opgdo de Venda e a transferéncia das Quotas deverdo
ocorrer na Data da Transferéncia das Quotas da Opg¢éo de Venda. Se a Data da Transferéncia
das Quotas da Opgdo de Venda ndo ocorrer em um Dia Util, devera a data da conclusio do
negécio ser transferida para o Dia Util imediatamente subsequente.

7.05 Na Data da Transferéncia das Quotas da Opgdo de Venda, uma vez recebido o prego
pela Pavarini, esta deverd outorgar 8 BR a mais ampla e irrestrita quitagdo com relagdo ao
pagamento do Preco da Opgdo de Venda.

Clausula 8. Declaracdes e Garantias /€~
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8.01 Aspectos Gerais. Cada Quotista, pelo presente, declara e garante as outras Quotistas e
ao FII que ele:

(@) ndo € parte nem estd vinculada por qualquer acordo relativo a propriedade de suas
Quotas ou para efetuar a transferéncia das Quotas nos termos deste Acordo, exceto por
este Acordo;

(b) ndo € parte e ndo estd vinculada a qualquer outro contrato ou instrumento que viole as
disposi¢bes deste Acordo ou a implementagdo dos termos aqui contidos;

(¢) ¢ a legitima proprietaria de suas Quotas, que se encontram devidamente registradas,
livres e desembaragadas de todos e quaisquer 6nus e gravames, exceto por aqueles
objeto deste Acordo; e

(d) este Acordo constitui uma obrigagdio legal, valida e vinculante, exequivel contra cada
uma das Quotistas, de acordo com os seus termos.

8.02 Os Quotistas concordam em constituir trés contas, segregadas e especificas, no FII para
os empreendimentos relativos: (i) ao Projeto Base Cruzeiro do Sul, (ii) & Expansdo Lubrax
Parcela C, e (iii) ao Projeto Base Porto Nacional, que contempla a construgdo e instalagdo da
Unidade Base Porto Nacional na Area da Base Porto Nacional, para que os recursos
depositados na conta da Securitizadora RB Capital, a serem transferidos pela Securitizadora
RB Capital ao FII, destinem-se obrigatoriamente ao pagamento dos custos da construcdo da
Unidade Base Cruzeiro do Sul e Unidade Base Porto Nacional e das Edificagdes, por meio de
deposito de valores: (i) na conta corrente a ser especificada pelo FII (a “Conta da Construcgio
— Base Cruzeiro do Sul”), (i) na conta corrente a ser especificada pelo FII (“Conta da
Construciio — Expansio Lubrax Parcela C™), e (iii) na conta corrente a ser especificada pelo
FII, para o Projeto Base Porto Nacional (a “Conta da Construcio — Base Porto Nacional™).

8.02.1 A BR e o FII autorizaram a transferéncia dos recursos para as contas descritas no item
8.02 acima, para utilizagdo nas obras e construgdes do Projeto Base Cruzeiro do Sul,
Expansdo Lubrax Parcela C, e Projeto Porto Nacional, sendo que os recursos depositados nas
contas, disponibilizados para as obras, estdo sujeitos ao controle de desembolsos e
fiscalizagdo da Dias Costa A — Servicos Financeiros e Fiduciarios Ltda. (o “Agente de
Fiscalizac8o de Desembolsos™), nos termos do Contrato de Prestago de Servigos de Agente
de Fiscalizagdo dos Desembolsos celebrado, em 15 de agosto de 2011 e aditado em 22 de
maio de 2012, entre o FII ¢ o Agente de Fiscaliza¢do dos Desembolsos.

Clausula 9. Vigéncia do Acordo

9.01 Este Acordo entrara em vigor nesta data e permanecerd em vigor até o resgate integral

dos CRI. ,?
L
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Clausula 10. Disposicdes Gerais

10.01 Inexisténcia de Representacdo. Nenhuma disposi¢do deste Acordo fara de qualquer
parte o representante, agente, mandante, quotista ou socio de qualquer outra parte, ficando

entendido que nenhuma parte tem a capacidade de assumir compromissos de qualquer tipo ou
incorrer em obrigag¢des ou responsabilidades que obriguem a outra parte.

10.02 Notificacdo. Qualquer notificacdo exigida ou permitida nos termos deste Acordo sera
dada por escrito através de entrega em mdos, fac-simile, servico de entrega rapida ou por
correspondéncia registrada, com recibo de entrega, com a postagem paga antecipadamente,
enderecados a parte que receber os mesmos em seus respectivos domicilios, conforme
disposto abaixo, ou aquele que venha a ser posteriormente designado pela parte.

(a) Se para Pavarini:

PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Sete de Setembro 99, 24°andar

20050-005 — Rio de Janeiro, RJ

Tel.: (21) 2507-1949

Fax: (21) 2507-1949

E-mail: bacha@pavarini.com.br e rinaldo@pavarini.com.br

At.: Sr. Carlos Alberto Bacha e Sr. Rinaldo Rabello Fereira

(b) Se para a Quotista BR:
PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A.
Rua General Canabarro n° 500, 12° andar
20271-900 — Rio de Janeiro, RJ

Tel.: (21) 3876-0885

Fax: (21) 3876-5925

E-mail: fm@br-petrobras.com.br

At.: Sr. Fernando Pinto de Matos

Todas as notificagdes nos termos deste Acordo serdo validas e consideradas recebidas, se l
entregues em maos ou enviadas por fac-simile, na data de recebimento dos mesmos e a partir \
de entdo, conforme comprovado através de recibo por escrito em nome da parte a qual s3o
entregues ou, em caso de transmissdo por fac-simile, com aviso de recebimento, e se
enviados pelo correio, na data de entrega e a partir da mesma, como comprovado por recibo

de entrega emitido em relag@o aos mesmos pelas autoridades postais pertinentes.

10.03 Arquivamento. Este Acordo sera arquivado perante o registro de Quotas, por meio do
banco responsavel pela escrituragdo e custddia das Quotas, em conformidade com e para fins

da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008? e no livro de registro de Quotd§ive sy
.i:‘\.. l[{:;'.--l
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nominativas do FII, e os certificados que representam as Quotas, se houver, conterdo o
seguinte texto: “Quotas vinculadas ao Acordo de Quotistas celebrado em 20 de outubro de
2006 ("Acordo de Quotistas") e objeto de uma opgdo de compra e de uma op¢do de venda,
respectivamente em favor e contra a Petrobras Distribuidora S.A. - BR, de acordo com o
Acordo de Quotistas.”

10.04 Divulgacdo. Exceto pelas obrigacdes de divulga¢do decorrentes da legislacio em
vigor, inclusive as advindas da oferta ptblica para distribui¢do dos CRI, as Quotistas ndo
poderdo, sem o consentimento prévio de BR, divulgar a quem quer que seja, de qualquer
maneira, a sua propriedade de Quotas.

10.05 Lei Aplicavel. Este Acordo devera ser interpretado e regido de acordo com as leis do
Brasil.

10.06 Divisibilidade. Caso qualquer das disposi¢des deste Acordo ou de qualquer outro
instrumento celebrado nos termos deste Acordo ndo seja valida ou eficaz, de acordo com a
legislagdo aplicavel, tal invalidade ou ineficacia nfo afetard as disposigdes remanescentes,
que permanecerao validas e em pleno vigor.

10.07 Integralidade do Acordo. Este Acordo constitui o acordo integral das partes
relativamente ao seu objeto e substitui todos os acordos, entendimentos, declaracdes,
negociagdes e discussdes anteriores, verbais ou por escrito, entre as partes com relagdo as
matérias aqui contidas.

10.08 Alteracdes. Toda e qualquer alteragio deste Acordo somente serd valida se por escrito
¢ assinada por todas as partes.

10.09 Renuncia a Direitos. Nenhuma rentncia, por qualquer parte do presente, em relagio a
qualquer violagdo de qualquer uma das disposi¢des deste Acordo serd valida a menos que
feita por escrito e assinada por aquela parte. A menos que disposto em contririo naquele
documento, a renuncia ndo limitard nem afetara os direitos daquela parte com respeito a
qualquer outra violagdo.

10.10 Sucessores ¢ Cessionarios. Este Acordo obrigard as partes e seus sucessores, a

qualquer titulo, e cessionarios. As Quotistas e seus cessionérios e sucessores deverdo cumprir
integralmente as obrigagdes aqui presentes, inclusive, mas sem se limitar ao comparecimento
as assembleias gerais de quotistas, pessoalmente ou através de procurador devidamente
nomeado, nelas votando em estrita consonancia com o disposto neste Acordo, cientes de que
referidas obrigagGes estdo sujeitas a execugdo especifica, na forma da lei.

ye
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10.11 Foro. As partes elegem o foro da Comarca do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro para dirimir quaisquer controvérsias oriundas deste Acordo, renunciando
expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser.

10.12 Execucdo Especifica. As Quotistas poderfo, individualmente, a seu critério exclusivo,
requerer a execugdo especifica das obrigagOes aqui assumidas, conforme estabelecem os
artigos 461, 621, 632 ¢ 639 do Cddigo de Processo Civil. /

[ASSINATURAS] |
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