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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 992 E 1002 SERIES
DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA RB
CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

O presente Termo de Securitizacao de Créditos Imobiliarios das 992 e 1002 Séries da 12 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Emissora (o “Termo de Securitizacdo das 99° e 100°
Séries”) é celebrado, em 22 de maio de 2012, entre:

(i)

(i)

(iii)

Como emissora, a RB CAPITAL SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes
devidamente constituida e existente de acordo com as leis da Republica Federativa do
Brasil, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Amauri, n® 255, 5°
andar, parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.559.006/0001-91, neste ato representada nos
termos de seu estatuto social (a “Securitizadora” ou a “Emissora”);

Como agente fiduciario, a PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada devidamente constituida e existente de
acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n® 99, 24° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 15.227.994/0001-50, neste ato representada nos termos de seu contrato
social (a “Pavarini”, o “Agente Fiduciario” ou a “Instituicdo Custodiante™), e ainda;

a PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A., sociedade por a¢des devidamente constituida e
existente de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil, com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua General Canabarro, n° 500, 6° e 11° andar
(parte), 12° ao 16° andares, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 34.274.233/0001-02, neste ato
representada nos termos de seu estatuto social (a “BR”, sendo que a BR, a Emissora e 0
Agente Fiduciario sdo conjuntamente designados as “Partes” e, individualmente, a
“Parte”).

CONSIDERANDO QUE:

Com relacdo ao Projeto Base Cruzeiro do Sul Parcela C (conforme definido nos Considerandos
1 a 7 abaixo):

1.

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FCM, devidamente constituido e
existente de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil, registrado na Comissao de
Valores Mobiliarios (a “CVM”) sob o n° 106-6 e inscrito no CNPJMF sob o
n°08.417.532/0001-30 (o “Ell”, sendo que toda e qualquer referéncia neste Termo de




Securitizagdo das 99% e 100* Séries ao FIl é feita ao FIl administrado pela RIO BRAVO
INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade limitada devidamente constituida e existente de acordo com as leis da
Republica Federativa do Brasil, com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Chedid Jafet, n°® 222, bloco B, 3° andar, inscrita no CNPJMF sob o
n° 72.600.026/0001-81, neste ato representada nos termos de seu contrato social
(@a“RBDTVM”) ou pelo administrador que venha a substituir esta Ultima nos termos do
regulamento do FII (o “Regulamento”), deseja desenvolver, construir e instalar edificacdes
que compreendem todas e quaisquer benfeitorias e acessdes fisicas construidas sobre a area
descrita no Anexo I-A deste Termo de Securitizagdo das 99% e 100* Séries (a “Unidade Base
Cruzeiro do Sul” ¢ a “Area da Base Cruzeiro do Sul”, respectivamente), para locagdo nos
moldes encomendados pela BR, nos termos do Contrato de Locacdo — Base Cruzeiro do Sul
celebrado em 31 de janeiro de 2011, aditado em 15 de agosto de 2011, em 25 de novembro de
2011 e em 22 de maio de 2012 (o “Contrato de Locacdo — Base Cruzeiro do Sul”);

A Area da Base Cruzeiro do Sul foi transferida pela BR ao F1l por meio e na forma do Contrato
de Concessdo de Direito Real de Uso (o “Contrato de Concessédo de Uso”), celebrado em 31 de
janeiro de 2011, aditado em 15 de agosto de 2011 e em 22 de maio de 2012, nos termos
definidos no Anexo I-A deste Termo de Securitizagdo das 99% e 100% Séries;

A BR, por meio de processo licitatorio, realizado nos termos do Convite
n® GCONT/GCSERV/GESMS/GPE — 800031005141, escolheu a construtora UTC
ENGENHARIA S.A., sociedade por a¢cdes devidamente constituida e existente de acordo com
as leis da Republica Federativa do Brasil, com sede na Avenida Alfredo Egidio de Souza
Aranha, n® 384, Chéacara Santo Anténio, Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 44.023.661/0001-08, registrada no Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia (o “CREA”), sec¢do da 6* Regido, sob o n° 177.806 (a “Construtora
— Base Cruzeiro do Sul”) e com ela celebrou o Contrato de Constru¢do SAP n° 4600109942,
bem como poderd celebrar outros contratos necessarios a construgdo da Unidade Base
Cruzeiro do Sul, os quais, uma vez celebrados, seréo incorporados no Anexo Il do Contrato de
Locacdo — Base Cruzeiro do Sul (tais contratos conjuntamente denominados os “Contratos da
Construcéo — Base Cruzeiro do Sul”);

A BR cedeu ao FII seu interesse indiviso sobre todos os direitos e obrigagdes oriundos dos
Contratos da Construcdo — Base Cruzeiro do Sul, nos termos do Instrumento Particular de
Cesséo de Direitos e Assuncgédo de Obrigacoes, celebrado entre a BR e o FlI, em 31 de janeiro
de 2011 (o “Instrumento Particular de Cessdo — Base Cruzeiro do Sul”);




Por meio do Contrato de Gerenciamento da Construcao — Base Cruzeiro do Sul celebrado entre
a BR ¢ o FII, em 31 de janeiro de 2011 (o “Contrato de Gerenciamento da Construcdo — Base
Cruzeiro do Sul”), as partes elegeram a BR para administrar, gerenciar, coordenar e fiscalizar
as obras de engenharia, construcdo e instalagio da Unidade Base Cruzeiro do Sul sobre a Area
da Base Cruzeiro do Sul, nos termos dos Contratos da Construcao — Base Cruzeiro do Sul, de
forma a assegurar que a Unidade Base Cruzeiro do Sul atenda as necessidades de uso e gozo da
BR, na forma do disposto no referido contrato;

O FII obteve parte dos recursos para o0 desenvolvimento, construcédo e instalacdo da Unidade
Base Cruzeiro do Sul, segundo os Contratos da Construcdo — Base Cruzeiro do Sul, por meio
de operacdo financeira de securitizacdo de recebiveis imobiliarios realizada no ambito do
Projeto Base Cruzeiro do Sul, conforme definido no Considerando 11 do Contrato de Locac¢éo
— Base Cruzeiro do Sul, e obtera recursos adicionais para o desenvolvimento, construcao e
instalacdo da Unidade Base Cruzeiro do Sul por meio de uma nova operacdo financeira de
securitizacdo de recebiveis imobiliarios a ser realizada no &mbito do Projeto Base Cruzeiro do
Sul Parcela C (a “Operacdo de Securitizacdo — Base Cruzeiro do Sul Parcela C”), que
observara, substancialmente, as seguintes caracteristicas:

(@ o FIl tem por objetivo captar recursos necessarios para o desenvolvimento, construcao
e instalacdo da Unidade Base Cruzeiro do Sul para posterior locacéo a BR;

(b) as Quotistas do FII sdo a BR e a Pavarini (as “Quotistas”), as quais celebraram, em 20
de outubro de 2006, um Acordo de Quotistas, cujo primeiro aditivo foi celebrado em 20
de outubro de 2009, o segundo aditivo foi celebrado em 31 de janeiro de 2011, o
terceiro aditivo foi celebrado em 15 de agosto de 2011 e, o quarto aditivo foi celebrado
em 25 de novembro de 2011, e, em 22 de maio de 2012, foi celebrada a quinta alteracéo
ao Acordo de Quotistas do FII (o “Acordo de Quotistas™);

(c) oFlllocou aUnidade Base Cruzeiro do Sul a BR nos termos do Contrato de Locagédo —
Base Cruzeiro do Sul;

(d) o FIl cedeu os créditos imobiliarios oriundos da Parcela B do Valor Locaticio — Base
Cruzeiro do Sul e de certos valores relativos a referida Parcela B do Valor Locaticio —
Base Cruzeiro do Sul, devidos pela BR ao Fll, nos termos deste Contrato de Locacao —
Base Cruzeiro do Sul, a Securitizadora, nos termos do Contrato de Cessdo e
Transferéncia de Créditos Imobilidrios — Base Cruzeiro do Sul e Outras Avengas,
celebrado em 31 de janeiro de 2011, aditado em 15 de agosto de 2011 e em 25 de
novembro de 2011, entre a Securitizadora e o FII, com a interveniéncia anuéncia da BR



(o “Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios — Base Cruzeiro do Sul” ou o

“Contrato de Cessdo de Créditos”);

(d.1)

(d.2)

(d.3)

nos termos do Contrato de Cesséo de Creditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do
Sul, a Securitizadora antecipou parcelas do Preco de Cessdo dos Créditos
Imobiliarios e emitiu os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 65 Série da
12 Emissdo da Securitizadora (os “CRI da 65% Série”), os quais foram
substituidos pelos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 882 Série da 12
Emissdo da Securitizadora (os “CRI da 88?% Série”) ¢ os Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 772 Série da 12 Emissao da Securitizadora (os “CRI
da 772 Série””), ambos com lastro, respectivamente, na primeira e na segunda
antecipacdes da Parcela B do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul, devidas
pela BR ao FIl. Observado o disposto nos itens 4.02.1, 4.02.1.1, 4.02.1.2 e
4.02.2 do Contrato de Locacdo — Base Cruzeiro do Sul e nos itens 2.01.1, 2.01.2
e 2.01.3 do Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do
Sul, a Securitizadora resgatara antecipadamente os CRI da 772 Série e os CRI da
882 Série (sendo o resgate antecipado dos CRI da 772 Série e dos CRI da 882
Série, em conjunto, o “Resgate Antecipado dos CRI da 772 Série e dos CRI da
882 Série”), de forma a liberar os percentuais de cada parcela da Parcela B antes
vinculados a tais CRI, e parcelar o pagamento da 1* Antecipacdo da Parcela B e
da 2* Antecipagdo da Parcela B (“Parcela B Percentual Remanescente”), para
gue tenham o vencimento e fluxo de pagamento previsto no Anexo IV do
Contrato de Locacdo — Base Cruzeiro do Sul, servindo como lastro para
emissdo de uma nova cédula de crédito imobiliario (a “CCl — Base Cruzeiro do
Sul Parcela B Percentual Remanescente”), para a realizagdo de uma nova
operacdo de securitizacao;

em consequéncia do Resgate Antecipado dos CRI da 772 Série e dos CRI da 882
Série as cédulas de crédito imobiliario que serviam de lastro aos CRI da 772
Série e aos CRI da 88? Série (as “CCl-Lastro dos CRI da 772 Série e dos CRI da
882 Série”) também serdo resgatadas e devidamente canceladas, liberando-se,
consequentemente, os percentuais de cada parcela da Parcela B que antes eram
objeto da (i) 22 Antecipacéo da Parcela B; e da (ii) 12 Antecipacdo da Parcela B,
respectivamente (o “Cancelamento das CCl-Lastro dos CRI da 772 Série e dos
CRI da 88 Série”);

uma vez canceladas as CCl-Lastro dos CRI da 772 Série e dos CRI da 882 Série,
bem como cancelados os regimes fiduciarios instituidos sobre as CClI-Lastro
dos CRI da 772 Série e dos CRI da 882 Seérie e promovida a liquidacdo dos



(€)

(f)

(9)

respectivos patriménios separados, conforme declaracdo da Pentagono S.A.
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios e da RB Capital DTVM Ltda.,
respectivamente, as instituicfes custodiantes das CCIl-Lastro dos CRI da 772
Série e dos CRI da 88?2 Série (as “Instituicbes Custodiantes das CCl-Lastro dos
CRI da 772 Série e dos CRI da 88? Série™), observado o disposto no item 16.03
do Contrato de Locacdo — Base Cruzeiro do Sul, (i) sera automaticamente
implementado o parcelamento da 1* Antecipacdo da Parcela B e da 22
Antecipacédo da Parcela B, de modo a ter o vencimento e o fluxo de pagamento
previstos no Anexo IV do Contrato de Locacdo — Base Cruzeiro do Sul; e (ii) os
créditos imobiliérios da Parcela B Percentual Remanescente serdo vinculados a
CClI — Base Cruzeiro do Sul Parcela B Percentual Remanescente e esta, por sua
vez, como lastro dos CRI da 100° Série; e

(d.4) a CCl - Base Cruzeiro do Sul Parcela B Percentual Remanescente, representara
os créditos da Parcela B Percentual Remanescente;

a Securitizadora, nos termos do Instrumento Particular de Emissdo Privada de Cédula
de Crédito Imobiliario — Base Cruzeiro do Sul Parcela B Percentual Remanescente
(o “Instrumento Particular de Emissdo de CCIl — Base Cruzeiro do Sul Parcela B
Percentual Remanescente™), sujeita ao disposto nos itens 2.01.1 e 2.01.2 do referido
Instrumento Particular de Emissdo de CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela B Percentual
Remanescente, emitird, em 22 de maio de 2012, a CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela
B Percentual Remanescente, representativa dos créditos imobiliarios da Parcela B
Percentual Remanescente, a serem pagos parceladamente nos termos do Anexo IV do
Contrato de Locacdo — Base Cruzeiro do Sul (melhor descritos e definidos no item
9.02(b) do Contrato de Locacao — Base Cruzeiro do Sul), liberados em decorréncia do
Resgate Antecipado dos CRI da 772 Série e dos CRI da 882 Série nos termos do item
2.1.3 do Contrato de Cesséo de Creditos;

a Securitizadora emitird, para oferta publica no mercado de capitais brasileiro,
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 100® Série da 12 Emissdo da Securitizadora
(os “CRI da 100* Série), com lastro na CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela B
Percentual Remanescente, na CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C e na CCI 2 — Base
Porto Nacional, conforme definidas abaixo, de acordo com o disposto neste Termo de
Securitizacdo das 99° e 100% Séries;

o FII, nos termos do Instrumento Particular de Emissdo Privada de Cédula de Crédito
Imobiliario — Base Cruzeiro do Sul Parcela C de Titularidade do FII (o*“Instrumento
Particular de Emissdo da CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C”), emitiu, em 22 de




7.

maio de 2012, cédula de crédito imobiliario (a “CCIl — Base Cruzeiro do Sul Parcela
C”) que representa os Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul Parcela C (melhor
descritos e definidos no item 9.02.2(a) do Contrato de Locacdo — Base Cruzeiro do
Sul);

(h) o FIl cede a CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C e as CCIl — Base Porto Nacional a
Securitizadora, nos termos do Contrato de Cesséo e Transferéncia de Cedulas de
Crédito Imobiliario e Outras Avencas, celebrado em 22 de maio de 2012, entre a
Securitizadora ¢ o FII (o “Contrato de Cessdo da CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C
e das CCI — Base Porto Nacional”);

(i)  aSecuritizadora se torna Unica e legitima titular, em regime fiduciério, das CCI — Base
Porto Nacional e da CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C; e

(j)  a Securitizadora emitira, para oferta publica no mercado de capitais brasileiro, os CRI
da 992 Série (os “CRI da 992 Série” e, em conjunto com 0s CRI da 1002 Série, os “CRI
das 99% e 100? Séries”), com lastro na CCI 1 — Base Porto Nacional, de acordo com o
disposto neste Termo de Securitizacdo das 992 e 1002 Séries.

A Unidade Base Cruzeiro do Sul sera desenvolvida, construida e instalada com recursos
obtidos nas operac@es de securitizacao realizadas no &mbito do Projeto Base Cruzeiro do Sul e
do Projeto Base Cruzeiro do Sul Parcela C para sua locacdo a BR, cujas caracteristicas basicas
estdo acima definidas, observados os termos e condi¢fes dos seguintes documentos descritos
nos itens (a) a (k) (os “Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul Parcela C”): (a) o
Contrato de Concessao de Uso; (b) o Regulamento do FII, conforme alterado; (c) o Acordo de
Quotistas do FII e seus aditivos; (d) o Contrato de Locacdo — Base Cruzeiro do Sul, conforme
aditado; (e) o Contrato de Gerenciamento da Construcdo — Base Cruzeiro do Sul; (f) o
Instrumento Particular de Emiss@o da CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C; (g) o Contrato de
Cessdo da CCIl — Base Cruzeiro do Sul Parcela C e das CCI — Base Porto Nacional; (h) o
Instrumento Particular de Emissdo da CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela B Percentual
Remanescente; (i) Instrumento Particular de Cessdo — Base Cruzeiro do Sul; (j) Contrato de
Cessdo de Creditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul; e (K) este Termo de Securitizagdo das
99% e 100° Séries (o “Projeto Base Cruzeiro do Sul Parcela C”).

Com relacdo ao Projeto Porto Nacional (conforme definido nos Considerandos 8 a 15 abaixo):

8.

O FII deseja desenvolver, construir e instalar edificagdes que compreendem todas e quaisquer
benfeitorias e acessdes fisicas a serem construidas sobre a area descrita no Anexo 1-B deste
Termo de Securitizagdo das 99% e 100% Séries (a “Unidade Base Porto Nacional” e a “Area da
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10.

11.

12.

13.

Base Porto Nacional”, respectivamente), para locacdo nos moldes encomendados pela BR, nos
termos do Contrato de Locacdo sob Encomenda da Unidade Base Porto Nacional, celebrado
em 22 de maio de 2012, entre a BR e o FII (o “Contrato de Locagdo — Base Porto Nacional” e,
em conjunto com o Contrato de Locacgédo — Base Cruzeiro do Sul, os “Contratos de Locacdo”);

A BR e a Valec — Engenharia, Construgdes ¢ Ferrovias S.A. (a “Valec”) celebraram, em 12 de
abril de 2011, o Contrato de Arrendamento da Area da Base Porto Nacional (o “Contrato de
Arrendamento”);

A Area da Base Porto Nacional foi transferida pela BR ao FlI, conforme autorizacio
concedida pela VValec em 14 de abril de 2011 e regulada por meio e na forma do Instrumento de
Cessdo de Direitos e Assunc¢édo de Obrigacdes do Contrato de Arrendamento, celebrado em 22
de maio de 2012 (o “Instrumento Particular de Cessdo do Arrendamento’), nos termos
definidos no Anexo I-B deste Termo de Securitizacdo das 99° e 100° Séries;

A BR, por meio de processo licitatdrio, realizado nos termos do Convite Eletrdnico
GCONT/GCSERV/GESMS/GPE — 800031005618, escolheu a construtora UTC
ENGENHARIA S.A., sociedade por a¢cdes devidamente constituida e existente de acordo com
as leis da Republica Federativa do Brasil, com sede na Avenida Alfredo Egidio de Souza
Aranha, n° 384, Chacara Santo Antonio, cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 44.023.661/0001-08, registrada no CREA, seccdo da 6% Regido, sob 0 n°
0177806 (a “Construtora — Base Porto Nacional”) e com ela celebrou o Contrato de
Construcdo n° 4600115833, bem como poderd celebrar outros contratos necessarios a
construcdo da Unidade Base Porto Nacional, os quais, uma vez celebrados, serdo incorporados
no Anexo Il do Contrato de Locacdo — Base Porto Nacional (tais contratos doravante
conjuntamente denominados os “Contratos da Construcdo — Base Porto Nacional™);

A BR cedeu ao FII seu interesse indiviso sobre todos os direitos e obrigagdes oriundos dos
Contratos da Construcao — Base Porto Nacional, conforme notificacdo enviada a Construtora —
Base Porto Nacional em 6 de maio de 2011 e regulada nos termos do Instrumento Particular de
Cesséo de Direitos e Assuncdo de Obrigacgdes — Base Porto Nacional, celebrado em 22 de maio
de 2012, entre a BR e o FII (o “Instrumento Particular de Cessdo — Base Porto Nacional”);

Por meio do Contrato de Gerenciamento da Constru¢do — Base Porto Nacional, celebrado em
22 de maio de 2012, entre a BR ¢ o FII (o “Contrato de Gerenciamento da Construcdo — Base
Porto Nacional”), as partes elegeram a BR para administrar, gerenciar, coordenar e fiscalizar
as obras de engenharia, construcio e instalacdo da Unidade Base Porto Nacional na Area da
Base Porto Nacional, nos termos dos Contratos da Construcdo — Base Porto Nacional, de
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14.

forma a assegurar que a Unidade Base Porto Nacional atenda as necessidades de uso e gozo da
BR, na forma do disposto no referido contrato;

O FII obtera os recursos necessarios ao desenvolvimento, construcao e instalacdo da Unidade
Base Porto Nacional, segundo os Contratos da Construcdo — Base Porto Nacional, por meio de
uma operacdo financeira de securitizacdo de recebiveis imobilidrios que observara,
substancialmente, as seguintes caracteristicas (a “Operacdo de Securitizacdo — Base Porto
Nacional” e, em conjunto com a Operacdo de Securitizacdo — Base Cruzeiro do Sul Parcela C,
as “Operacdes de Securitizacdo™):

(a)

(b)

(©)

(d)

(€)

o FII tem por objetivo captar recursos necessarios para o desenvolvimento, construcao e
instalacdo da Unidade Base Porto Nacional para posterior locacdo a BR;

as Quotistas do FIl sdo a BR e a Pavarini, as quais celebraram, em 20 de outubro de
2006, um Acordo de Quotistas, cujo primeiro aditivo foi celebrado em 20 de outubro de
2009, o segundo aditivo foi celebrado em 31 de janeiro de 2011, o terceiro aditivo foi
celebrado em 15 de agosto de 2011, o quarto aditivo foi celebrado em 25 de novembro
de 2011, e, em 22 de maio de 2012, foi celebrada a quinta alteracdo ao Acordo de
Quotistas;

o FIl locou a Unidade Base Porto Nacional a BR nos termos do Contrato de Locacdo —
Base Porto Nacional;

o FII, por meio do Instrumento Particular de Emissdo Privada de Cédula de Crédito
Imobiliario — Base Porto Nacional de Titularidade do FII (o “Instrumento Particular de
Emissdo das CCI — Base Porto Nacional™), emitiu, em 22 de maio de 2012, cédulas de
crédito imobiliario (individualmente, a “CCI 1 — Base Porto Nacional” e a “CCl 2 — Base
Porto Nacional”, ou, conjuntamente as “CCI — Base Porto Nacional” e, em conjunto com
a CCl — Base Cruzeiro do Sul Parcela B Percentual Remanescente e com a CCI — Base
Cruzeiro do Sul Parcela C, as “CCl das 99° e 100% Séries”) que representardo os Créditos
Imobiliarios — Base Porto Nacional (melhor descritos ¢ definidos na alinea “a” do item
9.02 do Contrato de Locagdo — Base Porto Nacional) do Valor Locaticio — Base Porto
Nacional devido pela BR ao FII nos termos do Contrato de Locagdo — Base Porto
Nacional,

o FIl cedeu as CCI — Base Porto Nacional e a CCl — Base Cruzeiro do Sul Parcela C a
Securitizadora, nos termos do Contrato de Cessdo da CCIl — Base Cruzeiro do Sul Parcela
C e das CCI — Base Porto Nacional;
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(f) a Securitizadora tornou-se a Unica e legitima titular, em regime fiduciario, da CCI — Base
Cruzeiro do Sul Parcela C e das CCI — Base Porto Nacional; e

(g) a Securitizadora emitira, para oferta pablica no mercado de capitais brasileiro, os CRI
das 99% e 1002 Séries, com lastro, respectivamente, na CCl 1 — Base Porto Nacional e na
CCI 2 —Base Porto Nacional e em outras cédulas de crédito imobiliario, de acordo com o
disposto neste Termo de Securitizagdo das 99% e 100° Séries.

15. A Unidade Base Porto Nacional serd desenvolvida, construida e instalada com recursos
obtidos na Operacédo de Securitizacdo — Base Porto Nacional para sua locacdo a BR (o “Projeto Base
Porto Nacional” e, conjuntamente com o Projeto Base Cruzeiro do Sul Parcela C; os “Projetos”), cujas
caracteristicas basicas estdo acima definidas, observados os termos e condi¢bes dos documentos
descritos nos itens (a) a (j) a seguir (os “Documentos do Projeto Base Porto Nacional™): (a) o Contrato
de Arrendamento; (b) o Instrumento Particular de Cessdo do Arrendamento; (c) o Regulamento do
FIl, conforme alterado; (d) o Acordo de Quotistas do Fll e seus aditivos; (e) o Contrato de Locagdo —
Base Porto Nacional; (f) o Instrumento Particular de Cesséo — Base Porto Nacional; (g) o Contrato de
Gerenciamento da Construcdo — Base Porto Nacional; (h) o Contrato de Cessdo da CCl — Base
Cruzeiro do Sul Parcela C e das CCI — Base Porto Nacional; (i) o Instrumento Particular de Emissao
das CCI — Base Porto Nacional; e (j) este Termo de Securitizagdo das 99% e 100% Séries.

Isto posto, resolvem as Partes celebrar o presente Termo de Securitizacdo das 99% e 100% Séries, de
acordo com a Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (a “Lei n°® 9.514”), a
Instrucdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada (a “Instrucdo CVM n°
414”), a Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (a “Instrucdo CVM
n° 400”) e a Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada (a “Lei n°® 10.931”), para
formalizar a securitizacdo da CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C, da CCI — Base Cruzeiro do Sul
Parcela B Percentual Remanescente e das CCI — Base Porto Nacional e a correspondente emissao
dos CRI das 99% e 100 Séries pela Emissora, com lastro nas CCI das 99° e 100° Séries, para oferta
publica no mercado de capitais brasileiro, conforme as clausulas e condi¢6es abaixo, observados os
termos e condigOes dos Projetos.

CLAUSULA PRIMEIRA - DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
1.1. Origem das CClI das 99% e 100 Séries e Outras Caracteristicas
1.1.1 Ao presente Termo de Securitizacdo das 99° e 100? Séries sdo vinculadas 4 (quatro) CCl, a
saber: (a) a CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C; (b) a CCl — Base Cruzeiro do Sul Parcela B

Percentual Remanescente; e (¢) as CCI — Base Porto Nacional, sendo gque o direito de recebimento
dos Créditos Imobiliarios (conforme definidos no item 1.7.3 abaixo), decorre dos Contratos de
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Locacdo que tem por objeto a locacao pelo FIl a BR do uso e gozo, respectivamente, (i) da Unidade
Base Cruzeiro do Sul; e (ii) da Unidade Base Porto Nacional. Todas as unidades objeto dos
Contratos de Locacao serdo construidas para o atendimento das necessidades da BR e de acordo
com as especificacdes determinadas por esta, sob a forma de locacdes sob encomenda.

1.2. Prazos e Valores Locaticios vinculados aos CRI das 99% e 100? Séries

SUMARIO DOS PRAZOS E VALORES LOCATICIOS VINCULADOS A0S CRI DAS 992 E 1002 SERIES

Projetos Prazo de Vigéncia/ Parcelas do Valor Locaticio
Prazo de Vencimento | vinculada aos CRI das 99% e 100
Final Séries
Projeto Base Porto Nacional O prazo de vigéncia do | Parcela B: 13 (treze) parcelas anuais,

Contrato de Locacdo — | sendo: (a) 10 (dez) parcelas de R$
Base Porto Nacional | 30.979.570,05 (trinta  milhdes,
encerra-se em 12 de | novecentos e setenta e nove mil,
abril de 2026 quinhentos e setenta reais e cinco
centavos), cada uma, na data-base de
31 de janeiro de 2011, pagas todo dia
A data de vencimento | 15 de fevereiro de cada ano, sendo a
da Gltima parcela é 15 primeira em 15 de fevereiro de 2014
de fevereiro de 2025. | (inclusive) e a dltima em 15 de
fevereiro de 2023 (inclusive); e (b) 2
(duas) parcelas de R$ 24.155.803,02
(vinte e quatro milhdes, cento e
cinquenta e cinco mil, oitocentos e
trés reais e dois centavos) cada uma,
na data-base de 31 de janeiro de
2011, pagas todo dia 15 de fevereiro
de cada ano, sendo a primeira em 15
de fevereiro de 2024 (inclusive) e a
altima em 15 de fevereiro de 2025
(inclusive).

A Parcela B do Valor Locaticio —
Base Porto Nacional sera reajustada
nos termos da Clausula 4 forma do
Contrato de Locagdo — Base Porto
Nacional.
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Projeto Base Cruzeiro do Sul | O prazo de vigéncia do | Parcela B: determinados percentuais
Parcela C Contrato de Locacdo — | remanescentes da Parcela B,
Base Cruzeiro do Sul | composto por 10 (dez) parcelas
encerra-se em 31 de | pagas anualmente de R$
janeiro de 2033. 34.557.703,12 (trinta e quatro
milhdes, quinhentos e cinquenta e
sete mil, setecentos e trés reais e doze
centavos), cada uma, na data-base de
31 de janeiro de 2011, pagas todo dia
A data de vencimento | 15 do més de fevereiro de cada ano,
da ultima Parcela B € | vencendo-se a primeira em 15 de
15 de fevereiro de | fevereiro de 2014 (inclusive) e a
2023 e a da ultima | ultima em 15 de fevereiro de 2023
Parcela C é 15 de | (inclusive) .

fevereiro de 2032.

Parcela C: 9 (nove) parcelas pagas
anualmente de R$ 21.978.129,22
(vinte e um milhGes, novecentos e
setenta e oito mil, cento e vinte nove
reais e vinte e dois centavos) cada
uma, na data-base de 31 de janeiro de
2011, devidas no dia 15 de fevereiro
de cada ano, vencendo-se a primeira
em 15 de fevereiro de 2024
(inclusive) e a ultima em 15 de
fevereiro de 2032 (inclusive).

As Parcelas B e C do Valor Locaticio
— Base Cruzeiro do Sul serdo
reajustadas nos termos da Clausula 4
do Contrato de Locagcdo — Base
Cruzeiro do Sul.

1.2.1 Projeto Base Porto Nacional. Exceto se terminado antecipadamente ou rescindido,
conforme previsto no Contrato de Locagdo — Base Porto Nacional, o referido Contrato de Locacéo
— Base Porto Nacional permanecerd em vigor até 12 de abril de 2026, sendo o Valor Locaticio —
Base Porto Nacional devido a partir da data prevista no item 1.2.1.6 abaixo, observado o disposto
no item 1.2.1.4 (b) deste Termo de Securitizacdo das 99% e 100% Séries.
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1.2.1.1 A BR, na qualidade de fiscalizadora e coordenadora dos servicos relacionados a construcao
da Unidade Base Porto Nacional, na forma do Contrato de Gerenciamento da Construcdo — Base
Porto Nacional, obrigou-se a assegurar que a Unidade Base Porto Nacional seja entregue pelo Fll a
BR para locacéo, nos termos do Contrato de Locacdo — Base Porto Nacional, em 31 de janeiro de
2013 (a “Data de Inicio da Locacdo — Base Porto Nacional”), com a devida obtencdo das
autorizacdes e adocdo das providéncias descritas no item 1.2.1.2 abaixo, observado que a ndo
obtencdo de tais autorizacdes e providéncias até a Data de Inicio da Locacdo — Base Porto
Nacional, desde que ndo configure, represente ou caracterize qualquer ilegalidade ou impedimento
legal, ndo inviabilizara o inicio da locacao.

1.2.1.2 ABR e o Fll reconheceram, no Contrato de Locacdo — Base Porto Nacional, que a Unidade
Base Porto Nacional somente podera ser entregue pelo FIl a BR para locacao apos a obtencdo das
autorizacdes e adogdo das providéncias a seguir:

(@) obtencdo das autorizacdes, prévias e por escrito, necessarias dos competentes 6rgaos
governamentais e da Valec, inclusive para a cessdo e transferéncia do Contrato de
Arrendamento da BR ao FlI, nos termos do Instrumento Particular de Cessdo do
Arrendamento, todas antes do inicio das obras para construcdo da Unidade Base Porto
Nacional, nos termos do Contrato de Arrendamento;

(b) obtencéo da aprovacdo dos projetos e de licencas de obra junto a Prefeitura Municipal
de Porto Nacional, ao Corpo de Bombeiros do Estado do Tocantins, DNIT, Valec,
Secretaria Estadual de Meio Ambiente e outros 6rgdos competentes;

(c) obtencdo de todas as autorizacGes e licengas prévias e por escrito necessarias dos
competentes Orgaos governamentais, bem como a realizacdo das Anotacdes de
Responsabilidade Técnica (as “ART”) no CREA relativas aos Contratos da
Construcéo — Base Porto Nacional antes do inicio das obras e servigos relacionados a
construcdo da Unidade Base Porto Nacional, bem como o cumprimento de quaisquer
exigéncias de ART;

(d) obtencédo de aprovacao de projetos e de licencas de instalacdo junto a ANP — Agéncia
Nacional do Petréleo;

(e) realizacdo satisfatoria da vistoria prévia do Corpo de Bombeiros;

(f) assinatura do Termo de Recebimento Definitivo da Unidade Base Porto Nacional,
conforme definido nos Contratos da Construgdo — Base Porto Nacional,
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(g) obten¢do dos autos de conclusdo da Unidade Base Porto Nacional (o “Habite-se”); e

(h) obtencdo das licengas junto aos 6rgdos ambientais, quais sejam a Licenca Prévia
(@a“LP”), Licenca de Instalagdo (a “LI”), e Licenca de Operagdo (a “LO”), ou 0
Termo de Compromisso ¢ Ajustamento de Conduta (o “TAC”), de acordo com a
legislacdo ambiental aplicavel, bem como de quaisquer estudos e relatorios, caso
exigidos por 6rgdos oficiais, sejam municipais, estaduais ou federais, nos termos da
legislacdo aplicavel, dos Contratos da Construcdo — Base Porto Nacional e do
Contrato de Arrendamento.

1.2.1.3 Caso o Fll disponha da Unidade Base Porto Nacional em locacdo antes da Data de Inicio
da Locacdo — Base Porto Nacional, a BR podera, imediatamente, mediante simples comunicacgéo
por escrito ao FIl com antecedéncia de 5 (cinco) Dias Uteis, utilizar de forma plena e irrestrita a
Unidade Base Porto Nacional, ndo sendo devido ao FII qualquer compensacdo adicional,
incremento ou antecipacdo dos Valores Locaticios (conforme definido no item 1.2.1.6 abaixo) pela
utilizacdo plena e irrestrita da Unidade Base Porto Nacional em data anterior a Data de Inicio da
Locacdo — Base Porto Nacional. Neste caso, o cronograma de pagamento dos Valores Locaticios
ndo sera alterado, sendo os respectivos pagamentos devidos na forma e nas datas previstas no item
1.2.1.6 abaixo.

1.2.1.4 Na hipétese de a Unidade Base Porto Nacional ndo ser entregue, por qualquer motivo
(inclusive em virtude de caso fortuito ou forca maior) até a Data de Inicio da Locacgdo — Base Porto
Nacional, a BR devera enviar notificacdo ao FlI, em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a Data de Inicio
da Locacdo — Base Porto Nacional, comunicando:

(@) arescisdo do Contrato de Locacdo — Base Porto Nacional, nos termos do item 14.02
do Contrato de Locacdo — Base Porto Nacional, mediante o pagamento do Valor
Indenizatério e Prémio — Base Porto Nacional descrito no item 1.5.1.1 abaixo,
sub-rogando-se a BR contra a parte que der causa ao descumprimento das obrigacgdes
assumidas em contrato; ou

(b) desde que ndo seja rescindido o Contrato de Arrendamento, a assuncdo da
administracdo da obra de construcdo e instalacdo da Unidade Base Porto Nacional
para continuidade dos servicos executados, arcando, caso ndo haja recursos
disponiveis na conta descrita no item 1.2.1.8 abaixo, com a totalidade dos custos e
despesas necessarias a construgdo, desenvolvimento e instalacdo da Unidade Base
Porto Nacional, inclusive aqueles de responsabilidade da Construtora — Base Porto
Nacional e independentemente da execucdo de quaisquer garantias previstas nos
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Contratos da Construgdo — Base Porto Nacional, e, se for o caso, com a substituicdo
da Construtora — Base Porto Nacional ou qualquer outra contratada,
independentemente de autorizacdo prévia do FII, nos termos dos Contratos da
Construcdo — Base Porto Nacional e do Contrato de Gerenciamento da Construcao —
Base Porto Nacional, e arcando também com quaisquer multas devidas em funcédo do
atraso na construcdo da Unidade Base Porto Nacional, nos termos do Contrato de
Arrendamento, com a finalidade de entregar a Unidade Base Porto Nacional ao Fll
para locacéo, nos termos do Contrato de Locacdo — Base Porto Nacional, em até 360
(trezentos e sessenta) dias da Data de Inicio da Locacdo — Base Porto Nacional,
prorrogaveis por igual periodo, a critério da BR, sendo devido ao FlI, durante este
prazo (a partir da Data de Inicio da Locacdo — Base Porto Nacional), o pagamento de
multa compensatéria desde ja prefixada em valor correspondente ao Valor Locaticio
— Base Porto Nacional (conforme definido no item 1.2.1.6 abaixo) que o FII deixar de
receber em virtude do referido atraso no inicio da locacao, a ser calculada nos termos
do item 1.2.1.5 abaixo, valor este necessario ao cumprimento das obrigacdes
advindas da Operacdo de Securitizacdo — Base Porto Nacional, estruturada pelo Fll
para viabilizar a construcdo da Unidade Base Porto Nacional, que forem devidas no
periodo, conforme demonstrado pelo FIl a BR. O valor da multa compensatoria sera
pago pela BR ao FIl nas Datas de Pagamento dos Valores Locaticios (conforme
definida no item 1.2.1.6 abaixo) subsequente a Data de Inicio da Locacdo — Base
Porto Nacional. Caso a BR exerca a opc¢do prevista neste item (b), ela se sub-rogara
em todos os direitos do FII decorrentes dos Contratos da Construcdo — Base Porto
Nacional.

1.2.1.5 Na hipotese de a Unidade Base Porto Nacional ndo ser entregue, por qualquer motivo
(inclusive caso fortuito ou forca maior) até a Data de Inicio da Locacdo — Base Porto Nacional, e a
BR opte pela assun¢do da administracdo da obra de construcdo e instalacdo da Unidade Base Porto
Nacional, conforme previsto no item 1.2.1.4 (b) acima, a BR e o FIl acordaram, no Contrato de
Locacdo — Base Porto Nacional, que, quando da efetiva entrega e disponibilizacdo da Unidade Base
Porto Nacional pelo FIl & BR para locacdo nos termos do Contrato de Locacdo — Base Porto
Nacional, serd apurado pro rata die, da quantia paga pela BR, nos termos do mesmo item 1.2.1.4
(b) acima: (a) o montante pago a titulo de multa compensatoria devida em virtude do referido
atraso na Data de Inicio da Locacdo — Base Porto Nacional; e (b) o montante pago a titulo de
pagamento da Parcela B do Valor Locaticio — Base Porto Nacional, ficando quitados todos os
valores recebidos pelo FIlI nos termos dos itens (a) e (b) deste item 1.2.1.5, permanecendo
inalteradas e devidas somente as parcelas vincendas da Parcela B do Valor Locaticio — Base Porto
Nacional, na forma do Anexo IV do Contrato de Locacdo — Base Porto Nacional.
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1.2.1.5.1 Caso (a) a BR ndo envie a notificacdo prevista no item 1.2.1.4 acima ao FIl na forma e no
prazo ali estabelecido; ou (b) a Unidade Base Porto Nacional ndo seja entregue para locacdo no
prazo adicional estabelecido no item 1.2.1.4(b) acima, o Contrato de Locacdo — Base Porto
Nacional sera automaticamente rescindido, independentemente do envio de qualquer notificacéo
judicial ou extrajudicial, aplicando o disposto no item 1.2.1.4(a) acima.

1.2.1.5.2 Os valores mencionados nos itens (a) e (b) do item 1.2.1.5 acima nédo sdo cumulativos, de
modo que o pagamento da multa compensatoria nas datas de vencimento dos valores locaticios
correspondentes sera recebido como cumprimento do cronograma de pagamentos, na forma do
Anexo IV do Contrato de Locagdo — Base Porto Nacional.

1.2.1.6 O Valor Locaticio — Base Porto Nacional é composto pelas Parcelas A e B (o “Valor
Locaticio — Base Porto Nacional”), conforme abaixo descrito:

(@) Parcela A do Valor Locaticio — Base Porto Nacional: sera composta por 24 (vinte e
quatro) parcelas, pagas semestralmente, sendo: (a) R$ 568.298,00 (quinhentos e
sessenta e oito mil, duzentos e noventa e oito reais), cada uma, na data-base de 25 de
maio de 2012, pagas todo dia 15 de fevereiro de cada ano, sendo a primeira em 15 de
fevereiro de 2014; e (b) R$ 284.149,00 (duzentos e oitenta e quatro mil, cento e
quarenta e nove reais), cada uma, na data-base de 25 de maio de 2012, pagas todo dia
15 de agosto de cada ano, sendo a primeira em 15 de agosto de 2014 (a “Parcela A do
Valor Locaticio — Base Porto Nacional”). A Parcela A do Valor Locaticio — Base
Porto Nacional serd depositada na Conta A Base Porto Nacional, especialmente
aberta para esta finalidade, a ser designada por escrito pelo FII com antecedéncia de,
no minimo, 10 (dez) dias da correspondente data de Pagamento da Parcela A do Valor
Locaticio — Base Porto Nacional; e

(b) Parcela B do Valor Locaticio — Base Porto Nacional: serd composta 12 (doze)
parcelas pagas anualmente, sendo: (a) 10 (dez) parcelas de R$30.979.570,05 (trinta
milhGes, novecentos e setenta e nove mil, quinhentos e setenta reais e cinco
centavos), cada uma, na data-base de 31 de janeiro de 2011, pagas todo dia 15 de
fevereiro de cada ano, sendo a primeira em 15 de fevereiro de 2014 (inclusive) e a
ultima em 15 de fevereiro de 2023 (inclusive); e (b) 3 (trés) parcelas de
R$24.155.803,02 (vinte e quatro milhdes, cento e cinquenta e cinco mil, oitocentos e
trés reais e dois centavos) cada uma, na data-base de 31 de janeiro de 2011, pagas
todo dia 15 de fevereiro de cada ano, sendo a primeira em 15 de fevereiro de 2024
(inclusive) e a Gltima em 15 de fevereiro de 2026 (inclusive), a serem depositadas na
Conta Centralizadora 992 Série e na Conta Centralizadora 100% Série, conforme o
caso, exceto pela ultima, que vence em 15 de fevereiro de 2016, que sera depositada
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na conta a ser designada pelo FIl (a “Parcela B do Valor Locaticio — Base Porto
Nacional”).

1.2.1.7 O pagamento do Valor Locaticio — Base Porto Nacional sera efetuado pela BR nas datas
estipuladas no item 1.2.1.6 acima (cada uma destas datas, individualmente, a “Data de Pagamento
do Valor Locaticio — Base Porto Nacional™).

1.2.1.8 O FII constituiu uma conta especifica para o Projeto Base Porto Nacional, com o objetivo
de segregar dos demais recursos do FII, os valores a serem destinados especificamente a
construcdo e desenvolvimento da Unidade Base Porto Nacional, conforme descrito no item 8.02 do
Acordo de Quotistas.

1.2.2 Projeto Base Cruzeiro do Sul Parcela C. Exceto se terminado antecipadamente ou
rescindido, conforme previsto no Contrato de Locacdo — Base Cruzeiro do Sul, o referido Contrato
de Locacdo — Base Cruzeiro do Sul permanecera em vigor até 31 de janeiro de 2033, sendo o Valor
Locaticio — Base Cruzeiro do Sul devido a partir da data prevista no item 1.2.2.6 abaixo, observado
o disposto no item 1.2.2.4(b) deste Termo de Securitizacdo das 99° e 100* Séries.

1.2.2.1 A BR, na qualidade de fiscalizadora e coordenadora dos servicos relacionados a construcao
da Unidade Base Cruzeiro do Sul (na forma do Contrato de Gerenciamento da Construcao — Base
Cruzeiro do Sul), obrigou-se a assegurar que a Unidade Base Cruzeiro do Sul seja entregue pelo FlI
a BR para locacdo, no dia 31 de janeiro de 2014 (a “Data de Inicio da Locagdo — Base Cruzeiro do
Sul”), com o consequente pagamento da fragdo da Parcela B do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do
Sul, em 15 de fevereiro de 2014, e da primeira fracdo da Parcela B Percentual Remanescente em 15
de fevereiro de 2014 e da primeira fracdo da Parcela C em 15 de fevereiro de 2024, nos termos do
Anexo IV do Contrato de Locacgdo — Base Cruzeiro do Sul, com a devida obtencéo das autorizactes
e adocdo das providéncias descritas no item 1.2.2.2 abaixo, observado que a ndo obtencéo integral
de tais providéncias até a Data de Inicio da Locacdo — Base Cruzeiro do Sul, desde que ndo
configure, represente ou caracterize qualquer ilegalidade ou impedimento legal, ndo inviabilizara o
inicio da locacao.

1.2.2.2 ABR e o Fll reconheceram, no Contrato de Locagéo — Base Cruzeiro do Sul, que a Unidade
Base Cruzeiro do Sul somente podera ser entregue pelo FIl a BR para locacdo apds a obtencéo das
autorizacgoes e adogéo das providéncias a seguir:

(@) celebracao, formalizacéo e registro do Instrumento de Promessa de Compra e Venda

descrito no Anexo | do Contrato de Locagdo — Base Cruzeiro do Sul, no Registro
Geral de Imdveis competente;
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(b) celebracao e formalizagdo do Contrato de Concessdo de Uso entre a BR e o FlI, de
forma que a posse da Area da Base Cruzeiro do Sul seja transferida para o FlI;

(c) assinatura do Termo de Recebimento Definitivo, conforme definido nos Contrato da
Construcdo SAP n° 4600109942;

(d) obtencdo das licencas de instalacdo junto a ANP — Agéncia Nacional do Petréleo, se
aplicavel;

(e) realizacdo satisfatoria da vistoria prévia do Corpo de Bombeiros;
(f)  obtencdo dos autos de conclusao da Unidade Base Cruzeiro do Sul (o “Habite-se”);

(g) obtencdo da licenca de operacéo e das licencas ambientais necessarias (ou 0 Termo de
Compromisso e Ajustamento de Conduta — TAC), de acordo com a legislacédo
ambiental aplicavel, bem como de quaisquer outras licencas, estudos, autorizacdes e
aprovacoes exigiveis nos termos da legislacdo aplicavel e do Contrato da Construgédo
— Base Cruzeiro do Sul; e

(h) obtencdo de todas as autorizacGes e licengas prévias e por escrito necessarias dos
competentes 6rgdos governamentais, bem como realizacdo das AnotacGes de
Responsabilidade Técnica (as “ART”) no CREA relativas aos Contratos da
Construcdo — Base Cruzeiro do Sul antes do inicio das obras e servicos relacionados a
construcdo da Unidade Base Cruzeiro do Sul.

1.2.2.3 Caso o FII disponha da Unidade Base Cruzeiro do Sul em locacdo antes da Data de Inicio
da Locacdo — Base Cruzeiro do Sul, a BR podera, imediatamente, mediante simples comunicacéao
por escrito ao FIl com antecedéncia de 5 (cinco) Dias Uteis, utilizar de forma plena e irrestrita a
Unidade Base Cruzeiro do Sul, ndo sendo devido ao FIl qualquer compensacdo adicional ou
incremento do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul pela utilizacdo plena e irrestrita da Unidade
Base Cruzeiro do Sul em data anterior & Data de Inicio da Locacéo — Base Cruzeiro do Sul. Neste
caso, 0 cronograma de pagamento do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul ndo sera alterado,
sendo os respectivos pagamentos devidos na forma e nas datas previstas no item 1.2.2.6 abaixo.

1.2.2.4 Na hipotese de a Unidade Base Cruzeiro do Sul ndo ser entregue, por qualquer motivo
(inclusive caso fortuito ou forca maior) até a Data de Inicio da Locagdo — Base Cruzeiro do Sul, a
BR devera enviar notificacio ao FIl, em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a Data de Inicio da Locac&o
— Base Cruzeiro do Sul comunicando:
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(@) arescisdo do Contrato de Locacdo — Base Cruzeiro do Sul, nos termos do item 14.02
do Contrato de Locacdo — Base Cruzeiro do Sul, mediante o pagamento do Valor
Indenizatorio e Prémio — Base Cruzeiro do Sul descrito no item 1.5.2.1 abaixo,
sub-rogando-se a BR contra a parte que der causa ao descumprimento das obrigacdes
assumidas em contrato; ou

(b) a assuncdo da administracdo da obra de construcdo e instalacdo da Unidade Base
Cruzeiro do Sul para continuidade dos servicos executados, arcando, caso nao haja
recursos disponiveis na conta descrita no item 1.2.2.8 abaixo com a totalidade dos
custos e despesas necessarias a construcao, desenvolvimento e instalagdo da Unidade
Base Cruzeiro do Sul, inclusive aqueles de responsabilidade da Construtora — Base
Cruzeiro do Sul e independentemente da execucdo de quaisquer garantias previstas
nos Contratos da Construcdo — Base Cruzeiro do Sul e, se for o caso, com a
substituicdo da Construtora — Base Cruzeiro do Sul ou qualquer outra contratada,
independentemente de autorizacdo prévia do FII, nos termos dos Contratos da
Construcdo — Base Cruzeiro do Sul e do Contrato de Gerenciamento da Construgédo —
Base Cruzeiro do Sul, sem a interrupcéo do exercicio da concessdo do direito de uso e
do Contrato de Concessdo de Uso — Base Cruzeiro do Sul, com a finalidade de
entregar a Unidade Base Cruzeiro do Sul ao Fll para locacdo nos termos do Contrato
de Locacédo — Base Cruzeiro do Sul em até 360 (trezentos e sessenta) dias apds a Data
de Inicio da Locacdo — Base Cruzeiro do Sul, prorrogaveis por igual periodo, a
critério da BR, sendo devido ao FII, durante este prazo (a partir da Data de Inicio da
Locacdo — Base Cruzeiro do Sul), o pagamento de multa compensatéria desde ja
prefixada em valor correspondente ao Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul
(conforme definido no item 1.2.2.6 abaixo) que o FllI deixar de receber em virtude de
referido atraso no inicio da locacgdo, a ser calculada nos termos do item 1.2.2.5 abaixo,
valor este necessario ao cumprimento das obrigacdes advindas da(s) operacdo(des) de
securitizagdo, conforme o caso, estruturada(s) pelo Fll para viabilizar a construcao da
Unidade Base Cruzeiro do Sul que forem devidas no periodo, conforme demonstrado
pelo Fll a BR. O valor da multa compensatoria sera pago pela BR ao Fll nas Datas de
Pagamento dos Valores Locaticios (conforme definido no item 1.2.2.6 abaixo e
conforme fixadas no Anexo IV do Contrato de Locagcdo — Base Cruzeiro do Sul)
subsequente a Data de Inicio da Locacéo — Base Cruzeiro do Sul. Caso a BR exerca a
opcao prevista neste item 1.2.2.4(b), ela se sub-rogard em todos os direitos do FlI
decorrentes dos Contratos da Construcéo — Base Cruzeiro do Sul.

1.2.2.5 Na hipotese de a Unidade Base Cruzeiro do Sul ndo ser entregue, por qualquer motivo

(inclusive caso fortuito ou forca maior) até a Data de Inicio da Locagédo — Base Cruzeiro do Sul, e a
BR opte pela assuncdo da administracdo da obra de construcéo e instalagdo da Unidade Base
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Cruzeiro do Sul, conforme previsto do item 1.2.2.4 (b) acima, as partes do Contrato de Locacéo
Base Cruzeiro do Sul acordam que, quando da efetiva entrega e disponibilizacdo da Unidade Base
Cruzeiro do Sul pelo FII a BR para locagdo, sera apurado pro rata die, da quantia paga pela BR nos
termos do mesmo item 1.2.2.4 (b): (a) o montante pago a titulo de multa compensatoria devida em
virtude do referido atraso na Data de Inicio da Locacdo — Base Cruzeiro do Sul; e (b) o montante
pago a titulo de pagamento da Parcela B e da Parcela C do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul,
ficando quitados todos os valores recebidos pelo FIl nos termos dos subitens (a) e (b) deste item
1.2.2.5, permanecendo inalteradas e devidas somente as parcelas vincendas da Parcela B e da
Parcela C do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul, na forma do Anexo IV do Contrato de
Locacdo — Base Cruzeiro do Sul.

1.2.2.5.1 Os valores mencionados nos itens (a) e (b) do item 1.2.2.5 acima nédo sdo cumulativos, de
modo que o pagamento da multa compensatdria nas datas de vencimento dos valores locaticios
correspondentes sera recebido como cumprimento do cronograma de pagamentos, na forma do
Anexo IV do Contrato de Locacéo — Base Cruzeiro do Sul.

1.2.2.6 O Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul sera composto pelas Parcelas A, B e C (o “Valor
Locaticio — Base Cruzeiro do Sul” e, em conjunto com o Valor Locaticio — Base Porto Nacional, 0s
“Valores Locaticios™), conforme abaixo descrito:

(@) Parcela A do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul: serd composta por 40
(quarenta) parcelas, pagas semestralmente, sendo: (a) R$ 733.293,00 (setecentos e
trinta e trés mil, duzentos e noventa e trés reais), cada uma, na data-base de 28 de
maio de 2012, pagas todo dia 15 de fevereiro de cada ano, sendo a primeira em 15 de
fevereiro de 2014; e (b) R$ 366.646,00 (trezentos e sessenta e seis mil, seiscentos e
quarenta e seis reais), cada uma, na data-base de 28 de maio de 2012, pagas todo dia
15 de agosto de cada ano, sendo a primeira em 15 de agosto de 2014 (a “Parcela A do
Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul”). A Parcela A do Valor Locaticio — Base
Cruzeiro do Sul sera depositada na Conta A Base Cruzeiro do Sul, especialmente
aberta para esta finalidade, a ser designada por escrito pelo FIl com antecedéncia de,
no minimo, 10 (dez) dias da correspondente data de pagamento da Parcela A do Valor
Locaticio — Base Cruzeiro do Sul;

(b) Parcela B do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul: serd composta por 10 (dez)
parcelas, pagas anualmente, de R$ 34.557.703,12 (trinta e quatro milhGes, quinhentos
e cinguenta e sete mil, setecentos e trés reais e doze centavos), cada uma, na data-base
de 31 de janeiro de 2011, pagas todo dia 15 de fevereiro de cada ano, sendo a primeira
em 15 de fevereiro de 2014 (inclusive) e a ultima em 15 de fevereiro de 2023
(inclusive) (a“Parcela B do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul”), a ser
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depositada na Conta Centralizadora e na Conta Centralizadora 1002 Série, conforme o
caso.

(c) Parcela C do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul: serd composta por 9 (nove)
parcelas pagas anualmente de R$ 21.978.129,22 (vinte e um milhGes, novecentos e
setenta e oito mil, cento e vinte nove reais e vinte e dois centavos), cada uma, na
data-base de 31 de janeiro de 2011, pagas todo dia 15 de fevereiro de cada ano, sendo
a primeira em 15 de fevereiro de 2024 (inclusive) e a Gltima em 15 de fevereiro de
2032 (inclusive) (a “Parcela C do Valor Locaticio — Base Porto Nacional™), a ser
depositada na Conta Centralizadora da 100 Série.

1.2.2.7 O pagamento do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul sera efetuado pela BR nas datas
estipuladas no item 1.2.2.6 acima (cada uma destas datas, individualmente, a “Data de Pagamento
do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul” e, em conjunto com cada Data de Pagamento do Valor
Locaticio — Base Porto Nacional, as “Datas de Pagamento dos Valores Locaticios”).

1.2.2.8 O FII constituiu uma conta especificas para o Projeto Base Cruzeiro do Sul (conforme
definido no Contrato de Locacdo — Base Cruzeiro do Sul) e para o Projeto Base Cruzeiro do Sul
Parcela C, com o objetivo de segregar dos demais recursos do Fll, os valores a serem destinados
especificamente a construcdo e desenvolvimento da Unidade Base Cruzeiro do Sul, conforme
descrito no item 8.02 do Acordo de Quotistas.

1.3. Reajuste e Revisdo dos Valores Locaticios

SUMARIO DOS REAJUSTES DAS PARCELAS DOS VALORES LOCATICI0S VINCULADOS A0 CRI
DAS 992E 1002 SERIES

Projetos Reajustes Formulas de Reajuste

Projeto Base Porto Nacional Anual com base na | Vide item 1.3.1.4 deste Termo de
variacdo percentual do | Securitizacdo das 99° e 100°
IPCA/IBGE a partir de 31 | Séries.

de janeiro de 2011.

Projeto Base Cruzeiro do Sul | Anual com base na | Vide item 1.3.2.4 deste Termo de
Parcela C variacdo percentual do | Securitizacdo das 99° e 100°
IPCA/IBGE a partir de 31 | Séries.

de janeiro de 2011.

1.3.1 Projeto Base Porto Nacional. O Valor Locaticio — Base Porto Nacional sera atualizado
monetariamente, anualmente, com base na variagdo percentual do indice de Pregos ao Consumidor
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Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (o “IPCA/IBGE”), nos
termos do item 1.3.1.4 abaixo.

1.3.1.1 Na hipotese de extingdo do IPCA/IBGE, ou caso o mesmo deixe de ser divulgado, ou ainda,
em razdo de proibicdo ou restricdo legal de seu uso para fins de atualizacdo monetaria, sera
utilizado o indice Geral de Precos — Mercado, divulgado pela Fundagio Getulio Vargas
(0 “IGP-M/FGV”). Na impossibilidade de utilizagdo do IGP-M/FGV para a definicdo de novo
indice de atualizacdo monetaria dos CRI da 99° Série e dos CRI da 100° Série do Valor Locaticio —
Base Porto Nacional referente a Parcela B, sera utilizado o mesmo indice a ser adotado para
atualizacdo monetaria dos CRI da 99? Série e dos CRI da 100* Série, conforme determinado no
item 2.11 abaixo.

1.3.1.2 Em havendo a adoc¢éo de indice substitutivo, a Parcela B do Valor Locaticio — Base Porto
Nacional sera reajustada pelo IPCA/IBGE até o ultimo dia do més em que este indice for
publicado. Este valor passara a ser corrigido, a partir de entdo, pelo indice substitutivo.

1.3.1.3 A aplicacdo dos reajustes estabelecidos no Contrato de Locacdo — Base Porto Nacional é
automatica, sendo dispensada qualquer tipo de comunicacdo a BR.

1.3.1.4 A data dos reajustes anuais da Parcela A do Valor Locaticio — Base Porto Nacional e da
Parcela B do Valor Locaticio — Base Porto Nacional, o dia 15 de fevereiro de cada ano (as “Datas de
Ajuste Anual — Base Porto Nacional”), sendo os referidos ajustes anuais calculados conforme
formulas a seguir:

L, =L, xC
Onde:
Li= Valor Nominal atualizado da i-ésima parcela do Valor Locaticio, calculado
com 2 (duas) casas decimais, sem arredondamento;
Lo = R$ 568.298,00 (quinhentos e sessenta e oito mil, duzentos e noventa e oito

reais), na data-base de 25 de maio de 2012 ou R$ 284.149,00 (duzentos e
oitenta e quatro mil, cento e quarenta e nove reais), na data-base de 25 de
maio de 2012, para a Parcela A do Valor Locaticio — Base Porto Nacional; e
valores constantes do item 1.2.1.6(b) acima, para a Parcela B do Valor
Locaticio — Base Porto Nacional; e
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Onde:

N|k:

N1 =

dup =

dut =

Observagoes:

Fator da variacdo acumulada do indice de precos IPCA/IBGE, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte
forma:

dup

n dut
NI,
k=1 le—l

namero total de indices considerados na atualizagdo, sendo “n” um nimero
inteiro;

em data anterior ou na propria Data de Aniversario do Contrato de Locagdo —
Base Porto Nacional, atualizacdo pelo valor do numero indice do
IPCA/IBGE do més anterior. Apds a Data de Aniversario do Contrato de
Locagdo — Base Porto Nacional, o valor do nimero-indice do més de
atualizacdo;

valor do nimero indice do IPCA/IBGE do més anterior ao més “k”;

nimero de Dias Uteis entre (a) 31 de janeiro de 2011, para o primeiro més de
atualizagdo, ou (b) a Data de Aniversario do Contrato de Locacdo — Base
Porto Nacional anterior, para os demais meses, e a data de calculo, sendo
“dup” um niimero inteiro; e

nimero de Dias Uteis contidos entre (a) 31 de janeiro de 2011, para o
primeiro més de atualizacdo; ou (b) a Data de Aniversario do Contrato de
Locacdo — Base Porto Nacional anterior, para 0os demais meses, e a proxima
Data de Aniversario do Contrato de Locacdo — Base Porto Nacional, sendo
“dut” um numero inteiro.

dut

du .
@ Os fatores resultantes das expressoes (_p) sdo considerados com 9 (nove) casas

dut
NI, '
. . NI, ,
decimais, sem arredondamento e o0s resultantes das expressoes sdo

dup

~
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(b)

(©

Onde:

lep:

N|k:

considerados com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento. O produtério é
executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, 0s mais
remotos.

Considera-se a data de aniversario do Contrato de Locacdo — Base Porto Nacional o
dia 15 de cada més ou o primeiro Dia Util posterior, caso o dia 15 n3o seja Dia Util
(a “Data de Aniversario do Contrato de Locacdo — Base Porto Nacional™).

Caso, se até a Data de Aniversario do Contrato de Locacdo — Base Porto Nacional,
0 numero-indice do IPCA/IBGE referente ao més de atualizacdo ndo esteja
disponivel, devera ser utilizado um nimero-indice projetado, calculado com base
na ultima proje¢do disponivel (o “Ndmero-indice Projetado” e a “Projecéo”,
respectivamente), divulgada pela Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais (a “ANBIMA”) da variacdo percentual do
IPCA/IBGE, conforme férmula a sequir:

Nl = Nl X (1+ Projecéo)

Numero-indice Projetado do IPCA/IBGE para 0 més de atualizacio,
calculado com 2 casas decimais, com arredondamento;

em data anterior ou na prépria Data de Aniversario do Contrato de Locacao

— Base Porto Nacional, atualizacdo pelo valor do ndmero indice do
IPCA/IBGE do més anterior. Apds a Data de Aniversario do Contrato de
Locacdo — Base Porto Nacional, o valor do ndmero-indice do més de
atualizacdo; e

Projecdo =  variagdo percentual projetada pela ANBIMA referente ao més de

atualizagdo.

Observagoes:

(@)

O Nuamero-indice Projetado sera utilizado, provisoriamente, enquanto nio houver
sido divulgado o numero-indice correspondente ao més de atualizacdo, ndo sendo,
porém, devida nenhuma compensacéo entre a BR e o Fll, quando da divulgagéo
posterior do IPCA/IBGE que seria aplicavel.
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(b) O numero-indice do IPCA/IBGE, bem como as projecdes de sua variacdo, deverao
ser utilizados considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo 6rgao
responsavel por seu célculo/apuracao.

1.3.1.5 Independentemente do reajuste previsto nos itens acima, em cada Data de Ajuste Anual —
Base Porto Nacional, a BR e o FIl poderdo anualmente rever para mais ou para menos a Parcela A
do Valor Locaticio — Base Porto Nacional entdo vigente. A revisdo deverd considerar: (a) as
despesas e obrigacdes do FII previstas no artigo 33 do Regulamento, na Clausula 5 do Contrato de
Cessédo da CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C e das CCI — Base Porto Nacional (pro rata em
relacdo ao Projeto Base Porto Nacional), além das despesas e obrigacdes decorrentes da
administracdo da Unidade Base Porto Nacional efetivamente incorridas no ano anterior, conforme
constantes de documentos contabeis auditados pelos auditores independentes do FII; (b) o valor
justificadamente estimado das despesas e obrigacdes do Fll para o periodo anual subsequente; e (c)
os creditos e outras disponibilidades do FIl. Durante o ano, o valor estabelecido no plano de contas
podera sofrer acréscimos e diminuic@es, as quais serdo, conforme o caso, acrescidas ou diminuidas
da Parcela A do Valor Locaticio — Base Porto Nacional do semestre ou ano seguinte, conforme o
caso.

1.3.1.6 A mora da BR no cumprimento das obrigacGes pecuniarias assumidas no Contrato de
Locacdo — Base Porto Nacional acarretara a incidéncia dos seguintes encargos moratorios:

@ atualizacdo monetaria, de acordo com os critérios previstos no Contrato de Locacao
— Base Porto Nacional e calculada pro rata temporis;

(b) multa moratdria de 2% (dois por cento) sobre o valor das prestacfes vencidas e ndo
pagas, atualizado monetariamente; e

(c) juros de mora de 12% (doze por cento) ao ano, ou fragdo, calculados dia a dia, que
incidirdo sobre o valor das prestacbes vencidas e ndo pagas, atualizado
monetariamente e acrescido de multa moratoria.

1.3.2 Projeto Base Cruzeiro do Sul Parcela C. O Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul sera
atualizado monetariamente, anualmente, com base na variagdo percentual do IPCA/IBGE, nos
termos do item 1.3.2.4 abaixo.

1.3.2.1 A aplicagéo dos reajustes estabelecidos no Contrato de Locagdo — Base Cruzeiro do Sul é
automatica, sendo dispensada qualquer tipo de comunicacdo a BR.
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1.3.2.2 Na hipotese de extingdo do IPCA/IBGE, ou caso o mesmo deixe de ser divulgado, ou ainda,
em razdo de proibicdo ou restricdo legal de seu uso para fins de atualizacdo monetaria da CCI —
Base Cruzeiro do Sul Parcela B Percentual Remanescente, da CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela
C ou dos CRI da 100? Série, conforme o caso, ou do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul, sera
utilizado o IGP-M/FGV. Na impossibilidade de utilizacdo do IGP-M/FGV para a definicdo de
novo indice de atualizacdo monetaria dos CRI da 100* Série, da Parcela B Percentual
Remanescente ou da Parcela C do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul, as Partes utilizardo o
mesmo indice a ser adotado para atualizacdo monetaria dos CRI da 100% Série, conforme
determinado no item 2.11 abaixo.

1.3.2.3 Em havendo a adocédo de indice substitutivo, a Parcela B e a Parcela C do Valor Locaticio —
Base Cruzeiro do Sul serdo reajustadas pelo IPCA/IBGE até o ultimo dia do més em que este indice
for publicado. Este valor passara a ser corrigido, a partir de entdo, pelo indice substitutivo.

1.3.2.4 A data dos reajustes anuais das Parcelas A, B e C do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul
é o dia 15 de fevereiro de cada ano (as “Datas de Ajuste Anual — Base Cruzeiro do Sul), sendo 0s
referidos ajustes anuais calculados conforme férmulas a seguir:

L, =L, x<C

Onde:

Li= Valor Nominal atualizado da i-ésima parcela do Valor Locaticio, calculado
com 2 (duas) casas decimais, sem arredondamento;

Lo = R$ 733.293,00 (setecentos e trinta e trés mil, duzentos e noventa e trés reais),
na data-base de 28 de maio de 2012 ou R$ 366.646,00 (trezentos e sessenta e
seis mil, seiscentos e quarenta e seis reais), na data-base de 28 de maio de
2012, para a Parcela A do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul, ou

Lo = R$ 34.557.703,12 (trinta e quatro milhGes, quinhentos e cinquenta e sete mil,
setecentos e trés reais e doze centavos), para a Parcela B do Valor Locaticio
— Base Cruzeiro do Sul;

Lo = R$21.978.129,22 (vinte e um milhGes, novecentos e setenta e oito mil, cento

e vinte nove reais e vinte e dois centavos), para a Parcela C do Valor
Locaticio — Base Cruzeiro do Sul;
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Onde:

NIk =

NIk-1 =

dup =

dut =

Observacoes:

(@)  Os fatores resultantes das expressdes (

.. n NI «
decimais, sem arredondamento e o0s resultantes das expressoes ( k-1 sdo

Fator da variacdo acumulada do indice de precos IPCA/IBGE, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte
forma:

dup

n dut
NI,
k=1 le—l

669

numero total de indices considerados na atualizag¢do, sendo “n” um nimero
inteiro;

em data anterior ou na propria Data de Aniversario do Contrato de Locagdo —
Base Cruzeiro do Sul, atualizacdo pelo valor do ndmero indice do
IPCA/IBGE do més anterior. Apés a Data de Aniversario do Contrato de
Locagdo — Base Cruzeiro do Sul, o valor do nimero-indice do més de
atualizacdo;

valor do nimero indice do IPCA/IBGE do més anterior ao més “k”;

nimero de Dias Uteis entre (i) 31 de janeiro de 2011, para o primeiro més de
atualizagdo, ou (ii) a Data de Aniversario do Contrato de Locacdo — Base
Cruzeiro do Sul anterior, para os demais meses, e a data de célculo, sendo
“dup” um niimero inteiro; e

nimero de Dias Uteis contidos entre (i) 31 de janeiro de 2011, para o
primeiro més de atualizacéo, ou (ii) a Data de Aniversario do Contrato de
Locacdo — Base Cruzeiro do Sul anterior, para os demais meses, e a proxima
Data de Aniversario do Contrato de Locacéo — Base Cruzeiro do Sul, sendo
“dut” um namero inteiro.

dup

dut j sdo considerados com 9 (nove) casas

dup

dut
NI,
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(b)

(©)

Onde:

considerados com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento. O produtorio é
executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, 0S mais
remotos.

Considera-se a data de aniversario do Contrato de Locacéo — Base Cruzeiro do Sul o
dia 15 de cada més ou o primeiro Dia Util posterior, caso o dia 15 no seja Dia Util
(a “Data de Aniversario do Contrato de Locacdo — Base Cruzeiro do Sul”).

Caso, se até a Data de Aniversario do Contrato de Locagdo — Base Cruzeiro do Sul,
o Numero-indice Projetado referente ao més de atualizagio ndo esteja disponivel,
devera ser utilizado um numero-indice projetado, calculado com base na ultima
Projecdo disponivel, divulgada pela ANBIMA da variagdo percentual do
IPCA/IBGE, conforme férmula a seguir:

NIkp = NIk x (1+ Projecéo)

Nikp = Numero-indice Projetado do IPCA/IBGE para 0 més de atualizacio,

NIk =

calculado com 2 casas decimais, com arredondamento;

em data anterior ou na prépria Data de Aniversario do Contrato de Locacéo —
Base Cruzeiro do Sul, atualizacdo pelo valor do numero indice do
IPCA/IBGE do més anterior. Apds a Data de Aniversario do Contrato de
Locacdo — Base Cruzeiro do Sul, o valor do numero-indice do més de
atualizacdo; e

Projecdo = variacdo percentual projetada pela ANBIMA referente a0 més de

atualizacdo.

Observacoes:

(a)

O Nuamero-indice Projetado sera utilizado, provisoriamente, enquanto nio houver
sido divulgado o numero-indice correspondente ao més de atualizacéo, ndo sendo,
porém, devida nenhuma compensacéo entre a BR e o FlI, quando da divulgagéo
posterior do IPCA/IBGE que seria aplicavel.

31



(b) O numero-indice do IPCA/IBGE, bem como as projecdes de sua variacdo, deverao
ser utilizados considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo 6rgao
responsavel por seu célculo/apuracao.

1.3.2.5 Independentemente do reajuste previsto nos itens acima, em cada Data de Ajuste Anual —
Base Cruzeiro do Sul, a BR e o Fll poderéo rever para mais ou para menos a Parcela A do Valor
Locaticio — Base Cruzeiro do Sul entdo vigente. A revisdo devera considerar (a) as despesas e
obrigac@es do FII previstas no artigo 33 do Regulamento, na Clausula 5 do Contrato de Cesséo de
Creéditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul, na Clausula 5 do Contrato de Cesséo da CCI — Base
Cruzeiro do Sul Parcela C e das CCI — Base Porto Nacional (pro rata ao Projeto Base Cruzeiro do
Sul Parcela C), além das despesas e obrigacdes decorrentes da administracdo da Unidade Base
Cruzeiro do Sul efetivamente incorridas no ano anterior, conforme constantes de documentos
contabeis auditados pelos auditores independentes do FlI; (b) o valor justificadamente estimado
das despesas e obrigacdes do FIl para o periodo anual subsequente; e (c) os créditos e outras
disponibilidades do FIl. Durante 0 ano, o valor estabelecido no plano de contas podera sofrer
acréscimos e diminui¢des, as quais serdo, conforme o caso, acrescidas ou diminuidas da Parcela A
do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul do semestre ou ano seguinte, conforme o caso.

1.3.2.6 A mora da BR no cumprimento das obrigacdes pecunidrias assumidas no Contrato de
Locacdo — Base Cruzeiro do Sul acarretara a incidéncia dos seguintes encargos moratérios:

(@) atualizacdo monetaria, de acordo com os critérios previstos no Contrato de Locacao
— Base Cruzeiro do Sul e calculada pro rata temporis;

(b)  multa moratdria de 2% (dois por cento) sobre o valor das prestaces vencidas e ndo
pagas, atualizado monetariamente; e

(c)  juros de mora de 12% (doze por cento) ao ano, ou fragéo, calculados dia a dia, que
incidirdo sobre o valor das prestacbes vencidas e ndo pagas, atualizado
monetariamente e acrescido de multa moratoria.

1.4. Carater Personalissimo das Relagdes Juridicas Advindas da Celebracao dos Contratos
de Locacao

1.4.1 Projeto Base Porto Nacional. Dada a atipicidade do Contrato de Locacdo — Base Porto
Nacional, que constitui negocio juridico complexo e de contetudo personalissimo, a BR e o FlI
reconheceram, no Contrato de Locacéo — Base Porto Nacional, que:
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(@) alocacdo foi acordada em carater intuitu personae, tendo a Construtora — Base Porto
Nacional sido originalmente contratada pela BR por meio do Contrato de
Construcdo n° 4600115833 (cedido ao FII nos termos do Instrumento Particular de
Cessdo — Base Porto Nacional), em regime de “locagdao sob encomenda”, sendo a
Unidade Base Porto Nacional construida de acordo com as especificacfes e visando
ao atendimento das necessidades de uso da BR;

(b) o célculo do Valor Locaticio — Base Porto Nacional levou em conta as seguintes
caracteristicas: (i) os custos estimados, na data de assinatura, para a construgédo da
Unidade Base Porto Nacional, nos moldes determinados pela BR; (ii) o nivel de
especificidade da construcdo da Unidade Base Porto Nacional, que visa atender as
necessidades peculiares da BR; (iii) o prazo de vigéncia do Contrato de Locacdo —
Base Porto Nacional; e (iv) que as CCl — Base Porto Nacional representativas dos
Créditos Imobilidrios — Base Porto Nacional servirdo de lastro a Operacdo de
Securitizacdo — Base Porto Nacional, e serdo suficientes para satisfazer as
obrigacdes decorrentes dos CRI da 99° Série e dos CRI da 100% Série, pro rata em
relacdo as CCI — Base Porto Nacional, conforme o caso; e (v) o custo estimado de
captacdo dos CRI das 99% e 1002 Séries, pro rata em relagdo as CCIl — Base Porto
Nacional, conforme o caso; e

(c) a estrutura do Valor Locaticio — Base Porto Nacional e os prazos de pagamento
pactuados no Contrato de Locacdo — Base Porto Nacional sdo essenciais para a
celebracdo do Contrato de Locacdo — Base Porto Nacional e para a realizacdo dos
investimentos dele decorrentes e foram estabelecidos pela BR e pelo FIl com o
objetivo de (i) viabilizar a realizacdo do Projeto Base Porto Nacional e 0s
investimentos realizados pelo FlI; e (ii) evitar qualquer descontinuidade no fluxo
dos Créditos Imobiliarios — Base Porto Nacional.

1.4.1.1 Tendo vista o disposto no item 1.4.1 (b) acima, a BR e o FIl reconheceram, no Contrato de
Locacdo — Base Porto Nacional, que o referido contrato podera ser alterado excepcionalmente, em
funcdo de alteracdo do custo estimado da construgcdo, e/ou eventuais expansdes ou futuras
construcdes na Unidade Base Porto Nacional de forma a criar nova(s) parcelas(s), correspondentes
a eventual valor necessario para a conclusédo da construgdo, desenvolvimento e instalacdo da
Unidade Base Porto Nacional e/ou eventuais expansdes ou futuras construcdes na Unidade Base
Porto Nacional, desde que: (a) aprovadas pelo cessionario dos Creditos Imobiliarios — Base Porto
Nacional; e (b) que ndo comprometa quaisquer valores relacionados aos Créditos Imobiliarios —
Base Porto Nacional, que servem de lastro aos CRI da 992 e da 1002 Series.
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1.4.1.2 a BR e o FIl acordaram, no Contrato de Locacdo — Base Porto Nacional, que o crédito
imobiliario decorrente da ultima parcela da Parcela B do Valor do Locaticio — Base Porto Nacional
(descrita no Anexo IV do referido contrato), podera ser cedido e securitizado, a qualquer tempo a
critério das partes, devendo as partes aditar o Contrato de Locacdo — Base Porto Nacional,
adaptando, no que for cabivel, todas as clausulas.

1.4.1.2 Em razdo desta diversidade de relagdes juridicas, o Valor Locaticio — Base Porto Nacional
deve ser considerado como contraprestacao e retorno dos investimentos realizados pelo Fll para a
viabilizacdo do Projeto Base Porto Nacional de interesse da BR.

1.4.2 Projeto Base Cruzeiro do Sul Parcela C. Dada a atipicidade do Contrato de Locacédo — Base
Cruzeiro do Sul, que constitui negdcio juridico complexo e de conteddo personalissimo, a BR e o
FI1 reconheceram, no Contrato de Loca¢do — Base Cruzeiro do Sul, que:

(@) a locacdo foi acordada em carater intuitu personae, tendo a Construtora — Base
Cruzeiro do Sul sido originalmente contratada pela BR por meio do Contrato de
Construcdo n° 4600109942 (cedido ao FII nos termos do Instrumento Particular de
Cessédo — Base Cruzeiro do Sul), em regime de “locag¢ao sob encomenda”, sendo a
Unidade Base Cruzeiro do Sul construida de acordo com as especificacdes e visando
ao atendimento das necessidades de uso da BR;

(b) o célculo do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul levou em conta as seguintes
caracteristicas: (i) os custos estimados, na data de assinatura, para a construcdo da
Unidade Base Cruzeiro do Sul, nos moldes determinados pela BR; (ii) o nivel de
especificidade da construcdo da Unidade Base Cruzeiro do Sul, que visa a atender as
necessidades peculiares da BR; (iii) o prazo de vigéncia do Contrato de Locacdo —
Base Cruzeiro do Sul; (iv) que determinados percentuais dos créditos objeto do
Contrato de Cessao de Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul, conjuntamente
com os créditos objeto do Contrato de Cessdo de CCIl — Expansdo Lubrax Parcela C
foram vinculados a operacéo de securitizacdo para emissao do CRI Expansdo-Sul; e
os créditos da Parcela B Percentual Remanescente, conjuntamente com os créditos
objeto do Contrato de Cessdo da CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C e das CCI —
Base Porto Nacional, serdo vinculados as novas operagdes de securitizacdo e
deverdo ser suficientes para satisfazer, respectivamente, as obrigacGes decorrentes
das CCI Expanséo-Sul e das cédulas de crédito imobiliario vinculadas aos CRI das
992 e 1002 Séries e/ou dos CRI Expansdo-Sul e dos CRI das 992 e 100? Series,
conforme o caso; e (V) o custo estimado de captacdo dos CRI Expansdo-Sul e dos
CRI das 99° e 100° Séries; e
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(c) aestrutura do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul e os prazos de pagamento
pactuados (inclusive em caso de Antecipacéo da Parcela B e Resgate dos CRI da 772
Série e dos CRI da 882 Série) no Contrato de Locacdo — Base Cruzeiro do Sul sdo
essenciais para a celebracdo do Contrato de Locacao — Base Cruzeiro do Sul e para a
realizacdo dos investimentos dele decorrentes e foram estabelecidos pela BR e pelo
FII com o objetivo de (i) viabilizar a realizacdo do Projeto Base Cruzeiro do Sul e do
Projeto Base Cruzeiro do Sul Parcela C e os investimentos realizados pelo Fll; e (ii)
evitar qualquer descontinuidade no fluxo dos créditos imobiliarios do referido
contrato.

1.4.2.1 Tendo vista do disposto no item 1.4.2 (b) acima, a BR e o Fll reconheceram, no Contrato de
Locacdo — Base Cruzeiro do Sul, que o referido contrato podera ser alterado excepcionalmente, em
funcdo de alteracdo do custo estimado da construcdo, e/ou eventuais expansées ou futuras
construcdes na Unidade Base Cruzeiro do Sul, de forma a criar nova(s) parcelas(s),
correspondentes ao valor necessario para a conclusdo da construcgdo, desenvolvimento e instalacéo
da Unidade Base Cruzeiro do Sul e/ou eventuais expansfes ou futuras construgdes na Unidade
Base Cruzeiro do Sul, desde que: (a) aprovadas pelo cessionario dos créditos objeto do Contrato de
Cessdo de Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul e pelo cessionario da CCl — Base Cruzeiro
do Sul Parcela C; e (b) que ndo comprometa quaisquer valores relacionados aos créditos objeto do
Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul e quaisquer valores objeto do
Contrato de Cessdo da CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C e das CCI — Base Porto Nacional.

1.4.2.1.1 Condicionado ao Resgate Antecipado dos CRI da 772 Série e dos CRI da 882 Série, a
Parcela B Percentual Remanescente tera o vencimento e fluxo para pagamento parcelado conforme
previstos no Anexo IV ao Contrato de Locacdo — Base Cruzeiro do Sul, os quais serdo
representados pela CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela B Percentual Remanescente e servirdo
como lastro dos CRI da 100° Série.

1.4.2.1.2 Conforme considerando 6 acima, o Fll e a BR, para obter recursos adicionais suficientes
para desenvolver, construir e instalar a Unidade Base Cruzeiro do Sul, bem como para a
complementacdo das despesas com o Resgate Antecipado dos CRI da 772 Série e dos CRI da 882
Série, nos termos do item 1.4.2.1.3 abaixo, aumentaram, em 22 de maio de 2012, o Valor Locaticio
— Base Cruzeiro do Sul, criando uma parcela adicional do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul,
correspondente a Parcela C do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul.

1.4.2.1.3 A alteracdo do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul sera realizada exclusivamente para
as novas emissoes de certificados de recebiveis imobiliarios, sendo, neste caso, obrigatdrio para o
FIl e para a BR aumentar o Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul em valor suficiente para
cobertura dos custos com o resgate antecipado dos certificados de recebiveis imobiliarios emitidos
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com lastro no(s) percentual(is) antecipado(s) da(s) parcelas do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do
Sul.

1.4.2.2 Em razdo desta diversidade de relacdes juridicas, o Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul
deve ser considerado como contraprestacao e retorno dos investimentos realizados pelo Fll para a
viabilizacdo do Projeto Base Cruzeiro do Sul e do Projeto Base Cruzeiro do Sul Parcela C de
interesse da BR.

1.4.2.3 A eficécia das disposicdes, constantes do Contrato de Locacdo — Base Cruzeiro do Sul,
referentes aos créditos imobiliarios oriundos da Parcela B Percentual Remanescente, os quais
servirdo de lastro aos CRI da 1002 Série, estdo condicionadas ao Resgate Antecipado dos CRI 772
Série e dos CRI 882 Série e a emissdo da CCl — Base Cruzeiro do Sul Parcela B Percentual
Remanescente. A Securitizadora, na qualidade de atual titular dos créditos da Parcela B Percentual
Remanescente, os quais lastreiam os CRI 772 Série e os CRI1 882 Série, anui, por meio do Contrato
de Cesséo da CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C e das CCI — Base Porto Nacional, condicionada
ao Resgate Antecipado dos CRI 772 Série e dos CRI 88?2 Série, com o parcelamento do pagamento
Parcela B Percentual Remanescente prevista no Contrato de Locagdo — Base Cruzeiro do Sul.

1.5. Rescisao e Resolucdo dos Contratos de Locacao

1.5.1 Projeto Base Porto Nacional. O Contrato de Locacdo — Base Porto Nacional podera ser
declarado antecipadamente terminado ou rescindido, ficando a BR sujeita ao pagamento do Valor
Indenizatdrio e Prémio — Base Porto Nacional estabelecido no item 1.5.1.1 abaixo, nos seguintes
casos:

@ acritério da BR, na hipotese de a Unidade Base Porto Nacional ndo ser entregue, em
até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a Data de Inicio da Locagao — Base Porto Nacional, por
qualquer motivo (inclusive caso fortuito ou forca maior) até a Data de Inicio da
Locacdo — Base Porto Nacional, nos termos do item 3.04(a) do Contrato de Locagéo
— Base Porto Nacional;

(b) automaticamente, independentemente do envio de qualquer notificacdo judicial ou
extrajudicial, caso (i) a BR ndo envie a notificagdo descrita no item 3.04 do Contrato
de Locacdo — Base Porto Nacional, na forma e no prazo nele estabelecidos,
informando se, em virtude da ndo entrega da Unidade Base Porto Nacional na Data
de Inicio da Locagdo — Base Porto Nacional, rescindira o Contrato de Locagdo —
Base Porto Nacional (item 3.04(a) do Contrato de Locacdo — Base Porto Nacional);
ou (ii) desde que néo seja rescindindo o Contrato de Arrendamento, a Unidade Base
Porto Nacional ndo seja entregue para locagdo no prazo adicional estabelecido no
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item 3.04(b) do Contrato de Locacdo — Base Porto Nacional, que trata da assuncéo
da administracdo da obra de construcdo e instalacdo da Unidade Base Porto
Nacional pela BR, ap6s a Data de Inicio da Locacdo — Base Porto Nacional, para
continuidade dos servicos executados, arcando com a totalidade dos custos e
despesas necessarias a construcao, desenvolvimento e instalacdo da Unidade Base
Porto Nacional, e, se for o caso, com a substituicdo da Construtora — Base Porto
Nacional ou qualquer outra contratada, independentemente de autorizacéo prévia do
FI1, nos termos dos Contratos da Construcao — Base Porto Nacional e do Contrato de
Gerenciamento da Construcdo — Base Porto Nacional, e arcando também com
quaisquer multas devidas em funcéo do atraso na construcdo da Unidade Base Porto
Nacional, nos termos do Contrato de Arrendamento, com a finalidade de entregar a
Unidade ao FII para locacdo, nos termos do Contrato de Locacdo — Base Porto
Nacional, em até 360 (trezentos e sessenta) dias ap0s a Data de Inicio da Locacdo —
Base Porto Nacional, prorrogaveis por igual periodo, a critério da BR.

caso ocorra qualquer um dos seguintes eventos de inadimplemento (os “Eventos de
Inadimplemento”), sem que o correspondente inadimplemento tenha sido sanado

nos prazos estabelecidos no Contrato de Locacdo — Base Porto Nacional:

Q) faléncia, insolvéncia, apresentacdo de requerimento de recuperagdo
judicial ou propositura de plano de recuperacdo extrajudicial ou
procedimento equivalente, formulado pela BR ou por qualquer credor da
BR, que ndo seja extinto ou rejeitado dentro de até 90 (noventa) dias
contados da data da sua propositura, dissolucao, liquidacao ou extin¢do de
qualquer das partes do Contrato de Locacdo — Base Porto Nacional,

(i) inadimplemento pela BR no pagamento do Valor Locaticio — Base Porto
Nacional ou da multa compensatoria prevista no item 3.04(b) do Contrato
de Locacdo — Base Porto Nacional na correspondente Data de Pagamento
do Valor Locaticio — Base Porto Nacional e sem que tal inadimplemento
seja sanado em até 15 (quinze) Dias Uteis contados de tal data, sem
prejuizo da incidéncia de encargos moratérios previstos no item 4.08 do
Contrato de Locacdo — Base Porto Nacional durante tal periodo; ou

(iii) inadimplemento pela BR do cumprimento de qualquer outra de suas
obrigacGes decorrentes do Contrato de Locacdo — Base Porto Nacional ou
dos Documentos do Projeto Base Porto Nacional, sem que tal
inadimplemento seja sanado em até 60 (sessenta) dias, contados do
recebimento da Notificacdo de Inadimplemento, conforme definida no
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(d)

(€)

(f)

(9)

(h)

(i)

)

(k)

item 12.02 do Contrato de Locagédo — Base Porto Nacional.

a exclusivo critério da BR, unilateralmente, a qualquer tempo, mediante
comunicacgdo ao FIlI com antecedéncia de 60 (sessenta) dias;

caso ocorra a desapropriacao total ou parcial da Area da Base Porto Nacional (neste
segundo caso, desde que tal desapropriacdo parcial inviabilize a utilizacdo do
arrendamento e/ou da Unidade Base Porto Nacional na forma e para os fins
previstos nos Documentos do Projeto Base Porto Nacional), seja em momento
anterior ou posterior ao término da construcdo da Unidade Base Porto Nacional,

a critério da BR, caso ocorra a desapropriacdo parcial da Area da Base Porto
Nacional que néo inviabilize a utilizacdo do arrendamento e/ou da Unidade Base
Porto Nacional na forma e para os fins previstos nos Documentos do Projeto Base
Porto Nacional;

caso a Valec revogue ou desautorize a cessao do Contrato de Arrendamento, ou nao
seja formalizado o Instrumento Particular de Cessdo do Arrendamento, ou ocorra a
extincdo, a interrupcdo, a anulacdo, a rescisdo ou a declaracdo de nulidade,
invalidade ou inexisténcia de quaisquer dos instrumentos ora citados, cessdo ou
transferéncia, total ou parcial, pelo FlI, de seus direitos e obrigacdes decorrentes do
Instrumento Particular de Cessdo de Arrendamento, sem anuéncia prévia e por
escrito da BR e da Securitizadora;

cessdo, empréstimo, promessa de venda, alienacao da Unidade Base Porto Nacional
ou constituicio sobre esta ou sobre a Area da Base Porto Nacional de qualquer 6nus
ou gravame, além daqgueles descritos no Anexo | do Contrato de Locacdo — Base
Porto Nacional;

mudanca da titularidade de qualquer das quotas do FII, exceto se a transferéncia das
quotas do FII ocorrer para entidade devidamente habilitada agindo na qualidade de
agente fiduciario da emissao de certificados de recebiveis imobiliarios tendo lastro
em créditos imobiliarios devidos pela BR ou por qualquer entidade por ela
controlada ou subsidiérias;

nulidade, término antecipado, rescisao, resilicdo ou resolugdo de qualquer um dos
Documentos do Projeto Base Porto Nacional, por qualquer razao; e

vencimento antecipado dos CRI da 99° Série e/ou CRI da 100? Série.
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1.5.1.1 Caso ocorra o término antecipado ou a rescisdo do Contrato de Locacdo — Base Porto
Nacional nos termos dos subitens (a) a (d) e (g) a (k) acima, a BR devera pagar ao FlI, a titulo de
indenizacdo por perdas e danos prefixados, tendo em vista a natureza personalissima do Contrato
de Locacdo — Base Porto Nacional e a singularidade de seus termos e condic¢des, a quantia
equivalente ao valor indenizatdrio acrescido de prémio apurado nos termos da formula descrita
abaixo, nos termos da Clausula 15 do Contrato de Locacdo — Base Porto Nacional (“Valor
Indenizatdrio e Prémio — Base Porto Nacional”):

Onde:

VIE =

VNI =

Onde:

VIE =VNI + P

Valor Indenizatério;

resultado do somatorio de cada uma das parcelas vincendas da Parcela B
do Valor Locaticio — Base Porto Nacional (exceto pela ultima), atualizadas
pelo indice de correcdo monetaria na forma do Contrato de Locacéo — Base
Porto Nacional, e trazidas a valor presente por “i” conforme definido
abaixo, de forma pro rata die, desde a data de seu respectivo vencimento
até a Data de Apuracdo; e

valor do prémio, apurado nos termos da formula abaixo:

P=MaximgO0; —1|{xVNI

4,0933 (quatro inteiros novecentos e trinta e trés décimos milésimos) no

que se refere as parcelas da Parcela B que lastreiam o CRI da 992 Série e

4,9781 (quatro inteiros e nove mil setecentos e oitenta e um décimos

milésimos) no que se refere as parcelas da Parcela B que lastreiam o CRI da
1002 Série;
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taxa de remuneracdo (cupom sobre o IPCA/IBGE) da Nota do Tesouro
Nacional — Série B (a “NTN-B”) de prazo médio de vencimento mais
proximo ao duration remanescente das parcelas vincendas da Parcela B do
Valor Locaticio — Base Porto Nacional, definida na data de pagamento do
Valor Indenizatorio (a “Data de Apuracdo”). A NTN-B deverd ser
deduzida da aliquota de imposto de renda vigente a época para
investimentos de pessoas fisicas em Certificados de Recebiveis
Imobiliarios com prazo de vencimento equivalente ao prazo de vencimento
da ultima parcela da Parcela B do Valor Locaticio — Base Porto Nacional
vincenda. Sera utilizada a menor taxa da NTN-B, entre: (a) taxa de
referéncia divulgada pela ANBIMA na Data de Apuracdo; ou (b) taxa
média de referéncia praticada por pelo menos 3 (trés) instituicbes
financeiras de primeira linha na Data de Apuracao;

prazo remanescente, em Dias Uteis, entre a Data de Apuracio e a data de
vencimento da Gltima parcela vincenda da Parcela B do Valor Locaticio —
Base Porto Nacional.

1.5.1.2 Nas hipoteses de término antecipado ou de rescisao do Contrato de Loca¢do — Base Porto
Nacional em funcdo da ocorréncia de um Evento de Inadimplemento nos termos do item 1.5.1(c)
acima, serd acrescida ao Valor Indenizatorio e Prémio — Base Porto Nacional:

(a)

(b)

a penalidade equivalente a 20% (vinte por cento) do Valor Locaticio — Base Porto
Nacional vigente a época da infracdo, sempre por inteiro, independentemente do
prazo decorrido da locacdo e das parcelas ja pagas, na hipétese do Evento de
Inadimplemento decorrente do evento descrito no item 1.5.1(c)(iii) acima; ou

a multa prevista no item 4.08 do Contrato de Locagdo — Base Cruzeiro do Sul, na
hipotese do Evento de Inadimplemento ser decorrente do evento descrito no item
1.5.1(c)(ii) acima.

1.5.1.3 Nas hipdteses de término antecipado e de rescisdo do Contrato de Locacdo — Base Porto
Nacional previstas nos subitens (e) e (f) do item 1.5.1 acima, para desapropriacao total ou parcial
da Unidade Base Porto Nacional, a BR devera pagar ao Fll indenizagdo por perdas e danos
prefixados, apurada pelo resultado do somatorio de cada uma das parcelas vincendas da Parcela B
do Valor Locaticio — Base Porto Nacional (exceto pela Gltima parcela), atualizadas pelo indice de
correcdo monetaria na forma do Contrato de Locacdo — Base Porto Nacional, e trazidas a valor
presente pela taxa de juros de 4,0933% a.a. (quatro inteiros novecentos e trinta e trés décimos
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milésimos por cento ao ano) no que se refere as parcelas da Parcela B que lastreiam o CRI da 992
Série e 4,9781% a.a. (quatro inteiros e nove mil setecentos e oitenta e um décimos milésimos por
cento ao ano) no que se refere as parcelas da Parcela B que lastreiam o CRI da 1002 Série expressa
em du/252 Dias Uteis, conforme definido acima, desde a data de seu respectivo vencimento até a
Data de Apuracao (a “Indenizacdo por Perdas e Danos — Base Porto Nacional™).

1.5.2 Projeto Base Cruzeiro do Sul Parcela C. Exceto pelo disposto nos itens 1.5.2.4 ¢ 1.5.2.4.1

abaixo, o Contrato de Locacdo — Base Cruzeiro do Sul podera ser declarado antecipadamente
terminado ou rescindido nos seguintes casos:

(a)

(b)

(©)

a critério da BR, mediante envio de notificacdo ao FIl, em até 5 (cinco) Dias Uteis
apos a Data de Inicio da Locacdo — Base Cruzeiro do Sul, na hipétese de a Unidade
Base Cruzeiro do Sul ndo ser entregue, por qualquer motivo (inclusive em virtude
de caso fortuito ou forca maior) até essa data;

automaticamente, independentemente do envio de qualquer notificacdo judicial ou
extrajudicial, caso (i) a BR ndo envie a notifica¢do descrita no item 3.04 do Contrato
de Locacdo — Base Cruzeiro do Sul na forma e no prazo nela estipulados,
informando se, em virtude da ndo entrega da Unidade Base Cruzeiro do Sul na Data
de Inicio da Locacdo — Base Cruzeiro do Sul, rescindira o Contrato de Locagéo —
Base Cruzeiro do Sul; ou (ii) a Unidade Base Cruzeiro do Sul ndo seja entregue para
locacdo no prazo adicional estabelecido no item 3.04(b) do Contrato de Locacgédo —
Base Cruzeiro do Sul, que trata da assuncéo da administracao da obra de construcao
e instalacdo da Unidade Base Cruzeiro do Sul pela BR, ap6s a Data de Inicio da
Locacdo — Base Cruzeiro do Sul, para continuidade dos servi¢os executados,
arcando, com a totalidade dos custos e despesas necessarias a construcao,
desenvolvimento e instalacdo da Unidade Base Cruzeiro do Sul, e, se for o caso,
com a substituicdo da Construtora — Base Cruzeiro do Sul ou qualquer outra
contratada, independentemente de autorizacdo prévia do FIl, nos termos dos
Contratos da Construcéo — Base Cruzeiro do Sul e do Contrato de Gerenciamento da
Construcdo — Base Cruzeiro do Sul, sem a interrup¢édo do exercicio da Concesséo do
Direito de Uso e do Contrato de Concesséo de Uso, com a finalidade de entregar a
Unidade Base Cruzeiro do Sul ao FII para locacdo, nos termos do Contrato de
Locacdo — Base Cruzeiro do Sul, em até 360 (trezentos e sessenta) dias apos a Data
de Inicio da Locacdo — Base Cruzeiro do Sul, prorrogaveis por igual periodo, a
critério da BR.

caso ocorra qualquer um dos seguintes eventos de inadimplemento (os “Eventos de
Inadimplemento — Base Cruzeiro do Sul”), sem que o correspondente
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(d)

(€)

inadimplemento tenha sido sanado nos prazos estabelecidos no Contrato de
Locacdo — Base Cruzeiro do Sul:

(i)

(i)

(i)

faléncia, insolvéncia, apresentacdo de requerimento de recuperacao
judicial ou propositura de plano de recuperacdo extrajudicial ou
procedimento equivalente, formulado pela BR ou por qualquer credor da
BR, que ndo seja extinto ou rejeitado dentro de até 90 (noventa) dias
contados da data da sua propositura, dissolucdo, liquidacdo ou extin¢do de
qualquer das partes do Contrato de Locagdo — Base Cruzeiro do Sul;

inadimplemento pela BR no pagamento do Valor Locaticio — Base
Cruzeiro do Sul, ou da multa compensatoria, prevista no item 3.4(b) do
Contrato de Locacdo — Base Cruzeiro do Sul, pelos prejuizos sofridos pelo
FIl em virtude do ndo recebimento do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do
Sul resultante de indisponibilidade da Unidade Base Cruzeiro do Sul na
Data de Inicio da Locacao — Base Cruzeiro do Sul na correspondente Data
de Pagamento do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul, e sem que tal
inadimplemento seja sanado em até 15 (quinze) Dias Uteis contados de tal
data, sem prejuizo da incidéncia de encargos moratorios previstos no
Contrato de Locacgdo — Base Cruzeiro do Sul durante tal periodo; ou

inadimplemento pela BR do cumprimento de qualquer outra de suas
obrigac@es decorrentes do Contrato de Locacdo — Base Cruzeiro do Sul ou
dos Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul ou dos Documentos do
Projeto Base Cruzeiro do Sul Parcela C, sem que tal inadimplemento seja
sanado em até 60 (sessenta) dias, contados do recebimento da Notificacdo
de Inadimplemento, conforme definida no item 12.02 do Contrato de
Locacdo — Base Cruzeiro do Sul.

a exclusivo critério da BR, unilateralmente, a qualquer tempo, mediante
comunicacgéo ao FIlI com antecedéncia de 60 (sessenta) dias;

caso ocorra a desapropriacéo total ou parcial da Area da Base Cruzeiro do Sul (neste
segundo caso, desde que tal desapropriacdo parcial inviabilize a utilizacdo do
Direito de Uso, conforme definido no Contrato de Concessdo de Uso — Base
Cruzeiro do Sul, e/ou da Unidade Base Cruzeiro do Sul na forma e para os fins
previstos nos Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul e nos Documentos
Projeto Base Cruzeiro do Sul Parcela C), seja em momento anterior ou posterior ao
término da construcdo da Unidade Base Cruzeiro do Sul;
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(f)

(9)

(h)

(i)

1)

(k)

a critério da BR, caso ocorra a desapropriacéo parcial da Area da Base Cruzeiro do
Sul que ndo inviabilize a utilizacdo do Direito de Uso e/ou da Unidade Base
Cruzeiro do Sul na forma e para os fins previstos nos Documentos do Projeto Base
Cruzeiro do Sul e nos Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul Parcela C;

(i) extincdo, por qualquer motivo, do Direito de Uso, extin¢do ou nao formalizacao
da Escritura de Compra e Venda da Area da Base Cruzeiro do Sul no prazo e nos
termos do Contrato de Concessdo de Uso; (ii) ndo obtencdo das aprovacgdes
societarias necessarias, na forma do estatuto social da BR, para a aquisicdo pela BR
da Area Base Cruzeiro do Sul, conforme descrito no Anexo | do Contrato de
Locacdo — Base Cruzeiro do Sul; (iii) ndo conclusdo do registro de seu titulo
aquisitivo junto a matricula do imdvel descrito no Anexo | do Contrato de Locacgédo
— Base Cruzeiro do Sul no Registro Geral de Imoveis competente; e/ou (iv)
anulacdo ou declaracdo de nulidade do Contrato de Concessao de Uso;

constituicdo de qualquer tipo de 6nus e/ou gravame sobre a Area da Base Cruzeiro
do Sul, além daqueles descritos nos Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul e
nos Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul Parcela C;

a mudanca da titularidade de qualquer das quotas do FlI, exceto se a transferéncia
das quotas do FIlI ocorrer para entidade devidamente habilitada agindo na qualidade
de agente fiduciario de emissdo dos CRI Expansdo-Sul e dos CRI das 99% e 100°
Séries, tendo lastro em créditos imobiliarios devidos pela BR ou por qualquer
entidade por ela controlada ou subsidiarias;

nulidade, término antecipado, rescisao, resilicdo ou resolucdo de qualquer um dos
Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul ou dos Documentos do Projeto Base
Cruzeiro do Sul Parcela C, por qualquer razéo; e

declaragdo do vencimento antecipado dos certificados de recebiveis imobiliarios
emitidos no ambito do Projeto Base Cruzeiro do Sul, inclusive os CRI
Expansao-Sul e dos certificados de recebiveis imobiliarios emitidos no ambito do
Projeto Base Cruzeiro do Sul Parcela C.

1.5.2.1 Caso o Contrato de Locacdo — Base Cruzeiro do Sul seja terminado antecipadamente ou
rescindido nos termos dos subitens (a) a (d), (g) a (k) acima, a BR devera pagar ao FlI, a titulo de
indenizacgdo por perdas e danos prefixados, tendo em vista a natureza personalissima do Contrato
de Locacdo — Base Cruzeiro do Sul e a singularidade de seus termos e condicdes, quantia
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equivalente ao valor indenizatorio acrescido de prémio, apurada nos termos da formula abaixo
(o “Valor Indenizatorio e Prémio — Base Cruzeiro do Sul”):

Onde:

VIE =

VNI =

Onde:

VIE =VNI+ P

Valor Indenizatorio;

resultado do somatdrio de cada uma das parcelas vincendas da Parcela B e
da Parcela C do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul, conforme o caso,
atualizadas pelo indice de correcdo monetaria na forma deste Contrato de
Locacdo — Base Cruzeiro do Sul, e trazidas a valor presente por “i”,
conforme definido abaixo, de forma pro rata die, desde a data de seu
respectivo vencimento até a Data de Apuracdo; e

valor do prémio, apurado nos termos da formula abaixo:

i 22
(1+100)
P = Maximo<0;| 4~ -1 |xVNI

6,84 (seis inteiros e oitenta e quatro centésimos) no que se refere a
percentuais de parcelas da Parcela B, que lastreiam os CRI Expansao-Sul; e
4,9781 (quatro inteiros e nove mil setecentos e oitenta e um décimos
milésimos) no que se refere a percentuais de parcelas da Parcela B, que
lastreiam os CRI da 100% Série; e 4,9781 (quatro inteiros e nove mil
setecentos e oitenta e um décimos milésimos) no que se refere a Parcela C,
que lastreia os CRI da 1002 Série;

taxa de remuneragdo (cupom sobre o IPCA/IBGE) da NTN-B de prazo

médio de vencimento mais proximo ao duration remanescente das parcelas
vincendas da Parcela B do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul (em
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relacdo aos percentuais das parcelas da Parcela B do Valor Locaticio —
Base Cruzeiro do Sul vinculados aos CRI Expans&o-Sul e aos CRI da 100?
Série, conforme o caso), definida na Data de Apuracdo. A NTN-B devera
ser deduzida da aliquota de imposto de renda vigente a época para
investimentos de pessoas fisicas em Certificados de Recebiveis
Imobiliarios com prazo de vencimento equivalente ao prazo de vencimento
da ultima parcela da Parcela B do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul
(em relacéo aos percentuais das parcelas da Parcela B do Valor Locaticio —
Base Cruzeiro do Sul vinculados aos CRI Expans&o-Sul e aos CRI da 100?
Série, conforme o caso) e da Parcela C do Valor Locaticio — Base Cruzeiro
do Sul, conforme o caso, vincenda. Serd utilizada a menor taxa da NTN-B,
entre: (a) taxa de referéncia divulgada pela ANBIMA na Data de
Apuracdo; ou (b) taxa média de referéncia praticada por pelo menos 3 (trés)
instituicdes financeiras de primeira linha na Data de Apuracéo; e

prazo remanescente, em Dias Uteis, entre a Data de Apuracio e a data de
vencimento da Gltima parcela vincenda da Parcela B do Valor Locaticio —
Base Cruzeiro do Sul (em relacao aos percentuais das parcelas da Parcela B
do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul vinculados aos CRI
Expansdo-Sul ou aos CRI da 100° Série, conforme o caso) ou da Parcela C
do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul, conforme o caso.

1.5.2.2 Caso o Contrato de Locacdo — Base Cruzeiro do Sul seja terminado antecipadamente nos
termos do item 1.5.2 (c) acima, ao Valor Indenizatorio e Prémio — Base Cruzeiro do Sul seréd

acrescida:

(a)

(b)

a multa prevista no item 12.01 do Contrato de Locagdo — Base Cruzeiro do Sul, na
hipétese do Evento de Inadimplemento decorrente do evento descrito no item
1.5.2(iii)(c) acima; ou

a multa prevista no item 4.8 do Contrato de Locagdo — Base Cruzeiro do Sul, na
hipotese do Evento de Inadimplemento decorrente do evento descrito no item
1.5.2(iii)(b) acima.

1.5.2.3 Nas hipdteses de termino antecipado e de rescisdo do Contrato de Locacéo — Base Cruzeiro
do Sul previstas nos subitens (e) e (f) do item 1.5.2 acima, a BR devera pagar ao Fll indenizagéo
por perdas e danos prefixados, apurada pelo resultado do somatdrio de (a) cada um dos percentuais
das parcelas vincendas da Parcela B do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul, utilizadas no CRI
Expansao-Sul, atualizadas pelo indice de correcdo monetaria na forma do Contrato de Locagdo —
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Base Cruzeiro do Sul, e trazidas a valor presente pela taxa de juros de 6,84% a.a. (seis inteiros e
oitenta e quatro centésimos por cento ao ano) expressa em du/252 Dias Uteis, conforme definido
acima, desde a data de seu respectivo vencimento até a Data de Apuracdo; (b) cada um dos
percentuais das parcelas vincendas da Parcela B do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul,
utilizadas no CRI da 100% Série, atualizadas pelo indice de correcdo monetaria na forma do
Contrato de Locacdo — Base Cruzeiro do Sul, e trazidas a valor presente pela taxa de juros de
4,9781% a.a. (quatro inteiros e nove mil setecentos e oitenta e um décimos milésimos por cento ao
ano) expressa em du/252 Dias Uteis, conforme definido acima, desde a data de seu respectivo
vencimento até a Data de Apuracao; e (c) cada uma das parcelas vincendas da Parcela C, utilizadas
nos CRI da 1002 Série, todas atualizadas pelo indice de correcdo monetaria na forma do Contrato de
Locacdo — Base Cruzeiro do Sul, e trazidas a valor presente pela taxa de juros de 4,9781% a.a.
(quatro inteiros e nove mil setecentos e oitenta e um décimos milésimos por cento ao ano) expressa
em du/252 Dias Uteis, conforme definido acima, desde a data de seu respectivo vencimento até a
Data de Apuracao (a “Indenizacdo por Perdas e Danos — Base Cruzeiro do Sul”).

1.5.2.4 O FIl e a BR acordaram que na ocorréncia de quaisquer das hipoteses descritas no item
1.5.2 acima relacionadas ao inadimplemento pela BR no pagamento de percentuais das parcelas da
Parcela B do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul, que lastreiam os CRI Expansao-Sul, e/ou
vencimento antecipado dos CRI Expansdo-Sul, o Contrato de Locacgédo — Base Cruzeiro do Sul ndo
sera rescindido, sendo devido, neste caso, o Valor Indenizatério e Prémio — Base Cruzeiro do Sul
(pro rata aos percentuais das parcelas da Parcela B do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul
vinculados aos CRI Expansdo-Sul), conforme previsto na formula abaixo, a ser utilizado para
quitar as obrigacGes decorrentes dos CRI Expansdo-Sul.

VIE=VNI+P
Onde:
VIE = Valor Indenizatorio;
VNI = resultado do somatério de cada uma das parcelas vincendas da Parcela B do

Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul, em relacdo aos percentuais das
parcelas da Parcela B do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul
vinculados aos CRI Expansdo-Sul, atualizadas pelo indice de correcéo
monetaria na forma deste Contrato de Locacdo — Base Cruzeiro do Sul, e
trazidas a valor presente por “i”, conforme definido abaixo, de forma pro
rata die, desde a data de seu respectivo vencimento até a Data de
Apuracdo; e
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Onde:

Du =

valor do prémio, apurado nos termos da formula abaixo:

i )22
(1+100j
P = Maximo<0;| ~——4——1|xVNI

6,84 (seis inteiros e oitenta e quatro centésimos) no que se refere a
percentuais de parcelas da Parcela B, que lastreiam os CRI Expansdo-Sul;

taxa de remuneracdo (cupom sobre o IPCA/IBGE) da NTN-B de prazo
médio de vencimento mais proximo ao duration remanescente das parcelas
vincendas da Parcela B do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul (em
relacdo aos percentuais das parcelas da Parcela B do Valor Locaticio —
Base Cruzeiro do Sul vinculados aos CRI Expansao-Sul), definida na Data
de Apuracdo. A NTN-B devera ser deduzida da aliquota de imposto de
renda vigente a época para investimentos de pessoas fisicas em
Certificados de Recebiveis Imobilidrios com prazo de vencimento
equivalente ao prazo de vencimento da ultima parcela vincenda da Parcela
B do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul (em relagdo aos percentuais
das parcelas da Parcela B do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul
vinculados aos CRI Expansdo-Sul). Sera utilizada a menor taxa da NTN-B,
entre: (a) taxa de referéncia divulgada pela ANBIMA na Data de
Apuracao; ou (b) taxa média de referéncia praticada por pelo menos 3 (trés)
instituicdes financeiras de primeira linha na Data de Apuragéo; e

prazo remanescente, em Dias Uteis, entre a Data de Apuracio e a data de
vencimento da Gltima parcela vincenda da Parcela B do Valor Locaticio —
Base Cruzeiro do Sul (em relagdo aos percentuais das parcelas da Parcela B
do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul vinculados aos CRI
Expanséo-Sul).
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1.5.2.4.1 O Fll e a BR acordaram que, na ocorréncia de quaisquer das hipoteses descritas no item
1.5.2 acima relacionadas ao inadimplemento pela BR no pagamento de percentuais das parcelas da
Parcela B do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul e da Parcela C do Valor Locaticio — Base
Cruzeiro do Sul que lastreiam os CRI da 100°Série e/ou o vencimento antecipado dos CRI da 1002
Série, o Contrato de Locacao — Base Cruzeiro do Sul ndo sera rescindido, sendo devido, neste caso,
o0 Valor Indenizatorio e Prémio — Base Cruzeiro do Sul (pro rata aos percentuais das parcelas da
Parcela B do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul e da Parcela C do Valor Locaticio — Base
Cruzeiro do Sul vinculados aos CRI da 100% Série), conforme previsto na formula abaixo, a ser
utilizado para quitar as obrigacdes decorrentes dos CRI da 1002 Série:

VIE=VNI+P
Onde:
VIE = Valor Indenizatorio;
VNI = resultado do somatorio de cada uma das parcelas vincendas da Parcela B
Percentual Remanescente e da Parcela C do Valor Locaticio — Base
Cruzeiro do Sul (vinculadas aos CRI da 1002 Série), atualizadas pelo indice
de correcdo monetaria na forma deste Contrato de Locacdo — Base
Cruzeiro do Sul, e trazidas a valor presente por “i”, conforme definido
abaixo, de forma pro rata die, desde a data de seu respectivo vencimento
até a Data de Apuracdo; e
P= valor do prémio, apurado nos termos da formula abaixo:
_ o T
i 252
1+ 100
P = Maximo{0;| /5. —1[xVNI
Y 252
| 100
Onde:

= 4,9781 (quatro inteiros e nove mil setecentos e oitenta e um décimos
milésimos) no que se refere a Parcela B Percentual Remanescente e no que
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se refere a Parcela C do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul, que
lastreiam os CRI da 100? Série;

Y = taxa de remuneracdo (cupom sobre o IPCA/IBGE) da NTN-B de prazo
médio de vencimento mais proximo ao duration remanescente das parcelas
vincendas da Parcela B Percentual Remanescente e da Parcela C do Valor
Locaticio — Base Cruzeiro do Sul, definida na Data de Apuracdo. A NTN-B
deveré ser deduzida da aliquota de imposto de renda vigente a época para
investimentos de pessoas fisicas em Certificados de Recebiveis
Imobilidrios com prazo de vencimento equivalente ao prazo de vencimento
da dltima parcela da Parcela B Percentual Remanescente e da Parcela C do
Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul vincenda. Serd utilizada a menor
taxa da NTN-B, entre: (a) taxa de referéncia divulgada pela ANBIMA na
Data de Apuracdo; ou (b) taxa média de referéncia praticada por pelo
menos 3 (trés) instituicdes financeiras de primeira linha na Data de
Apuracdo; e

Du= prazo remanescente, em Dias Uteis, entre a Data de Apuracio e a data de
vencimento da Ultima parcela vincenda da Parcela B Percentual
Remanescente e da Parcela C do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul.

1.5.2.5 Na hipotese prevista no item 1.5.2.4. acima, deixardo de permanecer em vigor,
automaticamente: (a) as obrigacdes relacionadas aos pagamentos de percentuais das parcelas da
Parcela B do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul, que lastreiam os CRI Expansao-Sul; e (b) no
que couber, as obrigacOes e disposicdes aplicaveis estritamente ao Projeto Base Cruzeiro do Sul,
permanecendo inalterados os percentuais dos créditos imobiliarios relacionados aos CRI da 1002
Série.

1.5.2.5.1 Na hipotese prevista no item 1.5.2.4.1 acima, deixardo de permanecer em vigor,
automaticamente: (a) as obrigacOes relacionadas aos pagamentos de percentuais das parcelas da
Parcela B do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul e da Parcela C do Valor Locaticio — Base
Cruzeiro do Sul, que lastreiam os CRI da 100% Série; e (b) no que couber, as obrigacdes e
disposigdes aplicaveis estritamente ao Projeto Base Cruzeiro do Sul Parcela C, permanecendo
inalterados os percentuais dos créditos imobiliarios relacionados aos CRI Expanséo-Sul.

1.6. Revisao Judicial dos Valores Locaticios

1.6.1 Dada a atipicidade do Contrato de Locacdo — Base Porto Nacional e do Contrato de
Locacdo — Base Cruzeiro do Sul, que constituem negocios juridicos complexos e de conteudo
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personalissimo, tanto o FII como a BR reconheceram, nos respectivos contratos, a inaplicabilidade
de qualquer alegacdo de adequacdo dos Valores Locaticios, conforme definido nos Contratos de
Locacdo, a valores de mercado para fins de acdo revisional de aluguel e renunciaram, em comum
acordo, naqueles contratos, aos seus respectivos direitos de pleitear revisao judicial dos Valores
Locaticios, nos termos do artigo 19 da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991.

1.7. Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios e das CCI das 992 e 100% Séries Vinculadas as
Operacoes de Securitizacéo

1.7.1 Nudmero do Termo de Securitizacio das 99° e 100 Séries: CRI 99100/2012.

1.7.2  Valor Total Nominal dos Créditos Imobiliarios Vinculados Termo de Securitizacdo das 99
e 100% Séries: R$ 707.134.978,37 (setecentos e sete milhdes, cento e trinta e quatro mil, novecentos
e setenta e oito reais e trinta e sete centavos), em 31 de janeiro de 2011.

1.7.3 Creditos Imobilidrios Vinculados as OperagGes de Securitizacdo: Créditos
imobiliarios, representados pelas CCI das 99% e 100% Séries que lastreiam a emissdo dos CRI das
99% e 100% Séries, que: (i) no caso do Projeto Base Porto Nacional, as CCI — Base Porto Nacional
representam os créditos imobiliarios oriundos da Parcela B do Valor Locaticio — Base Porto
Nacional, que compreende: (a.1) o direito de recebimento dos pagamentos anuais da Parcela B
(exceto a ultima) do Valor Locaticio — Base Porto Nacional; (b.1) o direito ao recebimento dos
valores referentes a indenizag6es, prémios, multas, valores devidos a titulo de seguro e penalidades
(pro rata em relacdo a Parcela B (exceto a Gltima) do Valor Locaticio — Base Porto Nacional)
devidos pela BR nos termos do Contrato de Locacdo — Base Porto Nacional; e (c.1) os direitos
estabelecidos nas Clausulas 14 e 15 do Contrato de Loca¢do — Base Porto Nacional, no tocante aos
direitos e créditos mencionados nos itens (a 1) e (b 1), a fim de que esses direitos e créditos sejam
utilizados como lastro da Operagdo de Securitizacdo — Base Porto Nacional (os “Créditos
Imobiliarios — Base Porto Nacional™); (ii) no caso do Projeto Base Cruzeiro do Sul Parcela C, (A) a
CClI — Base Cruzeiro do Sul Parcela B Percentual Remanescente representa parte dos créditos
imobiliarios oriundos da Parcela B do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul, que compreende:
(a.2) 43,76% (quarenta e trés inteiros e setenta e seis centésimos por cento) das parcelas da Parcela
B do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul (equivalente ao somatorio da 12 Antecipacdo da
Parcela B do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul com a 22 Antecipagédo da Parcela B do Valor
Locaticio — Base Cruzeiro do Sul), que serdo pagas pela BR ao FllI de forma parcelada, nos termos
do Anexo IV do Contrato de Locagédo — Base Cruzeiro do Sul, conforme alterado; (b.2) o direito ao
recebimento dos valores referentes a indenizagdes, prémios, multas, valores devidos a titulo de
seguro e penalidades (pro rata em relacdo a 43,76% (quarenta e trés inteiros e setenta e seis
centésimos por cento) das parcelas da Parcela B do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul); e (c.2)
os direitos estabelecidos nas Clausulas 14 e 15 do referido Contrato de Locacéo — Base Cruzeiro do
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Sul, no tocante aos direitos e créditos mencionados nos itens (a.2) e (b.2) acima, a fim de que esses
direitos e créditos sejam utilizados como lastro da Operacdo de Securitizacdo — Base Cruzeiro do
Sul Parcela C (os “Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul Parcela B Percentual
Remanescente ”); e (B) a CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C representa os créditos imobiliarios
oriundos da Parcela C do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul, que compreende: (a.3) o direito
de recebimento dos pagamentos anuais da Parcela C do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul;
(b.3) o direito ao recebimento dos valores referentes a indenizacbes, prémios, multas, valores
devidos a titulo de seguro e penalidades (pro rata em relacéo a Parcela C do Valor Locaticio — Base
Cruzeiro do Sul) devidos pela BR nos termos do Contrato de Locacdo — Base Cruzeiro do Sul; e
(c.3) os direitos estabelecidos nas Clausulas 14 e 15 do Contrato de Locacdo — Base Cruzeiro do
Sul, no tocante aos direitos e créditos mencionados nos itens (a.3) e (b.3), a fim de que esses
direitos e créditos sejam utilizados como lastro da Operagédo de Securitizacdo — Base Cruzeiro do
Sul Parcela C (os “Creéditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul Parcela C” e, conjuntamente com
os Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul Parcela B Percentual Remanescente e os Créditos
Imobiliarios — Base Porto Nacional, os “Créditos Imobiliarios™).

1.7.4 Quantidade, Individualizacdo e Valor Nominal das CCI das 99° e 100® Séries: Créditos
Imobiliarios devidos pela BR, oriundos dos Contratos de Locag&o, representados pelas CCI das 99°
e 100° Séries, sendo 3 (trés) emitidas pelo FIl e uma emitida pela Emissora, todas registradas na
CETIP S.A. — Mercados Organizados (a “CETIP”) e na BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de
Valores, Mercadorias e Futuros (a “BM&FBOVESPA”), sendo estas o lastro para os CRI das 99 e
100° Séries ora emitidos nos seguintes termos: (a) a CCl 1 — Base Porto Nacional lastreia os CRI da
99? Série e a CCI 2 — Base Porto Nacional lastreia os CRI da 100% Série; (b) a CCI — Base Cruzeiro
do Sul Parcela B Percentual Remanescente lastreia os CRI da 100® Série; e (c) a CCI — Base
Cruzeiro do Sul Parcela C lastreia os CRI da 100* Série.

1.7.4.1 As CClI das 99% e 100° Séries individualizam os Créditos Imobiliarios oriundos da locacéo
da Unidade Base Porto Nacional e da Unidade Base Cruzeiro do Sul, a serem desenvolvidas,
construidas e instaladas nos imdveis descritos nos Anexos 1-B e 1-A deste Termo de Securitizagdo
das 99° e 100° Séries, respectivamente.

1.7.4.2 O valor total da emissé@o, em 31 de janeiro de 2011: (a) das CCI — Base Porto Nacional ¢é de
R$358.107.306,54 (trezentos e cinquenta e oito milhdes, cento e sete mil, trezentos e seis reais e
cinguenta e quatro centavos), que corresponde ao somatério dos Créditos Imobiliarios — Base Porto
Nacional; (b) da CCIl — Base Cruzeiro do Sul Parcela B Percentual Remanescente é de
R$151.224.508,85 (cento e cinquenta e um milhdes, duzentos e vinte e quatro mil, quinhentos e
oito reais e oitenta e cinco centavos), que corresponde ao somatorio dos Créditos Imobiliarios —
Base Cruzeiro do Sul Parcela B Percentual Remanescente; e (c) da CCl — Base Cruzeiro do Sul
Parcela C é de R$197.803.162,98 (cento e noventa e sete milhdes, oitocentos e trés mil, cento e
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sessenta e dois reais e noventa e oito centavos), que corresponde ao somatorio dos Creditos
Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul Parcela C.

1.7.4.3 As CCI das 99% e 100* Séries foram emitidas em série Unica e permanecerdo custodiadas
pela Instituicdo Custodiante.

1.7.4.4 A eficécia do Instrumento Particular de Emisséo de CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela B
Percentual Remanescente estd condicionada ao integral cumprimento da seguinte condicéo
precedente: (a) Em até 2 (dois) dias Uteis da data de liquidacdo dos CRI da 99° Série, a Emissora
devera resgatar antecipadamente a totalidade dos CR1 da 772 Série e os CRI da 88? Série, lastreados
nas ceédulas de crédito imobilidrio representativas dos créditos imobiliarios decorrentes dos
pagamentos da 22 Antecipacdo da Parcela B e da 12 Antecipacdo da Parcela B, nos termos dos itens
2.01.1 e 2.01.2 do Instrumento Particular de Emissdo de CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela B
Percentual Remanescente.

1.7.4.5 Para fins do disposto no item 2.2.4 do Anexo Il da Instrucdo CVM n° 414, a Unidade Base
Cruzeiro do Sul e a Unidade Base Porto Nacional ndo possuem ‘“habite-se” haja vista
encontrarem-se em fase de Construgéo.

1.8. Cessdo e Transferéncia da CCIl — Base Cruzeiro do Sul Parcela C e das CCI — Base
Porto Nacional e dos Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul Parcela B Percentual
Remanescente

1.8.1 OFII, por meio do Contrato de Cessdo da CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C e das CCl
— Base Porto Nacional, cedeu e transferiu a Emissora, que por sua vez adquiriu do FII, observados
os termos e condi¢bes do Contrato de Cessao da CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C e das CCI —
Base Porto Nacional, as CCl — Base Porto Nacional e a CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C e
todos os direitos e eventuais garantias a elas inerentes, as quais serdo utilizadas como lastro para a
emissdo dos CRI das 99°% e 100% Séries.

1.8.1.1 Pela cessao e transferéncia da CCI 1 — Base Porto Nacional, a Emissora pagara ao Fll o
valor certo e ajustado de R$235.500.000,00 (duzentos e trinta e cinco milhdes e quinhentos mil
reais), calculado para a data de 25 de maio de 2012, e atualizado na forma do CRI da 992 Série até
a data da efetiva integralizagdo dos CRI da 99* Série, (o “Preco de Aquisi¢do — CCI 1 Base Porto
Nacional), e pela cessao e transferéncia da CCI 2 — Base Porto Nacional, a Securitizadora pagara
ao Fll o valor certo e ajustado de R$54.769.918,32 (cinquenta e quatro milhGes, setecentos e
sessenta e nove mil, novecentos e dezoito reais e trinta e dois centavos), calculado para a data de 28
/05/2012, e atualizado na forma do CRI da 1002 Série até a data da efetiva integralizacdo dos CRI
da 100* Série, (o “Preco de Aquisicdo — CCI 2 Base Porto Nacional”, conjuntamente com o Prego
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de Aquisicdo — CCI 1 Base Porto Nacional, o “Preco de Aquisi¢cdo — CCI Base Porto Nacional™), e
pela cessdo e transferéncia da CCl — Base Cruzeiro do Sul Parcela C, a Securitizadora pagaré ao FlI
o valor equivalente ao total de integralizacdo dos CRI da 100* Série, descontado do Preco de
Aquisicdo — CCI 2 Base Porto Nacional e descontado do valor do Resgate Antecipado dos CRI da
778 Série e dos CRI da 88 Série, conforme descrito no item 1.8.1.3.1 abaixo (o “Preco de
Aquisicdo — CCI Base Cruzeiro do Sul Parcela C”, e conjuntamente com o Prego de Aquisigdo —
CCI Base Porto Nacional, os “Precos de Aquisi¢do™), a serem pagos em moeda corrente nacional,
de forma integral, cada um, em uma Unica parcela, deduzindo-se, na propor¢édo pro rata referente
aos custos devidos no Projeto Base Porto Nacional e no Projeto Base Cruzeiro do Sul Parcela C,
respectivamente: (a) os valores relativos a remuneracdo e despesas devidas a Emissora pela
emissdo e estruturacdo dos CRI das 99% e 100% Séries e/ou administragdo e manutencéo do Fll até o
advento do pagamento da primeira Parcela A do Valores Locaticios subsequentes a assinatura do
Contrato de Cesséo da CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C e das CCl — Base Porto Nacional,
conforme o caso, nos termos do Contrato de Locacdo — Base Porto Nacional e do Contrato de
Locacdo — Base Cruzeiro do Sul; e (b) todas as despesas de responsabilidade da Emissora,
conforme estabelecidas neste Termo de Securitizagdo das 99% e 100% Séries, inclusive a remuneragéo
das instituicdes financeiras contratadas para participar da distribuicdo publica dos CRI das 99% e 100°
Seéries.

1.8.1.2 Os Precos de Aquisicdo poderdo sofrer alteracdes de forma que possam refletir o preco de
subscricdo dos CRI das 992 e 1002 Séries, conforme item 2.9 deste Termo de Securitizacdo das 99°
e 100° Séries.

1.8.1.3 Os valores obtidos com a colocacdo dos CRI da 992 Série serdo parcialmente utilizados para
o0 pagamento do Resgate Antecipado dos CRI da 77% Série e 882 Série, com a consequente quitagio
das CClI-Lastro dos CRI da 772 Série e dos CRI da 882 Série; devendo tais recursos serem repostos
com os valores obtidos com a colocagéo do CRI da 100* Série, de forma que, apos as respectivas
deducdes, devidas nos termos do Contrato de Cesséo da CCl — Base Cruzeiro do Sul Parcela C e
das CCI — Base Porto Nacional ou do Contrato de Cesséo de Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro
do Sul, se for o caso, os Precos de Aquisicao sejam pagos pela Emissora ao FIl no prazo de 2 (dois)
Dias Uteis da data da liquidacao financeira da colocacio dos CRI da 100? Série, mediante depdsito
em conta corrente a ser indicada por escrito pelo FlI.

1.8.1.3.1 Os valores do Resgate Antecipado dos CRI da 772 Seérie e dos CRI da 882 Serie
serdo atualizados pelo Certificado de Depdsito Interbancario desde a data da emissdo até a data do
efetivo Resgate Antecipado dos CRI da 772 Série e 882 Série, sendo o valor de R$ 68.813.396,21,
em 17 de maio de 2012, para o Resgate Antecipado dos CRI da 772 Série, ndo sendo observada
aplicacdo de multa no resgate desta série, e 0 valor de R$ 37.415.713,26, em 17 de maio de 2012,
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para o Resgate Antecipado dos CRI da 88% Série, ndo sendo observada aplicagdo de multa no
resgate desta série; conforme tabela abaixo:

Tabela dos CRI da 772 Série

Tabela dos CRI saldo

da 772 Juros Saldo Devedor

. . Devedor .
SérieData de Acumulados e e s ndice Total
. Unitario
Calculo

17/jun/11 312.832,44 62.566.488,35
20/jun/11 142,16 312.974,60  1,00045442 15/jun/11  12,13% 62.594.919,81
21/jun/11 284,38 313.116,82  1,00045442 16/jun/11  12,13% 62.623.364,42
22/jun/11 426,67 313.259,11  1,00045442 17/jun/11  12,13% 62.651.821,53
24/jun/11 568,91 313.401,35  1,00045407 20/jun/11  12,12% 62.680.269,89
27/jun/11 711,44 313.543,88  1,00045478 21/jun/11  12,14% 62.708.775,81
28/jun/11 853,92 313.686,36  1,00045442 22/jun/11  12,13% 62.737.271,71
29/jun/11 996,35 313.828,79  1,00045407 24/jun/11  12,12% 62.765.758,86
30/jun/11 1.138,85 313.971,29  1,00045407 27/jun/11  12,12% 62.794.258,52
01/jul/11 1.281,31 314.113,75  1,00045372 28/jun/11  12,11% 62.822.750,05
04/jul/11 1.423,94 314.256,38  1,00045407 29/jun/11  12,12% 62.851.275,99
05/jul/11 1.566,97 314.399,41  1,00045513 30/jun/11  12,15% 62.879.881,39
06/jul/11 1.710,06 314.542,50  1,00045513 01/jul/11  12,15% 62.908.499,92
07/jul/11 1.853,22 314.685,66  1,00045513 04/jul/11  12,15% 62.937.131,60
08/jul/11 1.996,55 314.828,99  1,00045549 05/jul/11  12,16% 62.965.798,31
11/jul/11 2.139,84 314.972,28  1,00045513 06/jul/1l  12,15% 62.994.456,27
12/jul/11 2.283,19 315.115,63  1,00045513 07/jul/11  12,15% 63.023.126,74
13/jul/11 2.426,61 315.259,05  1,00045513 08/jul/11  12,15% 63.051.810,34
14/jul/11 2.570,09 315.402,54  1,00045513 11/jul/11  12,15% 63.080.507,09
15/jul/11 2.713,64 315.546,08  1,00045513 12/jul/il  12,15% 63.109.216,97
18/jul/11 2.857,37 315.689,81  1,00045549 13/jul/1l  12,16% 63.137.962,52
19/jul/11 3.001,16 315.833,61  1,00045549 14/jul/11  12,16% 63.166.721,21
20/jul/11 3.145,02 315.977,47  1,00045549 15/jul/11  12,16% 63.195.493,03
21/jul/11 3.288,95 316.121,39  1,00045549 18/jul/1l  12,16% 63.224.278,00
22/jul/11 3.432,83 316.265,27  1,00045513 19/jul/il  12,15% 63.253.053,58
25/jul/11 3.576,77 316.409,21  1,00045513 20/jul/11 12,15% 63.281.841,67
26/jul/11 3.723,57 316.556,01  1,00046397 21/jul/11  12,40% 63.311.202,87
27/jul/11 3.870,44 316.702,89  1,00046397 22/jul/11  12,40% 63.340.577,21
28/jul/11 4.017,50 316.849,94  1,00046432 25/jul/1l  12,41% 63.369.987,84
29/jul/11 4.164,50 316.996,95  1,00046397 26/jul/1l  12,40% 63.399.389,08
01/ago/11 4.311,58 317.144,02  1,00046397 27/jul/1l  12,40% 63.428.804,72
02/ago/11 4.458,73 317.291,17  1,00046397 28/jul/11  12,40% 63.458.233,49
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03/ago/11
04/ago/11
05/ago/11
08/ago/11
09/ago/11
10/ago/11
11/ago/11
12/ago/11
15/ago/11
16/ago/11
17/ago/11
18/ago/11
19/ago/11
22/ago/11
23/ago/11
24/ago/11
25/ago/11
26/ago/11
29/ago/11
30/ago/11
31/ago/11
01/set/11
02/set/11
05/set/11
06/set/11
08/set/11
09/set/11
12/set/11
13/set/11
14/set/11
15/set/11
16/set/11
19/set/11
20/set/11
21/set/11
22/set/11
23/set/11
26/set/11
27/set/11
28/set/11
29/set/11

4.605,94
4.753,33
4.900,68
5.048,10
5.195,59
5.343,14
5.490,77
5.638,46
5.786,22
5.934,05
6.081,95
6.229,92
6.377,95
6.526,06
6.674,12
6.822,36
6.970,56
7.118,94
7.267,38
7.415,79
7.564,26
7.712,81
7.861,42
8.010,10
8.153,05
8.296,07
8.439,15
8.582,30
8.725,51
8.868,78
9.012,12
9.155,52
9.298,98
9.442,51
9.586,10
9.729,65
9.873,25
10.017,04
10.160,89
10.304,80
10.448,78

317.438,38
317.585,77
317.733,12
317.880,54
318.028,03
318.175,59
318.323,21
318.470,90
318.618,67
318.766,49
318.914,39
319.062,36
319.210,39
319.358,50
319.506,56
319.654,80
319.803,00
319.951,38
320.099,82
320.248,23
320.396,71
320.545,25
320.693,86
320.842,54
320.985,49
321.128,51
321.271,59
321.414,74
321.557,95
321.701,22
321.844,56
321.987,96
322.131,42
322.274,95
322.418,54
322.562,09
322.705,70
322.849,48
322.993,33
323.137,25
323.281,22

1,00046397
1,00046432
1,00046397
1,00046397
1,00046397
1,00046397
1,00046397
1,00046397
1,00046397
1,00046397
1,00046397
1,00046397
1,00046397
1,00046397
1,00046362
1,00046397
1,00046362
1,00046397
1,00046397
1,00046362
1,00046362
1,00046362
1,00046362
1,00046362
1,00044556
1,00044556
1,00044556
1,00044556
1,00044556
1,00044556
1,00044556
1,00044556
1,00044556
1,00044556
1,00044556
1,00044521
1,00044521
1,00044556
1,00044556
1,00044556
1,00044556
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29/jul/11
01/ago/11
02/ago/11
03/ago/11
04/ago/11
05/ago/11
08/ago/11
09/ago/11
10/ago/11
11/ago/11
12/ago/11
15/ago/11
16/ago/11
17/ago/11
18/ago/11
19/ago/11
22/ago/11
23/ago/11
24/ago/11
25/ago/11
26/ago/11
29/ago/11
30/ago/11
31/ago/11
01/set/11
02/set/11
05/set/11
06/set/11
08/set/11
09/set/11
12/set/11
13/set/11
14/set/11
15/set/11
16/set/11
19/set/11
20/set/11
21/set/11
22/set/11
23/set/11
26/set/11

12,40%
12,41%
12,40%
12,40%
12,40%
12,40%
12,40%
12,40%
12,40%
12,40%
12,40%
12,40%
12,40%
12,40%
12,39%
12,40%
12,39%
12,40%
12,40%
12,39%
12,39%
12,39%
12,39%
12,39%
11,88%
11,88%
11,88%
11,88%
11,88%
11,88%
11,88%
11,88%
11,88%
11,88%
11,88%
11,87%
11,87%
11,88%
11,88%
11,88%
11,88%

63.487.676,66
63.517.154,86
63.546.624,92
63.576.108,76
63.605.606,35
63.635.117,09
63.664.642,21
63.694.180,48
63.723.733,13
63.753.298,93
63.782.878,49
63.812.471,81
63.842.078,90
63.871.699,75
63.901.311,84
63.930.960,23
63.960.599,85
63.990.275,76
64.019.964,81
64.049.646,35
64.079.341,03
64.109.049,48
64.138.771,69
64.168.507,66
64.197.098,67
64.225.702,19
64.254.318,23
64.282.947,40
64.311.589,71
64.340.243,92
64.368.911,88
64.397.591,73
64.426.284,72
64.454.990,85
64.483.708,87
64.512.418,13
64.541.139,28
64.569.896,71
64.598.666,04
64.627.449,12
64.656.244,10



30/set/11
03/out/11
04/out/11
05/out/11
06/out/11
07/out/11
10/out/11
11/out/11
13/out/11
14/out/11
17/out/11
18/out/11
19/out/11
20/out/11
21/out/11
24/out/11
25/out/11
26/out/11
27/out/11
28/out/11
31/out/11
01/nov/11
03/nov/11
04/nov/11
07/nov/11
08/nov/11
09/nov/11
10/nov/11
11/nov/11
14/nov/11
16/nov/11
17/nov/11
18/nov/11
21/nov/11
22/nov/11
23/nov/11
24/nov/11
25/nov/11
28/nov/11
29/nov/11
30/nov/11

10.592,82
10.736,93
10.881,09
11.025,33
11.169,74
11.314,11
11.458,53
11.603,02
11.747,58
11.892,20
12.036,89
12.181,52
12.326,22
12.470,98
12.615,81
12.760,82
12.900,22
13.039,68
13.179,20
13.318,77
13.458,41
13.598,11
13.737,87
13.877,69
14.017,56
14.157,62
14.297,61
14.438,02
14.578,14
14.718,20
14.858,20
14.998,26
15.138,15
15.278,22
15.418,34
15.558,64
15.699,12
15.839,66
15.980,26
16.120,92
16.261,41

323.425,26
323.569,37
323.713,54
323.857,77
324.002,19
324.146,55
324.290,97
324.435,47
324.580,02
324.724,64
324.869,33
325.013,96
325.158,66
325.303,42
325.448,25
325.593,26
325.732,66
325.872,12
326.011,64
326.151,21
326.290,85
326.430,55
326.570,31
326.710,13
326.850,01
326.990,06
327.130,05
327.270,46
327.410,58
327.550,64
327.690,64
327.830,70
327.970,59
328.110,66
328.250,78
328.391,09
328.531,57
328.672,10
328.812,70
328.953,36
329.093,85

1,00044556
1,00044556
1,00044556
1,00044556
1,00044592
1,00044556
1,00044556
1,00044556
1,00044556
1,00044556
1,00044556
1,00044521
1,00044521
1,00044521
1,00044521
1,00044556
1,00042814
1,00042814
1,00042814
1,00042814
1,00042814
1,00042814
1,00042814
1,00042814
1,00042814
1,00042849
1,00042814
1,00042921
1,00042814
1,00042778
1,00042742
1,00042742
1,00042671
1,00042707
1,00042707
1,00042742
1,00042778
1,00042778
1,00042778
1,00042778
1,00042707
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27/set/11
28/set/11
29/set/11
30/set/11
03/out/11
04/out/11
05/out/11
06/out/11
07/out/11
10/out/11
11/out/11
13/out/11
14/out/11
17/out/11
18/out/11
19/out/11
20/out/11
21/out/11
24/out/11
25/out/11
26/out/11
27/out/11
28/out/11
31/out/11
01/nov/11
03/nov/11
04/nov/11
07/nov/11
08/nov/11
09/nov/11
10/nov/11
11/nov/11
14/nov/11
16/nov/11
17/nov/11
18/nov/11
21/nov/11
22/nov/11
23/nov/11
24/nov/11
25/nov/11

11,88%
11,88%
11,88%
11,88%
11,89%
11,88%
11,88%
11,88%
11,88%
11,88%
11,88%
11,87%
11,87%
11,87%
11,87%
11,88%
11,39%
11,39%
11,39%
11,39%
11,39%
11,39%
11,39%
11,39%
11,39%
11,40%
11,39%
11,42%
11,39%
11,38%
11,37%
11,37%
11,35%
11,36%
11,36%
11,37%
11,38%
11,38%
11,38%
11,38%
11,36%

64.685.052,21
64.713.873,46
64.742.707,23
64.771.554,14
64.800.437,33
64.829.309,89
64.858.194,96
64.887.093,17
64.916.004,52
64.944.928,38
64.973.865,38
65.002.792,37
65.031.731,87
65.060.684,52
65.089.650,30
65.118.651,74
65.146.531,99
65.174.423,51
65.202.327,54
65.230.242,83
65.258.170,63
65.286.110,32
65.314.061,90
65.342.025,37
65.370.001,35
65.398.011,74
65.426.010,87
65.454.092,58
65.482.116,11
65.510.127,76
65.538.128,14
65.566.140,40
65.594.118,26
65.622.131,78
65.650.156,56
65.678.217,01
65.706.313,11
65.734.420,48
65.762.540,37
65.790.672,14
65.818.769,49



01/dez/11
02/dez/11
05/dez/11
06/dez/11
07/dez/11
08/dez/11
09/dez/11
12/dez/11
13/dez/11
14/dez/11
15/dez/11
16/dez/11
19/dez/11
20/dez/11
21/dez/11
22/dez/11
23/dez/11
26/dez/11
27/dez/11
28/dez/11
29/dez/11
30/dez/11
02/jan/12
03/jan/12
04/jan/12
05/jan/12
06/jan/12
09/jan/12
10/jan/12
11/jan/12
12/jan/12
13/jan/12
16/jan/12
17/jan/12
18/jan/12
19/jan/12
20/jan/12
23/jan/12
24/jan/12
25/jan/12
26/jan/12

16.401,83
16.542,20
16.682,87
16.817,83
16.952,96
17.088,26
17.223,50
17.358,68
17.493,67
17.628,49
17.763,24
17.898,17
18.033,50
18.169,01
18.304,70
18.440,56
18.576,59
18.712,56
18.848,46
18.984,43
19.120,09
19.255,92
19.391,69
19.527,76
19.663,88
19.800,30
19.936,65
20.073,06
20.209,16
20.345,44
20.481,30
20.617,34
20.753,31
20.889,21
21.025,30
21.161,43
21.297,51
21.433,51
21.563,70
21.694,05
21.824,46

329.234,27
329.374,65
329.515,31
329.650,27
329.785,40
329.920,70
330.055,94
330.191,12
330.326,12
330.460,93
330.595,68
330.730,61
330.865,95
331.001,46
331.137,14
331.273,00
331.409,03
331.545,00
331.680,91
331.816,87
331.952,53
332.088,36
332.224,13
332.360,20
332.496,32
332.632,74
332.769,09
332.905,50
333.041,61
333.177,88
333.313,74
333.449,78
333.585,75
333.721,66
333.857,74
333.993,88
334.129,95
334.265,96
334.396,14
334.526,49
334.656,90

1,00042671
1,00042635
1,00042707
1,00040956
1,00040992
1,00041028
1,00040992
1,00040956
1,00040884
1,00040813
1,00040777
1,00040813
1,00040920
1,00040956
1,00040992
1,00041028
1,00041063
1,00041028
1,00040992
1,00040992
1,00040884
1,00040920
1,00040884
1,00040956
1,00040956
1,00041028
1,00040992
1,00040992
1,00040884
1,00040920
1,00040777
1,00040813
1,00040777
1,00040741
1,00040777
1,00040777
1,00040741
1,00040705
1,00038946
1,00038982
1,00038982
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28/nov/11
29/nov/11
30/nov/11
01/dez/11
02/dez/11
05/dez/11
06/dez/11
07/dez/11
08/dez/11
09/dez/11
12/dez/11
13/dez/11
14/dez/11
15/dez/11
16/dez/11
19/dez/11
20/dez/11
21/dez/11
22/dez/11
23/dez/11
26/dez/11
27/dez/11
28/dez/11
29/dez/11
30/dez/11
02/jan/12
03/jan/12
04/jan/12
05/jan/12
06/jan/12
09/jan/12
10/jan/12
11/jan/12
12/jan/12
13/jan/12
16/jan/12
17/jan/12
18/jan/12
19/jan/12
20/jan/12
23/jan/12

11,35%
11,34%
11,36%
10,87%
10,88%
10,89%
10,88%
10,87%
10,85%
10,83%
10,82%
10,83%
10,86%
10,87%
10,88%
10,89%
10,90%
10,89%
10,88%
10,88%
10,85%
10,86%
10,85%
10,87%
10,87%
10,89%
10,88%
10,88%
10,85%
10,86%
10,82%
10,83%
10,82%
10,81%
10,82%
10,82%
10,81%
10,80%
10,31%
10,32%
10,32%

65.846.854,97
65.874.929,17
65.903.062,20
65.930.053,38
65.957.079,60
65.984.140,23
66.011.188,35
66.038.223,95
66.065.223,27
66.092.186,30
66.119.136,81
66.146.121,74
66.173.189,26
66.200.291,18
66.227.427,52
66.254.599,52
66.281.805,93
66.308.999,83
66.336.181,21
66.363.373,86
66.390.505,82
66.417.672,81
66.444.826,67
66.472.039,96
66.499.264,52
66.526.547,89
66.553.818,12
66.581.099,61
66.608.321,04
66.635.576,88
66.662.748,88
66.689.955,91
66.717.150,44
66.744.331,20
66.771.547,62
66.798.775,30
66.825.989,85
66.853.191,26
66.879.227,68
66.905.298,51
66.931.379,97



27/jan/12
30/jan/12
31/jan/12
01/fev/12
02/fev/12
03/fev/12
06/fev/12
07/fev/12
08/fev/12
09/fev/12
10/fev/12
13/fev/12
14/fev/12
15/fev/12
16/fev/12
17/fev/12
22/fev/12
23/fev/12
24/fev/12
27/fev/12
28/fev/12
29/fev/12
01/mar/12
02/mar/12
05/mar/12
06/mar/12
07/mar/12
08/mar/12
09/mar/12
12/mar/12
13/mar/12
14/mar/12
15/mar/12
16/mar/12
19/mar/12
20/mar/12
21/mar/12
22/mar/12
23/mar/12
26/mar/12
27/mar/12

21.955,03
22.085,66
22.216,10
22.346,47
22.476,88
22.607,47
22.737,99
22.868,56
22.999,43
23.130,10
23.260,82
23.391,47
23.522,30
23.653,18
23.783,86
23.914,72
24.045,62
24.176,46
24.307,83
24.438,89
24.570,00
24.701,41
24.832,86
24.964,01
25.095,08
25.226,20
25.357,25
25.488,35
25.619,39
25.750,10
25.872,43
25.994,55
26.116,35
26.237,95
26.359,47
26.481,03
26.603,13
26.725,15
26.847,22
26.969,33
27.091,48

334.787,48
334.918,10
335.048,54
335.178,91
335.309,32
335.439,92
335.570,44
335.701,01
335.831,87
335.962,54
336.093,26
336.223,92
336.354,74
336.485,62
336.616,30
336.747,16
336.878,06
337.008,90
337.140,27
337.271,33
337.402,45
337.533,85
337.665,31
337.796,45
337.927,52
338.058,64
338.189,69
338.320,80
338.451,83
338.582,55
338.704,87
338.826,99
338.948,80
339.070,39
339.191,91
339.313,48
339.435,57
339.557,60
339.679,66
339.801,77
339.923,92

1,00039018
1,00039018
1,00038946
1,00038910
1,00038910
1,00038946
1,00038910
1,00038910
1,00038982
1,00038910
1,00038910
1,00038874
1,00038910
1,00038910
1,00038838
1,00038874
1,00038874
1,00038838
1,00038982
1,00038874
1,00038874
1,00038946
1,00038946
1,00038838
1,00038802
1,00038802
1,00038766
1,00038766
1,00038730
1,00038622
1,00036129
1,00036056
1,00035948
1,00035875
1,00035839
1,00035839
1,00035984
1,00035948
1,00035948
1,00035948
1,00035948
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24/jan/12
25/jan/12
26/jan/12
27/jan/12
30/jan/12
31/jan/12
01/fev/12
02/fev/12
03/fev/12
06/fev/12
07/fev/12
08/fev/12
09/fev/12
10/fev/12
13/fev/12
14/fev/12
15/fev/12
16/fev/12
17/fev/12
22/fev/12
23/fev/12
24/fev/12
27/fev/12
28/fev/12
29/fev/12
01/mar/12
02/mar/12
05/mar/12
06/mar/12
07/mar/12
08/mar/12
09/mar/12
12/mar/12
13/mar/12
14/mar/12
15/mar/12
16/mar/12
19/mar/12
20/mar/12
21/mar/12
22/mar/12

10,33%
10,33%
10,31%
10,30%
10,30%
10,31%
10,30%
10,30%
10,32%
10,30%
10,30%
10,29%
10,30%
10,30%
10,28%
10,29%
10,29%
10,28%
10,32%
10,29%
10,29%
10,31%
10,31%
10,28%
10,27%
10,27%
10,26%
10,26%
10,25%
10,22%
9,53%
9,51%
9,48%
9,46%
9,45%
9,45%
9,49%
9,48%
9,48%
9,48%
9,48%

66.957.495,22
66.983.620,49
67.009.708,21
67.035.781,54
67.061.864,89
67.087.983,27
67.114.087,26
67.140.201,26
67.166.373,45
67.192.508,09
67.218.652,75
67.244.783,02
67.270.948,33
67.297.123,64
67.323.260,17
67.349.431,73
67.375.612,68
67.401.780,48
67.428.054,65
67.454.266,88
67.480.489,13
67.506.769,55
67.533.061,24
67.559.289,74
67.585.503,85
67.611.728,59
67.637.938,94
67.664.159,31
67.690.365,91
67.716.509,32
67.740.974,06
67.765.398,77
67.789.759,03
67.814.078,63
67.838.382,58
67.862.695,29
67.887.114,99
67.911.519,05
67.935.931,87
67.960.353,44
67.984.783,78



28/mar/12
29/mar/12
30/mar/12
02/abr/12
03/abr/12
04/abr/12
05/abr/12
09/abr/12
10/abr/12
11/abr/12
12/abr/12
13/abr/12
16/abr/12
17/abr/12
18/abr/12
19/abr/12
20/abr/12
23/abr/12
24/abr/12
25/abr/12
26/abr/12
27/abr/12
30/abr/12
02/mai/12
03/mai/12
04/mai/12
07/mai/12
08/mai/12
09/mai/12
10/mai/12
11/mai/12
14/mai/12
15/mai/12
16/mai/12
17/mai/12

27.214,17
27.336,53
27.458,94
27.581,26
27.703,63
27.826,55
27.949,25
28.072,00
28.195,17
28.318,25
28.441,14
28.564,31
28.687,16
28.809,93
28.932,74
29.055,47
29.178,13
29.300,94
29.414,47
29.528,16
29.642,39
29.756,03
29.869,71
29.983,43
30.097,31
30.210,85
30.325,18
30.439,54
30.553,32
30.667,14
30.780,75
30.894,39
31.007,95
31.121,53
31.234,54

340.046,61
340.168,97
340.291,38
340.413,71
340.536,08
340.658,99
340.781,69
340.904,44
341.027,61
341.150,69
341.273,58
341.396,75
341.519,60
341.642,37
341.765,18
341.887,92
342.010,57
342.133,39
342.246,91
342.360,61
342.474,83
342.588,47
342.702,15
342.815,87
342.929,75
343.043,29
343.157,62
343.271,98
343.385,76
343.499,58
343.613,19
343.726,83
343.840,39
343.953,98
344.066,98

1,00036093
1,00035984
1,00035984
1,00035948
1,00035948
1,00036093
1,00036020
1,00036020
1,00036129
1,00036093
1,00036020
1,00036093
1,00035984
1,00035948
1,00035948
1,00035911
1,00035875
1,00035911
1,00033182
1,00033219
1,00033365
1,00033182
1,00033182
1,00033182
1,00033219
1,00033109
1,00033328
1,00033328
1,00033146
1,00033146
1,00033073
1,00033073
1,00033036
1,00033036
1,00032854
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23/mar/12
26/mar/12
27/mar/12
28/mar/12
29/mar/12
30/mar/12
02/abr/12
03/abr/12
04/abr/12
05/abr/12
09/abr/12
10/abr/12
11/abr/12
12/abr/12
13/abr/12
16/abr/12
17/abr/12
18/abr/12
19/abr/12
20/abr/12
23/abr/12
24/abr/12
25/abr/12
26/abr/12
27/abr/12
30/abr/12
02/mai/12
03/mai/12
04/mai/12
07/mai/12
08/mai/12
09/mai/12
10/mai/12
11/mai/12
14/mai/12

9,52%
9,49%
9,49%
9,48%
9,48%
9,52%
9,50%
9,50%
9,53%
9,52%
9,50%
9,52%
9,49%
9,48%
9,48%
9,47%
9,46%
9,47%
8,72%
8,73%
8,77%
8,72%
8,72%
8,72%
8,73%
8,70%
8,76%
8,76%
8,71%
8,71%
8,69%
8,69%
8,68%
8,68%
8,63%

68.009.321,73
68.033.793,99
68.058.275,63
68.082.741,00
68.107.215,14
68.131.797,51
68.156.338,59
68.180.888,43
68.205.521,48
68.230.138,89
68.254.715,63
68.279.350,56
68.303.920,42
68.328.474,01
68.353.036,99
68.377.583,08
68.402.113,52
68.426.677,12
68.449.382,50
68.472.121,04
68.494.966,57
68.517.694,47
68.540.429,88
68.563.173,43
68.585.949,50
68.608.657,39
68.631.523,56
68.654.396,62
68.677.152,67
68.699.916,87
68.722.637,89
68.745.366,41
68.768.077,42
68.790.795,32
68.813.396,21



Tabela dos CRI da 882 Série

Datace e Dowedor  Faorpl  Oitado indice  SaldoDevedor
s Unitario
29/nov/11 334.286,24 35.768.627,69
30/nov/11 143,00 334.429,24 1,00042778 24/nov/11  11,38% 35.783.928,79
01/dez/11 285,82 334.572,06 1,00042707 25/nov/11  11,36% 35.799.210,94
02/dez/11 428,59 334.714,83 1,00042671 28/nov/11  11,35% 35.814.487,01
05/dez/11 571,30 334.857,54 1,00042635 29/nov/11  11,34% 35.829.756,27
06/dez/11 714,30 335.000,54 1,00042707 30/nov/11  11,36% 35.845.058,09
07/dez/11 851,51 335.137,75 1,00040956 01/dez/11  10,87% 35.859.738,97
08/dez/11 988,89 335.275,13 1,00040992 02/dez/11  10,88% 35.874.438,44
09/dez/11 1.126,44 335.412,68 1,00041028 05/dez/11  10,89% 35.889.157,23
12/dez/11 1.263,94 335.550,18 1,00040992 06/dez/11  10,88% 35.903.868,87
13/dez/11 1.401,36 335.687,60 1,00040956 07/dez/11  10,87% 35.918.573,71
14/dez/11 1.538,61 335.824,85 1,00040884 08/dez/11  10,85% 35.933.258,52
15/dez/11 1.675,67 335.961,91 1,00040813 09/dez/11  10,83% 35.947.924,02
16/dez/11 1.812,66 336.098,90 1,00040777 12/dez/11  10,82% 35.962.582,36
19/dez/11 1.949,83 336.236,07 1,00040813 13/dez/11  10,83% 35.977.260,01
20/dez/11 2.087,42 336.373,66 1,00040920 14/dez/11  10,86% 35.991.981,67
21/dez/11 2.225,19 336.511,43 1,00040956 15/dez/11  10,87% 36.006.722,63
22/dez/11 2.363,13 336.649,37 1,00040992 16/dez/11  10,88% 36.021.482,56
23/dez/11 2.501,25 336.787,49 1,00041028 19/dez/11  10,89% 36.036.261,44
26/dez/11 2.639,54 336.925,78 1,00041063 20/dez/11  10,90% 36.051.058,92
27/dez/11 2.777,78 337.064,02 1,00041028 21/dez/11  10,89% 36.065.849,96
28/dez/11 2.915,95 337.202,19 1,00040992 22/dez/11  10,88% 36.080.634,21
29/dez/11 3.054,17 337.340,41 1,00040992 23/dez/11  10,88% 36.095.424,18
30/dez/11 3.192,09 337.478,33 1,00040884 26/dez/11  10,85% 36.110.181,60
02/jan/12 3.330,19 337.616,43 1,00040920 27/dez/11  10,86% 36.124.957,98
03/jan/12 3.468,22 337.754,46 1,00040884 28/dez/11  10,85% 36.139.727,20
04/jan/12 3.606,55 337.892,79 1,00040956 29/dez/11  10,87% 36.154.528,62
05/jan/12 3.744,94 338.031,18 1,00040956 30/dez/11  10,87% 36.169.336,11
06/jan/12 3.883,62 338.169,86 1,00041028 02/jan/12  10,89% 36.184.175,45
09/jan/12 4.022,25 338.308,49 1,00040992 03/jan/12  10,88% 36.199.008,34
10/jan/12 4.160,93 338.447,17 1,00040992 04/jan/12  10,88% 36.213.846,95
11/jan/12 4.299,30 338.585,54 1,00040884 05/jan/12  10,85% 36.228.652,66
12/jan/12 4.437,85 338.724,09 1,00040920 06/jan/12  10,86% 36.243.477,33
13/jan/12 4.575,97 338.862,21 1,00040777 09/jan/12  10,82% 36.258.256,21
16/jan/12 4.714,27 339.000,51 1,00040813 10/jan/12  10,83% 36.273.054,40
17/jan/12 4.852,50 339.138,74 1,00040777 11/jan/12  10,82% 36.287.845,45
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18/jan/12
19/jan/12
20/jan/12
23/jan/12
24/jan/12
25/jan/12
26/jan/12
27/jan/12
30/jan/12
31/jan/12
01/fev/12
02/fev/12
03/fev/12
06/fev/12
07/fev/12
08/fev/12
09/fev/12
10/fev/12
13/fev/12
14/fev/12
15/fev/12
16/fev/12
17/fev/12
22/fev/12
23/fev/12
24/fev/12
27/fev/12
28/fev/12
29/fev/12
01/mar/12
02/mar/12
05/mar/12
06/mar/12
07/mar/12
08/mar/12
09/mar/12
12/mar/12
13/mar/12
14/mar/12
15/mar/12
16/mar/12

4.990,67
5.129,02
5.267,42
5.405,76
5.544,03
5.676,38
5.808,91
5.941,48
6.074,23
6.207,03
6.339,64
6.472,18
6.604,77
6.737,53
6.870,22
7.002,97
7.136,01
7.268,86
7.401,76
7.534,58
7.667,59
7.800,64
7.933,50
8.066,53
8.199,62
8.332,64
8.466,19
8.599,44
8.732,73
8.866,32
8.999,97
9.133,29
9.266,54
9.399,85
9.533,08
9.666,37
9.799,58
9.932,47
10.056,84
10.180,99
10.304,82

339.276,91
339.415,26
339.553,66
339.692,00
339.830,27
339.962,62
340.095,15
340.227,72
340.360,47
340.493,27
340.625,88
340.758,42
340.891,01
341.023,77
341.156,46
341.289,21
341.422,25
341.555,10
341.688,00
341.820,82
341.953,83
342.086,88
342.219,74
342.352,77
342.485,86
342.618,88
342.752,43
342.885,68
343.018,97
343.152,56
343.286,21
343.419,53
343.552,79
343.686,09
343.819,32
343.952,61
344.085,82
344.218,71
344.343,08
344.467,24
344.591,06

1,00040741
1,00040777
1,00040777
1,00040741
1,00040705
1,00038946
1,00038982
1,00038982
1,00039018
1,00039018
1,00038946
1,00038910
1,00038910
1,00038946
1,00038910
1,00038910
1,00038982
1,00038910
1,00038910
1,00038874
1,00038910
1,00038910
1,00038838
1,00038874
1,00038874
1,00038838
1,00038982
1,00038874
1,00038874
1,00038946
1,00038946
1,00038838
1,00038802
1,00038802
1,00038766
1,00038766
1,00038730
1,00038622
1,00036129
1,00036056
1,00035948
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12/jan/12
13/jan/12
16/jan/12
17/jan/12
18/jan/12
19/jan/12
20/jan/12
23/jan/12
24/jan/12
25/jan/12
26/jan/12
27/jan/12
30/jan/12
31l/jan/12
01/fev/12
02/fev/12
03/fev/12
06/fev/12
07/fev/12
08/fev/12
09/fev/12
10/fev/12
13/fev/12
14/fev/12
15/fev/12
16/fev/12
17/fev/12
22/fev/12
23/fev/12
24/fev/12
27/fev/12
28/fev/12
29/fev/12
01/mar/12
02/mar/12
05/mar/12
06/mar/12
07/mar/12
08/mar/12
09/mar/12
12/mar/12

10,81%
10,82%
10,82%
10,81%
10,80%
10,31%
10,32%
10,32%
10,33%
10,33%
10,31%
10,30%
10,30%
10,31%
10,30%
10,30%
10,32%
10,30%
10,30%
10,29%
10,30%
10,30%
10,28%
10,29%
10,29%
10,28%
10,32%
10,29%
10,29%
10,31%
10,31%
10,28%
10,27%
10,27%
10,26%
10,26%
10,25%
10,22%
9,53%
9,51%
9,48%

36.302.629,34
36.317.432,54
36.332.241,83
36.347.043,96
36.361.838,93
36.376.000,45
36.390.180,56
36.404.366,04
36.418.570,48
36.432.780,28
36.446.969,34
36.461.150,89
36.475.337,80
36.489.543,67
36.503.741,66
36.517.945,39
36.532.180,59
36.546.395,40
36.560.615,57
36.574.828,24
36.589.059,50
36.603.296,13
36.617.512,01
36.631.746,85
36.645.987,06
36.660.219,75
36.674.510,39
36.688.767,41
36.703.029,79
36.717.324,01
36.731.623,95
36.745.889,91
36.760.148,00
36.774.411,81
36.788.667,76
36.802.929,07
36.817.182,86
36.831.402,32
36.844.709,33
36.857.994,15
36.871.243,57



19/mar/12
20/mar/12
21/mar/12
22/mar/12
23/mar/12
26/mar/12
27/mar/12
28/mar/12
29/mar/12
30/mar/12
02/abr/12
03/abr/12
04/abr/12
05/abr/12
09/abr/12
10/abr/12
11/abr/12
12/abr/12
13/abr/12
16/abr/12
17/abr/12
18/abr/12
19/abr/12
20/abr/12
23/abr/12
24/abr/12
25/abr/12
26/abr/12
27/abr/12
30/abr/12
02/mai/12
03/mai/12
04/mai/12
07/mai/12
08/mai/12
09/mai/12
10/mai/12
11/mai/12
14/mai/12
15/mai/12
16/mai/12

10.428,44
10.551,99
10.675,57
10.799,71
10.923,76
11.047,85
11.171,99
11.296,18
11.420,91
11.545,31
11.669,75
11.794,12
11.918,52
12.043,48
12.168,23
12.293,02
12.418,24
12.543,38
12.668,30
12.793,53
12.918,42
13.043,23
13.168,09
13.292,87
13.417,56
13.542,42
13.657,84
13.773,43
13.889,56
14.005,09
14.120,66
14.236,26
14.352,04
14.467,47
14.583,71
14.699,98
14.815,65
14.931,36
15.046,86
15.162,39
15.277,84

344.714,68
344.838,23
344.961,81
345.085,95
345.210,00
345.334,09
345.458,23
345.582,42
345.707,15
345.831,55
345.955,99
346.080,36
346.204,76
346.329,72
346.454,47
346.579,26
346.704,48
346.829,62
346.954,54
347.079,77
347.204,66
347.329,47
347.454,33
347.579,11
347.703,80
347.828,66
347.944,08
348.059,67
348.175,80
348.291,33
348.406,90
348.522,50
348.638,28
348.753,71
348.869,95
348.986,22
349.101,89
349.217,60
349.333,10
349.448,63
349.564,08

1,00035875
1,00035839
1,00035839
1,00035984
1,00035948
1,00035948
1,00035948
1,00035948
1,00036093
1,00035984
1,00035984
1,00035948
1,00035948
1,00036093
1,00036020
1,00036020
1,00036129
1,00036093
1,00036020
1,00036093
1,00035984
1,00035948
1,00035948
1,00035911
1,00035875
1,00035911
1,00033182
1,00033219
1,00033365
1,00033182
1,00033182
1,00033182
1,00033219
1,00033109
1,00033328
1,00033328
1,00033146
1,00033146
1,00033073
1,00033073
1,00033036
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13/mar/12
14/mar/12
15/mar/12
16/mar/12
19/mar/12
20/mar/12
21/mar/12
22/mar/12
23/mar/12
26/mar/12
27/mar/12
28/mar/12
29/mar/12
30/mar/12
02/abr/12
03/abr/12
04/abr/12
05/abr/12
09/abr/12
10/abr/12
11/abr/12
12/abr/12
13/abr/12
16/abr/12
17/abr/12
18/abr/12
19/abr/12
20/abr/12
23/abr/12
24/abr/12
25/abr/12
26/abr/12
27/abr/12
30/abr/12
02/mai/12
03/mai/12
04/mai/12
07/mai/12
08/mai/12
09/mai/12
10/mai/12

9,46%
9,45%
9,45%
9,49%
9,48%
9,48%
9,48%
9,48%
9,52%
9,49%
9,49%
9,48%
9,48%
9,52%
9,50%
9,50%
9,53%
9,52%
9,50%
9,52%
9,49%
9,48%
9,48%
9,47%
9,46%
9,47%
8,72%
8,73%
8,77%
8,72%
8,72%
8,72%
8,73%
8,70%
8,76%
8,76%
8,71%
8,71%
8,69%
8,69%
8,68%

36.884.471,16
36.897.690,18
36.910.914,20
36.924.196,16
36.937.469,54
36.950.747,93
36.964.030,97
36.977.318,65
36.990.665,00
37.003.975,58
37.017.291,17
37.030.598,17
37.043.909,82
37.057.280,14
37.070.628,27
37.083.981,06
37.097.379,27
37.110.768,90
37.124.135,99
37.137.535,28
37.150.898,80
37.164.253,73
37.177.613,67
37.190.964,67
37.204.306,72
37.217.667,02
37.230.016,85
37.242.384,21
37.254.810,24
37.267.171,87
37.279.538,16
37.291.908,03
37.304.296,13
37.316.647,04
37.329.084,15
37.341.525,19
37.353.902,21
37.366.283,52
37.378.641,94
37.391.003,94
37.403.356,63



17/mai/12 15.393,32 349.679,56 1,00033036 11/mai/12  8,68% 37.415.713,26

1.8.1.4 Nos termos do Contrato de Cessdo da CCl — Base Cruzeiro do Sul Parcela C e das CCI —
Base Porto Nacional, o FII:

@) sem prejuizo de outras disposi¢es do Contrato de Cessdo da CCI — Base Cruzeiro
do Sul Parcela C e das CCl — Base Porto Nacional, responsabilizou-se
solidariamente & BR pela existéncia, legalidade, veracidade, legitimidade,
regularidade e boa formacdo das CCIl — Base Porto Nacional e da CCI — Base
Cruzeiro do Sul Parcela C cedidas, bem como dos créditos imobiliarios que sdo o
lastro das CCI — Base Porto Nacional e da CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C;

(b) reconheceu expressamente que os Precos de Aquisicdo a serem pagos pela Emissora
tem por base o valor econdmico das CCI — Base Porto Nacional e da CCI — Base
Cruzeiro do Sul Parcela C, os quais foram calculados com base nos termos e
condigOes atuais do Contrato de Locagdo — Base Porto Nacional, do Contrato de
Locagdo — Base Cruzeiro do Sul, do Instrumento Particular de Emissdo das CCI —
Base Porto Nacional e do Instrumento de Emissdo da CCl — Base Cruzeiro do Sul
Parcela C, e a expectativa de recebimento integral e tempestivo dos Créditos
Imobiliarios — Base Porto Nacional e dos Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do
Sul Parcela C na quantia necessaria para, em conjunto com os créditos imobiliarios
que lastreiam a CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela B Percentual Remanescente,
satisfazer integralmente as obrigagdes da Emissora decorrentes deste Termo de
Securitizacdo das 99% e 100* Séries; e

(© obrigou-se, de forma irrevogavel e irretratavel, nos termos do Contrato de Cessdo da
CCI - Base Cruzeiro do Sul Parcela C e das CCI — Base Porto Nacional, a pagar a
Emissora todo o valor necessario para restituir a totalidade dos Pregos de Aquisi¢éo
na hipotese de resolugdo do Contrato de Cesséo da CCl — Base Cruzeiro do Sul
Parcela C e das CCl — Base Porto Nacional por qualquer motivo. As partes do
Contrato de Cessdo da CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C e das CCI — Base Porto
Nacional acordaram, nos termos do item 5.03.1 do referido contrato, que o valor a
ser restituido pelo FII devera, em qualquer hipdtese, ser suficiente para garantir a
Emissora a integral satisfagdo dos credores dos CRI das 99 e 100° Séries, (pro rata
CClI — Base Porto Nacional e CCI — Base Cruzeiro do Sul parcela C), sendo certo
que o FII obrigou-se integralmente e de forma irrevogavel e irretratavel neste
sentido.
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1.8.1.5 Quaisquer valores recebidos pela Emissora que excedam o0s montantes necessarios para
satisfazer integralmente as obrigacOes decorrentes dos CRI das 99% e 100* Séries ndo integram o
valor econémico da CCIl — Base Cruzeiro do Sul Parcela C e das CCI — Base Porto Nacional
refletido nos Precos de Aquisicdo e deverdo ser retornados pela Emissora ao FIl no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados do respectivo recebimento.

1.8.1.6 Qualquer pagamento devido pelo FIl na forma deste item 1.8.1 sera aplicado Unica e
exclusivamente no pagamento dos CRI das 99% e 100% Séries e devera ser efetuado em dinheiro
mediante depdsito na conta corrente estabelecida no item 4.04 do Contrato de Cessdo da CCI —
Base Cruzeiro do Sul Parcela C e das CCI — Base Porto Nacional, dentro de 10 (dez) Dias Uteis
apos o recebimento de comunicacdo por escrito da Emissora, indicando o montante a ser pago
(acompanhado da respectiva memoria de calculo).

1.8.1.7 Séo condigbes resolutivas do Contrato de Cessdo da CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C
e das CCI — Base Porto Nacional, nos termos ali estipulados:

@ indeferimento, pela CVM, do pedido de registro de oferta pablica de distribuicdo
dos CRI das 992 e 1002 Séries; ou

(b) inadimplemento, pela Emissora, da obrigacdo de pagar os Precos de Aquisi¢cdo no
prazo de 2 (dois) Dias Uteis da data da liquidag&o financeira da colocagio dos CRI
da 1002 Série.

1.8.2 O FII, por meio do Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliario — Base Cruzeiro do Sul,
cedeu e transferiu a Emissora, observados os termos e condi¢fes do Contrato de Cessao de Creditos
Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul, a totalidade dos créditos imobiliarios, conforme mencionados
no item 9.02(b) do Contrato de Loca¢do — Base Cruzeiro do Sul, relativos a Parcela B do Valor
Locaticio — Base Cruzeiro do Sul e todos os direitos e eventuais garantias a eles inerentes.

1.8.2.1 Pela cesséo dos créditos imobiliarios, descrita no item 1.8.2 acima, a Emissora pagou ao FlI
o valor certo e ajustado de R$ 204.407.752,57 (duzentos e quatro milhdes, quatrocentos e sete mil,
setecentos e cinquenta e dois reais ¢ cinquenta e sete centavos) (o “Preco de Cessdo dos Creéditos
Imobilidrios — Base Cruzeiro do Sul” ou o “Preco de Cessdo”), em 31 de janeiro de 2011, o qual
reflete 0 valor nominal dos créditos imobiliarios objeto do Contrato de Cessdo de Créditos
Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul, acrescidos dos valores estimados dos custos da(s)
operacdo(des) de securitizacdo (conforme definidas nos Documentos do Projeto Base Cruzeiro do
Sul), incluindo os juros remuneratorios previstos nos certificados de recebiveis imobiliarios, a ser
pago ao FIl até o encerramento do Prazo do Pagamento do Preco de Cessdo dos Créditos
Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul, em moeda corrente nacional, devidamente atualizado pela
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variacdo acumulada do IPCA/IBGE, de forma integral em uma Unica parcela, exceto pelo exposto
no item 4.02 do Contrato de Cessédo de Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul, deduzindo-se:
(@) os valores relativos a remuneracdo e despesas devidas a Emissora pela estruturacdo da(s)
operacdo(des) de securitizacdo (conforme definidas nos Documentos do Projeto Base Cruzeiro do
Sul); e (b) todas as despesas de responsabilidade da Emissora nos termos dos documentos da(s)
operacdo(des) de securitizacdo (conforme definidas nos Documentos do Projeto Base Cruzeiro do
Sul), observados os termos e condi¢Bes do Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliarios — Base
Cruzeiro do Sul. O Preco de Cessdo dos Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul, apos as
respectivas deducdes, inclusive a Remuneracdo da(s) Antecipacdo(Bes) do Preco de Cessdo, nos
termos do Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul, foi pago até 31 de
janeiro de 2012 (o “Prazo do Pagamento do Preco de Cessdo dos Créditos Imobilidrios — Base
Cruzeiro do Sul” ou o “Prazo do Pagamento do Preco de Cessdo”).

1.8.2.2 A fim de viabilizar os investimentos iniciais na Unidade Base Cruzeiro do Sul, o FII teve
interesse em receber, conforme permitido no Contrato de Cessédo de Créditos Imobiliarios — Base
Cruzeiro do Sul e no Contrato de Locacdo — Base Cruzeiro do Sul, parte do Preco de Cessdo dos
Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul em prazo inferior ao Prazo do Pagamento do Preco de
Cessdo dos Creditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul. Para tanto, nos termos do item 4.02 e
seguintes do Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul e do item 4.01.1
e seguintes do Contrato de Locacdo — Base Cruzeiro do Sul, a Securitizadora poderia, a seu
exclusivo critério, antecipar parte do Preco de Cessdo dos Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do
Sul ao FII até o Prazo do Pagamento do Preco de Cessao dos Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro
do Sul (a(s) “Antecipacao(6es) do Preco de Cessdo™), sendo que, nessa hipotese, dada a atipicidade
do Contrato de Locacdo — Base Cruzeiro do Sul, a BR deveria antecipar, total ou parcialmente,
conforme o caso, o(s) percentual(is) da(s) parcela(s) da Parcela B do Valor Locaticio — Base
Cruzeiro do Sul (a(s) “Antecipacdo(des) da Parcela B do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul”),
de forma que o(s) referido(s) montante(s) do(s) percentual(is) da(s) parcela(s) antecipada(s)
fosse(m) pago(s), cada um, no 252° (ducentésimo quinquagésimo segundo) Dia Util, contados da
data do pagamento da(s) respectiva(s) Antecipacgado(des) do Preco de Cesséo pela Emissora ao Fll,
exceto pela Data de Vencimento da 1* Antecipacdo da Parcela B do Valor Locaticio — Base
Cruzeiro do Sul, que foi postergada pela Securitizadora para 26 de novembro de 2012, ficando a
BR obrigada a pagar pelos valores devidos em fungdo desta postergagao (a “Taxa de Postergacdo™)
nos termos da notificacdo enviada a BR e ao FIl em 25 de novembro de 2011 (a(s) “Data(s) de
Vencimento da Antecipacdo da Parcela B do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul”), na forma
do disposto no Contrato de Locacao — Base Cruzeiro do Sul.

1.8.3  Deacordo com o Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul, no
caso da Emissora antecipar parte do Preco de Cessao dos Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do
Sul ao FIl, a BR deveria antecipar determinados percentuais da(s) parcela(s) da Parcela B do Valor
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Locaticio — Base Cruzeiro do Sul em valor equivalente ao montante efetivamente pago do Preco de
Cessdo dos Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul pela Emissora ao FllI, acrescido de uma
remuneracao descrita no item 4.02.1 Contrato de Cesséo de Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro
do Sul. O valor equivalente a Remuneracdo da Antecipacdo do Preco de Cessdo dos Creéditos
Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul seria deduzido do Preco de Cesséo dos Créditos Imobiliarios —
Base Cruzeiro do Sul, de forma que o Preco de Cessdo dos Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro
do Sul fosse pago, pela Emissora ao FlI, descontado da Remuneracdo da Antecipagdo do Preco de
Cessdo dos Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul.

1.8.4 Os percentuais antecipados da Parcela B do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul
deveriam ser pagos na respectiva Data de Vencimento da Antecipacdo da Parcela B do Valor
Locaticio — Base Cruzeiro do Sul.

1.85 Nos termos do Instrumento Particular de Emissdo Privada de Cédula de Créditos
Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul de Titularidade da RB Capital Securitizadora S.A., celebrado
entre a Emissora e a Pentdgono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, em 31 de
janeiro de 2011, a Emissora, na qualidade de titular da 12 Antecipacdo da Parcela B do Valor
Locaticio — Base Cruzeiro do Sul, emitiu Cédula de Crédito Imobiliario representativa dos créditos
oriundos do pagamento da 12 Antecipacao da Parcela B do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul,
com valor nominal de R$ 31.283.844,20, (trinta e um milhdes, duzentos e oitenta e trés mil,
oitocentos e quarenta e quatro reais e vinte centavos), a qual serviu de lastro para a emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 652 Série da 12 Emissdo da Emissora, para distribuicao
com esforcos restritos, nos termos do artigo 8° da Lei n°® 9.514, e da Instrucdo CVM n° 414,
conforme Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios celebrado entre a Emissora e a
Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios. Em funcédo da solicitacdo realizada
pela BR de postergar a Data de Vencimento da 12 Antecipa¢do da Parcela B do Valor Locaticio —
Base Cruzeiro do Sul, conforme o disposto no Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliarios — Base
Cruzeiro do Sul, os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 65 Série da 12 Emissdo da Emissora
foram substituidos pelos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 88 Série da 1 Emissdo da
Emissora, respeitados o disposto nos Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul

1.8.6 Por meio do Instrumento Particular de Emissdo Privada de Cédula de Créditos
Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul de Titularidade da RB Capital Securitizadora S.A., celebrado
entre a Emissora e a RB Capital DTVM, em 15 de junho de 2011, a Emissora, na qualidade de
titular da 22 Antecipacdo da Parcela B do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul, emitiu 200
(duzentas) Cédulas de Crédito Imobiliario representativas dos créditos oriundos do pagamento da
2% Antecipacdo da Parcela B do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul, com valor nominal de
R$61.249.621,80 (sessenta e um milhdes, duzentos e quarenta e nove mil, seiscentos e vinte e um
reais e oitenta centavos), a qual serviu de lastro para a emissdo de Certificados de Recebiveis
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Imobiliarios da 772 Série da 12 Emissdo da Emissora, para distribuicdo com esforgos restritos, nos
termos do artigo 8° da Lei n°® 9.514, e da Instru¢do CVM n° 414, conforme o Termo de
Securitizacdo da 772 Série.

1.8.7 Conforme disposto no item 2.01.3 do Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliarios — Base
Cruzeiro do Sul, caso a BR e o FII decidissem realizar uma nova operacao de securitizacao, a fim
de complementar o0s recursos necessarios a construcao, desenvolvimento e instalacdo da Unidade
Base Cruzeiro do Sul e/ou eventuais expansdes ou futuras constru¢des na Unidade Base Cruzeiro
do Sul, a Emissora se obrigava a: (a) resgatar os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 772
Série da 12 Emisséo da Emissora e os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 88% Série da 12
Emissdo da Emissora; e (b) estabelecer o parcelamento do pagamento da 12 Antecipacdo da Parcela
B do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul e da 22 Antecipacdo da Parcela B do Valor Locaticio
— Base Cruzeiro do Sul, referente a nova emisséo.

1.8.8 Nos termos do item anterior, em funcdo da emissdo dos CRI das 992 e 100% Séries, a
Emissora resgatara os CRI das 772 Série e 88? Série, e promovera o parcelamento do pagamento da
12 Antecipacao da Parcela B do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul e da 22 Antecipacdo da
Parcela B do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul, recuperando 0s percentuais antecipados das
parcelas da Parcela B do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul, que lastreardo da CCI — Base
Cruzeiro do Sul Parcela B Parcentual Remanescente.

1.8.9 Nos termos do Contrato de Cessdo de Cessdo de Créditos — Base Cruzeiro do Sul, o FlI:

@ responsabilizou-se solidariamente a BR pela existéncia, legalidade, veracidade,
legitimidade, adimpléncia, regularidade e boa formacéo dos Créditos Imobiliarios —
Base Cruzeiro do Sul cedidos;

(b) reconheceu expressamente que o Pre¢o de Cesséo (ap6s deduzidos os valores da 1% e
da 2% Antecipacdo do Prego de Cessdo) pago pela Securitizadora tem por base o
valor econdmico dos créditos imobiliarios objeto do Contrato de Cessdo de Credito
— Base Cruzeiro do Sul, o qual foi calculado com base nos termos e condigdes atuais
do Contrato de Locagdo — Base Cruzeiro do Sul, e na expectativa de recebimento
integral e tempestivo dos creditos imobiliarios na quantia necessaria para, em
conjunto com os valores equivalentes ao preco correspondente a cessdo da CCI —
Expansdo Lubrax Parcela C, satisfazer integralmente as obrigacfes da Emissora
decorrentes do Termo de Securitizagdo Expanséo-Sul;

(© obrigou-se, de forma irrevogavel e irretratavel, nos termos do Contrato de Cesséo de
Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul, a pagar a Emissora todo o valor
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(d)

(€)

()

necessario para restituir o Preco de Cessdo na hipotese de resolucdo do referido
contrato por qualquer motivo. As partes signatarias do Contrato de Cessdo de
Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul acordaram que o valor a ser restituido
pelo FI1 devera, em qualquer hipotese, ser suficiente, para, ainda que descontados 0s
valores vinculados as Antecipacdes do Preco de Cessao dos Créditos Imobiliarios —
Base Cruzeiro do Sul e somado aos demais valores equivalentes ao preco
correspondente a cessdo da CCl — Expansdo Lubrax Parcela C, garantir a
Securitizadora a integral satisfacdo dos credores dos CRI Expansao-Sul, sendo certo
que o FII obriga-se integralmente e de forma irrevogavel e irretratavel neste sentido;

obrigou-se, de forma irrevogavel e irretratavel, a imediatamente indenizar a
Emissora, caso, por qualquer razdo, os créditos imobiliarios representados pela CCl
— Base Cruzeiro do Sul, emitida no ambito do Projeto Base Cruzeiro do Sul e que
lastreia 0 CRI Expansdo-Sul, ndo correspondam aos valores, contetdo, termos e a
forma por ela descrita e declarada na CCI — Base Cruzeiro do Sul e no Instrumento
de Emissdo de CCI — Base Cruzeiro do Sul;

exceto pelo disposto no item 5.02.1 do Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliarios
— Base Cruzeiro do Sul, obrigou-se, ainda, a assumir a obrigacdo de efetuar, perante
a parte demandante, na qualidade de principal e Unico pagador, as devolugcbes
porventura impostas a Emissora, sem direito de regresso do FIl contra esta, na
hipétese de a Emissora vir a ser compelida, por qualquer razdo, com base em
fundadas razdes, judicial ou extrajudicialmente, a efetuar a devolucdo de qualquer
valor recebido em razdo da titularidade dos créditos imobiliarios oriundos do
Contrato de Locacdo — Base Cruzeiro do Sul, a titulo de principal, juros, multa,
demais encargos ou correcdo monetaria, inclusive eventuais residuos inflacionarios
e verbas rescisorias, se devidos; e

obrigou-se (i) a pagar a Emissora as despesas e remuneracao a serem previstas no(s)
termo(s) de securitizagdo (conforme definido(s) no Contrato de Cesséo de Créditos
Imobilidrios — Base Cruzeiro do Sul) a ser(em) firmado(s) para emissdo dos
certificados de recebiveis imobiliarios, desde que tais despesas e remuneracéo
tenham sido mutuamente acordadas pela Emissora, o FIl e a BR; bem como (ii) a
indenizar a Emissora por toda e qualquer despesa extraordinaria, que ndo tenha sido
contemplada no Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do
Sul, mas venha a ser devida diretamente em decorréncia das cédulas de crédito
imobiliario emitidas no ambito do Projeto Base Cruzeiro do Sul e da CCI — Base
Cruzeiro do Sul Parcela B Percentual Remanescente, dos CRI Expansdo-Sul e dos
CRI da 100% Série ou dos Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul (exceto nos
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casos de dolo ou culpa da Emissora) ou, ainda, de mudancas na legislacédo brasileira
e esteja diretamente relacionada a emissdo das cedulas de crédito imobiliario
emitidas no ambito do Projeto Base Cruzeiro do Sul e da CCI — Base Cruzeiro do
Sul Parcela B Percentual Remanescente, dos CRI Expansdo-Sul e dos CRI da 100°
Série, ou ao cumprimento das obrigacfes decorrentes dos Documentos do Projeto
Base Cruzeiro do Sul, podendo ou nao decorrer de tributos, emolumentos, taxas ou
custos de qualquer natureza, incluindo, mas sem limitacdo, as despesas com
terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, bem como as despesas com
procedimentos legais ou gastos com honorarios advocaticios e terceiros, depositos,
custas e taxas judiciais, nas acdes propostas pela Emissora ou contra ela intentadas,
desde que para resguardar os Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul e que
sejam devidamente comprovadas e absolutamente necessarias e razoaveis,
conforme previsto na Clausula 3.02 do Acordo de Quotistas. Para se evitar
quaisquer davidas, as obrigacdes do FIlI nos termos aqui acordados ndo incluem
despesas ou custos incorridos pela Emissora em virtude de ou relativas a outras
securitizacOes realizadas por esta.

1.8.10 Quaisquer valores recebidos pela Emissora que excedam 0s montantes necessarios para
satisfazer integralmente as obrigacfes decorrentes dos certificados de recebiveis imobiliarios
emitidos, inclusive dos CRI Expansdo-Sul e dos CRI da 100% Série, ndo integram o valor
econémico dos créeditos imobiliarios referentes as cédulas de crédito imobiliario (inclusive a
emitida no ambito do Projeto Base Cruzeiro do Sul, que lastreia 0 CRI Expansdo-Sul) refletido no
Preco de Cessdo dos Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul, e deverao ser retornados pela
Emissora ao FlI no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do respectivo recebimento.

1.8.11 Qualquer pagamento devido pelo FII na forma do item 1.8.2 acima sera aplicado Unica e
exclusivamente no pagamento dos certificados de recebiveis imobiliarios, inclusive dos CRI
Expansdo-Sul, conforme previsto no Termo de Securitizacdo Expansdo-Sul, e dos CRI da 100
Série, e devera ser efetuado em dinheiro mediante depdsito nas contas correntes estabelecidas no
item 4.07 do Contrato de Cesséo de Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul, conforme o caso,
dentro de 10 (dez) Dias Uteis ap6s o recebimento de comunicagao por escrito da Securitizadora,
indicando o montante a ser pago (acompanhado da respectiva memoria de calculo).

1.8.12 A Emissora, nos termos do Contrato de Cessdo de Créditos — Base Cruzeiro do Sul,
declarou que os créditos imobiliarios representados pelas cédulas de crédito imobiliario que
serviram de lastro para a emissé@o dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 772 Série da 12
Emissdo da Emissora e para a emisséo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 882 Série da
12 Emissdao da Emissora eram diversos e ndo se confundiam com os créditos imobiliarios
representados pela cédula de crédito imobiliario que serviu de lastro para os CRI Expanséo-Sul,
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sendo certo que ndo havia duplicidade nos créditos imobiliarios que lastreavam as emissdes ora
referidas. A Emissora responsabilizou-se por quaisquer custos, despesas, perdas, danos e/ou
prejuizos decorrentes da inveracidade e inconsisténcia desta declaracéo.

1.8.13 A Emissora declara que ndo ha duplicidade nos Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do
Sul Parcela B Percentual Remanescente, responsabilizando-se por quaisquer custos, despesas,
perdas, danos e/ou prejuizos decorrentes da inveracidade e inconsisténcia desta declaracéo.

1.8.14 Sao condicdes resolutivas do Contrato de Cessédo de Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro
do Sul, nos termos ali estipulados:

@ indeferimento, pela CVM, do registro definitivo da(s) oferta(s) publica(s) de
distribuicdo dos certificados de recebiveis imobiliarios, nos termos do Contrato de
Cesséo de Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul, se for o caso; e

(b) inadimplemento, pela Emissora, por qualquer motivo, da obrigacdo de pagar o
Preco de Cessdo dos Creditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul até o
encerramento do Prazo do Pagamento do Preco de Cessdo dos Créditos Imobiliarios
— Base Cruzeiro do Sul.

1.9. Pagamentos da Emissora

1.9.1 A Emissora sera responsavel pelo pagamento de (a) todas as despesas com a obtencédo e
manutencdo, nos prazos legalmente exigidos, de todas e quaisquer licencas, aprovacoes,
autorizacbes e alvaras legalmente exigidos para o regular funcionamento da Emissora;
(b) honorérios do Agente Fiduciario, previstos neste Termo de Securitizagdo das 99% e 100% Séries;
(c) remuneracdo e todas as despesas incorridas pelos Coordenadores e que sejam de
responsabilidade da Emissora, na prestagdo dos servigos de instituicdo financeira liquidante dos
CRI das 99% e 100° Séries; (d) comissdes de coordenacdo, colocacdo e garantia firme de subscricéo
dos CRI das 99% e 100% Séries, a remuneracdo das instituicdes financeiras contratadas para
participar da distribuicdo publica dos CRI, por ocasido de sua distribuicdo publica, e demais
valores devidos nos termos do Instrumento Particular de Contrato de Coordenacéo, Distribuicéo e
Colocacdo Publica de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em Regime de Garantia Firme, das
992 e 1002 Séries da 12 Emiss@o da RB Capital Securitizadora S.A., celebrado entre a Emissora, 0
Banco Ital BBA S.A. e o Banif Banco de Investimento (Brasil) S.A. em 22 de maio de 2012
(o “Contrato de Colocagdo”); (e) despesas da Emissora com a CETIP e/lou com a
BM&FBOVESPA; (f) eventuais despesas com registros perante a CVM, Juntas Comerciais e
Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos e de Registro de Imoveis, conforme o caso, da
documentacio societaria da Emissora e deste Termo de Securitizagdo das 99 e 100% Séries, bem
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como dos demais documentos e contratos relacionados com a emissdo dos CRI das 99° e 100°
Séries; (g) honorarios e despesas com a contratacdo dos assessores juridicos externos; (h) despesas
com publicacdo de atas de assembleias gerais e de reunides do conselho de administracdo da
Emissora, bem como de anuncios de inicio e de encerramento de distribuicdo pablica dos CRI das
99 e 100° Séries, se for o caso; (i) despesas com confeccdo de prospectos para a emissdo dos CRI
das 99% e 100° Séries, se for o caso; (j) honorarios da Empresa de Auditoria definida no item 5.1(c)
abaixo; (k) remuneracdo da empresa de avaliacdo da Unidade Base Porto Nacional e da Unidade
Base Cruzeiro do Sul; e () eventuais custos com o Resgate Antecipado dos CRI da 772 Série e dos
CRI da 88?2 Série (as “Despesas”), observados os termos da Clausula 5 do Contrato de Cessao da
CCI —Base Cruzeiro do Sul Parcela C e das CCI — Base Porto Nacional e da Clausula 5 do Contrato
de Cessdo de Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul.

1.9.2 Os titulares dos CRI das 99% e 100* Séries deverdo arcar com eventuais despesas e taxas

relativas a custodia dos CRI das 99 e 100% Séries ndo compreendidas no item 1.9.1 acima, bem

como aquelas observadas na Clausula Oitava deste Termo de Securitizacdo das 99° e 100% Séries.
CLAUSULA SEGUNDA - DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

A emissdo dos CRI das 99° e 100° Séries observara as seguintes condigGes e caracteristicas:

2.1. Numero de Ordem

Estas sdo as 992 e 100% Séries da 1% Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Emissora (a “Emissdo”).

2.2. Datas e Local de Emissao

2.2.1 Para fins de célculo do valor dos CRI da 99? Série, a data de emissdo dos CRI da 99 Série
sera 25 de maio de 2012 (a “Data de Emissdo dos CRI da 99° Série™).

2.2.2 Para fins de calculo do valor dos CRI da 100% Série, a data de emissdo dos CRI da 100% Série
sera 28 de maio de 2012 (a “Data de Emissdo dos CRI da 100* Série” e, em conjunto com a Data de
Emissdo dos CRI da 100% Série, as “Datas de Emiss&o™).

2.2.3 O local da Emissdo dos CRI das 99% e 100% Séries sera a Cidade So Paulo, Estado de Séao
Paulo (o “Local da Emisséo”).
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2.3. Quantidade e Valor Nominal

2.3.1 Serdo emitidos 1.707 (um mil, setecentos e sete) CRI das 99% e 100% Séries, com valor
nominal unitério de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), nas Datas de Emissao (o “Valor Nominal
Unitério”), sendo 785 (setecentos e oitenta e cinco) CRI da 99° Série e 922 (novecentos e vinte e
dois) CRI da 100% Série. A quantidade de CRI foi aumentada em 20% (vinte por cento) em razéo do
exercicio da Opcao de Lote Adicional e em 11,30% (onze inteiros e trinta centésimos por cento) em
razdo do exercicio da Opcéo de Lote Suplementar para atender o excesso de demanda verificado no
decorrer da Oferta. A Emissdo observou o sistema de vasos comunicantes, sendo que o nimero dos
CRI alocado a cada Série foi definido de acordo com a demanda dos CRI pelos investidores,
conforme apurado em Procedimento de Bookbuilding.

2.3.2 Apds o Desdobramento Previamente Aprovado definido no item 2.24.1 abaixo e observados
0s requisitos nele dispostos, 0 numero de CRI e o seu valor nominal unitario serdo alterados.

2.4. Valor Total da Emissao

O valor total da Emissdo é de R$ 512.100.000,00 (quinhentos e doze milhdes e cem mil reais), nas
Datas de Emissdo, ja observado o exercicio da Opcdo de Lote Adicional e da Opgdo de Lote
Suplementar.

2.5. Série
A presente Oferta de CRI é relativa as 99% e 100% Séries da 12 Emissdo.
2.6. Prazo e Data de Vencimento

2.6.1 OsCRIdas 99%e 100° Séries contardo com um Periodo de Caréncia que terminara em 15 de
fevereiro de 2014, conforme definido no item 2.13.1 abaixo.

2.6.2 Os CRI da 99% Série terdo prazo total de 4.653 (quatro mil, seiscentos e cinquenta e trés)
dias contados a partir da Data de Emissdo dos CRI da 99° Série e, portanto, vencerdo em 19 de
fevereiro de 2025, ressalvadas as hipdteses de vencimento antecipado previstas neste Termo de
Securitizacdo das 99° e 100% Séries.

2.6.3 Os CRI da 100% Série terdo prazo total de 7.205 (sete mil, duzentos e cinco) dias contados a
partir da Data de Emisséo dos CRI da 100° Série e, portanto, vencerdo em 18 de fevereiro de 2032,
ressalvadas as hipdteses de vencimento antecipado previstas neste Termo de Securitizacdo das 99°
e 100% Séries.
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2.7. Forma

2.7.1 Os CRI das 99 e 100* Séries serdo emitidos sob a forma nominativa escritural e sua
titularidade sera comprovada por extrato emitido pela Instituicdo Custodiante. Adicionalmente,
serd reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI o “Relatorio de Posicao de Ativos”
expedido pela CETIP, acompanhado de extrato, em nome do titular dos CRI emitidos, pela
instituicdo financeira responsavel pela custddia desses titulos quando depositados no Sistema
CETIP 21 (o “CETIP 21”). Para os CRI depositados na BM&FBOVESPA, sera emitido, pela
BM&FBOVESPA, extrato de custodia, em nome do titular do CRI, que sera igualmente
reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI.

2.8. Procedimento de Colocacéo

2.8.1 A distribuicdo primaria dos CRI das 99% e 100% Séries sera publica, sob regime de garantia
firme ndo solidaria, com intermediacdo do Banco Itait BBA S.A. (o “Coordenador Lider”), do
Banif Banco de Investimento (Brasil) S.A. (o “Coordenador”) e do Banco Caixa Geral — Brasil
S.A. (o “Coordenador Subcontratado” e, conjuntamente, com o Coordenador Lider e o
Coordenador, os “Coordenadores™), conforme previsto no paragrafo 3° do artigo 33 da Instrugao
CVM n° 400, observados os termos e condic¢des estipulados no Contrato de Colocacao, 0s quais se
encontram descritos no prospecto da Emissao (o “Prospecto”).

2.8.2 Os CRI das 99% e 100% Séries poderdo ser colocados junto ao plblico somente ap6s a
concessao do registro da Emissdo pela CVM, nos termos da Instrucdo CVM n° 414 e do Contrato
de Colocacéo, sendo necessaria a comprovacao pela Emissora do seu registro de companhia aberta
atualizado.

2.8.3 O prazo de encerramento da distribuicdo pablica dos CRI das 99° e 100® Séries é de, no
maximo, 6 (seis) meses a contar da data em que for publicado o antncio de inicio de distribuicéo,
nos termos do artigo 10, paragrafo unico, da Instrucdo CVM n° 414,

2.8.4 Os CRI das 99% e 100% Séries serdo registrados para colocagdo no mercado primario e
negociacdo no mercado secundario (a) no Sistema CETIP 21, administrado e operacionalizado pela
CETIP, sendo a integralizagdo dos CRI das 99% e 100® Séries, neste caso, liquidada por meio da
CETIP; e (b) no DDA - Sistema de Distribui¢ao de Ativos (o “DDA”) e no Sistema BOVESPA
FIX (ambiente de negociacado de ativos e renda fixa) (o “BOVESPA FIX”), ambos administrados e
operacionalizados pela BM&FBOVESPA, sendo neste caso processadas pela BM&FBOVESPA a
liquidagéo financeira da Oferta e a custddia e negociagdo dos CRI das 99% e 100° Séries.
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2.8.,5 Os CRI das 99 e 100% Séries serdo distribuidos publicamente a investidores qualificados,
conforme definidos no artigo 109 da Instrucdo CVM n° 409, incluindo, mas ndo se limitando a,
pessoas fisicas e juridicas cujas ordens especificas de investimento representem valores que
excedam o limite de aplicagdo de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), fundos de investimento,
clubes de investimento, carteiras administradas, fundos de penséo, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do
Brasil, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados
na CVM e/ou na BM&FBOVESPA, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacdo e investidores residentes no exterior que invistam no Brasil segundo as normas da
Resolucdo CMN n° 2.689, de 26 de janeiro de 2000, conforme alterada, e da Instru¢do CVM n°
325, de 27 de janeiro de 2000, conforme alterada.

2.9. Preco de Subscricdo e Forma de Integralizacdo

2.9.1 O preco de subscricdo dos CRI das 99% e 100% Séries sera o seu Valor Nominal Unitéario, (a)
atualizado pela variacdo acumulada do IPCA/IBGE, a partir das Datas de Emissdo, até data da
efetiva subscricdo, na forma do disposto no item 2.11 abaixo; e (b) acrescido da Remuneracao dos
CRI disposta no item 2.12 abaixo, a partir das Datas de Emissao até a data da efetiva subscri¢édo
(o “Preco de Subscricéo”).

2.9.2 Aintegralizacdo sera a vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscricdo e devera ser
depositada (a) para os CRI da 99% Série, na conta-corrente n° 00958-8 , da agéncia 0910 do Banco
Itai S.A. (a “Conta Centralizadora da 99° Série”); e (b) para os CRI da 100% Série, na
conta-corrente n® 00961-2, da agéncia 0910 do Banco Itati S.A. (a “Conta Centralizadora da 100°
Série”).

2.9.3 A subscricdo e a integralizagdo dos CRI das 99° e 100% Séries observardo os procedimentos
previstos no regulamento de operacbes da BM&FBOVESPA e/ou da CETIP.

2.10. Regime Fiduciario

Os CRI das 99% e 100% Séries contardo com a instituicdo de regime fiduciario sobre as CCI das 99°
e 100% Séries que lastreiam a presente Emissdo, nos termos da Clausula Terceira deste Termo de
Securitizagéo.

2.11. Atualizacdo Monetaria

2.11.1 O Valor Nominal Unitario dos CRI das 99% e 100 Séries sera atualizado monetariamente a
partir das Datas de Emisséo, pela variacdo do IPCA/IBGE, com base na seguinte formula:

74



Onde:

VN, =

VNb:

Onde:

N|k:

Nlgq =

dup

VN, =VN, xC

Valor Nominal Unitario atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario apés
incorporacdo de juros ou ap6s cada amortizacao, referenciados as Datas de
Emissdo, calculados/informados com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento; e

Fator da variacdo acumulada do IPCA/IBGE calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

dut
n le ut

C:H NI,

k=1

numero de ordem de NIy, variando de 1 até n;

numero total de nimeros indices considerados na atualizagdo, sendo “n”
um namero inteiro;

em data anterior ou na propria Data de Aniversario dos CRI das 99° e 100
Séries, atualizagdo pelo valor do nimero indice do IPCA/IBGE do més
anterior. Apés a Data de Aniversario dos CRI das 99° e 100% Séries, o valor
do numero-indice do més de atualizacéo;

valor do nimero indice do IPCA/IBGE do més anterior ao més Nly;

numero de Dias Uteis entre (a) as Datas de Emissdo, ou seja 25 e 28 de
maio de 2012, para o primeiro més de atualizacdo, ou (b) a Data de
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dut =

Aniversario dos CRI das 99% e 100% Séries imediatamente anterior, para 0s
demais meses, e a data de calculo, sendo “dup” um niimero inteiro; e

numero de Dias Uteis contidos entre (a) as Datas de Emiss&o, ou seja, 25 e
28 de maio de 2012, para o primeiro més de atualizacdo, ou (b) a Data de
Aniversario dos CRI das 99% e 100% Séries imediatamente anterior, para os
demais meses, e a proxima Data de Aniversario dos CRI das 99% e 100°
Séries, sendo “dut” um ntimero inteiro.

Observacdes:

(@)

(b)

(©)

(d)

Onde:

du :
Os fatores resultantes das expressoes [d_uFtJj séo considerados com 9 (nove) casas

dup

~

)
decimais, sem arredondamento e os resultantes das expressoes Ny séo
considerados com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento. O produtorio é
executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, 0S mais
remotos.

Considera-se a data de aniversario dos CRI das 99% e 100 Séries o dia 15 de cada
més ou o primeiro Dia Util posterior, caso o dia 15 ndo seja Dia Util (a “Data de
Aniversario dos CRI das 99% e 100° Séries™).

Para a determinacdo dos valores de pagamento das amortizagdes, o fator “C” sera
calculado até a Data de Aniversario dos CRI das 99% e 100% Séries no respectivo més
de pagamento; e

Se até a Data de Aniversario dos CRI das 992 e 100 Séries, o Numero-indice
Projetado referente ao més de atualizagdo ndo esteja disponivel, devera ser utilizado
um ndmero indice projetado, calculado com base na Gltima Projecdo disponivel,
divulgada pela ANBIMA da variacdo percentual do IPCA/IBGE, conforme formula
a seguir:

Nlp = Nl x (1+ Projegéo)
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Nlyp = Numero indice Projetado do IPCA/IBGE para o més de atualizacéo,
calculado com 2 casas decimais, com arredondamento;

NI = em data anterior ou na prépria Data de Aniversario dos CRI das 99° e 100°
Séries, atualizacdo pelo valor do nimero indice do IPCA/IBGE do més
anterior. Apds a Data de Aniversario dos CRI das 99° e 100° Séries, o valor
do nimero-indice do més de atualizacéo; e

Projecao = variacdo percentual projetada pela ANBIMA referente ao més de
atualizacao.

Observacdes:

@ O Nuamero Indice Projetado sera utilizado, provisoriamente, enquanto nio houver
sido divulgado o numero-indice correspondente ao més de atualizacdo, ndo sendo,
porém, devida nenhuma compensacao entre a Emissora e os titulares dos CRI das
99% e 100* Séries quando da divulgacdo posterior do IPCA/IBGE que seria
aplicavel; e

(b) O namero indice do IPCA/IBGE, bem como as projecOes de sua variacdo, deverao
ser utilizados considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo 6rgao
responsavel por seu calculo/apuracéo.

2.11.2 Na hipétese de extin¢do do IPCA/IBGE ou caso o mesmo deixe de ser divulgado, ou ainda,
em razdo de proibicao ou restricdo legal de seu uso para fins de atualizacdo monetaria dos CRI das
99? e 100% Séries ou dos Valores Locaticios devidos pela BR ao FIl na forma dos Contratos de
Locacdo, sera utilizado o IGP-M/FGV.

2.11.2.1 Na impossibilidade de utilizacdo do IGP-M/FGV para a definicdo de novo indice de
atualizacdo monetaria dos Valores Locaticios devidos pela BR ao FIl na forma dos Contratos de
Locacdo, no que tange a Parcela B do Valor Locaticio — Base Porto Nacional, a Parcela B
Percentual Remanescente do Valor Locaticio — Base Cruzeiro do Sul e & Parcela C do Valor
Locaticio — Base Cruzeiro do Sul, o(s) indice(s) alternativo(s) a ser(em) proposto(s) pela Emissora
sera(3o) estabelecido(s) em assembleia dos titulares dos CRI das 99% e 100 Séries, devidamente
convocada pela Emissora para esse fim.

2.11.3 Caso a BR ou o FII ndo aceitem nenhum dos indices propostos pela Emissora na forma

prevista no item 2.11.2.1 acima, sera facultado aos titulares dos CRI das 99° e 100? Séries declarar
antecipadamente vencidas todas as obrigagfes da Emissora previstas no presente Termo de
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Securitizagdo das 99% e 100° Séries, de acordo com o disposto no item 2.14 abaixo, hipdtese em que
sera replicado o ultimo indice utilizado para correcdo do saldo devedor dos CRI, desde a data da
ultima atualizagdo até a data de pagamento dos CRI das 99% e 100 Séries.

2.12. Remuneracao

2.12.1 A partir das Datas de Emissdo, (a) sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI da 99° Série,
atualizado conforme disposto acima, incidirdo juros remuneratérios, correspondentes a taxa de
4,0933% a.a. (quatro inteiros novecentos e trinta e trés décimos milésimos por cento ao ano),
definida em Procedimento de Bookbuilding (a “Remuneracdo dos CRI da 99° Série”); e (b) sobre o
Valor Nominal Unitario dos CRI da 100% Série, atualizado conforme disposto acima, incidirdo
juros remuneratérios, correspondentes a taxa de 4,9781% a.a. (quatro inteiros e nove mil setecentos
e oitenta e um décimos milésimos por cento ao ano), definida em Procedimento de Bookbuilding (a
“Remuneracdo dos CRI da 100% Série” e, em conjunto com a Remuneragdo dos CRI da 99° Série, a
“Remuneracdo dos CRI™), observada, para os CRI da 99° Série, a taxa maxima igual ao Cupom
NTN-B com vencimento em 2020, divulgada 3 (trés) Dias Uteis antes da data do Bookbuilding,
acrescido de spread anual de 85 (oitenta e cinco) pontos base ao ano, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos; e, para os CRI da 100
Série, a taxa maxima igual ao Cupom NTN-B com vencimento em 2030, divulgada 3 (trés) Dias
Uteis antes da data do Bookbuilding, acrescido de spread anual de 120 (cento e vinte) pontos base,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos.

2.12.2 Os valores relativos aos juros remuneratdrios, calculados conforme férmula abaixo,
deverdo ser pagos anualmente, juntamente com a Amortizacdo Programada descrita abaixo.

J =VNa x (FatorJuros —1)

Onde:

J= valor dos juros remuneratérios devidos no final de cada Periodo de
Capitalizacdo, calculado com 6 (seis) casas decimais sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario atualizado dos CRI da 99* Série ou da 100° Série,

conforme o caso, calculado com 6 (seis) casas decimais, sem
arredondamento; e

Fator Juros= fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, de acordo com a seguinte formula:
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Onde:

taxa =

Observacoes:

(@)

(b)

DP

FatorJuros= (%Hjm
100

4,0933 (quatro inteiros novecentos e trinta e trés décimos milésimos) para a
0s CRI da 992 Série e 4,9781 (quatro inteiros ¢ nove mil setecentos e oitenta
¢ um décimos milésimos) para 0s CRI da 1002 Série;

€ 0 nmero de Dias Uteis entre a Data de Emiss&o da Série ou as datas de
pagamento indicadas nas tabelas constantes do item 2.13.2.1 abaixo
(as “Datas de Pagamento” ou, individualmente, a “Data de Pagamento”) no
més de pagamento da Remuneragdo dos CRI imediatamente anterior e a
data atual ou Data de Pagamento no més de pagamento da Remuneragéo
dos CRI, sendo “DP” um numero inteiro.

Para fins de célculo da Remuneracdo dos CRI define-se “Periodo de
Capitalizagd0” como o intervalo de tempo que se inicia na Data de Emissdo
da Série, no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo, ou nas Datas de
Pagamento indicadas nas tabelas constantes do item 2.13.2.1 abaixo, no
més de pagamento da Remuneragdo dos CRI imediatamente anterior, no
caso dos demais Periodos de Capitalizacdo, e termina nas Datas de
Pagamento indicadas nas tabelas constantes do item 2.13.2.1 abaixo, no
més do préximo pagamento da Remuneracdo dos CRI.

Para a determinacgéo dos valores de pagamento da Remuneragéo dos CRI o
“Fator Juros” sera calculado até a Data de Pagamento dos CRI das 99° e
100% Séries, no respectivo més de pagamento.

2.13. Amortizagdo Programada e Amortizagao Extraordinaria Parcial

2.13.1 Os CRI das 99% e 100® Séries contardo com um periodo de caréncia que terminara,
respectivamente, em 15 de fevereiro de 2014, para amortizacdo de principal e pagamento da
Remuneracdo dos CRI a contar das Datas de Emissdo (o “Periodo de Caréncia”), sendo que os
pagamentos ocorrerdo nas datas estabelecidas na tabela constante do item 2.13.2.1 abaixo e
conforme formula a seguir:
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Onde:

AMi =

VN, =

TAi =

AM

i{VNax(

)]

Valor unitério da i-ésima parcela de amortizagdo. Valor em reais, calculado

com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

conforme definido no item 2.12.2 acima; e

Taxa fixa definida para amortizacdo, expressa em percentual, com 4
(quatro) casas decimais, sem arredondamento, de acordo com a tabela de

Amortizacdo da respectiva Seérie.

2.13.2 Amortizacdo Programada

2.13.2.1 Apds o Periodo de Caréncia, os CRI das 99° e 100° Séries serdo amortizados anual e
sucessivamente, de acordo com os valores e datas indicados na tabela a seguir (a “Amortizacao
Programada”). Os valores indicados na tabela a seguir ser@o atualizados monetariamente de acordo
com o item 2.11 acima, desde as Datas de Emissao até as datas de pagamento. Os valores da tabela
a seguir foram apurados utilizando-se a taxa de juros de 4,0933% a.a. (quatro inteiros novecentos e
trinta e trés décimos milésimos por cento ao ano), para 0os CRI da 99° Série, e a taxa de juros de
4,9781% a.a. (quatro inteiros e nove mil setecentos e oitenta e um décimos milésimos por cento ao
ano), para os CRI da 100% Série, ambas calculadas conforme o definido no Procedimento de

Bookbuilding.
Para os CRI da 992 Série
Data Dias Saldo Amortizacdo | Amortizagdo Juros PMT

N de Uteis | Devedor (%) Principal Acumulados (R$)

Pagamento No Periodo
0 25/05/12 300.000,00
1 19/02/14 438 288.591,57 0,038028106 11.408,43 21.664,76 33.073,20
2 20/02/15 690 267.331,21 0,073669377 21.260,36 11.812,84 33.073,20
3 17/02/16 937 244.979,19 0,083611699 22.352,02 10.721,18 33.073,20
4 17/02/17 | 1.192 | 222.055,47 0,093574142 22.923,72 10.149,48 33.073,20
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5 19/02/18 | 1.439 | 197.887,70 0,108836660 24.167,78 8.905,42 33.073,20
6 19/02/19 | 1.691 | 172.914,58 0,126198429 24.973,12 8.100,08 33.073,20
7 19/02/20 | 1.944 | 146.947,90 0,150170550 25.966,68 7.106,52 33.073,20
8 19/02/21 | 2.193 | 119.816,65 0,184631798 27.131,26 5.941,94 33.073,20
9 17/02/22 | 2.445 | 91.647,87 0,235099018 28.168,78 4.904,42 33.073,20
10 | 17/02/23 | 2.697 | 62.326,07 0,319939787 29.321,80 3.751,40 33.073,20
11 | 19/02/24 | 2.944 | 31.752,43 0,490543377 30.573,64 2.499,55 33.073,20
12 | 19/02/25 | 3.200 (0,00) 1,000000000 31.752,43 1.320,77 33.073,20
Total 300.000,00 96.878,35 396.878,35
Para os CRI da 100? Série
Data Dias Saldo Amortizacdo | Amortizacao Juros PMT
N de Uteis | Devedor (%) Principal Acumulados (R$)
Pagamento No Periodo
0 28/05/12 300.000,00
1 19/02/14 437 300.730,92 | (0,002436406) (730,92) 26.369,35 25.638,43
2 20/02/15 689 290.063,29 0,035472342 10.667,63 14.970,80 25.638,43
3 17/02/16 936 278.571,24 0,039619135 11.492,06 14.146,38 25.638,43
4 17/02/17 | 1.191 | 266.969,65 0,041646752 11.601,59 14.036,85 25.638,43
5 19/02/18 | 1.438 | 254.351,31 0,047265047 12.618,33 13.020,10 25.638,43
6 19/02/19 | 1.690 | 241.374,84 0,051017905 12.976,47 12.661,96 25.638,43
7 19/02/20 | 1.943 | 227.801,24 0,056234540 13.573,60 12.064,83 25.638,43
8 19/02/21 | 2.192 | 213.364,80 0,063372963 14.436,44 11.201,99 25.638,43
9 17/02/22 | 2.444 | 198.347,96 0,070381041 15.016,84 10.621,60 25.638,43
10 | 17/02/23 | 2.696 | 182.583,57 0,079478486 15.764,40 9.874,04 25.638,43
11 | 19/02/24 | 2.943 | 165.849,73 0,091650300 16.733,84 8.904,59 25.638,43
12 | 19/02/25 | 3.199 | 148.601,84 0,103997100 17.247,89 8.390,54 25.638,43
13 | 20/02/26 | 3.451 | 130.361,01 0,122749672 18.240,83 7.397,61 25.638,43
14 | 17/02/27 | 3.698 | 111.080,28 0,147902587 19.280,73 6.357,70 25.638,43
15 | 17/02/28 | 3.952 | 91.016,55 0,180623706 20.063,73 5.574,70 25.638,43
16 | 19/02/29 | 4.200 | 69.835,39 0,232717622 21.181,15 4.457,28 25.638,43
17 | 19/02/30 | 4.452 | 47.673,46 0,317345241 22.161,93 3.476,50 25.638,43
18 | 19/02/31 | 4.705 | 24.417,93 0,487808735 23.255,53 2.382,90 25.638,43
19 | 18/02/32 | 4.958 (0,00) 1,000000000 24.417,93 1.220,50 25.638,43
Total 300.000,00 187.130,22 487.130,22
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2.13.2.2 A BR tem ciéncia e estd de acordo com a Amortizacdo Programada descrita e
caracterizada acima e cumprira as suas obrigaces nos Documentos do Projeto Base Cruzeiro do
Sul Parcela C e do Projeto Base Porto Nacional, de forma a viabilizar tal programacéo.

2.13.3 Amortizacdo Extraordindria Parcial

2.13.3.1 Considerando que os CRI das 99% e 100% Séries possuem 4 (quatro) CCI vinculadas a 2
(dois) projetos diferentes, com caracteristicas proprias e particulares, ndo se justificaria o
vencimento antecipado integral dos CRI das 99% e 100 Séries em virtude da ocorréncia de alguma
hipdtese de vencimento antecipado apenas do Projeto Base Porto Nacional ou do Projeto Base
Cruzeiro do Sul Parcela C. Nesse sentido, ocorrendo o vencimento antecipado do Projeto Base
Porto Nacional ou do Projeto Base Cruzeiro do Sul Parcela C, a Emissora devera proceder a
Amortizacdo Extraordinaria Parcial dos CRI das 99% e 100 Séries na ocorréncia de qualquer
Evento de Amortizacdo Extraordinaria Parcial, conforme abaixo descrito, devendo o Agente
Fiduciario exigir o imediato pagamento pela Emissora do montante descrito nos itens 2.13.3.4 e
2.13.3.5 abaixo, observado o item 2.13.3.1.1 abaixo, mediante notificacdo por escrito a Emissora
na forma do item 2.13.3.2 abaixo, de forma que devera, ao menos o Projeto Base Porto Nacional ou
o Projeto Base Cruzeiro do Sul Parcela C, conforme o caso, remanescer vinculado aos CRI das 99°
e 100° Séries.

2.13.3.1.1 Na ocorréncia de um Evento de Amortizacdo Extraordinaria relativo a apenas um
projeto, caso a série do CRI tenha como lastro CCl de diferentes projetos, serd realizada a
Amortizacdo Extraordinaria Parcial dos CRI da referida série, na forma dos itens 2.13.3.4 e
2.13.3.5 abaixo, considerando o valor integral do projeto vencido acrescido de valor obtido com
vencimento parcial do projeto remanescente, na propor¢do necessaria a manutencdo do duration
remanescente da série e sua periodicidade de pagamentos ao investidor, quando possivel.

2.13.3.2 O Agente Fiduciario devera enviar comunicado a Emissora acerca da Amortizacdo
Extraordinaria Parcial dos CRI das 99% e 100% Séries vinculados a este Termo de Securitizacdo das
99% e 100% Séries com pelo menos 5 (cinco) dias corridos de antecedéncia da data da Amortizacéo
Extraordinaria Parcial, contendo (a) o Evento de Amortizacdo Extraordinaria Parcial; (b) a data da
Amortizacdo Extraordinaria Parcial; (c) o valor da Amortizacdo Extraordinaria Parcial; e (d) o
montante a ser utilizado para operacionalizacdo da Amortizacdo Extraordinaria Parcial
(a “Notificacdo de Amortizacdo Extraordinaria Parcial™).

2.13.3.3 A ocorréncia de qualquer hipdtese de término antecipado, resolucdo ou rescisdo do
Contrato de Locacao — Base Cruzeiro do Sul e/ou do Contrato de Locacao — Base Porto Nacional
sera considerado como um Evento de Amortiza¢do Extraordinaria (os “Eventos de Amortizacdo
Extraordinéria”).
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2.13.3.4 Se o Evento de Amortizacdo Extraordinaria decorrer de hipotese de término antecipado,
resolucdo ou rescisdo dos Contratos de Locacao previstas nos itens 10.01 e 10.02 do Contrato de
Locacdo — Base Cruzeiro do Sul e itens 10.01 e 10.02 do Contrato de Locacdo — Base Porto
Nacional, a BR pagara a Emissora, a titulo de indenizacao, o valor calculado conforme a férmula
abaixo:

RP =VNaxQ

Onde:

RP = valor do pagamento devido a titulo de restituicdo dos Precos de Aquisi¢do
ou do Preco de Cessdo dos Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul
(pro rata a Parcela B Percentual Remanescente), conforme o caso
(a “Restituicdo do Preco™);

VNa = Valor Nominal Unitério dos CRI das 99% e 100° Séries, atualizado até a data
de pagamento do RP; e

Q= ndmero de CRI das 99% e 100% Séries em Circulagéo.

2.13.3.5 Se o Evento de Amortizacdo Extraordinaria decorrer de hipotese de término antecipado,
resolucdo ou rescisdo dos Contratos de Locacdo previstas nos itens 14.01, 14.02, 14.03 e 14.03.1
do Contrato de Locacdo — Base Cruzeiro do Sul e itens 14.01 e 14.02 do Contrato de Locagdo —
Base Porto Nacional, a BR pagara a Emissora, a titulo de indenizacgéo, o valor da Restituicdo do
Preco, conforme definido acima, acrescido do Prémio, conforme definido abaixo:

r Du
i 252
[“mo
P = Maximo- 0; s——1[xVNaxQ
1+L 252
i 100 ]
Onde:
pP= Prémio;
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i= 4,0933 (quatro inteiros novecentos e trinta e trés decimos milésimos) para
0s CRI1da 992 Série e 4,9781 (quatro inteiros e nove mil setecentos e oitenta
e um decimos milésimos) para os CRI da 1002 Série;

Y = taxa de remuneracdo (cupom sobre o IPCA/IBGE) da NTN-B de prazo
médio de vencimento (duration) mais proximo ao prazo médio
remanescente dos CRI das 99° e 100* Séries na data da ocorréncia do
Evento de Amortizacdo Extraordinaria, conforme o caso, liquida da
aliquota de imposto de renda vigente a época para investimentos de
pessoas fisicas nesse titulo. Sera utilizada a menor taxa da NTN-B, entre:
(a) a taxa de referéncia divulgada pela ANBIMA na data da ocorréncia do
Evento de Amortizacdo Extraordinaria; ou (b) a taxa média de referéncia
praticada por pelo menos 3 (trés) instituicdes financeiras de primeira linha
na data da ocorréncia do Evento de Amortizacdo Extraordinaria;

Du= prazo remanescente, em Dias Uteis, entre a data da ocorréncia da
resolucdo, rescisdo ou término antecipado de qualquer um dos Contratos de
Locagdo e a data de vencimento final dos CRI das 99° Série ou 100° Série,
conforme o caso.

2.13.3.6 Nao obstante as formas de célculo do valor a ser pago a Emissora previstas nos itens
2.13.3.4 ¢ 2.13.3.5 acima, as Partes acordam que o valor a ser pago pela BR devera, em qualquer
hipotese, ser suficiente para garantir a Emissora a integral satisfacdo dos credores dos CRI das 99°
e 100% Séries, sendo certo que a BR obriga-se integralmente e de forma irrevogavel e irretratavel
neste sentido.

2.13.3.7 Quaisquer valores recebidos pela Emissora que excedam 0s montantes necessarios para
satisfazer integralmente as obrigacOes decorrentes dos CRI das 99% e 100% Séries e arcar com 0s
custos e despesas previstos neste item ndo integram o valor econémico das CCl — Base Porto
Nacional, da CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C e dos Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do
Sul Parcela B Percentual Remanescente refletidos nos Pregos de Aquisi¢do e no Preco de Cesséo
dos Creditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul (pro rata a Parcela B Percentual Remanescente),
respectivamente, deverdo ser retornados pela Emissora & BR no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados do respectivo recebimento.

2.13.3.8 Qualquer pagamento devido pela BR na forma deste item 2.13.3 sera aplicado Unica e
exclusivamente no pagamento dos CRI das 99% e 100% Séries e devera ser efetuado em dinheiro
dentro de 10 (dez) Dias Uteis apds o recebimento de comunicacdo por escrito da Emissora
indicando o montante a ser pago (acompanhado da respectiva memoria de calculo).
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2.13.3.9 A Amortizacdo Extraordinaria Parcial sera efetuada sob a supervisdo do Agente
Fiduciario e alcancara, indistintamente, todos os CRI das 99% e 100° Séries em Circulagéo, sendo
que a Amortizacdo Extraordinaria Parcial sera realizada sempre de forma proporcional ao valor
unitario dos CRI das 99% e 100% Séries em Circulacdo na data do evento.

2.13.3.10 Fica estabelecido que, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data da Amortizagio
Extraordinaria Parcial dos CRI das 99% e 100% Séries, a Emissora devera pagar aos titulares dos CRI
das 99% e 100° Séries o valor previsto no item 2.13.3.4 ou 2.13.3.5 acima, conforme o caso.

2.14. Vencimento Antecipado

2.14.1 O Agente Fiduciario poderad declarar antecipadamente vencidas todas as obrigacdes
constantes deste Termo de Securitizagdo das 99° e 1007 Séries e exigir o imediato pagamento pela
Emissora do saldo devedor dos CRI das 99% e 100% Séries em Circulagdo, acrescido da atualizagdo
monetaria, da Remuneracdo dos CRI, da multas e dos prémios previstos neste Termo de
Securitizagdo das 99 e 100% Séries e nos Contratos de Locacéo, desde a data da declaracdo do
vencimento antecipado até a data do efetivo pagamento, mediante notificacdo por escrito a
Emissora, na ocorréncia de qualquer dos eventos de vencimento antecipado listados abaixo
(os “Eventos de Vencimento Antecipado”):

@ inadimplemento de quaisquer das obrigacfes pecunidrias previstas neste Termo de
Securitizagdo das 99° e 100° Séries, desde que o mesmo perdure por mais de 15
(quinze) dias contados a partir da data prevista para 0s respectivos pagamentos, sem
prejuizo da incidéncia dos encargos moratérios previstos neste Termo de
Securitizagdo das 99% e 100% Séries;

(b) inadimplemento, pela Emissora, de qualquer das obrigacbes ndo pecuniarias
previstas neste Termo de Securitizacdo das 99% e 100% Séries, desde que ndo sanadas
em 3 (trés) Dias Uteis contados de aviso por escrito que lhe for enviado pelo Agente
Fiduciario;

(©) nulidade, término antecipado, rescisdo, resilicdo e/ou resolucdo de todos 0s
Contratos de Locacdo, do Contrato de Cessdao da CCIl — Base Cruzeiro do Sul
Parcela C e das CCI — Base Porto Nacional e do Contrato de Cessdo de Creditos
Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul, ou ainda de quaisquer outros que digam
respeito a totalidade dos Documentos do Projeto Base Cruzeiro do Sul Parcela C e
dos Documentos do Projeto Base Porto Nacional;
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(d)

(€)

(f)

(9)

(h)

faléncia, insolvéncia, apresentacdo de requerimento de recuperacdo judicial ou
propositura de plano de recuperagdo extrajudicial, formulado pela Emissora ou por
qualquer credor da Emissora, que ndo seja extinto ou rejeitado dentro de até 30
(trinta) dias contados da data de sua propositura, dissolucéo, liquidacdo ou extingéo
da Emissora;

faléncia, insolvéncia, apresentacdo de requerimento de recuperacao judicial ou
propositura de plano de recuperacdo extrajudicial, formulado pela BR ou por
qualquer credor da BR, que ndo seja extinto ou rejeitado dentro de até 30 (trinta)
dias contados da data de sua propositura, dissolucdo, liquidacdo ou extincdo da BR;

vencimento antecipado de uma ou mais obrigac6es da BR cujo valor considerado
em conjunto seja igual ou superior ao valor equivalente em moeda corrente nacional
a US$ 100.000.000,00 (cem milhdes de dolares dos Estados Unidos da América),
exceto se este vencimento antecipado ocorrer em razdo da incapacidade ou
impossibilidade da BR de converter Reais em ddlares dos Estados Unidos da
América ou outra moeda estrangeira para satisfazer essas obrigacfes, ndo sendo
consideradas hipdteses de vencimento antecipado das obrigacfes aqui previstas o
pré-pagamento no instrumento evidenciando tal obrigacédo, por op¢édo da BR;

ndo pagamento pela BR, na respectiva data de vencimento, de uma ou mais dividas
liquidas e certas, inclusive aquelas oriundas de cumprimento de garantias, cujo
valor considerado em conjunto seja igual ou superior ao valor equivalente a
US$ 100.000.000,00 (cem milhdes de ddlares dos Estados Unidos da América),
exceto se esse inadimplemento ocorrer em razdo da incapacidade ou
impossibilidade da BR de converter Reais em ddlares dos Estados Unidos da
América ou outras moedas estrangeiras para satisfazer suas obrigacdes; ou

0 somatorio total de quaisquer (i) agdes judiciais e/ou administrativas movidas em
face da Emissora; e (ii) passivos ou potenciais passivos, em ambos os casos (i) e (ii),
de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista seja superior a 15% (quinze por
cento) do somatorio (1) do patriménio liquido da Emissora; e (2) do saldo devedor
da totalidade dos recebiveis objeto de lastro de toda e qualquer emissdo de
certificados de recebiveis imobiliarios realizada pela Emissora que estejam em
circulacdo, em ambos os casos (1) e (2), calculados com base na mesma data de
encerramento de cada periodo de revisdo trimestral, desde que, no prazo de 15
(quinze) dias a contar da data de divulgacéo da reviséo trimestral pela Empresa de
Auditoria, ndo tenha sido constituida (x) provisdo pela Emissora no montante
integral reportados pela Empresa de Auditoria, ou, conforme o caso, (y) efetuada a
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integral liquidacéo dos passivos e/ou das obrigacdes em questdo, em ambos 0s casos
(x) e (y), sem qualquer reducdo do Patrimonio Separado.

2.14.2 Na ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado, o Agente Fiduciario devera
convocar uma assembleia dos titulares dos CRI das 99°% e 100° Séries, em prazo maximo de 15
(quinze) dias contados da ocorréncia do evento, para deliberar sobre a declaracdo do vencimento
antecipado dos CRI das 99°% e 100° Séries. Caso 0 Agente Fiduciario deixe de convocar a assembleia
aqui referida, a mesma podera ser convocada por titulares dos CRI das 99% e 100° Séries que
representem no minimo 5% (cinco por cento) do total dos CRI das 99% e 100% Séries em Circulagao.

2.14.3 Aassembleia dos titulares dos CRI das 99° e 100 Séries mencionada no item 2.14.2 acima,
sera instalada observado o quorum previsto no item 9.2.3 abaixo e, no caso dos Eventos de
Vencimento Antecipado descritos nos itens (a), (c), (e), (f), (g) e (h), podera deliberar pela ndo
declaracdo do vencimento antecipado dos CRI das 99° e 100° Séries desde que os titulares de CRI
das 99% e 100% Séries que representem pelo menos o quorum estabelecido no item 2.14.3.1 abaixo
tenham votado contra a declaracdo de vencimento antecipado. Caso (a) referida renuncia ndo seja
aprovada; ou (b) a referida assembleia ndo seja realizada por qualquer motivo dentro de até 30
(trinta) dias apds a caracterizacdo do Evento de Vencimento Antecipado, o Agente Fiduciario
declarard antecipadamente vencidas todas as obrigacdes constantes do presente Termo de
Securitizagdo das 99° e 100° Séries e exigira o imediato pagamento pela Emissora do valor nominal
global dos CRI das 99% e 100° Séries em Circulagdo, acrescidos da atualizagdo monetaria, juros,
prémios e multas previstos neste Termo de Securitizagdo das 99* e 100% Séries, mediante
notificacdo extrajudicial a Emissora.

2.14.3.1 A ndo declaracdo do vencimento antecipado dos CRI nas hipoteses previstas nos itens
(a), (c), (&), (F), (g) e (h) do item 2.14.1 acima dependera da aprovagdo de titulares dos CRI das 99°
e 100% Séries que representem, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) da totalidade dos CRI das
99° e 100° Séries em Circulacéo.

2.14.4 A Emissora, na condicdo de credora fiduciaria do Patrimonio Separado, devera exigir o
pagamento de todos os valores devidos pela BR, na qualidade de cessionaria da CCl — Base
Cruzeiro do Sul Parcela C, das CCI — Base Porto Nacional e dos Créditos Imobiliarios — Base
Cruzeiro do Sul Parcela B Percentual Remanescente, lastro dos CRI das 99% e 100% Séries (principal
acrescido da atualizagdo monetaria, Remuneracdo dos CRI, multas e prémios), no prazo de 1 (um)
Dia Util a contar da data em que for realizada a assembleia a que se refere o item 2.14.2 acima.
Caso referido pagamento néo seja efetuado no prazo acima indicado, a critério dos titulares dos
CRI das 99* e 1007 Séries, a Emissora podera ser destituida da funcdo de administradora do
Patriménio Separado e o Agente Fiduciario assumira imediatamente a custodia e a administracao
dos créditos integrantes do Patrimodnio Separado desta Emissdo. Na assembleia de que trata o item
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2.14.2 acima, os titulares dos CRI das 99% e 100° Séries deverdo deliberar sobre as novas normas de
administracdo do Patrimbnio Separado, inclusive para fins de recebimento dos créeditos
diretamente do FII, ou poderdo optar pela liquidacdo do Patrimbnio Separado, nestes casos
mediante quorum de maioria simples da totalidade dos titulares dos CRI das 99% e 100° Séries em
Circulacao.

2.14.5 Na hipdtese de os titulares dos CRI das 99% e 100° Séries deliberarem novas normas de
administracdo do Patrimdnio Separado, podera ser acordado, inclusive, a transferéncia dos créditos
a entidade que opere no Sistema de Financiamento Imobiliario, nos termos do paragrafo 1°, do art.
14 da Lei n°9.514.

2.15. Resgate Antecipado

2.15.1 Oferta de Resgate Antecipado Facultativo

2.15.1.1 OFII, na qualidade de cedente da CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C, das CCI — Base
Porto Nacional e dos Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul Parcela B Percentual
Remanescente, poderd, a seu exclusivo critério, solicitar a Emissora que efetive o resgate
antecipado parcial ou total dos CRI das 99% e 100° Séries (o “Resgate Antecipado Facultativo™), a
qualquer tempo, mediante oferta aos titulares dos CRI das 99% e 100° Séries. O FII, neste caso e na
forma do item 5.03.1 do Contrato de Cessdo da CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C e das CCI —
Base Porto Nacional e do item 5.03.1 do Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios — Base
Cruzeiro do Sul, devera garantir os montantes necessarios para a Emissora realizar o referido
resgate antecipado facultativo, bem como para pagar pelas despesas incorridas pela mesma com o
procedimento para aprovacdo de tal resgate, devendo satisfazer, integralmente:

@ a restituicdo dos respectivos Precos de Aquisicao e/ou Preco de Cessdo dos Créditos
Imobilidrios — Base Cruzeiro do Sul (pro rata a Parcela B Percentual
Remanescente), conforme o caso;

(b) o pagamento de prémio (conforme o caso); e

(©) 0 reembolso de despesas.

2.15.1.2 O Resgate Antecipado Faculativo sera operacionalizado da seguinte forma:
€)) a Emissora, dentro de até 20 (vinte) dias ap6s o recebimento de solicitacdo por

escrito do FlI, realizara oferta para Resgate Antecipado Facultativo aos titulares dos
CRI das 99* e 100* Séries, por meio de publicacdo de anuncio, devendo tal
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(b)

(©)

(d)

(€)

convocacdo descrever (i) as condicdes da oferta de resgate; (ii) a definicdo de
eventual prémio de resgate; (iii) demais informacgdes necessarias para tomada de
decisdo dos detentores de CRI das 99 e 100° Séries; e (iv) a data efetiva para o
resgate dos CRI das 99% e 100% Séries, quando sera feito o pagamento destes;

a Emissora, conforme solicitacdo do FII, poderd condicionar a oferta de resgate a
um percentual minimo de aceitacdo por parte dos detentores de CRI das 99% e 100
Séries;

no caso de Resgate Antecipado Facultativo da totalidade de uma ou de todas as
Séries dos CRI das 99* e 100% Séries, (i) caso 2/3 (dois tercos) ou mais dos
detentores de CRI das 99% e 100° Séries optem por aceitar a oferta de resgate, a
Emissora poderd, conforme orientacdo do FlI, resgatar antecipadamente a totalidade
dos CRI das 99 e 100° Séries em Circulagdo, independente da manifestacdo dos
demais titulares dos CRI das 99% e 100% Séries; e (ii) caso 2/3 (dois ter¢os) ou mais
dos detentores de CRI da 99% Série ou da 100% Série optem por aceitar a oferta de
resgate, a Emissora podera, conforme orientacdo do FlI, resgatar antecipadamente a
totalidade dos CRI da respectiva Série em circulacdo, independente da manifestacao
dos demais titulares dos CRI da respectiva série;

no caso de resgate antecipado parcial de uma ou de todas as Séries dos CRI das 99°
e 100% Séries, caso haja aceitagdo da oferta de Resgate Antecipado Facultativo por
detentores de CRI que representem volume de CRI maior aquele objeto da oferta, a
Emissora, conforme orientacdo do FII, poderd optar por uma das seguintes
hipdteses: (a) resgatar a totalidade dos CRI das 99 e 100° Séries em Circulagéo
correspondentes aqueles detentores que optaram por aceitar a oferta de resgate,
ainda que em volume superior ao inicialmente pretendido informando tal fato aos
investidores por meio de publicacdo de anincio, em jornal de grande circulagdo; ou
(b) resgatar antecipadamente apenas parte dos CRI das 99% e 100% Séries em
Circulacdo até o limite da oferta parcial de Resgate Antecipado Facultativo,
adotando o critério de sorteio conforme disposto no item 2.15.1.5 abaixo; e

o valor a ser pago aos titulares da respectiva Série de CRI das 99% e 100% Séries a
titulo de Resgate Antecipado Facultativo sera equivalente ao Valor Nominal
Unitario do CRI das 99* e 100% Séries ajustado pela atualizacdo monetaria e
acrescido pela Remuneracdo dos CRI devida e ainda ndo paga até a data de resgate
dos CRI das 99% e 100% Séries, ambos calculados na forma deste Termo de
Securitizacdo das 99 e 100% Séries, acrescido de eventual prémio de resgate, que
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ndo podera ser negativo, a ser oferecido pela Emissora aos titulares dos CRI das 99°
e 100° Séries, conforme determinado pelo FII.

2.15.1.3 Os CRI das 99% e 100° Séries resgatados, total ou parcialmente, serdo cancelados pela
Emissora.

2.15.1.4 No caso de Resgate Antecipado Facultativo parcial, conforme inciso (d) do item 2.15.1.2
acima, o valor do Resgate Antecipado Facultativo devera corresponder a, no minimo, 1 (uma) CCI.

2.15.1.5 Na hipdtese de resgate parcial de determinada série dos CRI, adotar-se-a o critério de
sorteio, a ser coordenado pelo Agente Fiduciario. A operacionalizacdo do resgate antecipado
parcial dar-se-a através de “operagdo de compra e de venda definitiva dos certificados no mercado
secundario”. Entretanto, todas as etapas desse processo, tais como habilitagao dos titulares dos CRI
das 99 e 100% Séries, qualificacdo, sorteio, apuracdo, definicdo do rateio e de validacdo da
quantidade de CRI das 99% e 100° Séries da respectiva série a ser resgatado, serdo realizadas fora do
ambito da CETIP e da BM&FBOVESPA.

2.15.2 Resgate Antecipado Compulsorio

2.15.2.1 Apds 36 (trinta e seis) meses contados das Datas de Emissdo, o Fll, na qualidade de
cedente da CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C, das CCI — Base Porto Nacional e dos Créditos
Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul Parcela B Percentual Remanescente, poderd, a seu exclusivo
critério, solicitar a Emissora que efetive o resgate antecipado compulsorio, parcial ou total, dos
CRI das 99° e 100° Séries (o “Resgate Antecipado Compulsério”). O FII, neste caso e na forma do
item 5.03.1 do Contrato de Cesséo da CCl — Base Cruzeiro do Sul Parcela C e das CCI — Base Porto
Nacional e do item 5.03.1 do Contrato de Cesséo de Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul,
devera garantir os montantes necessarios para a Emissora realizar o referido Resgate Antecipado
Compulsorio, bem como para pagar pelas despesas incorridas pela mesma com o procedimento
para aprovacao de tal Resgate Antecipado Compulsério, devendo satisfazer, integralmente:

@ a restituicdo dos respectivos Precos de Aquisicdo e Preco de Cessdo dos Créditos
Imobilidrios — Base Cruzeiro do Sul (pro rata a Parcela B Percentual
Remanescente), conforme 0 caso;

(b) 0 pagamento de prémio descrito no item 2.15.2.3 abaixo (conforme o caso);

(©) 0 reembolso de despesas.

2.15.2.2 O Resgate Antecipado Compulsorio sera operacionalizado da seguinte forma:
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(a)

(b)

(©

a Emissora, dentro de até 20 (vinte) dias apds o recebimento de solicitagdo por
escrito do FII, comunicara os titulares dos CRI das 99% e 100% Séries acerca da
intencdo de promover o Resgate Antecipado Compulsorio, por meio de publicacdo
de anuncio, devendo tal comunicacao descrever os termos em que sera realizado o
Resgate Antecipado Compulsério, inclusive o preco e prémio de resgate (descritos
no item 2.15.2.3 abaixo) e a data efetiva para o resgate dos CRI das 99° e 100°
Séries, quando sera feito o pagamento destes;

na data do Resgate Antecipado Compulsério, a Emissora deverd resgatar
antecipadamente a totalidade ou parte de uma ou de todas as Séries, conforme
determinado pelo FlI, dos CRI das 99% e 100° Séries em Circulago, independente da
manifestacdo dos titulares dos CRI das 99% e 100° Séries; e

o valor a ser pago aos titulares de CRI das 99% e 100% Séries a titulo de Resgate
Antecipado Compulsorio serd equivalente ao Valor Nominal Unitario do CRI das
99 e 100% Séries ajustado pela atualizagdo monetaria e acrescido pela Remuneragéo
dos CRI devida e ainda ndo paga até a data de Resgate Antecipado Compulsorio dos
CRI das 99° e 100% Séries, ambos calculados na forma deste Termo de Securitizacéo
das 99% e 100% Séries, acrescido do prémio de resgate, conforme determinado no
item 2.15.2.3 abaixo.

2.15.2.3 O prémio de Resgate Antecipado Compulsoério a ser pago pela Emissora aos titulares dos
CRI das 99% e 100% Séries sera calculado de acordo com a seguinte formula:

Onde:

P = Maximo< 0; -1{xVNaxQ

4,0933 (quatro inteiros novecentos e trinta e trés decimos milésimos) para
0s CRI1da 992 Série e 4,9781 (quatro inteiros e nove mil setecentos e oitenta
e um decimos milésimos) para os CRI da 1002 Série;

taxa de remuneracdo (cupom sobre o IPCA/IBGE) da NTN-B de prazo

médio de vencimento (duration) mais proximo ao prazo médio
remanescente dos CRI das 99% e 100% Séries na data da ocorréncia da
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condicdo resolutiva do Contrato de Cessdo da CCI — Base Cruzeiro do Sul
Parcela C e das CCI — Base Porto Nacional ou do Contrato de Cesséo de
Creditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul, conforme o caso. Sera
utilizada a menor taxa da NTN-B, entre: (a) a taxa de referéncia divulgada
pela ANBIMA na data da ocorréncia da condigéo resolutiva do Contrato de
Cessdo da CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C e das CCI — Base Porto
Nacional ou do Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliarios — Base
Cruzeiro do Sul, conforme o caso; ou (b) a taxa média de referéncia
praticada por pelo menos 3 (trés) instituic@es financeiras de primeira linha
na data da ocorréncia da condicao resolutiva do Contrato de Cessao da CCl
— Base Cruzeiro do Sul Parcela C e das CCI — Base Porto Nacional ou do
Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios — Base Cruzeiro do Sul,
conforme o caso;

Du= prazo remanescente, em Dias Uteis, entre a data efetiva para o resgate dos
CRI da 99% série ou da 100° série, conforme o caso, e a data de vencimento
da Gltima parcela dos CRI da 99° série ou da 100% série, conforme o caso.

VNa = conforme definido no item 2.13.3.4 acima.
Q= conforme definido no item 2.13.3.4 acima.

2.15.2.4 No caso do Resgate Antecipado Compulsério de parcialidade dos CRI das 99% e 100°
Séries, o0 valor do Resgate Antecipado Compulsério devera corresponder a, no minimo, 1 (uma)
CCl das 99° e 100° Séries, conforme a respectiva série dos CRI das 99° e 100 Séries que esta sendo
resgatada.

2.15.2.5 Os CRI das 99% e 100° Séries resgatados, total ou parcialmente, serdo cancelados pela
Emissora.

2.15.2.6 No Resgate Antecipado Compulsério, Resgate Antecipado Facultativo, Amortizagédo
Programada ou Amortizacdo Extraordinaria Parcial, descritos neste Termo de Securitizacdo das
99% e 100° Séries, as CCI das 99° e 100° Séries devem ser resgatadas ou amortizadas, conforme o
caso, pelo seu valor integral, exceto pelo o disposto no item 2.15.2.7 abaixo para 0 Resgate
Antecipado Compulsorio e o Resgate Antecipado Facultativo, e pelo disposto no item 2.13.3.1.1
acima, para a Amortizacao Programada ou Amortizacao Extraordinaria Parcial.

2.15.2.7 Na ocorréncia do Resgate Antecipado Compulsério e Resgate Antecipado Facultativo,
caso a serie do CRI tenha como lastro CCI de diferentes projetos, podera ser realizado, na forma
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dos itens 2.15.1 e 2.15.2 acima, 0 Resgate Antecipado Compulsorio e/ou 0 Resgate Antecipado
Facultativo, parcial dos CRI da referida série, com amortizacdo parcial da(s) CClI, na proporcao
necessaria a manutencdo do duration remanescente da série e sua periodicidade de pagamentos ao
investidor.

2.16. Amortizacdo e Pagamento de Prémio aos CRI das 99° e 100? Séries

2.16.1 Todos os valores recebidos pela Emissora por for¢a do disposto no item 2.13.3 acima, serdo
utilizados por esta na amortizacéo do valor nominal de todos os titulares dos CRI das 99% e 100
Seéries.

2.16.2 Todo prémio recebido pela Emissora por forca do disposto no item 2.13.3.5 acima ou
qualquer outro dispositivo do presente Termo de Securitizacdo das 99% e 100 Séries sera
adicionado ao montante da amortizagdo devida aos titulares dos CRI das 99% e 100% Séries e sera
pago a todos os titulares dos CRI das 99° e 100° Séries, de forma proporcional.

2.16.3 Todos os pagamentos, por forca do disposto neste item 2.16, deverdo ser realizados pela
Emissora no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento por esta dos valores
correspondentes devidos pelo FII.

2.17. Prorrogacao de Prazos

2.17.1 As datas referentes ao pagamento de qualquer obrigacdo prevista neste Termo de
Securitizagdo das 99% e 100° Séries que n&o forem Dias Uteis ficardo prorrogadas até o primeiro Dia
Util subsequente, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos, ressalvados 0s casos em que 0
pagamento deva ser realizado pela BM&FBOVESPA e/ou CETIP, hipdtese em que somente
havera prorrogacdo quando as Datas de Pagamento coincidirem com feriados nacionais, sabados
ou domingos.

2.17.2 Os prazos de pagamento de quaisquer obrigacGes referentes aos CRI das 99% e 100% Séries,
devidas no més em questéo, serdo prorrogados pelo numero de dias necessarios para assegurar que
entre a data de recebimento dos Valores Locaticios pela Emissora e a Data de Pagamento de suas
obrigacdes referentes aos CRI das 99° e 100% Séries sempre decorra 2 (dois) Dias Uteis.

2.17.3 A prorrogagéo prevista no item 2.17.2 acima se justifica em virtude da necessidade de haver

um intervalo de pelo menos 2 (dois) Dias Uteis entre o recebimento dos Valores Locaticios e 0
repasse dos recursos aos titulares dos CRI das 99° e 100% Séries.
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2.17.4 Para os fins deste Termo de Securitizagdo das 99% e 100% Séries, considera-se “Dia Util”
qualquer dia em que haja expediente bancario nas cidades do Rio de Janeiro e de Séo Paulo.

2.17.5 As datas de pagamento indicadas nas tabelas constantes do item 2.13.2.1 acima ja
consideram a prorrogacéo de prazos aqui descrita, ndo havendo qualquer conflito com as datas de
vencimento dos CRI das 99° e 100° Séries.

2.18. Juros Moratérios

2.18.1 Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida aos titulares dos CRI
das 99° e 100° Séries, os débitos em atraso, vencidos e ndo pagos pela Emissora, ficardo sujeitos aos
seguintes encargos moratorios:

@ atualizacdo monetaria de acordo com o0s critérios previstos neste Termo de
Securitizagdo das 99% e 100% Séries e calculada pro rata temporis;

(b) multa moratdria de 2% (dois por cento) sobre o valor das prestacfes vencidas e ndo
pagas, atualizado monetariamente; e

(© juros de mora de 12% (doze por cento) ao ano, ou fracdo, calculados dia a dia, que
incidirdo sobre o valor das prestacbes vencidas e ndo pagas, atualizado
monetariamente e acrescido de multa moratoria.

2.18.2 Os encargos moratorios previstos no item 2.18.1 acima incidirdo desde a data do
inadimplemento e serdo devidos na mesma data em que for efetuado o pagamento dos valores cujo
atraso no pagamento acarretaram a sua incidéncia.

2.19. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

O ndo comparecimento dos titulares dos CRI das 99° e 100® Séries para receber o valor
correspondente a qualquer das obrigacdes pecuniarias da Emissora, nas datas previstas neste
Termo de Securitizacdo das 99° e 100% Séries, ndo lhes dara direito ao recebimento de quaisquer
acréscimos ao valor devido, no periodo compreendido entre a data do vencimento e a do efetivo
recebimento, sendo-lhes, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento.

2.20. Local de Pagamento

Os pagamentos referentes a Amortizacdo Programada, a Amortizacdo Extraordinaria Parcial, ao
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Resgate Antecipado Compulsorio, ao Resgate Antecipado Facultativo e a Remuneragédo dos CRI,
ou quaisquer outros valores a que fazem jus os titulares dos CRI das 99% e 100% Séries, serdo
efetuados pela Emissora utilizando-se os procedimentos adotados pela BM&FBOVESPA e/ou
CETIP, conforme o local onde os CRI das 99% e 100° Séries estejam custodiados.

2.21. Destinacao dos Recursos

2.21.1 Os R$ 512.100.000,00 (quinhentos e doze milhdes e cem mil reais) obtidos com a
distribuicdo dos CRI das 99% e 100% Séries serdo utilizados pela Emissora para pagamento ao Fll (a)
pela cessdo das CCI — Base Porto Nacional; (b) pela cessdo da CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela
C; e (c) dos custos com a emissdo da CCl — Base Cruzeiro do Sul Percentual Remanescente.

2.21.1.1 Conforme disposto no item 1.8.1.3 acima, os valores obtidos com a coloca¢do dos CRI da
992 Série serdo parcialmente utilizados para o pagamento do Resgate Antecipado dos CRI da 772
Série e 88? Série, com a consequente quitacdo das CCl-Lastro dos CRI da 772 Série e dos CRI da
882 Série, devendo tais recursos serem repostos com os valores obtidos com a colocacdo do CRI da
100% Série. Os valores do Resgate Antecipado dos CRI da 77% Série e 882 Série serdo atualizados
pelo Certificado de Depdsito Interbancéario desde a data da emissdo até a data do efetivo resgate,
nos termos do item 1.8.1.3 acima.

2.21.1.2 A Emissora devera, em até 2 (dois) Dias Uteis da data da liquidacdo financeira da
colocagdo dos CRI da 100° Série, depositar, em conta corrente a ser indicada por escrito pelo FlI, os
valores obtidos com a distribuicdo dos CRI das 99% e 100% Séries, apds as respectivas deducdes,
devidas nos termos do Contrato de Cessdo da CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C e das CCI —
Base Porto Nacional ou do Contrato de Cessao de Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul, se
for o caso.

2.21.2 Os recursos provenientes da venda das CCl — Base Porto Nacional e da CCIl — Base
Cruzeiro do Sul Parcela C e da cessdo dos Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul pro rata
em relagdo a CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela B Percentual Remanescente serdo utilizados pelo
FIl para desenvolvimento, construcéo e instalagdo da Unidade Base Porto Nacional, bem como
para complementacdo do desenvolvimento, da construcdo e da instalagdo da Unidade Base
Cruzeiro do Sul.

2.21.3 A Emissora devera, em até 2 (dois) Dias Uteis apds o pagamento dos respectivos Precos de
Aquisicéo e prestacdo de contas com relacdo ao Preco de Cessdo dos Créditos Imobiliarios — Base
Cruzeiro do Sul, nos termos do Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do
Sul, conforme o caso, encaminhar ao Agente Fiduciario o comprovante de quitacdo dos valores
devidos ao FII.
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2.22. Publicidade

Todos os atos e decisdes decorrentes desta Emissdo que, de qualquer forma, vierem a envolver
interesses dos titulares dos CRI das 99% e 100% Séries, deverdo ser veiculados, na forma de aviso,
nos jornais de grande circulacdo onde a Emissora normalmente publica seus avisos, devendo a
Emissora avisar ao Agente Fiduciario da realizacio de qualquer publicagdo até 5 (cinco) Dias Uteis
antes da sua ocorréncia.

2.23 Riscos

O investimento em certificados de recebiveis imobiliarios envolve uma série de riscos que deverdo
ser observados pelos potenciais investidores. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito,
mercado, rentabilidade, regulamentacdo especifica, entre outros, que se relacionam tanto a
Emissora, quanto a BR e aos proprios CRI das 99% e 100° Séries. Os potenciais investidores devem
ler cuidadosamente todas as informagdes que estdo descritas no Prospecto, em especial na “Se¢ao
Fatores de Risco”.

2.24. Desdobramento dos CRI das 992 e 100% Séries

2.24.1 Ao subscrever os CRI das 99° e 100% Séries no mercado primario ou adquirir os CRI das 99°
e 100% Séries no mercado secundario, os titulares dos CRI das 99% e 100° Séries estardo aprovando
automatica, voluntéaria, incondicional, irretratavel e irrevogavelmente, inclusive para os efeitos do
artigo 16 da Instrucdo CVM n° 414, a implementacdo de quaisquer operacdes de desdobramento
dos CRI das 99° e 100% Séries com o objetivo de reduzir o Valor Nominal Unitario dos CRI das 99°
e 100% Séries, na data que venha a ser determinada pela Emissora, apds decorrido o prazo previsto
na legislacdo em vigor exigido para o desdobramento dos CRI das 99* e 100% Séries
(o “Desdobramento Previamente Aprovado”) desde que, cumulativamente, sejam atendidos os
seguintes requisitos:

@ ndo haja inadimplemento financeiro perante os titulares dos CRI das 99° e 100°
Séries;

(b) tenham sido cumpridos os requisitos do art. 6° da Instrucdo CVM n° 414;
(©) tenham sido emitidos, desde as Datas de Emiss&o, relatério de classificacao de risco

atribuido aos CRI das 99% e 100° Séries, elaborado por agéncia classificadora de
risco, conforme item 2.25 abaixo, atualizado, no minimo, anualmente; e
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(d) a Emissora esteja regular com seu registro de companhia aberta.

2.24.1.1 Os titulares dos CRI aprovarao, de forma automatica e prévia, no ato de subscricdo dos
CRI no mercado primario ou de aquisi¢do dos CRI no mercado secundario, de forma irretratavel e
irrevogavel, o desdobramento dos CRI, nos termos do item 2.24.1 acima.

2.24.1.2 O Desdobramento Previamente Aprovado tera como consequéncia 0 aumento do numero
dos CRI das 99% e 100° Séries, em funcéo do desdobramento de cada unidade de CRI das 99% e 100°
Séries em novas unidades de CRI das 99° e 100° Séries gerando, portanto, 0 aumento proporcional
do nimero de CRI das 99% e 100° Séries de titularidade de cada investidor, e ndo alterando, de
nenhuma forma, o valor total do investimento de cada titular de CRI das 99% e 100% Séries.

2.24.2 A Emissora informara o Agente Fiduciario e os titulares dos CRI das 99° e 100% Séries, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, por meio de aviso publicado nos termos do item 2.22
acima , o desdobramento dos CRI das 99% e 100% Séries que preencher os requisitos do item 2.24.1
acima, bem como a data a partir da qual os mesmos passarao a ter o novo valor nominal unitario.
Na data da publicacdo de referido aviso, a Emissora encaminhard ao Agente Fiduciario todos o0s
documentos que evidenciem a satisfacdo dos requisitos elencados no item 2.24.1 acima.

2.25. Classificacao de Risco
2.25.1 A Emissdo dos CRI das 99% e 100° Séries foi submetida a apreciacdo das agéncias de

classificacdo de risco SR Rating Prestacdo de Servicos Ltda.e Fitch Ratings Brasil Ltda. (em
conjunto, as “Agéncias de Classificacdo de Risco”).

2.25.2 As classificacGes atribuidas por cada uma das Agéncias de Classificacdo de Risco
encontrar-se-ao descritas no Prospecto.

2.25.3 Ambas as classificacOes de risco serdo objeto de atualizagdo nos termos da legislagéo em
vigor, observada a periodicidade exigida para o caso de Desdobramento Previamente Aprovado,
pelas Agéncias de Classificacdo de Risco, ou outra(s) agéncia(s) que vier(em) a ser indicada(s) pela
Emissora, sendo disponibilizados pelo Agente Fiduciario os respectivos relatorios, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados da data de seu recebimento, de acordo com o item 5.1(b) (vi) abaixo.

2.25.4 As avaliacOes realizadas pelas Agéncias de Classificacdo de Risco ndo poderdo ser
interrompidas durante o periodo em que os CRI das 99% e 100° Séries estiverem em circulag&o.
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CLAUSULA TERCEIRA - DO REGIME FIDUCIARIO
3.1. Vinculo das CCI das 99% e 100? Séries & Emissdo dos CRI das 992 e 100% Séries

3.1.1 As CCl das 99% e 100% Séries sdo expressamente vinculadas a Emisséo dos CRI das 99° e 100°
Séries descrita na Clausula Segunda acima, sendo as CCI — Base Porto Nacional vinculadas aos
CRI da 99° Série e aos CRI da 100° Série, a CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela B Percentual
Remanescente vinculada aos CRI da 100% Série e a CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C vinculada
aos CRI da 1007 Série.

3.2. Instituicdo do Regime Fiduciario sobre as CCI das 99% e 100% Séries

3.2.1 Nos termos dos artigos 9° e 10° da Lei n® 9.514, a Emissora institui, em carater irrevogavel e
irretratavel, regime fiduciario sobre as CCl das 99° e 100° Séries, o qual esta submetido as seguintes
condicdes:

@) as CCI das 99% e 100° Séries destacam-se do patrimonio da Emissora e constituem
patrimonio separado (o “Patriménio Separado”), destinando-se especificamente a
liquidacdo dos CRI das 99° e 100° Séries;

(b) as CCl das 99° e 100° Séries sdo afetadas neste ato como lastro da emissdo dos CRI
das 99% e 100° Séries descrita na Clausula Segunda acima;

(©) 0 agente fiduciario do Patriménio Separado serd o Agente Fiduciario, acima
qualificado, e os beneficiarios do Patrimbnio Separado serdo os titulares dos CRI
das 99° e 100° Séries;

(d) os deveres, responsabilidades, forma de atuacdo, remuneracao, condicGes e forma
de destituicdo ou substituicdo do Agente Fiduciario estdo descritos na Clausula

Sétima abaixo; e

(e) o Patrimonio Separado sera liquidado na forma prevista na Clausula Quarta deste
Termo de Securitizagdo das 99% e 100° Séries.

3.2.2 As CCl das 99° e 100% Séries objeto do regime fiduciario, ressalvadas as hipdteses previstas
em lei:

@ constituem Patrimdnio Separado que ndo se confunde com o patriménio da
Emissora;
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(b) manter-se-d0 apartadas do patrimonio da Emissora até que complete o resgate da
totalidade dos CRI das 99% e 100° Séries objeto da presente Emisséo;

(©) destinam-se exclusivamente a liquidacéo dos CRI das 99% e 100° Séries;
(d) estdo isentas de qualquer acdo ou execucdo promovida por credores da Emissora;
(e) ndo sao passiveis de constituicdo de garantias ou de excussdo por quaisquer credores

da Emissora; e

)] s6 responderéo pelas obrigacdes inerentes aos CRI das 99% e 100° Séries a que estdo
afetadas.

CLAUSULA QUARTA - DO PATRIMONIO SEPARADO
4.1. Administracio do Patrimonio Separado

4.1.1 O Patrimdnio Separado sera administrado pela Emissora e sera objeto de registro contabil
proprio e independente. A Emissora devera elaborar e publicar suas demonstragdes financeiras,
destacando o Patrimo6nio Separado em notas explicativas ao seu balango ou conforme critério a ser
regulamentado pelos 6rgdos competentes.

4.1.1.1 Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo Il da Instrugdo CVM n° 414, a Emissora
declara que:

@ o controle e distribuicdo dos recursos decorrentes da arrecadacdo dos Créditos
Imobiliarios serdo realizados pela Emissora;

(b) a arrecadacdo e a cobranca dos Créditos Imobiliarios serdo realizadas pela prépria
Emissora ou por terceiros por ela contratados, e distribuidos aos titulares dos CRI
das 99° e 100° Séries, na proporcdo que detiverem dos referidos titulos;

(© 0s pagamentos relativos a CCl 1 — Base Porto Nacional serdo depositados na Conta
Centralizadora da 992 Série e as CCI 2 — Base Porto Nacional, CCI — Base Cruzeiro
do Sul Parcela B Percentual Remanescente e CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C
na Conta Centralizadora da 100% Série, ambas as contas de titularidade da Emissora
e vinculadas, respectiva e exclusivamente, aos CRI das 99° e 100% Séries, nos termos
do Contrato de Cesséo da CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C e das CCI — Base
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Porto Nacional e do Contrato de Cessao de Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do
Sul; e

(d) a custodia das CCI das 99° e 100% Séries sera realizada pela Instituicdo Custodiante.

4.1.2 Na hipdtese de ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado, o Agente
Fiduciario assumira imediatamente a administragéo das CCI das 99% e 100% Séries que integrem o
Patrimoénio Separado e convocara assembleia dos titulares dos CRI das 99% e 100 Séries para
deliberarem sobre a nova forma de administracdo das CCI das 99% e 100° Séries.

4.1.2.1 Na hipédtese de a Emissora receber os valores devidos pela BR nos prazos estipulados nos
respectivos Contratos de Locac&o e, em até 2 (dois) Dias Uteis, ndo repassa-los ao titulares dos CRI
das 99% e 100% Séries, 0 Agente Fiduciario assumira imediatamente a custddia e administracdo das
CCl das 99 e 100% Séries que integram o Patrimonio Separado e convocara assembleia dos titulares
dos CRI das 99% e 100% Séries para deliberar sobre a nova forma de administragéo das CCI das 99° e
100% Séries e/ou sobre a liquidacdo do Patrimonio Separado. Para todos os fins, as Partes
estabelecem que as provisdes deste item 4.1.2.1 aplicar-se-do sem prejuizo e independentemente
das disposicOes acerca da incidéncia dos encargos moratorios previstos neste Termo de
Securitizagdo das 99% e 100% Séries.

4.1.3. Na hipotese de os titulares dos CRI das 99% e 100% Séries deliberarem novas normas de
administracdo do Patriménio Separado, na forma dos itens 4.1.2 e 4.2.2 deste Termo de
Securitizagdo das 99° e 100% Séries, podera ser acordado, inclusive, a transferéncia das CCI das 99°
e 100% Séries a entidade que opere no sistema de financiamento imobiliario, nos termos do
paragrafo 1° do artigo 14 da Lei n® 9.514.

4.2. Insuficiéncia dos Bens do Patriménio Separado

4.2.1 A insuficiéncia dos bens do Patrimdnio Separado ndo daré causa a declaracdo de sua quebra.
4.2.2 Na hipotese de insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado, o Agente Fiduciario
convocara assembleia dos titulares dos CRI das 99% e 100% Séries para deliberar sobre a forma de
administracdo ou liquidacao do Patriménio Separado, bem como a nomeacao do liquidante.

4.3. Responsabilidade e Insolvéncia da Emissora

4.3.1 A totalidade do patriménio da Emissora respondera pelos prejuizos que esta causar por

descumprimento de quaisquer obrigacOes previstas neste Termo de Securitizagdo das 99% e 100
Séries ou em disposicédo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria, ou
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ainda por desvio da finalidade do Patrimonio Separado.

4.3.2 A insolvéncia da Emissora ndo afetara o Patrimonio Separado aqui constituido.

4.3.3 Os pagamentos das CCI das 99% e 100% Séries e dos Créditos Imobiliarios necessarios a
viabilizacdo da amortizacdo e/ou remuneracdo dos investidores, sob regime fiduciario em
Patriménio Separado, conforme descrito neste Termo de Securitizacdo das 99°% e 100° Séries, ndo
contam com nenhuma espécie de garantia nem coobrigacdo da Emissora. Desta forma, a
responsabilidade da Emissora, excetuando os casos de negligéncia ou gestdo temeraria, esta
limitada ao Patriménio Separado.

4.4. Liquidacéo do Patrimonio Separado

4.4.1 O Patriménio Separado sera liquidado na forma que segue:

(a)

(b)

automaticamente, quando do resgate integral dos CRI das 99% e 100% Séries na data
de vencimento pactuada, ou, a qualquer tempo, na hipbtese de resgate antecipado
dos CRI das 99% e 100° Séries;

apos a data de vencimento dos CRI das 99% e 100 Séries (seja 0 vencimento ora
pactuado seja o vencimento antecipado em funcdo da ocorréncia de um Evento de
Vencimento Antecipado), na hipdtese de ndo pagamento pela Emissora de suas
obrigacBes principais ou acessorias sobre os mesmos, e, se for o caso, apds
deliberagdo da assembleia de titulares dos CRI das 99 e 100° Séries convocada nos
termos da lei, mediante transferéncia das CCI das 99% e 100% Séries integrantes do
Patrimdnio Separado ao Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos
beneficiarios do Patriménio Separado; neste caso, as CCI das 99% e 100% Séries
integrantes do Patriménio Separado serdo transferidas imediatamente, em dacéo em
pagamento, para fins de extin¢do de toda e qualquer obrigacdo da Emissora sobre os
CRI das 99% e 100% Séries, cabendo ao Agente Fiduciario ou a terceiro, conforme o
caso, apds deliberacdo dos titulares dos CRI das 99° e 100° Séries, (i) administrar as
CCI das 99° e 100% Séries que integravam o Patriménio Separado; (ii) esgotar todos
0s recursos judiciais e extrajudiciais para a realiza¢éo dos créditos oriundos das CCI
das 99% e 100° Séries que lhe foram transferidas; (iii) ratear os recursos obtidos entre
os titulares dos CRI das 99° e 100 Séries na proporcéo de CRI das 99° e 100° Séries
detidos; e (iv) transferir os créditos oriundos das CCI das 99% e 100% Séries,
eventualmente ndo realizados, aos titulares dos CRI das 99° e 100 Séries, na
proporcédo de CRI das 99° e 100% Séries detidos; ou
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(©) na hipdtese de deliberacdo para a liquidacdo do Patrimodnio Separado da assembleia
de titulares dos CRI das 99% e 100° Séries, convocada nos termos e em decorréncia
das disposicdes do item 4.1.2.1 acima.

4.4.2 Quando o Patrimonio Separado for liquidado, ficard extinto o regime fiduciario aqui
instituido.

4.4.3 O Agente Fiduciario devera fornecer a8 Emissora, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, a partir da
extingdo do regime fiduciario a que estdo submetidas as CCI das 99% e 100% Séries, termo de
quitacdo que servira para baixa, nos competentes registros de imdveis e junto a instituicao
financeira custodiante das CCI das 99°* e 100° Séries, das averbagBes que tenham instituido tal
regime fiduciario, se for o caso. Tal ato importara, no caso de extin¢do do Patriménio Separado nos
termos do item 4.4.1(a) acima, na reintegracdo ao patriménio comum da Emissora dos eventuais
créditos que sobejarem. Na hipotese de extincdo do Patrimdnio Separado nos termos do item
4.4.1(b) acima, os titulares dos CRI das 99% e 100% Séries receberdo a totalidade dos créditos
oriundos das CCI das 99% e 100° Séries do Patrimonio Separado em dacdo em pagamento pela
divida sobre os CRI das 99% e 100° Séries, obrigando-se 0 Agente Fiduciario ou terceiro, conforme
0 caso, a restituir a Emissora de eventuais créditos que sobejarem a totalidade dos valores devidos
aos titulares dos CRI das 99% e 100% Séries, cujo montante ja devera estar acrescido dos custos e
despesas que tiverem sido incorridas pelo Agente Fiduciario ou terceiro com relagdo a cobranca
dos referidos créditos derivados das CCI das 99° e 100° Séries.

4.5. Despesas do Patrimodnio Separado
4.5.1 Sdo despesas de responsabilidade do Patrimbnio Separado:
@) despesas com gestdo, cobranca, realizacdo, administracdo, custddia e liquidacdo do
Patrimdnio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia para outra
companhia emissora de créditos imobiliarios, na hipétese do Agente Fiduciario vir a

assumir a sua gestao; e

(b) despesas com as Agéncias de Classificacdo de Risco, na hipdtese de desdobramento
dos CRI das 99% e 100% Séries.

45.2 Os titulares dos CRI das 99% e 100% Séries serdo responsaveis pelos impostos diretos e
indiretos descritos no Anexo V deste Termo de Securitizacdo das 99% e 100% Séries.
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CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

5.1. Sem prejuizo das obrigacdes decorrentes da lei ou das normas da CVM, assim como das
demais obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacdo das 99% e 100% Séries, a Emissora, em
carater irrevogavel e irretratavel, obriga-se, adicionalmente, a:

(a)

(b)

administrar o Patriménio Separado, mantendo para 0 mesmo registro contabil
préprio, independente de suas demonstracdes financeiras;

fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informacdes:

(i)

(i)

(iii)

copias de todas as informacGes periddicas e eventuais (incluindo as exigidas
nos termos das Instru¢cbes CVM n°s 480 e 358, de 07 dezembro de 2009 e 3
de janeiro de 2002, respectivamente, conforme alteradas, nos prazos ali
previstos), relatérios, comunicados ou demais documentos que devam ser
entregues a CVM, na data em que tiverem sido encaminhados, por qualquer
meio, aquela autarquia, somente quando referentes a Emisséo;

até o 15° dia do més subsequente aos dias de pagamento dos CRI das 99° e
100% Séries, relatério mensal dos CRI das 99% e 100% Séries incluindo as
seguintes informacdes:

(ii.1) Datas de Emissdo dos CRI das 99° e 100% Séries;

(ii.2) saldo devedor dos CRI das 99% e 100° Séries;

(ii.3) critério de corregdo dos CRI das 99% e 100% Séries;

(ii.4) valor pago aos titulares dos CRI das 99% e 100? Séries no periodo;
(ii.5) data de vencimento final dos CRI das 99° e 100% Séries;

(i1.6)  valor recebido da BR; e

(ii.7)  saldo devedor dos Créditos Imobiliarios.

dentro de 10 (dez) Dias Uteis, qualquer informac3o ou copia de quaisquer
documentos que razoavelmente Ihe sejam solicitados, permitindo que o
Agente Fiduciario (ou o auditor independente por este contratado), por meio
de seus representantes legalmente constituidos e previamente indicados,
tenham acesso aos seus livros e registros contabeis, bem como aos
respectivos registros e relatorios de gestdo e posicao financeira referentes ao
Patriménio Separado, referentes a Emissao;
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(©)

(d)

(€)

(iv)  codpia de todos os documentos e informagdes que a Emissora, nos termos,
prazos e condigOes previstos neste Termo de Securitizagdo das 99% e 100°
Séries, comprometeu-se a enviar ao Agente Fiduciario;

(V) na mesma data em que forem publicados, cépias dos avisos de fatos
relevantes e atas de assembleias, reunides do conselho de administracédo e da
diretoria que, de alguma forma, envolvam o interesse dos titulares dos CRI
das 99% e 1007 Séries;

(vi) anualmente e, apdés o Desdobramento Previamente Aprovado,
trimestralmente, a revisdo e avaliacdo da classificacdo de risco da Emissao
dos CRI das 99° e 100% Séries, elaborada pelas Agéncias de Classificacédo de
Risco, disponibilizando coOpia das revisdes que vierem a ser emitidas por
estas, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de seu
recebimento;

(vii) cépia de qualquer notificacdo judicial, extrajudicial ou administrativa
recebida pela Emissora, no maximo, em 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data de seu recebimento.

submeter, na forma da lei, suas contas e balangos, inclusive aqueles relacionados ao
Patrimdnio Separado, a exame por empresa de auditoria independente, registrada na
CVM e internacionalmente reconhecida (a “Empresa de Auditoria™), cujo relatorio
devera (i) identificar e discriminar quaisquer acdes judiciais e/ou administrativas
movidas em face da Emissora, os valores envolvidos nas respectivas acfes, bem
como quaisquer passivos e/ou potenciais passivos de natureza fiscal, trabalhista
e/ou previdenciaria; e (ii) confirmar que todos os tributos devidos pela Emissora
foram corretamente calculados e pagos;

informar o Agente Fiduciario, tempestivamente, da ocorréncia de qualquer
descumprimento ao presente Termo de Securitizacdo das 99° e 100% Séries;

efetuar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca pelo
Agente Fiduciario, o pagamento de todas as despesas razoavelmente incorridas e
comprovadas pelo Agente Fiduciario que sejam necessarias para proteger os direitos
e interesses dos titulares dos CRI das 99 e 100° Séries ou para realizagdo de seu
crédito decorrentes das CCI das 99° e 100° Séries, observados os termos da Clausula
Oitava abaixo, sendo que as despesas em questdo ndo poderao ser pagas com ativos
que integrem o Patrimbnio Separado. As despesas autorizadas pela Emissora,
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(f)

(9)
(h)

incorridas e comprovadas pelo Agente Fiduciario, que ndo sejam pagas no prazo
previsto neste item, serdo acrescidas a divida da Emissora e sobre as mesmas
incidirdo os mesmos encargos previstos para os CRI das 99% e 100% Séries até que
sejam pagas. As despesas a que se refere este item compreenderdo, inclusive, as
despesas relacionadas com:

Q) publicacdo de relatorios, avisos e notificacbes previstos neste Termo de
Securitizagdo das 99% e 100% Séries, e outras exigidas, ou que vierem a ser
exigidas, por lei e regulamentos aplicaveis;

(i) extracdo de certides;

(iii)  eventuais auditorias ou levantamentos periciais que venham a ser
imprescindiveis em caso de omissfes e/ou obscuridades nas informacdes
devidas pela Emissora nos termos do presente Termo de Securitizacao das
99? e 100° Séries ou da legislacéo aplicavel;

providenciar a retencao e o recolhimento dos tributos incidentes sobre as quantias
pagas aos titulares dos CRI das 99% e 100% Séries, na forma da lei e demais
disposicdes aplicaveis;

manter sempre atualizado o registro de companhia aberta na CVM;

ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social ou com este Termo
de Securitizacdo das 99% e 100% Séries, em especial os que possam, direta ou
indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigacdes
assumidas neste Termo de Securitizacdo das 99° e 100° Séries;

comunicar imediatamente ao Agente Fiduciario, por meio de notificacéo, e, ato
continuo, os titulares dos CRI das 99% e 100° Séries, mediante publicagdo de aviso,
observado o disposto no item 2.22 da Clausula Segunda acima, a ocorréncia de
quaisquer eventos e/ou situacdes que possam, no juizo razoavel do homem ativo e
probo, colocar em risco o exercicio, pela Emissora, de seus direitos, prerrogativas,
privilégios e garantias decorrentes dos Contratos de Locagédo e/ou do Contrato de
Cesséo da CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C e das CCI — Base Porto Nacional
e/ou do Contrato de Cessédo de Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul que
possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses da comunhéo
dos titulares dos CRI das 99° e 100% Séries, conforme disposto no presente Termo de
Securitizacdo das 99° e 100% Séries;
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)

(k)

0]

(m)

(n)

manter em estrita ordem a sua contabilidade, através da contratacéo de prestador de
servigo especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela CVM
as companhias abertas, bem como efetuar os respectivos registros de acordo com 0s
“Principios Fundamentais da Contabilidade do Brasil,” permitindo ao Agente
Fiduciario o acesso irrestrito aos livros e demais registros contabeis da Emissora;

manter:

Q) validos e regulares todos os alvards, licencas, autorizacGes ou aprovacoes
necessarias ao regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e
qualquer pagamento necessario para tanto;

(i) na forma exigida pela Lei n° 6.404 de 15 de dezembro de 1976 (a “Lei das
Sociedades por Agdes™) e alteragdes posteriores, da legislagdo tributaria e
demais normas regulamentares, em local adequado e em perfeita ordem,
seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados na
Junta Comercial; e

(ili)  em dia o pagamento de todos os tributos devidos as Fazendas Federal,
Estadual ou Municipal.

contratar instituicdo financeira habilitada para prestacdo dos servicos de banco
liquidante dos CRI das 99% e 100% Séries, na hipotese de rescisdo do contrato com o
Banco Itad Unibanco S.A., comunicando imediatamente o Agente Fiduciario sobre
tal contratacao;

manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento um servico de
atendimento aos titulares dos CRI das 99% e 100% Séries ou contratar instituicdo
financeira para a prestacéo desse servico;

na mesma data em que forem publicados, enviar a BM&FBOVESPA e a CETIP
copias dos avisos de fatos relevantes e atas de assembleias gerais, reunides do
conselho de administracdo e da diretoria que, de alguma forma, envolvam o
interesse dos titulares dos CRI das 99° e 100% Séries ou informagdes de interesse do
mercado;
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(o) convocar, sempre que necessario, a Empresa de Auditoria, as Agéncia de
Classificacao de Risco, bem como quaisquer terceiros para prestar esclarecimentos
aos titulares dos CRI das 99° e 100° Séries;

(p) convocar assembleia de titulares dos CRI das 99* e 100* Séries mediante o
recebimento de solicitacao por escrito da BR contendo as matérias de interesse dos
titulares dos CRI das 99% e 100% Séries a serem discutidas em referida assembleia;

(a) comunicar imediatamente ao Agente Fiduciario, por meio de notificacéo, a eventual
ocorréncia dos Eventos de Vencimento Antecipado descritos nos subitens (a), (b),
(d), (e), (), (9), e (h) do item 2.14.1 acima;

(9] tentar fazer cumprir que o Preco de Cessdo dos Créditos Imobiliarios — Base
Cruzeiro do Sul e os Precos de Aquisi¢do, conforme o caso, pagos ao FllI pela
Emissora, sejam alocados em titulos da divida publica federal de renda fixa e/ou em
quotas de fundo de investimento exclusivo que invista exclusivamente nos referidos
ativos, observada a politica de investimentos do FlI; e

(s) assegurar a legalidade e a auséncia de vicios da Emissao, bem como a veracidade, a
consisténcia, a correcdo e a suficiéncia das informacdes prestadas no Prospecto e no
presente Termo de Securitizagdo das 99° e 100% Séries.

5.2.  Além das obrigac6es elencadas no item 5.1 acima, a Emissora obriga-se a gerir as CCI das
99 e 100° Séries vinculadas ao presente Termo de Securitizagdo das 99% e 100% Séries, por si ou por
seus prepostos, na qualidade de titular das mesmas, sendo 3 (trés) adquiridas por meio do Contrato
de Cessdo da CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C e das CCI — Base Porto Nacional e 1 (uma)
emitida em raz&o da cesséo dos Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul Parcela B Percentual
Remanescente, promovendo as diligéncias necessarias & manutencdo de sua regularidade,
notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizacdo, juros e demais encargos e
acessorios.

5.2.1 Em caso de pagamento antecipado total ou parcial das CCI das 99° e 100° Séries a qualquer
titulo, incluindo em caso de reajuste dos Precos de Aquisicdo das CCI das 99 e 100° Séries na
forma do Contrato de Cessdo da CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C e das CCI — Base Porto
Nacional e/ou de Preco de Cessdo dos Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul (pro rata a
Parcela B Percentual Remanescente), na forma do Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliarios —
Base Cruzeiro do Sul, tais recursos serdo utilizados pela Emissora para a imediata amortizacéo
parcial dos CRI das 99% e 100 Séries e, em caso da impossibilidade operacional de se fazer
imediatamente a amortizacdo prevista, serdo geridos pela Emissora até a possibilidade desta
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amortizacdo, junto a fundos de investimento financeiro, sem qualquer tipo de garantia de

rentabilidade.

5.3.  Os Créditos Imobiliarios estdo representados pelas CCI das 99% e 100° Séries, as quais serdo
custodiadas perante a Instituicdo Custodiante.

5.4.  Sao obrigacOes da Instituicdo Custodiante:

(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

(f)

manter a prestacao de servico de custddia, de forma a assegurar a Emissora acesso
as informac0es sobre o registro das CCI das 99% e 100% Séries;

responsabilizar-se, na data do registro das CCl das 99% e 100% Séries, pela
adequacdo, exigibilidade, validade, existéncia e formalizacdo das CCI das 99° e
100% Séries;

solicitar o registro das CCI das 99% e 100% Séries na CETIP e na BM&FBOVESPA,
conforme o caso, de acordo com os procedimentos definidos por esta;

prestar o servigo de registro e custodia das CCI das 99% e 100% Séries, que inclui o
acompanhamento do registro das CCl das 99% e 100% Séries, suas condigdes,
titularidade, transferéncia, bloqueio, retirada e quitacdo, de acordo com os
instrumentos contratuais que derem origem aos Créditos Imobiliarios representados
pelas CCI das 99° e 100° Séries;

conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia e demais documentos
relacionados com o exercicio de suas funcdes; e

na forma do artigo 23 da Lei n°® 10.931, registrar o regime fiduciario, previsto neste
Termo de Securitizacdo das 99° e 100% Séries, na Instituicdo Custodiante,
mencionando o patriménio separado a que estdo afetados, conforme declaracdo
deste registro constante do Anexo 1V a este Termo de Securitizacdo das 99% e 100°
Séries.

CLAUSULA SEXTA — DA ALOCACAO DE RECURSOS

6.1. Pagamentos aos Titulares dos CRI das 99° e 100% Séries

Observado o disposto nos itens 1.8.1.3 e 2.21 acima, a partir das Datas de Emisséo até o pagamento
de todos os CRI das 99 e 100 Séries, a Emissora obriga-se a utilizar os recursos decorrentes das
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CCI das 99% e 100% Séries exclusivamente para o pagamento dos valores devidos aos titulares dos
CRI das 99° e 100° Séries.

6.2. Aplicagdo dos Recursos Remanescentes

Caso ndo sejam devidos quaisquer dos pagamentos referidos no item 6.1 desta Clausula, a
Emissora obriga-se a investir os recursos recebidos e que ndo estejam sujeitos a devolucéo a BR,
por forga: (a) do Contrato de Cessdo da CCl — Base Cruzeiro do Sul Parcela C e das CCI — Base
Porto Nacional; e (b) do Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliarios — Base Cruzeiro do Sul (pro
rata a Parcela B Percentual Remanescente), em titulos da divida publica federal de renda fixa,
diretamente ou por meio de fundos de investimento financeiro, quando operacionalmente for o
caso, de forma a que esses investimentos se vencam em datas compativeis com as datas de
pagamento das exigibilidades referidas no item 6.1 desta Clausula.

CLAUSULA SETIMA - DO AGENTE FIDUCIARIO
7.1. Obrigacdes do Agente Fiduciario

Por meio do presente Termo de Securitizacdo das 99% e 100° Séries, a Emissora nomeia e constitui o
Agente Fiduciario qualificado no preAmbulo, que expressamente aceita a nomeacdo e assina 0
presente na qualidade de representante da comunhé&o dos titulares dos CRI das 99% e 100% Séries,
incumbindo-lhe:

@) zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos titulares dos CRI das 99% e 100°
Séries, empregando no exercicio da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo
homem ativo e probo emprega na administracdo dos proprios bens, acompanhando a
atuacdo da Emissora na administracdo do Patrimonio Separado;

(b) colocar os relatdrios de que trata o item 5.1, item (b), subitem (ii) deste Termo de
Securitizacdo das 99% e 100° Séries a disposicéo dos titulares dos CRI das 99° e 100°
Séries no prazo méaximo de 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento de tais
relatorios, ao menos no escritorio principal do Agente Fiduciario, na Rua Sete de
Setembro, n°® 99, 24° andar, cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro;

(© adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
titulares dos CRI das 99° e 100% Séries, bem como a realizacdo das CCI das 99° e
100? Séries afetadas a presente Emissdo dos CRI das 99° e 100° Séries e integrantes
do Patriménio Separado, caso a Emissora ndo o faca;
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(d)

(€)

(f)

(9)

(h)

(i)

@)

(k)

(1

(m)

exercer, na hipdtese de ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento
Antecipado, a custddia e administracdo das CCI das 99% e 100° Séries integrantes do
Patriménio Separado;

promover a liquidacdo do Patrimonio Separado, na forma prevista neste Termo de
Securitizagdo das 99% e 100° Séries e nas deliberacdes da assembleia dos titulares
dos CRI das 99% e 100° Séries;

receber e dar quitacdo de quaisquer débitos da Emissora em favor dos titulares dos
CRI das 99° e 100° Séries;

renunciar a funcdo, na hipotese de superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptid&o;

conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia, inclusive aquelas
enviadas por meio magnético, e documentos em geral relacionados ao exercicio de
suas funcdes recebidos da Emissora;

notificar os titulares dos CRI das 99 e 100% Séries, por meio de aviso publicado nos
termos do item 2.22 acima, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contados a partir da
ciéncia de sua ocorréncia, de eventual inadimplemento de quaisquer obrigagdes
relacionadas ao presente Termo de Securitizacdo das 99°% e 100° Séries;

acompanhar a observancia da periodicidade na prestacdo das informacgoes
obrigatdrias por parte da Emissora, inclusive aquelas relativas a manutencéo do seu
registro de companhia aberta perante a CVM, informando-a em caso de qualquer
descumprimento;

solicitar, quando considerar necessaria, auditoria extraordinaria na Emissora,
justificando as razdes de tal solicitacéo;

comparecer a assembleia dos titulares dos CRI das 99% e 100° Séries, a fim de prestar
as informacdes que lhe forem solicitadas;

calcular, diariamente, o valor unitario de cada CRI das 99% e 100% Séries,
disponibilizando-o aos titulares dos CRI das 99° e 100% Séries, a Emissora e aos
participantes do mercado, através da central de atendimento do Agente Fiduciario
e/ou do seu site na internet: www.pavarini.com.br;
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(n)

()

(9]

(@)

fornecer, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, a partir da extincdo do regime fiduciario a
que estdo submetidas as CCI das 99% e 100° Séries, termo de quitagdo a Emissora,
que servird para baixa, nos competentes registros de imdveis, das averbacdes que
tenham instituido tal regime fiduciério;

convocar assembleia dos titulares dos CRI das 99% e 100% Séries, nas hipoteses
previstas nos itens 4.1.2 e 4.2.2 deste Termo de Securitizagéo das 99% e 100° Séries;

verificar as datas em que devam ser liquidados, o integral e pontual pagamento dos
valores devidos aos titulares dos CRI das 99% e 100% Séries, conforme estipulado no
presente Termo de Securitizagdo das 99% e 100% Séries;

informar as Agéncias de Classificacdo de Risco ou a quem as suceder no exercicio
de suas funcdes, tdo logo tome conhecimento, a ocorréncia dos seguintes eventos:

Q) substituicdo da Empresa de Auditoria, ou dos prestadores de servicos
contratados pela Emissora ou pelo Agente Fiduciario que possam alterar o
nivel de seguranca e credibilidade atribuidos (i.1) aos controles de
mecanismos de acompanhamento da consecucdo do objeto social da
Emissora; ou (i.2) a Emisséo;

(i)  omissdo de fatos e informacdes relevantes, bem como de dados relativos a
Emissora, e/ou a BR, enquanto a Emissao estiver sob avaliacdo das Agéncias
de Classificacao de Risco;

(iii)  qualquer Evento de Vencimento Antecipado;

(iv)  qualquer descumprimento pela Emissora do presente Termo de
Securitizacdo das 99° e 100° Séries, ndo sanado dentro dos prazos previstos
no presente Termo de Securitizacdo das 99% e 100% Séries;

(v)  quaisquer outros eventos que, a juizo do Agente Fiduciario, possam alterar o
nivel de seguranca e credibilidade atribuidos aos controles de mecanismos
de acompanhamento da consecucdo do objeto social da Emissora ou a
Emissdo, assim como a capacidade de solvéncia da Emissora, ndo sanados
dentro dos prazos solicitados pelo Agente Fiduciario, sendo certo que tais
prazos ndo poderao ser inferiores a 5 (cinco) Dias Uteis; e
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(r)

(s)

(t)
(u)

(vi)  celebracdo de aditamentos de quaisquer dos Documentos do Projeto Base
Cruzeiro do Sul Parcela C e dos Documentos do Projeto Base Porto Nacional
analisados quando da classificacdo de risco dos CRI das 99° e 100° Séries.

disponibilizar as Agéncias de Classificacdo de Risco todos os relatorios e
informacdes recebidas nos termos do item 5.1(b);

verificar o cumprimento pela Emissora das exigéncias contabeis impostas pela
CVM as companhias abertas e da observancia dos Principios Fundamentais da
Contabilidade do Brasil, conforme disposto no item 5.1(j) deste Termo de
Securitizagdo das 99% e 100% Séries, por meio dos pareceres dos auditores
independentes da Emissora;

observar e cumprir os termos do Acordo de Quotistas do FlI; e

assegurar que a Emissora cumpra sua obrigacao de manter contratadas as Agéncias
de Classificacdo de Risco para atualizacdo do relatério de classificacéo de risco.

7.2. Responsabilidade do Agente Fiduciario

O Agente Fiduciario respondera pelos prejuizos que causar por descumprimento de disposi¢édo
legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria.

7.3. Declarac@es do Agente Fiduciario

O Agente Fiduciario, nomeado no presente Termo de Securitizacdo das 99° e 100% Séries, declara:

(@)

(b)

(©)

sob as penas de lei, ndo ter qualquer impedimento legal, conforme dispde o artigo
66, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Agdes, para exercer a fungdo que lhe é
conferida;

aceitar a funcdo que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e
atribuicdes previstos na legislacédo especifica e no presente Termo de Securitizacdo

das 99? e 100% Séries;

aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagdo das 99° e 100° Séries, todas
as suas clausulas e condicoes;
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(d) ndo se encontrar em nenhuma das situacdes de conflito de interesses previstas no
artigo 10 da Instrucdo CVM n° 28, de 23 de novembro de 1983, conforme alterada;

(e) ter verificado o lastro dos Créditos Imobiliarios, a regularidade da constituicdo do
regime fiduciario sobre as CCI das 99% e 100% Séries, bem como sua suficiéncia e
exequibilidade; e

) ter verificado a legalidade e auséncia de vicios da Emissao, além da veracidade,
consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes prestadas pela Emissora no
presente Termo de Securitizagdo das 99° e 100% Séries.

7.4. Periodo de Exercicio das Funcdes do Agente Fiduciario

O Agente Fiduciario iniciard o exercicio de suas funcdes a partir da data da assinatura do presente
Termo de Securitizagdo das 99% e 100% Séries, devendo permanecer no exercicio de suas funcdes até
a posse do seu sucessor e/ou resgate integral dos CRI das 99% e 100 Séries objeto da presente
Emissao.

7.5. Remuneracdo do Agente Fiduciario

7.5.1 O Agente Fiduciario, ou seu eventual substituto, receberd remuneracdo da Emissora, pelo
desempenho dos deveres e atribui¢cbes que Ihe competem, nos termos da lei e deste Termo de
Securitizagdo das 99% e 100% Séries. Esta remuneracdo é de R$ 13.000,00 (treze mil reais), a serem
pagos anualmente sendo: (a) a primeira parcela, devida em até 5 (cinco) Dias Uteis ap0s a data da
liquidacdo financeira da colocacgdo dos CRI das 99 e 100° Séries; e (b) as demais parcelas, no
mesmo dia dos anos seguintes, e até o vencimento final dos CRI das 99% e 100° Séries. Incluem-se
entre as despesas de custddia das CCIl das 99° e 100% Séries, a remuneracdo da Instituicio
Custodiante pela prestacdo dos servicos de custddia das CCI das 99% e 100° Séries, a titulo de
honorarios pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que lhe competem, a ser paga da seguinte
forma:

€)) A titulo de implantacdo, o valor correspondente ao percentual de 0,005% (cinco
milésimos por cento) do valor dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl
das 99% e 100° Séries, a ser pago no 10° (décimo) Dia Util apds os respectivos
registros; e

(b)  Atitulo de custddia das CCI das 99°% e 100% Séries, parcelas anuais de R$ 2.000 (dois
mil reais) para cada uma das CCI das 99% e 100° Séries, a serem pagas nas mesmas

[P

datas da remuneracdo definida na alinea “a” acima, sendo que o primeiro pagamento
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sera efetuado até o 10° (décimo) Dia Util apds o registro da CCl — Base Cruzeiro do
Sul Parcela C, da CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela B Percentual Remanescente e
das CCIl — Base Porto Nacional.

7.5.1.1 A remuneracao prevista no item 7.5.1 acima serad devida mesmo apds o vencimento dos
CRI das 99% e 100% Séries, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobranca de
inadimpléncias ndo sanadas pela Emissora.

7.5.1.2 A remuneracdo definida no item 7.5.1 acima sera atualizada, anualmente, a partir das Datas
de Emissdo, pelo mesmo indice que vier a corrigir os Valores Locaticios referentes ao Contrato de
Locacdo — Base Porto Nacional e ao Contrato de Locacao — Base Cruzeiro do Sul.

7.5.1.3 A remuneragdo de que trata o item 7.5.1 acima ndo inclui as despesas incorridas pelo
Agente Fiduciario com publicacdes, transportes, alimentacdo, viagens e estadias, bem como
despesas com especialistas, caso sejam necessarios, tais como auditoria e/ou assessoria legal a
Emissora, que somente serdo reembolsadas pela Emissora, observada a Clausula Oitava abaixo,
mediante apresentacdo dos respectivos comprovantes e desde que sejam razoaveis e estritamente
necessarias ao exercicio das fungdes e ao cumprimento dos deveres do Agente Fiduciario.

7.5.1.4 Em caso de mora no pagamento da remuneracdo do Agente Fiduciario e das suas despesas
reembolsaveis, os débitos em atraso ficardo sujeitos a multa de 2% (dois por cento) e juros de mora
de 1% (um por cento) ao més, sobre os valores em atraso, sem prejuizo da atualizagdo monetaria,
calculados pro rata temporis até a data do efetivo pagamento.

7.5.1.5 A remuneracdo prevista no item 7.5.1 acima sera acrescida dos seguintes tributos: (a)
Imposto sobre Servigcos de Qualquer Natureza (o “ISS”); (b) a Contribuicdo ao Programa de
Integracdo Social (0 “PIS”); (c) a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social (a
“Cofins”); e (d) quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragdo do Agente
Fiduciario, excetuando-se o Imposto de Renda e Contribuicdo Social sobre o Lucro, nas aliquotas
vigentes nas datas de cada pagamento.

7.5.2 O pagamento da remuneracdo do Agente Fiduciario sera feito mediante crédito em conta
corrente indicada pelo mesmo, por escrito, com pelo menos 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia.

7.6. Substituicdo do Agente Fiduciario
7.6.1 Nas hipoteses de auséncia, impedimento temporério, renuncia, decretacdo de faléncia,

insolvéncia, apresentacdo de requerimento de recuperacdo judicial ou propositura de plano de
recuperacdo extrajudicial, voluntario ou involuntério, dissolugdo, liquidacao, extin¢do ou qualquer
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outro caso de vacancia do Agente Fiduciario, sera realizada, dentro do prazo maximo de 30 (trinta)
dias, contados do evento que a determinar, assembleia dos titulares dos CRI das 99% e 100% Séries
para a escolha do novo agente fiduciario.

7.6.2 A assembleia dos titulares dos CRI das 99 e 100° Séries de que trata o item 7.6.1 acima
podera ser convocada pelo Agente Fiduciario a ser substituido, pela Emissora, por titulares de CRI
das 99% e 100% Séries que representem no minimo 5% (cinco por cento) dos CRI das 99% e 100°
Séries em Circulacdo, ou ainda, pela CVM, observados os requisitos constantes do presente Termo
de Securitizacdo das 99° e 100° Séries.

7.6.3 Na hipotese de o Agente Fiduciario ndo poder continuar a exercer as funcbes por
circunstancias supervenientes, devera comunicar imediatamente o fato aos titulares dos CRI das
99? e 100° Séries, pedindo sua substituicdo, que devera ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta) dias,
dentro do qual devera ser realizada assembleia dos titulares dos CRI das 99% e 100% Séries para a
escolha do novo agente fiduciéario.

7.6.4 Aos titulares dos CRI das 99% e 100° Séries é facultado proceder a substituicdo do Agente
Fiduciario e a indicacéo de seu eventual substituto, em assembleia dos titulares dos CRI das 99% e
100° Séries, especialmente convocada para esse fim. A deliberagdo acerca da matéria referida neste
item 7.6.4 devera obedecer ao quorum de aprovacao previsto no item 9.3.2 deste Termo de
Securitizagdo das 99% e 100% Séries.

7.6.5 A substituicdo do Agente Fiduciario fica sujeita a comunicacdo prévia a CVM e a sua
manifestacdo acerca do atendimento aos requisitos previstos no artigo 8° da Instrucdo CVM n° 28,
de 23 de novembro de 1983, conforme alterada, e eventuais outras normas aplicaveis.

7.6.6 A substituicdo, em carater permanente, do Agente Fiduciario, devera ser objeto de
aditamento ao presente Termo de Securitizacdo das 99° e 100% Séries, que sera averbado no registro
competente, se for o caso.

7.6.7 Em caso de renlncia, 0 Agente Fiduciario (a) deverd permanecer no exercicio de suas
funcdes até que (i) uma instituicao substituta seja indicada pela Emissora e aprovada pelos titulares
dos CRI; e (ii) a instituicdo substituta assuma efetivamente as fungbes do Agente Fiduciario,
conforme definido no presente Termo de Securitizacdo das 99° e 100% Séries; e (b) se obriga a
restituir, no prazo de 1 (um) Dia Util da efetivacdo da renuncia, a parcela da remuneracgéo
correspondente ao periodo entre a data da efetivacédo da renincia e a data do proximo pagamento,
cujo valor sera calculado pro rata temporis com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias.
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7.6.8 O Agente Fiduciario eleito em substituicdo assumira integralmente os deveres, atribuicdes
e responsabilidades constantes da legislacéo aplicavel ao Termo de Securitizacdo das 99% e 100°
Seéries.

CLAUSULA OITAVA - DOS CUSTOS REFERENTES A COBRANCA
DOS ATIVOS DA EMISSORA

8.1  Todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos
titulares dos CRI das 99% e 100 Séries sdo de inteira responsabilidade dos titulares dos CRI das 99°
e 100° Séries, sendo tais despesas discriminadas como: (a) as despesas com contratacéo de servicos
de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (b) as custas judiciais,
emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos
judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os créditos
oriundos das CCI das 99% e 100% Séries; (c) despesas com viagens e estadias incorridas pelos
administradores da Emissora e/ou pelos prestadores de servigos eventualmente contratados, desde
que relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos
direitos e/ou cobranca dos créditos oriundos das CCIl das 99% e 100% Séries; (d) eventuais
indenizacdes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais condenacfes
(incluindo verbas de sucumbéncia) em acbes judiciais propostas pela Emissora, podendo a
Emissora solicitar garantia prévia dos titulares dos CRI das 99% e 100* Séries para cobertura do
risco da sucumbéncia; e (e) a remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario
(as “Despesas dos Titulares dos CRI das 99% e 100® Séries”).

8.2  No caso de destituicdo da Emissora, nos termos previstos neste instrumento, 0s recursos
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos titulares dos CRI das 99% e 100 Séries deverdo ser
previamente aprovadas em assembleia dos titulares dos CRI, e adiantadas ao Agente Fiduciario, na
proporcédo de CRI das 99° e 100° Séries detidos, na data da respectiva aprovacao.

8.3  Emrazéo do disposto no item 8.1 acima, as despesas a serem adiantadas pelos titulares dos

CRI das 99° e 100° Séries, pela Emissora, na defesa dos interesses dos titulares dos CRI das 99° e
100% Séries, incluem as Despesas dos Titulares dos CRI das 99% e 100 Séries.
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CLAUSULA NONA — DA ASSEMBLEIA DOS TITULARES DOS CRI DAS 992 E 1002
SERIES

9.1. Assembleia dos Titulares dos CRI das 99% e 100a Séries

9.1.1 Osttitulares dos CRI das 99°% e 100° Séries desta Emissao poderao, a qualquer tempo, reunir-se
em assembleia, a fim de deliberarem sobre a matéria de interesse da comunhédo dos titulares dos
CRI das 99% e 100° Séries.

9.2. Convocacao e Instalacdo das Assembleias

9.2.1 A assembleia dos titulares dos CRI das 99% e 100° Séries podera ser convocada (a) pelo
Agente Fiduciario; (b) pela Emissora; (c) por titulares dos CRI das 99% e 100% Séries que
representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI das 99% e 100° Séries em Circulagéo; ou (d)
pela CVM.

9.2.2 Consideram-se como “CRI das 99° e 100% Séries em Circulagéo” todos os CRI das 99° e
100° Séries subscritos, excluidos aqueles mantidos em tesouraria pela Emissora e os de titularidade
de (a) controladas da Emissora ou da BR; (b) coligadas da Emissora ou da BR; (c) controladoras
da Emissora ou da BR (ou grupo de controle da Emissora ou da BR ou controladas); (d)
administradores da Emissora, da BR ou das respectivas controladas ou controladoras; (e)
funcionarios da Emissora ou da BR ou das respectivas controladas ou controladoras; e (f) parentes
de segundo grau das pessoas mencionadas nos itens (d) e (e) acima.

9.2.3 A assembleia serd convocada mediante edital publicado por 3 (trés) vezes, com
antecedéncia de 20 (vinte) dias, nos jornais de grande circulacdo onde a Emissora normalmente
publica seus avisos e se instalard, em primeira convocagdo, com a presenca dos titulares dos CRI
das 99% e 1007 Séries que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos CRI das 99°
e 100° Séries em Circulagdo e, em segunda convocacdo, com qualquer nimero de presenca.

9.2.4 A presidéncia da assembleia cabera, de acordo com quem a tenha convocado (a) ao
presidente do conselho de administracdo da Emissora, se a assembleia for convocada pelo Agente
Fiduciario ou pela Emissora; (b) ao titular dos CRI das 99% e 100° Séries eleito pelos titulares dos
CRI das 99% e 100% Séries presentes, se convocada por titulares de CRI das 99% e 100% Séries; ou (c)
a pessoa designada pela CVM, se convocada pela CVM.

9.2.5 Sem prejuizo do disposto no item 9.2.6 abaixo, a Emissora e/ou os titulares dos CRI das 99°
e 100% Séries podera(do) convocar representantes da Emissora, da Empresa de Auditoria e/ou das
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Agéncias de Classificacdo de Risco ou quaisquer terceiros para participar das assembleias, sempre
que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacdo da ordem do dia.

9.2.6 O Agente Fiduciario devera comparecer a todas as assembleias e prestar aos titulares dos
CRI das 99% e 100% Séries as informacdes que Ihe forem solicitadas.

9.2.7 Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitizacdo das
99 e 100% Séries, sera considerada regular a assembleia dos titulares dos CRI das 99% e 100° Séries
a que comparecerem os titulares de todos os CRI das 99° e 100% Séries em Circulagéo.

9.3. Quorum de Deliberacéo
9.3.1 Observado o disposto no item 9.2.2 desta Clausula Nona, a cada CRI das 99% e 100° Séries
correspondera um voto, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, observadas as disposi¢des
dos paragrafos primeiro e segundo do artigo 126 da Lei das Sociedades por Acdes.
9.3.2 Toda e qualquer matéria submetida a deliberagdo dos titulares dos CRI das 99% e 100% Séries
devera ser aprovada pelos votos favoraveis de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos
CRI das 99° e 100° Séries em Circulagéo detidos pelos presentes, salvo se outro quorum for exigido
por este Termo de Securitizagdo das 99% e 100% Séries.
9.3.3 Estardo sujeitas a aprovacéo dos titulares dos CRI das 99% e 100° Séries:
@ que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) dos CRI das 99 e 100°
Séries em Circulacdo, a ndo declaracdo do vencimento antecipado das obrigac6es
constantes do presente Termo de Securitizagdo das 99°% e 100° Séries nas hipdteses

previstas nos itens (a), (c), (e), (f), (g) e (h) do item 2.14.1 acima; e

(b) que representem, no minimo, 85% (oitenta e cinco por cento) dos CRI das 99° e 100°
Séries em Circulacdo:

Q) a alteracéo de quaisquer condigBes ou prazos de pagamento dos CRI das 99°
e 100° Séries;

(i)  aalteragdo da Remuneracédo dos CRI; e

(iii)  aalteracdo do item 9.3 deste Termo de Securitizacdo das 99° e 100% Séries.
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9.3.4 As deliberacdes tomadas pelos titulares dos CRI das 99% e 100 Séries, observados os
quoruns estabelecidos neste Termo de Securitizacdo das 99% e 100 Séries, serdo existentes, validas
e eficazes perante a Emissora e obrigardo a todos os titulares dos CRI das 99% e 100% Séries em
Circulacao, independentemente de terem comparecido a assembleia ou do voto proferido na
respectiva assembleia dos titulares dos CRI das 99 e 100° Séries.

CLAUSULA DECIMA - DISPOSICOES GERAIS
10.1. Autonomia das Disposi¢coes

Caso qualquer das disposicGes ora aprovadas venha a ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz,
prevalecerdo todas as demais disposi¢Ges ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as
Partes, em boa-fé, a substituirem as disposi¢fes afetadas por outras que, na medida do possivel,
produzam o mesmo efeito.

10.2. Modificacdes

Qualquer modificagdo ao presente Termo de Securitizacdo das 99% e 100° Séries somente sera
valida se realizada por escrito e com a concordancia de todas as Partes que assinam o presente.

10.3. Notificagdes

10.3.1 Todos os documentos e as comunica¢des, sempre feitos por escrito, assim como 0s meios
fisicos que contenham documentos ou comunicagfes, a serem enviados para qualquer das Partes,
sobre o presente Termo de Securitizagdo das 99% e 100% Séries, deverdo ser encaminhadas para 0s
seguintes enderecos:

@ Se para a Emissora:

RB CAPITAL SECURITIZADORA S.A.
Rua Amauri, n° 255, 5° andar, parte
01448-000 — S&o Paulo, SP

Tel.: (11) 3127-2850

Fax: (11) 3127-2708

E-mail: glauber.santos@rbcapital.com.br
At.. Glauber da Cunha Santos
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(b) Se para o Agente Fiduciario:

PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Rua Sete de Setembro, n° 99, 24° andar

20.050-005 — Rio de Janeiro, RJ

Tel.: (21) 2507-1949

Fax: (21) 2507-1949

E-mail: bacha@pavarini.com.br e rinaldo@pavarini.com.br

At.: Sr. Carlos Alberto Bacha e Sr. Rinaldo Rabello Ferreira

(© Se para a BR:

PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A. - BR
Rua General Canabarro, n® 500, 12° andar
20271-900 — Rio de Janeiro, RJ

Tel.: (21) 3876-0885

Fax: (21) 3876-5925

E-mail: fm@br-petrobras.com.br

At.: Sr. Fernando Pinto de Matos

10.3.2 Os documentos e as comunicag¢fes, assim como 0s meios fisicos que contenham
documentos ou comunicacgdes, serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou
com “Aviso de Recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos ou por
telegrama nos enderecos acima.

10.4. Renlncia aos Direitos decorrentes do Termo de Securitizacdo das 99° e 100° Séries

N&o se presume rendncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de Securitizacdo
das 99° e 100° Séries. Desta forma, nenhum atraso em exercer ou omisséo no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba aos titulares dos CRI das 99% e 100% Séries em razéo de
qualquer inadimplemento das obrigacdes da Emissora prejudicara tais direitos, faculdades ou
remédios ou sera interpretado como renuncia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituira novacdo ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

10.5. Registro do Termo de Securitizacdo das 99% e 100 Séries

Em consonancia com o disposto no artigo 23, paragrafo Unico, da Lei n® 10.931, a Emissora levara
o presente Termo de Securitizacdo das 99% e 100% Séries a registro na Instituicio Custodiante, para
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fins de registro do regime fiduciario previsto neste mesmo Termo de Securitizagdo das 99° e 100°
Séries, dentro de 10 (dez) Dias Uteis, ficando a Emissora dispensada da averbagio do presente
Termo de Securitizagdo das 99% e 100% Séries no Registro Geral de Imoveis.

10.6. Definicdes

Termos iniciados com letras maiusculas, quando aqui utilizados, terdo os significados a eles
atribuidos no corpo deste Termo de Securitizacdo das 99% e 100* Séries, dos Documentos do
Projeto Base Cruzeiro do Sul Parcela C ou dos Documentos do Projeto Base Porto Nacional, salvo
se aqui de outra forma expressamente definidos.

10.7. Foro
10.7.1 Fica eleito o Foro Central da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro para dirimir
quaisquer questdes oriundas do presente Termo de Securitizacdo das 99% e 100% Séries, com

exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

[RESTANTE DA PAGINA INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO.
SEGUE PAGINA DE ASSINATURA]
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E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente Termo de Securitizacao das
99% e 100% Séries em 5 (cinco) vias de igual teor, na presenca das duas testemunhas abaixo
assinadas.

Rio de Janeiro, 22 de maio de 2012.

RB CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
TESTEMUNHAS:

Nome: Nome:
RG: RG:
CPF: CPF:
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ANEXO I-A
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 992 e 100?
SERIES DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
RB CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

DESCRICAO DA AREA DA BASE CRUZEIRO DO SUL

e Areada Base Cruzeiro do Sul

a) A BR, a Sra. Carem Lima Carvalho Queiroz e seu esposo, o Sr. Cezar Correia de Queiroz,
celebraram, em 31 de janeiro de 2011, a Escritura Publica de Promessa de Compra e Venda
(“Instrumento de Promessa de Compra e Venda”), por meio do qual, (i) a BR se obriga a comprar
parte do imdvel (registrado na matricula n®5.917), localizado no municipio de Cruzeiro do Sul, no
estado do Acre, na quantidade de 350.000 m2 (trezentos e cinquenta mil metros quadrados),
conforme coordenadas georeferenciadas constantes da Planta DE-BASUL-11-B-101 Rev. C, anexa
ao Instrumento de Promessa de Compra e Venda, acrescida de 30.000 m2 (trinta mil metros
quadrados), “ad mensuram” nos termos do artigo 500 do Cédigo Civil, a ser definida antes da
lavratura da escritura definitiva, totalizando a area total de 380.000 m2 (trezentos e oitenta mil
metros quadrados), com frente total para o Rio Jurua, de 450m (quatrocentos e cinquenta metros) a
serem desmembradas mediante criacdo de nova matricula, a partir do terreno com éarea total
localizada no municipio de Cruzeiro do Sul, no estado do Acre, de 345,13 ha (trezentos e quarenta
e cinco hectares e treze ares), “ad mensuram” nos termos do artigo 500 do Codigo Civil, conforme
imovel registrado na matricula n®5.917 do Cartdrio de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos
e Pessoas Juridicas da Comarca de Cruzeiro do Sul, conforme descrito abaixo; e (ii) a Sra. Carem
Lima Carvalho Queiroz e seu esposo o Sr. Cezar Correia de Queiroz se comprometem e se
obrigam a vender tal area a BR, imitindo a mesma na posse da referida area, garantindo a BR os
direitos de uso, gozo e fruicdo;

b) A Area da Base Cruzeiro do Sul era parte do imével registrado na Matricula 5.917 do
Cartério de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas da Comarca de
Cruzeiro do Sul, que foi desmembrada dando origem a matricula n® 6.016 do referido cartério.

C) Em 08 de abril de 2011, a BR o Sr. Cezar Correia de Queiroz e a Sra. Carem Lima Carvalho
Queiroz celebraram a Escritura Definitiva de Compra e Venda de Imdvel, referente a nova
matricula n® 6.016 perante o Cartorio de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Pessoas
Juridicas da Comarca Cruzeiro do Sul, no estado Acre, a Area da Base Cruzeiro do Sul, em
continuidade ao negdécio juridico de promessa de compra e venda, conforme exposto acima,
tornando definitiva a aquisicio pela BR da Area da Base Cruzeiro do Sul.



d) Conforme a Certid3o de Inteiro Teor da matricula 6.016, a Area da Base Cruzeiro do Sul,
cujo o direito de uso foi concedido ao Fll, possui as seguintes caracteristicas:

“R-0-6016, 03/03/2011. Uma éarea terra urbano, conforme declaracio de Inclusdo de Area no
Perimetro Urbano, assinada por Geraldo de Souza Ribeiro Filho — Engenheiro Civil, CREA:
521712 1D, VISTO: 8022/AC, certiddo do registro de ART 8207036739 — desmembrada da
denominada “Fazenda Olivenca II” (matricula 5917), localizada no municipio de Cruzeiro do Sul
— Acre, com érea de 38.124655ha (381.246,55 m?) (trezentos e oitenta e um mil, duzentos e
quarenta e seis metros e cinqtienta e cinco centimetros quadrados) e perimetro de 3.568,77 (trés
mil, quinhetos e sessenta e oito metros e setecentos e setenta e sete centimetros); limites e
confrontagdes: frente com a estrada do Porto Fluvial , Estado do Acre e Rio Jurua, fundos com o
Sr. Cezar Queiroz, lado esquerdo com o Sr. Cezar Queiros, lado direito com o Sr. Cezar Queiroz,
nos termos do memorial descritivo, expedido pelo Engenheiro Civil Geraldo de Souza Ribeiro
Filho CREA 521712 ID, descricdo do perimetro: inicia-se com a estacdo MC-1 rumo ao MC-2
definido pelo azimute 74° 27°36” e distancia de 181,11m, com as coordenadas Y-9.154.730,745 e
X-758.972,004 e seguindo-se com MC-2 em direcdo ao MC-3 com azimute de 50°53’44” e
distancia de 198,78m, com as coordenadas Y-9.154.910,664 e X-758.952,434 e seguindo-se do
MC-3 em dire¢do ao MC-4 com azimute de 47°40°54” e distancia de 96,41m, com as coordenadas
Y-9.155.101,475 e X-759.012,097 e seguindo-se do MC-4 em dire¢do ao MC-5 com azimute de
316°49°44” e distancia de 308,50m, com as coordenadas Y-9.155.191,729 e X-759.045,996 e
seguindo-se do MC-5 em dire¢do ao MC-6 com azimute de 323°32°46” e distancia de 299,94m,
com as coordenadas Y-9.155.079,833 e X-759.333,486 e seguindo-se do MC-6 em dire¢do ao
MC-7, com azimute 319°12°11” e distancia de 443,83, com as coordenadas Y-9.155.003,647 e
X-759.623,587 e seguindo-se do MC-7 em direcdo ao MC-8, com azimute de 343°26°08” e
distancia de 246,97m, com as coordenadas Y-9.154.858,616 e X-760.043,051 e seguindo-se do
MC-8 e direcdo a0 MC-9, com azimute de 273°10°59” e distancia de 134,43m, com as
coordenadas Y-9.154.880,831 e X-760.289,215 e seguindo-se do MC-9 em dire¢do ao MC-10
com azimute de 183°10°49” e distancia de 201,17m, com as coordenadas Y-9.154.758,943 e
X-760.345,653 e seguindo-se do MC-10 em dire¢cdo ao MC-11 com azimute de 176°46°19” e
distancia de 117,64m, com as coordenadas Y-9.154.674,195 e X-760.163,205 e seguindo-se do
MC-11 em direcdo ao MC-12 com azimute de 173°21°36” e distancia de 132,27m, com as
coordenadas Y-9.154.636,934 e X-760.051,615 e seguindo-se do MC-12 em dire¢cdo ao MC-13
com azimute de 82°34°10” e distancia de 122,89, com as coordenadas Y-9.154.602,387 e
X-759.923,847 e seguindo-se do MC-13 em dire¢cdo ao MC-14 com azimute de 176°51°26” e
distancia de 58,19m, com as coordenadas Y-9.154.721,474 e X-759.893,488 e seguindo-se do
MC-14 em direcdo ao MC-15 com azimute de 128°02°36” e distancia de 247,36m, com as
coordenadas Y-9.154.702,731 e X-759.837,760 e seguindo-se do MC-15 em dire¢do ao MC-16
com azimute de 232°44°14” e distancia de 133,94m, com as coordenadas Y-9.154.827,361 e
X-759.623,976 e seguindo-se do MC-16 em direcdo ao MC-17 com azimute de 142°59°46” e




distancia de 36,65m, com as coordenadas Y-9.154.698,304 e X-759.588,126 e seguindo-se do
MC-17 em diregdo ao MC-18 com azimute de 165°50°26” e a distancia de 94,02m, com as
coordenadas Y-9.154.707,902 e X-759.552, 710 e seguindo-se do MC-18 em direcdo ao MC-19,
com azimute de 136°45°49” e a distancia de 240,36m, com as coordenadas Y-9.154.695,510 e
X-759.459,506 e seguindo-se do MC-19 em direcdo ao MC-20 com azimute de 190°56’59” e a
distancia de 60,19m, com as coordenadas Y-9.154.771,786 e X-759.231,595 e seguindo-se do
MC-20 em diregdo ao MC-21 com azimute de 173°27°02” e a distancia de 79,44m, com as
coordenadas Y-9.154.739,282 e X-759.180,929 e seguindo-se do MC-21, fechando o poligono em
direcdo ao MC-1 com azimute de 152°57°56” e distancia de 132,87m, com as coordenadas
Y-9.154.718,481 e X-759.104,307, conforme levantamento topografico apresentado em
Tabelionato de Notas por seu proprietario Cezar Correia de Queiroz e sua esposa.
PROPRIETARIO: CAREM LIMA CARVALHO QUEIROZ, professora, portadora da C.T.P.S.
(carteira profissional) n°® 45869, série 00002/AC e CPF/MF n° 433.841.102-34 e CEZAR
CORREIA DE QUEIROZ, pecuarista, portador da Cédula de Identidade RG n° 189601/SJSP/AC
e CPF/MF n° 079.283.602-25, ambos brasileiros, casados sob o regime da Comunhé&o Parcial de
Bens antes da lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua de Alagoas, n° 170, bairro do Colégio,
Cruzeiro do Sul/AC. NUMERO DO REGISTRO ANTERIOR: 5.917. Protocolo n° 14.689, de
24/02/2011.Emolumentos R$ 3.172,2; Fundos R$ 352,5. O referido é verdade. Dou fé. Cruzeiro do
Sul, 03 de marc¢o de 2011. O Oficial: Rafael Ciccone Pinto.

R-1-6016, 04/04/2011. Registra-se a Escritura Publica de retificacdo de Escritura Publica de
Desmembramento para que conste que a area desmembrada, originaria da matricula n® 5.917, teve
sua descaracterizacdo de imdvel rural, transformando-se em imével urbano, conforme Oficio n°
244/2011/INCRA/SR.14/G, expedida na Cidade de Rio Branco, em 18 de marco de 2011, assinado
pelo Superintendente Regional do INCRA: Jodo Thaumaturgo Neto, Port. INCRA n° 173/10, o
qual constou o seguinte teor: Comunicamos a V.S? o deferimento da solicitagdo formalizada pelo
processo INCRA/n® 54260.000243/2011-77, referente a descaracterizacao, como rural, de parte do
imovel denominado “Seringal Olivenca II”, estrada do Porto Fluvial, com area total desmembrada
de 38,1259 ha localizada no Municipio de Cruzeiro do Sul/AC, objeto da matricula n° 6.016,
efetuada no Livro 2 de 03/03/2011 do Servico de Registro de Imdvel de Cruzeiro do Sul/AC, em
razdo do mesmo ndo poder se destinar a exploracdo agricola, pecuéria, extrativista vegetal,
florestal e agroindustrial, em conformidade com o Laudo Técnico elaborado pela engenheira
florestal Sra. Marinei Augusto Simdes, CREA 9574-D/AC. Consta ainda a aprovacao de
desmembramento de imovel realizada pela Prefeitura Municipal de Cruzeiro do Sul, comunicado
através do Oficio n°® 03/2011, de 23 de margo de 2011, firmado por Osmar Alves Bandeira,
Secretario Municipal de Urbanismo, Obras e Viacéo, decreto 005/2009 e por Maria Aparecida
Barreto Damasceno, Chefe do Departamento de Urbanismo e Regularizacdo Fundiaria, Portaria
214/2009, o qual consta: Comunicamos a V.S? o deferimento da solicitacdo formalizada pelo
processo Prefeitura Municipal de Cruzeiro do Sul, n® 80/2011, referente a aprovagdo de




desmembramento de um imdvel, ndo edificado, matricula n® R-3-5917, de 11.01.2011, do Servico
de Registro de Imoveis de Cruzeiro do Sul/AC, localizado na Estrada Porto Fluvial, s/n°, Bairro
Remanso, é4rea inicial medindo 345,13 ha, sendo desmembrado 381.246,55 m?, conforme projeto
de desmembramento, de acordo com a legislagdo em vigor, alteracdo da Lei n°® 6766/79 pela Lei n°
9.785/99 e, tambem de acordo com o Plano Diretor, Lei n°® 453/2006, de 07 de outubro de 2006
deste municipio, em razdo da area encontrar-se no perimetro urbano, em conformidade com o
laudo técnico elaborado pelo Engenheiro Civil Geraldo de Souza Ribeiro, CREA 521712 ID, visto
8022/AC, para efeitos legais e fiscais, as partes declaram e atribuem ao imdvel o valor de R$
5.775.000,00 (cinco milhdes, setecentos e setenta e cinco reais). Protocolo n° 14.748, de
30/03/2011. Emolumentos: registro de retificacdo R$ 314,20; autuacdo e protocolo R$ 23,00;
Fundos de Fiscalizacdo e de Compensacdo: registro de retificacdo R$ 349,90, Atuacdo e
protocolo R$ 2,60; total 3.524.70. O referido € verdade.Dou fé. Cruzeiro do Sul, 04 de abril de
2011. O Oficial: Rafael Ciccone Pinto.

AV2-6016, 04/04/2011. Atendendo requerimento da parte interessada procede esta averbagédo para
constar que o terreno desta matricula é resultante do processo de desmembramento
(desdobramento) do imovel objeto da matricula n°® 5.917 tudo consoante com o documento de
aprovacao emitido pela Prefeitura Municipal deste Municipio, bem como os demais documentos
elencados no artigo 18 da Lei Federal n® 6.766/73. Os documentos apresentados foram o0s
seguintes a saber: 1-Certiddo Vintenaria e de Inexisténcia de Quaisquer Onus Reais, Legais ou
Convencionais do imovel denominado “Olivenga II”’, matricula n® 315, as folhas 110, do Livro n°
2-A-C da Comarca de Eirunepé/AM; 2-Oficio n°® 03/2011 Aprovacdo do desmembramento de uma
de 381.246,55 metros quadrados do imével matriculado sob 0 n® 5.917 assinado por Osmar Alves
Bandeira Secretario Municipal de Urbanismo, Obras e Viacdo Decreto n° 05/2009 e por Maria
Aparecida Barreto Damasceno, Chefe do Departamento de Urbanismo e Regularizacdo Fundiéria,
Portaria 214/2009; 3-Projeto de desmembramento de &rea para a base de distribuicdo de
combustivel, levantamento planimétrico aprovado em 16/03/2011 pelo Secretéario de Urbanismo,
Obras e Viacdo o Engenheiro Civil Marcio Rogério do Nascimento CREA 5060680837; 4-
Certiddo de Registro de ART n° 8207036736 em datado de 03/03/2011 em relagdo ao
levantamento topografico e laudo planimétrico; 5-Oficio n° 244/2011/INCRA/SR.14/G
descaracterizacdo do imodvel da matricula 6.016 como imovel rural assinado por Jodo
Thaumaturgo Neto Superintendente Regional Portaria INCRA n° 173/10; 6-Certiddo negativa de
débitos ao imposto sobe a propriedade territorial rural do imével denominado Seringal Olivenca Il;
6-Certiddo negativa de acdo civil, acdo criminal, execucao fiscal e negativa de protesto no periodo
dos ultimos 10 (dez) anos em nome de Cezar Correia de Queiroz portador do CPF 079.283.602-25
e do RG 189601 SISP/AC e de Carem Lima Carvalho Queiroz portadora do CPF 433.841.102-24
e do RG 8904002036570; 7-requerimentos dirigidos ao cartorio de registro de imével solicitando o
registro ou averbacéo de desmembramento assinado por Cezar Correia de Queiroz e Carem Lima
Carvalho de Queiroz; 8- Certidoes Negativa de Débito da Secretaria do Estado e da Fazenda em




nome de Carem Pereira Lima de Carvalho portadora do CPF 433.841.102-34 vélida até
15/04/2011 e de Cezar Correia de Queiroz portador do CPF 079.283.602-25 valida até 15/04/2011;
9-Certiddes negativas do Tribunal Regional Federal da 1% Regido de distribuicdo de Acles e
Execucdes Civeis e Criminais em nome de Carem Pereira Lima de Carvalho portadora do CPF
433.841.102-34 e de Cezar Correia de Queiroz portador do CPF 079.283.602-25; 10-Certiddes
Conjuntas e Negativas de débitos relativa aos tributos federais e a divida ativa da Unido em nome
de Carem Pereira Lima de Carvalho portadora do CPF 433.841.102-34 e de Cezar Correia de
Queiroz portador do CPF 079.283.602-25 observacdo na certiddo vinculada a Cezar Correia de
Queiroz que o contribuinte apresentou os respectivos DARF’s pagos no dia 16/11/2010, a serem
confirmados oportunamente no SINAL 02; 11- Certiddes negativas de Tributos Municipais de
Cruzeiro do Sul datadas de 24/11/0211 emitida em nome de Cezar Correia de Queiroz portador do
CPF 079.283.602-25 e de Carem Pereira Lima de Carvalho portadora do CPF 433.841.102-34.
Protocolo n® 14.748, de 30/03/2011. Emolumentos: Averbacdo de Retificacdo R$ 21,00;
autuacdo e protocolo R$ 23,00; Fundos de Fiscalizacdo e de Compensacgdo: Averbacdo de
retificacdo R$ 2,30, Autuacéo e protocolo R$ 2,60. O referido é verdade. Dou fé. Cruzeiro do Sul,
04 de abril de 2011. O Oficial: Rafael Ciccone Pinto.

R-3-6016, 08/04/2011. TITULO: Escritura Publica de Compra e Venda. TRANSMITENTES:
CAREM LIMA CARVALHO QUEIROZ, professora, portadora da C.T.P.S. (carteira
profissional) n°® 45869, série 00002/AC e CPF/MF n° 433.841.102-34 e respectivo cOnjuge
CEZAR CORREIA DE QUEIROZ, pecuarista, portador da Cédula de Identidade RG n°
189601/SJSP/AC e CPF/MF n° 079.283.602-25, ambos brasileiros, casados sob o regime da
Comunhdo Parcial de Bens antes da lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua de Alagoas, n°
170, bairro do Colégio, Cruzeiro do Sul/AC.__ ADQUIRENTE: PETROBRAS
DISTRIBUIDORA S/A, pessoa juridica de direito privado, com sede e foro em rua General
Canabarro, 500, 6° e 11° (parte), 12° a 16° andares, Maracana, Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF
sob n° 34.274.233/0001-02, neste ato, representada por seu procurador JOAO BRAGA CASTELO
BRANCO, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da Cédula de Identidade RG. sob n°
175.910-SSP/PI e inscrito no CPF/MF n° 110.413.403-97, residente e domiciliado na Rua O, n°
133, Ap. 401, Torre Killa, Paque 10 de Novembro, Manaus-AM, conforme instrumento publico de
PROCURACAO lavrada as fls. 095, livro 9342, ato 062, 23° Oficio de Notas do Estado do Rio de
Janeiro/RJ. FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Compra e Venda datada de 08/04/2011,
lavrada no 1° Tabelionato de Notas e Cartorio de Registro Civil das Pessoas Naturais de Cruzeiro
do Sul/AC, no livro 008, fls. 199F/200V, Tabelido: Cleber Correa. OBJETO: o0 imovel desta
matricula. PRECO: R$ 5.775.000,00 (cinco milhGes, setecentos e setenta e cinco mil reais).
Apresentadas, as Certiddes Negativas de Tributos exigidos por Lei e recolhido o Imposto de
Transmisséo sobre Bens Imoveis — ITBI. Protocolo n° 14.771, de 08/04/2011. Emolumentos:
registro R$-3.149,20; autuacéo e protocolo R$-23,00. Fundos: Registro R$-349,90; autuacado e




protocolo R$-2,60. O referido é verdade. Dou fé. Cruzeiro do Sul, 08 de abril de 2011. O Oficial:
Rafael Ciccone Pinto. Pagos os emolumentos no valor de R$-28,60.

R-4-6016, 08/04/2011. TITULO: Primeiro Aditivo ao Contrato de Concessio de Direito Real de
Uso. CONCEDENTE: PETROBRAS DISTRIBUIDORA S/A, acima qualificada, neste ato
representada nos termos de seu estatuto social (doravante designada a “BR”).
CONCESSIONARIO: RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA, com sede na Avenida Chedid Jafet, n° 222, bloco B, 3°
andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 72.600.026/0001-81, neste ato representada por Luiz Eugenio
Juqueira Figueiredo, brasileiro, casado, economista, portador da cédula de identidade RG n°
20.827.906-SSP/SP e CPF/MF n°128.488.198-98, e Anita spichler Scal, brasileira, casada,
economista, portadora da cédula de identidade RG n°21.617.495-8-SSP/SP e CPF/MF
n°278.621.288-00. FORMA DO TITULO: Contrato Particular de Concessdo de Direito Real de
Uso, datada de 15/08/2011. OBJETO: O imdvel desta matricula. PRECO: R$-5.775.000,00 (cinco
milhdes, setecentos e setenta e cinco mil reais), recolhido o Imposto de Transmissao sobre Bens
Iméves (ITBI). Protocolo n° 15.233, de 20/09/2011. Emolumentos: registro R$-3.149,20;
autuacdo e protocolo R$-23,00. Fundos: Registro R$-349,90; autuacdo e protocolo R$-2,60. O
referido é verdade. Dou fé. Cruzeiro do Sul, 13 de outubro de 2011. O Oficial: Rafael Ciccone
Pinto. Pagos os emolumentos no valor de R$-30,35.




ANEXO I-B

AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 992 E 1002

SERIES DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA

RB CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

DESCRICAO DA AREA DA BASE PORTO NACIONAL

Area da Base Porto Nacional

(a)

(b)

(©)

A Petrobras Distribuidora S.A. (a “BR”) e a Valec — Engenharia, Construcdes e
Ferrovias S.A. (a “Valec”) celebraram, em 12 de abril de 2011, o Contrato de
Arrendamento (o “Contrato de Arrendamento”) de area situada no Patio de Integracéo
Multimodal de Porto Nacional (a “EF-151 — Ferrovia Norte Sul”), no Municipio de
Porto Nacional, Estado do Tocantins, referente ao Lote 12 destinado para terminal de
combustiveis com area de 12,05 ha (doze hectares e cinco ares), sendo certo que
atualmente esta area é parte do imdvel registrado sob a matricula n® 27.244 do Livro n°
02, Registro Geral do Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de Porto Nacional
conforme descrita no item “c” abaixo (a “Area da Base Porto Nacional”);

A BR por meio do Contrato de Cessdo de Direitos e Assuncdo de Obrigacdes do
Contrato de Arrendamento (o “Instrumento Particular de Cessdo do Arrendamento”),
celebrado em 22 de maio de 2012, cedeu ao Fll o Contrato de Arrendamento;

A Area da Base Porto Nacional cedida ao FII, através da cessdo do Contrato de
Arrendamento, tem as seguintes caracteristicas:

A Area da Base Porto Nacional foi objeto de desapropriacdo para fins de utilidade
publica pela Valec, nos termos da Escritura Pablica de Desapropriacdo Amigavel,
datada de 8 de julho de 2008, celebrada entre a VValec, o Sr. Sebastido Carlos Vilela e sua
esposa, a Sra. Marilda dos Reis Vilela ( a “Escritura”), ainda nao registrada no Cartdrio
de Registro de Imédveis da Comarca de Porto Nacional.

Na Escritura constam as matriculas n°: (i) 6.832; (ii) 12.428; e (iii) 12.429, as quais,
conforme as certiddes obtidas junto ao Cartério de Registro de Imdveis de Porto
Nacional em 16 de maio de 2011 demonstram que; o imovel referenciado na matricula
n°6.832 tem area de 821.9872 ha; o imdvel referenciado na matricula n® 12.428 tem érea
de 253.96.39 ha; e 0 imovel referenciado na matricula n® 12.429 tem &rea de 253.96.31
ha, sendo que: (i) todos os imdveis constam na certiddo como gravados por Hipoteca de



1° e 2° graus, em funcdo de duas Cédulas de Rurais Pignoraticias e Hipotecarias
emitidas pelo BANCO DA AMAZONIA S.A. (o “BASA”); e (ii) todas as matriculas
dos imdveis n° 6.832; n® 12.428; e n® 12.429 foram encerradas, passando tais imoveis a
constar na matricula n® 27.244 que tem area de 2.909,2523 ha e compreende, dentre
outros, 0s imoveis descritos nas matriculas n® 6.832, n® 12.428, e n® 12.429, conforme
averbacdo datada de 23 de outubro de 2009, em funcdo do georreferenciamento
realizado, passando o 6nus a ser do imdvel objeto da nova matricula n® 27.244.

Ressalta-se que, conforme carta SUREC — 2011/0421 enviada pelo BASA ao Cartorio
de Registro de Imdveis de Porto Nacional, em 26 de maio de 2011, o referido banco
anuiu com o desmembramento de parte do imoével de matricula n® 6.832, da area de
194,1203 ha, para fins de desapropriacdo pela Valec, mantendo a vinculagdo hipotecéria
a referida instituicdo de crédito do restante da area pertencente ao Sr. Sebastido Carlos
Vilela. Em 17 de janeiro de 2012, o BASA reiterou os termos da antiga Carta, para fazer
referéncia a atual matricula n® 27.244 do imovel onde esté situado a Area da Base Porto
Nacional.



ANEXO I1-A
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 992 E 1002
SERIES DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
RB CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

DECLARACAO DE CUSTODIA DA CCl — BASE CRUZEIRO DO SUL PARCELAB
PERCENTUAL REMANESCENTE

PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,,
instituicdo financeira devidamente constituida e existente de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete
de Setembro, n°® 99, 24°andar, CEP 20050-005, inscrita no CNPJMF sob o
n° 15.227.994/0001-50, neste ato representada nos termos de seu Contrato Social (a “Instituicdo
Custodiante™), por seus representantes legais abaixo assinados, na qualidade de INSTITUICAO
CUSTODIANTE de CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO — BASE CRUZEIRO DO SUL
PARCELA B PERCENTUAL REMANESCENTE (a “CCIl — Base Cruzeiro do Sul Parcela B
Percentual Remanescente”), declara que em 22 de maio de 2012: (i) na forma do paragrafo Unico
do artigo 23 da Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, registrou o regime fiduciario, previsto no
Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios das 992 e 100? Séries da 1* Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da RB Capital Securitizadora S.A., firmado em 22 de
maio de 2012, na Instituicdo Custodiante, mencionando o patriménio separado a que estdo
afetados; e (ii) procedeu, nos termos do 8§4° do art. 18 da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, a
custodia do INSTRUMENTO PARTICULAR DE EMISSAO PRIVADA DE CEDULA DE
CREDITO IMOBILIARIO — BASE CRUZEIRO DO SUL PARCELA B PERCENTUAL
REMANESCENTE DE TITULARIDADE DA RB CAPITAL SECURITIZADORA S.A,
firmado em 22 de maio de 2012, sobre a CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela B Percentual
Remanescente que lastreia a 1002 Série da 12 Emissdo de Certificado de Recebiveis Imobiliarios da
RB CAPITAL SECURITIZADORA S.A., sociedade anénima, com sede na Capital do Estado
de S& Paulo, na Rua Amauri, n®% 255, 5° andar, parte, inscrita no CNPJMF sob
n° 03.559.006/0001-91.

Rio de Janeiro, 22 de maio de 2012.

PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.



ANEXO 11-B
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 992 E 1002
SERIES DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
RB CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

DECLARACAO DE CUSTODIA DA CCl — BASE CRUZEIRO DO SUL PARCELA C

PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,,
instituicdo financeira devidamente constituida e existente de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete
de Setembro, n°® 99, 24°andar, CEP 20050-005, inscrita no CNPJMF sob o
n° 15.227.994/0001-50, neste ato representada nos termos de seu Contrato Social (a “Instituicdo
Custodiante™), por seus representantes legais abaixo assinados, na qualidade de INSTITUICAO
CUSTODIANTE DA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO — BASE CRUZEIRO DO SUL
PARCELA C (a “CCl — Base Cruzeiro do Sul Parcela C”), declara que em 22 de maio de 2012: (i)
na forma do paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, registrou o
regime fiduciario, previsto no Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios das 99% e 1002
Séries da 1* Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da RB Capital Securitizadora
S.A., firmado em 22 de maio de 2012, na Instituicdo Custodiante, mencionando o patriménio
separado a que estdo afetados; e (ii) procedeu, nos termos do 84° do art. 18 da Lei n® 10.931, de 02
de agosto de 2004, & custodia do INSTRUMENTO PARTICULAR DE EMISSAO PRIVADA DA
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO — BASE CRUZEIRO DO SUL PARCELA C DE
TITULARIDADE DO FUNDO DE INVESTIMENTO FCM, firmado em 22 de maio de 2012,
sobre a CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela C que, conjuntamente com outras cédulas de crédito
imobiliario, lastreiam a 1002 Série da 12 Emissdo de Certificado de Recebiveis Imobiliarios da RB
CAPITAL SECURITIZADORA S.A., sociedade andnima, com sede na Capital do Estado de
Sdo Paulo, na Rua Amauri, n° 255, 5° andar, parte, inscrita no CNPJMF sob n°
03.559.006/0001-91.

Rio de Janeiro, 22 de maio de 2012.

PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.



ANEXO II-C
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 992 E 1002
SERIES DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
RB CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

DECLARACAO DE CUSTODIA DAS CCI — BASE PORTO NACIONAL

PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira devidamente constituida e existente de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete
de Setembro, n° 99, 24°andar, CEP 20050-005, inscrita no CNPJMF sob o
n° 15.227.994/0001-50, neste ato representada nos termos de seu Contrato Social (a “Instituicdo
Custodiante™), por seus representantes legais abaixo assinados, na qualidade de INSTITUICAO
CUSTODIANTE DAS CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO — BASE PORTO NACIONAL
(as “CClI — Base Porto Nacional™), declara que em 22 de maio de 2012: (i) na forma do paréagrafo
Unico do artigo 23 da Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, registrou o regime fiduciario,
previsto no Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios das 992 e 1002 Séries da 12 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da RB Capital Securitizadora S.A., firmado em 22 de
maio de 2012, na Instituicdo Custodiante, mencionando o patriménio separado a que estdo
afetados; e (ii) procedeu, nos termos do 8§4° do art. 18 da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, a
custodia do INSTRUMENTO PARTICULAR DE EMISSAO PRIVADA DAS CEDULAS DE
CREDITO IMOBILIARIO — BASE PORTO NACIONAL DE TITULARIDADE DO FUNDO
DE INVESTIMENTO FCM, firmado em 22 de maio de 2012, sobre a CCI — Base Porto Nacional
quelastreiam as 99° Série e 1002 Série da 12 Emisséo de Certificado de Recebiveis Imobiliarios da
RB CAPITAL SECURITIZADORA S.A., sociedade anénima, com sede na Capital do Estado
de S&o Paulo, na Rua Amauri, n° 255, 5° andar, parte, inscrita no CNPJMF sob n°
03.559.006/0001-91.

Rio de Janeiro, 22 de maio de 2012.

PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.



ANEXO I11-A

AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 992 E 1002

SERIES DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
RB CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER
PARA FINS DO ARTIGO 15, DO ANEXO 111, DA INSTRUCAO CVM N° 414/04

BANCO ITAU BBA S.A,, instituicdo financeira devidamente constituida e existente de acordo
com as leis da Republica Federativa do Brasil, com sede na Capital do Estado de Séo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3400, 4° andar, inscrita no CNPJMF sob o
n°17.298.092/0001-30, neste ato representado na forma de seu estatuto social (o “Coordenador
Lider”), na qualidade de Coordenador Lider da distribuicdo publica de certificados de recebiveis
imobiliarios das 992 e 1002 Séries da 12 Emissdo da RB Capital Securitizadora S.A. (a “Oferta”, os
“CRI das 992 e 100% Séries” e a “Emissora”, respectivamente), exclusivamente para fins do
processo de registro da Oferta na Comissdo de Valores Mobiliarios (a “CVM?”), declara, nos
termos do item 15, do anexo Ill, da Instrucdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004
(a “Instrucdo 414”), que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia para
verificar a legalidade e auséncia de vicios da operacgdo, além da veracidade, consisténcia, correcao
e suficiéncia das informacdes prestadas pela Emissora (i) no Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios das 992 e 1002 Séries da Primeira Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da Emissora, celebrado no ambito da Oferta; e (ii) no Prospecto da Oferta.

Sao Paulo, 22 de maio de 2012.

BANCO ITAU BBA S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:



ANEXO I11-B
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 992 E 1002
SERIES DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
RB CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

DECLARACAO DA SECURITIZADORA
PARA FINS DO ARTIGO 15, DO ANEXO 111, DA INSTRUCAO CVM N° 414/04

RB CAPITAL SECURITIZADORA S.A., sociedade por acBes devidamente constituida e
existente de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil, com sede na Capital do Estado
de Sé&o Paulo, na Rua Amauri, n® 255, 5° andar, parte, Jardim Europa, CEP 01448-000, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 03.559.006/0001-91, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(a “Emissora”), na qualidade de ofertante de certificados de recebiveis imobiliarios das 992 e 1002
Séries da 1% Emissdo (os “CRI”) que serdo objeto da distribui¢do publica (a “Oferta”),
exclusivamente para fins do processo de registro da Oferta na Comissdo de Valores Mobiliarios
(a“CVM”), declara, nos termos do item 15, do anexo III, da Instru¢ago CVM n°® 414, de 30 de
dezembro de 2004 (a “Instrucdo 414”), que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes
de diligéncia para verificar a legalidade e auséncia de vicios da operacdo, além da veracidade,
consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora (i) no Termo de
Securitizacdo de Creditos Imobiliarios das 992 e 100? Séries da Primeira Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da Emissora, celebrado no ambito da Oferta; e (ii) no Prospecto da
Oferta.

Sao Paulo, 22 de maio de 2012.

RB CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:



ANEXO 111-C
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 992 E 1002
SERIES DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
RB CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO
PARA FINS DO ARTIGO 15, DO ANEXO |11, DA INSTRUCAO CVM N° 414/04

PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,,
instituicdo financeira devidamente constituida e existente de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete
de Setembro, n°® 99, 24° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 15.227.994/0001-50, neste ato
representada nos termos de seu Contrato Social (o “Agente Fiduciario”), na qualidade de Agente
Fiduciario da distribui¢do publica de certificados de recebiveis imobiliarios das 992 e 100% Séries
da 1* emissdo da RB Capital Securitizadora S.A. (a “Oferta”, os “CRI das 99 e 100* Séries” e a
“Emissora”, respectivamente), exclusivamente para fins do processo de registro da Oferta na

Comissao de Valores Mobiliarios (a “CVM?”), declara, nos termos do item 15, do anexo III, da
Instrug¢ao CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004 (a “Instrucdo 414”), que tomou todas as
cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para verificar a legalidade e auséncia de vicios
da operacdo, além da veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacdes prestadas
pela Emissora (i) no Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios das 99 e 1002 Séries da
Primeira Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Emissora, celebrado no &mbito da
Oferta; e (ii) no Prospecto da Oferta.

Sao Paulo, 22 de maio de 2012.

PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:



ANEXO IV

AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 992 E 1002

SERIES DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
RB CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

DECLARACAO DE REGISTRO

PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,,
instituicdo financeira devidamente constituida e existente de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete
de Setembro, n° 99, 24°andar, CEP 20050-005, inscrita no CNPJMF sob o
n°15.227.994/0001-50, na qualidade de INSTITUIC;AO CUSTODIANTE DO TERMO DE
SECURITIZACAO das 99% e 100* Séries da 1* emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, declara que em 22 de maio de 2012 procedeu, nos termos do inciso |, paragrafo 1° do
art. 7° da Instrucdo 414, de 30 de dezembro de 2004, ao registro em seus controles internos do
REGIME FIDUCIARIO sobre 0 TERMO DE SECURITIZAQAO das 992 e 100® Séries da 1?
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (os “CRI das 992 e 100% Séries”) da RB
CAPITAL SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢des devidamente constituida e existente
de acordo com as leis da RepuUblica Federativa do Brasil, com sede na Capital do Estado de Sao
Paulo, na Rua Amauri, n® 255, 5° andar, parte, CEP 01448-000, com seu estatuto social datado de 7
de junho de 2011, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.559.006/0001-91 (a “Emissdo”).

Sao Paulo, 22 de maio de 2012.

PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:



ANEXO V

AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 99% E 1002

SERIES DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
RB CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS CRI DAS 99% E 1002 SERIES

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos de capital relativos ao
CRI é 0 mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

Imposto de renda
Pessoas fisicas

Rendimentos nas aplicacdes em CRI:

A partir de 1° de janeiro de 2005, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas na aplicacdo em
CRI estdo isentos de imposto de renda, por forga do artigo 3°, inciso Il, da Lei n®11.033, de 21 de
dezembro de 2004, conforme alterada (a “Lei 11.033”).

Ganhos nas alienacdes dos CRI:

N&o ha uniformidade de interpretacdo quanto a tributacdo aplicavel sobre eventual ganho de
capital auferido por pessoa fisica na alienacdo do CRI. Existem, pelo menos, duas interpretacoes
correntes a respeito da incidéncia do imposto de renda sobre a diferenca positiva entre o valor de
alienacdo e o valor da aplicacdo dos CRI, quais sejam (i) a de que os ganhos decorrentes da
alienagéo dos CRI sdo tributados tais como os rendimentos de renda fixa, nos termos do artigo 65,
caput e 81° da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada (a “Lei 8.981”), e em
conformidade com as aliquotas regressivas previstas no artigo 1° da Lei 11.033, abaixo indicadas;
e (ii) a de que os ganhos decorrentes da alienacdo do CRI sdo tributados como ganhos liquidos nos
termos do artigo 52, 82°, da Lei n° 8.383, de 30 de dezembro de 1991, conforme alterada (a “Lei
8383”) com a redacdo dada pelo artigo 2° da Lei n° 8.850, de 28 de janeiro de 1994, conforme
alterada (a “Lei 8.850”), sujeitos, portanto, ao imposto de renda a ser recolhido pelo vendedor até o
altimo Dia Util do més subsequente ao da apuragio do ganho, a aliquota de 15%, estabelecida pelo
inciso Il do caput do artigo 2° da Lei 11.033.

Em virtude dessas divergéncias de interpretacao e da inexisténcia de jurisprudéncia firmada sobre
0 assunto, a Emissora e os Coordenadores recomendam aos investidores que consultem seus
assessores tributarios e financeiros antes de se decidir pelo investimento nos CRI.



Pessoas juridicas

Rendimentos nas aplicacdes em CRI:

Como regra geral, os rendimentos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras nas aplicaces
em CRI estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (o “IRRF”), nos termos
do artigo 65, §3°, da Lei 8.981, em conformidade com as aliquotas regressivas previstas no artigo
1°da Lei 11.033, tais como abaixo indicadas.

N&o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo
como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira,
sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores
mobiliarios e cdmbio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento
mercantil ou investidor estrangeiro.

Pessoas Juridicas nao-financeiras

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas com base
no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacdo do imposto de renda devido,
gerando o direito a ser deduzido do Imposto de Renda da Pessoa Juridica (o “IRPJ”) apurado em
cada periodo de apuracao (artigo 76, | da Lei 8.981). O rendimento devera ser computado na base
de célculo do IRPJ e da Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido (a “CSLL”).

Instituigdes Financeiras, Fundos de Investimento e Outros

Com relacdo aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de
titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencéo do
IRRF.

N&o obstante a isencédo de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI
por essas entidades, via de regra e a excecdo dos fundos de investimento, serdo tributados pelo
IRPJ e pela CSLL. As carteiras de fundos de investimentos (exceto fundos imobiliarios) estédo
isentas de imposto de renda (artigo 28, § 10, da Lei n®9.532, de 10 de dezembro de 1997, conforme
alterada).



Entidades Imunes e Isentas

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou
seja, 0 imposto ndo € compensavel (artigo 76, Il, da Lei 8.981). As entidades imunes estdo
dispensadas da retencdo do imposto na fonte desde que declarem sua condicédo a fonte pagadora
(artigo 71 da Lei 8.981), com a redacdo dada pela Lei n® 9.065, de 20 de junho de 1995).

Ganhos nas alienacdes dos CRI:

N&o h& uniformidade de interpretacdo quanto a tributacdo aplicavel sobre eventual ganho de
capital auferido por pessoa fisica na alienacdo do CRI. Existem, pelo menos, duas interpretacoes
correntes a respeito da incidéncia do imposto de renda sobre a diferenca positiva entre o valor de
alienacdo e o valor da aplicacdo dos CRI, quais sejam, (i) a de que os ganhos decorrentes da
alienagéo dos CRI sdo tributados tais como os rendimentos de renda fixa, nos termos do artigo 65,
caput e 8§1°, da Lei 8.981 e em conformidade com as aliquotas regressivas previstas no art. 1° da
Lei 11.033, abaixo indicadas; e (ii) a de que os ganhos decorrentes da alienacdo do CRI séo
tributados como ganhos liquidos nos termos do artigo 52, §2°, da Lei 8.383, com a redacdo dada
pelo artigo 2° da Lei 8.850, sujeitos, portanto, ao imposto de renda a ser recolhido pelo vendedor
até o tltimo Dia Util do més subsequente ao da apuracéo do ganho, a aliquota de 15%, estabelecida
pelo inciso Il do caput do artigo 2° da Lei 11.033.

Aliquotas regressivas

O IRRF seré calculado com base na aplicacdo de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da
aplicacdo geradora dos rendimentos tributaveis:

Q) 22,5%, em aplicagdes com prazo de até 180 dias;

(i)  20%, em aplicacdes com prazo de 181 dias ate 360 dias;
@iii)  17,5%, em aplicagdes com prazo de 361 dias até 720 dias;
(iv)  15%, em aplicacdes com prazo acima de 720 dias.

O prazo de aplicacdo é contado a partir da data em que o investidor efetuou o investimento até a
data do resgate.



Investidores residentes ou domiciliados no exterior

Em relacdo aos investidores residentes ou domiciliados no exterior, que ndo em pais com
tributacdo favorecida, e que invistam em CRI no Pais de acordo com as normas do CMN
(Resolucdo CMN n° 2.689, de 26 de janeiro de 2000), os rendimentos estao sujeitos a incidéncia do
IRRF & aliquota de 15%. Por outro lado, os ganhos de capital auferidos por tais investidores em
operacdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e assemelhadas ndo se
sujeitam & incidéncia do IRRF.

No caso de investidor domiciliado em pais com tributacdo favorecida — assim entendidos aqueles
que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20% ou cuja legislagéo nao permita
0 acesso a informac0es relativas a composi¢do societéaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou
a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a néo residentes — sdo aplicaveis
as mesmas normas previstas para as pessoas juridicas ndo-financeiras domiciliadas no Brasil.
Assim, os rendimentos auferidos por tais investidores estdo sujeitos a incidéncia do IRRF em
conformidade com as aliquotas regressivas previstas no artigo 1° da Lei 11.033. Por outro lado, 0s
ganhos de capital auferidos por tais investidores sujeitam-se a incidéncia do IRRF. Nos mesmos
termos ja expostos anteriormente, a legislacdo ndo é clara quanto a aplicacdo da aliquota de 15%,
ou das aliquotas regressivas acima indicadas.

I0F
IOF/Cambio

Via de regra, os investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de
acordo com as normas e condi¢des do CMN (Resolugdo CMN n° 2.689, de 26 de janeiro de 2000),
inclusive por meio de operacfes simultaneas, estdo sujeitos a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota
de 6% no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de
2007 e alteracdes posteriores (o “Decreto 6.306”).

IOF/Titulos

Conforme o inciso VI, do artigo 32 do Decreto 6.306 (introduzido pelo Decreto n° 7.487, de 23 de
maio de 2011), estdo sujeitas a aliquota zero de IOF/Titulos as opera¢des com CRI.



ANEXO VI-A

DOCUMENTOS DO PROJETO BASE CRUZEIRO DO SUL PARCELA C

Anexo VI.A.1
Terceiro Aditivo ao Contrato de Locacdo — Base Cruzeiro do Sul




Anexo VI.A.2
Instrumento de Emissdo da CCIl — Base Cruzeiro do Sul Parcela C




Anexo VI.A.3
Instrumento de Emissdo de CCI — Base Cruzeiro do Sul Parcela B Percentual Remanescente




ANEXO VI-B

DOCUMENTOS DO PROJETO BASE PORTO NACIONAL

Anexo VI.B.1
Contrato de Locacdo — Base Porto Nacional




Anexo VI1.B.2
Instrumento Particular de Emissdo das CCIl — Base Porto Nacional




ANEXO VI-C

CONTRATOS DE CESSAO

Anexo VI.C.1
Contrato de Cessdao da CCIl — Base Cruzeiro do Sul Parcela C e das CCIl — Base Porto
Nacional




Anexo VI.C.2
Sequndo Aditivo ao Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios — Base Cruzeiro do Sul




