
GAIA SECURITIZADORA S.A.
CNPJ/MF nº 07.587.384/0001-30
NIRE 35.300.369.149

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBÍVEIS IMOBILIÁRIOS DA 133ª SÉRIE E 2ª SÉRIE DA 14ª EMISSÃO DA

GAIA SECURITIZADORA S.A.

REALIZADA EM [-] DE [-] DE 2021

1.	DATA, HORA E LOCAL: Aos [-] dias do mês de [-] de 2021, às 9hs, de forma eletrônica, com a dispensa da videoconferência em razão da presença da totalidade dos Titulares dos CRI (conforme definido abaixo), coordenada pela Gaia Securitizadora S.A., localizada na Capital do Estado de São Paulo, na Rua Ministro Jesuíno Cardoso, nº 633, 8º Andar, Vila Nova Conceição, CEP 04544-051 (“Emissora” ou “Securitizadora”).

2.	CONVOCAÇÃO: Dispensada a convocação em razão da presença da totalidade dos detentores dos CRI da 133ª Série  e 2ª Série da 14ª Emissão da Emissora (“CRI” e “Emissão”, respectivamente), nos termos da Cláusula 12.110 do Termo de Securitização de Créditos Imobiliários de Certificados de Recebíveis Imobiliários da 1ª Série e 2ª Série33ª Série da 41ª Emissão da Gaia Securitizadora S.A. e seus respectivos aditamentos (“Termo de Securitização”). Termos iniciados em letra maiúscula e aqui não definidos terão mesmo significado a eles atribuídos no Termo de Securitização.

3. 	PRESENÇA: (i) Titular dos CRI representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulação; (ii) Simplific Pavarini Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários Ltda., dos representantes do Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobiliário, registrado na CVM sob o código 107-4, em 28/12/2006, inscrito no CNPJ sob o nº 08.431.747/0001-06 (“Hedge Brasil Shopping FII”), na qualidade de titular de 18 (dezoito) CRI, representado neste ato por sua gestora Hedge Investments Real Estate Gestão de Recursos Ltda., inscrita no CNPJ sob o nº 26.843.225/0001-01, com sede na Avenida Horácio Lafer, 160, 9º andar, Itaim Bibi, na Cidade e Estado de São Paulo; e CSHG Real Estate – Fundo de Investimento Imobiliário – FII, registrado na CVM sob o nº código 122-8, em 06/05/2008, inscrito sob o CNPJ o nº 09.072.017/0001-29 (“CSHG Real Estate FII”), na qualidade de titular de 7 (sete) CRI, representado neste ato por seu administrador, Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A., sociedade anônima, com sede na Rua Leopoldo Couto de Magalhães Jr., nº 700, 11º andar (parte), 13º andar e 14º andar (parte), Itaim bibi, CEP: 04542-000, Cidade de São Paulo, inscrito no CNPJ nº 61.809.182/0001-30, juntos titulares da totalidade dos CRI da Emissão (sendo o Hedge Brasil Shopping FII e o CSHG Real Estate FII doravante designados em conjunto como “Investidores”); (ii) Pentágono S.A. Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários, inscrita no CNPJ/MF sob o nº 1715.343227.682994/00014-3801, representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de agente fiduciário da Emissão (“Agente Fiduciário”); (iii) representantes da Emissora; (iv) representantes da Devedora, Goiabeiras Empresa de Shopping Center Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o nº 07.420.132/0001-11 (“Devedora”).

4.	MESA: Presidente: Sr. Lucas Drummond, e Secretário: Sr. Rodrigo Shyton.Aírton Pires

5.		ORDEM DO DIA: Deliberar sobre: 

(i) (i) 	aprovar ou declarar ou não a prorrogação da Data de Vencimento Final Esperado da 1ª Série, CRI Seniores de 10 de fevereiro de 2021 para 10 de setembro de 2038, bem como a alteração da Data de Vencimento Final Esperado da 2ª Série, CRI Subordinado de 10 de janeiro de 2035 para 10 de setembro de 2038;
 
(ii) caso seja aprovado o item (i) acima, aprovar o reescalonamento das parcelas de pagamento de juros e principal dos CRI Sênior e Subordinado conforme Anexo e A e B da presente ata, e em consequência, a substituição do Anexo I – Tabela de Amortização dos CRI Seniores e Anexo II – Tabela de Amortização dos CRI Subordinados pelos Anexos A e B da presente ata;

(iii) autorização ao Agente Fiduciário para que, em conjunto com a Emissora, possa, dentre outros, celebrar os instrumentos necessários à formalização e efetivação do quanto deliberado na presente assembleia, inclusive, mas não se limitando a celebrar os aditamentos dos Documentos da Operação.
 o Vencimento Antecipado das CCB e dos CRI em razão da ausência de recomposição do Fundo de Reserva pela Devedora após ter sido notificada pela Emissora neste sentido;

(ii) 	declarar ou não o Vencimento Antecipado das CCB e dos CRI em razão do inadimplemento da parcela de 21 de janeiro de 2021 dos Créditos Imobiliários decorrentes da CCB, e da parcela de 27 de janeiro de 2021 dos CRI, após ter sido notificada pela Emissora neste sentido; 

(iii) 	concessão de carência da parcela vencida e inadimplida em 21 janeiro de 2021, bem como das parcelas a vencer a partir de 21 de fevereiro de 2021, inclusive, até a parcela de 21 de dezembro de 2021, inclusive, no pagamento do valor principal e de juros da CCB e, consequentemente, a concessão de carência da parcela vencida e inadimplida em 27 de janeiro de 2021, bem como das parcelas  vencer,  a partir de 27 de fevereiro de 2021, inclusive, até a parcela de 27 de dezembro de 2021, inclusive,;

(iv)      o reescalonamento das parcelas de pagamento de juros e principal da CCB, nos seguintes termos: (a) a partir de janeiro de 2022, a parcela mensal será de R$ [-] [-], corrigidos pelo IGP-DI; (b) a partir de julho de 2022, a parcela mensal será de R$ [-] [-], corrigidos pelo IGP-DI; (c) a partir de julho de 2023, a parcela mensal será de R$ [-] [-], corrigidos pelo IGP-DI; (d) a partir de agosto de 2024, a parcela mensal será de R$ [-] [-], corrigidos pelo IGP-DI; e (e) a partir de janeiro de 2025, a parcela mensal será em valor fixo, sujeito apenas à atualização pelo IGP-DI, e suficiente para que haja a amortização integral dos CRI até setembro de 2032, e em consequência, a definição dos novos cronogramas indicativos de pagamento dos valores de juros e amortização devidos nos termos da CCB e dos CRI, para a substituição dos atuais cronogramas vigentes pelos que constam do Anexo I a esta ata;

(v) 	em vista das deliberações constantes dos itens (iii) e (iv) anteriores, a renúncia ao prêmio referido na Cláusula 3.5. da CCB;

(vi)	a não recomposição do Fundo de Reserva no mês de outubro de 2020, novembro de 2020, dezembro de 2020 e janeiro de 2021, e a extensão da redução do valor do Fundo de Reserva, durante a Carência, para o valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais), observado que, após o término da Carência, deverá ser restabelecida a regra atualmente em vigor, sendo que o Fundo de Reserva será recomposto, em qualquer momento, pelos valores provenientes da Cessão Fiduciária que sobejarem aos pagamentos das parcelas mensais da CCB e do CRI. Sendo certo que, deverá ocorrer a recomposição do novo Fundo de Reserva para período de carência concedido e, até [-] dias da assinatura desta ata.;  	Comment by Bruna Oliveira: Ajustar redação para constar que a responsabilidade de recomposição do fundo de reserva é da Devedora e não da cessão fiduciária dos recebíveis.

(vii) 	autorização ao Agente Fiduciário para que, em conjunto com a Emissora, possa, dentre outros, celebrar os instrumentos necessários à formalização e efetivação do quanto deliberado na presente assembleia, inclusive, mas não se limitando a celebrar os aditamentos dos Documentos da Operação.


6.	DELIBERAÇÕES: Instalada a presente assembleia:

(i) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulação, aprovou a prorrogação da Data de Vencimento Final Esperado da 1ª Série, CRI Seniores de 10 de fevereiro de 2021 para 10 de setembro de 2038, bem como a alteração da Data de Vencimento Final Esperado da 2ª Série, CRI Subordinado de 10 de janeiro de 2035 para 10 de setembro de 2038.  deliberam por não declarar o Vencimento Antecipado das CCB e dos CRI em razão da ausência de recomposição do Fundo de Reserva pela Devedora. Fica consignado que não houve nenhum voto contrário ou abstenção;
(ii) 
Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulação, deliberam por não declarar o Vencimento Antecipado das CCB e dos CRI em razão do inadimplemento da parcela de 21 de janeiro de 2021 dos Créditos Imobiliários decorrentes da CCB, e da parcela de 27 de janeiro de 2021 dos CRI, após ter sido notificada pela Emissora neste sentido. Fica consignado que não houve nenhum voto contrário ou abstenção;

(iii) O Os Titulares doss CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulação, aprovou o reescalonamento das parcelas de pagamento de juros e principal dos CRI Sênior e Subordinado conforme Anexo e A e B da presente ata, e em consequência, a substituição do Anexo I – Tabela de Amortização dos CRI Seniores e Anexo II – Tabela de Amortização dos CRI Subordinados pelos Anexos A e B da presente ata.deliberam por aprovar a concessão de carência da parcela vencida e inadimplida em 21 janeiro de 2021, bem como das parcelas a vencer a partir de 21 de fevereiro de 2021, inclusive, até a parcela de 21 de dezembro de 2021, inclusive, no pagamento do valor principal e de juros da CCB e, consequentemente, aprovam a concessão de carência da parcela vencida e inadimplida em 27 de janeiro de 2021, bem como das parcelas a vencer  a partir de 27 de fevereiro de 2021, inclusive, até a parcela de 27 de dezembro de 2021, inclusive. Fica consignado que não houve nenhum voto contrário ou abstenção;	Comment by Queiroz, Caroline (WDDS 4): Ver comentário acima.


(iv) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulação, deliberaram por aprovar o reescalonamento das parcelas de pagamento de juros e principal da CCB, nos seguintes termos: (a) a partir de janeiro de 2022, a parcela mensal será de R$ [-] [-], corrigidos pelo IGP-DI; (b) a partir de julho de 2022, a parcela mensal será de R$ [-] [-], corrigidos pelo IGP-DI; (c) a partir de julho de 2023, a parcela mensal será de R$ [-] [-], corrigidos pelo IGP-DI; (d) a partir de agosto de 2024, a parcela mensal será de R$ [-] [-], corrigidos pelo IGP-DI; e (e) a partir de janeiro de 2025, a parcela mensal será em valor fixo, sujeito apenas à atualização pelo IGP-DI, e suficiente para que haja a amortização integral dos CRI até setembro de 2032, e em consequência, a definição dos novos cronogramas indicativos de pagamento dos valores de juros e amortização devidos nos termos da CCB e dos CRI, para a substituição dos atuais cronogramas vigentes pelos que constam do Anexo I a esta ata. Fica consignado que não houve nenhum voto contrário ou abstenção;

(v) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulação, aprovam a renúncia ao prêmio referido na Cláusula 3.5. da CCB. Fica consignado que não houve nenhum voto contrário ou abstenção;

(vi) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulação, dispensaram a não recomposição do Fundo de Reserva no mês de outubro de 2020, novembro de 2020, dezembro de 2020 e janeiro de 2021, e a extensão da redução do valor do Fundo de Reserva, durante a Carência, para o valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais), observado que, após o término da Carência, deverá ser restabelecida regra atualmente em vigor, sendo que o Fundo de Reserva será recomposto, em qualquer momento, pelos valores provenientes da Cessão Fiduciária que sobejarem aos pagamentos das parcelas mensais da CCB e do CRI. Sendo certo que a recomposição do novo Fundo de Reserva para o novo período de carência deverá ocorrer em até [-] dias da assinatura desta ata. Fica consignado que não houve nenhum voto contrário ou abstenção;	Comment by Bruna Oliveira: Idem comentário acima.

(vii) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulação, autorizouam o Agente Fiduciário para que, em conjunto com a Emissora, possa, dentre outros, celebrar os instrumentos necessários à formalização e efetivação do quanto deliberado na presente assembleia, inclusive, mas não se limitando a celebrar os aditamentos dos Documentos da Operação. Fica consignado que não houve nenhum voto contrário ou abstenção. 

7. 	DISPOSIÇÕES FINAIS: Em virtude das deliberações acima e independentemente de quaisquer outras disposições nos documentos da emissão dos CRI, os Titulares de CRI, neste ato, exime a Emissora e o Agente Fiduciário de qualquer responsabilidade em relação às deliberações e autorizações ora concedidas.

A presente assembleia é regular nos termos do § 3º do Art. 3º da ICVM 625. Adicionalmente, a Emissora irá arquivar o e-mail do representante dos Titulares de CRI recebido nesta data, em que o representante profere concordância com o teor das deliberações da presente assembleia.

8.	ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, o Sr. Presidente deu por encerrados e concluídos os trabalhos com a lavratura desta ata, após lida e aprovada, foi por todos assinada de forma eletrônica. 

São Paulo, [-] de fevereiro 2021. 	Comment by Bruna Oliveira: Verificar se Podemos fazer com efeitos retroativos.	Comment by Felipe Damm Prado: Caso as negociações ultrapassem o vencimento da próxima parcela da CCB e do CRI, teremos que adaptar o texto.




	________________________________
Lucas Drummond 
Presidente
	
	_________________________________
Aírton PiresRodrigo Shyton
Secretário
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_________________________________________________________________________________
Representado por seu Gestor, [-], inscrito CNPJ/MF sob o nº [-], neste ato por seus procuradores [-], inscrito no CPF/MF sob o nº [-] e [-], inscrito no CPF/MF sob o nº [-].





	CSHG REAL ESTATE – FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO – FII, 
representado neste ato por seu administrador
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Titular de CRI
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representado neste ato por sua gestora
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ANEXO I DA ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBÍVEIS IMOBILIÁRIOS DA 33ª SÉRIE DA 4ª EMISSÃO

GAIA SECURITIZADORA S.A.

NOVO CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DA CCB E DOS CRI

CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DA CCB




































ANEXO A

TA
BELA DE AMORTIZAÇÃO DOS CRI SENIORES





ANEXO B

TABELA DE AMORTIZAÇÃO DOS CRI SUBORDINADOS

CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DO CRI


5

