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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 1312, 1322, 133° E 134* SERIES DA
4 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA GAIA SECURTIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

GAIA SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na cidade de Sac Paulo, estado
de Sao Paulo, na Rua Ministro Jesuino Cardoso, n° 633, 8° andar, Vila Nova Conceicao, CEP 04544-
051, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob
n° 07.587.384/0001-30, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Emissora” ou
“Securitizadora”}; e

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, atuando através de sua filial, localizada na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Joaguim Floriano, n® 466, Bloco B, sala 1.401, CEP 04534-002, inscrita no
CNPJ/ME sob o n® 15.227.994/0004-01, neste ato representada na forma de seu Contrato Social
(“Agente Fiduciario”).

Quando referidos em conjunto, a Emissora e o Agente Fiduciaric serao denominados “Partes” e,
individualmente, “Parte”.

Celebram o presente “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios das 1319, 1329, 1339 E 134°
Séries da 49 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Gaia Securtizadora $/A”
(“Termo” ou “Termo de Securitizacao”), que prevé a emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios pela Emissora (“CRI”), nos termos da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997,
~ conforme alterada (“Lei n® 9.514”), e da Instrucdo n° 414, da Comissdo de Valores Mobilidrios
(“CVYM”), de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada {“Instrucao CVM 414”), o qual serd regido
pelas clausulas a seguir:

CLAUSULA | - DEFINICOES, PRAZO E AUTORIZAGAO
1.1. Definigdes: Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressées em mailsculas, nao
definidas neste Termo, terdo o significado previsto abaixo; e (ii) o masculino incluira o feminino e

o singular incluira o plural.

“Agente Escriturador”; BANCO BRADESCO S.A., instituicdo financeira, inscrita no




“Agente Fiduciario”:

"Alienacoes Fiducidrias':

“Amortizacao dos CRI Juniores”:

“Amortizacao Extraordinaria”:

"Amortizacao Extraordinaria

Conjunta CRIl Seniores e CRI

Mezanino 1":
“Amortizacio Extraordinaria
Conjunta CRI Seniores, CRI

Mezanino 1 e CRI Mezanino 2™

"Amortizacio Extraordinaria CRI

Mezanino 2":

“Amortizacao Programada”™:

“Anexos”:

CNPJ/ME sob o n° 60.746.948/0001-12, com sede na Cidade
de Osasco, Estado de Sao Paulo, no Nlcleo Cidade de Deus,
s/n°, Vila Yara, CEP: 06029-900, responsavel pela prestacao

dos servicos de escrituragao;

A SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., conforme qualificada no
preambulo deste Termo de Securitizagao;

Sao as garantias pactuadas em cada um dos Contratos
Imobiliarios, que incluem, em relacdo a cada Contrato

Imobilidrio, a alienacao fiduciaria de imével(is);

A amortizacao dos CRI Juniores, nos termos do item 7.2.1.

deste Termo de Securitizagao;

A amortizacao extraordinaria dos CRI, nos termos do item

7.3. deste Termo de Securitizacao;

A amortizacao extraordinaria conjunta dos CRI Seniores e
dos CRI Mezanino 1, nos termos do item 7.5. deste Termo de

Securitizagao;

A amortizacao extraordinaria conjunta dos CRI Seniores, dos
CRI Mezanino 1 e dos CRI Mezanino 2, nos termos do item

7.6. deste Termo de Securitizagao;

A amortizacdo extraordinaria dos CRI, nos termos do item
7.4, deste Termo de Securitizacao;

A amortizacao programada dos CRI nos termos do item 6.2.

deste Termo de Securitizacao;

Os anexos ao presente Termo de Securitizacao, cujos termos
sao parte integrante e complementar deste Termo de

Securitizacao, para todos os fins e efeitos de direito;



“Aplicacdes Financeiras

Permitidas":

“Assembleia Geral” ou

“Assembleia™:

Ilﬁl! :

“BACEN”:

“Banco Liquidante™:

“Boletins de Subscricao™:

A aplicagao em (i} cotas de fundos de investimento
classificados nas categoria “Renda Fixa - Curto Prazo” ou
“Renda Fixa - Simples”, de baixo risco, com liquidez diaria,
que tenham seu patrimdnio representado por titulos ou
ativos de renda fixa, pré ou pos-fixados, emitidos pelo
Tesouro Nacional ou pelo BACEN; (ii) certificados de
deposito  bancario com liquidez diaria emitidos por
instituicoes financeiras de primeira linha; ou (iii) titulos
publicos federais ou operacoes compromissadas com lastro
em titulos pablicos federais, sendo certo que todas as
aplicacées aqui mencionadas deverao ser resgatadas de
maneira que estejam imediatamente disponiveis na Conta
Centralizadora;

A assembleia geral de Titulares de CRI, realizada na forma
da Clausula Xil deste Termo de Securitizagao;

A B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, inclusive o segmento
CETIP UTVM, instituicao devidamente autorizada pelo Banco
Central do Brasil para a prestacao de servicos de depositaria
de ativos escriturais e liquidagao financeira, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de $&o Paulo, na Praca Antonio
Prado, n°® 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 09.346.601/0001-25;

O Banco Central do Brasil;

0 BANCO BRADESCO S.A., instituicao financeira com sede
na Cidade de Osasco, Estado de Sao Paulo, no Nicteo Cidade
de Deus, s/n, Vila Yara, CEP 06029-900, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 60.746.948/0001-12;

Os boletins de subscricdo por meio do qual os Investidores
subscreverao CRI;



“Brasil” ou “Pais”:

"

(igll:

“Cedente” ou “Cyrela”:

“Condicoes Precedentes”:

Cascata de Pagamentos":

A Republica Federativa do Brasil;

£ a ordem de pagamento prevista no item 7.1. desse Termo;

As cédulas de crédito imobiliario integrais, com garantia
real, representativas dos Créditos Imobilidrios, emitidas
pela Cedente, conforme indicadas no Anexo VI do presente
Termo;

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGCOES, sociedade andnima, com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua do Rocio, n° 109, 2°
andar, sala 01, parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 73.178.600/0001-18,;

Significam as condi¢Bes precedente para o pagamento do
Valor de Cessao liquido a Cedente, que sao:

a) depdsito das CCl na B3 em nome da Securitizadora
com a efetiva formalizagdo da transferéncia das

CCl a Securitizadora junto a B3;

b) perfeita formalizacao de todos os Documentos da
Operacao, entendendo-se como tal a sua
assinatura pelas respectivas partes, bem como a
verificacao, pelo assessor legal da Oferta, dos
poderes dos respectivos signatarios dessas partes
e todas as atas de reunides de socios necessarias
para tanto, observado o disposto na alinea “c”,

abaixo;

c) obtencao de todas as atas das aprovagoes
societarias necessarias para a formalizagao dos

Documentos da Operacao pela Cedente;



“CETIP21™:

“Devedores”:

“CMN":

d)

e)

f)

g)

i

registro do Termo de Securitizacao e custodia das
CCl junto a Instituicdo Custodiante, com a
respectiva instituicdo do regime fiduciario sobre

os Créditos Imobilidrios;

prenotacao das CCl nos respectivos cartdrios de

registro de imoveis competentes;

registro para colocacdc e negociacdo dos CRI

junto a B3;

subscricao e integralizacéo da totalidade dos CRI;

ndo verificacdo de que quaisquer declaragées
dadas no Contrato de Cessdao de Créditos e nos
demais Documentos da Operagdao sejam
incorretas, inveridicas, invalidas, incompletas,

imprecisas ou tenham side modificadas;

encaminhamento, pelo assessor legal, e
aceitacao pela Securitizadora e pelo Coordenador
Lider, da opiniao legal referente aos Documentos
da Operacdo e a Oferta Restrita emitida pelo
assessor legal; e

nao ocorréncia de qualquer das hipdteses de
inadimplemento pela Cedente no ambito dos
Documentos da Operagao.

O CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios, ambiente de

negociacao secundaria de titulos e valores mobiliarios,

administrado e operacionalizado pela B3;

Os devedores dos Créditos Imobiliarios;

O Conselho Monetario Nacional;



“CNPJ/ME™:

(13

Cadigo Civil™:

“Codigo de Processo Civil”:

“COFINS™:

“Conta Centralizadora™:

“Contrato de Cessao de Créditos”:

“Contrato de Distribuicdo™:;

“Contratos Imobilidrios”:

“Coordenador Lider”:

0O Cadastro Nacicnal da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda;

A Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada;

A Lein® 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada;

A Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social;

A conta corrente de titularidade da Emissora mantida junto
ao Banco Bradesco S.A., acima qualificado, sob o n° 8150-7,
agéncia 3391-0, na qual serdo depositados os Creditos

Imobiliarios;

0 “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios
e Outras Avengas”, celebrado em 29 de novembro de 2019,

entre a Cedente e a Emissora;

O “Instrumento Particular de Contrato de Coordenacdo,
ColocacGo e Distribuicdo Publica de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, Sob o Regime de Melhores Esforcos
de Colocagdo, da 1319, 1329, 133%e 1349 Séries da 4° Emissdo
da Gaia Securitizadora 5.A.”, celebrado em 29 de novembro

de 2019, entre a Emissora, o Coordenador Lider e a Cyrela;

Significam os contratos de financiamento imobilidrio, os
contratos de financiamento com garantia imobiliaria, e os
contratos de cessao de créditos imobiliarios oriundos de
cédulas de crédito bancario e/ou contratos de financiamento

imobiliario com garantia imobiliaria;

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo integrante do

sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, inscrita no



“Créditos do Patriménio

Separado”:

“Créditos Imobiliarios”:

“CRI em Circulacao”:

“CRI Seniores™:

CNPJ/MF n° 03.751.794/0001-13, com sede na Rua Joaquim
Floriano n® 100, 5° andar, na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo;

A composicao do Patrimdnio Separado representada (i) pelos
Créditos Imobiliarics; e (ii} pelas respectivas Alienacdes
Fiduciarias;

Os créditos imobiliarios oriundos dos Contratos imobiliarios,
cedidos pela Cedente a Emissora por meio do Contratos de
Cessdo de Créditos, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como atualizagdo monetaria, juros
remuneratérios, encargos moratorios, multas, penalidades,
seguros (caso estejam previstos nos Contratos Imobiliarios),
indenizacoes, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos nos Contratos
Imobiliarios, conforme indicados no Anexo | ao Contrato de
Cessao;

Para fins de quorum, a totalidade dos CRI Seniores, CRI
Mezanino |, CR Mezanino Il e CRI Juniores em circulacao no
mercado, excluidos aqueles que a Emissora e/ou a Cedente
possuir em tesouraria, ou que sejam de propriedade de seus
respectivos controladores ou de qualquer de suas
respectivas controladas ou coligadas, dos fundos de
investimento administrados por sociedades integrantes do
grupo econdomico da Emissora e/ou da Cedente ou que
tenham suas carteiras geridas por sociedades integrantes do
grupo economico da Emissora e/ou da Cedente, bem como
dos respectivos diretores, conselheiros e respectivos
conjuges ou companheiros, ascendentes, descendentes e
colaterais até o segundo grau das pessoas acima

mencionadas;

Sao os CR! da 131® Série da 4® Emiss&o da Emissora;



“CRI Mezanino 1";

“CRI Mezanino 2”:

"CRI Junigres”:

II@'!:

“CSLL™:

“Custodiante”
Custodiante™:

HCV_M":

ou “Instituicao

"Data Aceleracao CRI Mezanino

1"

"Data Aceleracao CRI Mezanino

2"

“Data da Primei

ra

Integralizacao”:

“Data de Emissae™:

“Data de

Pagamento

da

Remuneracao™:

Sao os CRI da 132* Série da 4* Emissao da Emissora;

Sao os CRI da 1332 Série da 4° Emissao da Emissora;

Sao os CRI da 134 Série da 4* Emissao da Emissora;

Em conjunto, os CRI Seniores, CRI Mezanino 1, CRI Mezanino
2 e os CRI Juniores da presente emissao, emitidos pela
Emissora com lastro nos Créditos Imobiliarios, por meio da
formalizacdo deste Termo, nos termos dos artigos 6° a 8° da
Lei n° 9.514;

A Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido;

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com filial na Cidade
de Sao Paulo, no Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim
Floriano, 1052, 13° andar, sala 132, CEP 04.534-004, inscrita
no CNPJ/ME sob o n°® 36.113.876/0004-34, na qualidade de

instituicao custodiante das CCl;

A Comissdo de Valores Mobiliarios;

10 de marco de 2025

10 de setembro de 2024

A data em que ira ocorrer a primeira integralizacao dos CRI
pelos subscritores;

A data de emissao dos CRI, qual seja, 29 de novembro de
2019;

As datas previstas para o pagamento da Remuneracao dos
CRI, conforme constantes do Anexo | ao presente Termo de



“Data de Vencimento":

“Decreto 6.306":

“Despesas”:

“Dia Util” ou “Dias Uteis” e
“Prorrogacac de Prazos”:

“Documentos da Operacao™:

“Emissao”:

“Emissora” ou “Securitizadora”:

“Eventos de Recompra

Compulsoria”:

Securitizacao;

A data de vencimento efetiva dos CRI Seniores, qual seja, 10
de janeiro de 2027, ou, a data de vencimento efetiva dos
CRI Mezanino 1, qual seja, 10 de janeiro de 2027, ou, a data
de vencimento efetiva dos CRI Mezanino ll, qual seja 10 de
fevereiro de 2025 ou, a data de vencimentos efetiva dos CRI
Juniores, qual seja 10 de novembro de 2035;

0 Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado;

Todas e quaisquer despesas descritas na Clausula XIV deste

Termo de Securitizacao;

Qualquer dia que nao seja sabado, domingo, dia declarado
como feriado;

Quando mencionados em conjunto, os instrumentos pelos
quais as CCl foram emitidas e transferidas a Securitizadora,
os Contratos Imobilidrios, o Contrato de Cessao de Créditos,
o Contrato de Distribuicao, os Boletins de Subscri¢ao e este

Termo de Securitizagao;

A presente emissao dos CRI das 1312, 1322, 133% e 134* Séries

da 4% Emissao da Emissora;

A GAIA SECURITIZADORA S.A., conforme qualificada no
preambulo deste Termo de Securitizacao;

Os eventos de Recompra Compulséria, conforme descritos e

caracterizados no Contrato de Cessao de Créditos, que sdo:

a) caso seja verificado qualquer vicio, incorrecao,
erro ou inexatidao nas declaragdes prestadas pela
Cedente no item 4.2 do Contrato de Cessao de



b)

c}

d)

e)

f)

Créditos, referentes aos respectivos Creéditos

Imobiliarios, no Contrato de Cessdo de Créditos;

em cas¢e de pedido, por parte da Cedente, de
qualquer plano de recuperacao judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de
credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacdo judicial do
referido planc que, de qualguer forma, afete a
legitimidade, existéncia, exequibilidade,
exigibilidade e/ou validade dos Creéditos
Imobiliarios;

vicio de originacao, invalidade, nulidade,
ineficacia ou inexequibilidade parcial ou total de
qualquer dos Documentos da Operacao ou
Contratos Imobiliarios, bem como de seus
aditamentos e/ou de quaisquer de suas

disposicoes;

caso qualquer dos Contratos Imobiliarios seja, por
qualquer motivo ou por qualquer pessoa, resilido,
rescindido ou por qualquer outra forma extinto;

caso quaisquer das declaragdes, garantias ou
informacgoes prestadas pela Cedente no Contrato
de Cessao, inclusive aquelas previstas na Clausula
Quarta do Contrato de Cessao de Créditos,
provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas ou
enganosas em qualquer aspecto que afete as

obrigagoes pecuniarias desse contrato;

caso a Averbacao (conforme definida no Contrato
de Cessdao de Créditos) nao seja realizada e
comprovada nos prazos estabelecidos na Clausula

7.1. do Contrato de Cessio de Créditos;



“Evento de Recompra

Facultativa”;

g) no caso de ser declarada a nulidade ou a
ineficacia da Cessdo de Créditos (conforme
definida no Contrato de Cessdo) de Créditos por
decisao judicial transitada em julgado ou que nao
tenha seus efeitos suspensos em até 20 (vinte)
dias corridos contados da sua publicacao;

h) caso ocorra o descumprimento de qualquer
obrigacao assumida pela Cedente no Contrato de
Cessao de Créditos;

i)  caso ocorra o descumprimento da obrigacao

prevista no item 2.6.1. do Contrato de Cessao; e

j)  caso qualquer Alienacdo Fiduciaria de imoveis
objeto exclusivamente de incorporacao em
desenvolvimento ou ainda a ser desenvolvida, e
que tenha sido outorgadas pela respectiva
incorporadora, nao possa ser executada em
decorréncia dos direitos dos promissarios
compradores nos termos da Sumula 308 do
Superior Tribunal de Justica.

Caso o Evento de Recompra Compulséria ocorra em
razao de determinado Contrato Imobiliario, a Recompra
Compulsoria serd exigivel apenas em relacdo aos
Créditos Imobilidrios oriundos de tal Contrato
Imobiliario.

O evento de Recompra Facultativa, conforme descrito e
caracterizado no Contrato de Cessdo de Créditos, que
ocorrera caso, a partir da data de assinatura do Contrato de
Cessao de Créditos, venha a ser verificada a mora reiterada
dos Devedores, assim considerada a falta de pagamento de 6

(seis) prestagdes consecutivas ou alternadas de determinado



"Evento de Retencao”:

“Fundo de Despesas”:

“Garantias”;

“IGP-M/FGV":

“Imoveis”;

“indice de Senioridade”:

“Instrucao CVM 414"

“Instrucdao CVM 476"

“Instrucao CVM 539"

“Instrucao CVM 583"

Contrato Imobiliario (mesmo que quaisquer de tais parcelas

tenha sido inadimplida anteriormente a Cessao de Créditos);

0 evento que retém os valores a serem utilizados para
amortizacao dos CRI Juniores, conforme previsto noitem 7.2.
desse Termo;

O fundo de despesas no valor equivalente a RS 50.000,00
(cinquenta mil reais), constituido por meio da retencao pela
Emissora do Valor da Cessao a ser pago a Cyrela, nos termos
do Contrato de Cessdo de Créditos, para o pagamento de
quaisquer despesas recorrentes ao longo de todo o prazo dos
CRl, bem como dos custos de custodia, registro e
transferéncia das CCl;

As Alienacdes Fiduciarias;

O indice Geral de Precos, calculado e divulgado pela
Fundagao Getulio Vargas;

Sao os imoveis vinculados aos Contratos Imobiliarios,

conforme identificados no Anexo VIi;
Conforme definido na Clausula 7.2;

A Instrucdo da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004,

conforme alterada;

A Instrucac da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,

conforme alterada;

A Instrucao CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013,
conforme alterada;

A Instrucao da CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016,
conforme em vigor;



“Investidores” ou *“Titulares de
-C—Rlﬂ:

“IQF/Cambio”;

“IQF/Titulos™:

“IPCA/IBGE™:

“IRPJ":

“IRRF”:

“Lei das Sociedades por Acdes”
ou “Lei n® 6.404":

“Lei n® 8.981":

“Lei n® 9.307™:

“Lei n° 9.514":

“Lein® 10.931™:

“Leis Anticorrupcio™:

Os investidores que sejam titulares de CRI;

0 Imposto sobre Opera¢bes Financeiras de Cambio;

0 Imposto sobre Operagdes Financeiras com Titulos e Valores
Mobiliarios;

O indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado

e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica;

0 Imposto de Renda da Pessoa Juridica;
O Imposto de Renda Retido na Fonte;

A Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada;

A Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada;

A Lei n® 9.307, de 23 de setembro de 1996, conforme
alterada, que dispoe sobre a arbitragem;

A Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada;

A Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme
alterada;

A Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada,
o Decreto n° 8.420, de 18 de marco de 2015 e, desde que
aplicavel, a U.S Foreign Corrupt Practice Act of 1977 e o UK
Bribery Act 2000,



“MDA":

“Obrigacoes Garantidas”:

“Oferta”:

“Patrimdnio Separado’:

“Elé” :

“Prazo de Colocacao™:

“Preco de Integralizacao”:

0 Mddulo de Distribuicao de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3, caso venha a suceder o CETIP21
para distribuicdo primaria;

Significa a obrigacao de pagamento de cada um dos Créditos
Imobiliarios;

A distribuicao pulblica com esforgos restritos dos CRI
realizada nos termos da Instrucdo CVM 476, a qual (i) é
destinada aos investidores descritos no item 4.2.1. deste
Termo; (ii) sera intermediada pelo Coordenador Lider; e (iii)
ndo dependera de prévio registro perante a CVM;

O patrimonio constituido, apoés a instituicdo do Regime
Fiduciario, pelos Créditos do Patrimonio Separado, pelas
Garantias, pelas CCl, pelo Fundo de Despesas e pela Conta
Centralizadora, patriménio este que nao se confunde com o
patrimonio comum da Emissora. O Patriménio Separado
destina-se exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que esta
afetado, bem como ao pagamento dos respectivos custos de

administracao e obrigacoes fiscais;

A Contribuicdo ao Programa de Integracao Social;

0 prazo maximo de colocacao dos CRI sera de 03 (trés) meses
contado do inicio da Oferta, podendo ser encerrado quando
da ocorréncia de uma das seguintes hipdteses: (i) subscricdo
e integralizacao da totalidade dos CRI pelos Investidores; ou
(ii) encerramento da Oferta, a exclusivo critérioc da
Emissora;

O preco de integralizagao dos CRI no ambito da Emissao,
correspondente ao respectivo Valor Nominal Unitario
acrescido da Remuneracdo, calculada de forma pro rata
temporis, desde a Data de Emissdo dos CRI até a data da sua

efetiva integralizacdo, de acordo com o presente Termo de



"Prémio de Subordinacdo™

“Recompra Compulséria™:

“Recompra Facultativa™;

“Regime Fiduciario™:

&

Remuneracao”:

“Taxa de Administracio”:

Securitizacao;

E o prémio a ser pago aos Titulares dos CRI Juniores
equivalente ao salde dos recursos que estejam depositados
na Conta Centralizadora apos os pagamentos previstos na
Cascata de Pagamentos constante da Clausula 7.1. desse

Termo;

A recompra compulséria, parcial ou integral, dos Créditos
Imobiliarios na hipotese de ocorréncia de quaisquer dos
Eventos de Recompra Compulsoria, no estado em que se
encontrarem, mediante o pagamento a Emissora do Valor de
Recompra Compulsoria, conforme definido no Contrato de
Cessao de Créditos, pela Cedente, nos termos do Contrato
de Cessao de Créditos;

A faculdade da Cedente de exercer a recompra facultativa
parciat dos Créditos Imobiliarios, nas hipéteses previstas no
Contrato de Cessao de Créditos;

O regime fiduciario instituido pela Emissora, na forma do
artigo 10° da Lei n® 9.514, sobre os Créditos Imobiliarios, as
Garantias, as CCl, o Fundo de Despesas e a Conta
Centralizadora. Os créditos e recursos submetidos ao Regime

Fiduciario passarao a constituir o Patriménio Separado;

A remuneracao dos CRI, correspondente aos juros
remuneratorios mencionados no subitem 8 do item 4.1.
deste Termo, calculada de acordo com o item 6.1 deste
Termo;

A taxa mensal, de administracao do Patriménio Separado, no
valor de RS 10.000,00 (dez mil reais), liquida de todos e
quaisquer tributos, atualizada anualmente pelo IGP-M/FGY
desde a Data de Emissdo, calculada pro rata die se
necessario, a que a Emissora faz jus;



“Taxa DI” ou “Taxa DI-Over™:

“Termo” ou “Termo de
Securitizacao”:

“Valor da Cessao”:

“Valor Nominal Unitario CRI
Seniores”:

“Valor Nominal Unitario CRI
Mezanino 1”:

“Valor Nominal Unitaric CRI
Mezanino lI":

“Vatlor Nominal Unitario CRI
Junior”:

“Yalor Nominal Unitario” ou

“Valor Nominal”:

As taxas médias diarias dos Depositos Interfinanceiros - DI de
um dia, “over extra grupo”, expressa na forma percentual
ao ano, base 252 (duzentos e cinguenta e dois) Dias Uteis,
calculada e divulgada pela B3, no informativo diario

disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br};

O presente Termo de Securitizagcao de Créditos Imobiliarios
das 1312, 1327, 133* e 134® Séries da 4* Emissao de
Certificados de da

Securitizadora 5.A.;

Recebiveis  Imobiliarios Gaia

O valor a ser pago pela Emissora a Cedente, pela cessao dos
Créditos Imobiliarios, nos termos do Contrato de Cessao de

Créditos, apds o cumprimento das Condicoes Precedentes;

Na Data de Emissdo, o valor correspondente a RS 1.000,00
(Um Mil Reais);

Na Data de Emissdo, o valor correspondente a RS 1.000,07
(Um Mil Reais e Sete Centavos de Real);

Na Data de Emissao, o valor correspondente a RS 1.000,17

(Um Mil Reais e Dezessete Centavos de Real);

Na Data de Emissao, o valor correspondente a RS 1.000,05
{Mil Reais e Cinco Centavos de Real);

Quando denominados em conjunto, o Valor Nominal Unitario
CR! Seniores, o Valor Nominal Unitario CRI Mezanino |, o

Valor Nominal Unitario CRI Mezanino Il e o Valor Nominal



Unitario CRI Juniores;

“Yalor Total da Emissao”: Na Data de Emissao, o valor correspondente a RS
105.817.179,65 (Cento e Cinco Milhdes e QOitocentos e

Dezessete Mil e Cento e Setenta e Nove Reais e Sessenta e

Cinco Centavos de Real);
1.2. Prazos: Todos os prazos aqui estipulados serao contados em dias corridos, exceto se
expressamente indicado de modo diverso. Na hipotese de qualquer data aqui prevista nao ser Dia

Util, haverda prorrogagao para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade.

1.3. Aprovacao da Emissao: A Emissac deste Termo de Securitizacao é realizada com base na

deliberacdo tomada em Reuniao do Conselho de Administracao da Emissora realizada em 04 de

novembro de 2019, cuja ata foi registrada perante a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

CLAUSULA Il - REGISTROS E DECLARAGOES

2.1. Custodiante: Este Termo e eventuais aditamentos serao registrados junto ao Custodiante,
nos termos das declaragcdes constantes do Anexo VI ao presente Termo.

2.2. Objeto da Oferta: Os CRI serao objeto da Oferta.

2.3. Declaracdes: Sao apresentadas, nos Anexos I, lll, IV, V e VI ao presente Termo, as
declaragoes emitidas pelo Coordenador Lider, pela Emissora, pelo Agente Fiduciario e pelo
Custodiante, respectivamente.

2.4, Registro: Os CRI serdo distribuidos com a intermediacao do Coordenador Lider, em regime
de melhores esforcos de colocacdo, e depositados eletronicamente pela Emissora:

(i) para distribuicaio no mercado primario por meio do MDA, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a liquidacao financeira dos CRI realizada por meio do

sistema de compensacao e liquidagdo da B3; e

(i) para negociacdo no mercado secundario, por meio do CETIP21 administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes liquidadas financeiramente e os CRI
custodiados eletronicamente na B3.



CLAUSULA il - CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

3.1.  Vinculacéo dos Créditos Imobilidrios: Pelo presente Termo, a Emissora vincula, em carater

irrevogavel e irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobiliarios cedidos & Emissora nos termos do
Contrato de Cessao de Créditos e descritos no Anexo VII, aos CRI objeto desta Emissdo, cujas
caracteristicas sao descritas na Clausula Quarta, abaixo, de forma que todos e quaisquer recursos
relativos aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios estdo expressamente vinculados aos CRI por

forca do Regime Fiduciario constituido pela Securitizadora, em conformidade com o presente Termo

de Securitizacao.

CLAUSULA IV - CARACTERISTICAS DOS CRI E DA OFERTA

4.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI da presente Emissao, cujo lastro se constitui pelos Créditos

Imobiliarios, possuem as seguintes caracteristicas:

CRI Seniores

CRI Mezanino 1

1. Emissao: 4%;

2. Serie: 1313

3. Quantidade de CRI Seniores: 74.072 (Setenta
e Quatro Mil e Setenta e Dois);

4. Valor Global da Série: RS 74.072.000,00
{Setenta e Quatro Milhdes e Setenta e Dois Mil

Reais), na Data de Emissao;

5. Valor Nominal Unitario: RS 1.000,00 (Um Mil
Reais), na Data de Emissao;

6. Prazo da Emissao; 2.599 (dois mil, quinhentos
e noventa e nove) dias;

7. Atualizacdo Monetaria: Nao aplicavel para
esta série;

1. Emissao: 4%;

2. Série: 132%;

3. Quantidade de CR! Mezanino 1: 10.581 (Dez Mil

e Quinhentos e Qitenta e Um);

4. Valor Global da Série: RS 10.581.740,67 (Dez
Milhdes e Quinhentos e Oitenta e Um Mil e
Setecentos e Quarenta Reais e Sessenta e sete

Centavos de Real), na Data de Emissao;

5. Valor Nominal Unitario: RS 1.000,07 (Um Mil

Reais e Sete Centavos de Real), na Data de Emissao;

6. Prazo da Emissao: 2.599 (dois mil, quinhentos e

noventa e nove) dias;




8. Juros Remuneratorios: a taxa de juros
aplicavel aos CRI Seniores é correspondente a
variacao de 100% (cem por cento) da Taxa Di,
acrescida de spread de 1% (um por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculados nos termos da Clausula 6.1.,
abaixo;

9. Periodicidade de Pagamento de Amortizacao
e Juros Remuneratorios: mensal, sendo o

primeiro pagamento em 10 de fevereiro de
2020;

10. Periodo de Caréncia: ndo ha;
11. Data do Primeiro Pagamento de Amortizacao
e Juros Remuneratérios: 10 de fevereiro de

2020;

12. Sistema de Registro, Custodia Eletronica,

Distribuicdo e Liquidagdo Financeira: B3;
13. Data de Emissao: 29 de novembro de 2019;
14. Local de Emissao: Sao Paulo - SP;

15. Data de Vencimento Final: 10 de janeiro
de 2027;

16. Taxa de Amortizacao: Variavel, de acordo
com a tabela de amortizacao constante do

Anexo | do Termo de Securitizacao; e

17. Garantias: Nao ha.

7. Atualizacdo Monetaria: Nao aplicavel para esta
série;

8. Juros Remuneratorios: a taxa de juros aplicavel
aos CRI Seniores é correspondente a variacac de
100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de
spread de 3,4% (trés inteiros e quatro décimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculados nos termos da Clausula
6.1., abaixo;

9. Periodicidade de Pagamento de Amortizagao e
Juros Remuneratérios: mensal, sendo ¢ primeiro
pagamento em 10 de fevereiro de 2020;

10. Periodo de Caréncia: nao ha;

11. Data do Primeiro Pagamento de Amortizacao e
Juros Remuneratoérios: 10 de fevereiro de 2020;
12. Sistema de Registro, Custodia Eletronica,
Distribuicao e Liquida¢ao Financeira: B3,

13. Data de Emissao: 29 de novembro de 2019;

14. Local de Emissao: Sao Paulo - 5P;

15. Data de Vencimento Final: 10 de janeiro de
2027;

16. Taxa de Amortizacao: Variavel, de acordo
com a tabela de amortizacao constante do Anexo |

do Termo de Securitizagdo; e




17. Garantias: Nao ha.

CRI Mezanino 2

CRI Juniores

1. Emissao: 4%

2. Série: 1333

3. Quantidade de CRI Mezanino 2: 3.174 (Trés
Mil e Cento e Setenta e Quatro);

4. Valor Global da Série: RS 3.174.539,58 (Trés
Milhdes e Cento e Setenta e Quatro Mil e
Quinhentos e Trinta e Nove Reais e Cinquenta e

Oito Centavos de Real), na Data de Emissao;

5. Valor Nominal Unitario: RS 1.000,17 (Um Mil
Reais e Dezessete Centavos de Real), na Data de
Emissao;

6. Prazo da Emissao: 1.900 (mil e novecentos)

dias;

7. Atualizacao Monetaria: Nao aplicavel para
esta série;

8. Juros Remuneratorios: a taxa de juros
aplicavel aos CRI Seniores é correspondente a
variacao de 100% (cem por cento) da Taxa DI,
acrescida de spread de 6% (seis por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculados nos termos da Clausula 6.1.,

abaixo;

9. Periodicidade de Pagamento de Amortizacao

e Juros Remuneratorios: mensal, sendo o

1. Emissao: 4%;
2. Série: 134%;

3. Quantidade de CRI Junior: 17.988 (Dezessete Mil
e Novecentos e Oitenta e Qito);

4. Valor Global da Série: RS 17.988.899,40
(Dezessete Milhdes e Novecentos e Oitenta e Qito
Mil e Oitocentos e Noventa e Nove Reais e Quarenta

Centavos de Real), na Data de Emissao;

5. Valor Nominal Unitario: RS 1.000,05 (Mil Reais e
Cinco Centavos de Real), na Data de Emissao;

6. Prazo da Emissao: 5.845 (Cinco Mil, Oitocentos
e Quarenta e Cinco) dias;

7. Atualizacao Monetaria: Nao aplicavel para esta

série;

8. Juros Remuneratorios: a taxa de juros aplicavel
aos CRI Seniores é correspondente a variacao de
100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de
spread de 7% (sete por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados

nos termos da Clausula 6.1., abaixo;

9. Periodicidade de Pagamento de Juros
Remuneratorios: mensal, sendo o primeiro

pagamento em 10 de fevereiro de 2020;




primeiro pagamento em 10 de fevereiro de
2020;

10. Periodo de Caréncia: néo ha;
11. Data do Primeiro Pagamento de Amortizacao
e Juros Remuneratérios: 10 de fevereiro de

2020;

12.

Distribuigao e Liquidacao Financeira: B83;

Sistema de Registro, Custodia Eletrénica,

13. Data de Emissao: 29 de novembro de 2019;

14. Local de Emissao: Sao Paulo - SP;

15. Data de Vencimento Final: 10 de fevereiro
de 2025;
16. Taxa de Amortizagao: Variavel, de acordo

com a tabela de amortizacdo constante do

Anexo | do Termo de Securitizacao; e

17. Garantias: Nao ha.

10. Periodo de Caréncia: nao ha;

11.
Remuneratorios: 10 de fevereiro de 2020;

Data do Primeiro Pagamento de Juros

12.
Distribuicao e Liquidagao Financeira: B3;

Sistema de Registro, Custodia Eletronica,

13. Data de Emissao: 29 de novembro de 2019;

14, Local de Emissao: Sao Paulo - SP;

15. Data de Vencimento Final: 10 de novembro
de 2035;

16.
com a tabela de amortizacdo constante do Anexo |

Taxa de Amortizacao: Variavel, de acordo

do Termo de Securitizacao; e

17. Garantias: Nao ha.

4.2.

Oferta: Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, com esforcos restritos de distribuicio,

em conformidade com a Instrucdo CVM 476 e estd automaticamente dispensada de registro de
distribuicao na CVM, nos termos do artigo 6° da Instrucao CVM 476.

4.2.1. A Oferta é destinada apenas a investidores que atendam as caracteristicas de

investidor profissional, conforme definidos no artigo 9°-A da Instrucao CVM 539, quais sejam:

(i) instituicdes financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo BACEN; (ii)

companhias seguradoras e sociedades de capitalizacao; (iii) entidades abertas e fechadas

de previdéncia complementar; (iv) pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos

financeiros em valor superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e que,

adicionalmente, atestem por escrito sua condicao de investidor profissionat mediante termo




préprio, elaborado de acordo com o Anexo 9-A da Instrugdo CVM 539; (v) fundos de
investimento; (vi) clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida por
administrador de carteira de valores mobilidrios autorizado pela CVM; (vii) agentes
autonomos de investimento, administradores de carteira, analistas e consultores de valores
mobilidrios autorizados pela CVM, em relagao a seus recursos proprios; e (viii) investidores

nao residentes (“Investidores Profissionais”}).

4.2.2. Em atendimento ao que dispde a Instrucdo CVM 476, os CRI desta Emissao serao
ofertados a, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e subscritos ou
adquiridos por, no maximo, 50 {cinquenta) Investidores Profissionais.

4,2.3. Os CRI serjo subscritos e integralizados a vista pelos Investidores Profissionais, pelo
Preco de Integralizagdo, devendo os Investidores Profissionais por ocasido da subscricao
fornecer, por escrito, declaracao nos moldes constantes do Boletim de Subscricao,

atestando que estao cientes, dentre outras declaragoes, de que:

(1) a Oferta dos CRI nao foi registrada na CVM; e

(ii) os CRI ofertados estdo sujeitos as restricdes de negociagao previstas na Instrucao
CVM 476.

4.2.4. Em conformidade com o artigo 7°-A da Instrucdo CVM 476, o inicio da oferta foi
informado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da

primeira procura a potenciais investidores, nos termos do Contrato de Distribuigao.

4,2.5. A distribuicao publica dos CRI sera encerrada quando da subscricao e integralizacao
da totalidade dos CRI, ou a exclusivo critério da Emissora, o que ocorrer primeiro, nos termos
do Contrato de Distribuicao.

4.2.6. Em conformidade com o artigo 8° da Instrucdo CVM 476, o encerramento da Oferta
devera ser informado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de 5 (cinco) dias contado do
seu encerramento, devendo referida comunicacdo ser encaminhada por intermédio da
pagina da CVM na rede mundial de computadores, exceto se outra forma vier a ser definido
pela CVM, e conter as informacgoes indicadas no Anexo 8 da Instrugac CVM 476,



4,2.7. Findo o Prazo de Colocacao sem a colocacdo da totalidade dos CRI, o Coordenador
Lider efetuara o cancelamento da Oferta devendo a Emissora promover a restituicio integral
dos valores pagos pelos investidores pela aquisicao dos CRI.

4.2.8. Os CRI somente poderao ser negociados pelos investidores Profissionais nos mercados
regulamentados de valores mobiliarios depois de decorridos 90 (noventa) dias da data de
cada subscricao ou aquisicao dos CRI pelos Investidores Profissionais, nos termos do disposto
no artigo 13 da Instrucao CVYM 476,

4.2.9. Os CRI somente poderdo ser negociados entre investidores qualificados, conforme
definidos no artigo 9-B da Instrucao CVM 539 (“Investidores Qualificados™), no mercado

secundario, respeitada a restricio mencionada no item 4.2.8 acima, a menos que a Emissora
obtenha o registro de oferta publica perante a CYM, nos termos do caput do artigo 21 da Lei
n° 6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme alterada e da Instrucdo CVM n° 400, de 29
de dezembro de 2003, conforme alterada e apresente prospecto da oferta a CVM, nos termos
da regulamentacao aplicavel.

4.3. Destinacao dos Recursos pela Emissora: Os recursos obtidos com a subscricao dos CRI serao

utilizados exclusivamente pela Emissora para: (i) pagamento a Cedente do Valor da Cessdo; e (ii)

pagamento das Despesas e demais custos relacionados com a Emissao.

4.4, Forma e Comprova¢ao de Titularidade: Os CRI seraoc emitidos sob a forma nominativa e

escritural. Serao reconhecidos como comprovante de titularidade o extrato de posicdo de custédia
expedido pela B3, em nome do respectivo titular dos CRI, enquanto estiverem custodiados
eletronicamente na B3. Adicionalmente sera admitido como comprovante de titularidade, o extrato

emitido pelo Agente Escriturador caso os CRI nao estejam custodiados eletronicamente na B3.

4.5. Banco Liguidante: O Banco Liquidante sera contratado pela Emissora para operacionalizar o

pagamento e a liquidagao de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares de CRI,
executados por meio do sistema da B3, conforme o caso, nos termos da clausula 2.4., acima.

CLAUSULA V - SUBSCRIGAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI

5.1. Integralizacdo dos CRI: Os CR! serao subscritos no mercado primario e integralizados pelo

Preco de Integralizacao calculado conforme Clausula VI, abaixo, o qual sera pago: (a) a vista em
moeda corrente nacional, observando-se os procedimentos estabelecidos pela B3, para os CRI



Seniores, CRI Mezanino 1 e CRI Mezanino 2; e (b) mediante a cessao dos Créditos Imobiliarios, nos
termos do Contrato de Cessao de Créditos.

5.2. Agio ou Desagio: Nao serd admitido agio ou desagio na integralizagao dos CRI.

CLAUSULA Vi - CALCULO DO SALDO DEVEDOR, REMUNERAGAO E AMORTIZACAO PROGRAMADA
DOS CRI

6.1 Céalculo da Remuneracdo dos CRI: A Remuneragao dos CRI sera calculada de forma

exponencial e cumulativa, pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o
respectivo Valor Nominal Unitario, ou sobre o saldo do respectivo Valor Nominal Unitario, conforme
o caso, desde a Data de Emissdo dos CRI ou da (ltima Data de Pagamento da Remuneracéo, até a
Data de Pagamento da Remuneracdo subsequente, conforme o caso, de acordo com a formula
abaixo:

Ji = VNb x (Fator Juros - 1}, onde:
Ji = valor unitario de juros, calculado com 8 (oito)} casas decimais, sem arredondamento;

VNb = Valor Nominal Unitario na Data de Emissdo, ou saldo do Valor Nominal Unitario apés uma
amortizacio ou incorporacdo de juros, se houver, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros composto pelo parametro de flutuagao, calculado com 9 (nove) casas

decimais, com arredondamento, de acordo com a férmula abaixo:
FatorJuros= FatorDIx FatorSpread

Fator DI = Produtorio das Taxas DI da Data de Emiss&o, incorporacao ou ultima Data de Pagamento
da Remuneracio, inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais,

com arredondamento. O Fator DI é apurado de acordo com a férmula:

n

Fator DI =[] {1+ TDI,)

k=1

Sendo que:



n = Numero de Taxas DI utilizadas;
K = nimero de ordem das Taxas DI, variando de 1 até n;

TDIk = Taxa DI, expressa ao dia, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento,
apurada conforme formula:

1

DI, =(%+1 o
100

Sendo que:

Dlk = Taxa DI divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais. Para efeito de calculo da
Remuneracado devida na data "D", sera utilizada na data "D-1" a Taxa DI divulgada na data "D-3",
sendo cada “D” um dia util.

Fator Spread = Fator de “Spread”, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
da seguinte forma:

Dp

FatorSpread = [spread + 1}252
100

Sendo que:

Spread = 1,0000 (um inteiro) para os CRI Seniores, 3,4000 (trés inteiros e quatro mil décimos de
milésimos) para os CRI Mezanino 1, 6,0000 (seis inteiros) para os CRI Mezanino 2 e 7,0000 (sete
inteiros) para os CRI Juniores; e

DP = Dias Uteis entre a Data de Emissdo dos CRI, ou a Ultima Data de Pagamento da Remuneracao
ou data de incorporacdo da Remuneracao, conforme o caso, e a data de calculo, sendo “DP” um
nimero inteiro,

6.2. Amortizacdo Programada dos CRI:
AMT; = VN, X TA




AMTi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacdo. Valor em reais, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

VNb = conforme definido acima;

TA = Taxa de Amortizagao, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais de acordo com
a Tabela Vigente.

6.3. Tabela Vigente: A “Tabela Vigente” dos CRI inicialmente sera a tabela descrita no Anexo |

e podera ser alterada em virtude de eventuais Amortizacdes Extraordinarias.

6.4. Prorrogacao de Prazos: Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de

quaisquer obrigacées referentes aos CRI, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento
coincidir com dia em que nao houver expediente bancario no local de pagamento dos CRI, ressalvados
0§ casos cujos pagamentos devam ser realizados por meio da B3, hipotese em que somente havera
prorrogacdo quando a data de pagamento coincidir com feriado declarado nacional, sabado ou

domingo.

6.5. Nao Divulgacio da Taxa Dl: Se na data de vencimento de quaisquer obrigagdes pecuniarias dos

CRI nao houver divulgacao da Taxa DI pela B3, sera aplicada a ultima Taxa DI divulgada, nao sendo
devidas quaisquer compensa¢des entre a Emissora e os Titulares de CRI quando da divulgagao

posterior da Taxa DI que seria aplicavel.

6.5.1. Caso a Taxa DI deixe de ser divulgada por prazo superior a 10 (dez) dias, ou caso seja
extinta, ou haja a impossibilidade legal de aplicacao da Taxa DI para calculo da Remuneragao
dos CRI, serd convocada, pela Emissora, Assembleia Geral, nos termos deste Termo de
Securitizacdo, a qual tera como objeto a deliberaggo pelos Titulares de CRI, de comum acordo
com a Emissora, do novo parametro de remuneragdo dos CRI, parametro este que devera
preservar o valor real e os mesmos niveis de remuneragao. Caso nao haja acordo sobre o novo
parametro da Remuneragao entre a Emissora e os Titulares de CRI representando, no minimo,
85% {oitenta e cinco por cento) de todos os CRl em Circulagao, os Titulares dos CRI poderao,
a seu exclusivo critério, solicitar o pagamento antecipado total do saldo devedor dos CRI no
prazo de até 30 (trinta) dias corridos contados da data da Assembleia Geral prevista acima ou

na Data de Vencimento, o que ocorrer primeiro. Até que ocorra a deliberacao da Assembleia



Geral, para efeitos contabeis ou pagamentos ou caso nao haja acordo, sera utilizado como
base de calculo a ultima Taxa DI divulgada.

6.5.2. Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizacao da Assembleia Geral, a referida
assembleia ndo sera mais realizada, e a Taxa DI, a partir da sua validade, passara a ser
utilizada para o calculo da Remuneracdo dos CRI, sendo a Gltima Taxa DI conhecida
anteriormente a ser utilizada até data da divulgacao da referida Taxa DI.

CLAUSULA VII - CASCATA DE PAGAMENTOS E AMORTIZACAO DOS CRI
7.1. Cascata de Pagamentos: O pagamento dos CRI Seniores, dos CRI Mezanino 1, dos CRI Mezanino

Il e dos CRI juniores deverdo obedecer & seguinte ordem de prioridade nos pagamentos, de forma

que cada item somente serd pago caso haja recursos disponiveis, apos o cumprimento do item

anterior:

a) Despesas do Patriménio Separado incorridas e nao pagas;

b} Encargos moratdrios eventualmente incorridos ao pagamento dos CRI Seniores;

c) Encargos moratérios eventualmente incorridos ac pagamento dos CRI Mezanino 1;
d) Encargos moratdrios eventualmente incorridos ac pagamento dos CRI Mezanino 2;
e) Recomposicao do Fundo de Despesas, caso necessario;

f) Remuneracao dos CRI Seniores,

g) Amortizacao Programada dos CRI Seniores, conforme Tabela Vigente;

h) Remuneracao dos CR! Mezanino 1;

i) Amortizacio Programada dos CRI Mezanino 1, conforme Tabela Vigente;

i) Remuneracao dos CRI Mezanino 2;

k) Amortizacio dos CRI Mezanino 2, conforme Tabela Vigente;

1) Remuneracao dos CRI Juniores, observado o disposto na Clausula 7.2. a 7.6. abaixo;
m) Conforme seja o caso, Amortizacdo Extraordinaria dos CRI de que trata a Clausula 7.3.

abaixo, Amortizacio Extraordinaria Conjunta CRI Seniores, CRI Mezanino 1 e CRI Mezanino 2 de que
trata a Clausula 7.6., a Amortizacao Extraordinaria Conjunta CRI Seniores e CRI Mezanino 1 de que
trata a Clausula 7.5. e a Amortizacao Extraordinaria CRI Mezanino 2 de que trata a Clausula 7.4.;
n) Amortizacao dos CRI Juniores, conforme Tabela Vigente e observado o disposto na
Clausula 7.2. a Clausula 7.6. abaixo; e

o) Pagamento aos titulares dos CRI Juniores, do Prémio de Subordinagao no montante que

exceder a cascata de pagamentos acima, observado o disposto na Clausula 7.2. abaixo.



7.2. Retencao dos Valores Para Remuneracéao e Para Amortizacao dos CRI Juniores: Observada a
Cascata de Pagamentos e os itens acima, os valores devidos para remuneracao e/ou para

amortizagao dos CRI Juniores serao retidos na Conta Centralizadora caso seja verificado pela
Emissora, em cada data de apuracdo nos termos da Clausula 7.2.2. abaixo, que o indice de
Senioridade for: (a} superior a 83% (oitenta e trés por cento) até o inicio da Data Aceleragao CRi
Mezanino 2; (b) superior a 82,5% (oitenta e dois inteiros e cinco décimos por cento) até o 30° dia a
partir da Data Aceleracdo CRI Mezanino 2; (c) superior a 82% (oitenta e dois por cento) até o 60°
dia a partir da Data Aceleracdo CRI Mezanino 2; (d) superior a 81,5% (oitenta e um inteiros e cinco
décimos por cento) até o 90° dia a partir da Data Aceleracao CRI Mezanino 2; (e) superior a 81%
(oitenta e um por cento) até o 120° dia a partir da Data Aceleragac CRI Mezanino 2; {f) superior a
80,5% (oitenta inteiros e cinco décimos por cento) até o 150° dia a partir da Data Aceleracao CRI
Mezanino 2; e (g) superior a 80% (oitenta por cento) a partir do 150° dia contado da Data Aceleragao
CRI Mezanino 2 até a amortizacdo integral do CRI Mezanino 2 (em conjunto os "indice de
Senigridade”).

7.2.1. Os recursos retidos na Conta Centralizadora, conforme previsto no item 7.2., acima,
serao utilizados para amortizacao dos CRI Juniores sempre que houver 0 cumprimento da

seguinte equacao, respeitando as datas de pagamento previstas na Tabela Vigente:
(Saldo CRI Sénior, CRI Mezanino 1 e CRI Mezanino 2 / VPL CRITotal) < indice de Senioridade

Sendo:

SaldocriseniormezaninoiCRivezaningz = O Saldo devedor dos CRI Sénior, CRI Mezanino 1 e CRI Mezanino
2 na data de apuracao da razao acima; e

VPLcriorat = O valor presente liquido, na data de apuracao da razio acima, da totalidade dos
Créditos Imobiliarios, de acordo com os critérios e premissas elencados abaixo, trazido a
valor presente a 100% (cem por cento) da Taxa DI, sendo aplicada a curva “D! x Pré” da data
de apuracao da razao acima, divulgada pela B3. A curva devera ser interpolada para cada
data de pagamento do CRI Sénior, CRI Mezanino 1 e CRI Mezanino 2, subtraida da inflagcao
anual projetada de 4,02% (quatro inteiros e dois centésimos por cento) ao ano e acrescida
de spread equivalente a rentabilidade ponderada dos CRI ac ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis, somado aos recebimentos dos Créditos Imobiliarios realizados
na Conta Centralizadora entre o primeiro dia e o Ultimo dia, inclusive, do més anterior da
data de apuracao da razao acima.



indice de Senioridade: Conforme definido na Clausula 7.2. acima;

A realizacdo do calculo do VPLcriotal devera seguir as seguintes premissas:

a)

b)

d)

Aos Créditos Imobiliarios que encontrarem-se inadimplentes por um periodo de 31 a 60
dias corridos, sera aplicado um desagio de 15% (quinze por cento) em rela¢do ao saldo
devedor do respectivo Crédito Imobilidrio inadimplente;

Aos Créditos Imobiliarios que encontrarem-se inadimplentes por um periodo de 61 a 90
dias corridos, sera aplicado um desagio de 30% (trinta por cento) em relacao ao saldo
devedor do respectivo Crédito Imobiliario inadimplente;

Aos Créditos imobilidrios que encontrarem-se inadimplentes por um periodo de 91 a 180
dias corridos, sera aplicado um desagio de 70% (setenta por cento) em relagao ao saldo
devedor do respectivo Crédito Imobitiario inadimplente;

Aos Créditos Imobilidrios que encontrarem-se inadimplentes por um periodo superior a
181 dias corridos, sera aplicado um desagio de 100% (cem por cento) em relagao ao saldo
devedor do respectivo Crédito Imobiliaric inadimplente; e

Aos Créditos Imobiliarios que foram objeto de renegociacac apos estarem inadimplentes
por mais de 90 dias corridos ou renegociados mais de uma vez, serdo consideradas as
seguintes premissas:

(i) Apos os primeiros 60 dias corridos da Gltima renegociacao, sera aplicado um
deségio de 70% (setenta por cento) em relacao ao saldo devedor do respectivo Crédito
Imobitiario inadimplente;

(i) Entre 61 e 90 dias corridos da (ltima renegociacao, sera aplicado um desagio
de 40% (quarenta por cento) em relacdo ao saldo devedor do respectivo Crédito
Imobiliario inadimplente;

(iii) Entre 91 e 120 dias corridos da Ultima renegociacao, sera aplicado um desagio
de 20% (vinte por cento) em relacio ao saldo devedor do respectivo Crédito Imobiliario

inadimplente; e

(iv) Acima de 121 dias corridos da Ultima renegociacao, nao sera aplicado nenhum
desagio em relacao ao saldo devedor do respectivo Crédito Imobiliario inadimplente.



7.2.1.1. Caso seja verificado pela Emissora o descumprimento da equagao prevista
no item 7.2.1., acima, os recursos para a Amortizacdo dos CRIl Juniores deverao

permanecer retidos na Conta Centralizadora.

7.2.1.2 Entende-se por “renegociacio”: qualquer alteracac das caracteristicas dos
Créditos Imobiliarios (incluindo, mas nao se restringindo a, taxa de juros, atualizacao
monetaria, prazo e fluxo de pagamentos), que tenha sido formalizada mediante
aditamento do respectivo contrato.

7.2.2 A primeira verificacdo de quaisquer dos eventos descritos na Clausula 7.2. acima
devera ser realizada pela Emissora em 30/12/2019, sendo que as demais verifica¢oes

deverao ocorrer mensalmente apos a ultima verificacao, todo dia 30 de cada més.

7.3.  Amortizacao Extraordinaria dos CRI: Observado o disposto nas Clausulas 7.4. e 7.5. abaixo,

a Emissora devera promover a amortizacao extraordinaria dos CRI, observado o limite de 98% do
Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, na ocorréncia dos Eventos de Recompra
Compulsoria ou do Evento de Recompra Facultativa. Os recursos recebidos pela Emissora, no
respectivo més de arrecadacao dos Créditos Imobiliarios, em decorréncia desses eventos, serao
utilizados pela Emissora para a amortizacao extraordinaria parcial dos CRI, na data de pagamento
subsequente prevista na Tabela Vigente, proporcionalmente ao saldo do respectivo Valor Nominal
Unitario na data do evento.

7.4.  Amortizacao Extraordinaria dos CRI Mezanino 2: A partir da Data Aceleracdao CRI Mezanino

2, em cada data de pagamento do CRI prevista na Tabela Vigente, a totalidade dos recursos oriundos
dos pagamentos e pré-pagamentos dos Créditos Imobiliarios que exceder apds a amortizagdo
programada dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino 1 e dos CRI Mezanino 2, conforme Tabela Vigente,
serd utilizada para a amortizagao extraordinaria exclusiva dos CRl Mezanino 2. Nesse caso a
amortizacao extraordinaria dos CRlI Mezanino 2 sera realizada em preferéncia em relagao a
amortizacao dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino 1.

7.5. Amortizacao Extracordinaria Conjunta dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino 1: A partir da Data

Aceleracao CRI Seniores e CRI Mezanino 1, em cada data de pagamento do CRI prevista na Tabela
Vigente, a totalidade dos recursos oriundos dos pagamentos e pré-pagamentos dos Creéditos
Imobiliarios sera utilizada para a amortizacao extraordinaria exclusiva dos CRI Seniores e dos CRI
Mezanino 1, proporcionalmente ao saldo do respectivo Valor Nominal Unitario na data da
amortizacao.



7.6. Amortizacédo Extraordinaria Conjunta CRI Seniores, CRI Mezanino 1 e dos CRI Mezanino 2: Os

recursos retidos na Conta Centralizadora na forma da Clausula 7.2. acima destinados aos CRI
Juniores, sem prejuizo da hiptese de Amortizacao dos CRI Juniores prevista na Clausula 7.2.1,
acima, seréo utilizados para a Amortizagao Extraordinaria Conjunta CRI Seniores, CRI Mezanino 1 e
CRI Mezanino 2 de acordo com os procedimentos previstos no item 7.3. deste Termo para realizacao
da Amortizacao Extraordinaria, caso seja verificado pela Emissora o descumprimento do indice de
Senioridade (“Gatithos™).

7.6.1. Sem prejuizo do disposto acima os recursos dos pagamentos e pré-pagamentos dos
Créditos Imobiliarios também serao utilizados para o pagamento exclusivo dos CRI Seniores,
CRI Mezanino 1 e CRI Mezanino 2, proporcionalmente ao saldo do respectivo Valor Nominal
Unitario na data da amortizacao sempre que for verificado o descumprimento da equacgao

prevista na Clausula 7.2.1. acima.
7.6.2. A Amortizacdo Extraordinaria Conjunta CRI Seniores, CRl Mezanino 1 e CRI Mezanino
2, conforme Clausulas 7.6. e 7.6.1. acima ocorrera até a recomposicao do indice de

Senioridade conforme Clausula 7.2. acima.

7.7. Nova Curva de Amortizacdo: Em caso de amortizacdo extraordinaria dos CRI, a Emissora

elaborara e disponibilizara a B3 e ao Agente Fiduciario, uma nova curva de amortizacac do
respectivo Valor Nominal Unitario dos CRI, recalculando, se necessario, o nimero e os percentuais
de amortizagdo das parcelas futuras, em conformidade com as alteracbes que tiverem sido
promovidas no cronograma de amortizacdo dos Créditos Imobiliarios utilizados como lastro da
Emissao. A Emissora devera comunicar o Agente Fiduciario para que ele possa anuir a referida

tabeta no ambiente da B3 no mesmo dia de criagao do evente de amortizagao extraordinaria dos
CRI.

7.8. Comunicacao: A Emissora devera comunicar aos Titulares de CRI, ao Agente Fiduciario, a
Instituicdo Custodiante, ao Agente Escriturador e a B3 quanto a realizacao de cada amortizacao
extraordindria mencionada acima, com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data
estipulada para o pagamento da amortizacao extraordinaria, conforme o caso, informando: (i) o
percentual do Vator Nominal Unitario CRIs que sera objeto de amortizacéo extraordinaria; e (ii)
demais informagdes consideradas relevantes pela Emissora para conhecimento dos Titulares de CRI.

O pagamento dos CRI amortizados ou resgatados sera feito por meio dos procedimentos adotados



pela B3, para os CRI custodiados eletronicamente na B3 e, nas demais hipoteses, por meio do Banco
Liquidante.

CLAUSULA VIII - GARANTIAS

8.1. Garantias: Nao serao constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI,

sendo que os Créditos Imobiliarios gozarao das Alienagdes Fiduciarias.

8.2. Averbacéo no Registro de Iméveis: A Cedente providenciara a averbagao das CCi na matricula

de cada um dos Iméveis referentes aos Créditos Imobilidrios, de sua titularidade, junto ao Servico
de Registro de Imdveis competente, nos termos do Art. 167, inciso Il, item 21 da Lei n° 6.015, de
31 de dezembro de 1973, conforme alterada, no prazo de até 60 (sessenta) dias contados da
prenotacao prevista no item 2.5 do Contrato de Cessao. A Cedente obriga-se a enviar documento
comprobatorio de tal averbagao a Securitizadora e a Instituicdo Custodiante no prazo de 5 (cinco)
dias contados da respectiva averbacao.

CLAUSULA IX - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1.  Regime Fiduciario: Nos termos do artigo 9° e seguintes da Lei n° 9.514, a Emissora institui o
Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios e sobre as Garantias a eles vinculadas, bem como

sobre quaisquer valores depositados na Conta Centratizadora.

9.2. Separacao Patrimonial: Os Créditos do Patrimdnio Separado, sujeitos ao Regime Fiduciario

ora instituido, séo destacados do patrimonio da Emissora e passam a constituir patriménio distinto,
que nao se confunde com o da Emissora, destinando-se especificamente ac pagamento dos CRI e
das demais obrigacdes relativas ao Patriménio Separado, e manter-se-ao apartados do patriménio
da Emissora até que se complete o resgate de todos os CRI a que estejam afetados, nos termos do
artigo 11, da Lei n® 9.514.

9.2.1. O Patrimdnio Separado sera composto pelos Créditos do Patriménio Separado.
9.2.2. Exceto nos casos previstos em legislacao especifica, em nenhuma hipétese os titulares

de CRI terao o direito de haverem seus créditos contra o patrimdnio da Emissora, sendo sua
realizagdo limitada a liquidagao dos Créditos do Patriménio Separado.



9.2.3. A insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado nac dara causa a declaragdo de sua
quebra, cabendo, nessa hipétese, a Emissora convocar Assembleia Geral para deliberar

sobre as normas de administragao ou liquidagao do Patrimdnio Separado.

9.3. Responsabilidade do Patrimbnio Separado: Os Créditos do Patrimonio Separado: (i)

responderao apenas pelas obrigacdes inerentes aos CRl e pelo pagamento das despesas de
administracao do Patriménio Separado e respectivos custos e obrigacdes fiscais, conforme previsto
neste Termo de Securitizacdo; (ii) estdo isentos de qualquer agao ou execucdo de outros credores
da Emissora que nao sejam os titulares de CRI; e (iii) ndo sdo passiveis de constituicao de outras
garantias ou excussao, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto neste Termo de
Securitizacao.

9.4.  Aplicacdes Financeiras: Todos os recursos oriundos dos Créditos do Patriménio Separado que

estejam depositados na Conta Centralizadora deverao ser aplicados pela Emissora nas Aplicagcoes

Financeiras Permitidas.

9.5. Administracao do Patrimédnio Separado: Observado o disposto nesta Clausula X, a Emissora,

em conformidade com a Lei n° 9.514: (i) administrara o Patriménio Separado instituido para os fins
desta Emissao; (ii) promovera as diligéncias necessarias a manutencdo de sua regularidade; (iii)
mantera o registro contabil independente do restante de seu patrimdnio; e (iv) elaborara e

publicara as respectivas demonstra¢des financeiras.

9.5.1. A Emissora somente respondera pelos prejuizos que causar por culpa, dolo,
descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, negligéncia, imprudéncia, impericia

ou administracao temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patriménio Separado.

9.5.2. A Emissora fara jus ao recebimento da Taxa de Administracao, calculada pro rata die
se necessario.

9.5.3. A Taxa de Administracéo sera custeada pelos recursos do Patriménio Separado, e sera
paga mensatmente, no 1° (primeiro) Dia Util a contar da data de subscricao e integratizacao
dos CRI, e as demais na mesma data dos meses subsequentes até o resgate total dos CRI.
Caso os recursos do Patrimonio Separado ndo sejam suficientes para o pagamento da Taxa

de Administracao, os titulares dos CRI arcaraoc com a Taxa de Administracao.



9.5.4. A Taxa de Administracdo continuara sendo devida, mesmo apés o vencimento dos CRI,
caso a Emissora ainda esteja atuando em nome dos Titulares de CRI, remuneracao esta que
sera devida proporcionatmente aos meses de atuacao da Emissora. Caso os recursos do
Patriménio Separado nao sejam suficientes para o pagamento da Taxa de Administragao, os
Titulares dos CRI arcarao com a Taxa de Administracao, ressalvado seu direito de em um
segundo momento se reembolsarem com o(s) devedor(es) dos Créditos Imobiliarios apos a
realizacio do Patrimdnio Separado.

9.5.5. A Taxa de Administracao sera acrescida dos valores dos tributos que incidem sobre a
prestacao desses servicos (pagamento com gross up), tais como: (i) 1SS, (ii) PIS; e (iii)
COFINS, excetuando-se o imposto de renda de responsabilidade da fonte pagadora, bem
como outros tributos que venham a incidir sobre a Taxa de Administracao, sendo certo que
serao acrescidos aos pagamentos valores adicionais, de modo que a Emissora receba os
mesmos valores que seriam recebidos caso nenhum dos impostos elencados neste item fosse

incidente.

9.5.6. O Patriménio Separado ressarcira a Emissora de todas as despesas incorridas com
relacao ao exercicio de suas fungdes, tais como, notificacbes, extracao de certidoes,
contratagao de especialistas, tais como auditoria, fiscalizacdo, assessoria legal aos titulares
de CRI, publicagoes em geral, transportes, alimentacao, viagens e estadias, razoavelmente
incorridas, voltadas a protecgao dos direitos e interesses dos titulares de CRI ou para realizar
os Créditos Imobiliarios. O ressarcimento a que se refere esta clausula sera efetuado em até
5 (cinco) Dias Uteis apos a efetivacao da despesa em questio. A Emissora devera manter os
registros e comprovantes de todas as despesas que sejam arcadas pelo Patrimonio Separado,
devendo enviar ao Agente Fiduciario e a Cedente um relatdrioc mensal acerca dessas
despesas, nos termos do Anexo VIl a esse Termo de Securitizagao.

9.5.7. Ainda, em quaisquer reestruturagcdes que vierem a ocorrer ao longo do prazo de
amortizacao integral dos CRI, que impliquem na elaboragdo de aditivos aos instrumentos
contratuais e/ou na realizacido de assembleias gerais extraordinarias de investidores, sera
devida a Emissora uma remuneracgdo adicional, equivalente a R$600,00 (seiscentos reais)
por hora de trabalho dos profissionais da Emissora, dedicados a tais atividades, corrigidos a
partir da data da emissao do CR! pelo IGP-M, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade
de sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo. Também, deverao arcar com todos os

custos decorrentes da formalizacao e constituicao dessas alteracdes, inclusive aqueles



relativos a honorarios advocaticios devidos ao assessor legal escolhido a critério da Emissora,

acrescido das despesas e custos devidos a tal assessor legal.

9.6. Administracdo dos Créditos Imobiliarios: Conforme pactuado no Contrato de Cessdao de

Créditos a administracdo e cobran¢a dos Créditos Imobiliarios cabera a Cedente.

9.6.1. A administragcdo dos Créditos Imobiliarios observara as disposicoes dos Contratos

Imobiliarios, a politica de cobranga constante do Anexo Il do Contrato de Cessao de Créditos,

e, quando aplicaveis, as disposicdes legais e regulamentares, em especial o Codigo Civil, a
Lei n® 8.078, de 11 de setembro de 1990, conforme em vigor, e a Lei n°® 4.591/64, conforme

0 caso.

9.6.2. A Cedente podera subcontratar empresas terceiras para auxiliar na administracao dos

Créditos Imobiliarios mediante prévia aprovacao dos Titulares dos CRI, sendo os custos dessa

subcontratagao arcados pelo Patrimonio Separado.

9.6.2.1. Fica dispensada de aprovacao prévia em assembleia de titulares de CRI caso
a empresa contratada para auxiliar na administracao dos Créditos Imobiliarios seja a
GAIASERY ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Ministro Jesuino Cardoso, n° 633,
8° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 12.621.628/0001-93.

CLAUSULA X - DECLARAGOES E OBRIGAGOES DA EMISSORA

10.1. Declaracdes da Emissora: Sem prejuizo das demais declaracdes expressamente previstas na

regulamentacao aplicavet, neste Termo de Securitizagao e nos demais Documentos da Operacio a
Emissora, neste ato declara e garante que:

(i)

(i)

€ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de

sociedade por acdes com registro de companhia aberta perante a CYM de acordo com
as leis brasileiras;

esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizacdes necessarias a celebracao
deste Termo de Securitizagdo, a Emissdc e ao cumprimento de suas obrigacées aqui

previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios
para tanto;



(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo tém poderes
estatutarios ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas
e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor;

nao ha qualquer ligacao entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente

Fiduciario ou a Emissora de exercer plenamente suas fungdes;

este Termo de Securitizacao constitui uma obrigacao legal, valida e vinculativa da
Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condigoes;

até onde a Emissora tenha conhecimento, nao ha qualquer acao judicial, procedimento
administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigacio governamental que
possa afetar a capacidade da Emissora de cumprir com as obrigacoes assumidas neste
Termo de Securitizacao e nos demais Documentos da Operacgao;

é e sera responsavel pela existéncia dos Créditos Imobiliarios nos exatos valores e nas

condi¢bes descritas nos respectivos Contratos de Cessao;
é e sera legitima e (nica titular do lastro dos CRI;

o lastro dos CRI encontra-se livre e desembaracado de quaisquer dnus, gravames ou
restricoes de natureza pessoal, real, ou arbitral, nao sendo do conhecimento da
Emissora a existéncia de qualquer fato que impega ou restrinja o direito da Emissora
de celebrar este Termo de Securitizacao;

nao tem conhecimento de existéncia de procedimento administrativo, judicial ou
arbitral, inquérito ou outro tipo de investigacdo governamental que possa afetar a
capacidade da Emissora e/ou dos Devedores e/ou da Cedente de cumprirem com as
obrigacoes assumidas neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da

Operacgao;

nac omitiu nenhum acontecimento relevante, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em uma mudanca adversa relevante e/ou alteragao

relevante de suas atividades;



(xii) ndo pratica crime contra o Sistema Financeiro Nacional, nos termos da Lei 7.492, de

16 de junho de 1986, e lavagem de dinheiro, nos termos da Lei n° 9.613, de 3 de margo
de 1998; e

{xiii) a Emissora, por si, suas controladas, suas controladoras, coligadas, administradores,

acionistas com poderes de administracao, e respectivos funcionarios, em especial os que
venham a ter contato com a execucao do presente Termo de Securitizagao, estao cientes
e atuam em conformidade e se comprometem a cumprir, na realizacdo de suas
atividades, as disposicoes das Leis Anticorrupcao, mantendo politicas e/ou
procedimentos internos objetivando o cumprimento de tais normas. A Emissora se
compromete, ainda, a abster se de qualquer atividade que constitua uma violagao as
disposi¢des contidas nestas legislacdes e declara que envida os melhores esforcos para

que seus eventuais subcontratados se comprometam a observar o aqui disposto.

10.2. Obrigacdes Adicionais da Emissora: Sem prejuizo das demais obriga¢des assumidas neste

Termo de Securitizacao, a Emissora obriga-se, adicionalmente, a:

(i)

(i)

(iii)

administrar o Patrimdnio Separado, mantendo para o mesmo registro contabil proprio
e independente de suas demonstragoes financeiras;

informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdao e da propria Emissora
diretamente ao Agente Fiduciario, por meio de comunica¢ao por escrito, bem como

aos participantes do mercado, conforme aplicavel, observadas as regras da CVM;

fornecer ao Agente Fiducidrio os seguintes documentos e informagoes, sempre que
solicitado:

(a) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, copias de todos os seus demonstrativos financeiros
e contabeis, auditados ou nao, inclusive dos demonstrativos do Patrimonio
Separado, assim como de todas as informagdes periddicas e eventuais exigidas
pelos normativos da CVM, nos prazos ali previstos, relatorios, comunicados ou
demais documentos que devam ser entregues a CVM, na data em que tiverem

sido encaminhados, por qualquer meio, aquela autarquia;



(iv)

(v)

(b)

{c)

(d)

(e)

dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, copias de todos os documentos e informacoes,
inclusive financeiras e contabeis, fornecidos pela Cedente, nos termos da
legislacao vigente;

dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, qualquer informacao ou cdpia de quaisquer
documentos que lhe sejam razoavelmente solicitados, permitindo que o Agente
Fiducidrio, por meio de seus representantes legalmente constituidos e
previamente indicados, tenham acesso aos seus livros e registros contabeis, bem
como aos respectivos registros e relatérios de gestao e posicao financeira
referentes ao Patriménio Separado;

dentro de 5 (cinco) Dias Uteis da data em que forem publicados, cdpias dos avisos
de fatos relevantes e atas de assembieias gerais, reunides do conselho de
administracdo e da diretoria da Emissora que, de alguma forma, envolvam o
interesse dos titulares de CRI; e

copia de qualquer notificacdo judicial, extrajudicial ou administrativa recebida
pela Emissora, que guarde relacao ou possa impactar de alguma forma esse CRI,
em até 3 (trés) Dias Uteis contados da data de seu recebimento ou prazo inferior
se assim exigido pelas circunstancias.

submeter, na forma da lei, suas contas e demonstracoes contabeis, inclusive aquelas

relacionadas ao Patriménio Separado, a exame por empresa de auditoria;

efetuar, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da apresentacao de cobranga pelo Agente

Fiduciario, com recursos do Patriménio Separado, o pagamento de todas as despesas

desde que razoavelmente incorridas, comprovadas a relacao com essa oferta e que

sejam necessdrias para proteger os direitos, garantias e prerrogativas dos Titulares de

CRI ou para a realizacdo de seus créditos. As despesas a que se refere esta alinea

compreenderao, inclusive, as despesas relacionadas com:

(a)

(b}

publicacées em geral, avisos e notificacoes previstos neste Termo de

Securitizacao, e outras exigidas, ou que vierem a ser exigidas por lei;

extracao de certidées, fotocopias, digitalizacbes, envio de documentos,
despesas cartoranas;



(c) despesas com conference call e contatos telefonicos;

(d) despesas com viagens, incluindo custos com transporte, hospedagem e

alimentacao, quando necessarias ao desempenho das fungoes; e

(e) eventuais auditorias ou levantamentos periciais que venham a ser
imprescindiveis em caso de omissdes ou obscuridades nas informacoes devidas
pela Emissora, pelos prestadores de servico contratados em razao da Emissao ou
da legislacdo aplicavel,

{vi}providenciar a retencao e o recolhimento dos tributos incidentes sobre as quantias pagas

aos Titulares de CRI, na forma da lei e demais disposicoes aplicaveis;

(vii) manter sempre atualizado seu registro de companhia aberta na CVM;

(viii) manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de Securitizacdo, instituicao

{ix)

(x})

(xi)

financeira habilitada para a prestacao do servico de banco liquidante;

nao realizar negocios ou operacdes (a) alheios ao objeto social definido em seu
estatuto social; (b) que nao estejam expressamente previstos e autorizados em seu
estatuto social; ou (¢) que ndao tenham sido previamente autorizados com a estrita
observancia dos procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo do

cumprimento das demais disposicbes estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;

nao praticar qualguer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo de
Securitizacao ou com os demais Documentos da Operacao, em especial os que possam,
direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das
obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizacao;

comunicar, em até 3 (trés) Dias Uteis, ao Agente Fiduciario, por meio de notificacdo,
a ocorréncia de quaisquer eventos ou situagdes que possam, no juizo razoavel do
homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela Emissora, de seus direitos,
garantias e prerrogativas, vinculados aos bens e direitos integrantes do Patriménio

Separado e que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses



(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

da comunhdo dos titulares de CRI conforme disposto no presente Termo de
Securitizacao;

nao pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patriménio Separado;

manter em estrita ordem a sua contabilidade, atraves da contratacao de prestador de
servico especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela CVM as
companhias abertas, bem como efetuar os respectivos registros de acordo com os
Principios Fundamentais da Contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario

0 acesso irrestrito aos livros e demais registros contabeis da Emissora;

manter:

(a) validos e regulares todos os alvaras, licencas, autoriza¢des ou aprovagoes
necessarias ao regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer
pagamento necessario para tanto;

(b) seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados na Junta
Comercial de sua respectiva sede social, na forma exigida pela Lei das
Sociedades por Acdes, pela legislagao tributaria e pelas demais normas
regulamentares, em local adequado e em perfeita ordem;

(c) em dia o pagamento de todos os tributos devidos as Fazendas Federal, Estadual
ou Municipal; e

(d) atualizados os registros de titularidade referentes aos CRI que eventualmente

nao estejam vinculados aos sistemas administrados pela B3;

manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou

por meio de seus agentes, servico de atendimento aos titulares de CRI;

fornecer aos titulares dos CRI e/ou ao Agente Fiduciario, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados do recebimento da solicitacdo respectiva, informagdes relativas aos
Créditos Imobiliarios;



(xvii) caso entenda necessario, a seu exclusivo critério, substituir durante a vigéncia dos CRI

um ou mais prestadores de servico envolvidos na presente Emissdo, exceto Agente
Fiduciario e a Emissora, independentemente da anuéncia dos investidores por meio de
Assembleia Geral ou outro ato equivalente, desde que nac prejudique no pagamento
da remuneracao do CRI, por outro prestador devidamente habilitado para tanto, a
qualquer momento;

(xvili) informar e enviar organograma, todos os dados financeiros e atos societarios

(xix)

(xx)

(xxi)

necessarios a realiza¢ao do relatorio anual, conforme Instrucdo CVM 583, que venham
a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente
encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo
para disponibilizacao na CVM; O referido organograma de grupo societario da Emissora
devera conter, inclusive, os controladores, as controladas, o controle comum, as
coligadas e integrantes do bloco de controle, no encerramento de cada exercicio
social;

calcular diariamente, em conjunto com o Agente Fiduciario, o valor unitario dos CRI;
informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer evento de liquidacao do
Patriménio Separado, dos Eventos de Recompra Compulséria e do Evento de Recompra

Facultativa, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar de sua ciéncia;

fornecer ao Agente Fiduciario relatério gestao nos prazos indicados na Clausula 10.6
abaixo;

(xxii) contratar instituicdo financeira habilitada para a prestacdao dos servicos de

escriturador e liguidante dos CRI;

(xxiii) manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente

ou por meio de seus agentes, servico de atendimento aos Titulares de CRI; e

(xxiv)fazer constar, nos contratos celebrados com os auditores independentes, que o

Patriménio Separado nao respondera pelo pagamento de quaisquer verbas devidas nos
termos de tais contratos, exceto nas hipoteses em que tais verbas sejam consideradas
como Despesas do Patrimonio Separado.



10.3. Obrigacdes Legais: Sem prejuizo das demais obrigacoes legais da Emissora, é obrigatoria:

(i) a elaboracao de balan¢o refletindo a situag@o do Patriménio Separado;

(i) relatoério de descricao das despesas incorridas no respectivo periodo; e

(iii} relatorio de custos referentes a defesa dos direitos, garantias e prerrogativas dos
titulares de CRI, inclusive a titulo de reembolso ao Agente Fiduciario.

10.4. Responsabilidade da Emissora: A Emissora se responsabiliza pela exatidao das informagdes

e declaragbes ora prestadas ao Agente Fiduciario e aos participantes do mercado de capitais,
incluindo, sem limitacao, os Titulares de CRI, ressaltando que analisou diligentemente os
documentos relacionados com os CRI, tendo contratado assessor legal para a elaboragao de opiniao
legal para verificacdo de sua legalidade, legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade,
veracidade, auséncia de vicios, consisténcia e correcdo das informacoes disponibilizadas aos
investidores e ao Agente Fiduciario, declarando que os mesmos encontram-se perfeitamente
constituidos e na estrita e fiel forma e substdncia descritos pela Emissora neste Termo de
Securitizacao e nos demais Documentos da Operacao.

10.5. Notificacdo pela Emissora: A Emissora compromete-se a notificar imediatamente os

Titulares de CRl e o Agente Fiducidrio caso quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se

total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

10.6. Acesso aos Relatérios: Sempre que solicitado pelos Titulares dos CRI, o Agente Fiduciario

lhes daré acesso aos relatdrios de gestao dos Créditos Imobilidrios. O Agente Fiduciario recebera os
relatdrios de gestio dos Créditos Imobiliarios da Emissora, conforme o caso, mensalmente, até o 5°
(quinto) Dia Util de cada més, referentes ao més imediatamente anterior.
10.6.1. O referido relatério mensal devera incluir:
(a) data de emissao dos CRI;

(b} data de vencimento final dos CRI;

(c) saldo devedor dos CRi;



(d) valor unitario dos CRI

(e) critério de reajuste dos CRI;

(f)  valor pago aos titulares de CRI no més;

(g) valor recebido dos Devedores;

(h) saldo da Conta Centralizadora e sua movimentacao no més;

(i}  rol das garantias prestadas & Emissao;

(j) Verificacao dos Gatilhos mencionados na Clausula QOitava, acima; e

(k) Relatorio referente as despesas da Emissao, nos termos da Clausula 9.5.6.

acima.

CLAUSULA X1 - DECLARAGOES E OBRIGACOES DO AGENTE FIDUCIARIO

11.1. Agente Fiduciario: A Emissora nomeia o Agente Fiduciario da Emissao, que formalmente
aceita a nomeacao para, nos termos da lei, regulamentacao e do presente Termo de Securitizacao,

representar os interesses da comunhao dos Titulares dos CRI.

11.2.  Declaracdes do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciério declara que:

(i) aceita a funcao para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribuicoes
previstas na legislacdo especifica e neste Termo de Securitizacéo;

(if) aceita integralmente este Termo de Securitizacao, todas suas clausulas e condicées;

(iii) esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacao e a cumprir com suas
obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios
para tanto;

(iv) a celebracdo deste Termo de Securitizacdo e o cumprimento de suas obrigacdes aqui

previstas ndo infringem qualquer obrigaco anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;



(v) sob as penas da lei, ndo tem qualquer impedimento legal, para exercer a fungao que lhe é
conferida, conforme § 3° do artigo 66 da Lei n°® 6.404;

{vi) nao se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no artigo 6°
da Instrucao CVM 583;

(vii) nao tem qualquer ligacdo com a Emissora que o impeca de exercer suas funcées;

(viti)  ter verificado a legalidade e auséncia de vicios da operacdo, além da veracidade,
consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes disponibilizadas pela Emissora no presente
Termo; e

(ix) assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6 da Instrucdo CVM 583,
tratamento equitativo a todos os titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios de eventuais
emissoes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios reatizadas pela Emissora em que venha atuar
na qualidade de agente fiduciario,

11.2.1. Além do relacionamento decorrente: (i) da presente Oferta; e (ii) do eventual
relacionamento comercial no curso normal dos negocios, o Agente Fiduciario nao mantém
relacionamento com a Emissora ou outras sociedades de seu grupo econémico que o impeca

de atuar na funcéo de agente fiduciario da presente Emissao.

11.3.  Inicio das Fungdes: O Agente Fiduciario exercera suas fungdes a partir da data de assinatura

deste Termo de Securitizagdo, devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até que todas as
obriga¢cbes decorrentes da Emissdao tenham sido efetivamente liquidadas ou até sua efetiva
substitui¢ao.

11.4.  Obrigacdes do Agente Fiduciario: Sao obrigacdes do Agente Fiduciario:

(i) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os titulares dos
CRI;
(ii) proteger os direitos e interesses dos titulares dos CRI, empregando no exercicio da funcao

o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administracao de seus

proprios bens;



(iii) renunciar a funcao, na hipotese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer
outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocagao da assembleia para deliberar sobre
a sua substituicao;

(iv) conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas fungdes;

v) verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informagdes relativas as
Alienacdes Fiduciarias e a consisténcia das demais informacoes contidas no presente Termo de
Securitizacio, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de
que tenha conhecimento;

(vi) diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizacdo e seus eventuais
aditamentos sejam registrados na Instituicao Custodiante, adotando, no caso de omissao da

Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;

(vii) acompanhar a prestacao das informacoes periddicas pela Emissora, alertando os titulares

dos CRI, no relatorio anual, sobre inconsisténcias ou omissoes de que tenha conhecimento;

(viii)  acompanhar a atuagao da Emissora na administracao do Patriménio Separado por meio das

informacdes divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

(ix) opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas nas propostas de modificacbes das
condicdes dos CRI;

(x) verificar a regularidade da constituicao das garantias, bem como o valor dos bens dados
em garantia, conforme o caso, observando a manutencao de sua suficiéncia e exequibilidade nos
termos das disposicoes estabelecidas neste Termo de Securitizacao;

(xi) examinar a proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando a sua

opinido a respeito do assunto de forma justificada;

{xii) intimar, conforme o caso, a Emissora e a Cedente a reforcar a garantia dada, na hipotese
de sua deterioracao ou depreciagdo;



(xiii)  solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungbes, certiddes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartdrios de protesto, Varas do
Trabalho, Procuradoria da Fazenda P{blica, onde se localiza a sede do estabelecimento principal
da Cedente;

(xiv) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa na Emissora ou no Patrimonio
Separado;

(xv) convocar, quando necessario, a assembleia de titulares do CRI, através de anuncio
publicado, pelo menos por trés vezes, nos orgaos de imprensa onde a Emissora deve efetuar suas
publicacoes, observado que, quando da ocorréncia de qualquer Evento de Recompra Compulséria,
a assembleia devera ser convocada no prazo maximo de 2 (dois) Dias Uteis a contar da ocorréncia
do evento;

{xvi) comparecer a assembleia de titulares do CR! a fim de prestar as informagdes que lhe forem
solicitadas;

{xvii) manter atualizada a relacao dos titulares dos CRI e seus enderegos;

(xviii) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de Securitizacao,

especialmente daquelas impositivas de obrigacoes de fazer e de nao fazer;

{xix) comunicar aos titulares dos CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigagoes
financeiras assumidas neste Termo de Securitizagao, incluindo obrigagbes relativas as Alienagoes
Fiduciarias e as clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos titulares do CRI e que
estabelecem condigdes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias
para os titulares do CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, no prazo de 7
(sete) Dias Uteis a contar da sua ciéncia;

(xx) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
titutares dos CRI, bem como a realizacio dos Créditos Imobilidrios vinculados ao Patriménio

Separado, incluindo a execugao das Alienagdes Fiduciarias, caso a Emissora nao faga;

(xxi}  exercer, na hipotese de insolvéncia em relacao as obrigacdes da Emissora contraidas em
razao desta Emissao, a administracao do Patrimonio Separado, observado o disposte neste Termo

de Securitizacao;



{xxii)  promover, na forma prevista neste Termo de Securitizacdo, a liquidacao do Patrimonio
Separado;

(xxiii) elaborar anualmente relatorio anual e divulgar em sua pagina na rede mundial de
computadores, em até 04 (quatro) meses apos o encerramento do exercicio social da Emissora, o
qual devera conter, no minimo: (a) cumprimento pela Emissora das suas obrigacoes de prestacao
de informacodes periddicas, indicando as inconsisténcias ou omissoes de que tenha conhecimento;
(b) alteragdes estatutarias ocorridas no exercicio social com efeitos relevantes para os titulares do
CRl; (c) comentarios sobre indicadores economicos, financeiros e de estrutura de capital da
Emissora relacionadas as clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos titulares do
CRI e que estabelecem condicdes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora; (d) quantidade
de CRI emitidos, quantidade de CRI em Circulacdo e saldo cancelado no periodo; (e) resgate,
amortizacdo, repactuacao e pagamento da Remuneracdo dos CRI realizados no periodo; (f)
destinacao de recursos captados por meio desta Emissao, conforme informagdes prestadas pela
Emissora; (g) relacdo dos bens e valores entregues a sua administragc@o, quando houver; (h)
cumprimento de outras obrigagdes assumidas pela Emissora no Termo de Securitizacao; (i)
existéncia de outras emissdes de CRI, publicas ou privadas, feitas pela Emissora, por sociedade
coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora em que tenha atuado
como agente fiduciario no periodo, bem como os seguintes dados sobre tais emissoes: (1)
denominacao da companhia ofertante; (2) valor da emissao; (3) quantidade de valores mobiliarios
emitidos; (4) espécie e garantias envolvidas; (5) prazo de vencimento e taxa de juros; e (6)
inadimplemento financeiro no periodo; e {l) declaracdo sobre a nao existéncia de situacédo de

conflito de interesses que impeca a continuar exercendo a fungcao de Agente fiduciario;

11.4.1. A Emissora obriga-se a, no que lhe for aplicavel, tomar todas as providéncias
necessarias de forma que o Agente Fiduciario possa cumprir suas obriga¢des acima, quando

aplicavel.

11.4.2. No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢cdes da Emissao, 0 Agente
Fiducidrio devera usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de
Securitizacdo para proteger direitos ou defender interesses dos titulares dos CRI, nos
termos do artigo 12 da Instrucao CVM 583.

11.5. Remuneracaoc do Agente Fiduciario; Pelo exercicio de suas atribuicoes, o Agente Fiduciario

recebera da Emissora, como remuneracao pelo desempenho dos deveres e atribui¢ées que lhe



competem, nos termos da lei e deste Termo, parcela anual de RS 18.000,00 (dezoito mil reais),

sendo a primeira parcela devida no 5° (quinto) Dia Util a contar da data de assinatura deste Termo

de Securitizacdo, e as demais parcelas devidas no dia 15 do mesmo més de emissdo da primeira

fatura nos anos subsequentes. A primeira parcela sera devida ainda que a operacdo naoc seja

integralizada, a titulo de estruturacao e implantacao.

11.5.1. Caso a Emissora atrase o pagamento da remuneragao prevista no item 11.5 acima,
estara sujeita a multa moratoéria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como
a juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito
ao reajuste pelo IPCA/FGV, o qual incidird desde a data de mora até a data de efetivo
pagamento, calculado pro rata die, se necessario.

11.5.2. A remuneracac do Agente Fiduciario acima mencionada sera acrescida de (i)
Imposto Sobre Servigos de qualquer natureza (ISS); (ii) Programa de Integracao Social (PIS);
{iii) Contribui¢ao para Financiamento da Seguridade Social (COFINS); (iv) Contribuicao
Social sobre o Lucro Liquido (CSLL); (v) Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF) e
quaisquer outros impostos que venham a incidir diretamente sobre a remuneracao do

Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

11,5.3. As parcelas de remuneracao serao atualizadas, anualmente, pela variagao positiva
acumulada do IPCA/FGYV a partir da data do primeiro pagamento da remuneragao do Agente
Fiduciario. Na hipotese de o IPCA/FGV ser extinto ou ter sua utilizacio proibida, devera
ser utilizado o indice que vier a substitui-lo. Caso ndo haja um novo indice que venha a
substitui-lo, as Partes deverdo acordar um novo indice para fins da atualizacdo das parcelas
de remuneracao do Agente Fiduciario.

11.5.4. A remuneracao definida no item 11.5 acima, sera devida mesmo apds o
vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes

a sua funcao em relagao a Emissao, remuneracao essa que sera calculada pro rata die.

11.5.5. No caso de celebracao de aditamentos aos Instrumentos da Emissao e/ou
realizacao de Assembleias Gerais de Investidores, bem como nas horas externas ao
escritorio da Simplific Pavarini, sera cobrado, adicionalmente, o valor de RS 500,00
(quinhentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado a tais servigos.

Despesas do Agente Fiduciario: O Patrimdnio Separado ressarcira o Agente Fiduciario de




todas as despesas com cartorios, publicagdes, notificacbes, fotocopias, digitalizacdes, envio de
documentos, despesas com conference calls, contatos telefénicos, extracao de certiddes, despesas
de transportes, alimentacao, viagens e estadias por ele incorridas, contratacao de especialistas,
tais como auditoria e/ou fiscalizagao, entre outros, ou assessoria legal ao Agente Fiduciario, desde
que tenha, comprovadamente, incorrido para proteger os direitos e interesses dos titulares dos CRI
ou para realizar seus créditos. O ressarcimento a que se refere esta clausula sera efetuado em até
10 (dez) Dias Uteis apds a entrega a Emissora de cdpia dos documentos comprobatarios das despesas
efetivamente incorridas.

11.7.  Substituicao do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipoteses

de impedimento, renincia, intervencao ou liquidacao extrajudicial, devendo ser substituido no
prazo de até 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses eventos, mediante
deliberagcao em sede de Assembleia Geral de Titulares de CRI, convocada com fim especifico, para
que seja eleito o novo Agente Fiduciario.

11.7.1. A Assembleia Geral sera convocada pelo Agente Fiduciario a ser substituido,
podendo também ser convocada pelos titulares de CR! que representem 10% (dez por
cento), no minimo, dos CRI em Circulagdo. Se a convocacdo nao ocorrer até 15 (quinze)
dias antes do termo final do prazo referido no item acima, cabera & Emissora efetua-la.
Em casos excepcionais, a CYM podera proceder a convocacdo da Assembleia Geral para

escolha do novo agente fiduciario ou nomear substituto provisério.

11.7.2. A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser encaminhada a CVM, no prazo de 7
(sete) Dias Uteis contados do registro do aditamento ao presente Termo de Securitizacao
junto a Instituicao Custodiante.

11.7.3. O Agente Fiduciario podera, ainda, ser destituido, mediante a imediata
contratagao de seu substituto a qualquer tempo, pelo voto favoravel de titulares de CRI
que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em

Circulacdo, reunidos em Assembleia Geral.

11.7.4. O Agente Fiduciario eleito em substituicio assumira integralmente os deveres,
atribui¢des e responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e deste Termo de
Securitizagao.



11.7.5. A substituicdo do Agente Fiducidrio em carater permanente deve ser objeto de
aditamento ao presente Termo de Securitizacio

11.8.  Despesas em Caso de Inadimplemento da Emissora: Todas as despesas com procedimentos

legais, inclusive as administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar
os interesses dos Titulares dos CRI, em caso de inadimplemento da Emissora, deverdo ser, sempre
que possivel, previamente aprovadas e adiantadas por estes. Tais despesas a serem adiantadas
pelos titulares dos CRI incluem também os gastos com honorarios advocaticios, depésitos, custas e
taxas judiciarias nas agdes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrente de acdes contra ele
intentadas no exercicio de sua fungdo, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros,
enquanto representante dos titulares dos CRI. As eventuais despesas, depésitos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em acdes judiciais serao igualmente suportadas pelos titulares dos
CRI, bem como a remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario na hipétese da
Emissora permanecer em atraso com relagdo ao pagamento dos CRI por um periodo superior a 30
(trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos titulares dos CRI para cobertura do
risco da sucumbéncia.

11.9.  Qutras Despesas: As despesas que forem consideradas como de responsabilidade da

Cedente ou da Emissora que venham a ser honradas pelo Patriménio Separado continuardo como
de responsabilidade destas e deverao ser ressarcidas, podendo ser cobradas pelos titulares dos CRI
judicial ou extrajudicialmente.

11.10. Responsabilidade do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario responde perante os titulares

de CRI pelos prejuizos que lhes causar por culpa ou dolo, no exercicio de suas funcées, conforme
decis&o transitada em julgado, da qual ndo caibam mais recursos.

11.11. Validade dos Atos do Agente Fiduciario: Os atos ou manifestacdes por parte do Agente

Fiduciario, que criarem responsabilidade para os titulares dos CRI ou exonerarem terceiros de
obrigacbes para com eles, bem como aqueles retacionados ao devido cumprimento das obrigacoes
assumidas neste instrumento, somente serdo validos quando previamente assim deliberado pelos
Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Geral, salvo em relacdo aos atos ou manifestacées por
parte do Agente Fiducidrio que, por exigéncia legal ou regulamentar, devem ser praticadas
independente de aprovacao dos titulares dos CRI.

CLAUSULA XII - ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CRI



12.1. Assembleia Geral: Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia,

a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos titulares dos CRI.

12.2. Competéncia _de Convocacdo: A Assembleia Geral dos titulares dos CRI poderd ser

convocada:
a) pelo Agente Fiduciario;
b) pela Emissora;

c) pela CVM; ou
d) por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em
Circulagao.

12.3. Forma de Convocacao: A convocacao da Assembleia Geral far-se-a mediante edital publicado
por 3 (trés) vezes, com a antecedéncia de 20 (vinte) dias, em um jornal de grande circulacao,
utilizado pela Emissora para divulgacao de suas informagdes societarias, sendo que se instalard, em
primeira convocagao, com a presenca dos titulares que representem, pelo menos, 2/3 (dois tercos)
da totalidade dos CRI, em segunda convocagao, com qualquer nimero, sendo valida as deliberacdes
tomadas de acordo com o disposto no item 12.8., infra.

12.3.1. A Assembleia Geral em segunda convocacéo somente podera ser realizada em, no
minimo, 8 (oito) dias corridos apés a data marcada para a instalacdo da Assembleia Geral

em primeira convocacao.

12.4. Presidéncia da Assembleia Geral: A presidéncia da Assembleia Geral cabera a pessoa eleita

pelos Titulares dos CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes, ou seu representante, no caso de
haver somente pessoas juridicas.

12.5. Participacdo de Terceiros na Assembleia Geral: Sem prejuizo do disposto no item 12.6

abaixo, a Emissora ou os Titulares dos CRI poderao convocar representantes da Emissora, ou
quaisquer terceiros, para participar das Assembleias Gerais, sempre que a presenca de qualquer

dessas pessoas for relevante para a deliberacao da ordem do dia.

12.6. Participacdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario devera comparecer a todas as

Assembleias Gerais e prestar aos Titulares dos CRI as informagdes que lhe forem solicitadas, sendo
certo que deve agir conforme instrugcao dos Titulares dos CRI nas decisoes relativas a administracao,

€aso necessario.



12.7. Direito de Voto: A cada CRI correspondera um voto, sendo admitida a constituicao de
mandatarios, observadas as disposi¢oes dos paragrafos primeiro e segundo do Artigo 126 da Lei n°
6.404.

12.7.1. A Cedente, seus respectivos controladores ou qualquer de suas respectivas
controladas ou coligadas, na qualidade de Titulares dos CRI, nao poderao votar nas
Assembleias Gerais em matérias que tenham como objeto o exercicio de algum direito,
dever ou obrigacao da Cedente previstos no Contrato de Cessao de Créditos, tais como, mas
a eles nao se limitando, aqueles referentes a Recompra Compulsoria, Recompra Facultativa,
indenizag¢des, rentncia de direitos ou averbagdes do Contrato de Cessao de Créditos nos

cartorios de registro de iméveis competentes.

12.8. Deliberacdes da Assembleia Geral: Observado o disposto no item 12.8.4., abaixo, as

deliberacdes da Assembleia Geral que tiverem por objeto deliberar sobre matérias de interesse
comum dos Titulares dos CRI, ou que afetem, direta ou indiretamente, os direitos dos Titulares dos
CRI serao convocadas e as matérias discutidas nessas assembleias serao deliberadas pelos Titulares
dos CRI que representem no minimo 51% (cinquenta e um por cento) da totalidade dos CRI,
observados os quoruns especificos estabelecidos neste Termo de Securitizacdo. Todas as
deliberacées tomadas nos termos deste item serao consideradas existentes, validas e eficazes

perante a Emissora, bem como obrigardo a Emissora e a todos os Titulares dos CRI.

12.8.1. As alteragdes relativas (i) remuneracao e amortizacao dos CRI (if) direito de voto dos
titulares dos CRI e alteracoes de quoruns da Assembleia Geral dos Titulares dos CRI; (iii) as
datas de amortizacao dos CRI, (iv) ao prazo de vencimento dos CRI; (v) aos eventos de
pagamento dos CRI conforme previsto na Tabela Vigente; e (vi) demais obrigacoes e deveres
dos titulares dos CRI, entre outros, deverao ser aprovadas, seja em primeira convocacao da
Assembleia Geral ou em qualquer convocacao subsequente, por Titulares dos CRI que
representem no minimo 90% (noventa por cento) da totalidade dos CRI.

12.8.2. Sao exemplos de matérias de interesse comum dos titulares dos CRI, mencionadas
no item 12.8., acima: (i) despesas da Emissora, nao previstas neste Termo; (ii) novas normas
de administracao do Patriménio Separado ou opcao pela liquidacao deste; (iii) substituicao
do Agente Fiduciario, salvo nas hipdteses expressamente previstas no presente instrumento;
e {iv} escolha da entidade que substituira a Emissora, nas hipdteses expressamente previstas

no presente instrumento.



12.8.3. E vedado as Assembleias Gerais referidas no item 12.8., acima, no entanto, deliberar
por matérias em prejuizo de uma determinada série. Nesta hipdtese, as Assembleias Gerais
que tiverem por objeto deliberar sobre tal matéria somente poderio ser convocadas e essa
matéria somente poderd ser deliberada pelos titulares da respectiva série afetada,

conforme os quoruns e demais disposicdes previstos nesta clausula décima segunda,

12.8.4. As Assembleias Gerais que tiverem por objeto deliberar sobre matérias de interesse
exclusivo de cada série, assim entendidas aquelas que nio afetam ou prejudicam os direitos
da outra série, somente serdo convocadas e tais matérias somente serio deliberadas pelos
Titulares dos CRI da respectiva série, mediante aprovacao de, no minimo, 51% (cinquenta e
um por cento) da totalidade dos CRI da respectiva série, presentes na respectiva Assembleia
Geral. Em caso de divida sobre a competéncia exclusiva da Assembleia Geral dos Titulares

de CRI de cada série, prevalece o disposto no item 12.8., acima.

12.9. Regularidade da Assembleia Geral: Independentemente das formalidades previstas na lei e
neste Termo de Securitizacdo, sera considerada regularmente instalada a Assembleia Geral a que
comparecem todos os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em Circulagao,
sem prejuizo das disposicoes relacionadas com os quéruns de deliberacdo estabelecidos neste
Termo de Securitizag&o.

12.9.1. As deliberagdes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Gerais de Titulares
de CRI no &mbito de sua competéncia legal, observados os quéruns previstos neste Termo
de Securitizacdo, vinculardo a Emissora e obrigario todos os Titulares de CRI,
independentemente de terem comparecido a Assembleia Geral de Titulares de CRI ou do
voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Titulares de CRi.

12.10. Alteracdes aos Documentos da Operacao: O presente Termo de Securitizacdo e os

demais Documentos da Operagao poderdo ser alterados ou aditados independentemente de
Assembleia de Titulares de CRI, sempre que tal procedimento decorra exclusivamente da
necessidade (i) de atendimento as exigéncias das autoridades competentes, de normas legais ou
regulamentares, desde que as mesmas nao afetem, negativamente, o equilibrio econémico
financeiro dos CRI e do Patrimdnio Separado; (ii) alteracdes a quaisquer Documentos da Operacao
ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s) Documento(s) da Operacao; (iii)
atendimento de exigéncias da B3, da CVM, da Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais - ANBIMA ou das cimaras de liquidacao onde os CR! estejam depositados



para negociacao; (iv) para correcdo de erros grosseiros, tais como, de digitacio ou aritméticos;
e/ou (v) para atualizacdo dos dados cadastrais das partes, tais como alteracio na razio social,
endereco e telefone, entre outros, se necessario, desde que as alteracdes ou correcdes referidas
nos itens acima, nio possam acarretar qualquer prejuizo aos Titulares dos CRI ou qualquer alteracao

no fluxo dos CRI, e desde que nao haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares dos
CRI.

CLAUSULA XIIl - LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1. Assembleia Geral para Liquidacao do Patrimdnio Separado: A ocorréncia de qualquer um dos

seguintes eventos de liquidacéo do Patriménio Separado ensejara a assungao imediata e transitdria
da administracao do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario, sendo certo que, nesta hipétese,
o Agente Fiducirio devera convocar em até 2 (dois) Dias Uteis a contar de sua ciéncia da ocorréncia
de um dos seguintes eventos, uma Assembleia Geral para deliberar sobre a forma de administracao

ou eventual liquidacao, total ou parcial, do Patrimonio Separado:

(i} pedido ou requerimento de recuperacdo judicial ou extrajudicial pela Emissora,
independentemente de aprovacac do plano de recuperacdo por seus credores ou
deferimento do processamento da recuperacdao ou de sua concessao pelo juiz

competente;

{(ii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e nao devidamente

elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;
(ili) decretacao de faléncia ou apresentacao de pedido de autofaléncia pela Emissora;

(iv) ndo observancia pela Emissora dos deveres e das obrigacbes previstos nos
instrumentos celebrados com os prestadores de servico da Emissao, tais como Agente
Fiduciario, Banco Liquidante, Custodiante e Escriturador, desde que, comunicada para
sanar ou justificar o descumprimento, nao o faga nos prazos previstos no respectivo

instrumento aplicavel;

(v) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes ndo pecuniarias
previstas neste Termo de Securitizacao, sendo que, nesta hipotese, a liquidacao do
Patriménio Separado podera ocorrer desde que tal inadimplemento perdure por mais
de 05 (cinco) Dias Uteis, contados da data do inadimplemento;



(vi) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagbes pecuniarias
previstas neste Termo de Securitizacao que dure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis do
inadimplemento, caso haja recursos suficientes no Patrimonio Separado e desde que
exclusivamente a ela imputado;

{vii) desvio de finalidade do Patrimdnio Separado;

{viii) comprovada violacdo, pela Emissora, de qualquer dispositivo tegal ou regulatorio,
nacional ou estrangeiro, relativo a pratica de corrupcdo ou de atos lesivos a
administracao publica, incluindo, sem limitagao, as Leis Anticorrupgao.

(ix) liquidacao, dissolucao, ou qualquer forma de reorganizacao societaria que envolva a
alteracdo do controle, direto ou indireto, da Securitizadora, exceto mediante

aprovacao prévia e por escrito dos Titulares dos CR!; e
{x) caso seja verificado qualquer vicio, incorre¢io, erro ou inexatiddo em quaisquer das
declara¢des ou garantias prestadas pela Securitizadora em qualquer dos Documentos

da Operagao.

13.2. Forma de Convocacdo e Instalacao: A Assembleia Geral mencionada no item 13.1., acima,

devera ser convocada e sera instalada na forma prevista no item 12.3, acima.

13.2.1. Caso a Assembleia Geral a que se refere o item 13.2 acima nao seja instalada, o
Agente Fiduciario devera liquidar o Patrimdnio Separado.

13.3. Forma de Administracao do Patriménio Separado: A Assembleia Geral convocada para

deliberar sobre qualquer evento de liquidacdo do Patrimdnio Separado decidira, pela maioria
absoluta dos votos dos Titulares dos CRI, sobre a forma de administragao e/ou eventual liquidacao,

total ou parcial, do Patriménio Separado.

13.4. Matérias de Deliberacdo: Em referida Assembleia Geral, os titulares de CRI deverao

deliberar; (i) pela liquidagao, total ou parcial, do Patrimdnio Separado, hipotese na qual devera
ser nomeado o liquidante e as formas de liquidagédo; ou (ii) pela ndo liquidacdo do Patrimdnio
Separado, hipotese na qual devera ser deliberada a administracio do Patriménio Separado por nova

securitizadora, fixando as condi¢des e termos para sua administracao, bem como sua respectiva



remuneracao. O liquidante sera a Emissora caso esta nao tenha sido destituida da administracao do
Patrimdnio Separado.

13.5. Forma de liquidacdo: A tiquidacdo do Patrimdnio Separado sera realizada mediante
transferéncia, em dacao em pagamento, dos Créditos Imobiliarios do Patriménio Separado aos

titulares de CRI, para fins de extincdo de toda e qualquer obrigacdo da Emissora decorrente dos
CRI.

13.5.1. Nao obstante, nas hipoteses acima de liquidacdo do Patriménio Separado, uma vez
destituida a Emissora, cabera ao Agente Fiduciario ou a referida instituicao administradora
(i) administrar os Créditos do Patriménio Separado, (ii) esgotar todos os recursos judiciais e
extrajudiciais para a realizacao dos Créditos Imobiliarios, bem como de suas respectivas
garantias, caso aplicavel, (iii) ratear os recursos obtidos entre os Titulares de CRI na
proporcao de CRI detidos, observado o disposto neste Termo de Securitizacao, e (iv)
transferir os creéditos oriundos dos Créditos Imobiliarios e garantias eventualmente néo

realizados aos Titulares de CRI, na proporcao de CRI detidos.

13.6. Realizacao dos Direitos dos Titulares dos CRI: A realizacao dos direitos dos titulares de CRI

estara limitada aos Créditos do Patriménio Separado, nos termos do paragrafo 3° do artigo 11 da

Lei n® 9.514, nao havendo qualquer outra garantia prestada por terceiros ou pela propria Emissora.

CLAUSULA XIV - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

14.1. Despesas do Patrimdnio Separado: Serdo de responsabilidade da Emissora, com recursos do

Patriménio Separado, em adicao aos pagamentos de Amortiza¢do Programada, Remuneracao e
demais pagamentos previstos neste Termo:

(i) as despesas com a gestdo, realizacao e administracao do Patrimdnio Separado e na
hipétese de liguidacao do Patrimdnio Separado, incluindo, sem limitacdo, o
pagamento da Taxa de Administracao;

(il) as despesas com prestadores de servicos contratados para a Emissdo, tais como
Instituicio Custodiante e registrador dos documentos que representem Créditos
Imobiliarios, empresa de monitoramento de garantias, Agente Escriturador, Banco
Liquidante, camaras de liquidagdo onde os CRI estejam registrados para negociacao,

bem como os custos da empresa que venha a ser contratada pela Cedente para auxiliar



(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

na administracao dos Créditos Imobiliarios, nos termos da Clausula 6.1.2. do Contrato
de Cessao;

os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou
fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses
dos titulares de CRI e realizagao dos Créditos do Patriménio Separado;

as eventuais despesas, depodsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acdes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos titulares de
CRI e a realizacdo dos Créditos do Patrimdnio Separado;

honorarios e demais verbas e despesas ao Agente Fiducidrio, bem como demais
prestadores de servicos eventualmente contratados em razao do exercicio de suas

fun¢des nos termos deste Termo de Securitizacao;

remuneragao e todas as verbas devidas as instituigcdes financeiras onde se encontrem
abertas as contas correntes integrantes do Patriménio Separado;

despesas com registros € movimentacao perante a CVM, B3, Juntas Comerciais e
Cartorios de Registro de Titulos e Documentos, conforme o caso, da documentacao
societaria da Emissora relacionada aos CRI, a este Termo de Securitizacao e aos demais

Documentos da Opera¢ao, bem como de eventuais aditamentos aos mesmos;

despesas com a publicacio de convocacoes e atas de Assembleias Gerais de titulares

de CRI, na forma da regutamentacao aplicavel;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de
sucumbéncia) incorridas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario na defesa de
eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o

Patrimdnio Separado;

quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei ao
Patrimdnio Separado e que possam afetar adversamente o cumprimento, pela

Emissora, de suas obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizagao;



(xi) quaisquer contratacdes de prestadores de servicos, presentes e futuros, que venham
a ser obrigados pela CVM; e

(xii} quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos neste Termo de
Securitizagao.

14.2. Despesas com Tributos: Constituirao despesas de responsabilidade dos Titulares de CRI, que

nao incidem no Patriménio Separado, os tributos previstos na Clausula XVI, abaixo.

14.3. Custos e Despesas_dos Titulares dos CRI: Sem prejuizo do disposto nesse Termo de

Securitizagdo os Titulares dos CRI sero responsaveis:

a) pelas eventuais despesas, depésitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acoes judiciais; e

b) pelos tributos incidentes sobre a distribuicao de rendimentos dos CRI.
CLAUSULA XV - COMUNICACOES E PUBLICIDADE

15.1. Comunicacdes: Todas e quaisquer notificacées, solicitacbes, autorizacdes e pedidos nos
termos deste Termo de Securitizacdo deverao ser feitos por escrito (ou por fax ou por mensagem
eletrénica - email) e serdo considerados validos (a) conforme comprovados através de recibo
assinado pelo destinatario, da entrega da notificacdo judicial ou extrajudicial ou, no caso de envio
por fac-simile ou entrega de correspondéncia, através do relatdrio de transmissio ou comprovante
de entrega; ou (b) quando realizadas por mensagem eletrénica (e-mail), desde que o remetente
receba confirmagao do recebimento do e-mail. Deverio ser enderecados da seguinte forma:

Para a Emissora

GAIA SECURITIZADORA S.A.

Endereco: Rua Ministro Jesuino Cardoso, n° 633, 8° andar
CEP 04544-051, Séao Paulo - SP

At: Joao Paulo Pacifico

Telefone: 11 3047-1010

Correio eletrénico: gestaocri@grupogaia.com.br

Para o Agente Fiducidrio



SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Endereco: Rua Joaquim Floriano 466, bloco B, conj. 1401, Itaim Bibi

CEP: 04534-002, Sao Paulo - SP

At: Carlos Alberto Bacha / Matheus Gomes Faria / Rinaldo Rabello Ferreira
Telefone: (11) 3090-0447

Correio eletronico: spestruturacac@simplificpavarini.com.br

15.1.1. Amudanga, por uma Parte, de seus dados devera ser por ela comunicada por escrito
a outra Parte.

15.2. Publicacdes: Todos os atos e decisdes decorrentes desta Emissdo que, de qualquer forma,
vierem a envolver interesses dos titulares de CRI deverao ser veiculados, na forma de aviso, no
jornal de grande circulacao geralmente utilizado pela Emissora para publicacio de seus atos
societarios, devendo a Emissora avisar o Agente Fiducidrio da realizacdo de qualquer publicagao

em até 5 (cinco) dias antes da sua ocorréncia.

15.3. Divulgacdo aos Titulares dos CRI: A Emissora podera deixar de realizar as publicacdes acima

previstas se notificar todos os Titulares de CRI e o Agente Fiduciério, obtendo deles declaracao de
ciéncia dos atos e decisdes. O disposto neste item nao inclui “atos e fatos relevantes”, que deverao
ser divulgados na forma prevista na Instrucao da CVM n° 358, de 3 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

15.4. Demais_Informacoes Periddicas: As demais informacoes periddicas da Emissora serdo
disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema da CVM de
envio de Informagdes Periddicas e Eventuais - IPE, ou de outras formas exigidas pela legislacio
aplicavel.

15.5. Registro do Termo de Securitizacdo: O presente Termo de Securitizacdo serd registrado

junto a Instituicao Custodiante.

CLAUSULA XVI - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

16.1. Tratamento Tributario: Serdo de responsabilidade dos Titulares dos CRI todos os tributos

diretos e indiretos mencionados abaixo, ressaltando-se que os investidores ndo devem considerar

unicamente as informagdes contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo



consultar seus préprios consultores quanto a tributagao especifica que sofrerdo enquanto Titulares
dos CRI:

Imposto de Renda

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras estdo
sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicacdo de aliquotas regressivas, de
acordo com o prazo da aplicagao geradora dos rendimentos tributaveis: (a) até 180 dias: aliquota
de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (b) de 181 a 360 dias: aliquota de 20%
(vinte por cento); (c) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por
cento) e (d) acima de 720 dias: aliquota de 15% (quinze por cento).

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao-financeiras tributadas com base
no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacdo do imposto de renda devido,
gerando o direito a restituicdo ou compensagéo com o IRPJ apurado em cada periodo de apuracao
(artigo 76, | da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995). O rendimento também devera ser computado
na base de calculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento)
e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que
exceder o equivalente a R$ 240.000,00 por ano. J& a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas em
geral, corresponde a 9% (nove por cento).

Com relacdo aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia
complementar abertas, sociedades de capitalizacao, corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencio do IRRF de acordo

com as leis e normativos aplicaveis em cada caso.

Né&o obstante a isencéo de retencao na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI
por essas entidades, via de regra e a excecao dos fundos de investimento, serdo tributados pelo
IRPJ, a aliquota de 15% e adicional de 10%; pela CSLL, a aliquota de 20% entre 1° de setembro de
2015 e 31 de dezembro de 2018, e a aliquota de 15% a partir de 1° de janeiro de 2019, com base
na Lei n° 13.169, publicada em 7 de outubro de 2015 (lei de conversio da Medida Proviséria n° 675,
publicada em 22 de maio de 2015). As carteiras de fundos de investimentos estio isentas de Imposto
de Renda (artigo 28, paragrafo 10, da Lei n.° 9.532/97).



Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI
estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracéo de ajuste anual), por forca do artigo
37, inciso Il, da Lei n° 11.033/04.

De acordo com a posicac da Receita Federal do Brasil ("RFB"), expressa no artigo 55, paragrafo
Unico da Instrucao Normativa RFB n® 1,585, de 31 de agosto de 2015, a isencéo de imposto de renda
(na fonte e na declaragao) sobre a remuneracéo dos CR! auferida por pessoas fisicas abrange, ainda,
0 ganho de capital por elas auferido na alienacao ou cessao dos CRI.

Pessoas juridicas isentas terao seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou
seja, o imposto ndo € compensavel (art. 76, 1, da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995). As
entidades imunes estdo dispensadas da retencdo do imposto na fonte desde que declarem sua
condi¢do a fonte pagadora (art. 71 da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, com a redacao dada
pela Lei n.° 9.065, de 20 de junho de 1995). No entanto, estas entidades podem sujeitar-se &
tributacdo pelo IRRF a qualquer tempo, inclusive retroativamente, uma vez que a Lei n° 9.532, de
10 de dezembro de 1997, em seu artigo 12, paragrafo 1°, estabelece que a imunidade nao abrange
os rendimentos auferidos em aplicagdes financeiras, de renda fixa ou de renda variavel. Este
dispositivo legal esta suspenso por forca de agdo direta de inconstitucionalidade movida pela
Confederacao Nacional da Sadde,

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, arbitrado ou real é

considerado antecipacéo, gerando o direito a compensacio com o IRPJ apurado em cada periodo
de apuracao.

Desde 1° de janeiro de 2005, sobre os rendimentos e ganhos auferidos nas aplicacées de recursos
das provisdes, reservas técnicas e fundos de planos de beneficios de entidade de previdéncia
complementar, sociedade seguradora e Fundo de Aposentadoria Programada Individual - FAP!, bem
como de seguro de vida com clausula de cobertura por sobrevivéncia, havera dispensa de retencao
do imposto de renda incidente na fonte ou pago em separado.

Tambeém, na hipotese de aplicagao financeira em certificados de recebiveis imobiliarios realizada
por instituicdes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar abertas (com recursos nao derivados das provisdes, reservas técnicas e fundos),
sociedades de capitalizagao, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades

de arrendamento mercantil, ha dispensa de reten¢ao na fonte e do pagamento do imposto.



Em relagao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra
geral, o mesmo tratamento cabivel em relagdo aocs rendimentos e ganhos percebidos pelos
residentes no Pais. Por sua vez, ha um regime especial de tributacao aplicavel aos rendimentos e
ganhos auferidos pelos investidores nao residentes cujos recursos adentrarem o pais de acordo com
as normas do Conselho Monetario Nacional (Resolugao CMN n° 4.373/2014). Nesta hipotese, os
rendimentos auferidos por investidores estrangeiros estdo sujeitos a incidéncia do imposto de
renda, a aliquota de 15%, ao passo que os ganhos realizados em ambiente bursatil, sdo isentos de
tributacao. Em relacdo aos investimentos oriundos de paises que ndo tributem a renda ou que a
tributem por aliquota inferior a 20%, em qualquer situacdo ha incidéncia do imposto de renda a
aliquota de 25%.

Imposto sobre Operacfes Financeiras {"10F")

Ainda, com relacao aos investidores nao-residentes, o Regulamento do |OF determina que o ingresso
de recursos estrangeiros para aplicacdo nos mercados financeiro e de capitais, na forma
regulamentada pelo Conselho Monetario Nacional (Resolucao CMN n® 4.373/2014) a aliquota do
I0F /Cambio sera igual a 0% (zero por cento) tanto no ingresso como no retorno, conforme Decreto
n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e altera¢des posteriores. Alertamos, contudo, por se tratar
de imposto que exerce importante papel extrafiscal, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada
até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer tempo por ato do Poder Executivo,
relativamente a operagdes de cambio ocorridas apds esta eventual alteragao.

Adicionalmente, de uma maneira geral, cumpre lembrar que, nos termos do art. 32, §2°, VI do
Decreto n° 6.306/2007, se aplica a aliquota “zero” do I0F/Titulos, cujo fato gerador sera a
aquisicdo, cessdo, resgate, repactuacdo ou pagamento para liquidagao de titulos e valores
mobilidrios. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por
ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento)

ao dia, relativamente a operacdes ocorridas apés este eventual aumento.

Contribuicao ao Programa de Integracdo Social - PIS e para o Financiamento da Seguridade Social -
COFINS

A contribuicao ao PIS e & COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas
ou a elas equiparadas, considerando-se a totalidade das receitas por estas auferidas,
independentemente do tipo de atividade exercida e da classificacdo contabil adotada para tais

receitas.



No tocante a contribuicao ao PIS e a COFINS, é importante mencionar que a remuneracéo conferida
a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobiliarios aos investidores pessoas
juridicas constitui receita financeira. Para as empresas sujeitas ao regime cumulativo (aplicavel via
de regra para empresas do lucro real), a alteragdo recente promovida pelo Decreto n° 8.426/2015
revogou o regime de aliquota zero anteriormente vigente e elevou as aliquotas para 0,65% (PIS) e
4% (COFINS} sobre receitas financeiras auferidas a partir de 1° de julho de 2015.

No caso dos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, porém, tais receitas
financeiras nao estao sujeitas a contribuigao ao PIS e a COFINS, em razio da revogacao do paragrafo
1° do artigo 3° da Lei n® 9.718/98 pela Lei n° 11.941/09, decorrente da anterior declaracio de
inconstitucionalidade do referido dispositivo pelo plenario do Supremo Tribunal Federal - STF.

E importante ressaltvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal a
exploracao de operacdes financeiras, como, por exemplo, as instituicdes financeiras e entidades
assemelhadas, a remuneracdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de
recebiveis imobiliarios é considerada, pela Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral da
Fazenda Nacional, como receita operacional dessas pessoas juridicas, estando, portanto, sujeita a
tributacao pela contribuicéo ao PIS e pela COFINS, na forma da legislacao aplicavel a pessoa juridica
que a auferir.

Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas ndo ha qualquer incidéncia dos
referidos tributos.

O pagamento da contribuicdo ao PIS e da COFINS deve ser efetuado até o vigésimo quinto dia do
més subsequente ao de auferimento da referida receita pelo Investidor em geral, ou até o vigésimo

dia do més subsequente no caso das instituicdes financeiras e entidades assemelhadas.

CLAUSULA XVH - FATORES DE RISCO

17.1. Fatores de Risco: O investimento em CR! envolve uma série de riscos que deverao ser

observados pelo investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
rentabilidade, regulamentacdo especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Emissora,
quanto a Cedente e aos proprios CRI objeto desta Emissdo. O investidor deve ler cuidadosamente

todas as informagdes que estdo descritas neste Termo de Securitizacio, bem como consultar seu



consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necesséario antes de tomar uma decisao
de investimento:

RISCOS RELACIONADOS AQO AMBIENTE MACROECONOMICO

Politica Econémica do Governo Federal

A economia brasileira tem sido marcada por frequentes, e por vezes, significativas intervencdes do
Governo Federal, que modificam as politicas monetarias, de credito, fiscal e outras para influenciar
a economia do Brasil.

As acdes do Governo Federal para controlar a inflacdo e efetuar outras politicas, envolveram no
passado, controle de salarios e precos, desvalorizagao da moeda, controles no fluxo de capital e
determinados limites sobre as mercadorias e servigos importados, dentre outras. A Emissora nao
tem controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera adotar no futuro e
nao pode prevé-las, Os negocios, os resultados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da
Emissora podem ser adversamente afetados em razdo de mudancgas na politica publica federal,
estadual e/ou municipal, e por fatores como:

variagao nas taxas de cambio;

controle de cambio;

indices de inflacéo;

-

flutuacdes nas taxas de juros;

» falta de liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de capitais;
» racionamento de energia elétrica;

« instabilidade de precos;

« politica fiscal e regime tributario; e

+ medidas de cunho politico, social e econémico que ocorram ou possam afetar o Pais.
A Emissora nao pode prever quais politicas serao adotadas pelo Governo Federal e se essas politicas
afetarao negativamente a economia, os negdcios ou desempenho financeiro do Patriménio Separado

e por consequéncia dos CRL.

Efeitos da Politica Anti-Inflaciondria



Historicamente, o Brasil enfrentou indices de inflacao consideraveis. A inflacdo e as medidas do
Governo Federal para combaté-la, combinadas com a especulacao de futuras politicas de controle
inflacionario, contribuiam para a incerteza econémica e aumentavam a volatilidade do mercado de
capitais brasileiro. Mais recentemente, os indices de inflacao nos Ultimos anos foram de 4,46% em
2007, 5,90% em 2008, 4,32% em 2009, 5,90% em 2010, 6,5% em 2011, 5,84% em 2012, 5,91% em
2013, 6,41% em 2014, 10,67% em 2015, 6,29% em 2016 e 2,95% em 2017 de acordo com o IPCA/IBGE.
As medidas do Governo Federal para controle da inflacao frequentemente tém incluide a
manutencao de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento economico. Futuras medidas tomadas pelo
Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervencao no mercado de cambio e agcdes
para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material desfavoravel sobre a economia
brasileira e sobre os ativos que lastreiam esta Emissao.

Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflagao no futuro, é possivel que a Cedente e os
Devedores nao tenham capacidade de acompanhar estes efeitos da inflacao. Como o repagamento

dos Investidores esta baseado no pagamento pelos Devedores, isto pode alterar o retorno previsto
pelos Investidores.

Instabilidade da taxa de cdmbio e desvalorizacdo do Real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizacdes. No passado, o Governo
Federal implementou diversos planos econémicos e fez uso de diferentes politicas cambiais,
incluindo desvalorizacdes repentinas, pequenas desvalorizacoes periodicas (durante as quais a
frequéncia dos ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais
e dois mercados de cambio. As desvalorizacoes cambiais em periodos de tempo mais recentes
resultaram em flutuagoes significativas nas taxas de cambio do Real frente ao Délar em outras
moedas. Nao € possivel assegurar que a taxa de cambio entre o Real e o Délar ird permanecer nos
niveis atuais.

As depreciacdes do Real frente ao Délar também podem criar pressdes inflacionarias adicionais no

Brasil que podem afetar negativamente a liquidez dos Devedores.
Mudancas na economia global e outros mercados emergentes

O mercado de titulos e valores mobilidrios nacional € influenciado, em varios graus, pela economia

e condi¢des dos mercados globais, e especialmente pelos mercados dos paises da América Latina e



de outros emergentes. A reacao dos Investidores ao desenvolvimento em outros paises pode ter um
impacto desfavoravel no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de companhias
brasileiras. Crises em outros paises emergentes ou politicas econdmicas de outros paises, dos
Estados Unidos em particular, podem reduzir a demanda do investidor por titulos e valores
mobilidrios de companhias brasileiras. Qualquer dos acontecimentos mencionados acima pode
afetar desfavoravelmente a liquidez do mercado e até mesmo a qualidade do portfétio dos Créditos
Imobiliarios que lastreiam os CRI.

Efeitos da Elevacgdo Stbita da Taxa de juros

A elevagao subita da taxa de juros pode reduzir a demanda do investidor por titulos e valores
mobiliarios de companhias brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis
inferiores aos praticados no mercado apds a etevacao da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos
CRI pode ser afetada desfavoravelmente.

Efeitos da Retracdo no Nivel da Atividade Econdémica

Nos Ultimos anos o crescimento da economia brasileira, aferido por meio do Produto Interno Bruto
(“PIB”) tem desacelerado. Mais recentemente, pode-se verificar que o indice anual do PIB,
percentualmente foi de 7,5% no ano de 2010, 2,7% no ano de 2011, 1,00% no ano de 2012, 2,3% no
ano de 2013, 0,15% no ano de 2014, -3,8% no ano de 2015, -3,6% no ano de 2016, 1% no ano de 2017
e 1,1% no ano de 2018. A retragéo no nivel da atividade econdmica podera significar uma diminuicao
na securitizacdo dos recebiveis imobilidrios, trazendo, por consequéncia, uma ociosidade
operacional a Emissora.

Ainda, eventual retracdo no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada por crises
internas ou externas, pode acarretar a elevacao no patamar de inadimplemento de pessoas fisicas
e juridicas, inclusivos dos devedores dos Créditos Imobiliarios.

Alteracoes na legislagdo tributdria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados

operacionais da Emissora

O Governo Federal regularmente implementa alteracoes no regime fiscal, que afetam os
participantes do setor de securitizacdo, a Emissora e seus Devedores. Essas alteracdes inctuem
mudancas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranga de tributos temporarios, cuja arrecadacao

é associada a determinados propdsitos governamentais especificos. Algumas dessas medidas



poderdo resultar em aumento da carga tributaria da Emissora, que podera, por sua vez, influenciar
sua lucratividade e afetar adversamente os pregos de servicos e seus resultados. Nao ha garantias
de que a Emissora sera capaz de manter seus precos, o fluxo de caixa ou a sua lucratividade se

ocorrerem alteragdes significativas nos tributos aplicaveis as suas operagoes.
FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO SETOR DE SECURITIZACAO IMOBILIARIA
Recente desenvolvimento da securitizagdo imobilidria pode gerar risco judiciais aos Investidores

A securitizacao de créditos imabiliarios € uma operagao recente no mercado de capitais brasileiro.
A Lein® 9.514, que criou os certificados de recebiveis imobiliarios, foi editada em 1997. Entretanto,
s6 houve um volume maior de emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios nos Gltimos 10
anos. Além disso, a securitizacdo é uma operacao mais complexa que outras emissdes de valores

mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacio dos riscos da Emissora.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, com aproximadamente quinze anos
de existéncia no Pais, ele ainda niao se encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer
situagdes em que ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim um risco aos
Investidores, uma vez que o Poder Judiciario podera, ao analisar a Emissao e interpretar as normas
que regem o assunto, proferir decisdes desfavoraveis aos interesses dos Investidores.

Ndo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizagdo, o que pode acarretar perdas por parte
dos Investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico acerca da securitizacio considera
um conjunto de direitos e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos pUblicos ou
privados tendo por diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e
da falta de tradigao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em retacao as estruturas de
securitizacao em situagoes adversas podera haver perdas por parte dos Titulares de CRl em razao

do dispéndio de tempo e recursos para execucao judicial desses direitos.
FATORES DE RISCO RELACIONADOS A EMISSORA

Registro de Companhia Aberta na CVM



A Emissora atua no mercado como securitizadora de créditos imobiliarios, nos termos da Lei n°
9.514, e sua atuacao depende do registro de emissor de valores mobiliarios junto a CVM. Caso a
Emissora venha a ndo atender os requisitos exigidos por essa D. Autarquia, em relacao ao emissor
de valores mobilidrios, sua autorizacdo podera ser suspensa ou até mesmo cancelada, o que

comprometeria sua atuagao no mercado de securitizacdo imobiliaria.
Crescimento da Emissora e seu Capital

O capital social atual da Emissora poderd nao ser suficiente para suas futuras exigéncias
operacionais e manutengéao do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar
de fontes de financiamento externas. Nao se pode assegurar que havera disponibilidade de capital
no momento em que a Emissora necessitar, e, caso haja, as condicdes desta captacao poderiam
afetar seu desempenho.

A Emissora espera conseguir empregar todos os recursos disponiveis e captados em um prazo
adequado, baseando sua estratégia em manter a posicao de mercado na emissao de CRI. E possivel
que sua estratégia se mostre parcial ou integralmente incorreta e que, com isso, enfrente eventos
que possam afetar adversamente os resultados esperados. Estes eventos adversos podem incluir:
(1) a auséncia de desenvolvimento continuo dos mercados imobilidrios e de financiamento
imobiliario no Brasil; (ii) nao ter sucesso ao administrar a ampliacdo das operagbes no prazo
projetado; (iii) nao ter éxito na adaptacio a novas tendéncias do financiamento imobi liario; e/ou
{iv) 0 aumento da competicdo no mercado de financiamento imobiliario, que pode elevar custos e
reduzir lucros.

Se os recursos atualmente disponiveis forem insuficientes para financiar suas futuras exigéncias
operacionais, a Emissora podera precisar de recursos adicionais, proveniente de diferentes fontes
de financiamentos, tendo em vista o crescimento e desenvolvimento futuros de suas atividades.
Nao se pode assegurar a disponibilidade de capital adicional ou, se disponivel, que o mesmo tera
condicdes satisfatorias. A falta de acesso a capital adicional em condi¢des satisfatorias pode
restringir o crescimento e desenvolvimento futuros das atividades, o que poderia vir a prejudicar

de maneira relevante a situacao financeira e os resultados operacionais da Emissora.
A Importéncia de uma Equipe Qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter

pessoal qualificado podera ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacdo financeira e



resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacao de
recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para prospeccao, estruturacio, distribuicao
e gestao, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico de nossos produtos. Assim,
eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos
pode afetar a capacidade de geracao de resultado da Emissora.

A capacidade da Emissora de manter sua posicao competitiva depende em larga escala dos servicos
da sua alta administracdo. Nao é possivel garantir que terd sucesso em atrair e/ou manter pessoal
qualificado para integrar a alta administracao.

Originacdo de Novos Negocios e Reducdo na Demanda por Certificado de Recebiveis Imobilidrios

A Emissora depende de originacao de novos negdcios de securitizacdo imobiliaria, bem como da
demanda de investidores pela aquisicao de Certificado de Recebiveis Imobiliarios de sua emissio.
No que se refere a originagdo & Emissora busca sempre identificar oportunidades de negaécios que
podem ser objeto de securitizacdo imobilidria. No que se refere aos riscos relacionados aos
investidores, inUmeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisicio de
Certificado de Recebiveis Imobitidrios. Exemplo disso decorria de eventual alteracio na Legislacio
Tributaria que resulte na reducao dos incentivos fiscais para os investidores podera reduzir a
demanda dos investidores pela aquisicio de Certificado de Recebiveis Imobiliarios. Caso a Emissora
nao consiga identificar projetos de securitizacao imobiliaria atrativos para o mercado ou, caso a
demanda pela aquisicio de Certificado de Recebiveis Imobiliarios venha a ser reduzida, a Emissora
podera ser afetada.

Os Incentivos Fiscais para Aquisicéo de CRI

Parcela relevante da receita futura da Emissora sera decorrente da venda de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios a pessoas fisicas, que sdo atraidos, em grande parte, pela isencio de
Imposto de Renda concedida pela Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, que pode sofrer
alteragées. Caso tal incentivo deixe de existir, a demanda de pessoas fisicas por CRI provavelmente
diminuira, ou estas passarao a exigir uma remuneracio superior, de forma que o ganho advindo da

receita de intermediacdo nas opera¢des com tal piblico de investidores podera ser reduzido.

Prestadores de Servigos da Emissora



A Emissora contrata diversos prestadores de servicos para a execucao de atividades diversas, tais
como auditoria, agente fiduciario, banco mandataro/liquidante, agente escriturador, dentre
outros, que prestam servicos diversos. Caso algum destes prestadores de servicos sofra processo de
faléncia, aumente significativamente seus precos ou nao preste servicos com a qualidade e
agilidade esperada pela Emissora, podera ser necessaria a substituicio do prestador de servico e se
nao houver empresa disponivel no mercado para que possa ser feita uma substituicéo satisfatoria,
a Emissora devera atuar diretamente no sentido de montar uma estrutura interna, 0 que demandara
tempo e recursos e podera afetar adversamente o relacionamento entre a Emissora e os
Investidores.

Regulamentacdo dos Setores de Construcdo Civil e Incorporacdo Imobilidria

Parte da receita da Emissora provém da securitizacio de recebiveis imobilidrios residenciais
adquiridos diretamente de companhias incorporadoras imobiliarias. Alteracdes regulamentares no
setor da construcio civil e de incorporacao imobiliaria afetam diretamente a oferta de recebiveis
por parte dessas empresas, de modo que estas poderiam reduzir o escopo de atuacao da Emissora,
principalmente no que tange a compra de carteiras de recebiveis residenciais para a emissao de
certificados de recebiveis imobiliarios.

Limitacdo da responsabilidade da Emissora e o patriménio separado

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios, tendo como objeto social a
aquisicao e securitizacao de quaisquer direitos creditdrios imobilidrios passiveis de securitizacao,
nos termos da Lei n® 9.514, cujos patrimdnios sdo administrados separadamente. O patrimonio
separado de cada emissao tem como principal fonte de recursos os respectivos créditos imobiliarios
€ suas garantias,

Desta forma, qualquer atraso ou falta de pagamento, a Emissora, dos créditos imobiliarios por parte
dos devedores ou coobrigados, podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar
as obrigacoes assumidas junto aos titulares dos certificados de recebiveis imobiliarios, tendo em
vista, inclusive, o fato de que, nas operagdes de que participa, o patrimdnio da Emissora nao
responde, de acordo com os respectivos termos de securitizacao, pela solvéncia dos devedores ou
coobrigados,

Portanto, a responsabilidade da Emissora se limita ao que dispde o paragrafo Unico do artigo 12, da

Lei n° 9.514, em que se estipula que a totalidade do patriménio da Emissora (e nao o patriménio



separado} respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicao legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do
patriménio separado.

Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de duracdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime
Fiduciaric e o Patriménio Separado sobre os Créditos Imobilidrios e as Garantias, eventuais
contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar
tais Créditos Imobilidrios, principalmente em razio da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre
a plena eficacia da afetacao de patrimdnio.

FATORES DE RISCO RELACIONADQS AOS CRI E A OFERTA
Risco de liquidez dos Créditos Imobilidrios

A Emissora podera passar por um periodo de falta de liquidez na hipétese de descasamento entre

o recebimento dos Créditos Imobilidrios em relacao aos pagamentos derivados dos CRI.

Risco de crédito

A Emissora esta exposta ao risco de crédito decorrente do naoc recebimento dos Créditos Imobiliarios
que lastreiam os CRI. Essa impontualidade, se reiterada podera importar a insolvéncia da Emissora,

com o consequente ndo recebimento, pelos investidores, dos valores decorrentes dos CRI.
Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Investidores decorrem direta ou
indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios. Os recebimentos de tais pagamentos ou
liquidacao podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e
amortizacoes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apés o
recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais
cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios e das Garantias, caso o
valor recebido nao seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora nao dispora de quaisquer outras

fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Investidores.



Adicionalmente, a realizacdo de pré-pagamentos podera resultar em dificuldades de

reinvestimentos por parte do Investidor a mesma taxa estabelecida como remuneracéo dos CRI.
Risco do Quorum de deliberac@o em assembleia geral de Titulares dos CRI

As deliberacdes a serem tomadas em assembleias gerais de Titulares dos CRI sdo aprovadas por
quoruns qualificados em relagao ao CRI. Os Investidores que detenham pequena quantidade de CRI,
apesar de discordarem de alguma deliberacdo a ser votada em assembleia geral de Titulares dos
CRI, podem ter que aceitar as decisdes tomadas pelos detentores da maioria qualificada dos CRI.
Como nao ha mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do Titular do CRI em
determinadas matérias submetidas a deliberacdo em assembleia geral, os Investidores poderao ser

prejudicados em decorréncia de deliberacbes tomadas em desacordo com os seus interesses.

Baixa Liquidez no Mercado Secunddrio

O mercado secundario de certificados de recebiveis imobilidrios no Brasil apresenta baixa liquidez
e nao ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacao dos CRI que
permita sua alienacao pelos subscritores desses valores mobilidrios caso estes decidam pelo
desinvestimento. O Investidor que adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los
no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CR| por todo o
prazo da Emissao, devendo, ainda, respeitar o prazo legal de 90 (noventa) dias da data de sua
subscricao ou aquisicao pelo respectivo titular para negociacao nos mercados regulamentados de
valores mobilidrios. Os CR! somente poderao ser negociados entre investidores qualificados,
conforme definidos no artigo 9-B da Instrucdo CVM 539, a menos que a Emissora obtenha o registro
de oferta publica perante a CVM nos termos do caput do artigo 21 da Lei n° 6.385, de 07 de
dezembro de 1976, e da Instrugao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, e apresente prospecto
da oferta a CVM, nos termos da legislacio aplicavel.

Risco de Desapropriagdo dos Imdveis

Um ou mais imdveis identificados no Anexo VII deste Termo de Securitizacdo poderdo ser
desapropriados, total ou parcialmente, pelo poder piblico, para fins de utilidade puablica. Tal
hipétese podera afetar negativamente os Créditos Imobiliarios e, consequentemente, o fluxo do
lastro dos CRI.



Os Investidores dos CRI Ndo Tém Qualquer Direito Sobre os Iméveis Vinculados aos Contratos
Imobilidrios

Os CRI nao asseguram aos seus titulares qualquer direito sobre os iméveis vinculados aos Contratos
Imobiliarios, nem mesmo o direito de reté-los, em caso de qualquer inadimplemento das obrigacées
decorrentes dos CRI por parte da Emissora.

Risco da Ndo Realizagdo da Carteira

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a
aquisicao e securitizacao de créditos imobiliarios por meio da emissio dos CRI, cujos patrimonios
sao administrados separadamente. O Patrimdnio Separado tem como principal fonte de recursos os
Créditos Imobilidrios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento dos mesmos pela
Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacoes
decorrentes dos CRI.

Risco de Inadimplemento do Compromisso de Recompra Compulsoria

Caso, por qualquer motivo, a Cedente deixe de efetuar o pagamento do Valor de Recompra
Compulséria (conforme definido no Contrato de Cessio de Créditos) dos Créditos Imobiliarios em
caso de ocorréncia de Eventos de Recompra Compulséria, nos termos do Contrato de Cessio de
Créditos, a capacidade da Emissora de honrar as obrigagcdes decorrentes dos CRI podera ser
negativamente afetada.

Risco de Descontinuidade do Recebimento de Principal e Encargos

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Titulares de CRI decorrem direta
e/ou indiretamente: (i) dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios; (ii) da Recompra Compulséria ou
da Recompra Facultativa, quando aplicavel; (iii) da eventual suficiéncia de recursos no Patriménio
Separado; e (iv) da liquidacao das Alienagdes Fiduciarias, em caso de transferéncia das Alienacoes
Fiduciarias apos a averbagao do Contrato de Cessdo de Créditos. Os recebimentos oriundos dos itens
acima podem ocorrer posteriormente as datas previstas de pagamentos de juros e amortizacdes dos
CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apos o recebimento dos
recursos supra referidos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a

cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios e suas Garantias, caso estes nao sejam



suficientes, a Emissora nao dispora de quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento de
eventuais saldos aos Investidores.

Risco de Ndo Transferéncia das Alienagbes Fiducidrias

A averbacao do Contrato de Cessao de Créditos na matricula de cada um dos iméveis identificados
no Anexo VIl deste Termo de Securitizacao, junto ao servi¢o de registro de iméveis competente,
visa transferir as Alienagdes Fiduciarias da Cedente para a Emissora.

No entanto, tendo em vista os custos incorridos na averbacao do Contrato de Cessao de Créditos,
custos estes que sao de responsabilidade do Patrimonio Separado, tal averbacao nao foi realizada
no momento da cessdo dos Créditos Imobilidrios e sera realizada, especialmente, no caso de
inadimpléncia dos Creditos Imobiliarios pelos Devedores dos Contratos Imobilidrios e consequente
necessidade de execugao das Alienagdes Fiduciarias que garantem o pagamento do saldo devedor
dos Contratos imobiliarios.

Desta forma, na eventualidade de surgirem dificuldades na transferéncia das Alienagdes Fiduciarias

pela Cedente & Emissora, a Emissora estara impedida de efetuar a pronta execucao das Alienacdes
Fiduciarias.

Desta forma, qualquer atraso na execucao das Aliena¢des Fiduciarias ou impossibilidade de
execucdo pela Emissora é/ou pela Cedente, por conta e ordem da Emissora, podera afetar a
capacidade da Emissora de honrar as obrigacoes decorrentes dos CRI.

Riscos relacionados a excussdo da Alienacdo Fiducidria

Eventuais limitacdes de mercado podem prejudicar a liquidez dos Imdveis objeto da Alienacao
Fiduciaria e, por consequéncia, a cobertura das Obrigacdes Garantidas por tal garantia. Além disso,
tendo em vista a admissdao da aplicabilidade da Simula 308 do Superior Tribunal de Justica
consagrada em julgados recentes do Tribunal, a Securitizadora podera nao conseguir executar a
Alienacao Fiduciaria de determinados iméveis em virtude do direito de promissarios compradores
de incorporacao que ainda venha a ser desenvolvida ou que esteja em desenvolvimento nessa data.
Caso isso ocorra, a Securitizadora tera apenas o direito de exigir da Cedente a recompra dos

Créditos Imobilidrios cuja Alienacao Fiducidria nao possa ter sido executada, nos termos do
Contrato de Cessao.



Riscos relacionados a insuficiéncia das Garantias

Nao ha como assegurar que na eventualidade de excussao das Garantias o produto resultante dessa
excussao sera suficiente para viabilizar a amortizagao integral dos CRI. Caso isso aconteca os
Titulares dos CRI poderao ser prejudicados.

Risco da existéncia de Credores Privilegiados

A Medida Provisdria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76,
estabelece que “as normas que estabelecam a afetacio ou a separacdo, a qualquer titulo, de
patriménio de pessoa fisica ou juridica nao produzem efeitos com relacdo aos débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo
atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo uUnico, ela prevé que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu

espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetacao”,

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobilidrios e os recursos dele decorrentes, nio
obstante serem objeto do Patriménio Separado, poderdo ser alcancados por credores fiscais,
trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e
previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Emissora,
tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao
mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores
destes créditos com os detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizacao
dos Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, é possivel que Créditos Imobiliarios

nao venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRl apés o pagamento daqueles
credores.

Risco de Questionamentos Judiciais dos Contratos Imobilidrios

Nao obstante a legalidade e regularidade dos instrumentos contratuais que deram origem aos
Créditos Imobiliarios, nao pode ser afastada a hipotese de que decisdes judiciais futuras entendam
pela ilegalidade de parte dos contratos dos quais derivam os Créditos Imobilidrios cedidos,
inclusive, mas nao se limitando a aplicacido de multas e penalidades por atrasos ou mesmo da

execucao das Garantias.

Riscos Decorrentes dos Critérios Adotados pela Cedente

Os CRI sao lastreados por Créditos Imobilidrios derivados dos Contratos Imobiliarios, cuja analise de
crédito foi realizada pela Cedente.



Riscos relacionados @ Tributacéo dos CRI

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares de CRI estdo
isentos de IRRF - imposto de Renda Retido na Fonte e de declaracdo de ajuste anual de pessoas
fisicas. Porém, tal tratamento tributdrio tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser
alterado ao longo do tempo. Eventuais alteracées na legislacdo tributaria, eliminando tal isencao,
criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criacao de
novos tributos aplicaveis aos CRI, poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI
esperado pelos Investidores,

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipacdo
dos pagamentos

A ocorréncia de qualquer evento de antecipacdo dos Créditos Imobilidrios, bem como de
amortizacao extraordinaria dos CRI, acarretara o pré-pagamento parcial ou total, conforme o caso,
dos CRI, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores a
mesma taxa estabelecida para os CRI.

Riscos decorrentes da Due Diligence

Para fins dessa Oferta, nao foi realizada auditoria juridica dos Devedores, dos Contratos Imobilidrios
e das Garantias. A auséncia de auditoria juridica dos Devedores, dos Contratos Imobilidrios e das
Garantias pode gerar impactos adversos para o Investidor, comprometendo a exequibilidade dos
Créditos Imobiliarios e das Garantias e, consequentemente, o pagamento dos valores decorrentes
dos CRI aos Investidores.

CLAUSULA XVIIl - DISPOSICOES GERAIS

18.1. Relatorio de Gestao: Sempre que solicitada pelos Titulares dos CRI, a Emissora lhes dara

acesso aos relatérios de gestdo dos Créditos Imobilidrios, vinculados ao presente Termo de
Securitizagao.

18.2. Prevaléncia das Disposicoes do Termo de Securitizacio: Na hipotese de qualquer disposicio
do presente Termo de Securitizagao ser julgada ilegal, ineficaz ou invalida, prevalecerao as demais
disposicdes ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as partes a substituirem a
disposicac afetada por outra que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

18.3. Mora: Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia devida
aos titulares de CRI, cujo montante encontre-se depositado na Conta Centralizadora, para tanto, e
nao sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis ap6s o efetivo recebimento dos Créditos Imobilidrios,



os débitos em atraso vencidos e nao pagos pela Emissora devidamente acrescidos da remuneracéo
respectiva, ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial (i) multa
convencional, irredutivel e nao compensatoria, de 2% (dois por cento) e (ii) juros moratérios a razao
de 1% {um por cento) ao més.

CLAUSULA XIX - FORO
19.1. Foro: As Partes neste ato elegem o foro da comarca de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, com
expressa exclusao de qualquer outro, ainda que privilegiado, como competente para dirimir

quaisquer duvidas e/ou questdes oriundas deste Termo de Securitizacao.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento em 3 (trés)
vias de igual forma e teor, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo - SP, 29 de novembro de 2019

(O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco.)
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ANEXO |
DATAS DE PAGAMENTO DE REMUNERAGAO E AMORTIZACAO PROGRAMADA

10/01/2020 0,0000% 10/01/2020 0,0000%
01 10/02/2020 SIM 2,1335% 01 | 10/02/2020 SiM 2,0395%
02 10/03/2020 SIMm 2,4236% 0z | 10/03/2020 SIm 2,3408%
03 10/04/2020 SIM 0,9935% 03 | 10/04/2020 SIM 0,9119%
04 10/05/2020 SIM 2,4437% 04 | 10/05/2020 SIM 2,3582%
05 10/06/2020 SIM 2,8838% 05 | 10/06/2020 SIM 2,7954%
06 10/07/2020 SIM 2,6612% 06 | 10/07/2020 SIM 2,5720%
07 10/08/2020 SIM 2,8223% 07 | 10/08/2020 SIM 2,7306%
08 10/09/2020 SIM 2,7818% 08 | 10/09/2020 SIM 2,6887%
09 10/10/2020 SIM 1,0888% 0% | 10/10/2020 SIM 1,0062%
10 10/11/2020 SIM 2,4048% 10 | 10/11/2020 SIM 2,3116%
11 10/12/2020 SIM 2,4010% 11 | 10/12/2020 SiM 2,3066%
12 10/01/2021 SIM 2,535%% 12 | 10/01/2021 SIM 2,4389%
13 10/02/2021 SIM 1,1613% 13 | 10/02/2021 SiM 1,0780%
14 10/03/2021 SIM 2,2710% 14 | 10/03/2021 S 2,1747%
15 10/04/2021 SIM 1,2007% 13 | 10/04/2021 SIM 1,1171%
16 10/05/2021 SIM 2,2695% 16 { 10/05/2021 SIM 2,1714%
17 10/06/2021 SIM 2,7400% 17 | 10/06/2021 SIm 2,6342%
18 10/07/2021 SIM 1,2642% 18 | 10/07/2021 SIM 1,1801%
19 10/08/2021 SIM 2,6320% 19 | 10/08/2021 SIM 2,5255%
20 10/09/2021 SIM 1,3099% 20 | 10/09/2021 SIM 1,2254%
21 10/10/2021 SIM 2,8435% 21 | 10/10/2021 SIM 2,7311%
22 10/11/2021 SIM 2,6823% 22 | 107117201 SiM 2,5717%
23 10/12/2021 SIM 1,3839% 23 | 10127201 SIM 1,2989%
24 10/01/2022 SIM 2,9873% 24 | 10/01/2022 SIM 2,8683%
25 10/02/2022 SIM 1,4374% 25 | 10/02/2022 SIM 1,3521%
26 10/03/2022 SIM 2,8972% 26 | 10/03/2022 SiM 2,7781%
27 10/04/2022 SIM 1,4946% 27 | 10/04/2022 SIM 1,4090%
28 10/05/2022 SIM 3,0921% 28 | 10/05/2022 SIM 2,9663%
29 10/06/2022 SIM 1,5559% 29 | 10/06/2022 SIM 1,4700%




30 10/07/2022 SIM 2,9662% 30 | 10/07/2022 SIM 2,8420%
3 10/08/2022 SIM 1,6218% 31 | 10/08/2022 SIM 1,5356%
32 10/09/2022 SIM 3,1271% 32 | 10/09/2022 SIM 2,9969%
33 10/10/2022 SIM 1,6928% 33 | 10/10/2022 SIM 1,6063%
34 10/11/2022 SIM 1,7304% 34 | 10/11/2022 SIM 1,6437%
35 10/12/2022 SIM 1,7695% 35 | 10/12/2022 SIM 1,6827%
36 10/01/2023 SIM 3,5258% 36 | 10/01/2023 SIM 3,3810%
37 10/02/2023 SIM 1,8527% 37 | 10/02/2023 SIM 1,7635%
38 10/03/2023 SiM 1,8969% 38 | 10/03/2023 SIM 1,8096%
39 10/04/2023 SIM 3,2987% 39 | 10/04/2023 SIM 3,1614%
40 10/05/2023 SIM 1,9913% 40 | 10/05/2023 SIM 1,9037%
11 10/06/2023 SIM 2,0417% 41 | 10/06/2023 SIM 1,9540%
42 10/07/2023 S5IM 2,0945% 42 | 10/07/2023 SIM 2,0066%
43 10/08/2023 SIM 2,1498% 43 | 10/08/2023 SIM 2,0618%
44 10/09/2023 SIM 2,2079% 44 | 10/09/2023 SiM 2,1197%
45 10/10/2023 SIM 2,2688% 45 | 10/10/2023 SIM 2,1805%
46 10/11/2023 SIM 2,3328% 46 | 10/11/2023 SIM 2,2444%
47 10/12/2023 SIM 2,4003% 47 | 10/12/2023 SIM 2,3117%
48 10/01/2024 SIM 2,4714% 48 | 10/01/2024 SIM 2,3827%
49 10/02/2024 SIM 2,5464% 49 | 10/02/2024 SIM 2,4577%
50 10/03/2024 SIM 2,6258% 50 | 10/03/2024 SiM 2,5369%
51 10/04/2024 SIM 2,7098% 51 | 10/04/2024 p 2,6208%
52 10/05/2024 SIM 2,7990% 52 | 10/05/2024 SIM 2,7099%
53 10/06/2024 SIM 2,8937% 53 | 10/06/2024 SIM 2,8045%
54 10/07/2024 SIM 1,9946% 54 | 10/07/2024 SIM 2,9053%
55 10/08/2024 SiM 3,1022% 55 | 10/08/2024 SIM 3,0128%
56 10/09/2024 SIM 3,2172% 56 | 10/09/2024 SIM 3,1277%
57 10/10/2024 SIM 3,3404% 57 | 10/10/2024 SIM 3,2509%
58 10/11/2024 SIm 3,4728% 58 | 10/11/2024 SIM 3,3832%
59 10/12/2024 SIM 3,6154% 59 | 10/12/2024 SIM 3,5258%
60 10/01/2025 SIM 3,7695% 60 | 10/01/2025 SIM 3,6798%
61 10/02/2025 SIM 3,9363% 61 | 10/02/2025 SIM 3,8466%
62 10/03/2025 SIM 4,1177% 62 | 10/03/2025 SIM 4,0280%
63 10/04/2025 SIM 4,3156% 63 | 10/04/2025 SIM 4,2259%
64 10/05/2025 SIM 4,5324% 64 | 10/05/2025 SIM 4,4427%
65 10/06/2025 SIM 4,7709% 65 | 10/06/2025 SIM 4,6812%
66 10/07/2025 SIm 5,0345% 66 | 10/07/2025 SIM 4,9449%
67 10/08/2025 SIM 5,3274% 67 | 10/08/2025 S5IM 5,2379%




68 10/09/2025 SIM 5,6548% 68 | 10/09/2025 SIM 5,5654%
69 10/10/2025 SIM 6,0232% 69 | 10/10/2025 SIM 5,9340%
70 10/11/2025 SIM 6,4407% 70 | 10/11/2025 SIM 6,3517%
71 10/12/2025 SIM 6,9178% 71 | 10/12/2025 SIM 6,8291%
72 10/01/2026 SIM 7,4684% 72 | 10/01/2026 SIM 7,3800%
73 10/02/2026 SIM 8,1108% 73 | 10/02/2026 S5iM 8,0229%
74 10/03/2026 SIM 8,8700% 74 | 10/03/2026 SIM 8,7827%
75 10/04/2026 SIM 9,7812% 75 | 10/04/2026 SIM 9,6945%
76 10/05/2026 SIM 10,8948% 76 | 10/05/2026 SIM 10,8090%
77 10/06/2026 SIM 12,2869% 77 | 10/06/2026 SIM 12,2023%
78 10/07/2026 SIM 14,0768% 78 1 10/07/2026 SIM 13,9937%
79 10/08/2026 SIM 16,4634% 79 | 10/08/2026 SIM 16,3825%
80 10/09/2026 SiM 19,8047% B0 | 10/09/2026 SIM 19,7269%
81 10/10/2026 SIM 24,8167% 81 | 10/10/2026 SIM 24,7436%
82 10/11/2026 SIM 33,1703% 82 § 10/11/2026 SIM 33,1052%
a3 10/12/2026 SiM 49,8776% 83 | 10/12/2026 SIM 49,8287%
84 10/01/2027 Sim 100,0000% 84 | 10/01/2027 SIM 100,0000%

10/01/2020 A 0,0000% 10/01/2020 0,0000%
01 | 10/02/2020 SIM 2,4825% 01 10/02/2020 SIM 0,0000%
02 | 10/03/2020 SIm 2,7156% 02 10/03/2020 SIM 0,0000%
03 | 10/04/2020 SIM 1,2936% 03 10/04/2020 SiM 0,0000%
04 | 10/05/2020 Sim 2,7714% 04 10/05/2020 SIM 0,0000%
05 | 10/06/2020 Sim 3,2364% 05 10/06/2020 SIM 0,0000%
06 | 10/07/2020 SIM 3,0318% 06 10/07/2020 SiM 0,0000%
07 | 10/08/2020 SIM 3,2180% o7 10/08/2020 SIM 0,1965%
08 | 10/09/2020 SIM 3,2002% 08 10/09/2020 SIm 0,1988%
09 | 10/10/2020 SiM 1,4823% 09 10/10/2020 SIM 0,2011%
10 | 10/11/2020 SIM 2,8600% 10 10/11/2020 5IM 0,2035%
11 | 10/12/2020 SIM 2,8811% 11 10/12/2020 SIM 0,2059%
12 | 10/01/2021 5iM 3,0479% 12 10/01/2021 SIM 0,2083%
13 | 10/02/2021 SIM 1,6344% 13 10/02/2021 SiM 0,2108%
14 | 10/03/2021 SIM 2,8254% 14 10/03/2021 SIM 0,0000%




15 | 10/04/2021 S5IM 1,7203% 15 10/04/2021 SIM 0,2159%
16 | 10/05/2021 SIM 2,8830% 16 | 10/05/2021 S5IM 0,0000%
17 1 10/06/2021 SIM 3,4197% 17 | 10/06/2021 SIM 0,2210%
18 | 10/07/2021 SIM 1,8641% 18 10/07/2021 SIm 0,2237%
19 | 10/08/2021 SIm 3,3779% 19 | 10/08/2021 SIM 0,2264%
20 | 10/09/2021 SIM 1,9714% 20 | 10/09/2021 SIM 0,2291%
21 | 10/10/2021 SIM 3,6931% 21 10/10/2021 SIM 0,2319%
22 | 10711/2021 Sim 3,5617% 22 | 10/11/2021 SIM 0,0000%
23 | 10/12/2021 Sim 2,1534% 23 | 10/12/2021 SIM 0,2375%
24 1 10/01/2022 SIM 4,0040% 24 | 10/01/2022 SIm 0,2404%
25 | 10/02/2022 SIM 2,2913% 25 10/02/2022 SIM 0,2433%
26 | 10/03/2022 SIM 4,0165% 26 | 10/03/2022 SIM 0,0000%
27 1 10/04/2022 SIM 2,4451% 27 | 10/04/2022 SIM 2,0861%
28 | 10/05/2022 SIM 4,3746% 28 | 10/05/2022 SIM 0,0000%
29 | 10/06/2022 SIM 2,6177% 29 10/06/2022 Sim 2,2330%
30 | 10/07/2022 SIM 4,3745% 30 | 10/07/2022 SIM 0,0000%
31| 10/08/2022 SIM 2,8128% 31 10/08/2022 SIM 1,9540%
32 | 10/09/2022 SIM 4,7422% 32 10/09/2022 SHM 0,0000%
33 | 10/10/2022 SIM 3,0349% 33 10/10/2022 SIM 1,5292%
34 | 10/11/2022 SIM 3,1580% 34 | 10/11/2022 SIM 1,5466%
35| 10/12/2022 SIM 3,2902% 35 10/12/2022 SIM 1,8641%
36 | 10/01/2023 SIM 5,6916% 36 10/01/2023 SIM 0,0000%
37 | 10/02/2023 SIM 3,5865% 37 | 10/02/2023 SIM 1,8181%
38 | 10/03/2023 SiM 3,7532% 38 | 10/03/2023 SIM 1,7162%
39 | 10/04/2023 SIM 5,8293% 39 | 10/04/2023 SIM 0,0000%
40 | 10/05/2023 SIM 4,1324% 40 | 10/05/2023 S5IM 1,3590%
41 | 10/06/2023 SIM 4,34%1% 41 10/06/2023 SIM 1,7798%
42 | 10/07/2023 SIM 4,5876% 42 10/07/2023 SIM 1,3459%
43 ;1 10/08/2023 SIM 4,8513% 43 10/08/2023 SIM 1,5884%
44 | 10/09/2023 SIM 5,1443% 44 | 10/09/2023 SIM 1,2652%
45 | 10/10/2023 SIM 5,4719% 45 10/10/2023 SIM 1,2871%
46 | 10/11/2023 SIM 5,8405% 46 10/11/2023 SIM 1,3931%
47 | 10/12/2023 SiM 6,2584% 47 | 10/12/2023 SIM 1,3894%
48 | 10/01/2024 Sim 6,7361% 48 10/01/2024 St 1,8571%
49 | 10/02/2024 SIM 7,2873% 49 10/02/2024 SiM 1,2367%
50 | 10/03/2024 SIM 7,9305% 50 | 10/03/2024 SIM 1,1751%
51 | 10/04/2024 SIM 8,6908% 51 10/04/2024 SIM 1,0213%
52 | 10/05/2024 SIM 9,6033% 52 10/05/2024 SIM 1,0750%




53 | 10/06/2024 SIM 10,7187% 53 | 10/06/2024 SIM 1,3218%
54 | 10/07/2024 SIM 12,1132% 54 | 10/07/2024 SIM 0,9744%
35 | 10/08/2024 SIM 13,9062% 55 10/08/2024 SIM 1,2578%
56 | 10/09/2024 SIM 16,2972% 56 10/09/2024 SIM 0,7877%
37 | 10/10/2024 SIM 19,6447% 57 | 10/10/2024 SIM 0,7420%
58 | 10/11/2024 SIM 24,6664% 58 | 10/11/2024 SIM 0,7926%
99 | 10/12/2024 SIM 33,0364% 39 | 10/12/2024 SIM 0,9102%
60 | 10/01/2025 SiM 49,7770% 60 | 10/01/2025 SIM 1,4379%
61 1 10/02/2025 SIM 100,0000% 61 10/02/2025 SIM 0,9024%
62 | 10/03/2025 SiM 0,7005%
63 10/04/2025 SIM 0,5332%
64 | 10/05/2025 SIM 0,5684%
65 10/06/2025 SIM 0,9415%
66 | 10/07/2025 SIM 0,5432%
67 | 10/08/2025 SIM 0,7892%
68 | 10/09/2025 SIM 0,3397%
69 10/10/2025 SIM 0,5673%
70 | 10/11/2025 SIM 0,6196%
EA 10/12/2025 SIM 0,7172%
72 10/01/2026 SIM 1,2890%
73 10/02/2026 SIm 0,6983%
74 | 10/03/2026 SIM 0,5870%
75 10/04/2026 SIM 0,5223%
76 10/05/2026 SIM 0,5763%
77 | 10/06/2026 SIM 0,9822%
78 | 10/07/2026 SIM 0,5486%
79 10/08/2026 SIm 0,7392%
80 | 10/09/2026 SIM 0,2112%
81 10/10/2026 SIM 0,1734%
82 10/11/2026 SIM 0,1622%
83 | 10/12/2026 SIM 0,0000%
84 | 10/01/2027 SIM 0,8825%
85 10/02/2027 SIM 3,0957%
B6 10/03/2027 SIM 2,8108%
B7 | 10/04/2027 SIM 2,8967%
B8 | 10/05/2027 SIM 2,9557%
89 10/06/2027 SIM 3,5743%
90 | 10/07/2027 SIM 3,1680%




91 10/08/2027 SIM 3,5604%
92 | 10/09/2027 SIM 3,3688%
93 10/10/2027 SIM 3,4952%
94 | 10/11/2027 SIM 3,5306%
95 10/12/2027 SIM 3,7228%
9 | 10/01/2028 SIM 4,9375%
97 | 10/02/2028 SIM 4,1347%
98 | 10/03/2028 SIM 4,1196%
99 10/04/2028 SIM 4,3057%
100 | 10/05/2028 SIM 4,5087%
101 | 10/06/2028 SIM 5,0631%
102 | 10/07/2028 SIM 4,9332%
103 | 10/08/2028 SIM 5,7307%
104 | 10/09/2028 SIM 5,2821%
105 | 10/10/2028 SIM 5,4667%
106 | 10/11/2028 SIM 5,7916%
107 | 10/12/2028 SIM 6,2211%
108 | 10/01/2029 SIM B8,0903%
109 | 10/02/2029 SIm 6,6073%
110 | 10/03/2029 SIM 6,2021%
111§ 10/04/2029 SIM 6,5431%
112 | 10/05/2029 SIm 6,9475%
113 | 10/06/2029 SIM 5,5731%
114 | 10/07/2029 SIM 5,4151%
115 | 10/08/2029 SIM 5,4147%
116 | 10/09/20629 SIM 4,9675%
17 | 10/10/2029 SIM 5,0639%
118 | 10/11/2029 Sim 4,9465%
19 | 10/12/2029 SIM 4,4531%
120 | 10/01/2030 SIm 7,0218%
121 | 10/02/2030 SIM 5,3135%
122 | 10/03/2030 SIM 4,8138%
123 | 10/04/2030 SIM 5,0624%
124 | 10/05/2030 StM 5,0072%
125 | 10/06/2030 SIM 5,8930%
126 | 10/07/2030 SIM 5,6083%
127 | 10/08/2030 SIM 5,9443%
128 | 10/09/2030 SIM 5,7794%




129 | 10/10/2030 SIM 5,1197%
130 | 10/11/2030 SIM 4,9761%
131 | 10/12/2030 SIM 5,3369%
132 | 10/01/2031 SIM 10,3968%
133 | 10/02/2031 SIM 7,0082%
134 | 10/03/2031 SIM 4,0270%
135 | 10/04/2031 SIM 4,2008%
136 | 10/05/2031 SiM 4,2086%
137 | 10/06/2031 SIM 4,3975%
138 | 10/07/2031 SIm 4,6030%
139 | 10/08/2031 SIM 4,8275%
140 ¢ 10/09/2031 SIM 5,0735%
141 | 10/10/2031 SIM 5,3446%
142 | 10/11/2031 SIM 5,3910%
143 | 10/12/2031 Sim 6,6052%
144 | 10/01/2032 SiM 15,5921%
145 | 10/02/2032 SIM 6,8238%
146 | 10/03/2032 SIM 7,3122%
147 | 10/04/2032 SIM 7,8739%
148 | 10/05/2032 SIM 8,5271%
149 | 10/06/2032 S5IM 9,2965%
150 | 10/07/2032 SIM 10,2167%
151 | 10/08/2032 SIM 11,3376%
152 | 10/09/2032 SIm 12,7339%
153 | 10/10/2032 SIM 14,5228%
154 | 10/11/2032 SiM 16,8412%
155 | 10/12/2032 SIM 22,5592%
156 | 10/01/2033 SIM 37,9808%
157 | 10/02/2033 5IM 21,9532%
158 | 10/03/2033 SIM 18,2155%
159 | 10/04/2033 SIM 22,1057%
160 | 10/05/2033 SIM 28,1410%
161 | 10/06/2033 SIM 2,8856%
162 | 10/07/2033 SimM 3,0003%
163 | 10/08/2033 SIM 3,1233%
164 | 10/09/2033 Sim 3,2554%
165 | 10/10/2033 SIM 3,3978%
166 | 10/11/2033 SIm 3,5516%




167 | 10/12/2033 SIM 3,7183%
168 | 10/01/2034 SIM 99,0000%
169 | 10/02/2034 SIm 4,0974%
170 | 10/03/2034 SIM 4,3141%
171 | 10/04/2034 Sim 4,5525%
172 | 10/05/2034 SIM 4,8162%
173 | 10/06/2034 SIM 5,1092%
174 + 10/07/2034 SIM 3,4368%
175 | 10/08/2034 SIM 5,8055%
176 | 10/09/2034 StM 6,2234%
177 | 10/10/2034 SIM 6,7011%
178 | 10/11/2034 SIM 7,2524%
179 | 10/12/2034 SIM 7,8958%
180 | 10/01/2035 SIM 8,6563%
181 | 10/02/2035 SIM 9,5690%
182 | 10/03/2035 SIM 10,6847%
183 | 10/04/2035 SIM 12,0796%
184 | 10/05/2035 SIM 13,8732%
185 | 10/06/2035 SIM 16,2650%
186 | 10/07/2035 SIM 19,6137%
187 | 10/08/2035 SiM 24,6373%
188 | 10/09/2035 SIM 33,0104%
189 | 10/10/2035 SIM 49,7574%
190 | 10/11/2035 SIM 100,0000%




ANEXO 11
DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER
PREVISTA NO ITEM 15 DO ANEXO Ill DA INSTRUGCAQ CVM N° 414/04

A TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, inscrita no CNPJ/MF n°® 03.751.794/0001-13,
com sede na Rua Joaquim Floriano n® 100, 5° andar, na Cidade de 5ac Paulo, Estado de Sdc Paulo, neste ato

representada na forma de seu contrato social (“Coordenador Lider”), para fins de atendimento ao previsto

pelo item 15 do anexo lil da Instrugcdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, na
qualidade de instituicio intermediaria lider da distribuicao publica de certificados de recebiveis imobiliarios
das 1312, 1322, 133" e 134” Séries da 4* Emissio da GAIA SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora,
com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Ministro Jesuino Cardoso, n® 633, 8° andar,
Vila Nova Conceigio, CEP 04544-051, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia (“CNPJ/ME") sob n® 07.587.384/0001-30 (“Emissora” e “Emissao”), DECLARA, para todos os fins e
efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora, a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, atuando através de sua filial, localizada na
Cidade de $ao Paulo, Estado de $ao Paulg, na Rua Joaquim Floriano, n® 466, Bloco B, sala 1.401, CEP 04534-
002, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 15.227.994/0004-01 (“Agente Fiduciario”) e os respectivos assessores legais

contratados no ambito da Emissdo, a legalidade e auséncia de vicios da Emissao, em todos os seus aspectos
relevantes, além de ter agido, dentro de suas limitacdes, por ser instituicdo que atua na distribuicdo de
valores mobiliarios, com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcéo e suficiéncia das

informagdes prestadas no termo de securitizagao de créditos imobiliarios que regula a Emissao.

As palavras e expressdes iniciadas em letra mailscula que nao sejam definidas nesta Declaracao tém o

significado previsto no Termo de Securitizagao.
Sao Paulo - SP, 29 de novembro de 2019.

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORE?AolelARlos LTDA.

A
o Lo
/ 'LW %;\/

¢
Nome:  aparecido Sousa Nome: cete
Cargo: Dirator de Comnaliance Cargo: Hen\'\q\-\e \



ANEXO It
DECLARAGAO DA EMISSORA

A GAIA SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na cidade de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, na Rua Ministro Jesuino Cardoso, n° 633, 8° andar, Vila Nova Conceicao, CEP 04544-
051, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob
n° 07.587.384/0001-30 ("Emissora"), para fins de atendimento ao previsto pelos itens 4 e 15 do
anexo lil da Instrucao CVYM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, na qualidade de
emissora de certificados de recebiveis imabiliarios das 1312, 1322, 1332 e 134° séries da 4* emissdo
(“Emissdo”), DECLARA, para todos os fins e efeitos, que (i) nos termos previstos pelas Lei n° 9.514,
de 20 de novembro de 1997, foi ou sera, conforme o caso, instituido regime fiduciarios sobre os
Créditos Imobiliarios que servirao de lastro a esta Emissao, bem como sobre quaisquer valores
depositados na Conta Centralizadora; e (if) verificou, em conjunto com o Coordenador Lider, o
Agente Fiduciario e os respectivos assessores legais contratados no ambito da Emissao, a legalidade

e auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade,

consisténcia, correcao e suficiéncia das informacdes prestadas no termo de securitizacac de

creéditos imobiliarios que regula a Emissao.

As palavras e expressoes iniciadas em letra maiUscula que nao sejam definidas nesta Declaracao

tém o significado previsto no Termo de Securitizacao.

S3o Paulo - SP, 29 de novembro de 2019.

GAIA SECURITIZADORA S.A.

OW )\J.-C)\WU\Q_
Nome: §2fisciin Mhvafc
Cargo: Geerdietie & Gomeniecses Cargo:  Kadrige Shywen ¢

RG. 375157 .
T Tol ot




ANEXO IV
DECLARACOES DO AGENTE FIDUCIARIO
PREVISTAS NO ITEM 15 DO ANEXO [il DA INSTRUCAO CVM N° 414/04 £ NO ARTIGO 11, INCISO V, DA
INSTRUGCAO CVM N° 583/16

A SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, atuando através de sua filial, localizada na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sac Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n® 466, Bloco B, sala 1.401, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 15.227.994/0004-

01, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Agente Fiduciario"), para fins de atendimento

ao previsto pelo item 15 do anexe Il da Instrucio da CVM n°® 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme

alterada (“Instrucao CVM 414”), na qualidade de agente fiduciario do Patrimdnio Separado constituido no

ambito da emissao de certificados de recebiveis imobiliarios das 1312, 1322, 1332 e 1342 séries da 4* emissao
da GAIA SECURITIZADORA $.A., companhia securitizadora, com sede na cidade de Sac Paulo, estado de 5a0
Paulo, na Rua Ministro Jesuino Cardoso, n® 633, 8° andar, Vila Nova Conceicio, CEP 04544-051, inscrita no
Cadastro Nacicnal da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob n°® 07.587.384/0001-30
("Emissora” e “Emissao”), DECLARA, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora,
o TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicgo
integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, inscrita no CNPJ/MF n° 03.7591.794/0001-13,

com sede na Rua Joaguim Floriano n® 100, 5° andar, na Cidade de 5ao Paulo, Estado de S3do Paulo
{“Coordenador Lider”) e os respectivos assessores legais contratados no ambito da Emissdo, a legalidade e

auséncia de vicios da Emissido, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia,

correcdo e suficiéncia das informacoes prestadas no termo de securitizacao de créditos imobilidrios da

Emissao.

As palavras e expressdes iniciadas em letra maidscula que nao sejam definidas nesta Declaracio terdo o
significado previsto no “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios das 1312, 1327, 133° e 134 séries da
4% Fmissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Gaia Securitizadora 5.A.” (“Termo de
Securitizacao”).

Rio de Janeiro, 29 de novembro de 2019.

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

ek

Nome: é
Carco: Pedro Paulo F.AF.de Oliveira
80°  CPF: 060.883.727-02




ANEXO V - EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU PRIVADOS, FEITAS PELA
EMISSORA, POR SOCIEDADE COLIGADA, CONTROLADA, CONTROLADORA OU INTEGRANTE DO
MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE ATUA COMO AGENTE FIDUCIARIO

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:

GAIA SECURITIZADORA S.A.

Valores mobilidrios emitidos:

CRI

Numero da emissao:

1

Numero da série:

1

Valor da emissao:

RS 24.501.006,50

Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 67

Espécie e garantias envolvidas: Alienacdo Fiduciaria de imovel
Data de emissao: 10/09/2009

Data de vencimento: 10/09/2038

Taxa de Juros;

TR + 11,00% a.a

Inadimplemento:

Com base nas informacgdes fornecidas ao
Agente Fiduciario nos termos do Instrumento
Legal da Emissao, bem como aquelas
informacgdes que sejam de conhecimento do
Agente Fiduciario, sem que este tenha
realizado qualquer investigacao independente,
nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da
Emissao que pudesse ensejar o vencimento
antecipado da Emissao, observadas as

deliberacdes das Assembleias Gerais.

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:

GAIA SECURITIZADORA S.A.

Valores mobiliarios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 1

Numero da série: 2

Valor da emissao: RS 24.501.006,50
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 13

Espécie e garantias envolvidas:

Alienacao Fiduciaria de Imoével




Data de emissao:

10/10/2009

Data de vencimento;

10/09/2038

Taxa de Juros:

TR + 14,5% a.a

Inadimplemento:

Com base nas informacdes fornecidas ao
Agente Fiduciario nos termos do Instrumento
Legal da Emissdo, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do
Agente Fiduciario, sem que este tenha
realizado qualquer investigacao independente,
nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da
Emissao que pudesse ensejar o vencimento
antecipado da Emissao, observadas as

deliberacdes das Assembleias Gerais.

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacdo da companhia ofertante:

GAIA SECURITIZADORA S.A,

Valores mobiliarios emitidos: CRI

Namero da emissao: 2

Numero da série: 2

Valor da emissao: RS 85.436.556,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 45

Espécie e garantias envolvidas: Garantia Subordinada
Data de emissao: 09/09/2009

Data de vencimento: 09/04/2021

Taxa de Juros:

IGPM + 14,00 a.a

Inadimplemento:

Com base nas informacoes fornecidas ao
Agente Fiduciario nos termos do Instrumento
Legal da Emissdo, bem como aquelas
informacées que sejam de conhecimento do
Agente Fiduciario, sem que este tenha
realizado qualquer investigacdo independente,
nao foi verificada a ocorréncia de qualquer

evento mencionado no Instrumento Legal da




Emissao que pudesse ensejar o vencimento
antecipado da Emissao, observadas as

deliberacdes das Assembleias Gerais.




®1 oLIVEIRA TRUST

DECLARAGAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE CCI

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
andnima, com filial na Cidade de Sao Paulo, no Estado de S3o Paulo, na Rua Joaquim Floriano,
1052, 13° andar, sala 132, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 36.113.876/0004-34,
neste ato representado na forma de seu Estatuto Social, doravante designada apenas
“Custodiante”, por seu representante legal abaixo assinado, na qualidade de custodiante das
cédulas de crédito imobiliario identificadas nesta declaracdo (“CCl”), emitidas pela CYRELA
BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, sociedade an6nima, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua do Récio, n° 109, 2° andar, sala 01, parte, Vila
Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 73.178.600/0001-18 (“Cedente”) e
representativas de instrumentos firmados entre a Cedente e os adquirentes dos imoveis
vinculados as CCl (“Contratos”), DECLARA que nesta data procedeu nos termos do §4° do art. 18
da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada, 4 custédia dos Contratos, sobre as
CCl que lastreiam, integralmente, as 1313, 1322, 133* e 134° séries da 4° emissdo de certificado
de recebiveis imobiliarios (“Emissao” e “CRI”, respectivamente) da GAIA SECURITIZADORA S.A,
companhia securitizadora, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua
Ministro Jesuino Cardoso, n° 633, 8° andar, Vila Nova Conceicdo, CEP 04544-051, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob n°
07.587.384/0001-30 (“Emissora”), sendo que os CRI foram lastreados, integralmente, pelas
respectivas CCl por meio do “Termo de SecuritizacGo de Créditos Imobiliarios das 1312, 1322,
133° e 134* séries da 4° Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Gaia

Securitizadora $.A.”, firmado entre a Emissora e a Custodiante (“Termo de Securitizacdo”) e,

tendo sido instituido, conforme disposto no Termo de Securitizacio, o regime fiduciario pela
Emissora, no Termo de Securitizacdo, sobre as CCl e os créditos que elas representam nos
termos da Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.

NUMERO| SERIE | [NUMERO| SERIE | [NUMERO| SERIE | [NUMERO[ SERIE

19018 F 84 201810 CY119 | UNICA 10152 | 201905

124 201807 CYo63 | UNICA 187 201809 10149 | 201905
10278 | 201904 CY091 | UNICA Y094 | UNICA 10150 | 201905
Y102 | UNICA 10145 | 201812 CY020 | UNICA 10151 | 201905

CY105 | UNICA CY099 | UNICA CY135 | UNICA CY031 | UNICA /\@
CY127 | UNICA CY111 | UNICA CY120 | UNICA 10449 | 201906

CY001 UNICA CY007 | UNICA CY025 | UNICA 33 201810

10223 | 10223 CY104 | UNICA CY128 | UNICA CY017 | UNICA X
10230 | 201902 CY009 | UNICA CY083 | UNICA CY082 | UNICA J

CY081 UNICA cyoal UNICA CY117 UNICcA 10403 | 201906

; sim F-oriar 52 1 r Av. das Americas, 3434 Bloco 7

- 282 9900 Rua Joaguim Foriano, 1052 13 andar i C
Ollve!ra Trust DTVM S/A o:m? mmde 85 &5 200 Sala 132 Edificio Bertolucci Itarr Bioi 2% andar Sala 201 Barra da Tijuca
Oliveira Trust Servicer $/A Sa0 Paulo SP Cep 04534-004 Ric de Janeiro Cep, 22.640-102

Oliveira Trust Particlpacdes S/A 2 warwolivelratrust.com.br Tel.: (11) 3504.8100 Fax 35048199 Tel. (21} 3315.0000 Fax 3514 0099



91 oLIVEIRA TRUST

72 201807 CY027 | UNICA CY037 | UNICA CY064 | UNICA
CY047 | UNICA CY075 | UNICA CY060 | UNICA CY093 | UNICA
CM99 1 CY040 | UNICA CY126 | UNICA CY092 | UNICA
CY122 | UNICA 5017 315 CY061 | UNICA CY015 | UNICA
CY124 | UNICA CY089 | UNICA CY016 | UNICA CY137 | UNICA
CY108 | UNICA CY034 | UNICA 10248 | 201904 cv02s | UNIca
CY109 | UNICA CY100 | UNICA 200 201809 CY107 | UNICA
CY003 | UNICA CY103 | UNICA 63 201810 CY090 | UNICA

€Y98-01 | UNICA 10432 | 201906 343 201810 1336 2015
10072 | 201811 10306 | 201504 472 201810 CY021 | UNICA
CY130 | UNICA CYo44 | UNICA 701 201810 CY019 | UNICA
CY106 | UNICA 10257 | 201903 CY004 | UNICA CY096 | UNICA
CY011 | UNICA 173 201812 10312 | 201606 10402 | 201507
CY073 | UNICA CY056 | UNICA 10160 | 201901 CY062 | UNICA
CY133 | UNICA CY0S7 | UNICA CcYog4 | UNICA CY139 | UNICA

74 201807 CYO05 | UNICA CY110 | UNICA €Yo88 | UNICA
Y018 | UNICA CY131 | UNICA CY132 | UNICA CY022 | UNICA
CY028 | UNICA CY074 | UNICA 10496 | 201908 Cy038 | UNICA
CY032 | UNICA 10390 | 201906 CY079 | UNICA CY006 | UNICA
CY045 | UNICA 10413 | 201906 CY026 | UNICA CY138 | UNICA
CY010 | UNICA 10414 | 201906 10108 | 2011812 CYo53 | UNICA
CY039 | UNICA 10415 | 201906 CY008 | UNICA 10486 | 201908
10620 | 201910 10120 | 201901 CY030 | UNICA CY078 | UNICA
CY134 | UNICA CY076 | UNICA CY125 UNICA 159 201809
CY087 | UNICA CY098 | UNICA CY121 | UNICA 15017 B1
10453 | 201907 CY058 | UNICA CY024 | UNICA CY080 | UNICA
CY140 | UNICA CY123 UNICA CcYo48 | UNICA 10125 { 201812
CY097 | UNICA Ccyco2z | UNICA 10164 | 201902 Cy115 | UNica
CY077 | UNICA 10363 | 201905 CY085 | UNICA CY036 | UNICA
CY014 | UNICA CY118 | UNICA 10359 | 201905 €Y035 | UNICA

Sac Paulo - SP, 28 de novembro de 2019.
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Oliveira Trust Servicer S/A
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: Procurades
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S&n Pauic SP Cep 04534-004 Rie de Janeirc Cep. 22.640-102

Tel: (11} 3504.8100 Fax: 3504.8139 Tel.: {215 3514.0000 Fax: 3514 0099



ANEXO VIl - DESCRICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DOS IMOVEIS A ELES VINCULADOS

LA ADELMO
BRAZ RUA XV DE FRANCISCO RS
190 18E009 065.800.8
F IL 73.178.60 | NOVEMBR 1266 SOLERA 182.675
18 24189 78-11
REAL | 0/0001-18 0 DOS ,00
TY SANTOS
S.A,
CYRE
LA
BRAZ ADRIANA RS
2018 | 18HO08 RUA DAVID 173.090.0
124 IL 73.178.60 514 BRASILEIRO 640.744
07 72216 PIMENTEL 38-02
REAL | 0/0001-18 NETTO ,10
TY
S.A,
CYRE
LA
RUA
BRAZ ADRIANA RS
102 | 2019 | 19D013 DOUTOR 216.473.4
L 73.178.60 512 MARIA 288.325
78 04 56060 EDUARDO 78-58
REAL | 0/0001-18 CAVAZIN ,99
AMARO, 99
Tv
S.A.
CYRE
LA
IN SIDE ADRIANA
. BRAZ RS
CY1 | UNIC | 19K009 PENINSULA OLIVEIRA | 003.247.3
IL 73.178.60 1408 571.373
02 A 93194 HOME DA SILVA 87-97
REAL | 0/0001-18 31
DESIGN FONTES
TY
S.A.
CYRE
LA IN SIDE ADRIANA RS
CY1 | UNIC | 19K009 PENINSULA OLIVEIRA | 003.247.8
BRAZ | 73.178.60 1408 514.267
05 A 93202 HOME DA SILVA B7-97
IL 0/0001-18 ,69
DESIGN FONTES
REAL




S.A.
CYRE
LA ,
CONDOMIN
. BRAZ ALBERTO RS
CY1 | UNIC | 19K009 10 187.282.1
IL | 73.178.60 30 FERREIRA 286.790
27 | A 93206 RESERVA 68-57
REAL | 0/0001-18 DE SOUZA ,87
DO ALTO
Ty
S.A,
CYRE
LA
JARDINS
) BRAZ RS
CYO | UNIC | 19K009 DA CIDADE ALEXANDRE | 329.639.4
L | 73.178.60 113 282.051
01 A 93112 CONDOMIN ANANIAS 38-90
REAL | 0/0001-18 ,66
10 CLUBE
TY
S.A.
CYRE
LA RUA
BRAZ CARLOS ALIKAN RS
102 | 1022 | 19E009 . 944.080.4
IL | 73.178.60 | PENTEADO | CASA 73 JOSE DA 588.924
23 3 74305 18-15
REAL | 0/0001-18 | STEVENSO SILVEIRA ,30
TY N, 700
S.A.
CYRE
LA
ANA RITA
BRAZ RUA RS
102 | 2019 | 19B008 DE 292.917.9
L | 73.178.60 NATAL 339 105.131
30 1 02 12649 OLIVEIRA 98-82
REAL | 0/0001-18 | PIGASSI ,18
FERREIRA
TY
S.A.
CYRE
LA
. BRAZ MOV'IN ANDRE RS
CYO | UNIC | 19K009 } 157.052.2
IL | 73.178.60 | ACLIMACA 131 HERNANDE 239.182
81 A 93177 98-79
REAL | 0/0001-18 0 z ,64
TY

S.A.




CYRE

LA
AVENIDA
BRAZ RS
2018 | 1810031 MARIO ANDRE LUIZ | 296.030.9
72 IL | 73.178.60 1500 , 188.411
07 0770 LOPES CECiLiO 48-03
REAL | 0/0001-18 ) ,28
LEAO
TY
S.A,
CYRE
LA
. BRAZ ANDRE RS
CYO | UNIC | 19K009 RESERVA 359.123.5
L | 73.178.60 , 272 MAURICIO 1.973.9
47 A 93155 MANACA 68-76
REAL | 6/0001-18 CHILLOTTI 80,37
TY
S.A.
CYRE
LA
ANTONIO
BRAZ RUA RS
CM 19K011 EGYDIO DE | 06.033.70
1 L | 73.178.60 PEDRO 442 2.958.8
99 24668 OLIVEIRA | 2/0001-58
REAL | 0/0001-18 | LEARDINI 21,97
ANDRADE
TY
S.A.
CYRE
LA
ANTONIO
. BRAZ RS
CY1 | UNIC | 19K009 FERNANDO | 598.596.9
IL | 73.178.60 FAMILY 308 516.900
22 A 93193 LESSA 57-68
REAL | 0/0001-18 ,76
ANTUNES
Ty
S.A.
CYRE
LA
. BRAZ ARIADNE RS
CY1 | UNIC | 19K009 371.962.3
IL | 73.178.60 FAMILY 410 MITROPOUL. 195.086
24 A 93204 57-20
REAL | 0/0001-18 0S ESTEVES ,23
TY
S.A,
CYRE ARISTOTEN RS
CY1 | UNIC | 19K009 | LA ES SERGIO | 215.263.5
73.178.60 STADIO 405 178.094
08 A 93191 | BRAZ NERES 43-49
0/0001-18 ,99
L RAMOS




REAL

TY
S.A,
CYRE
W RIS
ARISTOTEN
. BRAZ RS
CY1 | UNIC | 19K009 ES SERGIO | 215.263.5
IL | 73.178.60 | STADIO 405 178.095
09 | A | 93195 NERES 43-49
REAL | 0/0001-18 ,70
RAMOS
TY
S.A,
CYRE
LA
SUBLIME
, BRAZ ASDRUBAL RS
CY0 | UNIC | 19K009 MAX 096.038.2
IL | 73.178.60 810 NASCIMENT 274.912
03 | A | 93122 CONCOMIN 47-04
REAL | 0/0001-18 O LIMA ,69
UM
Ty
S.A.
GLEBA
CYRE URBANA
LA REMANESC ATRIUM
cYs | . BRAZ ENTE DA EMPREENDI RS
UNIC | 19K010 02.766.83
8- IL | 73.178.60 | PARTE 03 S/N° MENTOS 5.235.6
A | 07301 | 6/0001-27
01 REAL | 0/0001-18 | DA GLEBA IMOBILIARI 80,45
TY 06-B / 05 S.A
S.A. RODOVIA
BR-020
CYRE
BCO
LA
AVENIDA EMPREEND!
BRAZ RS
100 | 2018 | 18K013 MANOEL MENTOS | 17.614.85
IL | 73.178.60 S/N° , 3.458.4
72 | 11 | 96617 CARLOS IMOBILIARI | 8/0001-49
REAL | 0/0001-18 38,07
oy GOMES OS LTDA -
(CAIERAS)
S.A.
CYRE
, LA PRACTICE BENVINDO RS
CY1 | UNIC | 19K009 209.062.8
BRAZ | 73.178.60 CLUB 204 ALVES DA 199.884
30| A | 93210 58-87
IL | 0/0001-18 | HOUSE SILVA ,63

REAL




S.A,
CYRE
LA
IN SIDE
. BRAZ RS
CY1 | UNIC | 19K009 PENINSULA BRUNO 063.300.5
IL | 73.178.60 1405 1.066.0
06 A 93182 HOME GALDINI 27-43
REAL | 0/0001-18 07,59
DESIGN
TY
S.A.
CYRE
LA
, BRAZ RS
CYO | UNIC | 19K009 TERRAS DE BRUNO 349.090.3
IL | 73.178.60 26 109.647
11 A 93131 SIENA RANGEL 88-92
REAL | 0/0001-18 ,56
TY
S.A.
CYRE
LA CARLA
) BRAZ MOV'IN REGINA RS
CYO | UNIC | 19K009 i} 136.273.8
IL | 73.178.60 | ACLIMACA 204 BAPTISTA 478.198
73 A 93160 98-08
REAL | 0/0001-18 0 DE ,27
TY OLIVEIRA
S.A,
CYRE
LA
CARLOS
, BRAZ RS
CY1 | UNIC | 19K009 SAINT ALBERTO | 591.740.3
IL | 73.178.60 1202 728.239
33 A 93209 MARTIN PIMENTEL 07-44
REAL ! 0/0001-18 ,26
MEGE
TY
S.A.
CYRE
LA
CARLOS
BRAZ RS
2018 | 18G014 RUA CESAR DA | 049.361.3
74 iL | 73.178.60 222 1.333.2
07 41606 ARANDU SILVA 25-00
REAL | 0/0001-18 97,18
. SOUZA

S.A.




CYRE

LA
, BRAZ CARLOS R
CYo | ONIC | 19K010 L | 73.178.0 | TERRAS DE " senrioue | 2170136 ofn

178, 100.
18 | A | 07945 SIENA Q 58-75
REAL | 0/0001-18 ESPINOSA ,89
TY
S.A.
CYRE
LA
. BRAZ CARLOS RS
CY0 | UNIC | 19K009 TERRAS DE 294.596.9
IL | 73.178.60 11 ROBERTO 25.505,
28 | A | 93133 SIENA 78-52
REAL { 0/0001-18 CAMILO 75
TY
S.A.
CBM
COMERCIO
CYRE ’
E LOCACAO
LA
LTDA (
, BRAZ RS
CYo | UNIC | 19K009 TERRAS DE ATUAL | 22.457.32
IL | 73.178.60 14 100.866
32| A | 93134 SIENA DENOMINA | 5/0001-30
REAL | 0/0001-18 ) ,28
CAO: CBM
v
COMERCIO
S.A.
ALIMENTIC!
O LTDA)
CYRE
LA
CESAR
) BRAZ RECANTO RS
CY0 | UNIC | 19K009 SERAFIN | 343.344.0
IL | 73.178.60 | JACARAND 151 447.000
45 { A | 93152 ) SANCHEZ 78-62
REAL | 0/0001-18 A 89
MUNOZ
v
S.A.
CYRE
LA
. BRAZ RS
CYo | UNIC | 19K009 TERRAS DE CHEN SHIH | 220.180.7
IL | 73.178.60 6 115.165
10| A | 93126 SIENA LIANG 28-03
REAL | 0/0001-18 65
TY

S.A,




CYRE

LA
) BRAZ RECANTO R
CYO | UNIC | 19K009 CHEN 378.894.1 ?
I | 73.178.60 | JACARAND 71 384.705
39 A 93141 ) YANYAN 68-57
REAL | 0/0001-18 A X
TY
S.A.
CYRE
LA
CHRISTIAN
BRAZ RS
106 | 2019 | 19J0071 ALAMEDA 1477 HORST 153.066.7
iL | 73.178.60 ) 542.782
20 | 10 5975 JAU APTO 212 | MEERMAGE 28-33
REAL | 0/0001-18 N ,27
TY
S.A.
CYRE
LA CHRISTOPH
, BRAZ EDIFICIO ER DE RS
€Y1 | UNIC | 19K009 110.852.1
IL | 73.178.60 | CONTEMP 501 MORAES 486.604
34 A 93211 . 97-55
REAL | 0/0001-18 | ORANEO ARARUNA ,58
TY ZIBORD!
S.A,
CYRE
LA
CLAUDIA
, BRAZ RS
CY0 | UNIC | 19K009 360 ON MARIA DA | 751.573.2
IL | 73.178.60 1101 1.217.8
87 A 93175 THE PARK COSTA 27-04
REAL | 0/0001-18 08,26
LAMBERTI
v
S.A.
CYRE
LA RUA CONSTRUT
BRAZ CORONEL ORA RS
104 | 2019 | 19G008 j 74.533.76
IL | 73.178.60 | MARCOND 35 ARAUJO 1.477.6
53 | 07 40822 i 1/0001-45
REAL | 0/0001-18 ES DE SIMAO 47,14
TY MATTOS LTDA
S.A.
CYRE CONSTRUT RS
CY1 | UNIC | 19KO10 | LA ORA 04.132.35
73.178.60 N/A 7.745.6
40 A 07949 | BRAZ PLANETA | 0/0001-62
0/0001-18 50,86
IL LTDA




REAL

TY
S.A.
CYRE
LA
CRISTIANO
. BRAZ RS
CYo | UNIC | 19K009 360 ON VIEIRA | 083.588.4
iL | 73.178.60 202 513.527
97 | A | 93198 THE PARK SOBRAL 67-89
REAL | 0/0001-18 ,29
PINTO
TY
S.A.
CYRE
LA
, BRAZ MOV'IN CYRO RS
cYo | UNIC | 19K009 ] 220.683.4
IL | 73.178.60 | ACLIMACA 201 OLIVEIRA 429.966
77 | A | 93184 28-63
REAL | 0/0001-18 0 STANISCIA ,94
TY
S.A.
CYRE
LA
, BRAZ DAISY RS
CYO | UNIC | 19K009 TERRAS DE 044.734.2
IL | 73.178.60 29 PEDROSA 104.426
14 | A | 93119 SIENA 48-71
REAL | 0/0001-18 CRIVELENTI ,21
TY
S.A.
CYRE
LA
APTO 84 - | DAPHNE
BRAZ RUA RS
2018 | 18J0088 VG CHRISTINE | 406.104.0
84 IL | 73.178.60 | JUSTINO 633.457
10 | 9767 ) 344,345,3 | SUKADOLNI |  68-50
REAL | 0/0001-18 | PAIXAO ,84
46,347 | K GARCIA
TY
S.A.
CYRE
LA
. BRAZ DENISE RS
CY0 | UNIC | 19K009 FLEX 075.566.4
IL | 73.178.60 ) 15 GARCIA 50.381,
63 | A | 93156 SACOMA 68-07
REAL | 0/0001-18 TASSO 91
TY

S.A.




CYRE

LA
IN SIDE DENISE
. BRAZ RS
CYO | UNIC | 19K009 PENINSULA GUIMARAES | 041.460.5
IL 73.178.60 901 103.841
9 A 93168 HOME DE 57-84
REAL | 0/0001-18 ,88
DESIGN GOUVEIA
TY
S.A,
CYRE
LA
BRAZ DOUGLAS RS
101 | 2018 | 18LO13 RUA 321.726.9
iL 73.178.60 ; 130 CHERUTTI 84.048,
45 12 77605 ITAPOA 58-66
REAL | 0/0001-18 VITONIS 58
TY
S.A,
CYRE
LA EDNA
. BRAZ CARLOS DE RS
CYO | UNIC | 19K009 360 ON 086.558.7
L 73.178.60 1506 OLIVEIRA 2.067.8
99 A 93208 THE PARK 97-38
REAL | 0/0001-18 MONTANO 15,98
TY CAMPOS
S.A,
CYRE
LA VIVA
. BRAZ PENHA EDUARDO RS
CY1 | UNIC | 19K009 000,160.2
IL 73.178.60 CLUBE 504 CAMPOS - | 329.240
1 A 93174 57-84
REAL | 0/0001-18 | CONDOMIN DUQUE ,93
TY 10
S.A,
CYRE
LA
SUBLIME
. BRAZ EDUARDO RS
CYO | UNIC | 19K009 MAX 014.803.8
IL 73.178.60 301 DANTAS 327.249
a7 A 93115 CONCOMIN 07-76
REAL | 0/0001-18 COSTA A2
UM
TY
S.A.
CYRE
. FABIO RS
CY1 | UNIC | 19K009 | LA 360 ON 051.835.5
73.178.60 000103 | MIGUEL DA 1.131.7
04 A 93200 | BRAZ THE PARK 07-19
0/0001-18 SILVA 69,08




REAL

S.A.

Cyo
09

UNIC

19K009
93117

CYRE

BRAZ

REAL

S.A.

73.178.60
0/0001-18

TERRAS DE
SIENA

FABRICIO
CESAR
FERRANTE

167.087.4
28-10

RS
115.775
32

Cyo
41

UNIC

19K009
93142

CYRE

BRAZ

REAL

S.A.

73.178.60
0/0001-18

RESERVA
MANACA

12

FARID
SAMAAN

255.607.8
48-00

RS
524.815
39

CYo
27

UNIC

19K009
93129

CYRE

BRAZ

REAL

S.A.

73.178.60
0/0001-18

TERRAS DE
SIENA

19

FATIMA
APARECIDA
LOPES
LOURENCO

744.499.6
67-91

RS
66.855,
98

CYo
75

UNIC

19K009
93173

CYRE

BRAZ

REAL

S.A.

73.178.60
0/0001-18

MOV'IN
ACLIMACA
0

45

FERNANDA
DE FABRIS
TAKAMORY/

315.032.5
98-62

RS
189.471
,54

CYo
40

UNIC

19K009
93139

CYRE

BRAZ

REAL

S.A.

73.178.60
0/0001-18

RECANTO
JACARAND
A

222

FERNANDQ
HARUO
PASTORELL
| OKUDA

142.798.2
08-21

RS
246.143
,67




CYRE

LA
FERNANDO
BRAZ ESTRADA RS
501 17J0088 MARQUES | 280.233.6
315 I | 73.178.60 | DA BARRA 315 1.244.8
7 8211 DOS 17-00
REAL | 0/0001-18 | DA TIJUCA 15,59
SANTOS
TY
S.A.
CYRE
LA
) BRAZ FLAVIA RS
CY0 | UNIC | 19K009 360 ON 053.607.8
IL | 73.178.60 1505 PINHO 931.671
89 A 93163 THE PARK 07-62
REAL | 0/0001-18 TEIXEIRA ,94
TY
S.A.
CYRE
LA
FRANCISCO
) BRAZ RS
CY0 | UNIC | 19K009 BOSQUE ANTONIO | 009.759.2
IL | 73.178.60 , 142 782,919
34 A 93151 JEQUITIBA GRACA 28-58
REAL | 0/0001-18 ,36
NETO
TY
S.A.
CYRE
LA
IN SIDE FRANCISCO
. BRAZ RS
CYt | UNIC | 19K009 PENINSULA MANOEL | 013.366.6
iL | 73.178.60 201 796.135
00 A 93188 HOME GONCALVE 67-06
REAL | 0/0001-18 ,54
DESIGN S PINTO
TY
S.A.
CYRE
LA
IN SIDE GABRIELA
. BRAZ RS
Y1 | UNIC | 19K009 PENINSULA OLIVEIRA | 079.128.6
L | 73.178.60 203 559.289
03 A 93196 HOME DE 67-36
REAL | 0/0001-18 ,07
DESIGN CARVALHO
TY
S.A.
CYRE
PRACA GANDINI RS
104 | 2019 | 19F009 | LA 55.019.23
73.178.60 | DUQUE DE 245 EMPREENDI 2.138.3
32 | 06 28125 | BRAZ 6/0001-61
0/0001-18 CAXIAS MENTOS 48,37




REAL IMOBILIARI
TY 05 LTDA
S.A.
GAROPABA
SOCIEDADE
CYRE
DE
LA
PARTICIPAC
BRAZ RUA X RS
103 | 2019 | 19E009 APTO31 | AOLTDA | 00.347.99
IL | 73.178.60 | APROVADA 1.066.4
06 | 04 | 74304 VG 05 | (CONSTRUC | 0/0001-39
REAL | 0/0001-18 | , 494/323 i 19,29
Ao
TY
o A EMPREEND.
o PIRACICABA
)
CYRE
LA
, BRAZ GERSON RS
CY0 | UNIC | 19K009 BOSQUE 078.059.0
IL | 73.178.60 ) 224 ANTUNES 1.170.5
4 | A 93147 JEQUITIBA 98-81
REAL | 0/0001-18 MAIA 11,00
TY
S.A.
CYRE
AV
LA
RAIMUNDO GERSON
BRAZ RS
102 ¢ 2019 | 19D013 PEREIRA SEIDEL 031.627.0
IL | 73.178.60 APTO 31 171.234
57 | 03 | 51859 DE PORTO 77-65
REAL | 0/0001-18 ) ,28
MAGALHAE JUNIOR
Ty
S
S.A.
GOLD INN
ADMINISTR
CYRE ACAOE
LA EMPREENDI
BRAZ RUA MENTOS RS
2018 | 18L013 03.403.00
173 IL | 73.178.60 PADRE 2239 LTDA 3.059.5
12 | 77604 8/0001-97
REAL | 0/0001-18 | ANCHIETA (SHOPPING 61,59
TY / CENTRO
S.A. COMERCIAL
EM

FRANCA)




CYRE

LA
TIME GRC
. BRAZ RS
CYQ | UNIC | 19K009 JARDIM EMPREENDI | 10.886.19
IL 73.178.60 1207 219.737
56 A 93150 DAS MENTOS 6/0001-17
REAL | 0/0001-18 10
PERDIZES LTDA
TY
S.A.
CYRE
LA
TIME GRC
. BRAZ RS
CYO | UNIC | 19K009 JARDIM EMPREEND! | 10.886.19
IL 73.178.60 1207 209.900
57 A 93154 DAS MENTOS 6/0001-17
REAL | 0/0001-18 ,22
PERDIZES LTDA
TY
S.A,
CYRE
LA
SUBLIME HENRIQUE
. BRAZ RS
CYQ | UNIC | 19K009 MAX CEZAR 105.931.5
IL 73.178.60 302 297.001
05 A 93114 CONCOMIN WANDERLE 57-26
REAL | 0/0001-18 17
UM Y
TY
S.A.
CYRE
LA
HENRIQUE
. BRAZ MIRANTE RS
CY1 [ UNIC | 19K009 FERNANDES | 005.610.9
IL 73.178.60 | QUATRO 85 231.765
31 A 93212 XAVIER DOS 99-79
REAL | 0/0001-18 | ESTAGCOES ,27
SANTOS
TY
S.A,
CYRE
LA
. BRAZ MOVIN HERBERTH RS
CYO | UNIC | 19K009 . 011.066.6
IL 73.178.60 | ACLIMACA 22 RODRIGUES 382.199
74 A 93165 13-54
REAL | 0/0001-18 0 CHAGAS ,02
TY
5.A.
CYRE
RUA 19 RS
103 | 2019 | 19F009 LA 14,455.61
73.178.60 | FRANKLIN | APTO 144 | PARTICIPAC 101.983
90 | 06 28334 | BRAZ 6/0001-61
0/0001-18 DO OES 34




REAL AMARAL, SOCIETARIA
TY 584 S LTDA
S.A.
CYRE
LA 19
AVENIDA
BRAZ PARTICIPAC RS
104 | 2019 | 19F009 PARADA ) 14.455.61
IL | 73.178.60 APTO 96 OFS 101.983
13 | 06 | 28333 PINTO, , 6/0001-61
REAL | 0/0001-18 2511 SOCIETARIA ,34
TY S LTDA
S.A.
CYRE
LA 19
BRAZ RUA PARTICIPAC RS
104 | 2019 | 19F009 i 14.455.61
IL | 73.178.60 | FRANCISCA | APTO 08 OES 625.164
14 | 06 | 28336 ) 6/0001-61
REAL | 0/0001-18 | JULIA, 360 SOCIETARIA ,86
TY S LTDA
S.A.
CYRE
LA RUA 19
BRAZ DOUTOR PARTICIPAC RS
104 | 2019 | 19F009 ) 14.455.61
IL | 73.178.60 | OLAVO SL 101 OES 92.825,
15 | 06 | 28337 , ) 6/0001-61
REAL | 0/0001-18 | EGIDIO, SOCIETARIA 72
TY 764 S LTDA
S.A.
CYRE
LA
BRAZ RUA IRINEU RS
101 | 2019 | 194013 135.260.5
IL | 73.178.60 | MARINO 94 CARLIN 145,198
20 | o1 | 29021 18-01
REAL | 0/0001-18 | PINTO JUNIOR 73
TY
S.A.
CYRE
LA
IVAN
. BRAZ MOV'IN RS
CYo | UNIC | 19K009 ) TEIXEIRA | 363.455.6
IL | 73.178.60 | ACLIMACA 13 283.839
76 | A | 93176 DA COSTA | 98-60
REAL | 0/0001-18 0 21
v BUDINSKI

5.A.




CYRE

LA
. BRAZ JEANE RS
CY0 | UNIC | 19K009 360 ON 071.277.0
IL | 73.178.60 1202 BARBOSA 1.056.8
98 | A 93203 THE PARK 68-24
REAL | 0/0001-18 FERREIRA 43,70
TY
S.A.
CYRE
LA
TIME
, BRAZ RS
CY0 | UNIC | 19K009 JARDIM JEOM SUB | 166.394.1
L | 73.178.60 193 196.865
58 | A 93158 DAS SONG 78-55
REAL | 0/0001-18 ,66
PERDIZES
Tv
S.A.
CYRE
LA
JESSICA
) BRAZ RS
CY1 | UNIC | 19K009 CRISTINA | 131.531.9
IL | 73.178.60 | FAMILY 405 468.289
23| A 93199 DA CUNHA 87-05
REAL | 0/0001-18 ,50
FABIANO
Ty
S.A.
CYRE
LA
JARDINS N
) BRAZ JOAQ RS
CY0 | UNIC | 19K009 DA CIDADE 315.753.3
IL | 73.178.60 172 PESSOA 91.815,
02 | A 93113 CONDOMIN 58-40
REAL | 0/0001-18 AGUIAR 34
10 CLUBE
TY
S.A.
CYRE
LA RUA JOSE
BRAZ EUCLIDES AUGUSTO RS
103 | 2019 | 19E009 LOTE M- 825.028.1
i | 73.178.60 DA LIA DE 266.891
63 | 05 | 74302 9-N 18-72
REAL | 0/0001-18 | CUNHA, SALLES ,41
TY S/N MACUCO
S.A.
CYRE j
) UNLIMITED JOSE RS
CY1 | UNIC | 19K009 | LA 714.408.0
73.178.60 | OCEAN 1008 AUGUSTO 176.505
18 1 A 93183 | BRAZ 18-00
0/0001-18 | FRONT ODONI ,86




REAL

S.A,

cY1
19

UNIC

19K009
93185

CYRE

BRAZ

REAL

S.A.

73.178.60
0/0001-18

UNLIMITED
OCEAN
FRONT

1208

JOSE
CARLOS
CURI

450.069.4
68-49

RS
440.814
,38

187

2018
09

1810031
2570

CYRE

BRAZ

REAL

S.A.

73.178.60
0/0001-18

AVENIDA
FLORA

1170

JOSE
PAVANATE
JUNIOR

092.727.8
68-51

RS
53.179,
71

CYo
94

UNIC

19K009
93189

CYRE

BRAZ

REAL

S.A.

73.178.60
0/0001-18

IN SIDE
PENINSULA
HOME
DESIGN

1302

JOSE
VALENTE

267.089.1
47-00

RS
260.202
,94

CcYo
20

UNIC

19K009
93124

CYRE

BRAZ

REAL

S.A.

73.178.60
0/0001-18

TERRAS DE
SIENA

16

JOSE
WOLNEY DE
SOUZA

158.599.0
86-87

RS
98.492,
98

Y1
35

UNIC

19K010
07950

CYRE

BRAZ

REAL

S.A,

73.178.60
0/0001-18

RECANTO
JACARAND
A

71

JOUNG
wOO SEO

408.673.8
18-09

RS
88.413,
18




CYRE

LA
\ BRAZ UNLIMITED JULIA DA RS
CY1 | UNIC | 19K009 | 971.092.8
IL | 73.178.60 OCEAN 1315 CONCEICAO 150.176
20 A 93187 28-72
REAL | 0/0001-18 FRONT RIBEIRO ,91
Y
S.A,
CYRE
LA
, BRAZ RS
CY0 | UNIC | 19K009 TERRAS DE JULIANA | 216.267.4
iL | 73.178.60 30 79.540,
25 A 93127 SIENA SORIANO 78-57
REAL | 0/0001-18 80
TY
S.A.
CYRE
LA
02 JULIO
. BRAZ RS
CYt | UNIC | 19K010 CORPORAT MOCHELIN | 084.047.7
L | 73.178.60 128 72,285,
28 A 07947 EE MONTEIRO 67-28
REAL | 0/0001-18 99
OFFICES DIAS
Ty
S.A.
CYRE
LA
) BRAZ MOV'IN LARISSA RS
CYO | UNIC | 19K009 _ 329.327.1
IL | 73.178.60 | ACLIMACA 61 CAMPOS DE 377.746
83 A 93161 68-59
REAL | 0/0001-18 0 SOUZA ,03
TY
S.A.
CYRE
LA
. BRAZ RS
CY1 | UNIC | 19K009 HABITART LEIA GRACA | 043.031.2
IL | 73.178.60 410 295.631
17 A 93180 E VERDE RICCHETTI 28-82
REAL | 0/0001-18 ,10
TY
S.A.
CYRE
) LEONARDO RS
CYO | UNIC | 19KD09 | LA RESERVA 327.133.0
73.178.60 ] 161 BRUNC DA 1.068.5
37 A 93140 | BRAZ MANACA 18-23
0/0001-18 COSTA 86,77




REAL BERTOLAZZ
TY |
S.A.
CYRE
LA
TIME
. BRAZ RS
CY0 | UNIC | 19K009 JARDIM LETICIA 345.878.4
IL | 73.178.60 182 227.564
60 A 93145 DAS RAMOS 78-01
REAL | 0/0001-18 ,87
PERDIZES
TY
S.A.
CYRE
LA
) BRAZ LETICIA RS
Cy1 | UNIC | 19K009 136.763.4
L | 73.178.60 | QUATTRO 904 SASSON 554.278
26 A 93205 67-93
REAL | 0/0001-18 SWIRSK| 71
TY
S.A.
CYRE
LA
TIME LINDOMAR
) BRAZ RS
CYO | UNIC | 19K009 JARDIM FIGUEIRED | 540.989.5
L | 73.178.60 221 266.472
61 A 93149 DAS 0DA 59-20
REAL | 0/0001-18 ,83
PERDIZES COSTA
TY
S.A.
LOG ATIVA
CYRE
LA
ARMAZENA
, BRAZ RS
CYO | UNIC | 19K009 TERRAS DE GEM, 01.836.29
IL | 73.178.60 37 101.107
16 A 93123 SIENA TRANSPORT | 1/0001-15
REAL | 0/0001-18 ,92
ESE
TY
SERVICOS
S.A,
LTDA - EPP
CYRE
LA
LUDMILA
BRAZ : RS
102 | 2019 | 19D013 RUA SAO CANGANI | 305.528.9
IL | 73.178.60 190 95.918,
48 | 04 51860 GERALDO HUNGARO 48-00
REAL | 0/0001-18 26
y CARAVELLO

S.A,




CYRE

LA
AVENIDA LuiZ
BRAZ RS
2018 | 1810030 PRESIDENT FERNANDO | 201.623.4
200 IL 73.178.60 3700 211,928
09 7968 E MENDONCA 05-91
REAL | 0/0001-18 ,69
KENNEDY SANTANA
Y
S.A.
CYRE
LA
BRAZ MAGNO RS
2018 | 18J0088 , , 923.530.7
63 iL 73.178.60 | RUA APIAI 472 CESAR 1.386.3
10 9769 07-44
REAL | 0/0001-18 CUNHA 72,83
TY
S.A,
CYRE
LA
BRAZ MAGNO RS
2018 | 18J00838 ALAMEDA , 923.530.7
343 iL 73.178.60 , 180 CESAR 702.454
10 9771 DO JURUA 07-44
REAL | 0/0001-18 CUNHA ,48
TY
S.A.
CYRE
LA
BRAZ MAGNO RS
2018 | 18J0088 RUA DOS . 923.530.7
472 iL 73.178.60 343 CESAR 484.513
10 9764 CISNES 07-44
REAL | 0/0001-18 CUNHA 73
TY
S.A.
CYRE
LA
BRAZ RS
2018 | 18J0088 RUA DO MARCELO | 294.698.5
701 IL 73.178.60 701 159.329
10 9768 COBRE CARRIAQ 28-85
REAL | 0/0001-18 ,99
TY
S.A,
CYRE SUBLIME
. MARCELO RS
CYO | UNIC | 19K009 | LA MAX 017.982.2
73.178.60 301 DE SOUZA 288.226
04 A 93111 | BRAZ CONCOMIN 87-00
L 0/0001-18 UM Lima ,07




REAL

S.A,

103
12

2016
06

19F009
28335

CYRE

BRAZ

REAL

S.A.

73.178.60
0/0001-18

RUA
MESTRE
VITALINO,
50

MARCELO
REDONDO
SANTANA

134.832.1
28-84

RS
161.137
87

101
60

2019
01

19A013
26622

CYRE

BRAZ

REAL

S.A.

73.178.60
0/0001-18

RUA
JUQuis

3N

MARCELO
VOLLERT
DORNELAS

279.784.1
48-41

RS
171.694
23

cYo
84

UNIC

19K009
93167

CYRE

BRAZ

REAL

S.A.

73.178.60
0/0001-18

MOVIIN
ACLIMACA
o)

52

MARCUS
VINICIUS DE
SOUSA

378.315.0
38-89

RS
416.538
,62

CY1
10

UNIC

19K009
93197

CYRE

BRAZ

REAL

S.A,

73.178.60
0/0001-18

STADIO

706

MARCUS
VINICIUS
SiLva
BRITES

085.460.5
47-97

RS
93,271,
39

Cy1
32

UNIC

19K009
93207

CYRE

BRAZ

REAL

5.A.

73.178.60
0/0001-18

MIRANTE
QUATRO
ESTACOES

46

MARIA
FILOMENA
VIEIRA

376.499.3
09-04

RS
147.962
,80




CYRE

LA MARIA
BRAZ HELENA RS
104 | 2019 ;| 19H007 RUA JOSE 134.910.4
IL 73.178.60 762 VIETRI 80.998,
96 08 64121 STELLA 58-27
REAL | 0/0001-18 CASTELLAN 96
TY I
S.A,
CYRE
LA
MARIO
. BRAZ MOV'IN RS
CYO | UNIC | 19K009 _ NUNES 369.281.1
L 73.178.60 | ACLIMACA 143 485.993
79 A 93164 BORGES 08-05
REAL | 0/0001-18 0 2
JUNIOR
TY
S.A.
CYRE
LA
. BRAZ MARIO RS
CYO | UNIC | 19K009 TERRAS DE 029.395.8
IL 73.178.60 38 SPERGE 74.503,
26 A 93130 SIENA 98-01
REAL ! 0/0001-18 SOBRINHO 65
TY
5.A,
CYRE
LA
RUA
BRAZ MASSINET RS
101 | 2011 | 18013 DOUTOR 060.375.3
IL 73.178.60 237 FELITTE 1.812.9
08 | 812 | 77601 HOMEM DE 08-66
REAL | 0/0001-18 MANGANO 78,37
MELO
TY
S.A,
CYRE
LA
. BRAZ MICHELLE RS
CY0 | UNIC ! 19K009 TERRAS DE 897.732.6
iL 73.178.60 18 LABECA 115.590
08 A 93116 SIENA 81-87
REAL | 0/0001-18 CHEN ;36
TY
S.A.
CYRE
. MILTON RS
CYO | UNIC | 19K009 | LA TERRAS DE 020.055.2
73.178.60 1 MARCAL 56.544,
30 A 93132 | BRAZ SIENA 68-60
0/0001-18 FILHO 05




REAL

TY
S.A.
CYRE
MONICA
LA
CHRISTIAN
. BRAZ RS
CY1 | UNIC | 19KO009 NE 019.227.6
iL 73.178.60 | QUATTRO 703 1.698.3
25 A 93201 PACHECO 47-60
REAL | 0/0001-18 20,68
DE
TY
MEDEIROS
S.A.
CYRE
LA
MONICA
. BRAZ UNLIMITED RS
CY1 | UNIC | 19K009 CORDEIRO | 070.297.7
IL 73.178.60 OCEAN 2513 207.295
21 A 93190 DOS 18-77
REAL | 0/0001-18 FRONT 87
SANTOS
TY
S.A,
CYRE
LA
NATHANIEL
. BRAZ RS
CYO | UNIC | 19K009 TERRAS DE DE 098.787.8
IL 73.178.60 15 73.234,
24 A 93144 SIENA OLIVEIRA 18-28
REAL | 0/0001-18 38
JUNIOR
v
S.A.
CYRE
LA
. BRAZ RS
CYO | UNIC | 19K009 RESERVA NEWTON 836.407.5
L 73.178.60 . 71 36.640,
48 A 93143 MANACA BAPTISTA 48-H1
REAL | 0/0001-18 37
TY
S.A,
CYRE
LA
NEWTON
BRAZ AVENIDA RS
101 : 2019 | 19B008 MONTEIROG | 025.997.9
L 73.178.60 | NOVEL DE 5053 130.899
64 | 02 12648 DE CAMPOS 47-30
REAL ;| 0/0001-18 JULHO ,89
TY NETO

S.A.




CYRE

LA
NILMARIO
. BRAZ MOV'IN RS
CYO | UNIC | 19K009 . GOMES 726.166.0
IL | 73.178.60 | ACLIMAGA 25 338.670
85 A 93170 ROSEMBER 16-72
REAL | 0/0001-18 0 . 19
TY
S.A.
NUXX
CYRE CONSULTO
LA RIAE
BRAZ PARTICIPAC RS
103 | 2019 | 19E009 RUA JOSE 07.899.96
IL | 73.178.60 354 OES LTDA 627.901
5 | 05 74094 YAZIGI 2/0001-73
REAL | 0/0001-18 {SHOPPING ,68
TY NO
S.A. PANAMBY -
SP)
CYRE
LA
AVENIDA PAULO
BRAZ RS
101 | 2019 | 19E009 DOM LOJA N° ROBERTO | 021.841.8
IL | 73.178.60 337.526
52 | 05 69608 PEDRO I, 02 ALMEIDA 58-25
REAL | 0/0001-18 ,96
618 LIMA
TY
S.A.
CYRE
LA
PAULO
BRAZ ALAMEDA RS
101 | 2019 | 19E009 CONJUNT | ROBERTO | 021.841.8
IL | 73.178.60 | ARAGUAIA, 156.191
49 | 05 74303 01211 ALMEIDA 58-25
REAL | 0/0001-18 2044 ,66
LIMA
Y
S.A.
CYRE
LA
PAULO
BRAZ ALAMEDA RS
101 | 2019 | 19E009 CONJUNT | ROBERTO | 021.841.8
IL | 73.178.60 | ARAGUAIA, 163.386
50 | 05 74300 0706 ALMEIDA 58-25
REAL | 0/0001-18 2044 ,35
v LIMA

S.A.




CYRE

LA
PAULO
BRAZ ALAMEDA RS
101 | 2019 | 19E009 CONJUNT | ROBERTO | 021.841.8
IL | 73.178.60 | ARAGUAIA, 145.650
51 | 05 | 74301 0 701 ALMEIDA 58-25
REAL | 0/0001-18 | 2044 86
LIMA
TY
S.A.
CYRE
LA
PAULO
, BRAZ RS
CYO | UNIC | 19K009 TERRAS DE ROBERTO | 044.506.4
IL | 73.178.60 14 103.061
31 | A | 93135 SIENA XAVIER DE |  48-08
REAL | 0/0001-18 ,39
CASTRO
TY
S.A.
CYRE
LA ,
ALAMEDA |  SiTIOS
BRAZ RS
104 | 2019 | 19F009 DAS ALTODA | RAFAEL | 336.730.3
IL | 73.178.60 ) 1.594.1
49 | 06 | 28338 TiLIAs, NOVA BERTANI 58-51
REAL | 0/0001-18 54,98
S/N CAMPINAS
v
S.A.
CYRE
LA RUA REGINA
BRAZ DOUTOR STELLA RS
2018 | 18J0088 039.959.9
33 IL | 73.178.60 | MIRANDA 1251 MARIA DE 117.244
10 | 9766 98-32
REAL | 0/0001-18 DE SIQUEIRA 78
TY AZEVEDO LOPES
S.A.
CYRE
LA
REGINALDO
, BRAZ RS
CY0 | UNIC | 19K009 TERRAS DE GOMES | 063.605.0
IL | 73.178.60 24 97.833,
17 | A | 93120 SIENA FARIA 38-67
REAL | 0/0001-18 06
CLARO
v
S.A.
CYRE
. MOVIIN RENAN RS
CYO | UNIC | 19K009 | LA X 364.020.1
73.178.60 | ACLIMACA 102 NOGUEIRA 435,120
82 | A | 93181 |BRAZ 58-22
0/0001-18 0 DA COSTA 78




REAL

TY
S.A.
CYRE
LA
BRAZ RUA RENATA RS
104 | 2019 | 19G008 013.864.3
IL 73.178.60 souza 3N VILELA 502.689
03 06 41022 27-09
REAL | 0/0001-18 LIMA MULTEDOQ ,64
TY
S.A,
CYRE
LA
. BRAZ RICARDO RS
CY0 | UNIC | 19K009 FLEX 103.818.3
it 73.178.60 . 68 DELFINO 61.674,
64 A 93162 SACOMA 98-77
REAL | 0/0001-18 DA SILVA 84
TY
S.A,
CYRE
LA
IN SIDE ROBERTO
. BRAZ RS
CY0 | UNIC | 19K009 PENINSULA ALT 843.701.1
IL 73.178.60 204 298.805
93 A 93172 HOME BITTENCOU 47-72
REAL | 0/0001-18 33
DESIGN RT
TY
S.A.
CYRE
LA
IN SIDE
, BRAZ ROBERTO RS
CYO | UNIC | 19K009 PENINSULA 960.797.1
IL 73.178.60 207 WEINSCHEN 388.929
92 A 93169 HOME 17-53
REAL | 0/0001-18 KER 12
DESIGN
TY
S.A,
CYRE
LA
. BRAZ ROBSON RS
CYO | UNIC | 19K009 TERRAS DE 071.664.2
I 73.178.60 34 ZIOTI 97.195,
15 A 93121 SIENA 28-07
REAL | 0/0001-18 MACHADO 89
TY

S.A.




CYRE

LA
, BRAZ RECANTO ROGERIO RS
CY1 | UNIC | 19K010 408.673.8
IL | 73.178.60 | JACARAND 182 GOMES 143,725
37 | A 07946 , 18-09
REAL | 0/0001-18 A PEREIRA ,20
TY
S.A.
CYRE
LA
. BRAZ RS
CY0 | UNIC | 19K009 TERRAS DE RONALDO | 095.727.5
IL | 73.178.60 10 63.365,
29 | A 93148 SIENA DAMO 78-14
REAL | 0/0001-18 81
TY
S.A.
CYRE
LA
, BRAZ ROSANE RS
CY1 | UNIC | 19K009 REFINATT 766.788.3
L | 73.178.60 204 TAVARES 407.218
07 | A 93186 0 07-68
REAL | 0/0001-18 FERNANDES ,21
TY
S.A.
CYRE
LA
IN SIDE
) BRAZ ROSANI DA RS
CYO | UNIC | 19K00S PENINSULA 000.253.1
L | 73.178.60 801 SILVA 564.242
9 | A 93166 HOME 07-04
REAL | 0/0001-18 FARIA ,82
DESIGN
TY
S.A.
CYRE
LA ROSANNE
BRAZ RUA CHRISTINNE RS
133 17J0019 093.492.5
2015 IL | 73.178.60 | GOMES DE 55 DE LA V. 181.224
6 4817 48-83
REAL ! 0/0001-18 | CARVALHO DA CRUZ ,26
TY JORGE
S.A.
CYRE RUBENS RS
CYO | UNIC | 19K009 | LA TERRAS DE ANTONIO | 077.873.9
73.178.60 24 95.407,
21 A 93137 | BRAZ SIENA DA SILVA 28-78
0/0001-18 94
IL JUNIOR




REAL

Ty
S.A.
CYRE
LA
. BRAZ SEBASTIAQ RS
CY0 | UNIC | 19K009 TERRAS DE 040.630.8
IL | 73.178.60 27 ANTONIO 100.177
19 A 93125 SIENA 38-10
REAL | 0/0001-18 PIMENTA ,89
TY
S.A.
CYRE
LA
SERGIO
. BRAZ RS
CYO | UNIC | 19K009 360 ON ROBERTO | 805.962.2
L | 73.178.60 1201 994.644
96 A 93192 THE PARK EMILIO 37-49
REAL | 0/0001-18 ,43
LOUZADA
TY
S.A,
CYRE
LA
RUA ,
BRAZ SERGIO RS
104 | 2019 | 19G00S POETISA 105.514.0
IL | 73.178.60 199 TAUHATA 198.819
02 | 07 40821 COLOMBIN 58-13
REAL | 0/0001-18 A YNEMINE 46
TY
S.A.
CYRE
LA
TIME SEVERINA
, BRAZ RS
CYO | UNIC | 19K009 JARDIM MARIA DA | 107.256.3
IL | 73.178.60 207 116.097
62 A 93153 DAS SILVA 18-56
REAL | 0/0001-18 45
PERDIZES FANTIN
Tv
S.A.
CYRE
LA SIG
, BRAZ EMPREENDI RS
CY1 { UNIC | 19K010 30.258.29
IL | 73.178.60 N/A MENTOS 9.981.9
39 A 57069 . 7/0001-50
REAL | 0/0001-18 IMOBILIARI 33,54
TY OS LTDA

S.A.




CYRE

LA
) BRAZ SILBER RS
CYo | UNIC | 19K009 360 ON 228.158.5
IL | 73.178.60 1202 FORTES 1.127.9
88 A 93179 THE PARK 67-00
REAL | 0/0001-18 CAMPANHA 02,96
TY
S.A.
CYRE
LA
SILVIO
. BRAZ RS
CY0 | UNIC | 19K009 TERRAS DE SONEGO | 302.953.0
IL | 73.178.60 28 93.174,
22 A 93128 SIENA RAYMUNDO 58-27
REAL | 0/0001-18 57
PEREIRA
Ty
S.A.
CYRE
LA
) BRAZ RS
CY0 | UNIC | 19K009 SOOK 215.532.7
IL | 73.178.60 | INOVARTE 141 60.190,
38 A 93138 KYUNG KIM 88-95
REAL | 0/0001-18 43
TY
S.A,
CYRE
LA
SUBLIME
) BRAZ TANIA RS
CY0 | UNIC | 19K009 MAX 706.926.2
L | 73.178.60 207 MADEIRA 153.681
06 A 93118 CONCOMIN 97-34
REAL | 0/0001-18 DA SILVA ,55
UM
TY
S.A.
CYRE
TEIXEIRA
LA
PINTO
, BRAZ RS
CY1 | UNIC | 19K010 ENGENHARI | 57.143.56
IL | 73.178.60 N/A 5.535.4
38 A 07948 AE 2/0001-01
REAL | 0/0001-18 09,75
CONSTRUC
TY
QES LTDA
S.A,
CYRE
. THIAGO RS
CYO | UNIC | 19K009 | LA RESERVA 336.059.0
73.178.60 ] 192 URBAN DE 918.881
53 A 93146 | BRAZ MANACA 68-69
0/0001-18 FREITAS ,43




REAL

TY
S.A.
CYRE
LA AVENIDA
THIAGO
BRAZ PROFESSO . RS
104 | 2019 | 19HOQ7 VAREJAC | 007.478.4
IL 73.178.60 | R FONSECA 198 1.336.3
86 08 64122 FONTOURA 18-88
REAL | 0/0001-18 | RODRIGUE 03,72
FILHO
TY S
S.A.
CYRE
LA
UILSON
. BRAZ MOV'IN RS
CYO0 | UNIC | 19K009 . MARQUES | 157.508.5
IL 73.178.60 | ACLIMACA 184 480.708
78 A 93159 DOs 18-69
REAL | 0/0001-18 o 43
SANTOS
v
S.A,
CYRE
LA
BRAZ ALAMEDA VAGNER RS
2018 | 1810031 042.541.6
159 L 73.178.60 DAS N ANTONIO 580.952
09 0771 78-06
REAL | 0/0001-18 | CONCHAS JULIANI ,51
TY
S.A,
CYRE
LA
VICTOR
BRAZ RS
150 17K002 AV NILO JOSE 665.304.7
B1 i 73.178.60 1.659.9
17 58755 PECANHA MACEDO 04-91
REAL | 0/0001-18 16,76
DANTAS
TY
S.A.
CYRE
LA
. BRAZ MOVIN WALDEMAR RS
CYO | UNIC | 19K009 . 044.052.6
iL 73.178.60 | ACLIMACA 132 HENRIQUE 473.541
80 A 93171 18-30
REAL | 0/0001-18 o] BUHR NETO ,94
TY

S.A.




CYRE

LA
WALEWSKA
BRAZ RUA RS
101 | 2018 | 18L013 . MOREIRA | 041.807.5
IL 73.178.60 | EUSEBIO 218 213.290
25 12 84608 DE 26-38
REAL | 0/0001-18 | MATOSO ,35
OLIVEIRA
TY
S.A.
CYRE
LA
. BRAZ PATEO RS
CY1 | UNIC | 19K009 XIANQIN 237.920.4
IL 73.178.60 BARRA 73 380.566
15 A 93178 ZHANG 48-97
REAL | 0/0001-18 FUNDA ,39
TY
5.A,
CYRE
LA
. BRAZ RS
CY0 | UNIC | 19K009 RESERVA ZHOU 055.078.5
IL 73.178.60 . 131 1.048.7
36 A 93157 MANACA XIAOZHEN 77-92
REAL | 0/0001-18 69,10
TY
S.A.
CYRE
LA
. BRAZ RS
CYO | UNIC | 19K009 BOSQUE 749.888.2
IL 73.178.60 . 251_ ZHOU YAN 1.008.9
35 A 93136 JEQUITIBA 41-87
REAL | 0/0001-18 06,59
TY

S.A,




ANEXO VIIl - RELATORIO MENSAL DE DESPESAS

REF.: RELATORIO MENSAL DE GASTOS - CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 1317,

1322, 133* E 134° SERIES DA 4° EMISSAO DA GAIA SECURITIZADORA S.A. (“CRI”)

GAIA SECURITIZADORA S.A, companhia securitizadora, com sede na cidade de Sio Paulo, estado
de 530 Paulo, na Rua Ministro Jesuino Cardoso, n° 633, 8° andar, Vila Nova Conceicao, CEP 04544-
051, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob
n°® 07.587.384/0001-30, neste ato representada na forma de seu estatuto social {“Emissora™), vem,
por meio do presente, declarar que, no periodo compreendido entre [e] a f#], foram gastos com
despesas relacionadas aos CRl o montante total de [+], conforme indicado na tabela abaixo, bem

como encaminhar os [contratos / instrumentos / compromissos / notas fiscais / faturas /

comprovantes de pagamento]:

Resumo dos | Valor gasto |Data da Despesa Comprovante da
gastos Incorrida Despesa
[+] [#] [o] [e]

Sao Paulo, [e] de [e] de [e].

GAIA SECURITIZADORA S.A.
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:




