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PLANETA SECURITIZADORA S.A.
(nova razao social da Gaia Securitizadora S.A.)
Companhia Securitizadora
CNPJ/ME n° 07.587.384/0001-30
NIRE 35.300.369.149

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 131°,132%, 133* E 134* SERIES DA 4* EMISSAO
DA PLANETA SECURITIZADORA S.A., REALIZADA EM 19 DE JULHO DE
2022.

1. DATA, HORA e LOCAL: 19 de julho de 2022, as 10:00, de forma integralmente
digital, nos termos da Resolu¢ao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucio CVM
607), coordenada pela PLANETA SECURITIZADORA S.A., com sede na cidade de Sao

Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Hungtria, n® 1240, 6° andar, conjunto 62, Jardim Europa,

CEP 01.455-000 (“Emissora” e “Assembleia”, respectivamente).

2. CONVOCAGCAO: Dispensada a convocacio por edital, tendo em vista a presenca

da totalidade dos titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 131%, 132% 133% e

134" Séries da 4* Emissao da Emissora (“CRI” e “Titulares dos CRI”, respectivamente),
observando o disposto na Clausula 12.3 do “Termno de Securitizagao de Créditos Imobilidrios das
131 1329 133% ¢ 134° Séries da 4° Emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Planeta
Securitizadora S .A.” (“Termo de Securitizacdo”), celebrado entre a Emissora e a SIMPLIFIC
PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°® 15.227.994/0004-01, na qualidade de agente fiduciario

(“Agente Fiduciario”), em 29 de novembro de 2019 (“Termo de Securitizacdo”), conforme

lista de presenca constante no Anexo A desta ata.

3. PRESENCA: Presentes (1) 100% (cem por cento) dos Titulares dos CRI; (if) os

representantes do Agente Fiduciario; (iii) os representantes da Emissora.

4. MESA: Os trabalhos foram presididos por Eduardo Lanfredi Tosetti Hills Lopes

e secretariados por Fernando Passos.

5. ORDEM DO DIA: Discutir, analisar e deliberar sobre as seguintes matérias:

(i) aprovar, ou ndo, (a) conforme deliberacio exclusiva dos Titulares dos CRI Sénior, CRI
Mezanino 1 ¢ CRI Mezanino 2: a realizacao, com os recursos disponiveis na
s >

Conta Centralizadora e conforme procedimentos da Emissora e do Agente
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(i)

(iii)

Fiduciario, (1) do resgate antecipado total dos CRI Mezanino 1 e dos CRI
Mezanino 2 (“Resgate Total Mezanino™), sendo certo que o Resgate Total
Mezanino sera condicionado a efetiva realizacio da Recompra Facultativa
dos Créditos Imobiliarios inadimplidos, nos termos do item (iii) abaixo, caso
aprovado; e (2) da amortizagao antecipada extraordinaria do Valor Nominal
Unitario dos CRI Seniores, de modo que sera amortizado do Valor Nominal
Unitario dos CRI Seniores o valor equivalente ao saldo disponivel na Conta
Centralizadora apos a realizagao do Resgate Total Mezanino, excluido o
montante do Fundo de Reserva (“Amortizacio Extraordinaria Sénior”); e (b)
conforme  deliberacio exclusiva dos Titulares dos CRI Juniores: a renincia ao
recebimento do Prémio de Subordinagao, da Remuneragao dos CRI Juniores
e da Amortizagdo dos CRI Juniores, autorizando a utilizagao excepcional dos
recursos disponfveis na Conta Centralizadora para a realizacio da

Amortizagao Extraordinaria Sénior e do Resgate Total Mezanino;

aprovar, ou nao, condicionada a aprovagao e realizacao do Resgate Total
Mezanino, a inclusio de nova clausula no Termo de Securitizacio,
disciplinando a Amortiza¢ao Extraordinaria dos CRI Seniores, prevendo que,

apo6s a data desta Assembleia (a ser definida como a “Data Aceleracio CRI

Seniores”), em cada data de pagamento dos CRI Seniores prevista na Tabela
Vigente, a totalidade dos recursos oriundos dos pagamentos, pré-pagamentos
e/ou recompra dos Créditos Imobiliarios sera utilizada exclusivamente patra

a amortizacao extraordinaria dos CRI Seniores;

autorizar, ou nao, a Recompra Facultativa dos Créditos Imobiliarios
inadimplidos (conforme definida no Contrato de Cessao), pelo valor de
venda dos respectivos Iméveis vinculados aos Créditos Imobiliarios objeto
da recompra, exclusivamente nos casos em que o valor do Imével seja
superior ao saldo devedor do Crédito Imobiliario, conforme apurado por
uma das Empresas Avaliadoras abaixo definidas (“LTV”), seja superior a
100% (cem por cento), sendo que os respectivos laudos de avaliagdo dos
Iméveis deverdao ser disponibilizados ao Agente Fiduciario; sendo certo,
ainda, que, (a) em até 3 (trés) Dias Uteis ap6s a data da Assembleia, a Cedente
devera realizar uma Recompra Facultativa no montante de R$14.252.424,82
(quatorze milhoes e duzentos e cinquenta e dois mil quatrocentos e vinte e
quatro reais e oitenta e dois centavos), referentes ao valor de venda de
determinados Imoveis, cujos respectivos LTV sdo superiores a 100% (cem

por cento), conforme ja validados pelos titulares dos CRI em Circulagao
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(iv)

)

(vi)

(vii)

(definido na Clausula 1.1 do Termo de Securitizagao) e (b) que os recursos
indicados na alinea (a) acima, depositados na Conta Centralizadora, deverdo
ser utilizados pela Emissora para, em até 1 (um) Dia Util, a realizacio da
Amortizacio Extraordinaria Sénior e/ou do Resgate Total Mezanino,

conforme aplicavel;

aprovar, ou no, a outorga de poderes pela Emissora a Cedente e ao Servicer
para que seja promovido, em caso de inadimplemento, o requerimento de
intima¢ao do Devedor dos Créditos Imobiliarios ao competente oficial de
registro de imoveis, exclusivamente para fins de constituicdo do referido
Devedor em mora, de execugdo extrajudicial da Alienagiao Fiduciaria, nos
termos da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997 (“Lei n® 9.514”), bem
como, para iniciar processos de cobranca judicial e extrajudicial dos Créditos

Imobiliarios inadimplidos;

aprovar, ou nao, a possibilidade de venda dos Imoéveis consolidados no
Patriménio Separado, apds frustrados o primeiro e segundo leildes, nos
termos da Lei n® 9.514, por valor inferior ao saldo do respectivo Crédito
Imobiliario, sendo que o referido Imével nao podera ser vendido por valor
inferior a 80% (oitenta por cento) do seu valor de liquidag¢io forcada,
conforme apurado em laudo de avaliagdo a ser elaborado por uma das
seguintes empresas: (a) FBC Engenharia de Avaliagao Ltda., inscrita no CNP]J
sob 0 n° 47.416.706/0001-00; ou (b) M2G2 Imoveis Ltda., inscrita no CNP]J
sob 0 n® 20.665.151/0001-76; ou (c) Galache Engenharia Ltda., inscrita no
CNPJ sob o n® 02.358.652/0001-28 (“Empresas Avaliadoras”);

autorizar a outorga de anuéncia pela Emissora, na qualidade de fiduciaria nas
Alienagbes Fiduciarias, caso o Devedor inadimplente ofereca dagio do
direito eventual ao Imével em pagamento da sua divida, nos termos do Art.
26, § 8° da Lei n° 9.514, somente nos casos em que o LTV seja superior a
100% (cem por cento), sendo certo que qualquer Imével recebido em dagio
em pagamento devera ser vendido pela Emissora, inclusive por meio de
terceiros por ela contratados com recursos do Patrimonio Separado, de
forma que os recursos provenientes da venda do Imovel, deverio ser
utilizados pela Emissora, para a realizacao da Amortizacio Extraordinaria

dos CRI, observada a Cascata de Pagamentos;

autorizar, apés o resgate da totalidade dos CRI Seniores e a realizagao do

Resgate Total Mezanino, conforme deliberagio exclusiva dos titulares dos CRI
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(viii)

Juniores, a Recompra Facultativa, pela Cedente, da totalidade dos Créditos
Imobiliarios ainda vinculados ao Patrimonio Separado pelo seu valor
presente, apurado conforme os seguintes critérios: (a) aos Créditos
Imobiliarios que encontrarem-se inadimplentes por um periodo de 31 a 90
dias corridos, sera aplicado um desagio de 15% (quinze por cento) em relagdo
ao saldo devedor do respectivo Crédito Imobiliario inadimplente; (b) aos
Créditos Imobiliarios que encontrarem-se inadimplentes por um petriodo
acima de 91 dias corridos com: (1) LTV acima de 100% sera considerado o
valor do Imoével cedido em garantia do respectivo Crédito Imobilidrio
inadimplente; e (2) LTV abaixo de 100% sera aplicado um desagio de 30%

(trinta por cento) em relaciao ao saldo devedor; e

autorizar a Emissora e o Agente Fiduciario a realizar todos os atos
necessarios para a implementacdo das deliberagbes da Assembleia e

efetivagao dos negocios juridicos decorrentes das aprovacoes deliberadas.

6. DELIBERA(;OES: Os Titulares dos CRI, por unanimidade, aprovaram, sem

ressalvas e sem reservas, as matérias da Ordem do Dia, observando que a Cedente, conforme

definida no Termo de Securitizagao, seus respectivos controladores ou qualquer de suas

respectivas controladas ou coligadas, na qualidade de Titular dos CRI, nao votaram nas

matérias indicadas nos itens (iii) e (vii) da Ordem do Dia, nos termos da Clausula 12.7.1 do

Termo de Securitizacao (“Titulares Conflitados”), da seguinte forma:

(@)

(a) os Titulares de CRI representando 100% (cem por cento) dos CRI Sénior, CRI
Mezanino 1 ¢ CRI Mezanino 2 aprovaram a realizacdo, com 0s recursos
disponiveis na Conta Centralizadora e conforme procedimentos da Emissora
e do Agente Fiduciario, (1) o Resgate Total Mezanino, sendo certo que o
Resgate Total Mezanino sera condicionado a efetiva realizacao da Recompra
Facultativa dos Créditos Imobiliarios inadimplidos, nos termos do item (iii)
abaixo, ora aprovado; e (2) Amortizagao Extraordinaria Sénior; e (b) os
Titulares de CRI representando 100% (cem por cento) dos CRI Juniores aprovaram a
rendncia ao recebimento do Prémio de Subordinacio, da Remuneracio dos
CRI Juniores e da Amortizagao dos CRI Juniores, autorizando a utilizagao
excepcional dos recursos disponiveis na Conta Centralizadora para a
realizagdo da Amortizagao Extraordinaria Sénior e do Resgate Total

Mezanino;
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(i)

(iii)

(iv)

)

os Titulares de CRI representando 100% (cem por cento) dos CRI aprovaram,
condicionada a realizacao do Resgate Total Mezanino, a inclusao de nova
clausula no Termo de Securitizagao, disciplinando a Amortizagio

Extraordinaria dos CRI Seniores, prevendo que, a “Data Aceleracio CRI

Seniores” a ser prevista no Termo de Securitizacdo sera a data desta
¢
Assembleia, de modo que em cada data de pagamento dos CRI Seniores
> q 8
prevista na Tabela Vigente, a totalidade dos recursos oriundos dos
pagamentos, pré-pagamentos ¢/ou recompra dos Créditos Imobiliarios serd

utilizada exclusivamente para a amortiza¢ao extraordinaria dos CRI Seniores;

os titulares de CRI representando 100% (cem por cento) dos CRI em Circunlagao, exccluidos
do computo do guorum os Titulares Conflitados autorizaram a Recompra
Facultativa dos Créditos Imobilidrios inadimplidos (conforme definida no
Contrato de Cessao), pelo valor de mercado dos respectivos Iméveis
vinculados aos Créditos Imobiliarios objeto da recompra, exclusivamente nos
casos em que o LTV seja superior a 100% (cem por cento), sendo que os
respectivos laudos de avaliagao dos Imoveis deverdo ser disponibilizados ao
Agente Fiduciario, sendo certo, ainda que, (a) em até 3 (trés) Dias Uteis ap6s
a data desta Assembleia, a Cedente devera realizar uma Recompra Facultativa
no montante de R$14.252.424,82 (quatorze milhoes e duzentos e cinquenta
e dois mil quatrocentos e vinte e quatro reais e oitenta e dois centavos)
referentes ao valor de venda de determinados Iméveis, cujos respectivos
LTV sao superiores a 100% (cem por cento), conforme ja validados pelos
titulares dos CRI em Circulagao e (b) que os recursos indicados na alinea (a)
acima, depositados na Conta Centralizadora deverao ser utilizados pela
Emissora para, em até 1 (um) Dia Util, a realizacio da Amortizacio

Extraordinaria Sénior e/ou do Resgate Total Mezanino, conforme aplicavel;

os Titulares de CRI representando 100% (cem por cento) dos CRI aprovaram a
outorga de poderes pela Emissora a Cedente e ao Servicer para que seja
promovido, em caso de inadimplemento, o requerimento de intimagao do
Devedor dos Créditos Imobiliarios a0 competente oficial de registro de
imoveis, exclusivamente para fins de constitui¢do do referido Devedor em
mora e de execugao extrajudicial da Aliena¢do Fiduciaria, nos termos da Lei
n°?9.514, bem como, para iniciar processos de cobranga judicial e extrajudicial

dos Créditos Imobiliarios inadimplidos;

os Titulares de CRI representando 100% (cem por cento) dos CRI aprovaram a

possibilidade de venda dos Iméveis consolidados no Patrimoénio Separado,
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(vi)

(vii)

(viii)

apos frustrados o primeiro e segundo leildes, nos termos da Lei n® 9.514, por
valor inferior ao saldo do respectivo Crédito Imobiliario, sendo que o
referido Imével ndo podera ser vendido por valor inferior a 80% (oitenta por
cento) do seu valor de liquidacao forcada, conforme apurado em laudo de

avaliagio a ser elaborado por uma das Empresas Avaliadoras;

os Titulares de CRI representando 100% (cem por cento) dos CRI autotrizaram a
outorga de anuéncia pela Emissora, na qualidade de fiduciaria nas Aliena¢des
Fiduciarias, caso o Devedor inadimplente ofereca dagao do direito eventual
ao Imovel em pagamento da sua divida, nos termos do Art. 26, § 8° da Lei n°
9.514, somente nos casos em que o LTV seja superior a 100% (cem por
cento), sendo certo que qualquer Imével recebido em dagdo em pagamento
devera ser vendido pela Emissora, inclusive por meio de terceiros por ela
contratados com recursos do Patrimonio Separado, de forma que os recursos
provenientes da venda do Imével deverao ser utilizados, pela Emissora, para
a realizacao da Amortizacao Extraordinaria dos CRI, observada a Cascata de

Pagamentos;

os Titulares de CRI Juniores representando 100% (cem por cento) dos CRI Juniores,
excluidos do computo do quérum os Titulares Conflitados autotizaram, apés o
resgate da totalidade dos CRI Seniores, a Recompra Facultativa, pela
Cedente, da totalidade dos Créditos Imobiliarios ainda vinculados ao
Patrimonio Separado pelo seu valor presente, apurado conforme os seguintes
critérios: (a) aos Créditos Imobiliarios que encontrarem-se inadimplentes por
um periodo de 31 a 90 dias corridos, sera aplicado um desagio de 15% (quinze
por cento) em relagdo ao saldo devedor do respectivo Crédito Imobiliario
inadimplente; (b) aos Créditos Imobiliarios que encontrarem-se
inadimplentes por um periodo acima de 91 dias corridos com: (1) LTV acima
de 100% sera considerado o valor do Imoével cedido em garantia do
respectivo Crédito Imobiliario inadimplente; e (2) LTV abaixo de 100% sera
aplicado um desagio de 30% (trinta por cento) em relacao ao saldo devedor;

c

os Titulares de CRI representando 100% (cem por cento) dos CRI autotizaram a
Emissora e o Agente Fiduciario a realizar todos os atos necessarios para a
implementacao das deliberagoes da Assembleia e efetivacao dos negdcios

juridicos decorrentes das aprovagoes deliberadas.

Fica consignado que nao houve voto contrario ou absten¢ao.
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7. DISPOSICOES FINAIS: Os Titulares dos CRI eximem a Emissora e o Agente
Fiduciario de quaisquer responsabilidades relacionadas as deliberacSes acima, sendo
inexistente qualquer conflito de interesse, exceto com relag¢ao aos Titulares Conflitados, cujos
votos nao foram computados nas matérias afetadas pela vedagdo ao exercicio do direito de

voto.

Os titulares dos CRI em Circulagdo, por seus representantes presentes, declaram para todos
os fins e efeitos de direito reconhecer que todos os atos aqui deliberados serdo tomados pela
Emissora na qualidade de administradora do Patriménio Separado dos CRI, em observancia
as orientacoes e deliberacdes dos titulares dos CRI em Circulagao, conforme descritas na ata
desta Assembleia, razao pela qual os titulares dos CRI em Circulagiao assumem integralmente
a responsabilidade por tais atos, respondendo, integralmente, pela validade, legalidade e
eficacia de tais atos, mantendo a Emissora e o Agente Fiduciario integralmente indenes e a
salvo de quaisquer despesas, custos ou danos que estes venham a eventualmente incorrer em

decorréncia dos atos praticados nos termos desta Assembleia.

As deliberagdes da presente Assembleia ocorrem por mera liberalidade dos titulares dos CRI
em Circulagao, nio importando em rendncia de quaisquer direitos ou privilégios previstos
no Termo de Securitizagdo e demais Documentos da Operacao, bem como nio exoneram
as partes dos referidos documentos quanto ao cumprimento de todas e quaisquer obriga¢des

neles previstas, exceto pelo deliberado na presente Assembleia.

Os termos iniciados em letras maidsculas que nao se encontrem aqui expressamente

definidos terdo o significado que lhes ¢ atribuido no Termo de Securitizagao.

8. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos
e lavrada esta ata, que apos lida e aprovada, foi assinada eletronicamente, por todos os
presentes, ficando autorizada a sua divulgacao, com a omissao da qualifica¢ao e assinatura
dos Titulares dos CRI, no website da Emissora. A Assembleia é regular nos termos da
Resolugao CVM 60, sendo que a presente ata sera encaminhada a CVM por meio de sistema

eletronico, nos termos da regulagao aplicavel.

Sao Paulo, 19 de julho de 2022.
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MESA:

‘EAMVAO H’ lu/S Cecnends Passos

Eduardo Lanfredi Tosetti Hills Lopes Fernando Passos
Presidente Secretario
EMISSORA:
PLANETA SECURITIZADORA S.A.
(wcas Drvmmond Abses Kunate de Sewna Barves Frasting
Lucas Drummond Alves Renato de Souza Barros Frascino

Diretor Diretor

AGENTE FIDUCIARIO:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Rinaldo Rabello Yinalde Kabills Fumiiva

Procurador



