SEGUNDO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE
LOCAGAO ATIPICA DE IMOVEIS E OUTRAS AVENCAS

celebrado entre
SRB PROPERTIES E ADMINISTRAGAO DE BENS LTDA.,

SRB PARTICIPAGOES S.A.
e

MAPFRE VERA CRUZ SEGURADORA S.A. e COMPANHIA DE SEGUROS AIIANCA DO
BRASIL iy s

&

gkt




SEGUNDO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE

LOCAGAO ATIPICA DE IMOVEIS E OUTRAS AVENCAS

PARTES

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes:

SRB PROPERTIES E ADMINISTRACAO DE BENS LTDA., sociedade empresaria,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima n.° 2012, 9° andar sala 11, CEP 01451-000, inscrita no CNPJ/MF sob
o n.° 15.261.182/0001-21, neste ato representada na forma de seu Contrato
Social, na qualidade de “EMPREENDEDORA LOCADORA”, doravante assim

denominada; e

MAPFRE VERA CRUZ SEGURADORA S.A., com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, 11.711, 21° andar,
Brooklin, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 61.074.175/0001-38, e COMPANHIA DE
SEGUROS ALIANCA DO BRASIL, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Manuel da Nobrega, 1280, 9° andar, Paraiso, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 28.196.889/0001-43, neste ato representadas na forma de
seus Estatutos Sociais, ambas, em conjunto, na qualidade de “LOCATARIA”,

doravante assim denominadas.

EMPREENDEDORA LOCADORA e LOCATARIA, quando em conjunto, denominadas

simplesmente “Partes” e individualmente “Parte”;

—

CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Em 21 de dezembro de 2011, a SRB PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n.° 09.352.093/0001-98 (“SRB Participacdes”), firmou com a LOCATARIA
o Instrumento Particular de Contrato de Locacao Atipica de Imoveis e Outras

Avencas (“Contrato de Locacdo Atipica”), por meio do qual a SRB

Participacdes, legitima proprietaria e possuidora dos Imdveis, se
comprometeu a realizar sobre os Iméveis: (a) o Retrofit no Prédio Atual; e,
(b) a construcao do Prédio Novo, ambos sob medida e de acordo com as
necessidades especificas da LOCATARIA, para, em seguida

Empreendimento a LOCATARIA pelo prazo de 10 (dez) anos.
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Em 16 de maio de 2012, a SRB Participacoes, a EMPREENDEDORA LOCADORA e
a LOCATARIA firmaram o Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de
Contrato de Locacdo Atipica de Imoéveis e Outras Avencas (“Primeiro
Aditamento ao Contrato de Locacdo Atipica”), por meio do qual a SRB

Participacbes cedeu todos seus direitos e obrigacdes decorrentes do Contrato
de Locacao Atipica a EMPREENDEDORA LOCADORA.

Em 26 de marco de 2012, a SRB Participacoes e a EMAPREENDEDORA LOCADORA
firmaram a Escritura de Transmissao de Dominio a Titulo de Conferéncia de
Bens, através da qual a SRB Participacoes transmitiu os Imoveis a
EMPREENDEDORA LOCADORA.

EMPREENDEDORA LOCADORA e LOCATARIA executardo benfeitorias no
empreendimento nos termos da Clausula Primeira e do Anexo | deste
Instrumento.

Diante disso, a EMPREENDEDORA LOCADORA propds, e a LOCATARIA aceitou,
as expensas da LOCATARIA, construir benfeitorias, conforme descritas no
anexo | (“Anexo 1”) deste Segundo Aditamento ao Contrato de Locacao
Atipica, conforme abaixo definido, cujos custos totalizam o montante
correspondente a RS 2.271.500,00 (dois milhdes, duzentos e setenta e um mil
e quinhentos reais), e serdo reembolsados pela LOCATARIA nas condicdes
abaixo descritas, observado o item 6 das Consideracées Preliminares. As
referidas benfeitorias, que aumentam a area construida do empreendimento,
nao acrescem valor ao aluguel originalmente contratado, mesmo que haja
aumento do numero de PA’s (Mesas de Atendimento) ou do numero de
operadores e pessoal que trabalha nos prédios alugados. A LOCATARIA podera
ajustar o numero de colaboradores que trabalham no local de acordo com sua

conveniéncia e capacidade dos imoveis.

Dentre as benfeitorias acima descritas, a EMPREENDEDORA LOCADORA se
compromete, conforme o disposto no item 27.5. do Contrato de Locacao
Atipica, a construir uma via de acesso aos Imoveis, no valor de RS 257.000,00
(duzentos e cinquenta e sete mil reais), ja inclusos no montante de RS
2.271.500,00 (dois milhdes, duzentos e setenta e um-mil e quin

descrito acima.



As Partes nomeadas e qualificadas no preambulo tém, entre si, justo e contratado,

celebrar o presente “Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de

Locagdo Atipica de Imével e Outras Avencas” (“Segundo Aditamento ao Contrato de

Locacao Atipica”), que se regera pelas seguintes clausulas e condigcdes, que

mutuamente outorgam e aceitam.

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO DO ADITAMENTO

1.1,
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Em razao do disposto nas Consideracoes Preliminares acima mencionadas, a
EMPREENDEDORA LOCADORA, neste ato, compromete-se a realizar todas as
benfeitorias descritas no Anexo | deste Segundo Aditamento ao Contrato de
Locacao Atipica, e a LOCATARIA, por sua vez, compromete-se a reembolsar a
EMPREENDEDORA LOCADORA em todos nos custos incorridos para referida
construcao relacionados no item A do Anexo | deste Instrumento, no montante
correspondente a RS 2.271.500,00 (dois milhdes, duzentos e setenta e um mil
e quinhentos reais), enquanto os custos discriminados no item B do Anexo |
serao suportados pela EAPREENDEDORA LOCADORA.

Os aspectos técnicos deste objeto deste Instrumento serao regidos pelos
Anexos Il (Cronograma) e Ill (Memorial Técnico de Especificacoes).

CLAUSULA SEGUNDA - DA ALTERAGAO DO CONTRATO DE LOCAGAO ATIPICA

21,
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Em decorréncia do exposto nas Consideracoes Preliminares acima descritas,
bem como no item 1.1. deste Segundo Aditamento ao Contrato de Locacao
Atipica, resolvem as Partes incluir o item 14.5. no Contrato de Locacao
Atipica, sendo que, desta forma, o referido item do Contrato de Locacgao

Atipica passara a vigorar com a seguinte redacao:

CLAUSULA DECIMA QUARTA - BENFEITORIAS E CONSERVACAO DOS
PREDIOS

£.ii)

14.5. Em consondncia com o quanto disposto no item 14.1. acima, a

EMPREENDEDORA LOCADORA compromete-se a reali ?
A




expensas da LOCATARIA, todas as benfeitorias descritas no
Anexo | do Segundo Aditamento ao Contrato de Locagdo
Atipica, pelo montante correspondente a RS 2.271.500,00 (dois
milhées, duzentos e setenta e um mil e quinhentos reais),
observado o disposto no Pardgrafo Unico, abaixo.

Pardgrafo Primeiro: Além das benfeitorias descritas no Anexo |
do Segundo Aditamento ao Contrato de Locacdo Atipica, a
EMPREENDEDORA LOCADORA, das expensas da LOCATARIA,
compromete-se a construir uma via de acesso aos Imoveis,
conforme previsto no item 27.5. do Contrato de Locagdo
Atipica, no valor de RS 257.000,00 (duzentos e cinquenta e sete
mil reais) jd inclusos no montante de RS 2.271.500,00 (dois
milhdes, duzentos e setenta e um mil e quinhentos reais) acima

descritos.

Pardgrafo Segundo: O valor mencionado do item 14.5. acima
serd pago pela LOCATARIA a EMPREENDEDORA LOCADORA na

seguinte forma:

a) O montante correspondente a RS 519.500,00 (quinhentos e
dezenove mil e quinhentos reais) serd pago no prazo de 20
(vinte) dias apés a apresentacdo do Laudo de Inspecdo
Definitivo, do termo de entrega do prédio 1 e da assinatura
do 2° Termo Aditivo por todas as partes contratante.

b) O montante correspondente a RS 876.000,00 (oitocentos e
setenta e seis mil reais), serd pago no prazo de 20 (vinte)
dias apos a realizagdo de vistoria que serd realizada no més
de agosto, que comprove a colocagdo de toda a estrutura de

pré-moldado do prédio, da assinatura do termo de entrega




¢) Por fim, a ultima parcela, correspondente ao montante de

RS 876.000,00 (oitocentos e setenta e seis mil reais)serd
pago no prazo de 20 (vinte) dias apds a assinatura do termo
de entrega do prédio Il, da obtencdo do Laudo de Inspecao
Definitivo referente ao prédio Il, e da assinatura do 2°

termo aditivo por todas as partes Contratantes.

CLAUSULA TERCEIRA - DECLARAGOES E GARANTIAS

Jit:

3.2

A EMPREENDEDORA LOCADORA e a LOCATARIA declaram e garantem que o
Contrato de Locacdo Atipica, o Primeiro Aditamento ao Contrato de Locacao
Atipica, bem como o Segundo Aditamento ao Contrato de Locacdo Atipica
consubstanciam-se em relacdo juridica regularmente constituida e valida,
sendo absolutamente verdadeiros todos os termos e valores neles constantes.

As Partes declaram ainda que os valores em questao sao suficientes para
realizar todas as atividades/incrementos previstos nos contratos, seus aditivos

€ anexos.

CLAUSULA QUARTA - DA RATIFICAGAO

4.1.

Permanecem inalteradas as demais disposicoes constantes do Contrato de
Locacdo  Atipica  anteriormente firmado que nao apresentem
incompatibilidade com o Segundo Aditamento ao Contrato de Locacao Atipica,
as quais, ﬁeste ato, ficam ratificadas integralmente, obrigando-se as Partes e
seus sucessores ao integral cumprimento dos termos constantes no mesmo, a

qualquer titulo.

CLAUSULA QUINTA - DAS DISPOSICOES GERAIS

5.1.

Todas as comunicacé),es entre as Partes serdo consideradas validas a partir de
seu recebimento, nos enderecos constantes no preambulo deste Segundo
Aditamento ao Contrato de Locacdo Atipica, ou em outros enderecos que as
Partes eventualmente venham a indicar, por gscrito, no curso do rato_de

Locacao Atipica. @ (
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ANEXO |

ao Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Locagdo Atipica
de Imoveis e Outras Avencas firmado, em 15/06/2012, entre a SRB PROPERTIES E
ADMINISTRACAO DE BENS LTDA., a MAPFRE VERA CRUZ SEGURADORA S/A e a
COMPANHIA DE SEGUROS ALIANCA DO BRASIL)

A) Relacao de Benfeitorias que estao contempladas no preco constante na
clausula primeira do 2° Termo aditivo ao Contrato em epigrafe, que serao
executadas/realizadas pela ENPREENDEDORA LOCADORA e pagos pela LOCATARIA.

As PARTES acordam e declaram que os valores abaixo somados, embora resultem em
soma superior ao pago pela LOCATARIA, que sera devido apenas o pagamento
previsto na Clausula Primeira deste Instrumento.

Prédio 1 (retrofit)

1) Aumento do tamanho das PA’s - pontos de atendimento (para 1,20m x
1R R SRR .y, o RS T RS 50.124,68
2) Adequacao dos SANILATIOS uuseesisseeeereciacnrsssnsasonsens RS 36.000,00
3) Modificactes Na TECEPLA0D .. 57 s e cooeneit et arbndinsiinioss RS 15.000,00
4) Divisorias Retrateis para salas de Reunido .............. RS 140.000,00
5) Escada de EMergencide a.s ises ¢ ssiuqensmsh Tsasnpmoo o oo RS 61.420,00
6) COBRETA g0 CPRL ol o h i S 5ha s cre s s siviobs Sanasnasion s RS 17.400,00
7) Sistema prevencao e combate a incéndio a gas FM200 RS 72.600,00
8) Sala de TelecomuNICAGOES.......ccceeereurrrererercassnens By RSN RS 44.490,00
9) Plataforma Hidraulica (para deficientes) ................ RS 35.380,00
10)  Mudanca dos Nobreaks de 40 para 80 KVA's.............. RS 47.500,00 (os

custos deste item perfazem RS 95.000,00, e serao divididos entre as partes)

Prédio 2

11) Pavimentacao definitiva e reforma da via de acesso ...... RS 257.000,00

12)  Aumento do tamanho das PA’s e Escada Emergéncia, para prédio 2 ... RS
220.000,00

13)  Instalagao de Refeitorio em edificacao existente 370m?.....R$ 387.000,00
14)  Ampliacao da construcao entre os 2 prédios (440m?) em 2 andares.... RS
900.000,00

B) Relacao de outras benfeitorias que serao executadas/realizadas e custeadas
exclusiva e integralmente pela EMPREENDEDORA LQCADORA,sem a participacao

financeira da Locataria, eis que o seu custo ]a fgi considerado -escopo do
s =

empreendlmento
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5.2. O presente Segundo Aditamento ao Contrato de Locacao Atipica é valido entre

as partes e seus sucessores a qualquer titulo.

5.3. Para os fins deste Segundo Aditamento ao Contrato de Locacao Atipica,

exceto quando de outra forma previsto neste instrumento, adotam-se as
definicées constantes da Tabela de Definicbes no Contrato de Locacao
Atipica, bem como as demais definicdes constantes do corpo do referido
instrumento.

E por assim estarem, justas e contratadas, as Partes firmam o presente Segundo

Aditamento ao Contrato de Locacao Atipica em 4 (quatro) vias de igual teor e forma,
na presenca de 2 (duas) testemunhas.
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‘ Sao Paulo, 15 de junho de 2012.
3::: 85 2He
g:::8. S
§::: 58 2He) G A

Pl oA ol Cartotio {97
3iii,e8iM NG
o0 - % 'r“‘ [y %
B ;%% SRB PROPERTIES E/ADMINISTRAGAO DE BENS LTDA.
o - . . S
Xiiisal EMPREENDEDORA LOCADORA—,
giiiiE3 ol ol
iiieg / ) /

: | MAPFRE VERA CRUZ SEGURAPORA S.A.

(1) 04~ L00T5HI0 14305194

1 VIO

- w Aanetiito Lulz A. Dins
T F 4 4 / A - - :";
ALuis CaNos Gedes Pifa Diretc
Diretor ‘mﬁw \ .
Rura'se AacIons

COMPANHIA DE SEGUROS ALIANCA\DO BRA
LOCATARIA

Testemunhas:

1. @Moﬂ__tb

: .‘:Hﬁﬂ%(—)
Nome: Sewie Ap. 1L S ()QQ B me:
RGi:~idls D Tof enip £SO RG:

CPFIMF: V5. 662 Ygg o CPF/MF:




ADE SEM RASURAS OU EMENDAS

GUATILE COM (OIS ANKIANES ....ccioinevinassreesissmosssssons RS 70.000,00;

Rotatodria asfaltada para manobra do 6nibus antes da Guarita;
Paisagismo na Rotatoria;

Ponto de 6nibus coberto;

Cobertura para pedestres na area de estacionamento de veiculos antes

da guarita e

Cobertura para pedestres desde a guarita até a entrada de servico do
prédio RS 180.000,00;

 Reconheco por gelhan aafimade
afi :
J0SE HENRIQUE SANTANNA srr

GABRIELA DA AFRICA LAt

R$ 6.00-Valido somente

Praca para descanso, com bancos de jardim e pergolado coberto...R$
11.000,00;

Infra-Estrutura (inclusive infra-seca) para de rede de dados e
instalacoes elétricas para futuras 160 PA (Posicoes de atendimento), o
mobiliario dessas PA nao esta incluso;

muro de fechamento do perimetro onde estao situados os terrenos.
Outras benfeitorias necessarias ao bom funcionamento do
empreendimento.

Av. Brig. Faria Lima, 1675 - CEP: 01452001 - Fone: {11) 3816-7700

Andréia Ruzzante Gagliardi
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