DocuSign Envelope ID: 0AF6CBEC-1818-4A64-AEBF-0EA1708CAAQE

QUARTO ADITAMENTO, SOB CONDIGAO SUSPENSIVA, AO INSTRUMENTO
PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCAGAO ATIPICA DE IMOVEIS E OUTRAS
AVENGAS

celebrado entre

D. PROPERTIES E ADMINISTRACAO DE BENS LTDA.
(nova denominagio da SRB PROPERTIES E ADMINISTRACAO DE BENS LTDA.)

MAPFRE SEGUROS GERAIS S/A (nova denominagao de MAPFRE VERA CRUZ
SEGURADORA S.A.) e BRASILSEG COMPANHIA DE SEGUROS (nova denominagao
da COMPANHIA DE SEGUROS ALIANCA DO BRASIL)
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QUARTO ADITAMENTO, SOB CONDIGAO SUSPENSIVA, AO INSTRUMENTO
PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCAGAO ATIPICA DE IMOVEIS E OUTRAS

AVENGAS

PARTES:

Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, as Partes:

1.

D. PROPERTIES E ADMINISTRAGAO DE BENS LTDA., sociedade empresaria,
com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Jerénimo da
Veiga, 428, 10 andar, cj. 102, sala 6, CEP: 04536-001, inscrita no CNPJ sob o n°.
15.261.182/0001-21, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, na
qualidade de “EMPREENDEDORA LOCADORA’, doravante assim denominada,

MAPFRE SEGUROS GERAIS S/A, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida das Nacbes Unidas, 14.261, Ala A, 17° ao 21°. andar, Vila
Gertrudes, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.074.175/0001-38, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de “LOCATARIA’,

doravante assim denominada, e

BRASILSEG COMPANHIA DE SEGUROS, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, 14.261, Ala A, 29°. andar,
Vila Gertrudes, inscrita no CNPJ sob o n° 28.196.889/0001-43, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de “INTERVENIENTE”,

doravante assim denominada,

EMPREENDEDORA LOCADORA e LOCATARIA quando em conjunto denominadas
simplesmente “Partes’ e individualmente “Parte”.
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CONSIDERAGOES PRELIMINARES:

. Em 21 de dezembro de 2011, a SRB PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPJ

sob o n°. 09.352.093/0001-98 (“SRB Participacdes”), firmou com a LOCATARIA e
com a INTERVIENITE o Instrumento Particular de Contrato de Locacao Atipica de

Iméveis e Outras Avengas (“Contrato de Locacao Atipica"), por meio do qual a

SRB Participagbes, legitima proprietaria e possuidora dos Imoveis se
comprometeu a realizar sobre os Imoéveis: (a) o Retrofit no Prédio Atual; e (b) a
Construcao do Prédio Novo, ambos sob medida e de acordo com as
necessidades especificas da LOCATARIA e da INTERVIENITE, para, em
seguida, locar o Empreendimento & LOCATARIA e & INTERVIENITE pelo prazo

de 10 (dez) anos;

Em 26 de margco de 2012, a SRB Participagdes e a EMPREENDEDORA
LOCADORA firmaram a Escritura de Transmissdo de Dominio a Titulo de
Conferéncia de Bens, através da qual a SRB Participagdes transmitiu os Imoveis
a EMPREENDEDORA LOCADORA;

Em 16 de maio de 2012, a SRB Participagbes, a EMPREENDEDORA
LOCADORA, a LOCATARIA e a INTERVIENITE firmaram o Primeiro Aditamento
ao Instrumento Particular de Contrato de Locagao Atipica de Imoveis e Outras

Avencas (“Primeiro Aditamento ao Contrato de Locacéo Atipica”), por meio do

qual a SRB Participagcées cedeu todos seus direitos e obrigagdes decorrentes do
Contrato de Locacao Atipica a EMPREENDEDORA LOCADORA,;

Em 15 de junho de 2012, as Partes firmaram o Segundo Aditamento ao
Instrumento Particular de Contrato de Locacdo Atipica de Imodveis e Outras
Avencgas (“Segundo Aditamento ao Contrato de Locacdo Atipica"), pelo qual a
EMPREENDEDORA LOCADORA comprometeu-se a executar benfeitorias nos
Imoveis, e a LOCATARIA e a INTERVIENITE comprometeram-se a reembolsar o
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valor de tais benfeitorias;

5. Em 23 de janeiro de 2013, as Partes firmaram o Terceiro Aditamento ao
Instrumento Particular de Contrato de Locacao Atipica de Imoéveis e Outras
Avencas (“Terceiro Aditamento ao Contrato de Locacéo Atipica"), pelo qual a
EMPREENDEDORA LOCADORA comprometeu-se a executar benfeitorias nos
Imodveis, e a LOCATARIA e a INTERVIENITE comprometeram-se a reembolsar o

valor de tais benfeitorias;

6. Como é do conhecimento expresso da LOCATARIA e da INTERVIENITE, os
créditos imobiliarios decorrentes do Contrato de Locagado Atipica foram cedidos
pela EMPREENDEDORA LOCADORA a Gaia Securitizadora S.A., inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 07.587.384/0001-30 (“Gaia Securitizadora”) e vinculados a 40?2

Série da 42 emissao de certificados de recebiveis imobiliarios da Gaia (“CRI");

7. EMPREENDEDORA LOCADORA e LOCATARIA decidem realizar novos

investimentos nos Imdveis (“Novos Investimentos”), conforme obras (“Obras”)

descritas no anexo | (“Anexo ") deste Quarto Aditamento ao Contrato de Locagao

Atipica, conforme abaixo definido;

8. EMPREENDEDORA LOCADORA e LOCATARIA decidem ainda, também em
razao da realizacdo dos Novos Investimentos, alterar o prazo da locagao e o valor

do aluguel; e, por fim,

9. A INTERVENIENTE néo tem mais interesse em atuar como uma das locatarias
do Empreendimento, de forma que formaliza o presente Quarto Aditamento
apenas para constar que a partir do advento da Condicdo Suspensiva (abaixo
definida), o Empreendimento passara a ser alugado exclusivamente pela
LOCATARIA.

As Partes nomeadas e qualificadas no predmbulo deste instrumento tém entre si justo e

contratado o presente “Quarto Aditamento, Sob Condigcdo Suspensiva, ao Instrumento
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Particular de Contrato de Locagdo Atipica de Imével e Outras Avengas” (“Quarto

Aditamento”), a fim de regularizar os Novos Investimentos, o Custo das Obras, o valor do

aluguel, o prazo da locagéo e a excluséo da INTERVENIENTE da qualidade de locataria do

Empreendimento, que se regera pelas seguintes clausulas e condi¢gdes, que mutuamente

outorgam e aceitam.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO DO ADITAMENTO

1.1.

Conforme mencionado nas Consideragcdes Preliminares acima mencionadas, € nao
obstante o direito de realizacdo de benfeitorias pela LOCATARIA, as Partes
ajustaram a realizagdo de Novos Investimentos, mediante a execugcédo das Obras
pela EMPREENDEDORA LOCADORA, conforme descritos no Anexo | deste

Quarto Aditamento, arcando ela com os custos das obras (“Custo das Obras”),

observadas as premissas e condi¢des adiante ajustadas.

. As Obras serdo realizadas de acordo com as solicitacdes da LOCATARIA, para

atender as suas necessidades, de acordo com as especificacbes por ela
estipuladas, conforme Memorial Descritivo que constitui o Anexo Il deste Quarto

Aditamento.

. Tendo em vista que o projeto (“Projeto”) sera elaborado pela EMPREENDEDORA

LOCADORA com base nas especificacbes técnicas definidas pelas Partes e
Memorial Descritivo (Anexo Il), ndo havera necessidade de posterior aprovagao pela
LOCATARIA.

. Os Custos das Obras, e, assim, os Novos Investimentos, foram apurados

considerando o Projeto, de forma que qualquer mudanga do Projeto decorrente de
novas solicitagdes pela LOCATARIA e/ou de exigéncias para aprovacdo pela
Municipalidade, terao reflexos no valor do aluguel e no prazo de execugao (adiante
definido).
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1.1.4. As Partes ajustam que, as aprovagbdes dos Projetos e respectivas Obras junto a

1.2.

1.2.1.

1.2.2.

Prefeitura e demais 6rgaos publicos responsaveis, a serem realizadas nos Imoveis,
serao de unica e exclusiva responsabilidade da EMPREENDEDORA LOCADORA.

As Obras serdo executadas conforme cronograma que constituira Anexo Ill deste

Quarto Aditamento (“Cronograma das Obras”), a ser definido e aprovado pelas

Partes e observado o disposto nos itens abaixo, e devem ser concluidas em até 180
(cento e oitenta dias), observado o disposto na Clausula 1.2.1., abaixo, contados da
data de inicio (“Prazo _de Execucdo”), assim entendida a data de emissao, pela
EMPREENDEDORA LOCADORA, da Ordem de Servigo.

Entre as Obras, sera construida uma rotatoria de acesso aos Imoveis, devidamente
descrita no item 1.8. do Anexo | ao presente Quarto Aditamento, sendo certo que,
exclusivamente com relagao a rotatéria, o prazo para execugéo e conclusao sera de
até 120 (cento e vinte) dias contados da obtengdo de todas as autorizagdes

necessarias a sua execugao.

As Obras serao considerados executadas com a assinatura do Termo de Entrega e

Aceitacao pelas Partes, observando-se o seguinte prazo e procedimento:

a) No prazo de 30 (trinta) dias anteriores a data de conclusédo das Obras, as Partes
elaborardo Laudo de Inspecgao, especificando trabalhos pendentes, considerados
estritamente necessarios a utilizacdo completa do Imével na parte em que
executadas as Obras, e trabalhos considerados como pendéncias permitidas

(“Pendéncias Permitidas”);

b) Considerando o uso do Imével pela LOCATARIA, e sua plena ocupacdo durante
a execucdo das Obras, é expressamente vedado & LOCATARIA recusar-se a
aceitar ou postergar a aceitagao das Obras em virtude das Pendéncias Permitidas,
nao incidindo, em qualquer hipoétese, multas para a EMPREENDEDORA
LOCADORA,;
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1.2.3.

1.2.4.

1.2.5.

c) Existindo Pendéncias Permitidas, a LOCATARIA devera receber as Obras,
mediante a formalizagdo do Termo de Entrega e Aceitagdo, cabendo a
EMPREENDEDORA LOCADORA conclui-las no prazo de 45 (quarenta e cinco)

dias, contados da formalizacdo do Termo de Entrega e Aceitacéao;

d) Na data de conclusdo das Obras, de acordo com Projeto, e sem prejuizo de
Pendéncias Permitidas, as Partes realizardo Laudo de Inspecao Definitivo, que
correspondera ao Termo de Entrega e Aceitagéo, sendo certo que eventual recusa
ou ndo comparecimento da LOCATARIA, apés notificacdo pela
EMPREENDEDORA LOCADORA para comparecimento em prazo maximo de 10
(dez) dias, implicara sua automatica aceitagdo, e o Termo de Entrega e Aceitacéo
sera considerado formalizado para os fins deste Quarto Aditamento (“Aceite
Automatico”), cabendo a EMPREENDEDORA LOCADORA proceder a entrega dos

As Built no prazo de 30 (trinta) dias, contado daquela data.

Declara a LOCATARIA ter plena ciéncia de que a execucdo das Obras depende da
liberacdo de partes do Imével utilizados pela LOCATARIA, reconhecendo e
concordando desde ja que tal fato podera ocasionar eventuais impactos no Prazo
de Execucao, sem culpa da EMPREENDEDORA LOCADORA.

A EMPREENDORA LOCADORA nao sofrera qualquer penalidade, tampouco sera
devida qualquer indenizagao nas hipéteses de atraso na conclusao das Obras, (i)
por atos do Poder Publico e/ou exigéncia do Registro de Imdveis, e/ou (ii) por atos
atribuiveis & LOCATARIA; e/ou (iii) por alteragbes ou revises do Projeto,
solicitadas pela LOCATARIA ou por érgdos publicos, e/ou (iv) casos fortuitos e de

forga maior, conforme previsto na Clausula 2.5 do Contrato de Locagéao Atipica.

Ocorrendo atraso na conclusdo das Obras em decorréncia do quanto disposto no
item 1.2.4, acima, o Prazo de Execugao sera prorrogado pela quantidade de dias

necessarios para regularizagdo dos fatos acima narrados, acrescida dos dias
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1.2.6.

1.3.

1.3.1.

1.4.

necessarios a sua retomada, sem 6nus 8 EMPREENDEDORA LOCADORA.

A LOCATARIA reconhece, em virtude da natureza do Contrato de Locagado Atipica,
que o atraso no cumprimento do Prazo de Execucdo, por qualquer das razdes
mencionadas nos itens 1.2.3, tampouco o0 nao recebimento das Obras, ndo permitira
a LOCATARIA atrasar o pagamento do Aluguel ou reduzir o valor do Aluguel a ser
pago, (ii) ndo causara, em qualquer hipotese, a rescisdo do Contrato de Locagao
Atipica, (iii) facultard & LOCATARIA optar pela sua resiligao, aplicando-se, sempre,
o disposto no Paragrafo Primeiro, da Clausula 16.1, do Contrato de Locagéao Atipica,
ora expressamente ratificado pelas Partes em razao do carater da locagéao, prevista
no Art. 54-A da Lei Federal n°. 8.245/91 (“Lei de Locacdes”).

Também em razdo das demais alteracbes ora ajustadas, as Partes estabelecem
que o prazo da locacdo sera de 14 (quatorze) anos e 2 (dois) meses contados da
Data de Inicio do Prazo Locaticio (abaixo definida), terminando em 15 dezembro de
2026 (“Data de Término”).

As Partes reconhecem que o inicio do prazo locaticio ocorreu em 15 outubro de
2012 (“Data de Inicio do Prazo Locaticio”) e que a LOCATARIA devera devolver, na

Data de Término, o Imdével na forma e condi¢cdes pactuadas na Clausula Décima

Quinta do Contrato de Locagao Atipica.

As Partes decidem, também por forca dos Novos Investimentos, realizados pela
EMPREENDEDORA LOCADORA, e da prorrogagao do prazo locaticio, alterar o
valor do Aluguel dos Prédios, mensal, atualmente de R$ 382.234,15 (trezentos e
oitenta e dois mil, duzentos e trinta e quatro reais e quinze centavos), que passara a
ser de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) a partir do Aluguel do més de dezembro
de 2020, com vencimento em 05/01/2021, independente da data de implemento da
Condigdo Suspensiva de que trata a Clausula Segunda adiante, conforme

cronograma de pagamentos descrito no Anexo IV ao Quarto Aditamento.
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1.4.1.

1.4.2.

1.4.3.

1.5.

Reconhecem as Partes que a alteragao do valor do Aluguel dos Prédios tratada no
item 1.2 acima (i) ndo representa qualquer revisdo do aluguel, tendo em vista a
expressa renuncia, ora reiterada, a revisdo, conforme Clausula 112. do Contrato de
Locagéao Atipica; (ii) em razdo do carater desta locagao, firmada com base no Art.
54-A da Lei de Locacdes, decorre da execugao das Obras e realizagao dos Novos
Investimentos exclusiva e integralmente pela EMPREENDEDORA LOCADORA e

da prorrogag¢ao do prazo locaticio.

Para fins de correcdo monetaria, a data base passa a ser dezembro de 2020

modificando a Clausula 10.1 do Contrato de Locagéao Atipica.

Considerando a celebragdo deste Quarto Aditamento apds a declaragdo de
pandemia global pela Organizagao Mundial da Saude, bem como ja sob os efeitos
do estado de calamidade publica e da quarentena adotada no territério nacional (a
exemplo de demais paises), nos termos do Decreto Legislativo n°® 6/2020 e Lei
Federal n° 13.979/2020, e tendo em vista, ainda, a natureza desta locacdo e a
expressa renuncia pelas Partes a acao revisional, reconhecem elas que o valor do
Aluguel ja foi por elas estabelecido dentro do atual contexto econémico, refletindo
os efeitos da pandemia, razao pela qual deverdo se abster de alegacédo de caso
fortuito, forca maior, onerosidade excessiva (Art. 478 do Cadigo Civil) e/ou fatos
imprevistos (Art. 317 do Cdédigo Civil), para pretender, a qualquer titulo e tempo,
durante a vigéncia do Contrato de Locagédo Atipica, reduzir o valor do Aluguel,
reduzir o Prazo da Locacao, reduzir ou limitar as penalidades previstas no Contrato
de Locagdo Atipica, e/ou de qualquer forma limitar as obrigacdes da LOCATARIA,

sob qualquer destas alegacoes.

As Partes ratificam o direito da EMPREENDEDORA LOCADORA, previsto na
Clausula 22.5 do Contrato de Locacao Atipica, de, a seu livre e exclusivo critério,
ceder os direitos e obrigagdes dele decorrentes, a empresas pertencentes do seu
grupo econdémico, incluindo a possibilidade de dissolugdo da EMPREENDEDORA

LOCADORA com a transferéncia do Imoével para seus socios, no caso, o Golden
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1.5.1.

1.6.

1.6.1.

West VX Fundo de Investimento Imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n°
26.191.053/0001-20.

Fica expressamente reconhecido pela LOCATARIA que a hipétese de que trata o
item 1.5 acima nao caracterizara, para quaisquer fins, ofensa ao direito de
preferéncia, previsto na Clausula 23.1 do Contrato de Locagao Atipica, e independe
de qualquer aprovacdo pela LOCATARIA.

A INTERVENIENTE e a LOCATARIA eram sociedades integrantes de um mesmo
grupo econémico que foi objeto de reestruturagdo em meados de 2018. Em tal
reestruturagdo, ficou acordado que apenas a LOCATARIA permaneceria como
locataria do Empreendimento e por tal motivo, a INTERVENIENTE desocupou o
Empreendimento. No entanto, a exclusdo da INTERVENIENTE dependeria de
aprovacao dos investidores de operacdo de securitizacdo na qual os créditos
imobiliarios decorrentes do Contrato de Locacido Atipica estdo vinculados e em
virtude de dificuldades na obtencéo de tal aprovacédo, até o presente momento o
Contrato de Locagéao Atipica ndo havia sido aditado para contemplar a exclusao da
INTERVENIENTE, o que esta sendo realizado por meio do presente Quarto

Aditamento.

Assim, por meio do presente e a partir do advento da Condigdo Suspensiva (abaixo
definida), a INTERVENIENTE é excluida da presente relagao juridica, sendo que as
Partes dao integral quitagdo umas as outras com relagdo a tal exclusdo. A
integralidade dos direitos e obrigagdes decorrentes do Contrato de Locagao Atipica
sdo assumidas pela LOCATARIA.

CLAUSULA SEGUNDA — DA CONDIGAO SUSPENSIVA

2.1

As Partes firmam o presente Quarto Aditamento sob condicdo suspensiva

(“Condicao Suspensiva”), na forma do Art. 125 do Cddigo Civil, consistente na

efetiva realizacdo da recompra dos créditos imobiliarios pela EMPREENDEDORA
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2.2

2.2.1

222

LOCADORA, com o consequente resgate antecipado dos CRI (“Recompra dos

Créditos Imobiliarios”).

A Condigao Suspensiva devera ocorrer até 16/11/2020 (“Prazo da Condicéo”), de

forma que:

a) Decorrido o Prazo da Condicao sem que se verifique o implemento da
Condicdo Suspensiva, este Quarto Aditamento estara resolvido, de pleno
direito, sem 6nus a qualquer das Partes, mantida a plena eficacia e vigor do
Contrato de Locacdo e seus Aditamentos, como se o presente Quarto

Aditamento nunca tivesse sido formalizado;

b) Implementada a Condicdo Suspensiva, e, assim, realizada a Recompra dos
Créditos Imobiliarios, este Quarto Aditamento surtird efeitos imediatos,
estando plenamente em vigor e eficacia para todos os fins, e alterando o

Contrato de Locagao Atipica na forma ora prevista e ajustada.

Sem prejuizo da automatica implementagdo da Condigdo Suspensiva e vigéncia
deste Quarto Aditamento, ou de sua resolugéo, conforme letras (a) e (b) do item 2.2.
acima, a EMPREENDEDORA LOCADORA notificara a LOCATARIA apos o
decurso do Prazo da Condi¢ao, dando integral conhecimento quanto ao implemento
ou nao da Condigao Suspensiva e efeitos em face do Contrato de Locacéao Atipica e

das obrigagdes ajustadas neste Quarto Aditamento.

Sem prejuizo da data de implemento da Condigdo Suspensiva, ajustam as Partes
que o valor do Aluguel alterado conforme item 1.4 acima, somente sera observado

partir do Aluguel do més de dezembro de 2020, com vencimento em 05/01/2021.
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CLAUSULA TERCEIRA - DAS ALTERAGOES NO CONTRATO DE LOCAGAO

3.1.  Em decorréncia do exposto nas Consideracdes Preliminares acima descritas, bem

como na Clausula Primeira deste Quarto Aditamento ao Contrato de Locacdo

Atipica, e verificado o implemento da Condicdo Suspensiva com a eficacia plena

deste Quarto Aditamento, as clausulas do Contrato de Locacdo Atipico, abaixo

especificadas, serdo modificadas na forma a seguir ajustada.

3.2. Fica modificado o Prazo da Locacdo previsto na Clausula 7.1. do Contrato de

Locagéao Atipica, que passara a vigorar com a seguinte redagao, a partir do advento

da Condicao Suspensiva:

“CLAUSULA SETIMA - VIGENCIA E PRAZO DA LOCACAO

7.1. Data de Inicio do Prazo Locaticio. O prazo de Locagdo do
Empreendimento é de 14 (quatorze) anos e 2 (dois) meses, contados de 15
de outubro de 2012 (“Data de Inicio do Prazo Locaticio”), terminando em 15
dezembro de 2026 (“Data de Término’).

(.)"

3.3. Alteram o valor do aluguel, previsto na Clausula 9.1. do Contrato de Locagao

Atipica, com a criagdo do paragrafo segundo, renumerando-se seu paragrafo unico

para paragrafo primeiro, que tera a seguinte redagao:
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“CLAUSULA NONA - REMUNERAGCAO DA EMPREENDEDORA
LOCADORA

9.1. (.)

Paragrafo 2°. O Aluguel mensal fixado na Clausula 9.1. acima, a partir de 1°
de dezembro de 2020 (vencimento em janeiro de 2021), sera de
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R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), para todos os fins deste Contrato de
Locagdo, conforme cronograma de pagamentos descrito no Anexo IV ao

Quarto Aditamento.

(...)

3.4. Resolvem as Partes modificar a Clausula 10.1 do Contrato de Locacao Atipica, que

passara a vigorar com a seguinte redacgao:

“CLAUSULA DECIMA- REAJUSTE DOS ALUGUEIS

10.1. Os Aluguéis serdo reajustados anualmente ou na menor periodicidade
estabelecida em lei, considerando como data base o més de dezembro de
2020, com base na variacdo acumulada do indice de Pregos ao Consumidor
Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(“IPCA/IBGE”).

(...)

3.5. Resolvem as Partes incluir a Clausula 14.6. e seguintes no Contrato de Locagao

Atipica, sendo que, desta forma, o referido item do Contrato de Locagao Atipica ira

vigorar com a seguinte redacgao:
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“CLAUSULA DECIMA QUARTA — BENFEITORIAS, OBRAS E NOVOS
INVESTIMENTOS E CONSERVAGAO DOS PREDIOS

(...)

14.7. A EMPREENDEDORA LOCADORA realizaré novos investimentos

nos Imoéveis (“Novos Investimentos”), executando as obras (“Obras’)

solicitadas pela LOCATARIA, descritos no Anexo | deste Quarto Aditamento,
arcando a EMPREENDEDORA LOCADORA com os respectivos custos
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(“Custos das Obras’), observadas as premissas e condigbes adiante

ajustadas.

14.7.1.As Obras serdo realizadas de acordo com as solicitagbes da
LOCATARIA, para atender as suas necessidades, de acordo com as
especificagcbes por elas estipuladas, conforme Memorial Descritivo que

constitui o Anexo Il do Quarto Aditamento.

14.7.2.Tendo em vista que o projeto (“Projeto”) sera elaborado pela
EMPREENDEDORA LOCADORA com base nas especificagcbes técnicas
definidas pelas Partes e Memorial Descritivo (Anexo Il), ndo havera

necessidade de posterior aprovagdo pela LOCATARIA.

14.7.3.0s Custos das Obras, e, assim, os Novos Investimentos, foram
apurados considerando o Projeto, de forma que qualquer mudanga do
Projeto decorrente de novas solicitagbes pela LOCATARIA e/ou de
exigéncias para aprovagdo pela Municipalidade, terdo reflexos no Valor do

Aluguel e no Prazo de Execucgéo (adiante definido).

14.7.4.As Obras serdo executadas conforme cronograma que constituira o

Anexo Ill do Quarto Aditamento (“Cronograma de Obras”), a ser definido e

aprovado pelas Partes, observado o disposto nas clausulas abaixo, e devem
ser concluidas em até 180 (cento e oitenta) contados da data de inicio
(‘Prazo _de Execucgdo”), assim entendida a data de emisséo, pela
EMPREENDEDORA LOCADORA, da Ordem de Servigo.

14.7.4.1. Entre as Obras, sera construida uma rotatéria de acesso aos
Iméveis, devidamente descrita no item 1.8. do Anexo | ao presente Quarto
Aditamento, sendo certo que, exclusivamente com relagdo a rotatéria, o
prazo para execugdo e conclusdo sera de até 120 (cento e vinte) dias
contados da obtengdo de todas as autorizacbes necessarias a sua execucao.
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14.7.5.As Obras serao considerados executadas com a assinatura do Termo
de Entrega e Aceitagdo pelas Partes, observando-se o seguinte prazo e

procedimentos:

a) No prazo de 30 (trinta) dias anteriores a data de concluséo das Obras,
as Partes elaborardo Laudo de Inspecao, especificando trabalhos pendentes,
considerados estritamente necessarios a utilizagdo completa dos Imoveis na
parte em que executadas as Obras, e trabalhos considerados como
pendéncias permitidas (“‘Pendéncias Permitidas”);

b) Considerando o uso dos Iméveis pela LOCATARIA, e sua plena
ocupagdo durante a execugdo das Obras, é expressamente vedado a
LOCATARIA recusar-se a aceitar ou postergar a aceitacdo das Obras em
virtude das Pendéncias Permitidas, ndo incidindo, em qualquer hipotese,
multas para a EMPREENDEDORA LOCADORA;

c) Existindo Pendéncias Permitidas, a LOCATARIA deveré receber as
Obras, mediante a formalizacdo do Termo de Entrega e Aceitagdo, cabendo
a EMPREENDEDORA LOCADORA conclui-las no prazo de 45 (quarenta e

cinco) dias, contados da formalizagdo do Termo de Entrega e Aceitagao;

d) Na data de concluséo das Obras, de acordo com o Projeto, e sem
prejuizo de Pendéncias Permitidas, as Partes realizarédo Laudo de Inspegéo
Definitivo, que correspondera ao Termo de Entrega e Aceitagdo, sendo certo
que eventual recusa ou ndo comparecimento da LOCATARIA, apés
notificagdo pela EMPREENDEDORA LOCADORA para comparecimento em
prazo maximo de 10 (dez) dias, implicara sua automatica aceitagéo, e o
Termo de Entrega e Aceitagdo sera considerado formalizado para os fins do
Contrato (“Aceite Automatico”), cabendo 8 EMPREENDEDORA LOCADORA
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proceder a entrega dos As Built no prazo de 30 (trinta) dias, contado daquela
data.

14.7.6.Declara a LOCATARIA ter plena ciéncia de que a execugdo das
Obras depende da liberacdo de partes utilizadas dos Iméveis pela
LOCATARIA, reconhecendo e concordando desde j& que tal fato poderé
ocasionar eventuais impactos no Prazo de Execugdo, sem culpa da
EMPREENDEDORA LOCADORA.

14.7.7.A EMPREENDEDORA LOCADORA néo sofrera qualquer penalidade,
tampouco sera devida qualquer indenizacdo nas hipoteses de atraso na
conclusdo das Obras, (i) por atos do Poder Publico e/ou exigéncia do
Registro de Iméveis, e/ou (ii) por atos atribuiveis 8 LOCATARIA; e/ou (iii) por
alteracbes ou revisbes do Projeto, solicitadas pela LOCATARIA ou por
orgéos publicos, e/ou (iv) casos fortuitos e de forga maior, conforme previsto

na Clausula 2.5 do Contrato.

14.7.8. Ocorrendo atraso na conclusédo das Obras em decorréncia do quanto
disposto na Clausula 14.7.7, o Prazo de Execugdo sera prorrogado pela
quantidade de dias necessarios para regularizagdo acrescida dos dias
necessarios a sua retomada, sem 6nus a EMPREENDEDORA LOCADORA.

14.7.9.A LOCATARIA reconhece, em virtude da natureza do Contrato, que o
atraso no cumprimento do Prazo de Execugdo, por qualquer das razbes
mencionadas na Clausula 14.7.7., tampouco o ndo recebimento das Obras,
(i) ndo permitird @ LOCATARIA atrasar o pagamento do Aluguel ou reduzir o
valor do Aluguel a ser pago, (ii) ndo causara, em qualquer hipétese, a
rescisdo do Contrato, e (iii) facultar4 8 LOCATARIA optar pela sua resilicéo,
aplicando-se, sempre, o disposto na Clausula 16.1, do Contrato, em razao do

carater da locacgao, prevista no Art. 54-A da Lei de Locacgdes.
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3.6. Modificam as Partes a Clausula 22.5 do Contrato de Locacido Atipica,

acrescentando o item 22.6, que irdo vigorar com a redagao abaixo:

“CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - CESSAO DE CREDITOS E DA
SUBLOCACAO

(...)

22.5. Sera facultado a EMPREENDEDORA LOCADORA, a seu exclusivo
critério, ceder os direitos e obrigagbes decorrentes do presente Contrato a
empresas pertencentes do seu grupo econdmico, incluindo sociedade de
propdsito especifico constituida pela EMPREENDEDORA LOCADORA, bem
como transferéncia dos Imoéveis para seus sdcios, inclusive no caso de
dissolugdo da EMPREENDEDORA LOCADORA, incluindo a possibilidade
de dissolugdo da EMPREENDEDORA LOCADORA com a transferéncia dos
Iméveis para seus soécios, no caso, o Golden West VX Fundo de
Investimento Imobiliario, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 26.191.053/0001-20.

22.6. Fica expressamente reconhecido pela LOCATARIA que a
hipétese de que trata o item 22.5 acima néo caracterizara, para quaisquer
fins, ofensa ao direito de preferéncia, previsto no item 23.1 do Contrato, e

independe de qualquer aprovacdo pela LOCATARIA.”

3.7. As Partes resolvem incluir a Clausula 29 no Contrato, que trata do tratamento de

dados pessoais, passando a vigorar com a seguinte redagéo:
“CLAUSULA VIGESIMA NONA — TRATAMENTO DE DADOS PESSOAIS
29.1. A execucdo do disposto no presente Contrato sera feita em

conformidade com a Lei Federal n° 13.709/18 (Lei Geral de Protegéo de

Dados Pessoais - “LGPD”), adotando-se todas as definigbes legais.
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29.2. Toda e qualquer operagdo de tratamento de dados pessoais
provenientes de bases particulares e referentes a execugdo deste Contrato
sera devidamente justificada por uma base legal, nos termos dos arts. 7° e
11°da LGPD, e realizada para atingir o objetivo do presente Contrato.

29.3. Toda e qualquer operagcdo de tratamento de dados pessoais
provenientes de bases publicas sera realizada para atingir o objetivo do

presente Contrato, respeitados os principios da boa-fé.

29.4. A LOCATARIA desde ja autoriza a transferéncia dos dados pessoais
de seus representantes e prepostos, compartilhados no &mbito deste
Contrato, para eventual cessionario e para o agente fiduciario de eventual
operacdo de securitizagdo, com a finalidade de cumprir todas as obrigacoes,
diretas e indiretas, decorrentes da cessdo de créditos imobiliarios e/ou em
caso de execugdo de garantia que venha a ser constituida sobre o
Empreendimento, nos termos previstos na Clausula Vigésima Segunda do

Contrato.

29.5. Os dados pessoais tratados no &ambito deste Contrato serdo
armazenados pelo tempo necessario a consecugao da finalidade do presente
Contrato, incluindo todas as obrigacgbes, diretas e indiretas, decorrentes da
cessédo de créditos imobiliarios e/ou em caso de execugdo de garantia que
venha a ser constituida sobre o Empreendimento, nos termos previstos na
Clausula Vigésima Segunda do Contrato. Apos seu término ou resciséo,
serao (i) armazenados com fundamento em uma base legal e de acordo com
o principio da necessidade, pelo prazo e forma previstos na LGPD e seus

requlamentos, ou (ii) excluidos ou (iii) anonimizados.

29.6. As Partes comprometem-se a auxiliar uma a outra com relagdo as
obrigagébes judiciais ou administrativas, de acordo com a LGPD, fornecendo

informagbes relevantes disponiveis e qualquer outra assisténcia para

G (T3 (Foad e (Feie (dme




DocuSign Envelope ID: 0AF6CBEC-1818-4A64-AEBF-0EA1708CAAQE

documentar e eliminar a causa e 0s riscos impostos por quaisquer violagbes
de seguranga e tratamento irregular dos dados pessoais tratados no éambito

deste Contrato.

29.7. As Partes se responsabilizardo por quaisquer incidentes de vazamento
de dados que comprometam a confidencialidade, a integridade e/ou
segurang¢a dos dados pessoais que sejam compartilhados, devendo a Parte
infratora responder pelas perdas e danos diretos causados por sua culpa

exclusiva perante terceiros e/ou a outra Parte.”

CLAUSULA QUARTA - DISPOSIGOES FINAIS

41.

4.2.

4.3.

4.4.

Por fim, as Partes ratificam o carater atipico da locacao, prevista no Art. 54-A da Lei
de Locagbes, considerando as premissas que levaram a celebragao do Contrato de
Locacgao Atipica e deste Quarto Aditamento, reconhecendo que todas as condigbes
aqui previstas foram estabelecidas de forma paritaria e simétrica, em consonancia
ao previsto nos Arts. 113, 421 e 421-A do Cddigo Civil, com alteragdes trazidas pelo
Art. 7°. da Lei Federal n°® 13.874/2019.

As Partes ratificam todas as demais clausulas e condigcbes do Contrato de Locagao
Atipico que ndo tenham sido modificadas de forma expressa, conforme Clausula

Terceira acima, ou tacitamente, por este Quarto Aditamento.

O presente Quarto Aditamento ao Contrato de Locacao Atipica é valido entre as

Partes e seus sucessores a qualquer titulo.

Em que pese o presente Contrato ser assinado de forma fisica, as Partes reconhecem a
forma de contratacdo com assinaturas eletrénicas como valida e plenamente eficaz,
constituindo forma legitima e suficiente para a comprovagao da identidade e da validade
da declaragdo de vontade das Partes, devendo, em todo caso, atender as regras
vigentes para verificagdo da autenticidade das assinaturas das Partes, ainda que seja

estabelecida com assinatura eletrénica ou por certificacdo fora dos padroes ICP-
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BRASIL, em conformidade com o art. 107 do Cddigo Civil e com o §2° do art. 10 da
Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente Quarto Aditamento
sob forma eletrbnica, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo identificadas,

reconhecendo sua autoridade e integridade.

S3a0 Paulo, 15 de outubro de 2020.
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(pagina de assinaturas do Quarto Aditamento, Sob Condigdo Suspensiva, ao
Instrumento Particular de Contrato de Locacao Atipica de Imodveis e Outras Avencas,
entre D. Properties e Administragdo de Bens Ltda. (nova denominagcdo da SRB
Properties e Administracdo de Bens Ltda.) e Mapfre Seguros Gerais S/A (nova
denominagdo de Mapfre Vera Cruz Seguradora S.A.) e Brasilseg Companhia de
Seguros (nova denominagao de Companhia de Seguros Aliangca do Brasil), em 15 de
outubro de 2020)
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ANEXO |

DESCRIGAO DOS NOVOS INVESTIMENTOS

]D MAPERE

D.PROPERTIES
SEGUROS
ANEXO |
ESTUDO DE MELHORIAS - CALL CENTER DE SAD CARLOS
DESCRICAD
01.00 ESCALA 01

0101 Estacdo elevatdria de esgoto

01.02 Mobreak e painel de elétrica

01.03 Reservatorio de dgua

01.04 Novas cadeiras

01.05 Acessibilidade (eliminar degrau em todas as saidas de emergéncias)
01.06 Abrigo de lixo

01.07 Trocas de portas do banheiro

01.08 Rotatoria de acesso ao imovel (m® aproximada, decisdo der,dnit, prefeitura)
01.09 Sistemna de incéndio

02.00 ESCALA 02

02.01 Pavimentacao do estacionamento de veiculos

02.02 Troca das lampadas existentes por Led

02.03 Adeguagdo guardrail da via de acesso

03.00 ESCALA O3
03.02 Paisagismo

03.03 Instalacdo do Sistema de Refrigeracdo da Tenda
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ANEXO Il

MEMORIAL DESCRITIVO

IMEMORIAL DESCRITIVO E PRAZOS DE EXECUCAD

TEM DESCRICAD PRAZOD EXEC.
0L01  EstaioElevatériadeEsgota
01.01.01 Atualizagdo dos sistema de recalgue de esgoto | substituigdo das bombas de recalque) 120 dias
0102 MNobreake Painel de Elética
01.02.01 Substituicdo dos nobreaks e banco de bateria existentes 100 dias
01.02.02 Atualizagdo de um painel de elétrica 45 dias
0103 Reservatériodeagua
01.03.01 Fornecimento e instalagdo de um reservatorio metilico - | volume a ser confirmado 85 dias

01.05.01 Eliminar degrau em todas as saidas de emergencias 20 dias
01.06.01 Construgdo de um abrizo de lixo com aproximadamente 25m* 60 dias
01.07.01 Troca das portas dos banheiros 60 dias

o
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:
E
E-
|
é

§
::
ge
§
'3
3 8
HE
1
i
&
3
2R
:
g
&
5
8
i
w
&
=
B

Recuar o mure de divisa com a rodovia em 10m e no lecal sera construido uma cerca de

020301 45 dias
divisa

02.03.02 Execucio de cerca de divisa 1% dias

03.02.01 Paisagismo 30 dias

i
~ |

110 dias
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ANEXO Il

CRONOGRAMA DAS OBRAS

Ds
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ANEXO IV

CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS
FLUXO FINANCEIRO

M2 DT BASE DTPGTO ALUGUEL M2 DTBASE DTPGTO ALUGUEL

1511042020 36| now/23| 151122023 so00.000,00

1511/2020 37| dezf23| 15/01/2024| 300.000,00

1511212020 38| jan/24| 15mz2/2024] 300.000,00
1| dezf20| 1501/2021| 300.000,00 39| few/24| 15032024 300.000,00
2| jens21| 15022021 300.000,00 40| mar/24| 15042024 300.000,00
3| fewf21| 15032021 300.000,00 41| abrf24| 15052024 300.000,00
4| mar/21| 15m022021| 300.000,00 42| pmai/24| 15/06/2024] 300.000,00
5| abrf21| 15052021 300.000,00 43| jun/24| 15/07/2024] 300.000,00
6| maif21| 15m082021| 300.000,00 a4| julf24| 15082024 300.000,00
7| junf21| 15072021 300.000,00 45| ago/24| 1500/2024| 300.000,00
8| juiyz1| 1sm0az021| 300.000,00 45| set/24| 150102024 300.000,00
a| ago/21| 15m@r2021| 300.000,00 47| out/24| 15/11/2024] 300.000,00
10] set/21| 1510:2021| 300.000,00 43| nov/24| 15112/2024] 300.000,00
11| outf21| 15112021 300.000,00 43| dezf24| 15/01/2025( 300.000,00
12| now/21| 15122021 3o0.000,00 50| jan/25| 15/02/2025( 300.000,00
13| dez/21| 15012022 300.000,00 51| few/25| 15/03/2025 so00.000,00
14| jan/22| 15022022 300.000,00 52| mar/25| 15042025 300.000,00
15| few/22| 15032022 300.000,00 53| abr/25| 15052025 300.000,00
16| mar/22| 15042022 300.000,00 54| maif2s| 15062025 300.000,00
17| abrf22| 15052022 300.000,00 55| jun/25| 15/07/2025 300.000,00
18| maif22| 15082022 300.000,00 56| julf2s| 1508/2025| 300.000,00
13| jun/22| 15072022) 300.000,00 57| agof2s| 1508/2025] 300.000,00
20|  julf22| 15082022 300.000,00 53| set/25| 15/10/2025( 3o00.000,00
21| age/22| 150012022 300.000,00 55| out/25| 15/11/2025( 300.000,00
22| sey22| 15110/2022| 300.000,00 60| now/25| 151122025 3o00.000,00
23| outf22| 15112022 300.000,00 61| dez/25| 15/01/2028] 300.000,00
24| now22| 151122022 300.000,00 62| jan/26| 15022028 300.000,00
25| dezf22| 15012023 300.000,00 63| few/26| 15032028 300.000,00
26| jen/23| 15022023 300.000,00 64| mar/26| 15042028 300.000,00
27| few/23| 15032023 300.000,00 65| abr/26| 15052028 300.000,00
28| mar/23| 15042023 300.000,00 66| maif26| 15/06/2028] s00.000,00
23| abr/23| 15052023 300.000,00 67| jun/26| 15/07/2028] 300.000,00
30| maif23| 15082023 300.000,00 63| julf26| 15ms/2028 300.000,00
31| jun/23| 15072023 300.000,00 63| ago/26| 1500/2028 300.000,00
32| juif23| 15082023 300.000,00 70| set/26| 150102028 300.000,00
33| age/23| 15092023 300.000,00 71| out/26| 15/11/2028] 300.000,00
34| ser/23| 1510/2023) 300.000,00 72| novw/26| 1511212028 3o00.000,00
35| ouwt/23| 150112023 300.000,00
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