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Relat io do auditor independente
sobre as demonst cont is

Aos

Acionistas e Administradores da

Vert Companhia Securitizadora

ulo P

Examinamos as demonstr is da Vert Companhia Securitizadora Companhia ,

que compreendem o balan o patrimonial em 31 de dezembro de 2018 e as respectivas

demonstr resultado, do resultado abrangente, das muta atri io l ido e 

do fluxo de caixa para o exer io findo naquela data, bem como as correspondentes notas

explicativas, incluindo o resumo das principais pol ica is.

Em nossa opini r is acima referidas apresentam adequadamente,

em todos os aspectos relevantes, a posi rimonial e financeira da Vert Companhia

Securitizadora em 31 de dezembro de 2018, o desempenho de suas oper es e os seus 

fluxo de caixa para o exer io findo naquela data, de acordo com as pr i is

adotadas no Brasil.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de

auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com estas normas, es ritas na 

ir, intitulada Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstr

is . Somos independentes em rela ia, de acordo com os pri ios

icos relevantes previ i ica Profissional do Contador e nas normas

profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais

responsabili icas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evi cia de

auditoria obti iciente e apropriada para fundamentar nossa opini .
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Principais Assuntos de Auditoria (PAA) les que, em nosso julgamento profissional,

foram os mais significativos em nossa auditoria do exer io corrente. Esses assuntos foram

tratados no contexto de nossa auditoria das demonstr is como um todo e na

for de nossa opini re essas demonstr is e, portanto,

expressamos uma opini rada sobre esses assuntos. 

Conforme descrito na Nota Explicativa no 13, a receita da Companhi riunda de honor rios

de emi o de Certificados de Re is Imobili rios (CRIs), do Agr cio (CRAs) e da 

pr rvi s de administr patri ios separados correspondentes das

emi desses certificados.

Esse tema foi consider rea cr ica e, portanto, de risco em nossa abordagem

de auditoria, tendo em vista ser o processo de reconhecimento de receitas, al rea

cr ica e de risco, tratar-se de rubrica de significativo impacto nas demonstr is da 

Companhia, sendo os procedimentos de auditoria de maior complexidade, dado ao tempo 

envolvido n lise das oper es, leitura de contratos, entre outros aspectos. 

Nossos procedimentos de auditoria incl r lise e revi ratos e das 

liqui es financeiras referentes i es ocorridas durante o exer io de 2018, que 

geraram receita com honor rios de emi lise de determinados contratos para

valid dos honor rios de administr l rados dos emissores para a 

s CRIs e CRAs. Adicionalmente, e como parte dos procedimentos de auditoria,

realizamos procedimentos de revi al ica da receita de administr l por

emi e certificado, visando identificar oscil es e/ou vari es fora da expectativa das 

oper com emi anhia, que pudessem resultar em recei reconhecidas

e/ou reconhecidas por valores incorretos ou fora de su ia.

Com base nos procedimentos de auditoria efetuados e nas evi ncias de auditoria obtidas que 

suportam os nossos testes, consideramos que as receitas reconhecidas pela Companhi

acei is, no contexto das demonstr is tomadas como um todo.
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As Demonstr lor Adicionado (DVA) referentes ao exer io findo em 31 de 

dezembro de 2018, elaboradas sob a responsabilidade da Administr Companhia, cuja

apresenta requerida pela legisl o soci ria brasileira para companhias abertas e

apresentadas como infor lementar para os demais tipos de sociedade, foram

submetidas a procedimentos de auditoria executados em conjunto com a auditoria das 

demonstr is da Companhia. Para a for ssa opini liamos se 

essas demonstr iliadas com as demonstr is e registros

is, conforme apli vel, e se a sua forma e cont o de acordo com os crit rios

definidos no Pronunci ico CP r lor Adicionado. Em 

nossa opini r lor adicionado foram adequadamente elaboradas,

em todos os aspectos relevantes, segundo os cri rios definidos nesse Pronunciamento

ico e s istentes em rel emonstr is tomadas em conjunto.

A Administr ompanhi r vel por essas outras infor

compreendem o Rel rio da Administr o.

Nossa opini re as demonstr i abrange o Rel rio da Administr

ressamos qualquer forma de conclus itoria sobre esse rel rio.

Em conex o com a auditoria das demonstr is, nossa responsabili ler

o Rel rio da Administr a -lo, considerar se esse rel ri de forma

relevante, inconsistente com as demonstr beis ou com o nosso conhecimento

obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com

base no trabalho realizado, concluir istor relevante no rel rio da 

Administra requeridos a comunicar esse fat mos nada a relatar a este

respeito.

A Administr r el pela elabora quada apres as demonstr

is de acordo com as pr i is adotadas no Brasil e pelos controles internos

que ela determi rios para permitir a elabor de demonstr is

livres de distor relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elabor emonstr is, a Administr r el pela avalia

da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando apli l, os 

assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa ba il na

elabor  das demonstr is, a r que a Administr retenda liquidar a 

Companhia ou cessar suas opera lternativa realista para evitar o 

encerramento das oper

Os r is pela governan a da Companhi aqueles com responsabilidade pela

supervi do processo de elabor demonstr beis.
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Nossos objeti r segur razo vel de que as demonstr is, tomadas 

em conjunt livres de distor relevante, independentemente se causada por fraude ou 

erro, e emitir rel rio de auditoria contendo nossa opini ra r l l l

de seguran o uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas

brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor relevantes

existentes. As distor r decorrentes de fraude ou err ideradas

relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma 

perspectiva r l, as deci e ic rios tomadas com base nas referidas

demonstr is.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de 

auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da 

auditoria. Al isso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor relevante nas demonstr is,

independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos

procedimentos de auditoria em resposta a estes riscos, bem como obtemos evi ia de 

auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opini risco de

de distor relevante resultante de fr ior do que o proveniente de erro, j a

fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsifi o, omi

repr lsas intencionais;

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos

procedimentos de auditoria apropri ir ci bjetivo de 

expressarmos opini o sobre a efi ia dos controles internos da companhia.

Avaliamos a adequa l ti is utilizadas e a razoabilidade das estimativas

is e respectivas divulga es feitas pela Administr

Concl re a a o do uso, pela administr il de 

continuidade operacional e, com base nas evi cias de auditoria obtidas, se existe

incerteza relevante em rel i es que possam levantar ida

significativa em rel idade de continuidade operacional da Companhia. Se 

concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar rel rio

de auditoria para as respectivas divul es nas demonstr is ou incluir

modifi o em nossa opini ivulg rem inadequadas. Nossas conclus

s nas evi ncias de auditoria obtid rel rio.

Todavia, eventos ou condi es futuras podem levar a Companhia is se manter em

continuidade operacional;

Avaliamos a apr ral, a estrutur emonstr is,

inclusive as divulga es e se as demonstr is representam as 

correspondentes trans e maneir l com o objetivo de 

apresenta ada.

Comunicamo-nos com os respo is pela governan respeito, entre outros aspectos, do 

alcance planej auditoria e d ignificativas de auditoria,

inclusive as eventuais defici ias significativas nos controles internos que identificamos

durante nossos trabalhos.
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Fornecemo aos respon is pela governan a declara rimos com 

as exi ci icas relevantes, incluindo os requisitos apli veis de independ ia, e 

comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,

consideravelmente, nossa indep cia, incluindo, quando aplic l, as respectivas

salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunica r is pela gover

determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das

demonstr is do exer io corrente e que, dessa maneira, constituem os principais

assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso rel rio de auditoria, a menos 

que lei ou regulamento tenha proibido divulg lica do assunto, ou quando, em 

cir cias extremamente raras, determinar e ser comunicado

em nosso rel rio porque as con cias adversas de tal comuni o podem, dentro de 

uma perspectiva r l, superar ios da comuni para o inter lico.

ulo, 30 de janeiro de 2019

is Eduardo Baptista dos Santos 
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