Notas explicativas da Administracao as
demonstracoes contabeis para os
exercicios findos em 31 de dezembro de

2018 e 2017
(Em Reais - R$)

1. Contexto operacional
A TRX Securitizadora S.A. (“Companhia”) foi constituida em 22 de janeiro de 2010.

O objeto social da Companhia é a aquisi¢ado e securitizagdo de recebiveis imobiliarios, a
emisséo e colocacdo no mercado financeiro de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
ou qualquer outro titulo de crédito que seja compativel com suas atividades, nos termos
da Lei n2 9.514/97 e outras disposi¢cfes legais, bem como a realizacdo de negdcios e
prestacdo de servigcos que sejam compativeis com as suas atividades de securitizagédo e
emissao de titulos lastreados em créditos imobiliarios.

Em 02 de margo de 2011, a TRX Securitizadora S.A. obteve juntamente & Comissédo de
Valores Mobiliarios (CVM), o registro de codigo CVM ne 2242-0 de Companhia aberta
classificada na categoria B. Dessa forma, a partir desta data a Companhia esta apta a
efetuar operagdes de securitizacdo com emissdes publicas.

As operacdes da Companhia sdo conduzidas no contexto de um conjunto de
Companhias ligadas, que possui como controladora a TRX Holding Investimentos e
Participacdes S.A. Os beneficios dos servigos prestados entre essas companhias e 0s
custos da estrutura operacional e administrativa sdo absorvidos, segundo a
praticabilidade e a razoabilidade de Ihes serem atribuidos, em conjunto ou
individualmente, desta forma os resultados auferidos pela Companhia poderiam vir a ser
diferentes, caso as operagdes fossem realizadas com terceiros (Nota n2 13(b)).
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2. Apresentacdo das demonstracdes contabeis

a)

b)

15de27

Declaracao de conformidade

As demonstracfes contabeis elaboradas e preparadas conforme as praticas
contabeis adotadas no Brasil que incluem os pronunciamentos, interpretagcoes e
orientacfes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), e
deliberados pela Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM).

Todas as informacdes relevantes proprias das demonstracdes financeiras, e somente
elas, estdo consistentes com as utilizadas pela Administracdo na sua gestao.

A moeda funcional da Companhia € o Real, mesma moeda de preparacéo e
apresentacdo das demonstracdes financeiras. Todas as informacdes financeiras
apresentadas em reais foram arredondadas para o valor mais proximo, exceto
quando indicado de outra forma.

As demonstracgdes financeiras em 31 de dezembro de 2018, foram aprovadas pela
Administracdo da Companhia em 28 de marcgo de 2019.

Apresentacdo do resultado abrangente

A demonstracédo do resultado abrangente ndo esta sendo apresentada, pois ndo ha
valores a serem apresentados sobre esse conceito, ou seja, o resultado do exercicio
¢ igual ao resultado abrangente total.

Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das demonstracdes financeiras de acordo com as normas do Comité
de Pronunciamentos Contébeis (CPC), e devidamente aprovadas pelo Conselho
Federal de Contabilidade (CFC) exige que a Administracdo faca julgamentos,
estimativas e utilize premissas que afetam a aplicacdo de politicas contabeis e os
valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas, tanto no balanco
patrimonial da Companhia, quanto nos patriménios em separados de cada certificado
de recebiveis imobiliarios. A liquidacéo das transac¢des envolvendo essas estimativas
podera resultar em valores diferentes dos estimados em razdo de imprecisdes
inerentes ao processo da sua determinacgao.

A Companhia esta sujeita no curso normal dos nossos negaocios a investigacoes,
auditorias, processos judiciais e procedimentos administrativos em matérias civel,
tributaria, trabalhista, ambiental, societaria e direito do consumidor, dentre outras.
Dependendo do objeto das investigacdes, processos judiciais ou procedimentos
administrativos que sejam movidas contra a Companhia poder&o ser adversamente
afetados, independentemente do respectivo resultado final.



N&o é possivel garantir que essas autoridades nao autuardo a Companhia, nem que
essas infracdes nao se converterao em processos administrativos e, posteriormente,
em processos judiciais, tampouco o resultado final tanto dos eventuais processos
administrativos ou judiciais.

3. Principais praticas contabeis

As t

ransacoes realizadas pela Companhia sao registradas contabilmente atendendo ao

principio de competéncia. Dentre as praticas contabeis destacam-se as seguintes:

a)

Resultado

b)

A receita operacional é formada pelo resultado gerado através da prestacdo de
servico em operacdes sujeitas ao regime fiduciario, que consiste na estruturacéo de
operacdes de securitizacdo de créditos imobiliarios. Essas receitas sdo reconhecidas
qguando existe evidéncia convincente: (i) de que os riscos e beneficios mais
significativos inerentes a titularidade dos créditos foram transferidos para os
investidores; (ii) de que for provavel que os beneficios econémicos financeiros fluirdo
para a entidade; (iii) de que os custos associados e 0s riscos de possiveis
cancelamentos de opera¢cdes puderem ser mensurados de maneira confiavel; e (iv)
de que o valor da receita operacional possa ser mensurado de maneira confiavel. A
receita com a prestacao de servigcos de estruturacdo de securitizacao de recebiveis
imobiliarios s6 € reconhecida ao término dessas operagdes, com a emissao do
Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI).

As despesas sao representadas basicamente por despesas administrativas e
financeiras, as quais estéo registradas pelo regime de competéncia.

As receitas financeiras abrangem receitas de juros sobre as aplicacdes financeiras,
reconhecidas no resultado, através do método dos juros efetivos.

Operacdes com regime fiduciario pleno
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Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 e 2017, a Companhia atuou
somente com operacodes vinculadas ao regime fiduciario pleno. Pela fiddcia, tais
créditos ficam excluidos do patriménio comum da Companhia, passando a constituir
direitos patrimoniais separados com o propdésito especifico e exclusivo de responder
pela realizac&o dos direitos dos investidores.

As operacdes sujeitas ao regime fiduciario que ndo contam com coobrigacéo da
Companhia foram apartadas das suas demonstracdes financeiras. Uma vez que a
Companhia transfere substancialmente todos os riscos e beneficios a terceiros -
venda incondicional de ativos financeiros, securitizacao de ativos na qual a
Companhia ndo retém uma divida subordinada ou concede uma melhoria de crédito
ou garantia aos novos titulares, e outras hipéteses similares, o ativo financeiro
transferido é baixado e quaisquer direitos ou obrigacdes retidos ou criados na
transferéncia séo reconhecidos simultaneamente.



Cc)

Em 31 de dezembro de 2018 e 2017, os ativos e passivos relativos aos patrimonios
separados sao apresentadas fora das rubricas contabeis referentes a Companhia
(Nota ne14).

Caixa e equivalentes de caixa

d)

Caixa e equivalentes de caixa incluem dinheiro em caixa, depdsitos bancarios, outros
investimentos de curto prazo de alta liquidez, com vencimentos originais de até trés
meses (com risco insignificante de mudanca de valor) e saldos em contas garantidas.

Avaliacdo do valor recuperavel de ativos da Companhia

e)

A Administracado revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo
de avaliar eventos ou mudancas nas circunstancias econdmicas, operacionais ou
tecnoldgicas, que possam indicar deterioracdo ou perda de seu valor recuperavel.
Quando tais evidéncias sao identificadas, é constituida provisao para deterioracao
ajustando o valor contébil liquido ao valor recuperavel.

Ativos e passivos circulantes e ndo circulantes

f)

Os ativos circulantes e nao circulantes sao registrados pelos seus valores de
aquisicao e, quando aplicavel, sédo reduzidos, mediante provisdo, aos seus valores
provaveis de realizagéao.

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial pelos seus valores de aquisi¢éo
quando for provavel que seus beneficios econémicos futuros serdo gerados em
favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranca.

Um passivo é reconhecido no balanco patrimonial quando a Companhia possui uma
obrigacéo legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo
provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sao acrescidos,
quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagdes monetarias ou
cambiais incorridos. As provisdes sao registradas tendo como base as melhores
estimativas do risco envolvido.

Ativos e passivos contingentes
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Os ativos contingentes ndo sdo reconhecidos nas demonstracdes contabeis, uma
vez que pode tratar-se de resultado que nunca venha a ser realizado. Porém,
quando a realizagcdo do ganho é praticamente certa, entdo o ativo relacionado nao &
um ativo contingente e o seu reconhecimento € adequado.

Os passivos contingentes sé@o provisionados quando as perdas forem avaliadas
como provaveis e os montantes envolvidos forem mensuraveis com suficiente
seguranca. Os passivos contingentes avaliados como de perdas possiveis sao
divulgados sem que sejam provisionados e 0s passivos contingentes avaliados
como de perdas remotas ndo sao provisionados ou divulgados.



q) Provisao para imposto de renda e contribuicdo social

A Companhia optou pelo regime de tributacdo pelo lucro real, cuja tributagdo sobre o
lucro compreende o imposto de renda e a contribuicdo social. O imposto de renda é
computado sobre o lucro tributavel pela aliquota de 15%, acrescida do adicional de
10% enquanto que a contribuicdo social € computada pela aliquota de 9% sobre o
lucro tributavel, reconhecido pelo regime de competéncia, portanto as adi¢cdes ao
lucro contébil de despesas, temporariamente ndo dedutiveis, ou exclusfes da
receita, temporariamente nao tributaveis.

O imposto diferido é reconhecido com relacéo as diferencas temporarias entre 0os
valores contébeis de ativos e passivos para fins contabeis e os correspondentes
valores usados para fins de tributacao. O imposto diferido, quando aplicavel, &
mensurado pelas aliquotas que se espera serem aplicadas as diferencas temporarias
quando elas revertem, baseando-se nas leis que foram decretadas ou
substantivamente decretadas até a data de apresentacdo das demonstracdes
financeiras.

h) Instrumentos financeiros

Instrumentos financeiros nao derivativos incluem, principalmente, caixa e
equivalentes de caixa, aluguéis a receber e outros ativos, assim como empréstimos,
cédula de crédito imobiliario, fornecedores, contratos de mutuo e terrenos a pagar.
Instrumentos financeiros n&o derivativos sdo reconhecidos inicialmente pelo valor
justo acrescido, para instrumentos que ndo sejam reconhecidos pelo valor justo por
meio de resultado, de quaisquer custos de transacao diretamente atribuiveis.
Atualmente, exceto pelo caixa e equivalente de caixa que séo avaliados pelo valor
justo por meio do resultado, os demais ativos financeiros que a Companhia, suas
controladas e controlada em conjunto possuem instrumentos financeiros
classificados como mensurados a custo amortizado. Os passivos financeiros que
incluem os empréstimos e cédula de crédito imobiliario sdo classificados como
passivos financeiros e mensurados a custo amortizado.

Ativos financeiros

No reconhecimento inicial, um ativo financeiro € classificado como mensurado: a
custo amortizado ou a valor justo por meio do resultado. Os ativos financeiros nao
séo reclassificados subsequentemente ao reconhecimento inicial, a ndo ser que a
Companhia mude o modelo de negdcios para a gestado de ativos financeiros.

a) Ativos financeiros a custo amortizado

Estes ativos sdo mensurados de forma subsequente ao custo amortizado utilizando o
meétodo de juros efetivos. O custo amortizado é reduzido por perdas por impairment.
A receita de juros, ganhos e perdas cambiais e impairment sdo reconhecidos
diretamente no resultado. Qualquer ganho ou perda no desreconhecimento é
reconhecido no resultado.
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b) Ativos financeiros mensurados a valor justo por meio do resultado

Esses ativos sdo subsequentemente mensurados ao valor justo. O resultado liquido,
incluindo juros, é reconhecido diretamente no resultado.

Ativos financeiros nao derivativos
i) Ativos financeiros registrados pelo valor justo por meio do resultado

Um ativo financeiro € classificado pelo valor justo por meio do resultado caso seja
classificado como mantido para negociagéo e seja designado como tal no momento do
reconhecimento inicial.

Os ativos financeiros sdo designados pelo valor justo por meio do resultado se o
Grupo gerencia tais investimentos e toma decisdes de compra e vendas baseadas em
seus valores justos de acordo com a gestao de riscos documentada e a estratégia de
investimentos da Companhia. Os custos da transagéo, ap6s o reconhecimento inicial,
sao reconhecidos no resultado como incorridos. Ativos financeiros registrados pelo
valor justo por meio do resultado sdo medidos pelo valor justo, e mudancas no valor
justo desses ativos sdo reconhecidas no resultado do exercicio.

iy Empréstimos e recebiveis

Empréstimos e recebiveis sédo ativos financeiros com pagamentos fixos ou calculaveis
qgue nado séo cotados no mercado ativo. Tais ativos s&o reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescido de quaisquer custos de transacéo atribuiveis. Apos o
reconhecimento inicial, os empréstimos e recebiveis sdo medidos pelo custo
amortizado através do método dos juros efetivos, decrescidos de qualquer perda por
reducdo ao valor recuperavel.

Passivos financeiros n&o derivativos
i) Passivos financeiros registrados ao custo amo rtizado

A Companhia e suas controladas reconhecem titulos de divida emitidos inicialmente
na data em que sao originados. Todos 0s outros passivos financeiros sao
reconhecidos inicialmente na data de negociacdo na qual a Companhia e controladas
se tornam uma parte das disposi¢fes contratuais do instrumento.

Tais passivos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de
quaisquer custos de transacgdo atribuiveis. Apos o reconhecimento inicial, esses
passivos financeiros sdo medidos pelo custo amortizado através do método dos juros
efetivos.

i) Lucro por acao

A Companhia efetua o calculo do lucro por acéo utilizando o nUmero médio
ponderado de acdes ordinarias totais em circulagéo, durante o periodo
correspondente ao resultado, conforme pronunciamento técnico CPC 41.

N&o ha potenciais a¢des ordinarias diluidoras e, consequentemente, lucro por acéo
diluido.
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j) Novas normas e interpretacdes contabeis

A Companhia decidiu ndo adotar antecipadamente nenhuma outra norma,
interpretacdo ou alteracdo que tenham sido emitidas, mas que ainda ndo estdo em
vigor. A natureza e a vigéncia de cada uma das novas normas e alteracoes sao
descritas a seguir:

Norma Descricao Vigéncia a partir de:
CPC 48 - Instrumentos Correlacéo as normas internacionais de contabilidade - Exercicios anuais iniciados
financeiros -IFRS 9 - Instrumentos financeiros: classificagéo, a partir de 12 de janeiro de

mensuracao, perda por reducéo ao valor recuperavel e 2018.
contabilizacdo de hedge.

CPC 47 - Receitas de Correlacéo as normas internacionais de contabilidade - Exercicios anuais iniciados

contratos com clientes -IFRS 15 - sobre o reconhecimento de receita em a partir de 12 de janeiro de
transacdes de contratos com clientes. 2018.

CPC 06 (R2) - Correlacdo as normas internacionais de contabilidade - Exercicios anuais iniciados

Arrendamento mercantil -IFRS 16. Refere-se a definicédo e a orientagdo do a partir de 12 de janeiro de
contrato de arrendamento previsto na IAS17. 2019.

ICPC 22 - Incerteza sobre  Correlagdo as Normas Internacionais de Exercicios anuais

tratamento de tributos Contabilidade - IFRIC 23 iniciados a partir de 12 de

sobre o lucro janeiro de 2019.

IFRS 10 e IAS 28 Mensuracao a valor justo de coligadas e A ser determinado.

empreendimento controlado em conjunto

A adocédo do CPC 47 (IFRS 15) e do CPC 48 (IFRS 9), nao teve impacto significativo
nas demonstra¢cdes contabeis da Companhia e suas controladas.

O impacto do CPC 48/IFRS 9 na Classificacdo e Mensuracéao de ativos Financeiros esta
descrito a seguir:

Conforme o IFRS 9, no reconhecimento inicial, um ativo financeiro € classificado nas
seguintes categorias de mensuracao: a custo amortizado ou a valor justo por meio de
outros resultados abrangentes ou a valor justo por meio do resultado.

A classificacdo dos ativos financeiros segundo o IFRS 9 é baseada no modelo de
negocios no qual um ativo financeiro é gerenciado e em suas caracteristicas de fluxos
de caixa contratuais.

Outra mudanca foi em relagcédo ao Impairment de ativos financeiros, no qual o IFRS 9
substitui 0 modelo de “perda incorrida” do IAS 39 por um modelo de perda de crédito
esperada. O novo modelo de impairment aplica-se aos ativos financeiros mensurados
pelo custo amortizado. De acordo com o IFRS 9, as perdas de crédito séo
reconhecidas, em geral, mais cedo do que de acordo com o IAS 39.

A Companhia realizou uma avaliagéo do eventual impacto no novo modelo
prospectivo de perdas de créditos esperadas e os resultados obtidos ndo foram
considerados relevantes no contexto das demonstracdes contabeis individuais e
consolidadas como um todo.
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Instrucdo CVM no 600 — Regime dos certificados der  ecebiveis do agronegdcio e
recebiveis imobilidrios

Em 1¢ de agosto de 2018, foi emitida a instru¢cdo normativa CMV n2 600, que dispbe
sobre a regulamentacgéo do Certificado de Recebiveis do Agronegdécio (CRA),
apresentando mudancas significativas relativas as operacdes que compode 0
patrimoénio separado, que atribui a elaboragcédo das demonstragdes contabeis
individuais de cada patrimdnio separado, de acordo com as praticas contabeis
aplicaveis as companhias abertas e auditadas por auditores independentes.

Devido as modificagBes dessa instrugdo, a Companhia deixou de apresentar nestas
demonstracfes contabeis a informacao suplementar das demonstracfes contabeis
fiduciarias, que vinham sendo apresentadas nas notas explicativas até 30 de setembro
de 2018, que por sua vez serdo apresentadas de forma individualizada e entregue a
CVM na data em que forem colocadas a disposi¢édo do publico, o que ndo deve
ultrapassar 03 meses (90 dias) do encerramento do exercicio social de cada
patrimoénio separado, acompanhadas de parecer do auditor independente.

Conforme estabelecido pela Instru¢do CVM ne 600, a data do encerramento do
exercicio de cada patrimdnio separado, para fins de elaboracédo das demonstracfes
individuais, deve ser 31 de marco, 30 de junho, 30 de setembro ou 31 de dezembro de
cada ano, dessa forma, a Companhia determinou as seguintes datas de encerramento
do exercicio de cada patrimdnio separado da securitizadora:

Série/ emissao CRI Data de encerramento do exercicio

12,32,62,72,82,92,10%,112,122,132,142 e 15 Série da 12 Emiss&o CRI 30/jun

4. Caixa e equivalentes de caixa

Descricéo 2018 2017
Bancos 10.659 27.160
Aplicac6es financeiras 150.154
Total 160.813 27.160

Caixa e equivalentes de caixa incluem depdsitos bancario e aplicagbes financeiras.

As aplicacdes referem-se substancialmente a Certificados de Depoésitos Bancarios
(CDBs), sendo resgataveis em prazo inferior a 90 dias e com remuneracéo de 75% do
Certificado de Depésitos Interbancarios (CDI), com liquidez diaria, sem multas, restricGes
ou alteracfes no percentual de rentabilidade por resgate antecipado.
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5. Contas a receber

Valores a receber referente substancialmente a gestdo do patrimdnio separado das

SPE'’s.

Descricao 2018 2017
Contas a receber 25.509 23.092
Total 25.509 23.092

6. Impostos a recuperar

Refere-se basicamente a impostos retidos que serdo compensados quando do
faturamento de nova emissao de CRI, ou restituidos quando da homologacéao e
pagamento por parte da receita federal.

7. Fornecedores

Descricédo 2018 2017
Fornecedores (a) - 140
Adiantamento de clientes (b) 20.654 18.291
Total 20.654 18.431
(a) Refere-se basicamente ao saldo a pagar das despesas alocadas a Companhia de

(b)

gastos administrativos;

Refere-se basicamente ao adiantamento dos emissores do CRI para pagamento das
despesas mensais do patriménio separado.

8. Patrimbnio liquido

a)
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Capital social

Em 31 de dezembro de 2018 e 2017, o capital social subscrito esta representado por
150.000 (cento e cinquenta mil) agdes ordinarias, no valor nominal de R$ 1,00 (um
real), todas nominativas, sem valor nominal.

Quantidade Valor % de
Acionistas de acdes unitario participacdo
TRX Holding Investimentos e Participacdes S.A. 149.999 1,00 99,999%
Luiz Augusto Faria do Amaral 1 1,00 0,001%
Total 150.000 100%




b)

A Companhia esta autorizada a aumentar o capital social até montante de

R$ 1.000.000 (um milhdo de reais), independentemente de Assembleia Geral e
Reforma Estatutaria. Conforme o Artigo n2 6 do Estatuto Social, o Conselho de
Administracao fixara o nimero, o preco, o prazo de integralizacdo e as demais
condicdes da emissado de acdes, observadas as normas legais e estatutarias.

Reservas

Reserva legal

A legislagdo societéaria brasileira exige que as sociedades andnimas apropriem 5%
do lucro liquido anual para a reserva de lucros, antes dos lucros serem distribuidos,
limitando essa reserva até 20% do valor do capital.

Reserva de lucros

O saldo que se verificar apds as destinacdes para reserva legal e distribuicdo dos

dividendos minimos obrigatérios tera a aplicacédo que lhe for dada pela Assembleia
Geral, mediante proposicao da Diretoria, observadas as disposic¢des legais.

Dividendos

Os dividendos minimos obrigatérios correspondem a 50% do lucro liquido do
exercicio apos a destinacdo para a reserva legal, em conformidade com o disposto
no Artigo ne 202 da Lei n2 6.404/76.

Descricdo 2018
Lucro liquido do exercicio 126.257
Compensacao com prejuizos acumulados (97.659)
Constituicdo de reserva legal (1.430)
Saldo para destinagdo 27.168
Dividendos minimos obrigatérios 13.584
Reserva de lucros 13.584

9. Receita liquida de servigcos

A prestacao de servicos da Companhia € relacionada a estruturacéo da operacédo de
securitizacao dos créditos imobiliarios, e taxa de manutencéo dos patriménios

separados.

Descricao 2018 2017
Receita bruta de servicos 385.564 369.317
Impostos e contribuigBes incidentes sobre a receita (ISS, PIS, COFINS) (37.206) (35.639)
Total 348.358 333.678
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10. Despesas administrativas e gerais

As despesas administrativas estdo demonstradas no quadro a seguir:

Descricao 2018 2017
Servigos técnicos (63.146) (69.685)
Assisténcia juridica (700) (10.235)
Outras despesas administrativas (*) (61.127) (193.133)
AnUncios e publicagbes (52.587) (1.998)
Emolumentos e taxas (7.009) (11.560)
Outras - (5.788)
Total (184.569) (292.399)

(*) Refere-se a despesas alocadas a Companhia de gastos administrativos, incorridos
pela estrutura do Grupo TRX, devidos a TRX Holding Investimentos e Participacdes
S.A.

11. Despesas e receitas financeiras

2018 2017

Despesas financeiras
Descontos concedidos (141) (7.644)
Juros e atualizacdo monetaria sobre pagamentos em atraso (2.144) (1.684)
Despesas bancarias (779) (1.414)
Outros (52) (3.693)

(3.116) (14.435)
Receitas financeiras
Rendimentos de aplicagédo financeira 2.338 168

12. Instrumentos financeiros

A Companhia ndo possui opera¢cdes com instrumentos financeiros néo refletidos nas
demonstracdes financeiras em 31 de dezembro de 2018 e 2017, exceto pelas operacdes
do regime fiduciario pleno, que pelo proprio regime e pela transferéncia substancial de
riscos e beneficios na venda/cessao dos ativos, foram apartadas das demonstracdes
financeiras e sdo apresentadas separadamente, na Nota ne 14.

A Companhia néo realizou opera¢des com instrumentos derivativos durante o exercicio.

O valor contabil dos instrumentos financeiros registrados no balanco patrimonial reflete,

conforme avaliagdo da Administracdo, a melhor estimativa de valor de mercado, pois
todos os instrumentos financeiros tém vencimento de curto prazo.
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Os instrumentos financeiros ativos em 31 de dezembro de 2018 e 2017, sdo descritos a

seqguir:
31/12/2018
Valor justo Passivos financeiros
por meio do Empréstimos registrados ao custo

Descricédo resultado e recebiveis amortizado Total
Ativo
Contas a receber - 25.509 - 25.509
Total - 25.509 - 25.509
Passivo
Fornecedores - - 20.654 20.654
Total - - 20.654 20.654

31/12/2017
Valor justo Passivos financeiros
por meio do Empréstimos registrados ao custo

Descricao resultado e recebiveis amortizado Total
Ativo
Contas a receber - 23.092 - 23.092
Total - 23.092 - 23.092
Passivo
Fornecedores - - 18.431 18.431
Total - - 18.431 18.431

As operacdes da Companhia estdo sujeitas aos fatores de risco descritos a seguir:

Risco de liquidez

Considerando a capacidade de a Companhia gerenciar os prazos de recebimento dos
seus ativos em relacdo aos pagamentos derivados das obrigacdes assumidas.

Esse risco é eliminado pela analise das obriga¢gdes assumidas e manutencao de caixa e
equivalentes de caixa que supere as obrigacdes de curto prazo assumidas.

Risco de crédito

A Administracdo monitora ativamente a qualidade de créditos das instituicdes financeiras
onde mantém os recursos investidos e gerencia o risco frente ao retorno esperado dos
investimentos de forma que ndo espera que nenhuma contraparte falhne em cumprir com
suas obrigacdes. Adicionalmente as operac¢des de securitizacdo ndo tém coobrigacdo da
securitizadora.
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Andlise de sensibilidade

Em atencédo ao disposto na Instrucdo Normativa CVM n2 475, de 17 de dezembro de
2008, Companhia avalia que nédo esta exposta a riscos de mercado considerados
relevantes por sua Administracdo, visto que as operacoes de securitizagdo ndo tém
coobrigacao por parte da Companhia. Adicionalmente, o passivo, representado pelos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios lastreados em Direitos Creditérios de aluguéis,
esta vinculado a ativos que variam de acordo com o mesmo indexador.

Nesse sentido, os instrumentos financeiros representados pelos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (CRIs ) e pelos contratos de recebiveis tomados como lastro para
a emissao desses certificados estao sujeitos as condi¢cdes equivalentes de taxas,
indexadores e prazos, situacao que torna neutro os efeitos decorrentes de quaisquer
cenarios econdmicos aos quais a Companhia pode estar exposta. Essa condicéo é
reforcada por serem instrumentos financeiros cuja negociacéo é vedada, por estarem
segregados do patrimdnio comum da securitizadora.

Hierarquia de valor justo

A Companhia divulga seus ativos e passivos financeiros a valor justo, com base nos
pronunciamentos contabeis pertinentes que definem valor justo, os quais se referem a
conceitos de avaliagéo e requerimento de divulgacdes sobre o valor justo.

Especificamente quanto a divulgacdo, a Companhia aplica os requerimentos de
hierarquizag&o, que envolve os seguintes aspectos:

» Definicdo do valor justo € a quantia pela qual um ativo, ou um passivo liquidado,
poderia ser trocado entre partes conhecedoras e dispostas a isso em transacao sem
favorecimento;

» Hierarquizacdo em 3 niveis para a mensuracao do valor justo de acordo com inputs
observaveis para a valorizagdo de um ativo ou passivo na data de sua mensuragao.

A valorizacdo em 3 niveis de hierarquia para a mensuracao do valor justo é baseada nos
inputs observaveis e ndo observaveis. Inputs observaveis refletem dados de mercado
obtidos de fontes independentes, enquanto inputs ndo observaveis refletem as premissas
de mercado da Companhia. Esses dois tipos de inputs criam a hierarquia de valor justo
apresentada a seguir:

* Nivel 1 — Pregos cotados para instrumentos idénticos em mercados ativos;
* Nivel 2 — Precos cotados em mercados ativos para instrumentos similares, precos
cotados para instrumentos idénticos ou similares em mercados ndo ativos e modelos de

avaliagdo para os quais inputs sdo observaveis;

* Nivel 3 — Instrumentos cujos inputs significantes ndo sdo observaveis.
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13. Out

a)

b)

d)
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ras informacgdes

Provisdo para contingéncias

Atualmente a Companhia ndo é parte integrante em a¢des judiciais, tributarias,
trabalhistas e outros processos administrativos, portanto, ndo constituiu provisao
para perdas provaveis estimadas e nem divulgou perdas possiveis.

Partes relacionadas

Em 31 de dezembro de 2018, a Companhia auferiu receitas com a gestao dos
patrimonios separados (Notas n2 1 e 9), contas a receber (Nota n2 5), e incorreu em
despesas administrativas (Nota n2 10).

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017, a Companhia ndo
incorreu em despesas com remuneracao de diretoria.

Prestadores de servicos

Em atendimento a Instrucdo CVM ne 381, de 14 de janeiro de 2003, informamos que
a Companhia, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2018, contratou a Grant
Thornton Auditores Independentes somente para a prestacéo de servi¢os de
auditoria das demonstrac¢des financeiras, nao tendo a referida empresa prestado
qualquer outro tipo de servico a Companhia.

Sequros

A Companhia ndo possui qualquer tipo de seguro contratado.



