NOVA SECURITIZACAO S.A.

Notas explicativas as Demonstracdes Financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017
(Valores expressos em R$1)

Contexto operacional

A Nova Securitizagdo S.A., CNPJ n® 08.903.116/0001-42, constituida em 16 de maio
de 2007, tem como objetivo principal a aquisicdo e securitizagcdo de créditos
imobiliarios e direitos creditérios do agronegécio, bem como a emissao e colocacao,
junto ao mercado financeiro e de capitais, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(CRI) e Certificados de Recebiveis do Agronegécio (CRA) ou qualquer outro titulo de
crédito ou valor mobiliario compativel com suas atividades, a realizacao de negécios
e prestacdoes de servicos compativeis com suas atividades de securitizacdo de
créditos imobiliarios e créditos do agronegécio e emissdes de CRI e CRA, e a
realizagao de instrumentos financeiros derivativos (“hedge”), visando a cobertura dos
riscos de sua carteira de créditos imobiliarios.

Elaboracao e apresentacao das Demonstracoes Financeiras

As Demonstrac¢oes Financeiras, cuja divulgacao foi autorizada pela Administragéo da
Companhia em 27 de margo de 2019 estdo sendo apresentadas e foram elaboradas
de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, em observancia as
disposicbes contidas na Lei das Sociedades por Acgbes, complementadas pelos
novos pronunciamentos, interpretagbes e orientagbes do Comité de
Pronunciamentos Contabeis - CPC, aprovados por Resolugdes do Conselho Federal
de Contabilidade - CFC e deliberacdes da Comissao de Valores Mobilidrios — CVM -
e estdo em conformidade com as International Financial Reporting Standards (IFRS),
emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB).

Na elaboracdo das Demonstragdes Contabeis é necessario utilizar estimativas para
contabilizar certos ativos, passivos e outras transagdes. As Demonstracoes
Contébeis incluem, portanto, estimativas referentes a selecao das vidas Uteis do
ativo imobilizado e outras similares. Os resultados reais podem apresentar variagcoes
em relagao as estimativas.

Estas demonstracdes financeiras sdo apresentadas em Real (R$), que é a moeda
funcional da Companhia. Todas as informagbes financeiras apresentadas foram
arredondadas para a unidade de real mais proxima, exceto quando indicado de outra
forma.

Descricao das principais praticas contabeis

a) Caixa e equivalentes de caixa
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NOVA SECURITIZACAO S.A.

Notas explicativas as Demonstracdes Financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017
(Valores expressos em R$1)

Incluem o caixa, os depdsitos bancarios, outros investimentos de curto prazo com
liquidez imediata, que sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de
caixa, com baixo risco de variagdo no valor de mercado, sendo demonstrados pelo
custo acrescido de juros auferidos até a data do balanco.

Instrumentos financeiros
Ativos financeiros avaliados pelo valor justo.

A Sociedade tem ativos financeiros nao derivativos registrados pelo valor justo por
meio do resultado, composto, basicamente, de aplicacdes financeiras de liquidez e
rentabilidade diarias, portanto, encontram-se pelo seu valor justo na data do
balanco.

Um ativo financeiro é classificado como mensurado pelo valor justo por meio do
resultado caso seja classificado como mantido para negociagao, ou seja, designado
como tal no momento do reconhecimento inicial. Os ativos financeiros sao
designados pelo valor justo por meio do resultado se a Sociedade gerencia tais
investimentos e toma decisdes de compra e venda baseadas em seus valores
justos de acordo com a gestdo de riscos e a estratégia de investimentos
documentados pela Sociedade. Os custos da transagdo sédo reconhecidos no
resultado conforme incorridos. Ativos financeiros mensurados pelo valor justo por
meio do resultado sdo mensurados pelo valor justo, € mudangas no valor justo
desses ativos, sdo reconhecidas no resultado do exercicio.

Ativos financeiros avaliados pelo custo amortizado.

A Sociedade registra os demais instrumentos financeiros como custo amortizado,
como é o caso de valores a receber pela prestacao de servigos, adiantamentos a
terceiros e valores de créditos fiscais a compensar.

A Sociedade baixa um ativo financeiro quando os direitos contratuais aos fluxos de
caixa do ativo expiram, ou quando a Sociedade transfere os direitos ao recebimento
dos fluxos de caixa contratuais sobre um ativo financeiro em uma transagao na
qual, substancialmente, todos os riscos e beneficios da titularidade do ativo
financeiro séo transferidos.

Os ativos ou passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido apresentado
no balang¢o patrimonial quando, e somente quando, a Sociedade tenha o direito
legal de compensar os valores e tenha a intengdo de liquida-los em uma base
liquida ou de realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente.
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c)

h)

NOVA SECURITIZACAO S.A.

Notas explicativas as Demonstracdes Financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017
(Valores expressos em R$1)

Redugéo ao valor recuperavel

Os ativos financeiros s&o avaliados frequentemente para determinar se ha
evidéncia objetiva de que tenha ocorrido perda no seu valor recuperavel. Um ativo
tem perda no seu valor recuperavel se existir uma evidéncia objetiva de perda como
resultado de um ou mais eventos que tenham ocorrido apds o reconhecimento
inicial do ativo, e que aquele evento de perda teve um efeito negativo nos fluxos de
caixa futuros projetados daquele ativo que podem ser estimados de uma maneira
confiavel.

A evidéncia objetiva de que os ativos financeiros perderam valor pode incluir 0 ndo
pagamento ou atraso no pagamento por parte do devedor, a renegociacao do valor
devido a Companhia em condicdes as quais esta ndo aceitaria em outras
transacoes, indicacdes de que o devedor ou emissor entrara em processo de
faléncia ou o desaparecimento de um mercado ativo para um titulo.

Contas a receber

As contas a receber sdo demonstradas ao valor de realizag&o, incluindo, quando
aplicavel, os rendimentos e as variacbes monetarias (em base “pro-rata” dia) e
ajustadas por eventual reducao no valor recuperavel.

Imobilizado

E registrado pelo custo de aquisicao deduzido da depreciacao, a qual € calculada
pelo método linear, reduzido ao valor recuperavel se necessario.

Apuracao do Resultado

O resultado é apurado em conformidade com o regime de competéncia.

Imposto de Renda e Contribuigdo Social

A Companhia esta sob o regime tributario de lucro real e se sujeita ao imposto de
renda a aliquota de 15% sobre o lucro real, acrescida do adicional de 10% sobre a
parcela do lucro real que exceder a R$ 240.000,00 anuais. Do mesmo modo, se
sujeita a contribuicdo social na aliquota de 9% sobre o lucro contdbil, ajustado
conforme legislacao vigente.

Mudangas nas praticas contabeis

Sobre o CPC 48/ IFRS 9 — Instrumentos Financeiros
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Notas explicativas as Demonstracdes Financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017
(Valores expressos em R$1)

A partir de 1° de janeiro de 2018, tornou-se obrigatéria a aplicacdo do
Pronunciamento Técnico CPC 48 emitido pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis — CPC, que trata dos requerimentos para reconhecimento e mensuragao
de instrumentos financeiros, alinhado com o pronunciamento internacional IFRS 9
contido no International Financial Reporting Standards - IFRS (um conjunto de
pronunciamentos contabeis internacionais) publicados e revisados pelo IASB
(International Accounting Standards Board).

Considerando que o citado CPC 48 adota uma nova abordagem para a
classificacdo e mensuracdo de ativos financeiros, passivos financeiros e
contabilidade de hedge, em especial, a Sociedade informa que avaliou seus
investimentos e a sua metodologia de reconhecimento da perda esperada nas
operacdes que envolvam riscos de crédito.

Na avaliagao da Administracao, ndo ha efeitos na adogao inicial desta norma para
as demonstragdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2018,
sendo que a adogéo inicial ndo implicou em alteragées nos saldos iniciais do ano de
forma retrospectiva.

Sobre o CPC 47 / IFRS 15 — Receita decorrente de contratos com clientes

A partir de 1° de janeiro de 2018, tornou-se obrigatéria a aplicacdo do
Pronunciamento Técnico CPC 47 emitido pelo Comité de Pronunciamentos
Contébeis — CPC, que estabelece um conjunto de medidas e tratamentos a serem
aplicados no reconhecimento de receita decorrente de contratos com clientes,
alinhado com o pronunciamento internacional IFRS 15 contido no International
Financial Reporting Standards - IFRS (um conjunto de pronunciamentos contabeis
internacionais) publicados e revisados pelo IASB (International Accounting
Standards Board).

A Sociedade informa que a conclusédo das anadlises voltadas ao reconhecimento das
receitas de contratos com clientes ndo apontou para a ocorréncia de impactos
relevantes na analise retrospectiva aos saldos iniciais do presente exercicio, € nem
nas demonstragdes financeiras do exercicio de 2018.

Principais ativos e passivos

a) As aplicacoes financeiras referem-se a:

Tipo 31.12.2018 31.12.2017 Rendimento
Certif. Depdsitos Bancérios — pds 19.238 88.321 95% a 100% do CDI
Cotas de Fundos de Investimentos 75.023 -
Outras aplicagdes 14.736 10.374

TOTAL 108.996 99.055
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NOVA SECURITIZACAO S.A.

Notas explicativas as Demonstracdes Financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017

(Valores expressos em R$1)

b) O ativo imobilizado esta assim representado:

saldos em 31122018

Taxa Anual Depreciacdo  Valor
Descrigio Mota: Depreciagdo Custo Acumulada Liquido
Instalactes 10% 861 396 265
Sisternas de Processamento de Dados 20% 14,118 13.072 1.048
Total 14.979 13.668 1.211
hovimentagio no Periodo findo em 31122018

Saldos em Depreciacgio  Saldos em
Descrigio Mota: 31f12/2017  Aquisicies Periodo 3 f12f2018
Instalagdes 351 86 265
Sisternas de Processamento de Dados 1,830 784 1,046
Total 2.181 870 1.211
Saldos em 31/12/2017

Taxa Anual Depreciagdo  Valor
Descricdo Mota: Depreciagdo Custo Acumulada Liquido
Instalacdes 10% 861 510 351
Sistemas de Processamento de Dados 20% 14,118 12,288 1.830
Total 14.979 12.798 2.181
Movimentagio no Exercicio findo em 31/12/2017

Saldos em Depreciagdo  Saldos em
Descrigio Nota: 31/12/2016  Aquisicbes Periodo 31/12f2017
Instalacdes 438 87 351
Sistemas de Processamento de Dados 2.614 784 1.830
Total 3.052 871 2.181

c) O saldo de impostos a compensar, no montante de R$ 862.120 (em 2017,

807.696), decorrem principalmente de saldo credor em favor da companhia junto a
Receita Federal, cujos processos de pedido de restituicado encontram-se em analise

naquele 6rgao.
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NOVA SECURITIZACAO S.A.

Notas explicativas as Demonstracdes Financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017
(Valores expressos em R$1)

O saldo em mutuos a receber — empresas ligadas, refere-se a mutuo com empresa
ligada ao mesmo controlador, para melhor adequacao da gestao de caixa entre as
empresas do grupo.

As obrigagbes fiscais e previdenciarias estdo representadas, principalmente, por
impostos e contribui¢des a recolher.

O saldo em Fornecedores refere-se a provisdo para pagamentos a efetuar aos
prestadores de servigos.

O saldo em partes relacionadas refere-se a recursos disponibilizados pelos sécios a
Companhia, para honrar seus compromissos, que devera ser liquidado com a
restituicao dos impostos descritos na nota 4.c.

Capital Social e Controle Acionario

Capital Social

O capital social € composto por 2.200.000 ac¢des ordinarias, nominativas e sem valor
nominal.

Em 31 de dezembro de 2018, o capital social subscrito encontra-se totalmente
integralizado.

Imposto de renda e contribuicao social

Durante o exercicio de 2018, a Companhia auferiu lucro tributavel, base para o
calculo e pagamento do imposto de renda e da contribui¢do social.

O crédito tributario decorrente de prejuizos fiscais e de bases negativas da
contribuigdo social, calculados as aliquotas descritas na nota 3.g, totaliza R$ 422.128
em 31/12/2018 (em 31/12/2017, R$ 493.160). Os valores dos créditos tributarios que
estdo reconhecidos no ativo da Companhia, no montante de R$ 422.128, foram
constituidos com base na expectativa de resultados futuros para sua utilizagao.

Outras informacoes

a. Em atendimento a Instrugdo CVM 381 de 14 de janeiro de 2003, informamos que
a empresa contratada para auditoria das Demonstragdes Contdbeis da Nova
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NOVA SECURITIZACAO S.A.

Notas explicativas as Demonstracdes Financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017
(Valores expressos em R$1)

Securitizacdo S/A, ou pessoas a ela ligadas, ndo prestam quaisquer outros
servigos que nao sejam os de auditoria externa.

b. A Companhia participa de opera¢des envolvendo instrumentos financeiros, tais
como definidos na Instru¢ggo CVM 475/08. Os valores pelos quais estes
instrumentos financeiros estdo registrados aproximam-se dos seus respectivos
valores de mercado, ndo produzindo, portanto, diferencas significativas na
apresentacao destas informacdes contabeis. Em 31 de dezembro de 2018 e 31
de dezembro de 2017, a Companhia ndo possuia contratos de derivativos em
aberto.

8 Operacoes com Partes Relacionadas

a. Remuneracao do Pessoal Chave da Administracdo — Durante o exercicio de
2018 nao houve remuneragao ao pessoal chave da administragcdo. A Companhia
nao possui planos de beneficio pés-emprego, beneficios de rescisdo de contrato,
outros beneficios de longo prazo ou remuneracao baseada em acgdes.

b. Operacao de mutuo com controladores - O capital de giro da companhia, por
alguns periodos, foi financiado com recursos obtidos com as receitas geradas
pela emissdao de CRI. Porém, houve periodos em que houve insuficiéncia de
recursos 0os mesmos foram obtidos mediantes empréstimos realizados junto aos
acionistas controladores, conforme quadro abaixo:

31/12/2018 | 31/12/2017

Operacdo de mutuo a pagar com controladores 506.251 654.351

A taxa de juros desta operacao é de 0,5% de juros, mais a variagao do IPCA do
periodo.

c. Valores a pagar a sociedades ligadas — no final do exercicio de 2017, a
companhia registrava valores a pagar a sociedade ligada, no montante de R$
30.266 no passivo néo circulante. Estes valores foram liquidados no decorrer do
exercicio de 2018.

9 Ativos e passivos contingentes

Em atendimento a Deliberacdo CVM 489, de 03 de outubro de 2005, a Companhia
nao registrou ativos contingentes no ano, bem como ndo existem, na data das
Demonstracdes Contabeis, quaisquer processos classificaveis como de realizacao

16



10

NOVA SECURITIZACAO S.A.

Notas explicativas as Demonstracdes Financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017
(Valores expressos em R$1)

provavel ou possivel. Do mesmo modo, inexistem passivos contingentes ou
processos administrativos ou judiciais, que possam afetar os resultados de suas
operagdes, baseados na opinido de seus assessores legais internos e externos, bem
como nao houve registro de provisdes desta natureza no exercicio.

Operacoes com recebiveis imobiliarios e do agronegodcio e emissao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) e de Certificados de
Recebiveis do Agronegocio (CRA).

Com a publicagao da Instrugao CVM n® 600, datada de 01 de agosto de 2018, foram
instituidas novas disposi¢des envolvendo Certificados de Recebiveis do Agronegécio
e alterados determinados dispositivos contidos em outras instrugbes normativas
publicadas pela Comissao de Valores Mobiliarios. Nesse contexto, destacamos o art.
34 dessa ICVM n? 600 que acrescentou a Instrucao CVM n® 480, de 07 de dezembro
de 2009, o art. 25-A que, por sua vez, passou a requerer o tratamento, em se
tratando de companhia securitizadora, de cada patrimbnio separado como entidade
que reporta informacdao para fins de elaboragcdao de demonstracdes financeiras
individuais, desde que a companhia securitizadora ndo tenha que consolida-lo em
suas demonstracdes conforme as regras contdbeis aplicaveis a sociedades
andnimas.

Em atendimento a essa disposicdo, a partir desse exercicio findo em 31 de
dezembro de 2018, a Companhia deixard de fazer constar nas suas notas
explicativas, as demonstragdes financeiras vinculadas aos patriménios separados
por ela instituidos, passando a disponibiliza-las em sua pagina na rede mundial de
computadores, em até 03 (irés) meses apos o encerramento do exercicio social, o
qual foi estabelecido como sendo 30 de setembro de cada ano, para todos os
patriménios separados ativos naquela data.

Em 31 de dezembro de 2018, a companhia era responsavel pela emissdo de R$
1.453.097 em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) e Certificados de
Recebiveis do Agronegdcio (CRA).

Os CRIs e CRAs emitidos sob o regime fiduciario, conforme mencionado acima,
estao lastreados por créditos imobiliarios e do agronegécio vinculados a esse regime,
os quais ficam excluidos do patriménio comum da Companhia. O acompanhamento
desses CRIs e CRAs sao efetuados por agente fiduciario, legitimado a praticar todos
0s atos necessarios a protecao dos direitos dos investidores, e gestdo de recebiveis
em regime fiduciario pleno, sem coobrigagao.
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(Valores expressos em R$1)

11 Divulgacao de Eventos Subsequentes

Nao ocorreram eventos subsequentes apos a data de encerramento do exercicio
findo em 31 de dezembro de 2018.

12 Declaracao dos Diretores sobre a publicacdo das Informacées
Financeiras Trimestrais

Em conformidade com o artigo 25, § 19, inciso V e VI da Instrugao CVM n? 480/09,
os Diretores declaram que reviram, discutiram, aprovam as Demonstracbes

Financeiras da Companhia e o relatério dos auditores independentes em
27/03/2019.
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