MBK Securitizadora S.A.

Notas explicativas as demonstrac¢des financeiras
em 31 de dezembro de 2018

(Em Reais)

Contexto operacional

A MBK Securitizadora S.A. foi constituida por meio da Assembléia Geral de Constituicdo, realizada no dia 13 de abril de
2012.

O objeto social da Companhia € a aquisi¢cdo de quaisquer direitos creditérios do agronegécio e de créditos imobiliarios,
bem como a securitizacdo destes créditos, passiveis de securitizacdo, a emissao e colocacao junto ao mercado financeiro e
de capitais, de Certificados de Recebiveis de do Agronegécio (“CRA”), Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”),
ou de qualquer outro titulo de crédito ou valor do agronegécio compativel com suas atividades, nos termos da Lei n°
9.514/97 e outras disposicOes legais, bem como a realizacdo de negdcios e prestacdo de servicos que sejam compativeis
com as suas atividades de securitizacdo de direitos creditérios de agronegdcio e créditos imobiliérios, incluindo, mas nao se
limitando, a emissdes de CRI e CRA, a administracdo, recuperagdo e alienacdo de direitos creditorios do agronegdcio e
créditos imobiliarios, bem como a realizagdo de operagdes em mercados derivativos e realizacGes de operagdes de hedge
em mercados derivativos visando a cobertura de riscos na sua carteira de créditos do agronegdcio e créditos imobiliarios.

Em 23 de julho de 2012, a MBK Securitizadora S.A obteve juntamente a Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), o
registro de cédigo CVM 2286-1 de Companhia Aberta classificada na categoria B. Dessa forma, a partir desta data a
Companbhia ja esté apta a efetuar operacOes de securitizagdo com emissdes publicas.

Em 30 de outubro de 2013, foi autorizado a Diretoria da Companhia a emitir CRI até o limite de R$ 1.000.000.000,00 (um
bilhdo de reais).

Apresentacao das Demonstragdes Financeiras

® Base de apresentagio
As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis emanadas da Lei das Sociedades
por Acles - Lei n° 6.404/76, complementada pelas alteragdes introduzidas pelas Leis n® 11.638/07 e 11.941/09 e nos

pronunciamentos, nas orientaces e nas interpretagdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC),
aprovadas pela Comisséao de Valores Mobiliarios (CVM).

® Aprovacdo das Demonstracées Financeiras

A autorizacéo para a concluséo das demonstracdes financeiras em 31 de dezembro de 2018 foi dada pela Administragéo
da Companhia em 24 de janeiro de 2019.

® Moeda funcional e moeda de apresentacdo
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A moeda funcional da Companhia é o Real, mesma moeda de preparacao e apresentacdo das demonstragdes financeiras.
Todas as informagdes financeiras apresentadas em reais foram arredondadas para o valor mais proximo, exceto quando
indicado de outra forma.

Demonstragoes do resultado abrangente

A demonstracdo do resultado abrangente nao esta sendo apresentada, pois ndo ha valores a serem apresentados sobre
esse conceito, ou seja, o resultado do periodo é igual ao resultado abrangente total.

Instrumentos financeiros

A Companhia ndo possui operacdes com instrumentos financeiros nao refletidos nas demonstra¢des financeiras em 31
de dezembro de 2018. A Companhia ndo realizou operagdes com instrumentos derivativos.

Declaracéo de conformidade

A Administragdo da Companhia declara e confirma que todas as informacgdes relevantes proprias contidas nas
demonstragdes contabeis estdo sendo evidenciadas e que correspondem as utilizadas pela Administracdo da Companhia
na sua gestdo. As praticas contabeis descritas em detalhes a seguir t€ém sido aplicadas de maneira consistente a todos os
exercicios apresentados nas demonstragdes contabeis, tais como foram aplicadas nas demonstragcdes contabeis do
exercicio findo em 31 de dezembro de 2018.

Principais praticas contébeis

a.

Resultado

As receitas e despesas sdo registradas pelo regime de competéncia.

Caixa e equivalentes de caixa

Estéo representados por disponibilidades em caixa (Ver composi¢éo nota 4).
Passivos

Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui uma obrigacdo legal ou constituida



MBK Securitizadora S.A.

Notas explicativas as demonstrac¢des financeiras
em 31 de dezembro de 2018

(Em Reais)
como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo
acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagdes monetarias ou cambiais incorridos. As
provisdes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

d. Provisao para imposto de renda e contribuicéo social
A Companhia é tributada pelo Lucro Real, cuja tributacdo sobre o lucro compreende o imposto de renda e a
contribuicdo social. O imposto de renda é computado sobre o lucro tributavel pela aliquota de 15%, acrescida do
adicional de 10% enquanto que a contribuicdo social é computada pela aliquota de 9% sobre o lucro tributavel,
reconhecido pelo regime de competéncia, portanto as adi¢des ao lucro contabil de despesas, temporariamente ndo
dedutiveis, ou exclusdes da receita, temporariamente ndo tributaveis.

e. Demonstracdo do valor adicionado

A Securitizadora elaborou a demonstragao do valor adicionado (DVA) nos termos do pronunciamento técnico CPC 09
— Demonstracdo do Valor Adicionado, a qual é parte integrante das demonstracdes financeiras.

Caixas e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem depdsitos bancérios e aplicacbes financeiras.

Descricéo 31/12/2018  31/12/2017
Bancos 362 211.695
Aplicacdo financeira 30.400 44.473
Totais 30.762 _256.168

Impostos a recuperar

Refere-se basicamente a impostos retidos que serdo compensados quando do faturamento de nova emissdo de CRI.
Fornecedores

Refere-se basicamente a contas a pagar de cartdo de crédito e despesas de viagens.

Descricdo 31/12/2018 31/12/2017
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Fornecedores 18.781 57.282
Totais 18.781 57.282

7 Obrigacdes tributarias

Descrigéo 31/12/2018  31/12/2017
Pcc retido na fonte a recolher 442 32.766
Irrf a recolher 143 10.556
Outros - 83
Totais 585 43.405

8  Patriménio liquido
a. Capital social
O capital social subscrito da MBK Securitizadora S.A., em 31 de dezembro de 2018, é de R$ 180.000, divididos em

180.000 agbdes ordinarias, todas nominativas, sem valor nominal e sem acBes em tesouraria. Com saldo a ser
integralizado de R$ 25.646 com prazo de integralizagéo até 30 de junho de 2019.

b. Dividendos
Feitos os ajustes necessarios dos lucros liquidos apurados no balan¢o anual deduzir-se-ao:
e 5% (cinco por cento) para constituicdo de Reserva Legal, até atingir 20% (vinte por cento) do capital social;
e 10% do lucro liquido ajustado, em conformidade com o disposto no art. 202 da Lei
n°® 6.404/76, para distribuicdo, como dividendo obrigatdrio, aos acionistas; e
e O saldo que se verificar apos as destinagdes mencionadas terd a aplicacdo que Ihe for dada pela Assembléia Geral,
mediante proposic¢do da Diretoria, observadas as disposigdes legais.

c. Composicao acionaria

Quantidade Valor % de

Acionistas de acBes unitario R$ participacéo

MBK Empreendimentos e Participagdes S.A. 154.000 1,00 85,56%
Outros 26.000 1,00 14,44%
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Total 180.000 100%

9  Receita liquida de servicos

A prestacdo de servicos da Companhia é relacionada a taxa de manutengdo dos créditos imobiliarios da 12 Série da 12

emissdo.
Descricéo 31/12/2018 31/12/2017
Receita bruta de servicos 4182 16.428
Impostos incidentes (403) (1.585)
Totais 3.779 14.843

10 Despesas Administrativas

Composicao das despesas administrativas:

Descricgéo 31/12/2018  31/12/2017
Servigos prestados (Nota 13) (20.000) (391.248)
Honorérios advocaticios (493) (13.200)
Servicos de publicacdo (2.554) (2.554)
Aluguel (14.801) (102.087)
Despesas com viagens (147.216) (160.526)
Outros (28.968) (23.702)
Totais _(214.032)  _(693.317)

11 Remuneragdo dos administradores
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No periodo findo de 31 de dezembro de 2018, a companhia ndo concedeu qualquer tipo de remuneracdo ou beneficio aos

seus administradores, e ndo existiam até aquela data politicas previstas, nos seus estatutos, de beneficios pés-emprego ou
remuneracdo baseada em acgoes.

Provisdo para contingéncias
A Companhia ndo tem conhecimento e, conseqlientemente nao registrou qualquer provisdo para demandas judiciais.
Transagdes com partes relacionadas

As operagdes sdo realizadas com partes relacionadas, se constituem de:

Ativo (passivo) Receita (despesa)

2018 2017 2018 2017

Prestac&o de servicos (a) - - (20.000) (367.882)
Contas a receber (b) - 410.500 - -

(2) Refere-se a prestacdo de servicos de empresa do Grupo para a renegociacdo do CCl e waiver do pagamento do CRI.
(b) Refere-se a contas a receber de partes relacionadas recebidas ao longo de 2018.

Outras informacoes

Em atendimento a instrucdo CVM n° 381 de 14 de janeiro de 2003, informamos que a empresa contratada para auditoria
das demonstraces financeiras da MBK Securitizadora S/A, ndo presta outros servi¢os que ndo seja o de auditoria externa.

Operacodes securitizadas

A operacdo realizada pela Companhia foi:

12 Série da 1* Emissédo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRIs — da Companhia lastreada por Cédula de Crédito
Imobiliario (CCI) emitida pela EM/DATA LTDA., sociedade sediada na cidade de Belo Horizonte, inscrita no CNPJ sob o
n. 25.774.811/0001-70, tendo como lastro o contrato de locagdo firmado entre a emitente e a S.A. ESTADO DE MINAS,
sociedade an6nima, sediada na cidade de Belo Horizonte, inscrita no CNPJ sob o n.° 17.247.933/0001-80 e cedida a
Companhia. A emissdo foi realizada com esforcos restritos de colocacdo, conforme os termos da Instrugdo CVM 476/09.

Conforme Instrumento Particular de Aditamento ao Instrumento de Particular de Contrato de Cessdo de Créditos
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Imobiliarios e Outras Avencas, as partes decidem pelo cancelamento de R$ 619.697 das CCls que nao foram dadas como
lastro para emissdo do CRI e ndo existe previsdo de emissdo de novos CRIs que teriam esse saldo como lastro.

Série Valor original Data de emissdo  Data de vencimento Taxas de juros CRIS Taxa de juros lastro

12série  64.693.758 13/09/2013 25/09/2023  IPCA +9,00% a.a. IPCA +9,00% a.a.
A série possui amortizagdo mensal de principal e juros e ndo possuem CRIs juniores.

Em Assembleia Geral de Titulares realizada em 14/03/2017, foi deliberado waiver do pagamento de juros e amortizacao no
periodo de 25/03/2017 a 25/08/2017 bem como reprogramou a curva de amortizacdo do CRI, que agora possui maturidade
em 25/03/2023.

Posteriormente em Assembleia Geral de Titulares realizada em 22/09/2017, foi deliberado waiver do pagamento de juros e
amortizagdo no periodo de 25/09/2017 a 25/11/2017 bem como reprogramou a curva de amortizacdo do CRI, que agora
possui maturidade em 25/06/2023.

Posteriormente em Assembleia Geral de Titulares realizada em 26/12/2017, foi deliberado waiver do pagamento de juros e
amortizagdo no periodo de 25/12/2017 a 25/02/2018 bem como reprogramou a curva de amortizacdo do CRI, que agora
possui maturidade em 25/10/2023.

Posteriormente em Assembleia Geral de Titulares realizada em 26/03/2018, foi deliberado waiver do pagamento de juros e
amortizagdo no periodo de 25/03/2018 a 25/04/2018 bem como reprogramou a curva de amortizacdo do CRI, que agora
possui maturidade em 25/11/2024.

Posteriormente em Assembleia Geral de Titulares realizada em 23/05/2018, foi deliberado waiver do pagamento de juros e
amortizagdo no periodo de 25/05/2018 a 25/07/2018 bem como reprogramou a curva de amortizacdo do CRI, que agora
possui maturidade em 25/05/2025.

Posteriormente em Assembleia Geral de Titulares realizada em 21/08/2018, foi deliberado waiver do pagamento de juros e
amortizacdo no periodo de 25/08/2018 a 25/10/18.

Posteriormente em Assembleia Geral de Titulares realizada em 19/11/2018, foi deliberado waiver do pagamento de juros e
amortizacdo no periodo de 25/11/2018 a 25/02/2019 bem como reprogramou a curva de amortizacdo do CRI, que agora
possui maturidade em 25/09/2025.

Em atendimento a determinagdo da Lei n°c 9.514/97, as operacdes de securitizacdo (CRIs emitidos) tem seus registros

contabeis mantidos de forma segregada dessas demonstracdes financeiras. O saldo individual, da operacdo de securitizacao,
esta apresentado a seguir:

12 série da 12 emissdo 31/12/2018 31/12/2017
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Balancgo

Dep6sitos bancérios vinculados
Cédulas de créditos imobiliarios circulante

Cédulas de créditos imobiliarios nédo circulante
Certificados de recebiveis imobiliarios circulante
Certificados de recebiveis imobiliarios néo circulante
Patrimdnio liquido excedente

Total

Ativo Passivo Ativo Passivo
1.848 3.204
9.236.390 9.236.390
54.026.010 - 53.695.276 -
9.286.875 9.286.875
53.975.525 53.711.284
1.848 63.289
63.264.248 63.262.248 62.998.159 62.998.159
* *



