Notas explicativas as
demonstracOes contabeis,
para os exercicios findos
em 31 de dezembro de
2018 e 2017

(Valores expressos em milhares de reais ou
guando de outra forma indicado)

1. Informagdes gerais

A RB Capital Securitizadora S.A. (“Companhia”) € uma Companhia andnima aberta, com sede na Cidade
de Sédo Paulo — SP. Seu controlador é a Shizen Holding S.A.

A Companhia tem como principal atividade a aquisi¢cao de créditos imobiliarios e de titulos e valores
mobiliarios lastreados em créditos imobiliarios.

2. Resumo das principais préticas contabeis
2.1. Declaracédo de conformidade

As demonstragfes contabeis da Companhia foram preparadas de acordo com as préaticas contabeis
adotadas no Brasil. As praticas contabeis adotadas no Brasil compreendem aquelas incluidas na
legislacao societaria brasileira e os pronunciamentos, orientagdes e as interpretacdes emitidas pelo
Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e aprovados pela Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM).

A Administracdo da Companhia declara e confirma que todas as informag&es relevantes préprias contidas
nas demonstra¢cdes contabeis estdo sendo evidenciadas e que correspondem as utilizadas pela
Administragdo da Companhia na sua gestao.

As demonstrag8es contabeis sao apresentadas em reais (R$), que é a moeda funcional e de
apresentacao da Companhia no Brasil.

As praticas contabeis descritas em detalhes a seguir tém sido aplicadas de maneira consistente a todos
0s exercicios apresentados nas demonstragdes contabeis, tais como foram aplicadas nas demonstragfes
contabeis do exercicio findo em 31 de dezembro de 2018.
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2.2. Bases de apresentacao

Na elaboracédo das demonstragdes contabeis é necessario utilizar estimativas para contabilizar certos
ativos, passivos e outras transacdes. Para efetuar essas estimativas, a Administracéo utilizou as melhores
informag6es disponiveis na data da preparacdo das demonstragdes contabeis, bem como a experiéncia
de eventos passados e/ou correntes, considerando ainda pressupostos relativos a eventos futuros. As
estimativas e premissas correspondentes sdo revisadas continuamente. As revisoes feitas as estimativas
contabeis sdo reconhecidas somente no periodo em que a estimativa é revisada se a revisao afetar
apenas esse periodo, ou no periodo da revisdo e em periodos posteriores se a revisao afetar tanto o
periodo presente como periodos futuros.

As demonstrag¢des contébeis foram elaboradas com base no custo histérico, exceto quando mencionado
ao contrario, conforme descrito nas praticas contabeis a seguir. O custo histérico geralmente € baseado
no valor justo das contrapresta¢cfes pagas em troca de ativos.

2.3. Ativos financeiros
Os ativos financeiros sao classificados conforme abaixo:

a) Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado, que correspondem aos ativos que o objetivo é
manté-lo até o fim do fluxo de caixa contratual e ativos que contenham exclusivamente pagamento de
principal e juros sobre o saldo em aberto;

b) Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio de outros resultados abrangentes, que
correspondem a ativos cujo objetivo seja manté-lo até o fim dos recebimentos dos fluxos contratuais
ou pela venda do ativo, ou ativos que contenham pagamento de principal e juros sobre o saldo em
aberto;

c) Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado, que correspondem a ativos que
ndo atendem as condic¢des de ativos financeiros mensurados ao custo amortizado ou valor justo por
meio de resultado.

No reconhecimento inicial a Companhia ira avaliar individualmente cada ativo para classific-lo de acordo
com as estratégias e modelos de negdcio da administragéao.

Um ativo financeiro, ou parte aplicavel de um ativo financeiro ou grupo de ativos semelhantes, é baixado
quando, e somente quando:

e Alinstituicdo ndo tiver expectativa razoaveis de recuperar o ativo financeiro em sua totalidade ou parte
dele; ou

e Ainstituicdo transferir o direito de receber o fluxo de caixa do ativo ou retiver os direitos contratuais de
receber fluxos de caixa do ativo financeiro, mas tenha assumido a obriga¢éo de pagar o fluxo de caixa
recebido, no montante total, sem demora material, a um terceiro e se: (a) a instituicéo transferiu
substancialmente todos os riscos e beneficios do ativo.

2.4. Caixa e equivalentes de caixa

Incluem os montantes de caixa, fundos disponiveis em contas bancarias de livre movimentacéo e
aplicacdes financeiras com prazo para resgate de até 90 dias da data da aplicacdo, principalmente cotas
de fundo de investimento e Certificado de Depésito Bancario - CDB. As aplica¢fes financeiras sao
registradas ao custo, acrescido dos rendimentos auferidos até as datas dos balangos, ndo superando o
valor de mercado.



2.5. Aplicacdes financeiras vinculadas

A Companhia possui aplicag@es financeiras em operagGes compromissadas bancarias com lastro em
debéntures, as quais sao remuneradas pelo Certificado de Depdsito Interbancario - CDI, e em fundo de
investimento aberto. As aplica¢des estdo vinculadas a compromissos assumidos nas operacdes de
Cédulas de Créditos Imobiliarios (CCl), empréstimos e venda de ativos, e os saldos de aplicagbes
financeiras estdo demonstrados ao custo, acrescido dos rendimentos auferidos até as datas de
encerramento dos exercicios, conforme descrito na nota explicativa n° 4.

2.6. Passivos financeiros e instrumentos de capital outorgados pela Companhia

Os passivos financeiros sao classificados como subsequentemente mensurados ao custo amortizado,
exceto:

e Passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado. Esses passivos, incluindo derivativos que
sejam passivos, devem ser mensurados subsequentemente ao valor justo;

e Passivos financeiros que surjam quando a transferéncia do ativo financeiro ndo se qualificar para
desreconhecimento ou quando a abordagem do envolvimento continuo for aplicavel;

e Contratos de garantia financeira. Apos o reconhecimento inicial, sdo mensurados subsequentemente
pelo maior valor entre:

= O valor da proviséo para perdas; e

= O valor inicialmente reconhecido menos, se apropriado, o valor acumulado da receita reconhecido
de acordo com os principios da IFRS 15.

e Compromissos de conceder empréstimo com taxa de juros abaixo do mercado. Sdo mensurados
subsequentemente pelo maior valor entre:

= o valor da provisdo para perdas; e

= o valor inicialmente reconhecido menos, se apropriado, o valor acumulado da receita reconhecida;

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, exceto os incluidos nas rubricas
“Passivos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado”, Contratos de Garantia” e
“Compromissos de conceder empréstimos”, os quais mensurados conforme mencionado anteriormente.

Na auséncia de cotagfes publicas, a Administracéo, por meio de modelos internos, faz a sua melhor
estimativa do preco que seria fixado pelo mercado. Para tanto, utiliza dados baseados em parametros de
mercado observaveis (Pre¢os cotados em mercados ndo ativos ou por instrumentos similares).

Um passivo financeiro é baixado quando a obrigacao em relagdo ao passivo for extinta, isto €, quando a
obrigacao especificada no contrato for retirada, cancelada ou expirada. Quando um passivo financeiro
existente é substituido por outro do mesmo credor em termos substancialmente diferentes, ou os termos
do passivo existente sdo substancialmente modificados, a troca ou modificagcdo é tratada como uma baixa
do passivo original e o reconhecimento de um novo passivo, e a diferenga no valor contabil € reconhecida
no resultado.

2.7. Cessao de cédulas de créditos imobiliarios a pagar

S&o reconhecidos, inicialmente, pelo valor justo, liquido dos custos incorridos na transagéo, e sao,
subsequentemente, demonstrados pelo custo amortizado. Qualquer diferenga entre os valores captados
(liquidos dos custos de transacao) e o valor de liquidag&o é reconhecida na demonstracéo do resultado
durante o exercicio que as obrigacdes estejam em aberto, utilizando-se do método da taxa efetiva de
juros.
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2.8. Provisoes

As provis@es sdo reconhecidas quando a Companhia possui uma obrigacéo presente (legal ou
construtiva) resultante de um evento passado, é provavel que tera de liquidar a obrigacao e é possivel
mensurar o valor da obrigagdo de forma confiavel. Uma obrigagdo construtiva, ou ndo formalizada, é
aquela que decorre das ag6es da Companhia que, por meio de um padrdo estabelecido de praticas
passadas, de politicas publicadas ou de uma declaragéo atual suficientemente especifica, indiquem a
outras partes que a Companhia aceitara certas responsabilidades e, em consequéncia, criam uma
expectativa valida nessas outras partes de que ela cumprird com essas responsabilidades.

O valor reconhecido como provisédo é a melhor estimativa da compensagédo determinada para liquidar a
obrigacdo presente nas datas dos balangos, levando em consideracao os riscos e as incertezas relativos
a obrigacéo.

Os depdsitos judiciais séo registrados no ativo nao circulante pelo valor original depositado, mais a
atualizacdo do mesmao.

2.9. Reconhecimento de receita

As receitas sdo reconhecidas de acordo com a NBC TG 47 (IFRS 15) — Receita com contratos de clientes,
adotada pela Companhia em 1 de janeiro de 2018, estabelecendo um modelo de cinco etapas para
determinar a mensuracao da receita e quando e como ela sera reconhecida.

2.9.1. Receita de “spread”

O “spread” da operagdo decorre, basicamente, da diferenga entre o preco pago pela Companhia na
aquisicao do crédito imobiliario e o preco de colocagao dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI
aos investidores. Em outras palavras, a Companhia adquire o lastro imobiliario aplicando determinada
taxa de desconto que somente € em parte repassada como forma de remuneracgdo dos CRI, de modo que
a diferenca observada entre as taxas consiste no “spread” realizado. Dessa forma, nédo é observado
“spread” quando as taxas (pregos) de compra e venda dos créditos forem as mesmas.

2.9.2. Receita de juros

A receita de juros decorrente de aplicacdes financeiras € registrada em relagdo ao principal em aberto e
pela taxa de juros efetiva aplicavel, que é aquela que desconta os recebimentos estimados de caixa
futuros pela vida esperada do ativo financeiro ao valor contabil liquido do ativo.

2.9.3. Receita de servicos

A receita com a prestacao de servigos de administragao do patrimdnio fiduciario € mensurada pelo valor
justo da contrapartida recebida ou a receber e reconhecida no momento da efetiva prestagéo do servico.

2.10. Imposto de renda e contribui¢ao social
A despesa com imposto de renda e contribui¢cdo social representa a soma dos impostos correntes.

Os impostos correntes sao baseados no lucro tributavel do exercicio para o qual estdo sendo calculados.
O lucro tributavel difere do lucro apresentado na demonstracéo do resultado porque inclui e exclui receitas
ou despesas tributaveis ou dedutiveis em outros periodos, além de excluir itens que ndo sao tributaveis
ou dedutiveis. O passivo referente aos impostos correntes da Companhia é apurado com base na
sistematica de tributagdo do lucro real e utiliza as aliquotas em vigor nas datas dos balancos, ou seja,
25% para imposto de renda e 9% para contribuigao social.

2.11. Lucro por agao

O calculo bésico de lucro liquido por acéo é feito através da diviséo do lucro liquido do exercicio, atribuido
aos detentores de acdes ordinarias da Companhia, pela quantidade média ponderada de ac¢des ordinarias
disponiveis durante o exercicio.



2.12. Dividendos e juros sobre capital préprio

Os dividendos e os juros sobre capital proprio séo reconhecidos como um passivo com base nos
dividendos minimos definidos pelo estatuto social da Companhia. Qualquer valor acima do minimo
obrigatério somente é reconhecido como um passivo quando aprovado pelo Conselho de Administracéo e
ad referendum da Assembleia Geral Ordinéria.

2.13. Demonstracao do Valor Adicionado (DVA)

Essa demonstracdo tem por finalidade evidenciar a riqueza criada pela Companhia e sua distribuicdo
durante determinado periodo e é apresentada pela Companhia, conforme requerido pela legislagédo
societéria brasileira para companhias abertas, como parte de suas demonstra¢des contabeis.

A DVA foi preparada com base em informag6es obtidas dos registros contabeis que servem de base de
preparagdo das demonstragdes contabeis e seguindo as disposi¢des contidas no CPC 09 “Demonstragéo
do valor adicionado”.

2.14. Novas normas, alteracdes e interpretacdes
2.14.1 Em vigor para exercicios iniciados em ou apds 1° de janeiro de 2018
e |FRS 9/CPC 48 - Instrumentos Financeiros (novo pronunciamento)

Introduziu novos requerimentos de classificagdo, mensuracao e o reconhecimento de ativos e
passivos financeiros. A versdo completa do IFRS 9 foi publicada em julho de 2014, com vigéncia para
1¢ de janeiro de 2018, e substitui a orientacao no IAS 39. As principais alteracdes que o IFRS 9 trouxe
séo: (i) novos critérios de classificacdo de ativos financeiros; (ii) novo modelo de impairment para
ativos financeiros, hibrido de perdas esperadas e incorridas, em substituicdo ao modelo atual de
perdas incorridas; e (iii) flexibilizacao das exigéncias para adoc¢do da contabilidade de hedge.

A Companhia informa que a conclusdo das analises voltadas a avaliacdo dos potenciais impactos da
adocao do CPC 48 nas suas demonstracdes contdbeis ndo apontou para a ocorréncia de impactos
relevantes com a adogédo do IFRS 9.

e [IFRS 15/CPC 47 — Receita com contratos de clientes (novo pronunciamento)

Estabelece um unico modelo contendo cinco passos a ser utilizado pelas entidades na contabilizacéo
das receitas resultantes de contratos com clientes. Segundo a IFRS 15/CPC47, as receitas sédo
reconhecidas ao valor que reflete a contraprestagdo a qual uma entidade espera ter direito em troca da
transferéncia de bens ou servi¢os a um cliente. A nova norma substitui a IAS 18/CPC 30 (R1) —
Receitas, IAS 11/CPC 17(R1) — Contratos de construcdo e correspondentes interpretacdes.

A Companhia informa que a conclusdo das analises voltadas a avaliagdo dos potenciais impactos da
adocgdo do CPC 47 nas suas demonstracGes contabeis ndo apontou para a ocorréncia de impactos
relevantes com a adoc¢éo do IFRS 15.

e Instrucdo CVM N° 600 — Regime dos Certificados de Recebiveis do Agronegdcio e Recebiveis
Imobiliarios
Essa instrucéo alterou a Instrugdo CVM N° 400, e visa regulamentar e padronizar a securitizagcdo de
recebiveis de agronegécio e recebiveis imobiliarios, desde a emisséo até a divulgacéo das

demonstracdes contabeis, cuja viéncia iniciou 90 dias a partir da publicagcdo da instru¢do que foi em 1°
de agosto de 2018.

Em decorréncia dessa nova instru¢éo, a Companhia deixou de apresentar nestas demonstracées
contabeis a informagé&o suplementar das demonstragdes contabeis fiduciarias, que vinham sendo
apresentadas nas notas explicativas até 30 de setembro de 2019, uma vez que as demonstracdes de
cada patrimdnio separado da securitizadora serdo, agora com o advento deste novo normativo da CVM
feitas de forma individualizada em documento apartado destas notas explicativas.
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As demonstracdes individuais de cada patrimdnio separado da securitizadora serdo disponibilizadas ao
publico na pagina da Companhia disponivel na rede mundial de computadores e entregues a CVM na
data em que forem colocadas a disposi¢éo do publico, o que ndo deve ultrapassar 03 meses (120 dias)
do encerramento do exercicio social de cada patrimdnio separado, acompanhadas de Relatério do

auditor independente.

Os principais impactos ocorridos com essa adogéo estdo na rubrica de “Aplicagdes financeiras
vinculadas”, que contem valores destinados a pagamento de Cessdes de Créditos, e na rubrica de
“Cessao de Certificados de Créditos Imobiliarios (CCls)”, que sdo liquidados mediante a avango de
obra ou condig8es contratuais, que passaram a fazer parte das demonstracdes contabeis do
patriménio separado correspondente de cada transacéo.

As adequac0bes foram contabilizadas no ano e néo houve impactos significativos no resultado da
Companhia.

2.14.2 Em vigor para exercicios iniciados em ou ap6és 1° de janeiro de 2019
2.14.1 IFRS 16 — Arrendamentos

Com essa nova norma, 0s arrendatarios passam a ter que reconhecer o passivo dos pagamentos futuros
e o direito de uso do ativo arrendado para praticamente todos os contratos de arrendamento mercantil,
incluindo os operacionais, podendo ficar fora do escopo dessa nova norma determinados contratos de
curto prazo ou de pequenos montantes. Os critérios de reconhecimento e mensuracao dos
arrendamentos nas demonstracdes contabeis dos arrendadores ndo sofreram alteracdes relevantes. O
IFRS 16 entra em vigor para exercicios iniciados a partir de 1° de janeiro de 2019 e substitui a IAS 17 —
Leases e correspondentes interpretagfes. A Companhia ndo possui em 31 de dezembro de 2018
contratos de arrendamentos que seriam escopo do IFRS 16 a partir de 1° de janeiro de 2019. Dessa
forma, ndo ha impactos significativos esperados com relacdo a aplicacdo da norma a partir de sua
vigéncia.

3. Caixa e equivalentes de caixa

Em 31 de dezembro de 2018 e 2017, o caixa e equivalentes de caixa, conforme registrado na
demonstracao dos fluxos de caixa, podem ser conciliados com os respectivos itens dos balangos
patrimoniais, como demonstrado a seguir:

31/12/2018 31/12/2017

Bancos 34 182
Operacdes compromissadas (a) 695 815
729 997

(a) Referem-se a aplicagcdes em operagBes compromissadas bancarias, com lastro em debéntures,
remuneradas pela variacdo do CDI, e com liquidez imediata.



4. Aplicacbes financeiras vinculadas

Em 31 de dezembro de 2018 e 2017 o caixa restrito e as aplicagfes financeiras vinculadas aos

compromissos mencionados na nota explicativa n® 9 sdo compostos conforme a seguir.

31/12/2018 31/12/2017

Bancos (*) - 186
Aplicacdes financeiras (*)

RB Capital Il FIRF Crédito Privado (a) - 35.111

Itad - operacBes compromissadas (b) - 1.457

- 36.754

(@) Fundo de investimento aberto, de liquidez imediata e insignificante risco de mudanca de valor,
administrado pela BNY Mellon. Sua carteira de ativos é composta, principalmente, por operagfes

compromissadas bancarias de liquidez imediata, além de titulos de renda fixa;

(b) Referem-se a aplicacdes em operacdes compromissadas bancarias, com lastro em debéntures,

remuneradas pela variacdo do CDI e com liquidez imediata.

(*) Conforme nota 2.14.1, os valores foram transferidos para os patriménios separados, e por este

motivo no ano de 2018 apresentou uma varia¢ao relevante.

5. Contas a receber

31/12/2018 31/12/2017

Contas a receber 609 648
Proviséo estimada para créditos de liquidacdo duvidosa (317) (500)
292 148

A seguir estdo apresentados os vencimentos dos saldos de contas a receber de clientes em 31 de

dezembro de 2018 e 2017:

31/12/2018 31/12/2017

Vencidas
0 a 30 dias 1 6
31 a 60 dias 84 -
61 a 90 dias 3 3
91 a 180 dias 108 38
Acima de 180 dias 317 500
A vencer 96 101
609 648

A provisdo estimada para créditos de liquidacédo duvidosa é reconhecida em montante considerado
suficiente pela Administragdo para cobrir as provaveis perdas na realizagdo das contas a receber,

considerando a analise individual dos valores a receber. Ndo ha garantia para os recebiveis.

Movimentagéo na provisdo estimada para créditos de liquidagéo duvidosa:

31/12/2018 31/12/2017
Saldo no inicio do exercicio (500) (324)
Adicbes (107) (176)
Reversdes 290 -
Saldo no fim do exercicio (317) (500)
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6. Impostos a recuperar

31/12/2018 31/12/2017

Imposto de renda pessoa juridica a recuperar 5.407 4.390
Contribuigdo social pessoa juridica a recuperar 144 129
Imposto de renda retido na fonte (IRRF) 118 851
Contribuigdo social retido na fonte (CSLL) 3 6
Outros tributos 34 22
5.706 5.398

Circulante - 5.398
N&o circulante 5.706 -

Em 2018, a Companhia resolveu reclassificar o ativo de impostos a recuperar para o ndo circulante pois
tais impostos néo estédo sendo realizados em prazo inferior a 365 dias. A Companhia entende que referida
reclassificacéo reflete melhor a esséncia da recuperabilidade desses impostos.

7. Proviséo para riscos e depdésitos judiciais

A Companhia é parte em processos judiciais de natureza fiscal, decorrentes do curso normal de suas
atividades.

Em 6 de outubro de 2011, a Companhia recebeu notificacdo de natureza fiscal relativa a A¢do Anulatéria
de Débito Fiscal, com pedido de Antecipagéo dos Efeitos de Tutela, em que se objetiva a anulacdo do
crédito tributario objeto dos processos administrativos, referente ao ano de 2009, no montante
aproximado de R$ 1.225, a qual se encontra em fase de concluséo.

A probabilidade de perda foi considerada como remota na opinido dos seus assessores juridicos. Em 27
de outubro de 2011, a Companhia efetuou depdsito judicial referente a este processo no montante de
R$ 1.750. Em 31 de dezembro de 2018 o saldo atualizado do depésito judicial &€ de R$ 2.987 (R$ 2.878
em 31 de dezembro de 2017).

Em 07 de outubro de 2016, a Companhia foi autuada sobre valores de IRPJ e de CSLL, nos valores de
R$ 2.646 e de R$ 972, respectivamente, decorrente de parcela excedente de despesas com Juros Sobre
Capital Proprio do Ano Calendario de 2011. Em 07 de novembro de 2016 foi apresentado a Defesa
Administrativa junto aquele 6rgao federal, onde o advogado externo classificou a probabilidade de perda
como possivel.

8. Impostos, taxas e contribuicoes

31/12/2018 31/12/2017
Imposto de Renda 92 -
Contribuic&o Social 34 -
PIS e COFINS 5 23
Impostos sobre servigos — ISS 5 29
Impostos de Renda Retido na Fonte — IRRF 3 10

139 62




9. Cessoes de cédula de créditos imobiliarios a pagar

31/12/2018 31/12/2017

Cesséao de Cédulas de Créditos Imobiliarios (*)
CCl lastro do CRI 25 - 67
CCl lastro do CRI 81 - 381
CCl lastro do CRI 98 - 48
CCl lastro do CRI 92-107 - 41
CCl lastro do CRI 120-121 - 31.377
Outros - 6.260
- 38.174

Representa a aquisi¢éo de recebiveis imobiliarios, com atualizagdo monetéria e juros de acordo com os
respectivos contratos de cesséo. Os titulos ndo possuem coobrigagdo da Companhia.

(*) Conforme nota 2.14.1, os valores foram transferidos para os patrimdnios separados, e por este
motivo no ano de 2018 apresentou uma variacao relevante.

10. Partes relacionadas

Os saldos das transag8es com partes relacionadas em 31 de dezembro de 2018 e 2017:

31/12/2018 31/12/2017
Ativo circulante (a) - 35.111
Ativo n&o circulante 1 -
Passivo circulante (b) 1.188
Passivo ndo circulante - 487
31/12/2018 31/12/2017
Resultado
Custo - RB Capital DTVM Ltda. (c) - (2)
Custo — RB Capital Servicos de Créditos Ltda. (d) - (1.168)
- (1.170)

(a) O montante de R$ 35.111 em 2017 representava aplica¢des financeiras vinculadas (vide nota
explicativa N° 4), cuja carteira era predominantemente composta por operag8es bancarias
compromissadas. Durante o exercicio de 2018 os valores foram reconhecidos nos balancos
fiduciarios dos patrimodnios apartados das respectivas operagoes;

(b) Do montante R$ 890 refere-se a dividendos a serem distribuidos;

(c) No exercicio findo em 31 de dezembro de 2017, a RB Capital DTVM Ltda. prestou servico de
custodia de CRIs emitidos pela Companhia;

(d) No exercicio findo em 31 de dezembro de 2017, a RB Capital Servigos de Crédito Ltda. prestou
servicos de estruturac@o de CRIs emitidos pela companhia;

11. Patrimonio liquido
11.1. Capital social

O capital social esta dividido em 12.245.642 (12.245.642 em 31 de dezembro de 2017) ac6es ordinarias
nominativas, sem valor nominal, no montante de R$ 6.473 (R$ 6.473 em 31 de dezembro de 2017),
totalmente subscritas e integralizadas.
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A Companhia esta autorizada a aumentar seu capital social, por deliberagdo do Conselho de
Administracdo independente de reforma estatutaria, até o limite de R$ 200.000, mediante a emisséo de
acoes ordinarias, todas nominativas e sem valor nominal.

Em 20 de janeiro de 2017, a Companhia aumentou o capital em R$ 783, passando o capital social de
R$ 5.690 para R$ 6.473 mediante a capitalizacdo de créditos relativos a Adiantamento para Futuro
Aumento de Capital.

11.2. Dividendos

Em 31 de dezembro de 2018, a Companhia declarou dividendos no montante de R$ 403 (R$ 238 em 31
de dezembro de 2017) referente ao lucro liquido do exercicio.

11.3. Destinacéao do resultado do exercicio

Aos acionistas € garantido estatutariamente um dividendo minimo obrigatério correspondente a 25% do
lucro liquido do exercicio nos termos da Lei das Sociedades por A¢des, apurado de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil.

A destinagdo do resultado para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017 é a seguinte:

31/12/2018  31/12/2017

Lucro liquido do exercicio de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil 2.014 1.003
Reserva legal - 5% (101) (47)
Base de célculo para dividendos 1.913 956
Dividendos minimos obrigatérios 478 239
Dividendos declarados (403) (238)
Retencéo de lucros (1.510) (718)

11.4. Constituicao de reservas de lucros

Reserva legal — constituida no montante de R$ 101 (R$ 47 em 31 de dezembro de 2017) equivalente a
5% do lucro liquido do exercicio obedecendo o limite de 20% do capital social;

Reserva de reten¢ao de lucros — corresponde ao valor remanescente do lucro liquido do exercicio
R$ 1.510 (R$ 718 em 31 de dezembro de 2017).

Conforme previsto no estatuto social, a Companhia mantera a reserva de lucros estatutaria denominada
“Reserva de Expansao”, que tera por fim financiar a expansao das atividades da Companhia, inclusive por
meio da subscri¢cdo de aumento de capital ou criagdo de novos empreendimentos, a qual sera formada
com até 100% do lucro liquido que remanescer apos as deducdes legais e estatutarias e cujo saldo,
somado aos saldos das demais reservas de lucros, excetuadas a reserva de lucros a realizar e a reserva
para contingéncias, se existentes, ndo podera ultrapassar 100% do capital social. O saldo tera a
destinacdo que for aprovada pela Assembleia Geral.

12. Receita liquida

31/12/2018 31/12/2017

Receita bruta
Receita de spread 240 1.875
Receita com taxa de administracéo 877 580
Impostos incidentes (81) (97)

1.036 2.358




A receita da Companhia é oriunda de receita de “spread” com a emisséo de certificados de recebiveis
imobiliarios (CRI) e do agronegdcio (CRA) e da prestacdo de servigos de administracdo dos patrimonios
separados correspondentes das emissdes desses certificados.

Em 31 de dezembro de 2018 a Companhia é responséavel pela administracéo/gestao de 21 emissdes no
valor total de R$877 (28 emissdes em 31 de dezembro de 2017 no valor total de R$ 580).

13. Custos dos servicos prestados

31/12/2018 31/12/2017

Custo com comissdes - (569)
Custo com agentes fiduciarios - (53)
Custo de controle de recebiveis - (6)
Custo com custodia (10) -
Custo com consultoria (54) (1.212)
Custo com rating (133) (32)
Outros custos (4) 3)
(201) (1.875)

14. Despesas por natureza, liquidas

A Companhia optou por apresentar a demonstragdo do resultado por funcdo. Conforme requerido pelo
CPC, o detalhamento das principais despesas operacionais por natureza esta apresentado a seguir:

31/12/2018 31/12/2017
Servicos de terceiros (97) (205)
Despesas com taxas e cartério (6) 1)
Despesas com informética e telecomunica¢des - (11)
Impostos, taxas e contribuicdes (159) (290)
Despesas com anuncios e publicacGes (55) (72)
Reversdo (Provisédo) para contingéncias / perdas 183 (176)
Outras receitas/ (despesas) operacionais, liquidas (158) 4
(292) (659)

Classificadas como
Despesas gerais e administrativas (272) (307)
Despesas de comercializa¢do (55) (72)
Despesas tributarias (30) (104)
Outras receitas/ (despesas) operacionais, liquidas 65 (176)

(292) (659)
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15. Resultado financeiro

31/12/2018 31/12/2017
Receitas financeiras

Atualizac6es monetarias/juros ativos 305 411
Rendimento de aplica¢des financeiras 4.266 5.879
Outras Receitas 109 166
4.680 6.456

Despesas financeiras
Perda em aplicag6es financeiras (2.116) (4.780)
Outras despesas financeiras (2) (12)
(2.118) (4.792)
Resultado financeiro liguido 2.562 1.664

16. Imposto de renda e contribuigéo social

16.1. Composicao das despesas de Imposto de Renda Pessoa Juridica (IRPJ) e Contribuicdo Social

sobre o Lucro Liquido (CSLL) — Correntes

31/12/2018 31/12/2017
Despesas correntes
CSLL (295) (135)
IRPJ (796) (350)

(1.091) (485)

16.2. Reconciliagcdo das despesas de IRPJ e CSLL — Correntes
As despesas de IRPJ e CSLL estdo conciliadas as aliquotas nominais como segue:

31/12/2018 31/12/2017
Lucro (prejuizo) antes dos efeitos do IRPJ e da CSLL 3.105 1.488
Despesas com constituicdo de provisdes 183 176
Despesas gerais indedutiveis 119 -
Variacdo monetéria de deposito judicial (109) (167)
Resultado tributavel 3.298 1.497
34% do lucro real 1.121 509
Beneficio adicional do IRPJ 10% 240 mil (30) (24)
Total IRPJ / CSLL 1.091 485

17. Lucro por agao

O célculo basico de lucro liquido (prejuizo) por acao é feito através da divisao do lucro liquido/(prejuizo)
do exercicio, atribuido aos detentores de ac¢des ordinarias da Companhia, pela quantidade média

ponderada de a¢des ordinarias disponiveis durante o exercicio.

31/12/2018 31/12/2017
Lucro do exercicio atribuivel aos acionistas da Companhia 2.014 1.003
Quantidade média ponderada de ac¢des ordinarias utilizada na 10.748 12.172
apuracdao do lucro béasico por acéo (em milhares)
Lucro basico por acdo do exercicio (centavos por acdo) 0,187 0,082




A Companhia ndo possui nenhum efeito dilutivo ou antidilutivo para o exercicio findo em 31 de dezembro
de 2018 e 2017 e, por isso, ndo calculou o lucro diluido por acao.

18. Instrumentos financeiros
Os principais instrumentos financeiros da Companhia estéo representados por:

a) caixa e equivalentes de caixa e aplicag6es financeiras vinculadas conforme, descrito nas notas
explicativas n° 3 e 4;

b) contas a receber e recebiveis imobiliarios, conforme descrito na nota explicativa n°® 5 e também
outros créditos;

c) cessdo de cédulas de créditos imobiliarios a pagar, conforme descritos na nota explicativa n® 9 e
também contas a pagar.

Os instrumentos financeiros da Companhia foram classificados conforme as seguintes categorias em 31
de dezembro de 2018 e 2017:

31/12/2018 31/12/2017
Valor Valor
Natureza Classificagdo Contéabil justo Contabil justo
Ativos
Caixa e equivalentes de caixa Ativos financeiros mensurados ao
valor justo por meio do resultado 36 36 997 997
Aplicagdes financeiras Ativos financeiros mensurados ao
vinculadas valor justo por meio do resultado 693 693 36.754 36.754
Contas a receber Custo amortizado 292 292 148 148
Despesas reembolsaveis Custo amortizado 1.816 1.816 1.287 1.287
2.837 2.837  39.186 39.186
Passivos
Contas a pagar Custo amortizado 40 40 61 61
Cesséo de certificado de
recebiveis imobiliarios a pagar Custo amortizado - - 38.174 38.174
40 40  38.235 38.235

18.1. Considerac0bes gerais

A Companhia participa de operac¢des envolvendo instrumentos financeiros, todas registradas em contas
patrimoniais, que se destinam a atender as suas necessidades.

A Companhia administra seu capital para garantir que possa continuar com suas atividades normais, ao
mesmo tempo em que maximiza o retorno das partes interessadas ou envolvidas em suas operacdes por
meio da otimizacéo do saldo das dividas e do patrimonio.

18.2. Critérios, premissas e limitagOes utilizados na apuracdo dos valores dos
instrumentos financeiros

Os detalhes a respeito das principais praticas contabeis e métodos adotados, inclusive o critério de
reconhecimento, a base de mensuracao e o método de reconhecimento das receitas e despesas em

relacéo a cada classe de ativos, passivos e instrumentos financeiros, estdo apresentados na nota
explicativa n° 2.

O valor justo dos ativos e passivos financeiros que apresentam termos e condi¢des padréo e sao
negociados em mercados ativos é determinado com base nos precos observados nesses mercados.

26



O valor justo dos outros ativos e passivos financeiros (com excegdo daqueles descritos anteriormente) é
determinado de acordo com modelos de precificagdo geralmente aceitos baseado em andlises dos fluxos
de caixa descontados.

18.3. Gestdo de riscos financeiros

A Administracdo monitora e administra os riscos financeiros inerentes as operagdes. Entre esses riscos
destacam-se o risco de crédito, o risco de liquidez e o risco de mercado. O principal objetivo € manter a
exposicao da Companhia a esses riscos em niveis minimos, utilizando, para isso, instrumentos
financeiros e avaliando e controlando a qualidade crediticia de suas contrapartes e a liquidez dos seus
ativos financeiros.

18.3.1. Derivativos

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 e 2017, a Companhia nao utilizou instrumentos
financeiros derivativos.

18.3.2. Risco de crédito

Risco de crédito é o risco de prejuizo financeiro da Companhia caso um emissor ou contraparte em um
instrumento financeiro falhe em cumprir com suas obriga¢des contratuais.

A Companhia esté exposta ao risco de crédito de seus valores de contas a receber e despesas
reembolsaveis.

18.3.3. Risco de liquidez

Risco de liquidez é o risco relacionado a dificuldades em cumprir com as obriga¢des associadas com
seus passivos financeiros que sao liqguidados com pagamentos a vista ou com outro ativo financeiro.

A abordagem da Companhia na administracdo desse risco é a de garantir que tenha liquidez suficiente
para cumprir com suas obrigagdes sem causar perdas ou prejudicar as opera¢gdes da Companhia,
utilizando, se necessério, linhas de crédito disponiveis.

18.3.4. Risco de mercado

Risco de mercado é o risco relacionado as variagdes dos fatores de mercado em que a Companhia atua,
direta e indiretamente, assim como as varia¢des dos fatores macroecondmicos e indices dos mercados
financeiros.

A Companhia esta exposta a taxas de juros flutuantes, notadamente o CDI.

18.3.5. Analise de sensibilidade

Premissas

A Companhia desenvolveu uma andlise de sensibilidade aos fatores de mercado mais relevantes para
seus instrumentos financeiros, para um horizonte de 12 meses, que apresenta um cenario base e mais
dois cenarios com deterioragdo de 25% e 50% das variaveis consideradas, conforme descritos a seguir:

e Cenario base: baseado nos niveis de taxas de juros e precos observados em 31 de dezembro de
2018 e no mercado futuro de taxas, além da perspectiva do cendrio econémico para os proximos 12
meses. Foram utilizadas as informag8es de bolsas de valores, assim como perspectivas do cenario
macroecondémico;

e Cenario adverso: deterioragcao de 25% no fator de risco principal do instrumento financeiro em
relagdo ao nivel do cenério base;

e Cenario remoto: deterioracdo de 50% no fator de risco principal do instrumento financeiro em relacéo
ao nivel do cenario base.



Anélise de Administragéo

A Companhia entende que esté exposta a varia¢do do CDI, que é base para remuneracao de suas
aplicacdes financeiras e de parte dos valores a pagar de cesséo de certificados de recebiveis imobiliarios.
A Companhia entende ainda que, apesar de possuir ativos e passivos indexados ao CDI, necessita de
apenas um cenario de risco, desde que esse seja 0 mais conservador para o resultado liquido dos
instrumentos.

A seguir estdo demonstrados os indices e as taxas utilizados nos célculos de andlise de sensibilidade:

Cenario- Cenério Cenério
Premissas base adverso remoto

Diminuicao da taxa do CDI
Caixa e equivalentes de caixa/Aplicagdes financeiras vinculadas/Titulos 6,67% 5,00% 3,34%
e valores mobiliarios/ Cesséao de certificados de recebiveis imobiliarios

Fator de risco Instrumento Cenario Cenério Cenério
Risco base adverso remoto

Taxa de juros — CDI Diminuicdo dataxa Caixa e equivalentes de caixa 81 60 40
do CDI Aplicacdes financeiras vinculadas

Titulos e Valores Mobiliarios

Cessao de certificados de
recebiveis imobiliarios

19. Remuneracéo da Administracéo

Os Administradores da Companhia atuam em determinadas frentes de negécios do Grupo RB Capital,
como originagdo, estruturacao e securitizagdo, sendo remunerados de acordo com a dedicagdo a cada
atividade desempenhada.

Pela dedicagéo aos servigos de securitizagdo (representadas pela RB Capital Securitizadora e RB Capital
Companhia de Securitizagdo), o0 Grupo RB Capital remunerou os administradores da Companhia no
exercicio findo em 31 de dezembro de 2018, entre fixo e variavel, o montante de R$ 204 (R$ 198 em 31
de dezembro de 2017) em sua totalidade representada por beneficios de curto prazo.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 e 2017, a RB Capital Securitizadora S.A néo
pagou honorarios a seus administradores.

20. Operacdes por segmento

Em 31 de julho de 2009, a CVM emitiu a Deliberag¢é@o n° 582, que aprovou o CPC 22 “Informacdes por
segmento”, que é equivalente ao IFRS 8 “Segmentos operacionais”. O CPC 22 é mandat6rio para
demonstracdes contabeis cujos exercicios se encerram a partir de 31 de dezembro de 2010. O CPC 22
requer que 0s segmentos operacionais sejam identificados com base nos relatérios internos sobre os
componentes da Companhia que sejam regularmente revisados pelo mais alto tomador de decisdes, com
0 objetivo de alocar recursos aos segmentos, bem como avaliar suas performances.

A Administracéo efetuou a andlise mencionada anteriormente e concluiu que a Companhia opera com um
Unico segmento (securitizacédo de recebiveis imobiliarios) e por isso considera que nenhuma divulgagao
adicional por segmento seja necessaria.

21. Eventos subsequentes

No dia 08 de janeiro de 2019 houve a liberagdo do depésito judicial mencionado na nota explicativa n° 7,
no valor de R$ 2.964. N&o houve demais eventos subsequentes passiveis de divulgacdo no ambito do
CPC 24 — Evento Subsequente.
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22. Aprovacao das demonstracdes contabeis

As demonstracdes contabeis e informacgdes fiduciarias foram aprovadas pela diretoria e sua emisséo foi
autorizada em 26 de marco de 2019.

* * *

Josil Abel Xavier da Silva

CRC 1SP216247/0-8



