Gaia Securitizadora S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Em 31 de dezembro
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Apesar de fundada no ano de 2005, a Gaia Securitizadora S.A. (“GaiaSec”) tornou-se operacional somente em 2009, quando da entrada
de novos sdcios e executivos na empresa, que tinham a missdo de “estruturar operagdes financeiras dentro dos segmentos de atuacao,
sempre de forma agil e eficaz.”

Em 6 anos de atividade, a GaiaSec estruturou e emitiu Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”) em um montante de RS 9,8 bilhdes.
No ano de 2011 a GaiaSec foi a maior emissora de CRI do Brasil, alcangando uma posicao de destaque e consolidando-se como uma das
principais empresas do setor. J4 no ano de 2013 a GaiaSec melhorou ainda mais sua capacidade de estruturar e gerir os CRI por ela
emitidos, alcancando o nimero de 19 séries de CRI emitidas, no valor total de quase RS 2,9 bilhdes, 2014 o nimero de 17 séries de CRI
emitidas 669 milhdes, 2015 o nimero de 9 séries no valor de RS 338 milhdes de CRI emitidas, em 2016 o niimero de 11 séries no valor
de RS 984 milhdes e em 2017 o nimero de 5 séries no valor de RS 164 milhdes. A meta para os proximos anos é continuar o crescimento,
sempre com qualidade e eficacia.

Nos ultimos anos o uso da securitizagdo, importante fonte de captagdo de recursos para o setor privado, tem crescido em um ritmo
acelerado nos principais mercados globais, inclusive no Brasil, onde as condi¢des econémicas tém contribuido para que esta forma de
investimento ganhe popularidade entre empresas e investidores.

A securitizacdo de recebiveis tem se tornado uma estratégia mais comum de capta¢do de recursos para as empresas, principalmente
porque a queda relativa das taxas de juros nos ultimos anos tem atraido novos investidores dispostos a incrementar a rentabilidade de
seus investimentos permitindo a diversificacdo de fonte de captagdo. Dessa forma, a securitizagdo passou nao soé a financiar o capital
de giro das companhias, como também a auxiliar a recuperagdo de carteira de créditos duvidosos, de maneira competitiva e segura
tanto para as empresas quanto para as institui¢des financeiras.

Até o exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 foram emitidos RS 676.956 (seiscentos e setenta e seis milhdes novecentos e
cinquenta e seis mil reais) em certificados de recebiveis imobiliarios e do agronegdcio.

O nosso objetivo neste ano ndo é ser a maior securitizadora em volume, mas ser a Companhia com melhor capacidade de estruturagao
e gestdo, assim obtendo reconhecimento de clientes e investidores como a melhor opgao dentre as securitizadoras.

Seguimos nossos ideais, acreditamos que um bom ambiente de trabalho proporciona melhores resultados, porém o sucesso estara
sempre baseado na forgca de vontade, na dedicacdo e na garra para atingir nossos objetivos, de forma que a vitdria sempre sera coletiva!

Finalmente, para os fins da Instru¢do CVM n2 381, de 14 de janeiro de 2003 (“ICVM 381”), a Administragcdo da Companhia informa que
durante todo ano de 2018, a Mazars Auditores Independentes, ou quaisquer partes relacionadas a ela, assim definidas nos termos da
ICVM 381, ndo prestou a GaiaSec e/ou as demais Companhias pertencentes a seu grupo econdmico qualquer servico que nio o de
auditoria externa das demonstragdes financeiras relacionadas ao exercicio findo em 2018.



