Notas explicativas da Administracao as
demonstracoes contabeis para os
exercicios findos em 31 de dezembro
de 2020 e 2019

(Valores expressos em milhares de
reais exceto quando de outra forma
iIndicado)

1. Informacgdes gerais

A True Securitizadora S.A. (“Companhia”) € uma sociedade an6nima, cuja sede social esta localizada na
cidade de Sao Paulo — SP. Suas controladoras sao a True One Participagbes S.A. e a Cadencia
Participagdes Ltda.

A Companhia tem como principais atividades: (i) securitizagdo de créditos oriundos de operagdes
imobiliarias e securitizacao de direitos creditérios do agronegdécio, assim compreendida a compra, venda
e prestagdo de garantias em créditos hipotecarios e imobiliarios, bem como em direitos creditorios do
agronegdcio; (ii) a aquisicao de créditos imobiliarios, direitos creditérios do agronegécio e de titulos e
valores mobiliarios; (iii) a emissao, colocagao e distribuigdo no mercado financeiro, de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (CRIs) e de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (CRAs), podendo realizar
a emissao e colocacao de outros titulos e/ou valores mobiliarios; (iv) a prestacao de servigos e realizagao
de outros negdcios relacionados ao mercado secundario de créditos imobiliarios e de direitos creditérios
do agronegdcio, especialmente a securitizagéo de tais créditos imobiliarios e direitos creditérios do
agronegdcio, nos termos da Lei n¢ 9.514, de 20 de novembro de 1997, da Lei n 11.076, de 30 de
dezembro de 2004 e outras disposi¢coes legais aplicaveis; (v) a realizagao de operacdes de hedge em
mercados derivativos visando a cobertura de riscos na sua carteira de créditos imobilidrios e de direitos
creditorios do agronegacio.

1.1. Coronavirus (Covid-19) — Contexto geral

a) Impacto nas demonstracées contabeis

Durante o exercicio de 2020, considerando o estagio atual da disseminagao do surto de
Covid-19, a Companhia revisou seu planejamento estratégico e informa que, até o presente
momento ndo houve impacto significativo nas demonstragdes contabeis.

2. Bases de preparacao das demonstracdes contabeis
2.1. Declaracao de conformidade

As demonstragdes contabeis da Companhia foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil. As praticas contdbeis adotadas no Brasil compreendem
aquelas incluidas na legislagao societéaria brasileira e nos pronunciamentos, nas orientagdes e nas
interpretagdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e aprovados pela CVM.



A Administragdo da Companhia declara e confirma que todas as informagdes relevantes proprias

contidas nas demonstragdes contébeis estdo sendo evidenciadas e que correspondem as utilizadas pela

Administracdo da Companhia na sua gestéao.

As demonstragdes contabeis foram aprovadas pela diretoria e sua emissao foi autorizada em 16 de
margo de 2021.

2.2. Bases de apresentagao
2.2.1. Bases de mensuracao
As demonstragdes contabeis foram elaboradas considerando o custo histérico como base de valor,
ajustadas quando aplicavel para refletir os ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do

resultado. A Companhia elabora suas demonstragdes contabeis, exceto as informagdes de fluxo de
caixa, utilizando a contabilizagdo pelo regime de competéncia.



2.2.2. Moeda funcional e moeda de apresentacéo
A moeda funcional é o Real. As demonstragdes contabeis sdo apresentadas em milhares de reais.

Todas as demonstragdes contabeis apresentadas foram arredondadas para a unidade de milhar mais
proxima, exceto quando indicado de outra forma.

2.2.3. Uso de estimativas e julgamentos

A preparagéo das demonstragdes contabeis esta de acordo com praticas contabeis adotadas no Brasil,
que requerem que a Administragao faca julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicagcao de
politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Para efetuar as
referidas estimativas, a Administragao utilizou as melhores informagées disponiveis na data da
preparacao das demonstragdes contabeis, bem como a experiéncia de eventos passados e correntes,
considerando ainda pressupostos relativos a eventos futuros.

As estimativas e premissas, quando necessarias, sao revistas de uma maneira continua. Revisées com
relagdo a estimativas contabeis sdo reconhecidas no periodo em que as estimativas sdo revisadas.

3. Principais praticas contabeis
3.1. Moeda estrangeira

No atual contexto operacional, a Companhia nao tem transagdes em moeda estrangeira.

3.2. Caixa e equivalentes de caixa

Caixas e equivalentes de caixa incluem os montantes de caixa e aplicagdes financeiras com prazo para
resgate de até 90 (noventa) dias da data da aplicagéo, principalmente em aplicagbes compromissadas e
Certificados de Deposito Bancario (CDBs). As aplicagdes financeiras séo registradas ao custo, acrescido
dos rendimentos auferidos até as datas de encerramento dos balangos e ndo superando o valor de
mercado.

3.3. Arrendamentos
No inicio de um contrato, a Companhia avalia se um contrato é ou contém um arrendamento.

Um contrato é, ou contém um arrendamento, se o contrato transferir o direito de controlar o uso de um
ativo identificado por um periodo de tempo em troca de contraprestacdo. Para avaliar se um contrato
transfere o direito de controlar o uso de um ativo identificado, a Companhia utiliza a defini¢céo de
arrendamento no CPC 06 (R2).

Como arrendatario

No inicio ou na modificagdo de um contrato que contém um componente de arrendamento, a Companhia
aloca a contraprestagéo no contrato a cada componente de arrendamento com base em seus pregos
individuais. No entanto, para os arrendamentos de propriedades, a Companhia optou por ndo separar 0s
componentes que ndo sejam de arrendamento e contabilizam os componentes de arrendamento e ndo
arrendamento como um Unico componente.

A Companhia reconhece um ativo de direito de uso e um passivo de arrendamento na data de inicio do
arrendamento. O ativo de direito de uso é mensurado inicialmente ao custo, que compreende o valor da
mensuracao inicial do passivo de arrendamento, ajustado para quaisquer pagamentos de arrendamento
efetuados até a da data de inicio, mais quaisquer custos diretos iniciais incorridos pelo arrendatario e
uma estimativa dos custos a serem incorridos pelo arrendatario na desmontagem e remogao do ativo
subjacente, restaurando o local em que esta localizado ou restaurando o ativo subjacente a condi¢édo
requerida pelos termos e condi¢gdes do arrendamento, menos quaisquer incentivos de arredamentos
recebidos.



O ativo de direito de uso é subsequentemente depreciado pelo método linear desde a data de inicio até o
final do prazo do arrendamento, a menos que o arrendamento transfira a propriedade do ativo subjacente
ao arrendatario ao fim do prazo do arrendamento, ou se o custo do ativo de direito de uso refletir que o
arrendatario exercera a opcao de compra. Nesse caso, o ativo de direito de uso sera depreciado durante
a vida util do ativo subjacente, que é determinada na mesma base que a do ativo imobilizado. Além
disso, o ativo de direito de uso é periodicamente reduzido por perdas por redugéo ao valor recuperavel,
se houver, e ajustado para determinadas remensurag¢ées do passivo de arrendamento.

O passivo de arrendamento é mensurado inicialmente ao valor presente dos pagamentos do arrendamento
que nao sao efetuados na data de inicio, descontados pela taxa de juros implicita no arrendamento ou, se
essa taxa nao puder ser determinada imediatamente, pela taxa de empréstimo incremental da Companhia.
Geralmente, a Companhia usa sua taxa incremental sobre empréstimo como taxa de desconto.

A Companhia determina sua taxa incremental sobre empréstimos obtendo taxas de juros de fontes
externas de financiamento e fazendo alguns ajustes para refletir os termos do contrato e o tipo do ativo
arrendado.

Os pagamentos de arrendamento incluidos na mensuragéo do passivo de arrendamento compreendem o
seguinte:

e pagamentos fixos, incluindo pagamentos fixos na esséncia;

e pagamentos variaveis de arrendamento que dependem de indice ou taxa, inicialmente mesurados
utilizando o indice ou taxa na data de inicio;

e valores que se espera que sejam pagos pelo arrendatario, de acordo com as garantias de valor
residual; e

e 0 prego de exercicio da opgao de compra se o arrendatério estiver razoavelmente certo de exercer
essa opgao, e pagamentos de multas por rescisdo do arrendamento, se o prazo do arrendamento
refletir o arrendatario exercendo a opgao de rescindir o arrendamento.

O passivo de arrendamento é mensurado pelo custo amortizado, utilizando o método dos juros efetivos.
E remensurado quando h& uma alteragdo nos pagamentos futuros de arrendamento resultante de
alteracao em indice ou taxa, se houver alteragao nos valores que se espera que sejam pagos de acordo
com a garantia de valor residual, se a Companhia alterar sua avaliagdo se exercerd uma opgéao de
compra, extensdo ou rescisdo ou se ha um pagamento de arrendamento revisado fixo em esséncia.

Quando o passivo de arrendamento é remensurado dessa maneira, é efetuado um ajuste correspondente
ao valor contabil do ativo de direito de uso ou é registrado no resultado se o valor contabil do ativo de
direito de uso tiver sido reduzido a zero.

A Companhia apresenta ativos de direito de uso na rubrica “Direitos de uso sobre imével locado” e
passivos de arrendamento na rubrica “Obrigagdes do contrato de locagéo” no balango patrimonial.

3.4. Imobilizado

Os itens do imobilizado sdo mensurados pelo custo histérico de aquisicdo que inclui gastos diretamente
atribuiveis a aquisicao de um ativo, deduzido de depreciagdo acumulada e perdas de redugéo ao valor
recuperavel (impairment) acumuladas.

A depreciagao é calculada sobre o valor depreciavel, que € o custo de um ativo deduzido do valor
residual. A depreciagao é reconhecida no resultado baseando-se no método linear com relagéo as vidas
Uteis estimadas de cada parte de um item do imobilizado, ja que este método é o que mais de perto
reflete o padréo de consumo de beneficios econdmicos futuros incorporados no ativo.

A vida util estimada, os valores residuais e os métodos de depreciacdo sdo revisados a cada encerramento
de exercicio e eventuais ajustes sao reconhecidos como mudanga de estimativas contabeis.

A Administragéo avalia a cada encerramento de exercicio social se ha indicagdo de que um ativo pode
ser ndo recuperavel, ou seja, quando o seu valor contabil excede o seu valor recuperavel, e se aplicavel
o valor contabil do ativo é reduzido ao seu valor recuperavel e as despesas de depreciagéo futuras sdo
ajustadas proporcionalmente ao valor contabil revisado e a nova vida util remanescente.



3.5. Intangivel

Os ativos intangiveis sdo reconhecidos inicialmente pelo seu custo de aquisigao e sao
subsequentemente mensurados ao custo menos a eventual amortizagdo acumulada e a perda
acumulada. O valor amortizavel do ativo com vida Gtil definida deve ser apropriado de forma sistematica
ao longo da sua vida util estimada. A amortizagédo deve ser iniciada a partir do momento em que o ativo
estiver disponivel para uso, ou seja, quando se encontrar no local e nas condigbes necessarias para que
este possa funcionar como pretende a Companhia.

Os ativos intangiveis com vida Util definida sdo amortizados ao longo dessa vida Gtil. A Administragéo
apurou que o ativo intangivel ndo esta registrado por montante superior ao valor provavel de
recuperacgao, fato pelo qual ndo houve necessidade de efetuar ajustes.

3.6. Outros ativos e passivos

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios econdmicos
futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser mensurado com
seguranga. Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui uma
obrigacao legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econdmico seja requerido para liquida-lo. Sao acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes
encargos e das variagbes monetarias incorridas. As provisdes séo registradas tendo como base as
melhores estimativas do risco envolvido.

3.7. Provisdes, ativos e passivos contingentes
A Administracéo, ao elaborar suas demonstragdes contabeis, efetua a distin¢cao entre:

e Provisdes que podem ser definidas como saldos credores que cobrem obrigagdes presentes legais
ou presumidas na data do balango patrimonial, decorrentes de eventos passados que poderiam dar
origem a uma perda ou desembolso para a entidade cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja
natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos;

e Passivos contingentes sdo possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de um ou mais eventos
futuros que ndo estejam totalmente sob o controle da Companhia. Incluem as obrigagdes presentes
da entidade, caso nédo seja provavel que uma saida de recursos que incorporem beneficios
econdmicos sera necessaria para a sua liquidagao;

e Ativos contingentes sdo ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de eventos além do controle da
Companhia. Nao sao reconhecidos no balango patrimonial e nem na demonstracéo do resultado, mas
sdo divulgados nas notas explicativas, exceto quando seja praticamente certo que esses ativos
venham a dar origem a um aumento em recursos que incorporem beneficios econdmicos.

As demonstragdes contabeis da Companhia incluem todas as provisdes substanciais em relagéo as
quais se considere que seja grande a possibilidade de que a obrigagéo tenha de ser liquidada, ou seja,
que apresente perda provavel. De acordo com as normas contabeis, passivos contingentes, ou seja, que
apresentem perda possivel ndo devem ser reconhecidos nas demonstragfes contabeis, mas divulgadas
em notas explicativas.

3.8. Reconhecimento de receitas

A receita da Companhia é composta pelo fee de estruturagéo das emissdes dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis do Agronegdcio, desagios e dos servigos prestados
referente a gestéo dos recebiveis imobilidrios e do agronegdécio.

As receitas sdo reconhecidas de acordo com a NBC TG 47 (IFRS 15) — Receita com Contratos de
Clientes, adotada pela Companhia em 12 de janeiro de 2018, estabelecendo um modelo de cinco etapas
para determinar a mensuragao da receita e quando e como ela sera reconhecida.



3.9. Imposto de renda e contribuicdo social correntes e diferidos

A proviséo para imposto de renda e contribuicdo social séo contabilizadas pelo regime de lucro real e foi
constituida a aliquota de 15% para o imposto de renda, acrescida do adicional de 10% sobre o lucro
tributavel anual excedente a R$ 240. A contribuigdo social foi calculada a aliquota de 9% sobre o lucro
contabil ajustado.

3.10. Lucro por acao

O lucro por agao deve ser calculado dividindo-se o lucro do exercicio atribuivel aos acionistas pela média
ponderada da quantidade de agdes em circulagdo durante o exercicio. Nao existe diferenga entre o lucro
por acéo basico e o diluido.

3.11. Demonstragao do valor adicionado (DVA)

Essa demonstragéo tem por finalidade evidenciar a riqueza criada pela Companhia e sua distribuicdo
durante determinado periodo e é apresentada pela Companhia, conforme requerido pela legislagdo
societaria brasileira para companhias abertas.

A demonstragao do valor adicionado foi preparada com base em informagdes obtidas dos registros
contabeis que servem de base de preparagao das demonstragdes contabeis e seguindo as disposi¢des
contidas no CPC 09 — Demonstracéo do Valor Adicionado.

3.12. Demonstragao dos Fluxos de Caixa (DFC)

As demonstragdes dos fluxos de caixa sdo preparadas e apresentadas pelo método indireto de acordo
com o Pronunciamento Contabil CPC 03 “Demonstracédo dos fluxos de caixa”, emitido pelo Comité de
Pronunciamentos Contébeis (CPC).

3.13. Novas normas, alteracoes e interpretacdes
Novos procedimentos contabeis adotados:

Durante o exercicio de 2020, foram emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e o IASB
a revisdo das normas descritas abaixo, ja vigentes no exercicio de 2020. Alguns pronunciamentos
contabeis que se tornaram efetivos a partir de 12de janeiro de 2020, tendo sido adotados e sem impactos
significativos nos resultados e posicao financeira da Companhia:

e Definicdo de neg6cios (alteragdes ao IFRS 3);

e Definicdo de materialidade (alteragdes ao IAS 1 e IAS 8);

e Reforma da taxa de juros referenciais (alteragdes ao IFRS 9, IAS 39 e IFRS 7);
e Alterag6es as referéncias a estrutura conceitual basica (varias normas);

e Concessodes relacionadas a Covid-19 (alteragdes a IFRS 16).

As alteracoes foram avaliadas e adotadas pela Administragdo da Companhia, e ndo houve impactos em
suas demonstragdes contabeis quanto a sua aplicagao.

Novas normas, alteragdes e interpretagdes a normas existentes que nédo sao efetivas ainda e nao foram
adotadas antecipadamente pela Companhia (para as quais ndo se espera impactos significativos no
periodo de adogéo inicial e que, portanto, divulga¢des adicionais ndo estao sendo efetuadas):

e |FRS 17 Contratos de seguros;

e Alterag6es ao IFRS 17 Contratos de seguros (alteracdes ao IFRS 17 e IFRS 4);
o Referéncias a Estrutura Conceitual;

e Produtos antes do uso pretendido (alteragdes ao IAS 16);

e Contratos onerosos — custo de cumprimento de um contrato (alteragdes ao IAS 37);



e Ciclo anual de melhorias as normas IFRS 2018-2020 (altera¢des ao IFRS 1, IFRS 9, IFRS 16 e IAS 41);

e Classificagao de passivo como circulante e ndo circulante (alteragdes ao IAS 1).

4. Caixa e equivalentes de caixa

Nas demonstragdes contabeis de 31 de dezembro de 2020 e nas demonstragdes contabeis de 31 de
dezembro de 2019, o caixa e equivalentes de caixa, conforme registrado na demonstra¢éo dos fluxos de
caixa, pode ser conciliado com os respectivos itens do balanco patrimonial, como demonstrado a seguir:

31/12/2020 31/12/2019
Bancos 215 276
CDB (a) 1.956 2.309
Total 2.171 2.585

(a) As aplicagdes financeiras referem-se a operacdes de renda fixa, pds-fixadas, indexadas a uma
média de 96% dos Certificados de Depdsitos Interbancarios (CDlIs), em operacdes chamadas
Certificados de Depositos Bancérios (CDIs) na qual o banco vende titulos de sua emissao e se
compromete a dar liquidez diaria, a qualquer momento, fazendo com que o seu valor contabil seja
equivalente ao de mercado.

5. Contas a receber

Em 31 de dezembro de 2020, o saldo de contas a receber é R$ 161 (R$ 182 em 31 de dezembro de
2019) e refere-se a prestagdes de servigos de gestdo e de estruturagdo. Nao ha provisdo para perda
estimada com créditos de liquidagédo duvidosa constituida face a auséncia de histérico de perdas de
faturas emitidas relativas a esses tipos de servicos.

6. Tributos a recuperar

31/12/2020 31/12/2019
Impostos retidos em prestacdes de servicos 34 42
Antecipagbes e pagamentos de imposto de renda e de
contribuicao social do préprio exercicio 328 228
Saldo credor de impostos recolhidos em exercicios anteriores 111 1.304
Total 473 1.574
7. Despesas reembolsaveis de operacdes fiduciarias
31/12/2020 31/12/2019
Despesas reembolsaveis de operacdes fiduciarias 96 93
Total 96 93

Despesas reembolsaveis referem-se a valores pagos com caixa da Companhia relacionados com as
operagbes de Certificado de Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis do Agronegécio que
serdo reembolsados pelas partes das referidas operagdes.

8. Direitos de uso sobre imovel locado

Em cumprimento ao CPC-06 (R2), a Companhia registrou o direito de uso de imével, com base no
contrato de locagao de seu escritério, cujo vencimento é previsto para 30 de novembro de 2021.

A metodologia para o registro do valor justo do referido direito levou em consideragéo a taxa média de
mercado para a remuneragao de locagédo para imoveis similares, e aplicou sobre o fluxo de caixa previsto
para pagamento das parcelas de locagao.
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Partindo do valor justo, passou a registrar a referida taxa calculada sobre o valor justo inicial como juros
contabilizados como despesa financeira, e a diferenga como amortizagédo dos aluguéis.

Em face da adogéao do referido normativo, ndo houve impacto relevante sobre a demonstracéo de
resultados da Companhia.

A movimentagéao do direito de uso sobre imoével locado para as demonstragbes contabeis de 31 de
dezembro de 2020 é como segue:

Descricao 31/12/2019 Adicoes Amortizacao 31/12/2020
Direitos de uso sobre imével locado 347 - (177) 170
Total 347 - (177) 170

9. Imobilizado

31/12/2020 31/12/2019

Imobilizado Imobilizado
Descricao % - Taxa de depreciacao liguido liguido
Equipamentos de informatica 20% 132 131
Instalagdes e benfeitorias 25% 248 48
Moveis e utensilios 10% 84 48
Total 464 227

A movimentagao do imobilizado para as demonstragdes contabeis de 31 de dezembro de 2020 é como
segue:

Descricao 31/12/2019 Adicées Baixas Depreciagao 31/12/2020
Equipamentos de informatica 131 40 - (39) 132
Instalacoes e benfeitorias 48 255 (22) (33) 248
Méveis e utensilios 48 47 - (11) 84
Total 227 342 (22) (83) 464

10. Intangivel

31/12/2020 31/12/2019

Intangivel Intangivel
Descricao % - Taxa de amortizacao liquido liguido
Equipamentos de informatica 20% 9 9
Total 9

A movimentagao do intangivel para as informagdes contabeis de 31 de dezembro de 2020 é como segue:

Descricao 31/12/2019 Adicées Baixas Amortizacao 31/12/2020

Sistemas para processamento de dados 9 7 = (7) 9
Total 9 7 - (7) 9
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11. Obrigagdes sociais e trabalhistas

31/12/2020 31/12/2019
Gratificacao/prémio 370 560
Provisédo de férias 233 261
INSS e FGTS 83 82
Qutros (*) 33 35
Total 719 938

(*) A rubrica outros € composta pelo saldo a pagar de imposto de renda incidente sobre os salarios.

12. Obrigagdes fiscais

31/12/2020 31/12/2019
Impostos e contribuicdes sobre o lucro 380 431
Impostos e contribuicdes a recolher 390 172
Total 770 603

13. Contas a pagar de operacdes fiduciarias

Sao obrigacdes a pagar relacionados com as operagdes fiduciarias dos Certificados de Recebiveis

Imobiliarios e Certificados de Recebiveis do Agronegécio emitidas pela Companhia.

14. Obrigacdes do contrato de locacao

Descricao 31/12/2019  Juros Pagamentos 31/12/2020

Obrigacoes do contrato de locacao 347 13 190) 170

Total 347 13 190) 170
Passivo circulante 170
Passivo néo circulante -
Total 170

15. Partes relacionadas

No decorrer do exercicio de 2020, a Companhia realizou mutuo com a Cadéncia Participages no
montante de R$ 28 registrado na rubrica de Outros Ativos e contratou a True One Participagdes S.A.
para prestacdo de servigo de estruturagdo de operagdes de securitizacdo no montante de R$ 4.354
registrado em Custos relacionados as operagdes, sendo que este valor foi acordado entre as partes.

16. Remuneragéao dos administradores

A remuneracéo total paga aos diretores da Companhia considerando os encargos sociais foi de R$ 811

para o exercicio de 2020 e de R$ 279 para o exercicio de 2019
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17. Patriménio liquido
17.1. Capital social

O capital social da Companhia, totalmente subscrito e integralizado em 31 de dezembro de 2020 e 31 de
dezembro de 2019 é de R$ 400, dividido em 400.000 agdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal.

17.2. Reserva legal

A reserva legal da Companhia tem saldo de R$ 80 e esta no limite previsto no artigo 193 da Lei
n2 6.404/76 em que a reserva ndo pode exceder 20% do capital social.

17.3. Dividendos

Aos acionistas é garantido estatutariamente um dividendo minimo obrigatério correspondente a 25% do
lucro liquido do exercicio nos termos da Lei das Sociedades por Agdes, apurado de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil.

Em abril de 2020, a Companhia distribuiu dividendos no montante de R$ 1.860 referentes ao saldo
registrado como reserva de lucros em 31 de dezembro de 2019.

Em julho de 2020, a Companhia distribuiu dividendos intermediarios no montante de R$ 1.800 .

Em outubro de 2020, a Companhia distribuiu dividendos intermediarios no montante de R$ 2.278.

18. Receita liquida

31/12/2020 31/12/2019
Fee de estruturacao/distribuicao 6.695 6.783
Gestéo 7.920 6.558
Desagio/spread 3.690 5.056
(-) Tributos (1.391) (1.255)
Receita liquida 16.914 17.142

A receita da Companhia é constituida de fee de estruturagdo das operagdes de securitizagdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis do Agronegdcio e dos servigos
prestados referente a gestdo dos recebiveis imobilidrios e do agronegdcio.

19. Custo dos servicos prestados

31/12/2020 31/12/2019
Custos relacionados as operacoes (4.482) (4.728)
Sistemas (57) (50)
Rating - (23)
Outros custos (6) (708)

Total (4.545) (5.509)
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20. Despesas por natureza

A Companhia optou por apresentar a demonstragao do resultado por fungdo. Conforme requerido pelo
CPC, o detalhamento por natureza esta apresentado a seguir:

31/12/2020 31/12/2019
Despesas com pessoal (3.473) (3.200)
Despesas com encargos trabalhistas (893) (662)
Despesas com servicos de terceiros (1.653) (1.244)
Despesas com anuncios, patrocinios e publicacdes (78) (73)
Despesas com informatica e telecomunicacoes (224) (230)
Despesas com impostos (23) (68)
Amortizagdo de direitos de uso de imével 177) (169)
Despesas de depreciagdo e amortizagao (112) (48)
Outras despesas administrativas (178) (138)
Outras receitas e despesas (i) 2.075 1.604
Total (4.736) (4.228)
Classificadas como 31/12/2020 31/12/2019
Despesas administrativas (6.710) (5.691)
Despesas de comercializacao (78) (73)
Despesas tributarias (23) (68)
Outras receitas 2.075 1.604
Total (4.736) (4.228)

(i) Refere-se ao ganho com imposto de renda retido na fonte de aplica¢des financeiras das operacdes
fiduciarias.

21. Resultado financeiro

31/12/2020 31/12/2019
Rendimento de aplicacdo financeira 15 101
Variacdo monetaria 71 111
Juros das obrigacdes do contrato de locacao (13) (21)
Total 73 191

22. Imposto de renda e contribuicdo social

a) Composicao das despesas de Imposto de Renda Pessoa Juridica (IRPJ) e da Contribuigao
Social sobre o Lucro Liquido (CSLL):

31/12/2020 31/12/2019
IRPJ - corrente (1.857) (1.839)
CSLL - corrente (693) (684)

Total corrente (2.550) (2.523)
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b) Reconciliagdo da taxa efetiva de IRPJ e CSLL

31/12/2020 31/12/2019

Resultado do exercicio antes dos impostos 7.706 7.596
Exclusdes - -
Adicdes - 8
Base de calculo para IRPJ 7.706 7.604
Aliquota de 15% (1.156) (1.141)
Base de célculo aliquota adicional 7.466 7.364
Aliquota adicional 10% (747) (736)
Total do IRPJ (1.903) (1.877)
Utilizacdo de incentivos fiscais 46 38
IRPJ liguido (1.857) (1.839)
Base de calculo para CSLL 7.706 7.604
Aliquota 9% (693) (684)
Total de IRPJ e CSLL (2.550) (2.523)

23. Lucro por acao

31/12/2020 31/12/2019

Lucro do exercicio atribuivel aos acionistas 5.156 5.073
Quantidade média ponderada de ac¢oes ordinarias utilizada na apuragéo do lucro 400.000 400.000
Lucro por acao - em reais 12,89 12,68

24. Instrumentos financeiros

Em 31 de dezembro de 2020 e 31 de dezembro de 2019, a Companhia ndo possuia operagoes
envolvendo instrumentos financeiros derivativos.

24.1. Critérios, premissas e limitacdes utilizados na apuracao dos valores de
mercado

Caixa e equivalentes de caixa e aplicacoes financeiras

Os instrumentos financeiros utilizados pela Companhia séao aplicagées financeiras CDB DI e CDB Plus
que sao titulos de renda fixa emitidos por banco de primeira linha e consideradas como expostas a baixo
risco. Esses instrumentos séo classificados como ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio
do resultado. Na mensuragao subsequente séo classificados na mesma categoria. Por se tratar de um
instrumento com liquidez diaria e recompra garantida na taxa pactuada na aplicagao, os saldos das
aplicagbes financeiras refletem o seu valor justo nas datas de avaliagao.

24.2. Consideracgdes iniciais

A Companhia adota uma politica conservadora no gerenciamento dos seus riscos. A referida politica é
aplicada com adogéao de procedimentos que capte todas as suas areas criticas, garantindo que os
negocios estejam em conformidade com as propostas acordadas. Em resumo, a Companhia possui
algumas etapas a serem evidenciadas na formalizacao de novas operacoes: (i) prospec¢ao de novos
negocios; (ii) andlise detalhada da proposta levantando questionamentos, analise de crédito preliminar
para seguir para préximas etapas; (iii) avaliagdo pelo Comité de Operagdes; (iv) negociacéo final com o
cliente; (v) auditoria financeira e juridica e uma vez que todas as condigbes anteriores tenham sido
cumpridas por fim a etapa (vi) efetivagdo do negécio.
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24.3. Gestao de capital

A Companhia administra seu capital para garantir que possa continuar com suas atividades rotineiras
utilizando capital préprio ou reinvestindo os resultados obtidos pela Companhia. Eventualmente o capital
da Companhia podera nao ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutengéo do
crescimento esperado, de forma que a Companhia pode vir a precisar de fonte de financiamento externa.

Atualmente, a Companhia néo se utiliza de quaisquer fontes de financiamento para capital de giro ou para
investimentos em ativos e informa que possui recursos para honrar seus compromissos operacionais.

24.4. Exposigao ao risco de taxas de juros

A Companhia esclarece que nao esta diretamente sujeita a riscos relevantes de taxas de juros.

24.5. Gestao de risco de mercado

A Companhia esclarece que nao esta diretamente sujeita a riscos relevantes de mercado.

24.6. Gestao de risco de liquidez

A Companhia gerencia o risco de liquidez, utilizando capital préprio ou pelo reinvestimento dos resultados
obtidos pela prépria Companhia. A Companhia informa que possui liquidez para honrar seus
compromissos financeiros.

24.7. Risco de crédito

A Companhia néo esta sujeita a riscos relevantes de crédito.

24.8. Risco operacional

Sao riscos relacionados a possibilidade de ocorréncia na perda ndo prevista de uso inadequado de
sistemas, dos mecanismos de controle, erros humanos e falhas nas estruturas das operagdes.

Com a finalidade de mitigar os erros citados acima, a Companhia busca planejar, organizar, direcionar e
controlar as atividades executadas por seus funcionarios e prepostos no sentido de minimizar os efeitos
dos riscos aos quais a Companhia esta sujeita nos servigos que presta. Para tanto, estabeleceu um
conjunto de normas e procedimentos que tem como objetivo reduzir ao minimo os efeitos das perdas
acidentais, enfocando o tratamento aos riscos que possam causar danos a Companhia, ao meio
ambiente, a sociedade, aos concorrentes e aos demais participantes do mercado.

O ganho da Companhia provém basicamente da securitizagdo de recebiveis, que necessita de uma
equipe especializada, para organizagao, estruturagao, distribuicao e gestao, com vasto conhecimento
técnico, operacional e mercadoldgico de nossos produtos.

Os riscos operacionais também podem estar relacionados com a perda de membros da equipe
operacional da Companhia e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado pode ter efeito
adverso relevante sobre as atividades, situacao financeira e resultados operacionais da Companhia.

A Companhia desenvolveu um conjunto de normas relacionadas as Politicas de Recursos Humanos e de
Beneficios de modo a garantir a manutengdo na Companhia de profissionais qualificados.

Adicionalmente, a Companhia contrata prestadores de servigos terceirizados para execugao de diversas
atividades tendo como a finalidade de atender ao seu objeto social, tais como: assessores juridicos,
agentes fiduciarios, empresas prestadoras de servigos de auditoria e cobranga de créditos pulverizados,
agéncias classificadoras de risco, banco liquidante, coordenador lider para distribuir os Certificados de
Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis do Agronegécio, entre outros.

26



A Companhia avalia os riscos relacionados a seus fornecedores de servigos com base em histérico
profissional e relacionamento com mercado, além de pesquisar referéncias e restricées. Adicionalmente,
a Companhia atua com a diversificagcdo na contratagéo de seus fornecedores igualmente reconhecidos
no mercado de modo a reduzir a dependéncia em relagao aos prestadores de servigo em caso de
faléncia dos mesmos e ou alteracao relevante da tabela de precos. No entanto, caso a Companhia ndo
consiga implementar sua estratégia de diversificagdo dos prestadores de servi¢o, a Companhia podera
ficar dependente de determinados fornecedores especificos, o que pode afetar os seus resultados.

24.9. Valor justo dos instrumentos financeiros

Os instrumentos financeiros da Companhia no exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 estao
compativeis com os valores praticados pelo mercado nesta data. Os referidos instrumentos séo
administrados por meio de estratégias operacionais que visam obter liquidez, rentabilidade e seguranga.
A politica de controle consiste no monitoramento continuo das taxas acordadas em relacdo aquelas
vigentes no mercado e na confirmagao de que seus investimentos financeiros de curto prazo estdo sendo
adequadamente marcados a mercado pelas instituigbes que administramos. A Companhia nao possui
investimentos de alto risco que séo especulativos como derivativos. A determinacao dos valores
estimados nas realizagdes de ativos e passivos financeiros é baseada em informagdes disponiveis no
mercado e com metodologia e critério de avaliagdo adequadas. No entanto, é necessario que a
Companhia utilize julgamentos para interpretar dados de mercado e estimar valores de realizagdo mais
adequados.

24.10. Andlise de sensibilidade

A Companhia nao apresentou analise de sensibilidade para ativos e passivos financeiros e nao esta
diretamente sujeita a riscos relevantes de mercado.

25. Transagdes que ndo afetam o caixa

As seguintes transagdes ocorridas durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019 nédo
afetaram o caixa:

31/12/2020 31/12/2019
Contabilizacao inicial CPC 06 (R2) (*) 170 347
Total 170 347

(*) Refere-se a contabilizagao referente ao CPC-06, conforme descrito na Nota Explicativa n® 3.12.1.
A companhia registrou o direito de uso de imével, com base no contrato de locacédo de seu escritério,
cujo vencimento € previsto para 30/11/2021. O valor descrito esté liquido dos pagamentos.

26. Eventos subsequentes

Em 04 de janeiro de 2021 foi celebrado o Quarto Aditivo ao Instrumento Particular de Contrato de
Locacdo Nao Residencial em que as partes ajustaram novo aluguel mensal no valor de R$ 17 para o
conjunto 11 reajustado a cada doze meses pelo IGPM até 30 de novembro de 2023.

A administragdo da Companbhia ressalta que vem acompanhando as noticias sobre os impactos
econdmicos provindos da pandemia do Coronavirus, em especial ao mercado brasileiro. Considerando o
estagio atual da disseminagao do surto de COVID-19, a Companhia revisou seu planejamento
estratégico e informa que, até o presente momento ndo houve impacto significativo em sua operagéo e
reforga que se mantém empenhada em fornecer condi¢gdes de seguranga aos seus empregados e
parceiros, mantendo a todos tempestivamente informados de quaisquer medidas que os possam
impactar.
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