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MAXI I EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

CNPJ/ME n© 12.144.372/0001-70
NIRE 333.0029638-7

ATA DA REUNIAO DE DIRETORIA
REALIZADA EM 11 DE MARCO DE 2020

1. Data, Hora e Local: Em 11 de margo de 2020, as 9:00, na sede da Maxi I
Empreendimentos Imobiliarios S.A., na Cidade do Rio de Janeiro, no Estado do Rio de Janeiro, na
Rua Visconde de Piraja, n° 430, sala 802, parte, Ipanema, CEP 22410-002 (“Sociedade”).

2. Composicao _da Mesa: Presidente: Carlos Eduardo Valente de Oliveira. Secretario:
Gustavo Rodrigues Valente de Oliveira.

3. Convocacdo e Presenca: Dispensada a convocagdo prévia em razdo da presenca da
totalidade dos Diretores da Sociedade.

4, Ordem do Dia: Deliberar sobre:

(i) A realizacdo de operagdo de securitizagdo, por meio de emissdo de certificados de
recebiveis imobilidrios ("CRI”) da 2732 e 2742 séries da 12 (primeira) emiss3o (“Emissao™)
da True Securitizadora S.A., sociedade anénima de capital aberto, com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto 12,
Vila Nova Conceigdo, CEP 04506-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 12.130.744/0001-00,
com seus atos constitutivos arquivados perante a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo
sob o NIRE 35.300.444.957 (“Emissora”, “Coordenador Lider” ou, quando mencionada tanto
na qualidade de Emissora quanto de Coordenador Lider, “Securitizadora”), no valor global
de até R$19.206.358,15 (dezenove milhdes, duzentos e seis mil, trezentos e cinquenta e
oito reais e quinze centavos), na data de emiss3o, sendo o somatdrio do valor global da
emissdo da 2732 série, de R$10.948.729,91 (dez milhdes, novecentos e quarenta e oito mil,
setecentos e vinte e nove reais e noventa e um centavos) com o valor global da emissdo da
2742 série, de R$8.257.628,23 (oito milhdes, duzentos e cinquenta e sete mil, seiscentos e
vinte e oito reais e vinte e trés centavos), conforme os termos e condigdes do “T7ermo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios’ a ser celebrado entre a Securitizadora e a Simplific
Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., sociedade limitada, atuando por
sua filial, devidamente autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, na Cidade de
Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 466, Bloco B, sala 1401, Itaim
Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 15.227.994/0004-01, na qualidade de
agente fiduciario (“Agente Fiduciario” e “Termo de Securitizagdo”, respectivamente), sendo
que os CRI serao distribuidos pelo Coordenador Lider por meio de oferta publica com
esforgos restritos de colocagdo, nos termos da Instrucio da Comissio de Valores Mobiliarios
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n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada ("Oferta Restrita”), e serao lastreados
por 5 (cinco) cédulas de crédito imobilidrio fracionarias, sem garantia real imobiliaria, sob a
forma escritural ("CCI"), a serem emitidas pela Emissora nos termos de “Instrumento
Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio, Sem Garantia Real, Sob a Forma
Escritural e Outras Avengas” (“Escritura de CCI"), representativas dos Créditos Imobilidrios
(conforme abaixo definidos) a serem cedidos a Emissora pela Sociedade (“Operacdo de

Securitizacdo”);

(ii) A cessdo onerosa, pela Sociedade a Emissora, de 30% (trinta por cento) dos
Créditos Imobilidrios (conforme abaixo definidos) de sua titularidade (“Cessdo”),
decorrentes (@) de contratos de locagdo vigentes, celebrados pela Sociedade com a
Associagao Congregacdo de Santa Catarina — Casa de Salude S3o José e com o Barbosa,
Mussnich & Aragao (“Contratos de Locagdo Vigentes”), os quais tem por objeto a locacdo de
unidades auténomas pertencentes ao imdvel de propriedade da Sociedade situado no
Estado do Rio de Janeiro, na Cidade do Rio de Janeiro, no Largo do Ibam, n® 1, Freguesia
da Lagoa, objeto da matricula n® 64.444 do 3° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca
da Capital do Estado do Rio de Janeiro (“Unidades” e “Imodvel”, respectivamente), bem
como (b) do Contrato de Locagdo Complementar (conforme abaixo definido e, em conjunto
com os Contratos de Locagdo Vigentes, “Contratos de Locagdo”), mediante a celebracio de
“Instrumento Particular de Contrato de Cesséo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas”
entre a Sociedade, a Emissora e Carlos Eduardo Valente de Oliveira, este Ultimo na
qualidade de fiador (“Fiador” e “Contrato de Cessdo”, respectivamente);

(iii) A locagdo das Unidades cujos Contratos de Locacdo Vigentes venham a ser
rescindidos, resilidos, ndo renovados ou terminados, e desde que tais Unidades fiquem
vagas por prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias (em conjunto, “Unidades Disponiveis”),
mediante a celebragdo do “Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de Bens Imdveis
para Fins Nao Residenciais sob Condigdo Suspensiva e Outras Avengas” entre a Sociedade,
na qualidade de locadora e, de outro lado, o Fiador, na qualidade de locataria (“Nova
Locataria”), bem como demais partes |a indicadas (“Contrato de Locagao Complementar”);

(iv) A outorga das seguintes garantias, pela Sociedade em favor da Securitizadora, no
ambito da Operagdo de Securitizagdo: (@) a assuncdo, pela Sociedade, nos termos do artigo
296 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada, da responsabilizacéo
solidaria pela solvéncia das locatérias dos Contratos de Locaco, assumindo a qualidade de
coobrigada e responsabilizando-se pelo pagamento integral dos Créditos Imobiliarios
(conforme abaixo definidos) objeto da Cessdo, sem prejuizo das demais obrigacbes da
Sociedade previstas no Contrato de Cessdo (“Coobrigacdo”); (b) a constituicdo, pela
Sociedade em favor da Securitizadora, de garantia de alienagdo fiduciaria sobre 30% (trinta
por cento) do Imovel, livre e desembaracado de quaisquer 6nus, gravames ou restricoes
("Alienacdo Fiduciaria de Iméveis”); (c) a constituicio de fundo de despesas, mediante
retengdo, em conta bancaria de titularidade da Emissora ("Conta Centralizadora”), de parte
do prego a ser pago, pela Emissora a Sociedade, em contrapartida a aquisicdo dos Créditos
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Imobiliarios, nos termos previstos no Contrato de Cessao (“Valor da Cessdo”), sendo tal
fundo em montante equivalente a estimativa e projecdo dos proximos 12 (doze) meses de
despesas vinculadas a Emissdo dos CRI (“Fundo de Despesas”); e (d) a constituicdo de
fundo de reserva, mediante retengdo de parte do Valor da Cessé@o na Conta Centralizadora,
no montante equivalente a 1 (uma) parcela de amortizagao e juros (PMT) dos CRI ("Fundo
de Reserva” e, em conjunto com a Coobrigacao, a Alienacdo Fiduciaria de Imdveis e o
Fundo de Despesas, “Garantias”); e

(v) A autorizacdo aos administradores da Sociedade ou quaisquer dos seus legitimos
representantes/procuradores para praticarem todos e quaisquer atos e, adicionalmente,
ratificarem todos os atos ja praticados até a presente data relativos & Operacdo de
Securitizagdo ou qualquer outro documento envolvendo a Emissdo, a Oferta Restrita, os
CRI, a Cessdao e/ou a outorga das Garantias, bem como assinarem todos e quaisquer
documentos necessarios a implementagdo e formalizacdo das deliberacdes acima referidas.

5. Deliberagdes: Os Diretores, por votagao unanime, sem quaisquer ressalvas ou restrigdes,
aprovaram:

(i) A realizagdo da Operagdo de Securitizagdo, lastreada nas CCI representativas dos
Créditos Imobiliarios objeto da Cessdo, cujas demais caracteristicas, termos e condicdes
serdo dispostos no Termo de Securitizagdo a ser celebrado entre a Emissora e o Agente
Fiduciario;

(i) A realizagao da Cessdo, mediante a celebragdo do Contrato de Cessdo, sendo certo
que, para os fins da presente Reunido, o termo “Créditos Imobilidrios” englobard o
pagamento (a) do aluguel mensal, na forma, prazos e demais condicdes estabelecidos nos
respectivos Contratos de Locagao, e atualizado monetariamente pela variagdo acumulada do
indice previsto nos respectivos Contratos de Locagdo, na periodicidade ali estabelecida, bem
como (b) de outros valores, presentes e futuros, principais e acessérios, tais como
encargos moratorios, multas, penalidades, reajuste monetério, indenizacdes, valores
devidos por ou decorrentes de rescisdo ou extingdo antecipada dos Contratos de Locagdo,

custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos
respectivos Contratos de Locacdo;

(ii) A locagdo das Unidades Disponiveis a Nova Locataria, mediante a celebracdo do
Contrato de Locagao Complementar;

(iv) A outorga das Garantias pela Sociedade, mediante a celebracdo do Contrato de
Cessao e do “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Imdvel em Garantia e Outras
Avengas” com a Securitizadora e demais partes l& indicadas (“Contrato de Alienacio
Fiduciaria de Imdveis” e, em conjunto com o Termo de Securitizacio, a Escritura de CCI, o
Contrato de Cessdo, os Contratos de Locagdo, os boletins de subscricdo dos CRI, as
declaragbes de investidores profissionais dos CRI, os demais instrumentos celebrados com
prestadores de servigos contratados no ambito da Emiss3o e da Oferta Restrita, bem como
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eventuais aditamentos a quaisquer dos referidos documentos, “"Documentos da Operacao”);
e

(v) A autorizagdo aos administradores da Sociedade ou quaisquer dos seus legitimos
representantes/procuradores para praticarem todos e quaisquer atos e, adicionalmente,
ratificarem todos os atos ja praticados até a presente data relativos a Operacdo de
Securitizagdo, aos Documentos da Operacdo ou qualquer outro documento envolvendo a
Emissdo, a Oferta Restrita, os CRI, a Cessdo e/ou a outorga das Garantias, incluindo, sem
limitagdo, (a) a negociagao e assinatura de todos e quaisquer documentos necessarios a
implementagao e formalizagdo das deliberagbes acima referidas, especialmente o Contrato
de Cessao, o Contrato de Locagdo Complementar, o Contrato de Alienacdo Fiducidria de
Imoveis, as declaragbes, procuragdes e notificagdes previstas nos referidos documentos, e
eventuais aditamentos a quaisquer desses documentos; (b) o respectivo registro e
constituicdo da Alienagdo Fiducidria de Imdveis e do Contrato de Cessdo perante os
cartdrios competentes; e (c) a contratagdo de prestadores de servios no ambito da
Operacdo de Securitizagdo, incluindo, mas ndo se limitando a, o Agente Fiducidrio,
escriturador, instituigdo custodiante, banco liquidante, auditores independentes e assessores
legais.

6. Encerramento: Nada mais havendo a ser tratado, oferecida a palavra a quem dela
quisesse fazer uso, e ninguém se manifestando, foram suspensos os trabalhos pelo tempo
necessario a lavratura desta ata. Reaberta a sessdo, foi esta ata lida, conferida, aprovada e
assinada por todos os presentes, incluindo a totalidade dos membros da Diretoria da Sociedade.

Mesa: Carlos Eduardo Valente de Oliveira (Presidente); Gustavo Rodrigues Valente de Oliveira
(Secretario).

A presente ata confere com a lavrada em livro préprio.

Rio de Janeiro, 11 de margo de 2020.

Gt R \Jt Ohmgr,

Gustavo Rodrigues Valente de Oliveira
Secretario




