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IMOVEL: Prédio constituido de trés blocos independentes,
destinados & instalag8o da adquirente sendo um com dois
pavimentos destinado a auditério, outro com seis pavimentos
e cobertura, destinados a parte administrativa e o 3°
destinado a estacionamento com dois pavimentos situado no
Largo do Ibam n® 1, antes n® 157 da rua Visconde Silva, na
Frequesia da Lagoa, nesta cidade, e respectivo terreno
designado por Lote n® 2 do P.A. 25.815, medindo em sua
totalidade: de frente pelo alinhamento projetado da rua
Visconde Silva com 46,50m, em curva subordinada a um raio de
122,00m; 43,25m nos fundos; 49,40m pela direita em duas
medigdes de 12,00m mais 37,40m (configurando um dangulo
obtuso interno), e, 71,00m pela esquerda, medidas aessas ja
excluida a &rea de recuo cedida ao Estado; confrontando pela
direita e nos fundos com o lote n° 1, do outergante ou
sucessores, e, pela esquerda com o prédio n°® 161, de Carlos
Flexa Ribeiro ou sucessores., Inscrigdo n°® 0.961.296-1 - C.L.
14.885-8. PRDPRIETARIO(S): INSTITUTO BRASILEIRO DE
ADMINISTRAGAO MUNICIPAL, com sede nesta cidade. REGISTRO HETE

ANTERIOR: Adquiride na sequinte forma: o terreno por compra e
feita ao Espdlio de Maria Candida Vianna Pareto, conforme
escritura de 02 de outubro de 1968 do 16° 0Oficio de Notas
{L° 1533, fls. 52v), registrada em 15/04/1969 no Livro 3-BT
sob o n® 37.366 as fls. 129, deste Cartdrio. Indicador Real: |
6N - 27.059 - fls. 121. Rio de Janeiro, 16 de marco de 2011. I|I|"I|||
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AV-1 M-64.444 - CONSTRUCAO /"HABITE-SE": O "Habite-se" para
o imével desta matricula foi concedido em 27/04/1972,
conforme averbagfo de construglo feita em 08/05/1972. Rio de

Jdaneiro, 16 de margo de 2011l.-,-.-.-.-.=.-.=.- TP R
0 OFICIAL /éi

AV-2 M-64.444 - REMIGAO DE FORO: O foro que pesava sobre o
imével acima descrito, foi K remido pelc antigo Estado da
Guanapara, nos termos do certificado de remigdo de foro n°
7.079, expedido em 27/09/1968, e transcrito em 15/04/1969,
no Livre 3-BS, sob o n® 27.36%, as fls. 165, deste Cartério.

Rio de Janeiro, 16 de margo de LO11.-.-i-e=a-i=e~i—u - e mema—a
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R-3 M-64.444 - PROMESSA DE VEBDA: (Protocolo n°® 273.609 de
08/02/2011). TITULO: Escritura Publica de 17/01/2011, do 1°
Servigo Notarial desta cidade, (L* 5312, fls. 017) .
PROMITENTE COMPRADOR: MAXI I EMPREENDIMERTOS IMOBILIARIOS
s/A, com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ sob ©o n°
12.144.372/0001-70. PROMITENTE VERDEDOR: INSTITUTO
BRASILEIRO DE ADMINISTRAGAO MUNICIPAL IBAM, com sede nesta
cidade, inscrita no CNPJ sob o n® 33.645.482/0001-96. VALOR:
R$19.700.000,00, pagével na forma estabelecida no titulo.
CONDICOES: Contrato celebrado em cardter irrevogavel e

irretrativel., Rio de Janeiro, 16 de margo de 2011.-.-.-.-.—.
SELO: ROU N° 26884. O OFICIAL \
R-4 M-64.444 - COMPRA E VENDA: (Prgkocolo n® 302.181 de

18/02/2014). TITULO: Escritura Publica de 14/02/2014, do 1°
Servigco Notarial desta cidade, (L° 5584, fls. 070/077, ato
16). ADQUIRENTE: MAXI I EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A,

com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ sob le) n®
12.144.372/0001-70. TRANSMITENTE: INSTITUTO BRASILEIRO DE
ADMINISTRACAO MUNICIPAL - IBAM, com sede nesta cidade,

inscrito no CNPJ sob o© n° 33.645.482/0001-96. VALOR:
R$15.700.000,00. VALOR ATRIBUIDO: R$31.693.000,00. 1IMPOSTO
DE TRANSMISSAQ: Guia n° 1.845.006; Valor: R$633.860,00;
Favorecida: Secretaria Municipal de Fazenda; Data do
pagamento: 07/02/2014. Rio de Janeiro, 21 de fevereiro de
Y0 T I T T T i e e e A R

SELO: RVR/61458. O OFICIAL /i**°°¢-~”§
1

R-5 M-64.444 - PROMESSA DE VENDA 70% DO IMOVEL: (Protocolo
n® 302.559 de 25/04/2014). TfTULO: Escritura Publica de
24/10/2012, do 23° Servigo Notarial desta cidade, (L°® 9521,
fls. 008, ato 003), rerratificade por Instrumento Particular
de 14/02/2014. PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) : CARBONARA
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S/A, com sede nesta cidade,
inscrita no CNPJ sob o n° 13.821.374/0001-10. PROMITENTE (S)
VENDEDOR(ES) : MAXI I EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, com
sede nesta cidade, inscrita no CNPJ sob o n°
12.144.372/0001-70. VALOR: R$16.943.764,22, pagavel na forma
estabelecida no titulo. CONDIGCOES: Contrato celebrado em

Continua na proéxima ficha...
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cardter irrevogdvel e irretratdvel. Rio de Janeiro, 12 de
maio de 2014, - .~ =~ = m L m et e
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R-6 M-64.444 - COMPRA E VENDA DE 70% DO IMOVEL: (Protocolo
n° 301.296 de 21/02/2014). TITULO: Instrumento Particular,
com forga de Escritura Publica, ‘datado de 14/02/2014, hoje
arquivado. ADQUIRENTE (S) : CARBONARA EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGOES S/A, com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ
scb o n° 13.821.374/0001-10. TRANSMITENTE (S) : MAXI I
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, com sede nesta cidade,
inscrita no CNPJ sob o n° 12.144.372/0001-70. VALOR:
R$16.943.764,22. VALOR ATRIBUIDO COMO BASE DE CALCULO:
R$33.281.147,09. IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Guia n® 1852751;
Valor: RS$665.622,94; Favorecida: Secretaria Municipal de
Fazenda; Data do pagamento: 21/02/2014. Rio de Janeiro, 12
de maio de 2014 .,-. -, -~ =~~~ mimm i i m m— —

O OFICIAL | ’ AR
R-7 M-64.444 - HIPOTECA DE 70% DO IMOVEL: (Protocolo n°
301.296 de 21/02/2014). TITULO: Instrumento Particular, com
forga de escritura publica, datado de 14/02/2014, hoje i
arguivado. CREDOR(A): BANCO BRADESCO S/A, com sede na Cidade i (N
de Deus, Osasco - SP, inscrito no CNPJ sob o n° I T
60.746.%48/0001-12. DEVEDOR(ES): CARBONARA EMPREENDIMENTOS E '
PARTICIPACOES S/A, com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ
sob o n° 13.821.374/0001-10. VALOR DO FINANCIAMENTO:
R$12.943.764,22. PRAZO: 132 meses. SISTEMA DE AMORTIZAGAO:
SAC. JUROS: taxa nominal de 2,57% ao ano - taxa efetiva de
10,00% ao ano. VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL:
10/04/2014. VALOR DO ENCARGO MENSAL NA DATA DA ASSINATURA:
R$204.197,60. Demais cldusulas e condigdes, as constantes no A
titulo. Rio de Janeiro, 12 de maio de 2014.-.-.-..-.-.-.-.-. manw

O OFICIAL | "&?

R-8 M-64.444 - HIPOTECA DE 2° GRAU DE 70% DO IMOVEL:
(Protocolo n® 306.068 de 01/10/2014). TITULO: Instrumento
Particular, com for¢a de Escritura Publica, datado de

Continua no verso...
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13/02/2014, Aditado por outro de 13/02/2014, hoje
arquivados. CREDOR(A): BANCO BRADESCO S/A, com sede na
Cidade de Deus, Osasco - SP, inserito no CNPJ sob o n°
60.746.948/0001-12. DEVEDOR(ES): CARBONARA EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES S/A, com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ
sob o n® 13.821.374/0001-10. VALOR DO FINANCIAMENTO:
R$16.400.000,00. DATA DA LIBERACiO DA PRIMEIRA PARCELA:
13/02/2014. TAXA DE JUROS NOMINAL: 9,57% a.a. TAXA DE JUROS
EFETIVA: 10,00% a.a. DATA PREVISTA PARA TERMINO DE OBRA:
13/01/2016. DATA DE VENCIMENTO DA DIVIDA: 13/02/2016. PRAZO
MAXIMO DE REEMBOLSO DA DIVIDA A SER PAGAR EM PRESTAGOES
MENSAIS: 108 meses. TAXA DE JUROS NOMINAL DA DIVIDA REFERIDA
NA FASE DE RETORNO: 9,57% a.a. TAXA DE JUROS EFETIVA DA
pivIDA REFERIDA NA FASE DE RETORNO: 10,00% a.a. VENCIMENTC
DA PRIMEIRA PRESTAGAO: 13/03/2016. FORMA E PERIODO DE
REAJUSTE DAS PRESTACOES: A prestacdo contratual ou devida e
acessdrios sera reajustada mensalmente, pelo sistema de
amortizacdo cbtido através da Tabela Price (TP), na data do
vencimento do encargo mensal, mediante a aplicagdo do mesmo
indice utilizado para atualizagdc do saldo devedor do
contrato. VALOR DE AVALIAGAO DO IMOVEL HIPOTECADO:
R$63.990.000,00. Demais cllusulas e condig¢des, as constantes
no titulo. Rio de Janeiro, 15 de dezembro de 2014.-.-.-.-.-.

SELO: EAOU N° 32650. O OFICIAL -
AV-9 M-64.444 - MODIFICACAO E ACRESCIMO: (Protocolo n°
318.083 de 31/05/2016). De acordo com Requerimento de

24/05/2016, e Certiddo de Aceitagdo n°® 22/0146/2016 expedida
pela Secretaria Municipal de Urbanismo, Coordenadoria
Regional de Urbanismo, desta cidade, em 12/04/2016, extraida
do Processo n¢ 02/01/000643/2012, hoje arquivados, foi
concedida a licenca de modificago com acréscimo de area em
prédio existente no Largo do 1Ibam, 1. Uso e Atividade:
exclusivo. Area Total: 8.740, 65m?. Area Acrescida:
3.923,54m?. Vagas de Veiculos: 85. Descrigdo da Edificagéao:
Largo do Ibam, n°® 1 (uso exclusivo destinado a4 sede
administrativa), constituido de: 1 pavimento de acesso,
dependéncias, estacionamento c¢om 38 vagas cobertas; 1
pavimento de subsolo com 24 vagas cobertas; 1 pavimento de
subsolo com 23 vagas cobertas; 6 pavimentos de dependéncias;

Continua na proxima ficha...
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1 pavimento de pavimento técnico; e, telhado. Aceitacgéo

concedida em 12/04/2016. "A presente averbagio foi feita sem
a apresentagdo da CND do INSS e da Certiddo Negativa de
Tributos Federais, com base no Provimento 41/2013 da
CGJ". Rio de Janeiro, 20 de junho de 2016.-.-.=-.—-.—.-.—.=.—.

SELO: EBNM 09641 TVL. O OFICIAL /Nh /V

R-10 M-64.444 - LOCACAO: (Protocolo n° 339,910 de
05/09/2019). TITULO: Contratos Particulares datados de
22/01/2018 e 10/07/2018, hoje arquivado. LOCADORAS: 1)
CARBONARA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S/A, com sede
nesta cidade, inscrita no CNPJ sob o n® 13.821,374/0001-10;
e, 2) MAXI I EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, com sede
nesta cidade, inscrita no CNPJ sob o n°® 12.144.372/0001-70.
LOCATARIA: BARBOSA, MUSSNICH & ARAGAO, com sede nesta
cidade, inscrita no CNPJ sob o n° 00.450.968/0001-10. OBJETO
DA LOCAGCARO: Inteqralidade do 3°, 4°, 5° e 6° pavimentos do
edificio {(contrato de 22/01/2018), e parte do 7° pavimento
(contrato de 10/07/2018), incluindo A&reas internas e
externas, com &rea locada fechada total de 3.393,91m? e area
de terraco aberto total de 1.195,87m? e 4rea de 4.348,88m?
de acordo com o padrdc BOMA - Building Owners and Managers
Association, distribuidos entre os pavimentos, assumindo
apenas para fins de célculo da é&rea BOMA, 10% da drea de
terraco aberto situado no 4° pavimento e 10% da drea de
terraco aberto situado 7° pavimento. Fica conferido .2
Locataria o direito de utilizar gratuitamente um total de 62
vagas de garagem para estacionamento de veiculos situadas na
adrea de garagem do edificio, observada a vinculagdo de vagas
por pavimento, como segue: 3° pavimento - 29 vagas; 4°
pavimento - 13 vagas; 5° pavimento - 9 vagas; 6° pavimento -
9 vagas; e, -7° pavimento - 2 vagas. PRAZOS - CONTRATO DE
22/01/2018: 120 meses, iniciando-se em 01/01/2018 e findando
em 31/12/2027; CONTRATO DE 10/07/2018: 114 meses,
iniciando-se em 01/07/2018 e findando em 31/12/2027. ALUGUEL
MENSAL - CONTRATO DE 22/01/2018: a) R$70,00 por metro
quadrado de Area BOMA, ou seja, R$291.925,2C durante o 1%,

' 2° e 3° 'anos de vigéncia da presente locagdo; e, b) R$95,00

por metro quadrado de Area BOMA, ou seja, R$396.184,20 a
partir ~-do-"4° ano ({inclusive} de vigéncia da presente

Continua no verso...
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locacgdo. Caréncia: Durante o 1¢ ano do prazo, & Locatéaria
'gozard de caréncia integral gquanto ao pagamento do aluguel
mensal total, permanecendo responsavel apenas pelo pagamento
dos encargos indicadeos no item 6 do Quadro Resumo do titulo.
Para fins da contagem do prazo inicial da caréncia,
considerar-se-4 o mé&s inicial do prazo da locacgdo, gual
seja, janeiro de 2018. CONTRATO DE 10/07/2018: a) R$70,00
por metro quadrado de Area BOMA, ou seja, R$12.496,31
durante o 1° ao 5° anos de vigéncia da presente locagao; e,
b) R$95,00 por metro gquadrado de Area BOMA, ou seja,
R$16.959,27 a partir do 6° ano (inclusive) de vigéncia da
presente locacgdo. Caréncia: Durante o 1° ano do prazo, a
Locataria gozarad de caréncia integral quanto ao pagamento do
aluguel mensal total, permanecendo responsdvel apenas pelo
pagamento dos encargos indicados nn item 6 do Quadro Resumo
do titulo. Para fins da contagem do prazo inicial da
caréncia, considerar-se-& o més inicial do prazo da
locacdo, qual seja, Jjulho de 2018. REAJUSTE: O aluguel
mensal total acima especificado deverd ser reajustado
anualmente pela variagdo positiva do fndice de Reajuste a
partir da data da celebragdo do contrato, observado o
disposto na cléausula 4.1.2 do Contrato. DIREITC DE
PREFERENCIA E CLAUSULA DE VIGENCIA: Constitui uma faculdade
das Locadoras a alienacdo, a qualquer tempo, do imébvel
objeto desta locagdo a terceiros, hipbtese em que terd a
Locatéria o direito de preferéncia na aquisicdo dos imévels,
ficando assegurado & Locataria o prazo de até 30 dias
contados da notificacdo das Locadoras, na forma do Paragrafo
Onico do artigo 27 da Lei n°® 8.245/91, para O exercicio de
seu direito de preferéncia, tudo de acordo com oS artigos 27
a 34 do mesmo diploma legal. Caso a Locataria ndo exerga o
seu direito de preferéncia para aquisigdc do imével, a
Locadora estari liberada a vendé-lo a terceiro nas mesmas
condicdes oferecidas a Locataria. Fica convencionado que,
para os fins e efeitos do artigo 8° da Lei n°® 8.245/91, na
hipotese de alienagdo do imével objeto do presente Contrato,
sujeitar-se-4& o adquirente a todos os termos e condigdes
deste instrumento, ficando ainda obrigado a respeitar o

prazo de vigéncia desta locagdo. Demais clausulas e
condicdes, as constantes do titulo. Rio de Janeiro, 22 de
outubro de 2010 ..~ e mimemem T T T T T T T T T T e T T T T

Continua na préxima ficha...
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SELO: EDEE 53671 ZKF. O OFICIAL

AV-11 M-64.444 - ADITAMENTO A LOCACAO: (Protocolo n°® 339.910
de 05/09/2019). De acordo com o Primeiro Aditivo de
10/07/2018, hoje arquivado, as Locadoras, 1) CARBONARA
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGCOES S/A; e, 2) MAXI. I
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, e a Locatiria, BARBOSA,
MUSSNICH & ARAGAO, j4& qualificadas, aditaram o contrato de
locacdo de 22/01/2018, objeto do R-10, de acordo com ©OS
seguintes termos e condigSes: 1 - Extensdc do prazo de
caréncia: As Partes resolvem aditar o item 5 do Quadro
Resumo para estender o prazo de 12 meses para 14 meses, de
forma que o referido Item 5 passard a vigorar com a seguinte
redacdo: Caréncia: Durante os primeiros 14 meses do Prazo, a
Locatiria gozaré de caréncia integral quanto ao pagamento do
Aluguel Mensal Total, permanecendo responsavel apenas pelo
pagamento dos Encargos indicados no Item 6 deste Quadro
Resumo. Para fins da contagem do prazo inicial da caréncia,
considerar-se-4 o més inicial do prazo da locacéo, qual
seja, janeiro de 2018. Ficam ratificados todos os termos e s
condicdes do Termo de Exclusividade que nd@o tenham sido IR
expressamente alterados por meio do presente Aditivo. Demais
clausulas e condicdes, as constantes dg titulo. Rio de
Janeiro, 22 de outubro de 2019.-.=.-.= =/ T T T T T TITLT
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SELO: EDEE 53672 2ID. O OFICIAL

MW,&I

R-12 M-~64.444 - ALIENACAO FIDUCIARIA \DE 30% DO IMOVEL:
(Protocolo n° 343.500 de 17/03/2020). T{TULO: Instrumento
Particular, com forca de Escritura Pdblica, datado de
11/03/2020, hoje arquivado. FIDUCIARIA OU SECURITIZADORA:
TRUE SECURITIZADORA S/A, com sede em Sdo Paulo/SP, inscrita
no CNPJ sob o n°® 12,130.744/0001~-00. FIDUCIANTE OU CEDENTE:
MAXI I EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/B, com sede nesta
cidade, inscrita no CNPJ sob o n°® 12.144.372/0001-70. DA bl
ALIENACAO: Em garantia do integral, fiel e pontual pagamento ﬂﬂ“ﬁm
e/ou cumprimento pela Cedente de todas as obrigacgdes, :]LH
principais e acessérias, presentes ou futuras, no seu
vencimento original ou antecipado, assumidas no Contrato de
Cessdo e nos demais Documentos da Operagéo, incluindo as
obrigacdes de Recompra Compulséria dos Créditos Imobilidrioes
e Indenizacdo, quando devidas; quaisquer outras obrigacgdes,

Continua no verso...

i

W‘F'fm&\whw

ﬁ@qmﬁm

i

—
M~
»
M~
<t
-
(o]
o




= MATRICULA

REGISTRO GERAL

- HCHA.
64444 [. 4 |
. VERSO

pecunidrias ou néo, bem como declaragdes e garantias
prestadas pela Cedente, previstas no Caontrato de Cessdo e
nos demais Documentos da Operacdo, incluindo, sem limitacéo,
obriga¢des de pagar honorarios, despesas, custos, encargos,
tributos, reembolsos ou indenizac®es; todos o©s custos e
despesas incorridos e a serem incorridos em relaglo a
Fmiss3o dos CRI; e, as obrigagdes de ressarcimento de toda e
gqualgquer importéncia que a Securitizadora, e} Agente
Fiduciasrio dos CRI e/ou os titulares de CRI, razodvel e
comprovadamente venham, de forma justificada, a desembolsar
nos termos dos Documentos da Operagdo, conforme aplicavel,
e/ou em decorréncia da constituicdo, manutengao, realizacgao,
consolidag3oc e/ou excussido ou execucdo das Garantias da
Securitizacdo ("Obrigagdes Garantidas™), as guais, para OS
fins da Lei 9.514/97 e do artigo 66-B da Lei n® 4.728, de 14
de julho de 1965, conforme alterada, a Fiduciante aliena e
transfere fiduciariamente em garantia, de forma irrevogavel
e irretratéavel, a propriedade fiduciaria, o dominic
resoltivel e a posse indireta em favor da Fiducidria e seus
respectivos sucessores € eventualils cessionarios permitidos,
livre e desembaracado de quaisquer Onus, gravames ou
restrigdes, de 100% da fracgéo ideal do imével de
titularidade da Fiduciante, referente a 30% do
Empreendimento, nos termos & condicdes previstos a seguir.
VALOR DE PRINCIPAL TOTAL DA pivIDA: R$25.698.411,46. PRAZO E
DATA DE VENCIMENTO: Os créditos imobilidrios terdo prazo de
vencimento de 120 meses contados a partir de 01/07/2018 e
com término previsto para 31/06/2028, no due se refere ao
Contrato Casa de Saude; 120 meses contados a partir de
01/01/2018 e com términoc previsto para 31/12/2027, no que se
refere ao Contrato BMA; 114 meses contados a partir de
01/07/2018 e com término previsto para 31/12/2027, no que se
refere ao Contrato BMA 7° andar; e da data de implementagéo
da condicdo suspensiva estabelecida no Contrato de Locagdo
Complementar até 15/03/2030, no que se refere ao Contrato de
Locagio Complementar. ATUALIZAGAO MONETARIA: Anual, pelo
fndice de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA, divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia Estatistica - IBGE. JUROS
E ENCARGOS: Multa de 5% sobre o valor em atraso, devidamente
corrigido pelo IPCA, e acrescidos de juros de mora, a razdo
de 1% ao mds, sobre o valor total do débito em atraso
apurado. Os juros de mora e a atualizacdo monetadria serdo

Continua na préxima ficha...
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64444 |— 5 Cep: 20020010

calculados pro rata die pelo periodo entre a data de
vencimento do valor devido e a data do seu efetivo
pagamento. LOCAL DE PAGAMENTO: Na forma descrita‘ nos
Contratos de Locacdo. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA:
R$39.300.000,00. Demais cldusulas e condigdes, as constantes
do titulo. Rio de Janeiro, 08 de maio de 2020.-.-.-.-.=.=.".
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