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T INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMéVEL/;@f?,
" GARANTIA E OUTRASAVENCAS - (o3 <

/Pe'.o presente instrumento particu\ar, com efeitos de escritu publica, por
e n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada ‘Lei 9.514"):

¢ ¢ 2ol

ﬁ:r Y ity . | . )

\' ~ MAXI I EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por agoes sem registro de
ade do Rio

companhia aberta perante a Comiss3o de Valores Mabiliarios ("CyM"), com sede na Cid
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Visconde de piraja, n° 430, sala 802, parte, Ipanema,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ[ME”) sob 0 n°®

12.144.3 2/0001-70, neste ato rep:s,sentada na forma de seu Estatuto Social (“Fiduciante" ou

o
7 “Cedente");) /

P / oy
{{ [&LQCC(QMV TRUE SECURITIZADORA S.A(:/ sociedade andnima com registro de emissor de valores mobiliarios

.. peranted cVMsobon.® 22276, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sao paulo, na Avenida
Santo Amaro, n.° 48, 10 andar, Conjunto 12, vila Nova Conceicao, CEP 04506-000, inscrita NO

CNPJ/ME sob 0 n.o 12.130.744/0001-00, com seus atos constitutivos registrados perante @ JUCESP

sob o NIRE 35.300.444.957, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“F_iduciérta"
“Partes” € individual e

ou wgecuritizadora” €, €m conjunto com a Fiduciante, denominada como
indistintamente, como “parte”);

{

CONSIDERANDO QUE foram celebrados (i) © “Instrumento Particular de Locagdo Nao Residencial
de Imével” em 11 de julho de 20 18%entre a Cedente e a Carbonara Empreend"imentos e Participagoes
S.A. (sucedida por incorporagéo pelo Vinci Offices Fundo de Investimento Imobiliario, doravante
“Carbonara”), na qualidade de locadoras, € @ Associagao ggrmregagéo de Santa Catarina — Casa de
saude Sao José ("Casa de Satide”), na qualidade d@é}éﬂ%‘j{‘tonﬂétotasa de Saude™); (i) ©
“[nstrumento Particular de Locagdo Nao Residencial de Imovel “em 22de Engﬂggg_g_OiB, conforme
adl@gp,g[@gﬁﬁiﬁféﬁe‘“zﬁiﬁ} ("Contrato BMA") & © “[nstrumento Particuiar{dEfoEg?@«Néo

= oo, T

Residencial de Imovel ’7 em 10 de julho de 2018 ("Contrato BMA 70 Andar” e, em conjunto com 0

Contrato BMA, “Contratos BMA"), amppgﬁpyg‘@f_ a Carbonara, na qualidade de locadoras,

Mulivallys = S22

e o Barbosa Mussnich & Aragdo (em conjunto com a Casa de Saude, “Locatarias Atuais”), na
qualidade de locatario (05 Contratos BMA, em conjunto com 0 Contrato Casa de Satde, “Contrafos

___.._‘ﬁ——:—g-——‘ 1 ~ . - , .
de Locaciio Vigentes”), todos tendo por objeto a locagdo de unidades autbnomas do Imdvel abaixo
descrito (“Unidades”); . e unicaces @ m

CONSMIDERANDO QUE, na presente data, foi celebrado 0 “Instrumento Particular de Contrato de
-_L‘?éz_a_ggg_ de Bens Imriveis para-Fins Nao Residenciais sob Condigdo Suﬁpensiva e Outras Avengas”

- E‘ 0?12:;’;?3 22 lljz.:c?o' Comullementar" e, em conjunto com 0s Contratos de Locacdo Vigentes,
' Locatéaria”), Rggmeio(iiz :z;eaaég{?:s:t? Car!?s Euardo n\falente dpf Oliveira_a (“,l;ia_@_t"{_gﬁ“' “_I‘_Jg@_
T i ?_...Qma:l%qg_&il_OQQ.GQQ,QE!EWU_mdade_s__(J)__cgjo_s Contratos de

L ""“éé-‘jam 66';0 > _fnln__i_i_[}]_ﬁi_ ser gp}et.o_ de rescisao, _resilig%t_::_, _r_1§__o_ _rgnpvggéo ou térmirio,_-e-:“("i.i.). que
s e; . e \:ac?ﬂgsa por prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias '(I“C'dndigéo édégghsiva” e

| ' |sp,gr.m:'els , respectivamente), estando os efeitos desta locagdo sujeitos ao impl t \

a referida Condigdo Suspensiva; P

./f';:"g\
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pagamento de certos créditos imobiliérios correspondentes a sua fracdo ideal de 30% (% ta por
cento) do Imével, conforme abaixo definido (“Fraciio Ideal do Imével” ou “Frac8io Ideal”), oriundos
de cada pagamento (i) do aluguel mensal, na forma, prazos e_de_méis condigbes estabelecidos no
respectivo Contrato de Locagéo, e atualizados monetariamente pela variagdo acumulada do indice
previsto no respectivo Contrato de Locacdo, na periddicidade ali estabelecida, bem como (ii) de
outros valores, presentes e futuros, principais e acessorios, tais como encargos moratorios, multas,
penalidades, reajuste monetdrio, indenizagdes, valores devidos por ou decorrentes de rescisio ou
extingdo antecipada do Contrato de Locagdo, custas, honorérios, garantias e demais encargos
contratuais e legais previstos no respectivo Contrato de Locagdo (“Créditos Imobilidrios”);

CONSIDERANDO QUE a Fiduciaria é companhia securitizadora de créditos imobilidrios,

devidamente registrada perante a CVM nos termos da Instrugdo da CVM n.0 414, de 30 de dezembro

de 2004, conforme alterada, tendo como principal objetivo a aquisiciio de créditos imobiliarios e &
subsequente securitizacdo; "

CONSIDERANDO QUE a Securitizadora emitira 5 (cinco) cédulas de. crédito imobilidrio fracionérias
representando, em conjunto, a totalidade dos Créditos Imobilidrios, nos termos do “Instrumento
F'iarticular de Emissio de Cédulas de Crédito Imobiliario, sem Garantia Real, sob a Forma Escritural
e “OutrasrAvengas” celebrado nesta data entre a Securitizadora e a Simplific Pavarini Distribuidora

‘de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., na .gualidade_de_instituicio_custodiante (“Instituicio do

Custodiante” ou “Agente Fiducidrio” e “Escritura de Emissdo de CCT", respectivamente), sendo (i) os
Créditos Imobilidrios decorrentes do Contrato Casa de Sade representados pela cédula de crédito
\imobilidrio, série. “274", n2 001; (ii) os Créditos Imobilidrios decorrentes do Contrato BMA
representados pela cédula de crédito imobiliario, série 273", n® 002; (iii) os Créditos Imobilidrios
decorrentes do Contrato BMA 7° Andar representados pela cédula de crédito imobilidrio, série “274",
n® 003; (iv) os Créditos Imobilidrios decorrentes do Contrato de Locagdo Complementar
representados pela cédula de crédito imobilidrio, série 273", n% 004; e (v) os Créditos Imobilidrios
decorrentes do Contrato de Locacsio Complementar representados pela cédula de crédito imobitiario,
série “274", n° 005 (tais cédulas de crédito imobiliario, em conjunto, “CCI"™;

CONSIDERANDO QUE, na presente data, foi celebrado o “Instrumento Particular de Contrato de
Cessdo de Créditos Imobilidrios e Qutras Avengas” entre a Cedente, a Securitizadora e o_Fiador

(“Contrato de Césséo”), por nlneio‘ do qual a Cedente cedeu & Securitizadora a totalidade dos Créditos
Imobilidrios representados pelas Ccr;

CONSIDERANDO QUE a Securitizadora vinculara os Créditos Imobilidrios representados pelas CCI
a 2733 e 3 274 série da sua 12 (primeira) emissé&o de certificados de recebiveis imobiliarios (“"CRI"™),
a ser realizada em conformidadé com o estabelecido no “Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios” celebrado na presente data entre a Securitizadora e o Agente Fiducirio (“Termo de
Securitizagéo”), sendo o CRI objeto de diétribuigéo plblica com esforgos restritos de distribuigio,
nos termos da InstrugSio da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada , e demais

normativos aplicaveis ("Operacdo de Securitizacao™);

CONSIDERANDO QUE em garantia do integral, fiel e pontual pagamento e/ou cumprimento das
ObrigagGes Garantidas (conforme abaixo definido), foram ou serdio, conforme o caso, constituidas

as seguintes garantias ‘(em conjunto, “Garantias da Securitizacdo"): (i) a_presente Garantia;

s i wan it

_ (i) coobrigagdo da Cedente; (iii) fianca outorgada por Carlos Eduardo Valente de Oliveira;

B e

(iv) constituigdo de Fundo de R"eserva; e (V) cohstituigéo de Fundo de Despesas;

jus ao .4
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CONSIDERANDO QUE a Fiduciante & coproprietaria do imével localizado na cidade do ﬁio‘
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, no Largo do Ibam, no 1-',' anterior n® 157 da Rua Visconde Silva,
na Freguesia da Lagoa, objeto da matricula n° 64.444, do 3° Oficio_de Registro de Imdveis da
Comarca do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro f“Me_l”), onde se encontra o
empreendimento imobilidrio denominado Edificio BMA Corporate ("Empreendimento™); f =

rren

CONSIDERANDO QUE a Fragéci_fgg.éjf‘encontra-se inteiramente livre e desembaracada de todo e
qualquer 6nus, gravame, divida, davida, penhora, impostos e taxas em atraso, de qualquer natureza,
débitos condominiais ou hipotecas, para todos os fins de direito e contratuais, exceto pela presente
garantia e observado o quanto disposto na Clausula 1.1.9 abaixo; - S

CONSIDERANDO QUE a Fiduciante deseja alienar fiduciariamente, em carater irrevogavel e
irretratavel, como garantia ao fiel, pontuél e integral cqmgr'irngpqtp_ da totalidade das Obrigagdes
Garantidas, a Fracdo Ideal do Imovel referente a 30% (trinta por cento) do Imdvel, nos termos
deste Contrato, nos termos do art. 1.314 do Cédigo Fivil; [ Lot J o

CONSIDERANDO QUE fazem parte da Operacdo de Securitizagdo 0s seguintes documentos,
dentre outros: (i) ka__“gg_q\;‘rgggsi_.gg_}qcaj_gép;_ (ii)@ﬁonjgagg,,g_e._Qewggég;'_(ii'i) a Escritura de Emissdo

_de CCL; (iv) o presente instrumento; (ii) o Termo de Securitizacdo; (vi) os boletins de sﬁbscrigéo
dos CRI; (vii) as declaragdes de investidores profissionais dos CRI; (viii) os demais instrumentos
celebrados com prestadores de servigos contratados no dmbito da Emisséo e da (gfgrz_tgﬁgggt_r_ig_a_,{_ e .
(ix) o(s) eventual(is) aditamento(s) aos documentos mencionados nos itens{i"‘(i)” a “(vii)" acima

(em conjunto, “Documentos da Operacdo”); e , S

CONSIDERANDO QUE as Partes dispuseram de tempo e condigbes adequadas para a avaliacdo e
discussdo de todas as Clausulas deste Contrato, cuja celebrago, execucso e extingdo sdo pautadas
pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé,

RESOLVEM as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente “Instrumento Particular de
Allenagdo Fiducidria de Imdvel em Garantia e Outras Avengas” (“Contrato”) que se regera pelos
termos e condigBes refletidos nas cldusulas a seguir redigidas e demais disposigdes legais aplicaveis.

~1- ALIENAGAO FIDUCIARIA
P‘m 1. Em garantia do integral, fiel e pontual Pagamento e/ou cumprimento pela Cedente de -
N (i) todas as obrigagdes, principais e acessorias, presentes ou futuras, no seu vencimento
0\ original ou antecipado, assumidas no Contrato de Cess3o e nos demais Documentos da
Operagiio, incluindo as obrigagBes de Recompra Compulsdria dos Créditos Imobilidrios e
Indenizégéo, quando devidas; (ii) quaisquer outras obrigagdes, pecuniérias ou ndo, bem
como declaragGes e garantias prestadas pela Cedente, previstas no Contrato de Cessdo e nos
demais Documentos da Operagdo, incluindo, sem limitagdo, obrigactes de pagar honorarios,
despesas, custos, encargos, tributos, reembolsos ou indenizagoes; (iii) todos os custos e
despesas incorridos e a serem incorridos em relacdo 3 Emiss3o dos CRT; e (iv) as obrigacdes
de ressarcimento de toda e qualquer importancia que a Securitizadora, o Agente Fiduciério
dos CRI e/ou os titulares de CRI, razodvel e comprovadamente venham, de forma justificada, ~.
a desembolsar nos termos dos Documentos da Operacio, conforme aplicavel, e/ou em Pt
decorréncia da constituicdo, manutencdo, realizagdo, consolidaciio e/ou excussdo ou "
execucdo das Garantias da Securitizagdo (“Obrigaces Garantidas”), as quais, para os fins da
Lei 9.514/97 e do artigo66-B da Tei no 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada, ¢
estdo descritas no [ Anexo I ao ‘presente Contrato, a Fiduciante aliena e transfere 3

T e e e =RLETF

3 / (a‘i/
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_fiduciariamente em garantia, de forma irrevogavel e irretratével, a propriedade ﬁ&uc{é
dominio resoliivel e a posse indireta em favor da Fiduciéria € Seus respectivos sucessore
. eventuais cessionarios permitidos, livre e desen‘_:pg[ag_a_qg de quaisquer 8nus, gravames ou
restrigBes, de 100% (cem por cento) da Fracsio Ideal do Tmével de titularidade da Fiduciante,
referente a 30% (trinta por cento) do Empreendimento, nos termos e condictes previstos

' heste Contrato (“Alienacso Fiducidria”).

1.1.1.  Quaisquer acessdes, benfeitorias, melhoramentos, ~construcdes ou
instalagdes introduzidas na Fraggo Ideal do Imével, independentemente da espécie
Ou natureza, incorporar-se-do automaticamente a este e ao seu valor,
independentemente de qualquer outra formalidade, recaindo o presente 6nus na
totalidade da Fracdo Ideal do Imovel, ndo podendo a Fiduciante ou, conforme o caso,
qualquer terceiro, invocar direito de indenizag&o ou de retencdo, independentemente
do titulo ou pretexto no que se refere & Fragao Ideal do Imdvel.

11.2. O Imdvel estd devidamente descrito e caracterizado na matricula n® 64,444,
do 3° Cartério de Registro Geral de Imdveis da Comarca do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro ("RGI"), conforme constante do Anexo II desta Alienacdo Fiduciaria.

1.1.3.  As Partes desde j& reconhecem e concordam que, caso a Fiduciante venha
a deter participacio no Imével superior @ Fracdo Ideal do Imdvel, tal participacio
adicional ndo estara compreendida pela presente Alienacio Fiduciaria, tampouco tera
a Fiduciante a obrigacéo ou compromisso de aditar este Contrato para fins de inclus3o
da referida participacdo adicional.

1.1.4. A Fiduciante adquiriu o Imével por meio de “Escritura Publica de Compra e
Venda”, lavrada em 14 de fevereiro de 2014, no 10 Servigo Notarial do Rio de Janeiro
as fls. 070/077 do Livro 5.584, conforme R.4, em 21 de fevereiro de 2014, tendo
alienado a fragdo ideal de 70% (setenta por cento) do Imdvel por meio do
Instrumento Particular, com forca de Escritura Pdblica, de 14 de fevereiro de 2014,
por meio do qual a coproprietaria Carbonara adquiriu tal fragdo ideal, tendo a
Fiduciante remanescido com a Fragdo Ideal.

1.1.4.1. Sobre a fragdo ideal de propriedade da coproprietaria Carbonara,
equivalente a 70% (setenta por cento) do Imavel, reca_,em' 0s seguintes 6nus:
(i) hipoteca de 1° grau em favor do Banco Brades fS/A, para garantia de
divida no valor de R$12.943.764,22, conforme R.];:a matricula do Imdvel;
e (ii) hipoteca de 2° grau em favor do Banco Bradesco S/A, para garantia de

divida no valor de R$63.990.000,00, conforme R.8 da matricula do Imdvel.

1.1.5.  Para os fins do item 1.1 acima, a Fiduciaria declara conhecer e aceitar, bem
S — ) ~
como ratificar, todos os termos e condigbes dos Documentos da Operacao.

1.1.6.  Fica desde ja certo e ajustado o/’caréter ndo excludente, mas cumulativo

entre si, da presente Alienacdo Fiducidriale das demais Garantias da Securitizagao, / ™~

N . ez . 0 e ™~
podendo a Fiducidria, a seu exclusivo criterio, executar todas ou cada uma das \ \)
darantias, total ou parcialmente, tantas vezes quantas forem necessarias, sem ordem N\

de prioridade, até o integral adimplemento das Obrigagdes Garantidas, de acordo com
a exclusiva conveniéncia da Fiduciaria.

- (;\4/
e T
’/
. /Z -
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1.1.7. O cumprimento parcial das ObrigacSes G,a,l;an-tit‘:‘las ndo importa exohdracio "
correspondente da presente Alienagdo Fiducidria.

1.1.8. Tendo em vista que no Imédvel se encontra construido e em operacdo o
Empreendimento, a Fiducidria, declara, neste ato, que ndo se opbe a que o
Empreendimento permaneca sendo destinado & sua exploragio por terceiros
mediante comodato, locag@o ou cessdio de uso inerentes as respectivas atividades,
obrigando-se a preserva-las e respeita-las, a qualquer titulo, mesmo na hipdtese de
consolidagdo da propriedade fiduciaria em nome da Fiducidria. —~~

1.1.9.  Os Contratos BMA encontram-se registrados na matricula do Imdvel, nos

termos do R-10 e da AV-11, razdo pela qual qualquer terceiro que vier a adquirir o

Imodvel deverd gggervar o direito de preferéncia e a clausula de vigéncia da respectiva
~locataria. -~~~ “ S

1.2, Operar-se-4 a transferéncia da propriedade fiducidria da Fracdo Ideal do Imgdvel, pela
Fiduciante & Fiduciaria, mediante o registro, as expensas da Fiduciante, deste géntrato no
RGI, e vigorara até o efetivo cumprimento da totalidade das Obrigagdes Garantidas. O registro
deste Contrato, bem como de seus eventuais aditamentos, devera ser providenciado pela
Fiduciante em até 30 (trinta) dias contados da respectiva data de assinatura, prorrogdveis
por sucessivos periodos de 30 (trinta) dias no caso de eventuais exigéncias apresentadas pelo
RGI, desde que a Fiduciante comprove estar envidando os seus melhores esforgos para
cumprir de forma tempestiva referidas exigéncias apresentadas pelo RGI e que comprove que
a prenotagdo estd mantida.

o

1.2.1. Mediante o registro deste Contrato no RGI, nos termos previstos nesta
Clausula 1.2., estard constituida a propriedade fiducidria sobre a Fracdio Ideal do
Imével em nome da Fiduciaria, efetivando-se o desdobramento da posse e tornando-
sea Fiduciante possuidora direta com direito & utilizagdo da Fragdo Ideal do Imdvel,
enquanto as ObrigacBes Garantidas estiverem sendo cumpridas e a Fiducidria
possuidora indireta da Fracdo Ideal do Imdvel.

1.2.2.  AFiduciante deverd apresentar & Fiduciria comprovagao do registro previsto
nesta Clausula 1.2. em até 3 (trés) Dias Uteis apds a data em que o procedimento
tiver sido concluido, mediante a apresentagéo da respectiva matricula do Imdvel,
contendo o registro do presente Contrato e de seus eventuais aditamentos, bem como
uma via original deste Contrato.

1.2.3. Sem prejuizo do previsto no item 1.2.2 acima, a Fiduciante se obriga a
comprovar a Fiducidria, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da presente data,
a prenotag&o do pedido de registro da constituicdo desta Alienacdo Fiduciaria no RGL.

1.2.4. Caso a Fiduciante ndo cumpra a obrigagdo prevista nesta Clausula 1.2., a
Fiducidria poderd apresentar o presente Contrato, bem como seus eventuais

<

. . - . - \'.
aditamentos, para registro perante o RGI, obrigando-se a Fiduciante, neste caso, a .
reembolsa-la de todos os custos comprovadamente incorridos com o processo de
registro, bem como a fornecer todos os documentos em seu poder que se fagam \,

necessarios a viabilizacdo do registro pretendido, A apresentagao deste Contrato para
registro ou qualquer outra providéncia nesse sentido que seja adotada pela Fiduciaria
n&o representard, em hipdtese alguma, exoneragdo ou limitacdo da responsabilidade

. % Ay
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assumida pela Fiduciante em relaco & tempestiva conclus&o dos procedinientos de
registro deste Contrato.

1.2.,5.  Para os fins do quanto disposto no ite?f1.2.4 acima, a Fiduciante nomeia e
constitui a Fiduciaria sua bastante procuradoraj nos termos da Clausula Nona abaixo.

1.2.6. A posse direta de que ficara investida a Fiduciante, relativamente & Fraco

_.Ideal do Imével, manter-se-3 enquanto as Obrigagdes Garantidas estiverem sendo
cumpridas, assegurada, nesta hipdtese, a livre utilizagdo da Fraco Ideal do Imével
por sua conta e risco, obrigando-se, conforme aplicavel, a Fiduciante a manter,
conservar e guardar da Fracdo Ideal do Imdvel, resguardar a sua posse por todos os
meios em direito admitidos, pagar pontualmente todos os tributos, taxas e quaisquer
outras contribuigbes ou encargos que incidam ou venham a incidir sobre este, ou que
sejam inerentes a Alienacio Fiduciaria.

1.2.7.  Se a Fiducidria vier a suportar quaisquer dos encargos inerentes & da Fracdo
Ideal do Imdvel de responsabilidade da Fiduciante, a Fiducidria encaminhari
comunicagdo nesse sentido & Fiduciante, a qual devera reembolsa-la no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis, contados da data de recebimento da referida comunicacéo, sob
pena de acarretar a incidéncia (a) de juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
calculados pro rata die, desde a data de inadimplemehto até a data do efetivo
pagamento; e (b) multa ndo compensatdria de 2% (dois por cento).

1.3.  Nos termos do paragrafo 4 do artigo 27 da Lei 9.514, n3o havera direito de retengdo
por benfeitorias, mesmo que estas sejam autorizadas pela Fiduciéria.

1.4. As Partes desde ja reconhecem que o presente Contrato integra um conjunto de
negociagdes de interesses reciprocos, envolvendo a celebragdo deste Contrato e dos demais
Documentos da Operacsio, no dmbito de uma operagao esfrutufada} razdo pela qual nenhum
dos Documentos da Operagdo poderd ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

1.5. Nos termos da legislagdo aplicdvel, a Fiduciante ndo poderd transmitir os direitos de
propriedade de sua titularidade sobre a Fracdo Ideal do Imdvel sem que haja prévia e
expressa anuéncia dos titulares de CRI de emissgo da Fiducidria reunidos em assembleia geral
convocada para este fim, por escrito.

1.6. A Alienacdo Fiducidria ndo implica a transferéncia para a Fiduciaria, ou seus
sucessores, de quaisquer das obrigacbes ou responsabilidades da Fiduciante decorrentes da
propriedade da Frag&o Ideal do Imdvel, incluindo as obrigagbes propter rem, permanecendo
a Fiduciante c/o,m“'d tnica responsavel pelas obrigagdes e pelos deveres que lhe sdo imputaveis
na forma da‘lei. A Fiducidria, por si ou por seus representantes devidamente constituidos,
nao serd responsabilizada, direta ou indiretamente, subjetiva ou objetivamente, por a¢Bes ou
omissdes de qualquer natureza que decorram do dominio pleno da FracSo Ideal do Imdvel,
uma vez que € proprietaria exclusivamente a titulo de garantia e em carater resollvel e ndo
detém a posse direta da Fracdo Ideal do Imdvel.

1.7. Para fins de registro do &nus ora constituido sobre a Fracdo Ideal, a Fiduciante
apresenta, neste ato, a certiddo conjunta negativa de débitos de tributos federais expedida,
conjuntamente, pela Receita Federal e Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, a qual
constitui o Anexo III a este Contrato. Compromete-se a Fiduciante, ainda, a apresentar tais
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certidoes atualizadas sempre que solicitado pela Securitizadora, em periodicidade M{rirfa
semestral.

2. OBRIGACOES GARANTIDAS

2.1. As Partes declaram, para os fins do artigo 21,_da_‘ Lei 9.514, que as Obrigagdes
Garantidas apresentam as caracteristicas descritas qo"’Ahexq‘;wdo‘: presente Contrato.

2.2, Sem prejuizo do disposto no item 2.1 acima e no Anexo I a este Contrato, a descricdo
ora oferecida visa meramente atender critérios legais e no restringe de qualquer forma os
direitos da Fiduciaria ou modifica, sob qualquer aspecto, as caracteristicas das Obrigages
Garantidas conforme previstas nos respectivos Documentos da Operaggo.

2.3. As demais caracteristicas das ObrigagBes Garantidas estdo descritas no Contrato de _
~ L . e ! T T CT ol

Cessdo,ha Escritura de Emiss3o de CCI'e no Termo de Securitizagdo, cujas cldusulas, termog

e condigdes as Partes declaram expressamente conhecer e concordar. /

3. DA RECOMPRA COMPULSORIA, DA MORA E DO INADIMPLEMENTO

3.1. O ndo pagamento de qualquer valor, pela Cedente, devido em virtude das Obrigagoes
Garantidas vencidas e devidas pela Cedente, depois de devidamente comunicada nos termos
desta Clausula Terceira ou no caso de obrigacdo de Recompra Compulséria em razdo da
ocorréncia de um Evento de Recompra Compulséria, nos termos previstos no Contrato de
Cessdo, bastara para a configuracdo da mora.

3.2. A mora no cumprimento das Obrigacdes Garantidas devidas pela Cedente acarretars
a Cedente a imediata responsabilidade pelo pagamento da totalidade das Obrigagbes
Garantidas, incluindo, mas ndo se limitando a principal, encargos moratdrios, correcdo
monetaria, remuneracdo, penalidades e demais acessérios previstos no Contrato de Cessao,
conforme aplicaveis, alérn das despesas com publicacio dos editais de leildo extrajudicial e
comiss@o de leiloeiro, conforme aplicavel.

3.3. Em caso de Recompra Compulsdria ou vencimento final sem que as Obrigagdes
Garantidas tenham sido eventualmente quitadas, apds o prazo de caréncia de 15 (quinze)
dias, a Fiduciaria poderé, a seu critério, iniciar o procedimento de excussdo desta Alienagdo
Fiduciaria por meio da inti'magéo da Fiduciaynte, nos termos dos artigos 26 e 27 da Lei 9.514.

3.4. Nos termos do artigo 26, paragrafos 1° e 7° da Lei 9.514, a Fiduciante sera intimada
para purgar a mora, no prazo de 15 (quinze) dias, mediante o pagamento da totalidade das
Obrigagdes Garantidas vencidas e ndo pagas, pela Cedente, bem como daquelas que se
vencerem até a data do efetivo pagamento, que incluem o principal, a atualizacso monetaria,
0s juros remuneratdrios, os encargos moratorios, as multas, os demais encargos e despesas
de intimagdo, inclusive tributos e contribuicbes.

3.5. O simples pagamento das Obrigacdes Garantidas vencidas, sem atualizacdo
monetaria e os demais acréscimos pactuados, ndo exonerara a Cedente da responsabilidade -
de liquidar tais obrigagdes, continuando a Cedente em mora para todos os efeitos legais, S
contratuais e da excuss3o iniciada. ‘

3.6. O procedimento de intimagSo para pagamento obedecerd os seguintes requisitos, \
conforme previsto na Lei 9.514:
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(i a intimagdo sera requerida pela Fiduciria ao oficial do registro de irﬁm{_ is
competente (“Oficial”), apds decorrido o prazo de caréncia previsto no item 3.3 acima,
indicando o valor das Obrigagbes Garantidas vencidas e n3o pagas e penalidades
cabiveis;

(i) a diligéncia de intimagdo serd realizada pelo Oficial, podendo, a critério do
Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou por meio de oficial de Registro de
Titulos e Documentos da Comarca do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, ou do
domicilio de quem deva recebé-la, ou, ainda, pelo correio, com aviso de recebimento
a ser firmado pessoalmente pelo representante legal da Fiduciante ou por
procuradores regularmente constituidos;

(Hii) a intimagdo serd feita & Fiduciante, a seus representantes legais ou a seus
procuradores regularmente constituidos, ou, ainda, a seus prepostos;

(iv) quando, por 2 (duas) vezes, o Oficial de Registro de Imdveis ou de registro
de titulos e documentos ou o serventudrio por eles credenciado houver procurado o
intimando em seu domicilio ou residéncia sem o encontrar, deverd, havendo suspeita
motivada de ocultagdo, intimar qualquer pessoa da familia ou, em sua falta, qualquer
vizinho de que, no dia (til imediato, retornaré ao imdvel, a fim de efetuar a intimacao,
na hora que designar, aplicando-se subsidiariamente o disposto nos artigos 252, 253
e 254 da Lei n% 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada (“Cddigo de
Processo Civil");

v) nos condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobilidrios com
controle de acesso, a intimacdo de que trata o inciso (iv) acima podera ser feita ao
funciondrio da portaria responsavel pelo recebimento de correspondéncia; e

(vi) se o destinatério da intimagdo se encontrar em local ignorado, incerto ou
inacessivel, o fato sera certificado pelo Oficial ou pelo oficial de Registro de Titulos e
Documentos responsével pela diligéncia e informado ao Oficial do Registro de Imdveis
competente que, a vista da certiddo, promovera a intimacdo por edital publicado
durante 3 (trés) dias, pelo menos, em um dos jornais de maior circulagdo do local
onde esta localizado o Imével ou noutro de comarca de facil acesso, se no local ndo
houver imprensa diéria, contado o prazo para purgag@o da mora da data da (ltima
publicagdo do edital.

A Fiduciante poderd efetuar a purgacdo da mora aqui referida; (i) entregando, em

dinheiro, ao Oficial do Registro de Imdveis competente, o valor necessario para a purgacao
da mora; ou (ii) entregando ao Oficial do Registro de Imdveis competente cheque
administrativo, emitido por banco comercial, intransferivel por endosso e nominativo 3
Fiduciaria ou a quem €xpressamente indicado na intimacdo, no valor necessario para a
purgagado da mora, exceto 0 montante correspondente & cobranga e a intimagdo, que devera
ser pago diretamente ao Oficial do Registro de Iméveis competente. Na hipétese contemplada
pelo inciso (i), a entrega do cheque ao Oficial do Registro de Imdveis sera feita sempre em
carater pro solvendo, de forma que a purgagdo da mora ficard condicionada ao efetivo
pagamento do cheque pela instituicio financeira sacada. Recusado o pagamento do cheque,
a mora serd tida por ndo purgada, podendo a Fiduciaria requerer que o Oficial do Registro de
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Imdveis certifique que a mora ndo restou purgada e promova a consolidagdo, em nome
Fiduciaria, da titularidade fiduciaria da Fracdo Ideal do Imdvel,

a

3.8. Purgada a mora perante o RGI, a presente Alienagdo Fiducidria se convalescera, caso
ainda existam Obrigagdes Garantidas. Nesta hipétese, nos 3 (trés) dias seguintes 3 purgacdo
da mora, o Oficial competente entregara a Fiducidria as importancias recebidas, deduzidas as
despesas de cobranca e intimagdo, relativamente ao procedimento de excussdo desta
Alienagdo Fiduciaria. Eventual diferenga entre o valor objeto da purgagao da mora e o devido
no dia da purgacio deverd ser paga pela Fiduciante juntamente com a primeira prestacdo
que se vencer apds a purgagdo da mora no Cartério de Registro de Imdveis competente.

3.9. No caso de ndo ser purgada a mora no prazo assinalado, o Oficial do Registro de
Iméveis certificard esse fato e, diante da comprovaggo do recolhimento do ITBI (conforme
abaixo definido) e, se for o caso, do laudémio, consolidara a propriedade plena da Fragdo
Ideal do Imével objeto da Alienagdo Fiducidria por meio da averbagdo na matricula do Imével
em nome da Fiducidria, nos termos do artigo 26 da Lei 9.514, contando, a partir do registro
da consolidagdo, o prazo para a realizagdo dos leildes extrajudiciais previstos na Clausula
Quarta deste Contrato.

3.10. Na hipStese de excussdo desta Alienagdo Fiduciaria, fica, desde logo, facultado
Fiduciaria utilizar o produto total apurado com tal excussdo para pagamento, além das
Obrigag6es Garantidas, de eventuais tributos, despesas e encargos pendentes, ainda que haja
discussao, judicial ou administrativa, sobre eles, inclusive com depdsito, restituindo o que
sobejar & Fiduciante, no prazo méximo de até 5 (cinco) dias apds o recebimento pela
Fiducidria do valor apurado com a excussio da presente garantia.

LEILAO EXTRAJUDICIAL

4.1. N3o purgada a mora dentro do prazo indicado no item 3.4 acima, e consolidada a
propriedade da Fracdo Ideal do Imdvel em nome da Fiduciaria, mediante o respectivo registro
na matricula do Imdvel, deverd a Fragdo Ideal do Imdvel ser alienada pela Fiduciaria a
terceiros, com observancia dos procedimentos previstos abaixo, bem como na Lei 9.514:

(i a alienacdo far-se-4 sempre por leildo pablico, extrajudicialmente;

(i) 0 primeiro leildo publico extrajudicial serd realizado dentro de 30 (trinta) dias
contados da data de averbacgo da consolidagéo da propriedade da Fracso Ideal do
Imével em nome da Fiducidria, devendo a Fracdo Ideal do Imdvel ser ofertada no
primeiro leildo publico extrajudicial pelo Valor Minimo da Frag8o Ideal para Leildo
Publico (conforme abaixo definido);

(iii) ndo havendo oferta em valor igual ou superior ao Valor Minimo da Fracdo
Ideal para Leildo Publico, a Fragdo Ideal do Imdvel seréd ofertada em segundo leildo
pUblico extrajudicial, a ser realizado dentro de 15 (quinze) dias contados da data do
primeiro leildo piblico extrajudicial, pelo Valor da Divida (conforme abaixo definido)
atualizado com todos os encargos apurados até entfo, acrescido da projecdo do valor
devido na data do segundo leilso pUblico extrajudicial e, ainda, das despesas, dos
prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos, e das contribuicdes
condominiais, se houver, tudo conforme previsto no artigo 27, pardgrafos 20 e 39, da
Lei 9.514, observado o previsto no item 4.2 abaixo;

GED - 4705420v15

7



4'2-

(iv) os leildes plblicos extrajudiciais serdo anunciados mediante edital Gnico,
publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulacio na
Comarca de localizagio do Imével de livre escolha da Fiduciaria. As datas, horarios e
locais dos leildes publicos extrajudiciais, acima mencionados, serdo comunicados &
Fiduciante mediante correspondéncia dirigida aos enderegos constantes da Alienacdo
Fiduciaria, inclusive aos enderegos eletrdnicos; e

V) a Fiduciaria, como titular do dominio pleno, transmitird o dominio e a posse
da Fragdo Ideal do Imével ao licitante vencedor.

4.1.1. Todas as expensas relativas 3 consolidagao da propriedade da Fragao Ideal
do Imdvel serdo arcadas pela Fiduciante, inclusive o ITBI e o laudémio, se houver.

Para os fins dos leildes pliblicos extrajudiciais previstos no item 4.1 acima, as Partes

adotam os seguintes conceitos:

GED - 4705420v15

0] valor da Frag&o Ideal do Imével é o Valor Minimo da Frag@o Ideal para Leildo
Publico (conforme abaixo definido), nele incluido o valor das construgoes;

ii) “Valor da Divida” é o equivalente & soma das seguintes quantias;

(a) o valor das Obrigactes Garantidas, acrescido das despesas abaixo
elencadas, garantido pelo percentual do Empreendimento indicado no item
1.1 acima;

(b) despesas, servigos e utilidades referentes 3 Fracdo Ideal do Imdvel,
como agua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos até a data do leildo), se
for o caso;

(© Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (“IPTU"),
foro (se aplicavel) e outros tributos ou contribuigdes eventualmente
incidentes (valores vencidos e n3o pagos até a data do leildo), e reembolsos
de tributos e demais encargos e despesas relativas ao Imdvel que a
Fiduciaria tenha pago e ndo tenham sido ainda reembolsadas pela Cedente,
se for o caso; taxa didria de ocupagdo, fixada em 1% (um por cento) por
més, ou fracdo, sobre o Valor Minimo da Fragdo Ideal para Leildo Piblico,
atualizado pela variacio positiva apontada pelo Indice de Pregos ao
Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica ("IPCA"), e devida desde a data de alienacdo da Fragdo Ideal do
Imével em leildo ou a data em que a Fiduciria. ficar permanentemente com
a Fragdo Ideal do Imdvel, apés o segundo leildo, até a data em que a
Fiducidria ou seus sucessores (incluindo eventual adquirente da Fracdo Ideal
do Imovel em Ieildo) vier a ser imitida na posse da Fracdo Ideal do Imdvel,
A desocupagéo da Fragdo Ideal do Imével devers ser formalizada mediante
termo de desocupaco;

(d) qualquer outra contribuigio social ou tributo incidente sobre
qualquer pagamento efetuado pela Fiducidria em decorréncia da intimagdo
e da alienagéio em leildio extrajudicial e da entrega de qualquer quantia a
Fiduciante ou a Cedente;
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(e) imposto sobre a transmiss3o de bens imdveis (‘ITBI") ou laud
se houver, que eventualmente tenha sido pago pela Fiduciaria, em
decorréncia da consolidacio da plena propriedade decorrente do
inadimplemento das Obrigacdes Garantidas; e

(f despesas com a consolidag&o da propriedade em nome da Fiduciaria,
e as demais Despesas conforme definido no item (iii) abaixo;

(i) "Despesas” € o equivalente & soma das seguintes quantias:
(a) 0S encargos e custas de intimag&o da Fiduciante;
(b) 0S encargos e custas com a publicacdo de editais;
(© a comissdo do leiloeiro e;

(d) despesas razoaveis e comprovadas que venham a ser incorridas pela
Fiducidria, inclusive honorérios advocaticios, custas e despesas judiciais para
fins de excussdo do presente Contrato.

4.3. Observado o disposto no item 5.1 abaixo, se 0 maior lance oferecido no primeiro leildo
publico extrajudicial for superior ao Valor Minimo da Fracdo Ideal para Leildo Pdblico, a
Fiduciaria entregara & Fiduciante a importancia que sobejar, na forma prevista no item 4.5
abaixo, e disponibilizara & Fiduciante o respectivo termo de quitagdo, sob pena de multa legal.

4.4. No segundo leildo publico extrajudicial, observado o disposto no item 4.1, inciso (iii)
acima:

0] serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao Valor da
Divida acrescido das Despesas, hipStese em que, nos 5 (cinco) dias subsequentes ao
integral e efetivo recebimento dos recursos provenientes da venda da Fragdo Ideal do
Imdvel, a Fiducidria entregara & Fiduciante a importancia que sobejar, se aplicavel,
como disciplinado no item 4.5 abaixo, bem como disponibilizara & Fiduciante o
respectivo termo de quitagdo, sob pena de multa legal; e

(i podera ser recusado pela Fiducidria mediante aprovacgao dos Titulares dos
CRI, a seu exclusivo critério, o maior lance oferecido, desde que inferior ao Valor da
Divida, acrescido das Despesas, conforme previsto no item (i) acima, caso em que a
Fiduciaria manter-se-a de forma definitiva na propriedade e posse da Fracio Ideal do
Imdvel, aplicando-se o disposto nos §59 e §6° do artigo 27 da Lei 9.514, observado
0 disposto na Clausula 4.4.1 abaixo.

4.4.1.  Na hipdtese de execugdo da Alienacdo Fiducidria, caso os recursos advindos
da venda da Fracio Ideal do Imdvel em publico leildo, ndo sejam suficientes para
quitar a totalidade das ObrigacGes Garantidas, a Cedente continuara responsével pelo
cumprimento das respectivas ObrigacSes Garantidas pendentes de liquidacdo, nos
termos previstos neste Contrato, € na forma do artigo 1.430, do Cddigo Civil, sl
combinado com os artigos 1.366 e 1.367, do Cddigo Civil, conforme alterado pela Lei '
no 13.043, de 2014.

4.4.2.  ApGs a averbagdo da consolidagiio da propriedade fiduciaria no patrimonio
da Fiduciaria e até a data da realizacdo do segundo leildo, é assegurado, conforme o
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caso, a Fiduciante o direito de preferéncia para adquirir a Fragdo Ideal do Imdvel-por—"
prego correspondente ao Valor da Divida e das Despesas pagas pela Fiduciaria.

4.5. Se, em primeiro ou segundo leildo publico extrajudicial, sobejar importancia a ser
restituida & Fiduciante, a Fiduciaria colocara a diferenca a disposicdo da Fiduciante, devendo
tal diferenca ser depositada em conta corrente da Fiduciante no prazo previsto item “(i)" do
item 4.4 acima.

4.6. Em ndo ocorrendo a restituicio da posse da Fragdo Ideal do Imdvel pela Fiduciante
no prazo e forma determinados no dmbito do respectivo leildo publico extrajudicial, a
Fiducidria, seus cessionarios ou sucessores, inclusive os respectivos adquirentes em leildo ou
posteriormente, poderdo requerer a imediata reintegragdo judicial de sua posse, declarando-
se a Fiduciante cientes de que, nos termos do artigo 30 da Lei 9.514, a reintegragdo sera
concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupagdio no prazo méximo de 60
(sessenta) dias, desde que comprovada, mediante certiddo de matricula do Imdvel, a plena
propriedade da Fragdo Ideal do Imdvel em nome da Fiducidria, ou o registro do contrato
celebrado em decorréncia da venda da Fracdo Ideal do Imdvel no leilio ou posteriormente
ao leildo, conforme quem seja o autor da acdo de reintegragdo de posse, cumulada, se for o
caso, com cobrancga do valor da taxa diria de ocupagdo fixada em 1% (um por cento) por
més, ou fragdo, sobre o Valor Minimo da Fracdo Ideal para Leildo Plblico atualizado pela
variagdo positiva apontada pelo IPCA, e devida desde a data de alienagao da Fracdo Ideal do
Imdvel em leildo ou a data em que a Fiduciaria ficar permanentemente com a Fragdo Ideal
do Imdvel, apds o segundo leil&o, até a data em que a Fiduciaria ou seus sucessores (incluindo
eventual adquirente da Fracgo Ideal do Iméve! em leildo) vier a ser imitida na posse da Fracdo
Ideal do Imdvel, nos termos do artigo 37-A da Lei 9.514 e demais despesas previstas nesta
Alienagdo Fiducidria.

4.7. A Fiducidria manterd em seus escritdrios, & disposicdo da Fiduciante, a
correspondente prestagdo de contas pelo periodo de 90 (noventa) dias, contados da
realizagdo do Ultimo leildo. Para ter acesso a tal prestacdo de contas, a Fiduciante deverd
fazer uma solicitagéio com 15 (quinze) Dias Uteis de antecedéncia.

4.8. Apds a realizacio infrutifera dos 2 (dois) leildes publicos extrajudiciais conforme
previsto nesta Clausula Quarta, resultando na consolidacdo da propriedade da Fracdo Ideal
do Imével dada em garantia em nome da Fiduciaria, ndo haverd nenhum direito de
indenizagdo pelas benfeitorias e o eventual saldo que sobejar do valor da venda sera colocado
a disposicio da Fiduciante, depois de deduzido todo o saldo das Obrigagbes Garantidas
executadas, custos e despesas diretos e indiretos incorridos até entdo para a formalizacdo da
referida venda, inclusive mas ndo se limitando a despesas de contratagdo de assessores,
consultores ou engenheiros, bem como em virtude da propriedade da Fragao Ideal do Imdvel
€ sua manutengdo até o recebimento dos valores decorrentes-da referida venda e demais
acréscimos legais. /

r o

5.  VALOR DE VENDA PARA FINS DE LEILAO

5.1. O vaior justo da Fracdo Ideal do Imével, na data deste Contrato, é de
R$39.300.000,00 (trinta e nove mithes e trezentos mil reais), conforme acordado entre as
Partes para fins deste instrumento (“Valor de Avaliacéo”).

1 =
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5.2. O valor de avaliacio do Imével considerado pelos 6rgdos pliblicos competentes tdiio
base de célculo para a apuragdo do ITBI ou do laudémio, se for o caso, é de R$28.417.794,00
(vinte e oito milhdes, quatrocentos e dezessete mil e setecentos e noventa e quatro reais)
("Valor Venal").

5.3. Anualmente, até o 5° Dia Util do més de abril de cada ano, a Fiduciante devera enviar
a Securitizadora, com cdpia ao Agente Fiduciario laudo(s) de avaliacio contendo o valor de
mercado atualizado da Fracdo Ideal do Imdvel, de acordo com as normas técnicas emitidas
pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas vigentes na data de sua celebragéo (“Laudo

de Avaliaggo™).

5.4. 0O Valor de Avaliacdo acordado, bem como a certiddo de valor venal emitida pelos
orgdos publicos competentes que foi entregue & Fiducidria pela Fiduciante na data de
assinatura do presente Contrato, sera considerado como valor minimo de mercado para fins
de leildo o Valor de Avaliacio ou o Valor Venal, o que for maior (“Valor Minimo da Fracdo
Ideal para Leildo Piblico”), conforme o disposto no parégrafo tnico do artigo 24 da Lej 9.514.

5.5. 0 Valor de Avaliagdo previsto nesta Cliusula Quinta deverd ser atualizado com base
no Ultimo Laudo de Avaliacio elaborado e disponibilizado nos termos da Cldusula 5.3 acima.

5.6. Em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE n.© 02/19, de 28 de fevereiro de 2019
("Oficio"), o Agente Fiduciario podera, as expensas da Cedente, contratar terceiro
especializado para avaliar ou reavaliar, ou ainda revisar o valor das garantias prestadas,
conforme o caso, bem como solicitar quaisquer informagdes e comprovagdes que entender
necessarias, na forma prevista no referido Oficio, cujos custos de eventual avaliagdo das
garantias serao considerados uma despesa da Emissdo dos CRI em caso de n3o pagamento
da Cedente,

6.  CANCELAMENTO DA ALTENACAO FIDUCIARIA

6.1. Para o cancelamento do registro da propriedade fiduciaria e a consequente reversio
da propriedade plena da Fragdo Ideal do Imével em seu favor, a Fiduciante deverd apresentar
ao RGI o termo de quitacdio emitido pela Fiduciaria, de forma a consolidar na pessoa da
Fiduciante a plena propriedade da Fragdo Ideal do Imdvel. O referido termo de quitacdo
devera ser emitido pela Fiduciaria (i) no prazo de até 30 (trinta) Dias Uteis apés a liquidagéo
de todas as Obrigacdes Garantidas; ou (ii) na forma do disposto no item 4.4, inciso (ii) acima,
sob pena de multa legal.

6.1.1. A Fiduciaria se compromete, desde ja, a envidar os melhores esforgos para
proceder ao cancelamento do registro da propriedade fiducidria perante o RGI antes
do prazo indicado na alinea () do item 6.1 acima.

7.  OBRIGACOES ADICIONAIS DA FIDUCIANTE

7.1. Sem prejuizo das demais obrigagbes assumidas neste Contrato e nos demais
Documentos da Operagiio e aquelas decorrentes da legislagdo, a Fiduciante, até o integral S
cumprimento das ObrigagBes Garantidas, obriga-se a: '

0 a seu exclusivo custo e despesa, assinar, anotar e prontamente entregar, ou
fazer com que sejam assinados, anotados e entregues a Fiducidria todos os contratos,
compromissos, escrituras, contratos publicos, registros e/ou quaisquer outros
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Documentos Comprobatdrios (conforme abaixo definido), e tomar todas as demais
medidas que a Fiduciaria possa, de forma razoével e de boa-fé, solicitar por escrito,
para (@) proteger a Fracdo Ideal do Imédvel, (b) garantir o cumprimento das
obrigagBes assumidas neste Contrato e nos demais Documentos da Operacao,
inclusive as Obrigacdes Garantidas, e/ou (c) garantir a legalidade, validade e
exequibilidade deste Contrato;

(iD mediante o recebimento de comunicagdo enviada por escrito pela Fiduciaria
na qual declare que ocorreu e persiste um inadimplemento das Obrigagdes
Garantidas, cumprir todas as instrucdes razodveis por escrito emanadas da Fiduciaria
para regularizagdo das Obrigagdes Garantidas inadimplidas ou para excussdo da
Alienaggo Fiducidria aqui constituida;

(iii) manter, até o integral cumprimento de todas as Obrigagdes Garantidas, a
presente Alienagao Fiduciaria sempre existente, vélida, eficaz, em perfeita ordem e
em pleno vigor, sem qualquer restricdo ou condig8o e a Fracdo Ideal do Imdvel livre
€ desembaragada de todos e quaisquer Onus, gravames, limitagdes ou restricdes,
judiciais ou extrajudiciais, penhor, usufruto ou caucdo, encargos, disputas, litigios ou
outras pretensSes de qualquer natureza. Para os fins deste Contrato, “Onus” significa
hipoteca, penhor, alienacgo fiduciaria, cessdo fiduciaria, usufruto, fideicomisso,
promessa de venda, opgdo de compra, encargo, gravame ou 6nus, arresto, sequestro
ou penhora, judicial ou extrajudicial, voluntério ou involuntario, ou outro ato que
tenha o efeito prético similar a qualquer das expressBes acima, ficando ressalvados
os direitos de preferéncia da coproprietaria, nos termos do artigo 504 do Cddigo Civil
€ das locatarias, nos termos do artigo 27 da Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991 i

(iv) ndo vender, ceder, transferir ou, de qualquer maneira, gravar, onerar ou
alienar a Fracdo Ideal do Imével, enquanto estiver sujeita ao presente Contrato, sem
0 prévio e expresso consentimento dos titulares dos CRI de emissdo da Fiduciaria
reunidos em assembleia geral convocada para este fim;

W) permanecer na posse e guarda dos Documentos Comprobatdrios, devendo
entrega-los, conforme o caso, & Fiduciaria e/ou ao juizo competente, quando
solicitados, dentro do prazo que lhe for determinado pela Fiduciria e/ou pelo juizo
competente de modo a possibilitar o cumprimento pela Fiduciaria de qualquer lei,
regulamento ou ordem judicial, arbitral ou administrativa, assim como fornecer todas
as informag0es relativas a ela solicitadas pela Fiduciaria;

(vi) defender, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, acdo, procedimento
Ou processo que possa, de qualquer forma, afetar ou alterar a Alienagdo Fiduciéria, a
Fragdo Ideal do Imével, no todo ou em parte, este Contrato, os demais Documentos
da Operacdo e/ou o integral e pontual cumprimento das Obrigagbes Garantidas, bem
como informar em até 2 (dois) Dias Uteis, contados do momento em que tomar
conhecimento, a Fiducidria e o Agente Fiduciario dos CRI da agado, procedimento e
processo em questdo, bem como seu objeto e as medidas tomadas pela Fiduciante;

(vii) obter e manter vélidas e eficazes todas as autorizagdes, incluindo as
societarias- e governamentais, exigidas (a) para a validade ou exequibilidade dos
Documentos da Operagdio; (b) para o fiel, pontual e integral cumprimento das
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obrigagdes assumidas neste Contrato e nos demais Documentos da Ope\wagv_
inclusive as ObrigagBes Garantidas; e (c) para a continuidade das operagd

desenvolvidas, na presente data, no Imével;

S

(viii) em caso de constricdo judicial parcial ou total da Fragao Ideal do Imdvel,
providenciar, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis seguintes ao conhecimento de
qualquer constrigdo sobre a Fracdo Ideal do Imdvel, ou no respectivo prazo legal para
manifestagdo da Fiduciante, o que ocorrer primeiro, a liberagdo de qualquer desses
gravames;

(ix) contabilizar a presente Alienacdo Fiducidria na sua escrituragdo ou fazer
constar nota explicativa no seu balanco;

) dar ¢iéncia deste Contrato e de seus respectivos termos e condigdes aos seus
administradores e executivos e fazer com que estes cumpram e fagam cumprir todos
0s seus termos e condigOes, responsabilizando-se a Fiduciante integralmente pelo
cumprimento deste Contrato;

(xi) autorizar a Fiduciaria, ou qualquer terceiro por ela indicado, a inspecionar o
Imdvel e toda a documentacdo a ele relacionada, a qualquer hora durante o horario
comercial, mediante notificacio enviada com antecedéncia razoavel, ndo inferior a 5
(cinco) Dias Uteis;

(xii) pagar ou fazer com que sejam pagos antes que qualquer multa, penalidade
ou juros sejam aplicados, todos os custos e despesas que recaiam sobre o Imdvel,
todos os tributos ou encargos, governamentais ou ndo governamentais, incidentes
atualmente ou no futuro sobre o Empreendimento, sendo-lhe resguardado o direito
de questionar tais custos, despesas efou tributos judicialmente ou
administrativamente, desde que devidamente garantidos em juizo ou
administrativamente, conforme o caso;

(xiii) pagar ou fazer com que sejam pagos todos os tributos que, direta ou
indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre a Alienaggo Fiduciaria, sobre os
valores e pagamentos dela decorrentes, sobre movimentagdes financeiras a ela
relativas e sobre as obrigacBes decorrentes deste Contrato, e, ainda, todos os tributos
que, direta ou indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre quaisquer
pagamentos, transferéncias ou devolucdes de quantias realizadas em decorréncia do
presente Contrato;

(xiv)  apresentar a Fiducidria, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da solicitacdo
por escrito comprovantes de pagamento dos encargos fiscais e/ou tributarios, ou de
quaisquer outras contribuigdes, ou ainda, conforme o caso, a comprovagdo de
provisdo dos valores eventualmente n3o pagos, relacionados com o IPTU da Fracdo
Ideal do Imdvel;

(xv) reembolsar a Fiducidria por quaisquer tributos e/ou encargos inerentes &
Fragdo Ideal do Imovel que a mesma venha arcar, até a imiss3o da Fiducidria na posse
da Fragdo Ideal do Imdvel, se for o caso, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento formal da comunicagdo da Fiducidria neste sentido;
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(xvi) manter o Imdvel em perfeitas condigbes de uso, conservagdo e
funcionamento, ressalvado o desgaste natural decorrente de seu uso normal e do
tempo, bem como a defendé-los de todo e qualquer ato de esbulho ou turbacdo ou
de qualquer evento que venha a provocar a sua desvalorizagdo;

(xvii)  informar, por escrito, a Fiducidria, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados
a partir do conhecimento da Fiduciante, em caso das seguintes ocorréncias com
relagdo ao Imdvel: (a) esbulho que possa comprometer as operagoes no Imdvel; (b)
qualquer sinistro que possa comprometer de forma relevante as operagoes no Imdvel;
e (c) perda de licenga de operagdo com relagdo ao Imével que acarrete a interrupcdo
das atividades no Imével, de forma substancial e adversa;

(xviii)  a qualquer tempo, durante a vigéncia deste Contrato, e as suas expensas,
firmar e entregar todos os instrumentos e documentos (inclusive quaisquer alteragdes
ou aditamentos ao presente Contrato), no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
solicitagdo nesse sentido, bem como tomar todas as medidas cabiveis que a Fiduciaria
solicite, de forma razoavel e de boa-fé, por escrito a fim de conservar a validade e
manter a eficacia desta Alienag&o Fiducidria, ou para permitir que a Fiduciaria possa
conservar e proteger o exercicio e execugdo dos respectivos direitos e recursos
assegurados em decorréncia deste Contrato ou da lei aplicavel;

(xix)  cumprir e/ou fazer cumprir, em qualquer jurisdigdo na qual realize negécios
Ou possua ativos, integraimente a Legislacdo Socioambiental (conforme abaixo
definida) e trabalhista em vigor aplicavel 3 Cedente, adotando as medidas e agdes
preventivas destinadas a evitar eventuais danos ao meio ambiente e/ou a seus
trabalhadores decorrentes de suas agdes ou das atividades, ndo utilizando, em suas
atividades comerciais e vinculadas a seu objeto social, formas nocivas ou de
explorag3o de trabalho forgado e/ou m&o de obra infantil prejudicial;

(xx) orientar seus fornecedores, clientes e prestadores de servicos para que
adotem as melhores préticas de protecdo ao meio ambiente e relativas a seguranga
e saude do trabalho, inclusive no tocante a n3o utilizagao de trabalho infantil ou
anélogo ao escravo, quando possivel mediante condic8o contratual especifica;

(xxi) cumprir as Leis Anticorrupgdo; e

(xxii)  néo realizar, fazer com que seus administradores e funciondrios, no exercicio
de suas fungdes na Cedente, conforme o caso, ndo realizem, em beneficio prprio ou
para a Cedente, conforme o caso, (a) o uso de recursos para contribuigdes, doagbes
ou despesas de representa¢do ilegais ou outras despesas ilegais relativas a atividades
politicas; (b) qualquer pagamento ilegal, direto ou indireto, a empregados ou
funcionarios publicos, partidos politicos, politicos ou candidatos politicos (incluindo
seus familiares), nacionais ou estrangeiros, ou quaisquer atos para obter ou manter
qualquer negdcio, transagdo ou vantagem comercial indevida; e/ou (c) qualquer
pagamento de propina, abatimento ilicito, remuneragdo ilicita, suborno, tréfico de
influéncia, "caixinha" ou outro pagamento ilegal.

Sem prejuizo do item 7.1 acima, a Fiducidria reserva o direito de, a qualquer tempo,

mediante notificacdo & Fiduciante no prazo necessario para atender a demanda proveniente
de determinagdo de qualquer drgdo do Poder Plblico de forma tempestiva, exigir
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comprovantes de pagamento dos tributos, despesas e encargos, ou de quaisquer outras
contribuigGes, ou ainda, conforme o caso, a comprovagdo de provisdo dos valores
eventualmente ndo pagos, referentes ao IPTU.

7.3. Se a Fiduciante deixar de cumprir qualquer avenga contida no presente Contrato, a
Fiducidria poderd cumprir referida avenga, ou providenciar o seu cumprimento, sendo certo
que a Cedente serd responsavel por todas as despesas comprovadamente incorridas pela
Fiducidria e/ou pelos titulares dos CRI, inclusive pelas despesas incorridas para a assinatura,
celebragdo, registro e formalizacio deste Contrato, devendo a Cedente reembolsar a
Fiduciaria e/ou os titulares dos CRI em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentagao dos
comprovantes de despesas.

7.4. O eventual cumprimento de tais obrigagGes pela Fiducidria e/ou pelos titulares dos
CRI ndo isenta a Cedente das consequéncias decorrentes da caracterizagdo de
descumprimento de obrigacgo.

DECLARACOES DAS PARTES
8.1. A Fiduciante declara e assegura & Fiduciaria, nesta data, que:

0] € sociedade por acSes devidamente organizada, constituida e existente de
acordo com as leis brasileiras;

(i possui plena capacidade e legitimidade e estd devidamente autorizada e
obteve todas as autorizacdes, inclusive, conforme aplicavel, legais, societdrias,
regulatdrias e de terceiros, necessarias a celebragdo deste Contrato e os demais
Documentos da Operacdo de que seja parte, e ao cumprimento de todas as
obrigagdes aqui e ali previstas e a constituigéo da presente Alienacdo Fiduciéria, tendo
sido plenamente satisfeitos todos os requisitos legais, societarios, regulatdrios e de
terceiros necessarios para tanto;

iii). 0s representantes legais que assinam este Contrato e os demais Documentos
da Operagéio de que seja parte tém, conforme o caso, poderes societarios efou
delegados para assumir, em nome da Fiduciante, as obrigages aqui e ali previstas e,
sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) este Contrato e os demais Documentos da Operagdo, conforme aplicaveis, e
as obrigagdes aqui e ali previstas constituem obrigagdes licitas, validas, vinculantes e
eficazes da Fiduciante, exequiveis de acordo com os seus termos e condicdes;

v) a celebracdo, os termos e condicdes deste Contrato, a assuncdo e o
cumprimento das obrigacdes aqui e ali previstas, conforme aplicavel, e a outorga das
Garantias da Securitizagdo, conforme aplicaveis: (a) ndo infringem (i) o estatuto
social da Fiduciante; (ii) qualquer contrato ou instrumento do qual seja parte e/ou
pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito, incluindo, mas sem limitacso,
contratos ou instrumentos com credores da Fiduciante, notadamente o Banco
Nacional de Desenvolvimento Econémico e Social — BNDES, conforme aplicavel; (iii)
qualquer disposicdo legal ou regulamentar a que a Fiduciante e/ou qualquer de seus
ativos esteja sujeito; (iv) qualquer ordem, decisdo ou sentenga administrativa,
judicial ou arbitral que afete a Fiduciante e/ou qualquer de seus ativos; (b) ndo
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resultardo em: (i) vencimento antecipado de qualquer obrigacio estabelecida-em® .~
qualquer contrato ou instrumento do qual seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus
ativos esteja sujeito, incluindo, mas sem limitag&o, contratos ou instrumentos com
credores, notadamente o Banco Nacional de Desenvolvimento Econémico e Social -
BNDES; (ii) rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos, conforme
aplicavel; ou (iii) na criacdo de qualquer Onus sobre qualquer ativo da Fiduciante,
exceto pela presente Alienagdo Fiducidria; e (<) ndo exigem qualquer consentimento,
agdo ou autorizacdio de qualquer natureza que j& ndo tenha sido obtida, conforme o
caso;

(vi) a Fragdo Ideal do Imdvel est livre e desembaracada de quaisquer Onus,
gravames ou restricbes de natureza pessoal ou real, exceto pelas Garantias da
Securitizacdo, ndo havendo qualquer fato que impeca ou restrinja o seu direito de
celebrar a presente Alienagdo Fiduciaria ou alienar fiduciariamente a Fragdo Ideal do
Imével em garantia;

(vii) a Fragdo Ideal do Imdvel: (a) ndo €, na data de assinatura deste Contrato,
objeto de qualquer contestagdo judicial, extrajudicial ou administrativa,
independentemente da alegacdo ou mérito que possa, direta ou indiretamente,
comprometer sua liquidez e certeza; e (b) n&o € ou foi objeto de qualquer tipo de
negociagdo, acordo ou transacdo, exceto pela presente Alienagdo Fiduciaria; 4

(viii) ndo foi citada, intimada ou notificada de procedimentos administrativos ou
acdes judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra a Fiduciante em
qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar o Empreendimento, a Fracdo
Ideal do Imével ou, ainda que indiretamente, a presente Alienacdo Fiducidria de
Imével, com excegdo de acles judiciais relativas aos contratos de locagdo do Imdvel
usuais para este tipo de atividade (i.e. agBes revisionais, acdes renovatorias, acdes
de despejo);

(ix) néo foi citada, intimada ou notificada da existéncia de restrigdes urbanisticas,
ambientais, sanitarias, de acesso ou seguranga, relacionadas ao Empreendimento,
que afetem ou possam vir a afetar de forma adversa a Fragdo Ideal do Imdvel ou,
ainda que indiretamente, a presente Alienag&o Fiduciaria; ‘

x) estd apta a cumprir as obrigagdes previstas neste Contrato e agird em
relagdo a ele com boa-fé, lealdade e probidade;

(xi) possui todos os poderes e capacidades nos termos da lei necessarios para
alienar e transferir a propriedade fiduciria da Fragdo Ideal do Imdvel & Fiduciaria;

(xii) mediante o registro deste Contrato no RGI, a Alienagdo Fiducidria serd i
devidamente constituida e valida perante terceiros, nos termos das leis brasileiras; {

(xiii) exceto pelo registro deste Contrato no RGI e por autorizagdes societdrias da
Fiduciante que j& foram obtidas, nenhuma aprovaggo, autorizag8o, consentimento,
ordem, registro ou habilitacdio de ou perante qualquer tribunal ou outro érgdo ou
agéncia governamental ou de qualquer terceiro se faz necessaria & celebracio e ao
cumprimento deste Contrato; "

. Z
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(xiv) ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coag&o para celebrar aste
Contrato, quaisquer outros contratos e/ou documentos relacionados; as discussées
sobre o objeto do presente Contrato foram feitas, conduzidas e implementadas por
sua livre iniciativa; '

(xv) 0 terreno onde estd localizado o Empreendimento estd livre de materiais
perigosos, assim entendidos os materiais explosivos ou radioativos, dejetos perigosos,
substancias toxicas e perigosas ou materiais afins, asbestos, amianto ou materiais
contendo asbestos ou qualquer outra substncia ou material considerado perigoso
pelas leis brasileiras, que possam vir a afetar a Fragdo Ideal do Imdvel ou, ainda que
indiretamente, a presente Alienagdo Fiducidria;

(xvi) todos os mandatos outorgados nos termos deste Contrato, em especial a
procuragdo outorgada nos termos do Anexo IV ao presente Contrato, o foram como
condigdo do negécio ora contratado, em cardter irrevogavel e irretratavel nos termos
dos artigos 683 e 684 do Cddigo Civil;

(xvii)  estd em dia com o pagamento de todas as obrigagdes de natureza tributaria
(municipal, estadual e federal), trabalhista e previdenciaria, e de quaisquer outras
obrigagdes impostas por lei, relativamente ao Imével, exceto por aqueles
questionados de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial ou que ndo possam
afetar de forma adversa e relevante a capacidade’ da Fiduciante de arcar com suas
obrigacBes e a Fracdo Ideal do Imdvel ;o

(xviii)  ndo existe qualquer disposicéo ou cléusula em qualquer acordo, contrato ou
avenga de que a Fiduciante seja parte, quaisquer obrigagBes, restricdes, discussdes
judiciais de qualquer natureza, ou impedimento que vede ou limite, de qualquer
forma, a constituicdo, manutengéo e execucio desta Alienagdo Fiduciaria; o

(xix) ndo foi citada, intimada ou notificada da existéncia de processos de
desapropriacdo, servidio ou demarcacdo de terras envolvendo, direta ou
indiretamente, o Imdvel, que afetem ou possam vir a afetar a Fracdo Ideal do Imdvel
ou, ainda que indiretamente, a presente Alienagdo Fiducidria;

(xx) ndo tem conhecimento de qualquer projeto de desapropriacdo e que ndo
existe declaragio de utilidade publica ou de interesse plblico para fins de
desapropriqgéo Ou ocupagdo temporaria, objetivando, total ou parcialmente, o
Imdvel;

. . o e . . o
(i) o Imovel ndo é foreiro-a nenhum ente publico e/ou a terceiros, ndo sendo
devido o pagamento de foro anual, tampouco laudémio em caso de transferéncia do
Imdvel;

(xxii)  ndo tem conhecimento sobre a existéncia de quaisquer (a) processo de
tombamento iniciado ou tombamento definitivo que objetivem o Imdvel (total ou
parcialmente), ou se o Imdvel est4 localizado em area que a lei conceitua como de
entorno de outro bem tombado; ou (b) procedimento de retificacsio de area;

(xxiii))  ndo tem conhecimento de quaisquer violagSes de legislagdo ou regulamento
ou de quaisquer restricdes relativas a zoneamento, vizinhanga, ocupac&o
irregular/invasdo e retificacéio de area;
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(xxiv)  foi informada e avisada de todas as condigdes e circunstancias envolvidas nat-_

negociacdo objeto deste Contrato e que poderiam influenciar a capacidade de
expressar a sua vontade, tendo sido assistida por advogados durante toda a referida
negociagdo;

(xxv)  recebeu, possui ciéncia, conhece, ndo tem diividas e estd de acordo com
todas as regras estabelecidas no Termo de Securitizagdo e demais Documentos da
Operacdo;

(xxvi)  estd cumprindo, em todos os aspectos relevantes, as leis, regulamentos,
normas administrativas e determinagdes dos rgdos governamentais, autarquias ou
tribunais, aplicaveis a condugéo de seus negdcios e necessarias para a execucio de
seu objeto social, incluindo, mas sem limitagiio a legislacdo e regulamentacdo
relacionadas a satide e seguranca ocupacional, ao meio ambiente (incluindo mas n&o
se limitando a legislagdio em vigor pertinente & Politica Nacional do Meio Ambiente, as
Resolugdes do Conselho Nacional do Meio Ambiente — CONAMA), exceto por aquelas
questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial, bem como declara
que suas atividades ndo incentivam a prostituicio, tampouco utilizam ou incentivam
mdo-de-obra infantil e/ou em condig8o andloga & de escravo ou de qualquer forma
infringem direitos dos silvicolas, em especial, mas n&o se limitando, ao direito sobre
as areas de ocupagio indigena, assim declaradas pela autoridade competente
("Legislacdo Socicambiental”) e que a destinacio dos recursos obtidos por meio da
Operagdo de Securitizagdo n&o implicara na violacdio da Legislacio Socioambiental H

(>xvii)  cumpre e faz com que seus administradores e funciondrios, no exercicio de
suas atividades na Fiduciante cumpram, as normas aplicaveis que versam sobre atos
de corrupgdo e atos lesivos contra a administracio publica, na forma das Leis
Anticorrupgdo, sem prejuizo das demais legislacSes anticorrupgao, na medida em que:
(a) conhecem e entendem as disposicdes das leis anticorrupgao dos paises em que
fazem negdcios, bem como ndo adotam quaisquer condutas que infrinjam as leis
anticorrupcdo desses paises, sendo certo que executa as suas atividades em
conformidade com essa lei; (b) seus funciondrios, executivos, diretores,
administradores, representantes legais e procuradores, no melhor do seu
conhecimento, ndo foram condenados por decisdo administrativa definitiva ou judicial
transitada em julgado em razdo da prética de atos ilicitos previstos no normativo
indicado anteriormente, bem como nunca incorreram em tais préticas; (c) adota as
diligéncias apropriadas, para contratagdio e supervisdo, conforme o caso e quando
necessario, de terceiros, tais como fornecedores e prestadores de servico, de forma
a instruir que estes ndo pratiquem qualquer conduta relacionada & violagdo das Leis
Anticorrupgdo aplicaveis; e (d) comunicard imediatamente & Fiducidria caso tenha
conhecimento de qualquer ato ou fato que viole as Leis Anticorrupcdo aplicaveis, a
falsidade de qualquer das declara¢bes prestadas neste Contrato ou o descumprimento
de quaisquer das obrigagBes previstas nesta Cldusula que possa acarretar em
qualquer Evento de Recompra Compulséria, conforme previsto no Contrato de Cess3o.

8.L1. As declaragbes e garantias aqui prestadas subsistirdo a celebracdio deste
Contrato, devendo ser mantidas até o pagamento integral das Obrigaces Garantidas.
Nenhuma das informagGes prestadas neste Contrato contém qualquer declaracdo ou
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fato falso ou deixa de mencionar qualquer fato necessario para fazer com que-as
garantias e declaragdes sejam claras e corretas nas circunsténcias em que foram

prestadas.

" T

8.1.2. A Fiduciante, de forma irrevogavel e irretratavel, obriga-se a indenizar a
Fiducidria por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas
(incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) diretamente incorridos e
comprovados pela Fiduciaria em razdo da falsidade e/ou incorregdo de qualquer das
declaragBes prestadas neste Contrato ou relacionadas a qualquer demanda
extrajudicial ou judicial ajuizada pela Fiduciante ou terceiros a ela relacionados que
questionem a presente Alienacdo Fiducidria. .

- 813.  Sem prejuizo do disposto acima, a Fiduciante devers notificar, em até 2 (dois)
Dias Uteis, a Fiducidria em caso de ciéncia de que quaisquer das declaracdes
prestadas no presente Contrato eram total ou parcialmente inveridicas, incompletas
ou incorretas na data em que foram prestadas.

8.2, A Fiduciéria declara e garante a Fiduciante que as declaracGes e garantias prestadas
a seguir s3o verdadeiras e representam a sua intengdo na presente contratacgo:

(i) € sociedade legalmente organizada e existente de acordo com as leis
brasileiras;
(i possui plena capacidade e legitimidade para celebrar e executar o presente

Contrato em todos os seus termos, tendo obtido todas as autorizagles necessarias a
devida formalizagio e execugdo deste Contrato e do negécio juridico nele
consubstanciado;

(iii) a celebragdo deste Contrato e o cumprimento das obrigagdes que ora
assume (a) ndo violam (i) qualquer disposico contida em seus documentos
societarios; (ii) qualquer lei, regulamento, decisgo judicial, administrativa ou arbitral,
a que esteja vinculada; (iii) qualquer contrato, compromisso ou instrumento publico
Ou particular que sejam parte; e (b) ndo exigem consentimento, aprovacio ou
autorizagdo de qualquer natureza, exceto por aquelas que ja tenham sido outorgadas
previamente a assinatura deste Contrato;

(iv) estd apta a observar as disposicGes previstas neste Contrato e agird em
relagdo a este com boa-fé, lealdade e probidade;

v) n&o se encontra em estado de necessidade ou sob coagdo para celebrar este
Contrato, quaisquer outros contratos e/ou documentos relacionados;

(vi) as discussGes sobre o objeto do presente Contrato foram feitas, conduzidas
e implementadas por sua livre iniciativa; e

(vii) foi informada e avisada de todas as condigBes e circunstancias envolvidas na e
negociagdo objeto deste Contrato e que poderiam influenciar a capacidade de
expressar a sua vontade.

8.2.1. As declaracGes e garantias aqui prestadas subsistirdo & celebragio deste \
Contrato, devendo ser mantidas até o pagamento integral das Obrigacdes Garantidas. \
Nenhuma das informagBes prestadas neste Contrato contém qualquer declaracio ou

-
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garantias e declaragbes sejam claras e corretas nas circunstancias em que foram
prestadas.

8.2.2. A Fiduciaria, de forma irrevogével e irretratavel, obriga-se a indenizar a
Fiduciante por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas
(incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) diretamente incorridos e
comprovados pela Fiduciante em razdo da falsidade e/ou incorrecio de qualquer das
declaragdes prestadas pela Fiduciaria neste Contrato ou nos demais Documentos da
Operacao.

8.2.3. Sem prejuizo do disposto acima, a Fiducidria devera notificar, em até 2 (dois)
Dias L'Jteis, a Fiduciante em caso de ciéncia de que quaisquer das declaracdes
prestadas no presente Contrato eram total ou parcialmente inveridicas, incompletas
ou incorretas na data em que foram prestadas.

9. MANDATO

9.1.  AFiduciante nomeia, em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos dos artigos 684
e 685 do Cddigo Civil, a Fiducidria como sua procuradora (inclusive tendo a Fiduciaria poderes
de substabelecimento) para tomar, em nome da Fiduciante, qualquer medida com relagdo as
matérias aqui tratadas, conforme abaixo:

(i) independentemente da ocorréncia de um inadimplemento de Obrigacdes
Garantidas:

(a) exercer todos os atos necessdrios @ conservacdo e defesa desta
Alienacdo Fiduciéria e da Fragdo Ideal do Imdvel, nos termos da legislacdo
aplicavel;

(b) firmar qualquer documento e praticar qualquer ato em nome da
Fiduciante relativo & Alienagdo Fiduciaria, necessario para conservar, manter
valida, eficaz (inclusive perante terceiros) e exequivel a Alienacdo Fiduciaria,
bem como aditar este Contrato para tais fins, incluindo promover os registros
de aditamentos; e

© representar a Fiduciante, podendo praticar atos perante quaisquer
terceiros, incluindo qualquer instituicdo financeira e qualquer érgdo ou
autoridade governamental, seja na esfera federal, estadual ou municipal,
incluindo o Banco Central do Brasil, Juntas Comerciais, os competentes
Registros de Imdveis, com amplos poderes exclusivamente para manter a
validade e eficacia da Alienagdo Fiducidria e sua execugdo, podendo, para

tanto: (1) assinar todos os documento e papéis necessarios, incluindo
formularios, pedidos e requerimentos, as expensas da Fiduciante; e (2)
representa-la perante o Oficial de Registro de Iméveis competente, requerer, L
judicialmente ou extrajudicialmente, retificagdes de &rea, insercdes de
medidas e confrontagdes, no que permite o artigo 213 da Lei n° 6.015, de

31 de dezembro de 1973, conforme alterada, averbagbes, registros, \
prenotar, assinar requerimentos, pagar taxas, custas e emolumentos e .\".
recolher tributos, bem como cumprir exigéncias formuladas, tais como,
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firmar instrumentos de rerratificacbes, aditivos, declaracdes e quaisquer

outros documentos, publicos ou particulares para, inclusive, viabilizar o

registro do Contrato; e

(i) exclusivamente apés a ocorréncia de um inadimplemento das Obrigacdes
Garantidas e observados os procedimentos indicados na Clédusula Terceira deste
Contrato, conservar e recuperar a posse da Fracdo Ideal do Imdvel.

9.2.  AFiduciante obriga-se a manter valida e, se for o caso, renovar 0 mandato outorgado
nos termos desta cldusula e do Anexo IV ao presente Contrato, pelo maior prazo permitido
em seu estatuto social, conforme o caso, e, assim, sucessivamente, até que todas as
Obrigagbes Garantidas tenham sido integralmente satisfeitas, e apresenta-las & Securitizadora
com antecedéncia de, no minimo, 30 (trinta) dias contados do término do prazo da procuracdo
em vigor. Tais renovacGes deverdo ocorrer pelo nimero de vezes que for necessario até que
sejam integralmente quitadas todas as Obrigagdes Garantidas.

DOS DOCUMENTOS COMPROBATORIOS

10.1. As Partes acordam que a Fiduciante serd responsavel pela guarda de todos e
quaisquer documentos que se refiram as operagoes do Imdvel, e que evidenciam sua valida
e eficaz propriedade, incluindo a matricula do Imdvel € 0 contrato que formaliza a aquisicio
da Fracdo Ideal do Imdvel pela Fiduciante ("Documentos Comprobatdrios”).

10.2. A Cedente aceita as atribuicdes e responsabiliza-se pela guarda dos Documentos
Comprobatdrios como fiel depositaria, nos termos do artigo 627 e seguintes do Cddigo Civil,
reconhecendo a sua responsabilidade e as consequéncias de seus atos em face de sua
referida responsabilidade.

10.3. A Cedente obriga-se a disponibilizar os Documentos Comprobatdrios & Fiduciéria e/ou
ao juizo competente, conforme o caso, quando solicitados, dentro do prazo (i) de 2 (dois)
Dias Uteis da solicitagdo pela Fiduciaria e/ou (ii) em caso de solicitago de juizo competente
ou solicitagdo da Fiduciaria em raz3o de ordem de pelo juizo competente, no prazo necessario
para de qualquer lei, regulamento ou ordem judicial, arbitral ou administrativa.

DO PRAZO DE VIGENCIA

11.1. O presente Contrato passard a viger a partir da sua data de assinatura e devera
permanecer em pleno vigor até a liquidacio integral de todas as ObrigacSes Garantidas, tal
como expressamente confirmado, por escrito, pela Fiduciaria, nos termos deste Contrato,
restando claro que o cumprimento parcial das Obrigages Garantidas ndo importa na
exoneragio proporcional da presente Alienagdo Fiduciaria.

DISPOSIGOES GERAIS

12.1. Iniciado o procedimento de excussdo da Fracdo Ideal do Imdvel, desde que em
conformidade com a Lej 9.514 e demais legislagbes aplicaveis, a Fiduciante envidard seus
melhores esforgos para contribuir com o pleno andamento do procedimento, bem como
satisfagdo final dos Titulares dos CRI, sendo que qualquer demanda judicial e/ou extrajudicial
gjuizada pela Fiduciante para impedir, procrastinar ou questionar o procedimento, sera
penalizada com multa didria de R$10.000,00 (dez mil reais) em beneficio do Patriménio
Separado, mantendo a Securitizadora indene de quaisquer danos e quaisquer
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responsabilidades fiscais, previdencidrias e/ou trabalhistas oriundas do
excussao,

12.2. A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou omissdo da
outra Parte no cumprimento das obrigacdes ajustadas neste Contrato, ou a ndo aplicacdo, na
ocasido oportuna, das cominacSes aqui constantes, ndo acarretard o cancelamento das
penalidades, nem dos poderes ora conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos
estes, a qualquer tempo, caso permanegam as causas.

12.2.1. O disposto no item 12.2. acima prevalecerd ainda que a tolerancia ou a ndo
aplicaggo das cominacdes ocorra repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

12.2.2. A ocorréncia de uma ou mais hipSteses referidas acima n3o implicara
novagdo ou modificacio de quaisquer disposicbes deste Contrato, as quais
permanecerdo integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido.

12.3. As obrigacBes constituidas por este Contrato sfo extensivas e obrigatérias aos
cessionarios, promitentes cessionarios, herdeiros e sucessores a qualquer titulo das Partes.

12.4. A Fiduciante responde por todas as despesas necessérias a constituicio da presente
Alienagdo Fiduciaria, compreendendo aquelas relativas a emolumentos e despachantes para
obtengdo das certiddes dos distribuidores forenses, da municipalidade e de propriedade, as
necessarias & sua efetivacdo e registro, inclusive as relativas a emolumentos e custas de
Servigo de Notas, de Servigo de Registro de Imdveis e de Servico de Titulos e Documentos,
de quitagdes fiscais e qualquer tributo devido em decorréncia da presente Alienacdo
Fiduciaria. Em particular, caberd & Fiduciante apresentar a Certiddo de Débitos Relativos a
Créditos Tributarios Federais e & Divida Ativa da Uni&o, em seu nome, no ato da assinatura
deste Contrato, necessaria para o registro da presente Alienac&o Fiduciria.

12.4.1. As Partes autorizam e determinam, desde ja, que o RGI proceda, total ou
parcialmente, a todos os assentamentos, registros e averbacBes necessarios
decorrentes do presente Contrato, €, em caso de recusa ou impossibilidade de pratica
de qualquer deles decorrente deste Contrato, seja aplicado o principio da cindibilidade
para que sejam realizadas as inscrigdes registrarias possiveis, independentemente de
requerimento expresso para tal finalidade, com a elaboragdo, apds os registros dos
atos viaveis, de nota devolutiva motivadora da qualificacdo negativa daqueles
considerados invidveis, isentando-o de qualquer responsabilidade pelo devido
cumprimento do disposto neste instrumento.

12.4.2. As Partes comprometem-se, ainda, a colaborar para o cumprimento
tempestivo de eventuais exigéncias formuladas pelo RGI, para fins de registro desta
Alienaggo Fiduciéria, mantendo a prenotacio da Alienagdo Fiduciaria sempre vélida
perante o RGI.

12.4.3. Por forga da vinculago do presente Contrato aos Documentos da Operacdo, X ™~
fica desde ja estabelecido que a Fiduciéria deverd manifestar-se conforme orientagdo
deliberada pelos titulares dos CRI, apos a realizacdo de uma assembleia geral de
titulares de CRI, nos termos que venham a ser definidos no Termo de Securitizacdo, _
eXceto nos casos previamente autorizados e estabelecidos nos Documentos da \

Operagdo.
: / e
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12.5. Fica desde logo estipulado que o presente Contrato revoga e substitui todo e qua o

entendimento havido entre as Partes anteriormente a esta data sobre 0 mesmo objeto.

12.6. Todas as comunicacSes entre as Partes serdo consideradas validas a partir de seu
recebimento nos enderecos indicados abaixo, ou em outros que as Partes venham a indicar,
por escrito, no curso desta relagdo. As comunicages serdo consideradas entregues quando
recebidas (i) sob protocolo; (ii) com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa
Brasileira de Correios e Telégrafos; ou (iii) por correspondéncia eletrdnica, a qual sera
considerada entregue quando do envio desta. Os originais dos documentos enviados por e-
mail deverdo ser encaminhados para os enderegos abaixo em até 3 (trés) Dias Uteis apds o
envio de solicitacdo neste sentido:

Para a Fiduciante:

MAXI I EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
Rua Visconde de Piraja n° 430, sala 802, Ipanema

CEP 22410-003, Rio de Janeiro - RJ
At.: Carlos Eduardo Valente de Oliveira
E-mail: secretaria@cevalente.com.br

Para a Fiducidria:

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Avenida Santo Amaro, n° 48, 10 andar, Conjunto 12, Vila Nova Conceigo

CEP: 04506-000, S&o Paulo — SP

At.: Arley Custddio Fonseca

Telefone: (11) 3071-4475

E-mail: juridico@truesecuritizadora.com.br e middle@truesecuritizadora.com.br

12.6.1. A mudanga de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada
imediatamente pela Parte que tiver seu endereco alterado.

12.6.2. Eventuais prejuizos decorrentes da ndo observancia do disposto no item
serdo arcados integralmente pela Parte inadimplente,

12.7. Para os fins e efeitos deste Contrato, em especial das Clausulas Terceira, Quarta e
Quinta acima, as Partes estabelecem, agindo de boa-fé e em comum acordo, que a presente
Alienag8o Fiducidria ndo podera ser executada em parte, devendo a excussdo ser realizada
em um procedimento Unico.

12.8. Este Contrato constitui titulo executivo extrajudicial nos termos do inciso III do artigo
784 do Cédigo de Processo Civil, reconhecendo as Partes desde ja que, independentemente
de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigagdes assumidas nos termos deste Contrato
comportam execugado especifica, submetendo-se as disposigdes dos artigos 814 e seguintes ‘\\
do Cddigo de Processo Civil. '

12.9. Qualquer modificaciio aos termos e condigdes deste Contrato serd eficaz apenas
mediante sua formalizago por meio de aditamento a ser firmado por todas as Partes, o qual
devera ser devidamente averbado no RGI. As Partes concordam que este Contrato podera \
ser alterado, independentemente de assembleia geral dos titulares de CRI, sempre que tal
alteragdo decorrer exclusivamente (i) de modificagdes j& permitidas expressamente nos
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13.

Documentos da Operagdo, (ii) da necessidade de atendimento a exigéncias de adequé‘(;‘ée%_ -

normas legais ou regulamentares, inclusive decorrente de exigéncias cartorarias devidamente
comprovadas, (iii) quando verificado erro de digitacio, ou ainda (iv) em virtude da
atualizagéo dos dados cadastrais das Partes, tais como alteragdo na razéo social, endereco e
telefone; desde que as alteragBes indicadas nos incisos (1), (i), (iii) e (iv) acima (a) ndo
representem prejuizo & Fiducidria ou aos titulares de CRI ou afetem o fluxo dos Créditos
Imobilidrios e (b) n3o gerem novos custos ou despesas a Cessionaria ou aos titulares de CRI.

12.10. Os anexos deste Contrato sdo dele parte integrante e inseparavel, Em caso de duvidas
entre o Contrato e seus anexos prevalecerdo as disposigbes do Contrato, dado o carater
complementar dos anexos. N3o obstante, reconhecem as Partes a unicidade e
indissociabilidade das disposicies do Contrato e dos anexos, que deverdo ser interpretadas
de forma harménica e sistemética, tendo como parémetro a natureza do negdcio celebrado
entre as Partes,

12.11. A Fiduciante néo podera, sob qualquer hipdtese, em qualquer momento, presente ou
futuro, ceder quaisquer das obrigagdes por ela assumidas no &mbito deste Contrato, exceto
mediante prévia aprovagdo dos titulares de CRI de emissdo da Fiducidria reunidos em
assembleia geral convocada para este fim.

12.12. As Partes declaram que este Contrato integra um conjunto de documentos que
compdem a estrutura juridica da Operacdo de Securitizagdo. Neste sentido, qualquer conflito
em relagdo a interpretagio das obrigacdes das Partes neste documento devera ser
solucionado levando em consideracdio uma andlise sistematica de todos os documentos
envolvendo a Operagdo de Securitizacdo.

12.13. As Partes dispuseram de tempo e condicdes adequadas para a avaliacdo e discussdo
de todas as clausulas deste Contrato, cuja celebragio, execugdo e extingdo sdo pautadas
pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

12.,14. Exceto quando previsto expressamente de modo diverso neste Contrato, entende-se
por “Dia(s) Utll(els)” qualquer dia no qual haja expediente nos bancos comerciais na cidade
de S0 Paulo, estado de S&o Paulo.

12.15. Os termos iniciados por letra maitiscula utilizados neste Contrato que ndoc estiverem
aqui definidos t&m o significado que Ihes foi atribuido nos demais Documentos da Operagdo.

12.16.0 presente Contrato e suas disposicdes apenas serdo modificados, aditados ou
complementados com o consentimento expresso e por escrito de todas as Partes.

LEI APLICAVEL E FORO COMPETENTE

13.1. Este Contrato serd regido e interpretado de acordo com as leis da RepUblica Federativa
do Brasil,

13.2. Fica eleito o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, com exclusdo de
qualquer outro, por mais pnvuleglado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas
deste Contrato. L
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E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato em 2 (duag)‘ .
de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

S&o Paulo, 11 de marco de 2020.

(O restante desta pégina foi intencionalmente deixado em branco. )
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ANEXO I

DESCRICAO DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

P
As Partes declaram, para os fins do artigo 24 da Lei 9.514 e demais disposicBes aplicaveis, que as
Obrigagdes Garantidas apresentam as seguintes caracteristicas: /

(i) Valor de Principal Total da Divida: R$ 25.698.411,46 (vinte e cinpéJ milhdes, seiscentos e
noventa e oito mil, quatrocentos e onze reais e quarenta e seis centavos)/

(i) Prazo e Data de Vencimento: Os Créditos Imobilidrios terdo prazo de vencimento de (N
120 (cento e vinte) meses contados a partir de 10 de julho de 2018 e com término previsto para 31
de junho de 2028, no que se refere ao Contrato Casa de Salde; (ii) 120 (cento e vinte) meses
coﬁtgaé"s_é_'ﬁaft'ir ag 1° de janeiro de 2018 e com términ_o previsto para 31 de dezembro de 2027,
no que se refere ao Contratg BMA; (iii) 114 (cento e catorze) meses contados a partir de 1° de julho
de 2018 e co“"férmino previsto para 31 de dezembro de 2027, no que se refere ao Contrato BMA
__7° Andar; é (iv) da data de implementacéo da condig8o suspensiva estabelecida no Contrato de
Locaciio Complementar ate 15 de marco de 2030, no que se refere ao Contrato de Locacio

Complementar,

(i) Atualizacdo Monetaria: Anual, pelo Indice de Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA,
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia Estatistica — IBGE.

(iv)  Juros e Encargos: Multa de 5% (cinco por cento) sobre o valor em atraso, devidamente
corrigido pelo IPCA, e acrescidos de juros de mora, a razéo de 1% (um por cento) ao més, sobre o
valor total do débito em atraso apurado. Os juros de mora e a atualizagdo monetaria serdo
calculados pro rata die pelo periodo entre a data de vencimento do valor devido e a data do seu
efetivo pagamento.

(v)  Local de Pagamento: Na forma descrita nos Contratos de Locacdo.
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ANEXO II

MATRICULA DO IMOVEL
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3 ° OFICIO DE'REGISTRO DE IMOVEIS :
Av, Presidente Antonio Carlos, 607 - Grupo 802 - RIO DEJANEIRO

CEP: 20020-0190 - E-mail : e3ofrirf@ierracomby /}““"‘
2 .’\\"r i
Anténio Maring Peixote Filho is:;';\"
; Oficial ’/{9 '\}gf'
Anténio Marins Peixoto Na’to i1}
Substituteo 3 e ge GEiC
\\ﬁ!ﬁ-g*»‘
\‘\_M ,, —
: Ve
 REGISTRO GERAL [ /¢
T Ay ¢ ¥ o;iclo oF REGISTRO DE IMOVESS
[ MATRICULA ~ FICHA _ \
' 5444 4 ; | 1"; : ~J i M Pres{denfeﬁntonm(:adcs 607 - Andar- Rio de Janeiro -
B e o Cep: 20020040

T

| IMOVEL: Prédic constituide de trés blecos independentes,
destinados 3 instalagdc da adquirente sendo um com dois
paw,mentas desrmado a-auditorio, outro com seis pavimentos
e cobertura, ‘destinados & parte administrativa e o 3%
destinade a astacionamento com deis pav1mentos situado ne
i'_Largo do Ibam n° 1, antes a° 157 da rus ‘Visconde Silva, na,‘
Freguesia da ‘Lagoa, nesta . cidade, e respectivo terrenc. !
designade por Lote n® 2 do P.A. 25.815, medindo em sua
| totalidade: de Ifrente pelo allnhamento pxojetado da rua
‘¥isconde Silva com 46,50m, em curva subordinada a um raio dge
122,00m; 43,25m nos fundes: 49,40m pela direita em duas
medigﬁes de 12,00m mais 37,40m (configurando um dngulo
obtuso ‘interno), - e, 71,30m ‘pela esquerda, medidas essas j4
exciidida a &rea de recuo cedida ao Estado; confrontando pela
dxremta & nos fundes com © lote n® 1, do outorgants ou
sucessores, e, pela esguerda com o prédic n® 161, de Carlos :
Flexal Ripeiro ou sucessores. Inscrigdo n® 0.961.296-1 - C.L, !
14.885-8.  PROPRIETARYO(S): - INSTITUTO = BRASILEIRO DE |!
ADMINISTRAQ&O MUNICIPAL, com Sede nesta cidade, REGISTRO )
ANTERIOR: Adquirido na seguintse forma- o terrana por compra
feita ac Espblic. de Maria Candida Vianna Pareto, conforme
escriturd de 02 de outubro de 1968 do 16° Oficic de Notas :
{L® 1533, fis. 58v), .registrada em 1570471869 no Livro 3-BT .
sob 0 n® 37.366 4s fls. 129, deste Cartério. Indicador Real:
6N ~ 27,059 ~ fls. 121. Rioc de Jameiro, 16 de marco de 2011.

e i

AV-1 M-64.444 - COBSTRUGAQ /"HABITE-SE": O "Habite-se” para | .
o imével desta wmatricula foi concedido enm 27/04/1272,
~conforme. averbagdo de construgdo feita em 08!05/1972 Rio de i

:>Janelru, 16 de margo de 201l.-y-.-.~.-e=y=.~ e d
0 QFICIAL _ //51“2 |

|

AV~2 M-64.44¢4 - 4] DE FORO: O foro gue pesava sobre o |

imével acima descrito, foi remido. pelo antigo Estado da
‘Guanabara, nos termos de certificado de remig&o de foro n® ! -~
T.078, ‘expedido em 27/09/1968, e transcrito em 15/04/1569, !

no Livro 3-BS, sob o n° 27.365, as fls. 165, deste Cartério.

Rio de Janeiro, 16 de MArgo de 20Tl.-.-.=, = = ma=.=.-s-.=c=. |
: : !
O OFICIAL __ . —*‘?\fﬁ |
' |
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R-3 M-64.444 - PROMESSA DE VENDA: (Protocolo n® 273.609 dgde

08/02/2011). TITULO: Escritura Pablica de 17/01/2011, do 1 .
Servige Wotarial desta cidade, {L* 5312, flis. 017} V v
PROMITEHTE COMPRADOR: MAXI I EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS \\'
8/A, com sede nesta cidade, inscrita no CNFI sob o o i ]
2.144.372/0001-70. PROMITENTE VERGEDOR ¢ INSTITUTO t
BRASILEIRO DE ADMINISTRACACQ MINICIPAL IBAM, com sede nesta [
cidade, inscrita no CNPJ sob o n® 33.645.482/0001~96. VALOR: \
R$19.700.000,00, pagével na Iforma estabslecida no titulo.
CONDICOES: Contrate  delebrade em cariter lrrevogével e

irrvetratével. Rio de Janeiro, 16 de margo de 201i.-.-.~-.~-.~-.
SELO: ROU N° 96884, O OFICIAL R\ : ‘
R-4 M-64.444 - COMPRA E VENDA: (Protocolo n® 301.181 de ||

LBX02/2014}. TITULO: Escritura Publica de 14/02/2014, do 1° i
Servigo Notarial desta cidade, (L° 5584, fls. 070/077, ato |
16). ADQUIRENTE: MANY I EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/, !

com  sede nesta cildade, inscrita no ENPJ scbh o n®

12.144.372/0001-70. TRANSMITENTE: INSTITUTO BRASILEIRO OB ‘

ADMINISTRAQ@O MUONICIPAL -~ IBAM, com sede nesta cidade, i
f
[

inscrito no CNPJ sob o© n® 33.645.482/0001-96. VALOR:
R$18.700.000, 06. VALOR ATRIBUIDO: R$31.693.000,00. IMPOSTO
DE TRANSMISSAO: Guia n® 1.845%.006; Valor: R$633.8690, 00,

Favorecida: Secretaria Municipal de Fazenda; Dataz dc
pagamento: 07/02/2014. Rio de Janeiro, 21 de fevereirc de
R e e S s

SELO: RVR/61458. O OFICIAL /L"‘*"L‘*'-""’") 2 |

[

R-5 M~64.444 ~ PROMESSA DE VENDA 70% DO IMOVEL: {Protocolo
n® 302.559 de 25/04/2014). TITULG: Escritura Piblica de
24710/2012, do 23° Servico N¥otacilal desta cidade, (L° 8521,
£fls. 008, ato 003), rerratificado por Instruments Particular
de 14/02/2014. PROMITENTE (S) COMPRADOR{ES) CARBONARA i
EMPREENDIMENTOS R PARTICIPACOES S/A&, com sede nesta cidade, ;
inserita no CNPJ s6b o n® 13.821.374/0001-10. PROMITENTE (S) '
VENDEDOR (ES) : MAXI I EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A&, com
sede nesta cidade, inscrita no CNPJ sob 0 ne
12.144.372/0001-70. VBLOR: R$16.943.764,22, pagavel na forma
estabelecida no titule. CONBICOES: Contrato celebrado em

Continuwa na préxima ficha. ..
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Antdnic Marins Peixoto Filho
ficial
Antonlo Marinsg Pelxato Neta
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REGISTRO GERAL Y _
¥ B @ OFiCIo DE REGISTRO DE IMOVEIS

e § A Presidente Antanio Carlos; 607 - 9° Andat - Rio de Janeiro- RJ. |
' Geg 2020010

%Mmm.a—— ~ FICHA:
64444 I- i

carater lrrevogaVel e 1rretratavel Rioc de. Janelro, 12 de
Mailo de 2014, =, mu o m i s s s S e

0 OPICIAL /LWM") o
T 1 . :

| B-6 M-64.444 - COMPRA E VENDA DE 70% DO IMOVEL: (Protocolo |
-n® 301.296 de 21/02/2014), TITULO: Instrumerto Particulaz, | ;
ocom forgas de Escriturs Pablica, datado de’ 14/02/2014, hode ! i
|

‘| arquivado. ADQUIRENTE(S): . CARBONARA EMPREENDIMENTOS E |
| PARTICIPAQOES S/A, com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ |i
Lisob "o 'n° 13.821.374/0001-10. TRANSMITENTE(S): MAXI I |I
EMPREENDIMENTOS - TMOBILIARIOS ' S/A, com sede nesta cidade, ||
inscrita no. CNRJ sob o mn° 12.144.372/0001-70. VALOR: |!
R$16:943.764,22. VALOR ATRIBUIDO COMO - BASE DE CALCULO: |,
- R$33.281.147,09. IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Guia n°® 1852751;
. :Valor: R$665.62%,94; ravorecida: Secretaria Municipal de ||
Fazenda; Data do pagamento: 21/02/2014. Rio de Janeiro, 12 ||
de MaL0 de 2014, = mumimimi e = ;

| © orFicIaL

R-7 M-64.444 - HIPOTECA- DE/.70% DO IMOVEL: (Protocolo n®. .
301.296 de 21/02/2014)7 TITULQ: Fristrumento Particular, com
forga «de escrititza publica, datado de 14/02/2014, hoje
arguivado, CREDOR{A): BANCO BRADESCO 3/X, com sede na Cidade
de Deus, ' Osasco - §P, inscrito no’ CNBJ sob o n°
60.746.948/0001~12, DEVEDOR(ES) : CARBONARA EMPREENDIMEWTOS E
PARTICIPAQ@ES:S{R,,com sede nesta cidade, inacrita no CNPJ |
sob o n°% 1:3.8521‘.374/99‘0‘1-1-0», VALOR DO ~ FINANCIAMENTO: |
RS12.9430764,22. PRAZO: 132 meses. SISTEMA DE AMORTIZACAO:
*SAC;.JQRQSQ'taxa nominal de 9,57% ac ano - taxza efetiva de
10,00% ao ano.  VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCAKGO MENSAL:
10/04/2014. VALOR DO ENCARGO MENSAT NA DAEA DA ASSINATURA: I
R$204.,197,60. Demais cléusulas e condig¢des, as constantes no

tltulo ‘Rio de Janeiro, 12 de maio de 2014, -~ -..—.-.—.-.-.
ooncmL ==
R-8 M-64.444 - HIPOTECA DE 2° GRAU DE_70% DO IMOVEL:| | | | G
{Protocolo n° 306.068 de 01/10/2014;. TITULO: Instrumento 7. X ’;3
Particular, com forca de [Escritura Publica, datado de 5 \l |
: i { O

Continua no verso. ..
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13/02/2014, Aditado por outro de 13/02/2014, hoje
arquivados. CREDOR(R}: BANCO BREADESCO S/A, com sede na
Cidade de Deus, Osasco - SP, inserito no CNPJ sob o n°
60.746.948/0001-12. DEV‘EDOR(ES} CARBONARR EMFREE!ND.LME‘.NTOS r_.l[

PARTICIPACOES S/A, com sede nesta c;dade, inscritd no CNPJ /{fﬁrﬁﬂ“x
sob © n° 13.821.374/0001-10. VALOR DO FINANCIAMENTO: BN Ty
RS16.400.000,00. DATA DA LIBERAGAO DA PRIMEIRA EARCELA./

13/02/2014. TAXA DE JUROS NOMINAL: 9,57% a.a. TAXA DE JURO
EFETIVA: 10,00% a.a. DATA PREVISTA PARS TERMINO DE OBRA:\|!
13/01/2016. DATA DE VENCIMENTO DA DIVIDA: 13/02/2016. PRAZO |
MAXIMO DE REEMBOLSO DA DIVIDA A SER PAGA EM PRESTACSES
MENSATIS: 108 meses. TAXA DE JUROS NOMINAL DA DIVIDA REFERIDY
NA FASE DE RETORNG: 9,57% z.a. TAXA DE JUROS EFETIVA DA
pivipA REFERIDA NA FASE DE RETORNO: 10,00% &.a. VENCIMENTO
DA PRIMEIRA PRESTACAG: 13/03/2016. FORMA E PERIODO DE
REAJUSTE DAS PRESTACOES: A prestacdo contratual ou devida e
acessdrios serad reajustada mensalmente, pelo sistema de
amortizacioc obtido através da Tabela Price {TP}, na data do
vencimento do encargo mensal, mediante a aplicagdc do mesng
indice wutilizado para atualizagdo do saldo devedor do
contrato. VALOR DE AVALTACAO DO IMOVEL  RIPOTECADO!
R$63.990.000,00. Demais cliusulas e condigdes, as constantes
no titulo. Rio de Janeiro, 15 de dezembro de 2014.-.-.=-.~.—.

SELO: EAQU N° 32650. © OFICIAL : - i

=

AV-9 ‘M-64.444 -~ MODIFICACAO E ACRESCIMO: (Protocolo n°®
318.083 de 31/05/2016). De acordo com Requerimento de
24/05/2016, e Certididc de Aceitacgdo n°® 22/0146/2016 expedida |
pela Secretaria Municipal de Urbanisme, Coordenadoria |
Regional de Urbanismo, desta cidade, em 12/04/2016, extraida
do Processo n°® (2/01/000643/2012, hoje arquivados, foi
concedida a licenga de modificacdo com acréscimo de &rea em
prédio existente no Largo do Ibam, 1. Usc e RAtividade:

exclusivo. Area Total:  8.740,65m?. Area  Acrescida:
3.923,54m*, Vagas de Veiculos: 85. Deserigic da Edificagdo:
Large do Ibam, n® 1 fuse exclusivo destinado & sede

administrativa), censtituido de: 1 pavimento de acesso,
dependéncias, estacionamento con 38 vagas cobertas; 1
‘paviménto de subsolo com 24 vagas cobertas; 1 pavimento de
subsolo com 23 vagas cobertas; 6 pavimentos de dependéncias;

Continua na proxima ficha...
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Av. Presidente Antonio Carlos, 667 - Grupo 802 - RIO DEJANEIRG
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< ﬂfiﬁ
Anténic Marins Peixoto Filho -{g}baﬁ,‘
Oficial | : A |
Anténio Maring Peixoto Neto 1;@ . :
Substitute \ S BRicio |t
i-rt l\;,
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EPRIC T o i @ OFICIO DE REGISTRO DE IMGVEIS z\‘q-
| e MATRICULR s e FEGHA - (i, : a
s i b o ' ._,* Av, Presidente Anitinio Carlos, 807 - Gr. 802 - Rio de Jangiio - RIL{
64444 - T Cep 2020 Eil}
1 pavimento de¢ pavimento técnico; ey telhadn : . Ageitagio

concedida em 12/04/2016 "a presente averbapio foi feita sem
a. apresentagdo da CND do INSS e da Certiddo Negativa de
Tributos Federais, <¢com base no Provimento 41/2013 da
CGJI". Rio de Janeire, 20 de junho de 2016.-.=,=.=.=.—.—.—.-

SELO: EBNM 09641 TVL. O OFICIAL /"-\'] /(_LL/

-

R-10 M-64.444 - YOCACRO: (Protocolo n" 339.810 de
05/09/2019). TITULO: Contratos Particulares datades de
22/01/2018 e. 10/07/2018, hoje arguivado. LOCADORAS: 1) |
CARBONARA EMPREENDIMENTOS  E. PARTICIPRQ&ES S/R, com sede
. nesta cidade, inscrita no CNPJ sob o n9 13.821, 374/0001-10;
e, 2) MAXI I EMPREENDIMENTOS mosﬂuﬁmos s/a, com sede
nesta cidade, inscrita no CNPJ sob ¢ n® 12.144.372/0001-70.
LOCATARIA: BARBOSA, MIISSNICHE & ARAGRO, com sede nesta
cidade, inscrita no CNPJ sob o n® 00.450.968/0001~10. OBJETO
‘DA LOCGACAO: Integralidade do 3°, 4°. . 5° e 6° pavimentos do
edificio (contrato de 22/01/2018), e parte dg 7° pavimento
(contrate .- de 10/07/2018), incluindo -areas internas e
extetnas, com &rea locada fechada total de 3,393, 9im? ¢ Area
de terrago aberto total de 1.195,87m* e area de 4.348,88m?
de acordsé com ¢ padrdo BOMA - Building Owners and Managers
Assm01atlon, distribuidos entre o8 pavimentos, assumindo
apenas paxa flns de calculc da  4rea BOMA, 10% da area de
terrago aberto . sitwado no 4° pavimento e 10% da &rea de {
terraco aberto situado 7° pavimento. Fica conferido 2
Locatdria o dirsito de utilizar gratuitamente um total de 62
vagas de garagem para estacionamento de veiculos situadas na
édrea de garagem do edificio, obsexvada a v1n0ulagéo de vagas :
por, paVLmento,- COomG  seque: pavimento - 29 vagas;  4° i
pavimento - 13 ‘vagasy §° pavxmanto ~ 9 vagas: 5° pavimento -
9 vagas; e, .79 pavimento - 2 vagas. PRAZOS - CONTRATO DE
22701/2018: 120 meses, iniciando-se em 01/01/2018 ¢ findando
|em 31/12/2027; CONTRATO DE 16/07/2018; 114 meses,
iniciando-se em’ 01/07/2018 e findando em'3lf12/2027 ALUGUEL
MENSAL -~ CONTRATO DE 22/01/2018: . a) R$70,00 por metro
‘quadrado de Area BOMA, ou seja, RS281. 925,20 durante o 19, I
2° & 3° anes de vigéncia da presente logag&o, e, b} R$95,00
por metro quadrado de Area BOME, ou seja; ~R$396.184, 20 a
partir do ano {inclusive) de vmgéncia da presente

= R
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_gozara de varéncia integral gquanto ao pagamento do alugue !

‘Locatdria gozard de caréncia integral guanto &0 pagamentc do

Tocataria o direito de preferéncia na aquisigdo dos imgveis,
. ficands asseguradoe & Locatédria o prazo de até 30 dias

locac@o. Caréncia: Durante o 1° ano do prazo, a Locatéri;:
mensal total, permansgendo responsivel apenas pelco pagamento
dos encargos indicados no item 6 do Quadro Resumo do titulo.
Para fins da contagem de prazo inieial da caréncia,
considerar-se-4 o més inicial do prazo da locagéo, gual
seja, janeiro de 2018. CONTRATO DE 10/07/2018: a) Rs$70,00
por metro quadrade de Area BOMA, ou seja, R$12.495,31
durante © 1° ao 5° anos de vigéncia da presente locagio; e,
b) R$95,00 por metro gquadrado de Area BOMA, ou seja,
R$16.959,27 a partir do 6° ano {inclusive) de vigéncia da
presente locagdo. Caréncia: Durante o 1° ano do prazo, 2

aluguel mensal total, permanecendo responsavel apenas pelo
pagamento dos encargos indicados no item 6 do Quadro Resumo
do titule. Para fins da contagem do prazo inicial da
caréncia, considerar-se-4 o més inicial do prazo da
locacdo, gual seja, Hulho de 2018. REAJUSTE: O aluguel
mensal total acima especificado devera ser reajustado
anualmente pela wariac@o positiva do Indice de Reajuste a
partir da data da ‘celebragdo do contxato, chservado o
disposto . na dldusula 4.1.2 do Contrato. DIREITO DE
PREFERENCIA E CLAUSULA DE VIGENCIA: Constitul uma faculdade
das Locadoras a alienacdo, a gualguer tempo, do imdvel
objeto desta logacdo a terceiros, hipdtese em que terd a

contados da notificagio das Locadoras, na forma <o Pardgrafo
Unico do artigo 27 da Lei n® 8.245/91, para o exercicic de
seu direéito de preferéncia, tudo de acordo com os artigos 27
a 34 do mesmo diploma legal. Caso a Locatéria ndo axesrga ©
seu direite de preferéncia para aguisigdo do imdvel, a
Locadora estard liberada & vendé-lo a terceiro nas mesmas
condicdes oferecidas a Locatiria. Fica convencionade gue,
para os fins e efeitos do artigo 8° da Lei n°® 8,245/91, na
hipdtese de alienacgdo do imdvel objeto do presente Contrato,
sujeitar-se-& o adquirente a todos os termos & condigdes
deste instrumento, ficande ainda obrigade a respeitar o
prazeo de vigdnecia desta locagdo. Demals clausulas e
condicdes, as constantes do titulo. Rio de Janeiro, 22 de
outubre de 2018 . -~ m =, o R Ll L,
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| Av-1l M~64.444 - ADITAMENTO A LOCACRO: ({Protocolo n® 339.910
de 05/09/2019). De acordo com o Primeiro Aditivo de
10/07/2018, hoje arquivado, as Locaderas, 1) CARBONARA
' EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S/3; e, - 2} MAXI 1
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/ik; B & anaté.ria, RARBOSA,
- MUSSNICH & ARAGAO, 7j& qualificadas; aditsaram o contrato de
locagdo de 22/01/2018, objete de R-10, de acordo com os
. seyuintes termos e condi¢des: 1 - Extensdo do prazo de
' carénciar As Partes resolyem aditar o item 5 do Quadro
Resumo para estender ¢ prazo de 12 meses para 14 meses, de
- forma gque o referido Item 5 passard a vigorar com a seguinte
rédacdo: Caréncia: Durante os primeiros 14 meses do Prazo, a
Locatéria gozard de caréneia integral quanto ac pagamento dol
Aluguel Mensal Total, permanecendo responsavel apenas pelo |
pagamento ~dos Encarges indicados no Item 6 deste Quadro !
Resumo. Para fins da contagem do prazo inicial da carénciz,’ ;
considerar-se~a o més inicial do prazo da locagdo, gqual
seja, janeiro de 2018, Ficam ratificados todos os termos e
condigdes do Termo de Exclusividade que ndo tenham si,doj
expiessamente alterados por meio do presente Aditivo. Demais!
clausulas & rcondigdes, as constantes dg titulo. Rio de:
Jane‘ixo, 22 de outubro de 2019 ety . o i .

SELO: EDEE 53672 ZID. © OFICIAL
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REGISTRO DE IMOVEIS !
-3 OFICIO ~ .
AV, PRES?DENTE ANTONIO CARLOS 607- GRUPO 802

_SCERTIDAO COM PRGTOCOLO(S) PENDENTE(S): Certifico & dot f6 que a présente ctipia
€ reproducdo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos do alt"(;?

- paragraifo primeiro da lel 8.015 de 1973, dela constando os eventuais ONUS que recaiam
sobre o imével, hem como as citacdes de agbes reais, pessoais e re,ﬂ:ersecu rias. g

: |
Poder Judiciario - TIER]

rregedoria Geral de Justica
- Certifico, ainda, que encontra(m)-se prenotada(s) para registro efou /awerbago ofs) seio de Fiscalizagio E]etronlco'

seguinte(s) protocolo(s) Prot. 342564 - Natureza: AVERBACAQ. - Apresentante Femanda EDGZ 58295 JGS
= de Araujo Rodrigues, Data: 27/01/2020,  Posigdo: PENDENTE. | A/ confert. ;
(MCS). Rio de Janeiro. 17/02/2020 {Data da Certiddo).0 Oﬁmai mal mentos g Leisj;

o 1

3217/99-3350/98 RS 11 1,84 S p
0. ero deNmby is’ 2
BUBSTY Urc LEGAL o

iMatey 0 Q701G f e
. LA a validade do seloBmi. . |
htpiiiwww 3udir.ius. brfsﬂepubhco i
Data do Ato: |
17/02/2020,
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Av. PresidenteAntﬁmo Carlos, 607 - Grupo 802 - Rio de Janeiro - RJ- CEP.: 20020-010
CNPJ.: 30.715.346/0001-37

Anténio Marins Peixoto Filho: _ ﬁ;x
Oficial : AR ’,\
Antomo Marins Peixoto Neto 0 ]J,.J <
‘Substituto - Ry G ]

»é 4° GRS
\ B, OE JANEIRO /

. i

Recibo n° 307468

Referente i"a’c?a_ Pedido'de Cerﬁc_iﬁ& n° 20/001939 feito em 17/02/2620.

Tigo do Ato |atde.|Emotumentos oo | FETY |FUNDPERs |FUNPER) | FUNARPEN| Total
Certidao RGI 1] 7920f 1s8] 1584]  388] 396 316] 107,70
- 188 il ] ~y _F 424
mmm,af e ~79p0| s8] 1584] 38| 396 316| 11194

'Recebemos a anua d : R$ 111,94 ( cento e onze reais e neventa & quatro centavos ); pelos servicos
acima d:scrimiv?u dos, de ANTONIO CARLOS SiLVA cuja certidgo ficou dispnnivel para entrega & partir
dé_*_ 2?'{02!202:{3

Rio de Janeifﬁ.‘l? de/ Fevereiro de 2020.
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ANEXO IV (%
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MODELO DE PROCURACAO IRREVOGAVEL P_f?;%a‘s--l:f_!ﬁ"ﬁz
Mo . __.//
Pelo presente instrumento de mandato,
MAXI I EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por agbes sem registro de
companhia aberta perante a Comissdo de Valores Mobiliérios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Rua Visconde de Piraja, n© 430, sala 802, parte, Ipanema, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o
n® 12.144.372/0001-70, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Outorgante™);
neste ato nomeia e constitui como seu bastante procurador,
TRUE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na cidade de S3o Paulo,
estado de S&o Paulo, na Avenida Santo Amaro, n® 48, 19 andar, ¢j 12, Vila Nova Conceicdo, CEP
04506-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 12.130.744/0001-00 e com seus atos constitutivos
devidamente arquivados na JUCESP sob o NIRE 35.300.444.957, neste ato representada na forma
de seu estatuto social ("Qutorgada”);
a quem confere amplos poderes para, agindo em seu nome, praticar todos os atos e operacdes, de
qualquer natureza, necessarios ou convenientes ao exercicio dos direitos previstos no “Instrumento
Particular de Allenacéo Fiducidria de Imdvel em Garantia e Outras Avengas”" datado de 11 de
margo de 2020, celebrado entre a Outorgante e a Outorgada, entre outros, conforme alterado,
modificado, complementado de tempos em tempos e em vigor (“Contrato”), com poderes para:
M independentemente da ocorréncia de um inadimplemento de Obrigacdes Garantidas:
(@ exercer todos os atos necessdrios & conservagio e defesa da Alienacio
Fiducidria e da Frag&o Ideal do Imdvel, nos termos da legislagdo aplicavel;
(b) firmar qualquer documento e praticar qualquer ato em nome da Outorgante
relativo & Alienagdo Fiducidria, necessario para conservar, manter valida, eficaz
(inclusive perante terceiros) e exequivel a Alienagdo Fiducidria, bem como aditar o
Contrato para tais fins, incluindo promover os registros de aditamentos; e
(© representar a Outorgante, podendo praticar atos perante quaisquer
terceiros, incluindo qualquer instituicdio financeira e qualquer 6rgdo ou autoridade
governamental, seja na esfera federal, estadual ou municipal, incluindo o Banco
Central do Brasil, Juntas Comerciais, os competentes Registros de Imdveis, com
amplos poderes exclusivamente para manter a validade e eficicia da Alienacao
Fiduciaria e sua execucdo, podendo, para tanto: (1) assinar todos os documento e
papgis necessarios, incluindo formularios, pedidos e requerimentos, as expensas da
Outorgante; e (2) representa-la perante o Oficial de Registro de Imdveis competente,
requerer, judicialmente ou extrajudicialmente, retificagbes de &rea, insercdes de 2\
medidas e confrontagSes, no que permite o artigo 213 da Lei no 6.015, de 31 de / \
dezembro de 1973, conforme alterada, averbagGes, registros, prenotar, assin_gr_{ \
requerimentos, pagar taxas, custas e emolumentos e recolher tributos, bem como. X
cumprir exigéncias formuladas, tais como, firmar instrumentos de rerratificacdes, \\! \

/e
34 %’ G/

GED - 4705420v15



aditivos, declaragSes e quaisquer outros documentos, piblicos ou particulares pari
inclusive, viabilizar o registro do Contrato;

(i) exclusivamente apds a ocorréncia de um inadimplemento das ObrigacSes Garantidas
e observados os procedimentos indicados na Cldusula Terceira deste Contrato, conservar e
recuperar a posse da Fracdo Ideal do Imdvel, para consolidagio de sua propriedade e
excussdo da Fragdo Ideal do Imdvel.

Esta procuragdo serd valida pelo prazo de 1 (um) ano ou até a quitagdo integral das Obrigacdes
Garantidas, o que ocorrer primeiro. Esta procuragéo € outorgada como condigio do Contrato, a fim
de assegurar o cumprimento das obrigacdes estabelecidas no Contrato e é irrevogdvel e irretratavel
de acordo com o artigo 684 do Cddigo Civil.

Esta procuragdo podera ser substabelecida a qualquer tempo pela Outorgada, no todo ou em parte,
com ou sem reserva de iguais poderes.

O presente instrumento deverd ser regido e interpretado de acordo com e regido pelas Leis da
Republica Federativa do Brasil.

Os poderes ora outorgados sdo complementares e nio cancelam, revogam ou afetam os poderes
conferidos pela Outorgante & Outorgada sob o Contrato.

Os termos iniciados em letra mailiscula e ndo de outra forma definidos terdo, quando aqui utilizados,
os respectivos significados a eles atribuidos no Contrato.

A presente procuragdo € outorgada, em 1 (uma) via, aos [@] de [@] de 20[ @], na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, Brasil.

MAXI I EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
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3° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Av. Presidente Anténio Carlos, 607 - Grupo 802 - Rio de Janeiro - RJ - CEP;@%
CNPJ.; 30.715.346/0001-37 O ‘

Anténio Marins Peixoto Filho (';{'.!
Oficial " N
Anténio Marins Peixoto Neto R.Op™
Substituto

Titulo : | Particular (11/03/2020), referente a INST. PART. DE ALIEN. FIDUCIARIA

CERTIFIC O que sobre o presente titulo prenotado sob o N°_343500 em 17/03/2020 , no livro 1-

BL, folha 61, foi registrado/averbado em 08/05/2020, com os seguintes atos:

Poder Judiciario - TJERJ - Corregedoria Geral da Justi¢a
Matricula N° 64444 - Largo lbam, 1, ANTES N 157 DA RUA VISCONDE SILVA, HUMAITA, PA.PA
25815.
Selo de Fiscalizagdo Eletronico N° EDJL 85203 NWZ - R.12 - Alienacao Fiduciaria de 30% do
Imével
Consulte a validade do(s) selo(s) em: https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico

TipodoAto |Qtde| Emol. | ' | FETJ |FUNDPERJ|FUNPERS|FUNARPEN(Mitua|Acoteri| ~Total
gfe'::gic;gg 1 2284 045 4,56 1,14 1,14 0,91] 0,00y 0,00 31,04
Registro em Geral 1]39.340,96|786,81|7.868,20] 1.967,05| 1.967,05| 1.573,64| 0,000 0,00|53.503,71

..... ISS ----- 2.107,93

----- Total ----- 39.363,80|787,26|7.872,76| 1.968,19| 1.968,19| 1.574,55] 0,001 0,00/55.642,68
Valor da tabela de Emolumentos ......c..cccenereenrennees 55.642,68
Distribuigao 5° OfiClO. (RECEITA DE TERCEIROS).: 30,19
Intimagéo - RTD (RECEITA DE TERCEIROS).: 0,00
Consulta B.I.B. ............. (RECEITA DE TERCEIROS)...: 46,08
Deposito Efetuado :55.665,72
gz:'lor;lﬁ?ento de . 30,19
Diferenga : 23,04

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo previsto
no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica do(s) ato(s) indicado
(s) acima. A comprovacgio de énus reais ou gravames é feita através de certiddo especifica.

Recibo n° 310071

Recebemos a quantia de R$ 55.642,68 ( cinquenta e cinco mil e seiscentos e quarenta e dois reais e
sessenta e oito centavos ), pelos atos acima discriminados, de LUCAS RODRIGUES PONCIANO, cujo

titulo ficou disponivel para entrega a partir de: . )
&= e T ACL

Rio de Janeiro, 08 de Maio de 2020,

/ 3° Of, De Registro e {mbveis

N Als 2 e # a
WAL A 3 | de Souz
LML S sgﬁ‘gsnwm
CAWES PANACOR?fA Matr. N° 94-2199

3 0f. de Registro de moveis
Camila Lopes Paiv‘a Corréa
Aux. Cartorio
CTPS 331849/ Barie 160-Rs

VALIDD EM TODO O TERRITORIO NACIONALSEM EMENDAS E/OU RASURAS
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