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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Pelo presente instrumento particular, € na melhor forma de direito:

TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade andnima de capital aberto, com sede na cidade de Sdo
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Santo Amaro, n® 48, 1° andar, conjunto 12, Vila Nova
Conceicdio, CEP 04506-000, inscrita no CNPJ sob o n® 12.130.744/0001-00, neste ato representada
na forma de seu Estatuto Social ("Emissora”); e

Na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 10° da Lei n® 9.514/97 e da
Instrugao CVM n© 583/16,

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade limitada, atuando por sua filial, devidamente autorizada a funcionar pelo Banco Central
do Brasil, na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 466, Bloco B,
sala 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ sob o n® 15.227.994/0004-01, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social (“*Agente Fiduciario”).

RESOLVEM, a Emissora e o Agente Fiducidrio, celebrar este “7ermo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidrios” ("Termo de Securitizacdo”), para vincular os Créditos Imobilidrios, representados pelas
CCI, aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios ("CRI") da 2732 e 2742 Séries da 12 emissdo da
Emissora, de acordo com o artigo 8° da Lei n° 9.514/97, a Instrugdo CVM n° 414/04 e as clausulas
abaixo redigidas.

1. DEFINICOES

1.1. DefinicBes: Para os fins deste Termo de Securitizagdo, adotam-se as seguintes
definicBes, sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo deste Termo de

Securitizagdo:

“Agente Fiducidrio” ou A SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E

“nstituicdo Custodiante” VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, atuando
por sua filial, devidamente autorizada a funcionar pelo Banco
Central do Brasil, na cidade de S&o Paulo, estado de S3o Paulo,
na Rua Joaquim Floriano, n° 466, Bloco B, sala 1401, Itaim Bibj,
CEP 04534-002, parte inscrita no CNPJ sob o n° 15.227.994/0004-
01,

“Alienacdo Fiducidria de Significa a alienaggo fiduciaria de fragdo ideal correspondente a

Imoveis” 30% (trinta por cento) de todas as Unidades do Imdvel,

constituida nos termos do Contrato de Alienagdo Fiducidria de
Imdveis;

“Alteracdo aos Contratos de | Tem o significado atribuido na Cldusula 2.6.6 deste Termo de

Locacdo” Securitizagao;

“ANBIMA" A ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS
MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, associagao
privada com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo,




a Avenida das NagGes Unidas, n® 8501, 21° andar, Pinheiros, CEP
05425-070, inscrita no CNPJ sob o n° 34.271.171/0007-62;

“Assembleia Geral”

A assembleia geral dos Titulares dos CRI, conforme prevista na
Clausula Décima Primeira deste Termo de Securitizagao;

“Atualizacdo Monetaria”

Atualizacdo pela variagdo anual do IPCA, calculada nos termos da
Cldusula 5.1 deste Termo de Securitizagdo;

\\B_3H

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio — Segmento CETIP UTVM,
instituicio devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil
para a prestacdo de servigos de depositaria de ativos escriturais e
liquidaggo financeira, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado
de S8o Paulo, na Praca Antdnio Prado, n° 48, 7° andar, CEP
01010-901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25, a qual
disponibiliza sistema de registro e de liquidaggo financeira de
ativos financeiros autorizado a funcionar pelo Banco Central do
Brasil e pela CVM;

"BACEN"

O Banco Central do Brasil;

“Banco Liguidante”

ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com sede na Praga
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setubal -
CEP 04344-902, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de SGo Paulo,
inscrita no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04, responsavel pelas
liquidagGes financeiras dos CRI,

“Boletim de Subscricao”

O boletim de subscri¢io dos CRI, por meio do qual cada um dos
Investidores subscreverd os CRI e formalizara a sua ades@o a
todos os termos e condicdes deste Termo de Securitizagdo e da
Oferta Restrita;

“Carbonara”

Carbonara Empreendimentos e Participagdes S.A., sucedida por
incorporacdo pelo Vinci Offices Fundo de Investimento
Imobiliario;

"CCI 273"

Significam as Cédulas de Créditos Imobilidrios fracionarias de
séries 273, representativas, em conjunto, da integralidade dos
Créditos Imobilidrios decorrentes do Contrato BMA, emitidas nos
termos da Escritura de Emissao de CCI;

Significam as Cédulas de Créditos Imobilidrios fracionarias de
séries 274, representativas, em conjunto, da integralidade dos
Créditos Imobilidrios decorrentes do Contrato Casa de Salde e do
Contrato BMA 7° Andar, emitidas nos termos da Escritura de
Emissdo de CCI;

“_C_C_I”

CCI 273 em conjunto com a CCI 274,

“Cedente”

MAXI I EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.,
sociedade andnima, sem registro de companhia aberta na CVM,
com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,




na Rua Visconde de Piraja, n° 430, sala 802, parte, Ipanema, CEP
22.410-003, inscrita no CNPJ sob o n° 12.144.372/0001-70;

“CETIP21" CETIP21 - Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e
operacionalizado pela B3;
“CNPJ" Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da

Economia;

“Condicgo Suspensiva”

Tem o significado atribuido na Cladusula 2.6 deste Termo de
Securitizagao;

“Condicdes Precedentes”

Tem o significado atribuido na Cldusula 3.3 do Contrato de
Cessdo;

“Conta Centralizadora”

E a conta corrente n® 36386-7, agéncia 0350, do banco Ital
Unibanco S.A., de titularidade da Emissora, atrelada ao Patriménio
Separado, na qual serdo depositados os valores decorrentes do
pagamento dos Créditos Imobilidrios;

“Conta da Cedente”

A conta corrente n® 6410-6, agéncia 3172, mantida no Banco
Bradesco S.A., de titularidade da Cedente;

“Contrato BMA”

“Instrumento Particular de Locacdo Ndo Residencial de Imdvel”
celebrado em 22 de janeiro de 2018, conforme aditado em 01 de
julho de 2018, entre a Cedente, a Carbonara e o Barbosa
Mussnich & Aragao;

“Contrato BMA 7° Andar”

“Instrumento Particular de Locacdo N&o Residencial de Imdvel”
celebrado em 10 de julho de 2018 entre a Cedente, a Carbonara
e 0 Barbosa Mussnich & Aragdo;

“Contrato Casa de Sauide”

“Instrumento Particular de Locacdo Ndo Residencial de Imével”
celebrado em 11 de julho de 2018 entre a Cedente, a Carbonara
e a Associaciio Congregacdo de Santa Catarina — Casa de Saude
S&o José;

“Contrato de Alienagdo
Fiducidria de Imoveis”

Significa o “Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de
Iméveis e Outras Avengas”, celebrado, nesta data, entre a
Cedente, na qualidade de fiduciante, e a Emissora, na qualidade
de fiduciaria;

“Contrato de Cesséo”

Significa o “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de
Créditos Imobilidrios e Outras Avengas”, celebrado entre a
Cedente, a Emissora e o Fiador;

“Contrato de Locacdo
Complementar ”

Significa o “Instrumento Particular de Contrato de Locagdo de
Bens Imdveis para Fins Ndo Residenciais sob Condigdo Suspensiva
e Outras Avencas”, celebrado entre a Cedente e o Fiador, por
meio do qual a Cedente formalizou a locagdo das Unidades
Disponiveis do Imdvel, estando os efeitos desta locagdo sujeitos
ao implemento da totalidade das condigBes suspensivas ali
previstas;




“Contratos de Locacao”

Significam, em conjunto, (i) os Contratos de Locagdo Vigentes e
(i) o Contrato de Locagdo Complementar;

“Contratos de Locacdo
Vigentes”

Significa os contratos de locagdo vigentes celebrados entre a
Cedente e as Locatarias Atuais, tendo por objeto as Unidades do
Imdvel, a saber, o Contrato BMA, o Contrato BMA 7° Andar e o
Contrato Casa de Salide, e aqueles que vierem a substitui-los;

“Coobrigacdo”

Tem o significado atribuido na Cldusula 2.5.1 deste Termo de
Securitizacdo;

“Coordenador Lider”

E a propria Securitizadora, acima qualificada, na qualidade de
distribuidora lider da Oferta Restrita;

“Créditos Imobiliarios”

Significa a parcela de 30% (trinta por cento) dos créditos oriundos
de cada pagamento (i) do aluguel mensal, na forma, prazos e
demais condigbes estabelecidos nos respectivos Contratos de
Locacdo, e atualizados monetariamente pela variagdao acumulada
do indice previsto nos respectivos Contratos de Locagdo, na
periodicidade ali estabelecida, bem como (ii) de outros valores,
presentes e futuros, principais e acessorios, tais como encargos
moratdrios, multas, penalidades, reajuste  monetério,
indenizagbes, valores devidos por ou decorrentes de rescisdo ou
extingdo antecipada dos Contratos de Locagdo, custas,
honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais
previstos nos respectivos Contratos de Locagdo;

Os certificados de recebiveis imobilidrios da 2732 Série da 12
Emissdo da Emissora, emitidos com lastro nos Créditos
Imobiliarios, nos termos dos artigos 6° a 8° da Lei n® 9.514/97;

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 2742 Série da 12
Emissdo da Emissora, emitidos com lastro nos Créditos
Imobilidrios, nos termos dos artigos 6° a 8° da Lei n® 9.514/97;
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Os certificados de recebiveis imobilidrios da 2732 e 2742 Séries da
12 Emissdo da Emissora, emitidos com lastro nos Créditos
Imobilidrios, nos termos dos artigos 6° a 8° da Lei n® 9.514/97;

“CRI em Circulagdo”, para fins
de qudrum

E a totalidade dos CRI em circulagdao no mercado, excluidos
aqueles que a Emissora e a Cedente possuirem em tesouraria, ou
gue sejam de propriedade de seus controladores, ou de qualquer
de suas controladas ou coligadas, bem como dos respectivos
diretores ou conselheiros e respectivos cbnjuges, para fins de
determinacdo de qudruns em assembleias e demais finalidades
previstas neste Termo de Securitizagao;

“Curva de Pagamento dos
&n

Curva de pagamento indicada no Anexo I;

\\CV M ”

A Comissdo de Valores Mobiliarios;




“Data de Atualizacdo Anual”

Serd o dia 15 de fevereiro de cada ano para o CRI 273 e serd o
dia 15 de agosto de cada ano para o CRI 274;

“Data de Emissao”

11 de margo de 2020;

“Data de Integralizacdo”

A(s) efetiva(s) data(s) de
Investidores;

integralizacgdgo dos CRI pelos

“Data de Pagamento dos CRI”

Significa qualquer data de pagamento dos CRI prevista na tabela
do Anexo I a este Termo de Securitizagdo;

“Data de Vencimento dos
mli

15 de margo de 2030;

“Data de Verificacao da
Condicdo Suspensiva”

Tem o significado atribuido na Clausula 2.6 deste Termo de
Securitizagao;

“Despesas”

S30 as Despesas vinculadas a Emissdo dos CRI, conforme
descritas neste Termo de Securitizagdo;

“Dia(s) Util(eis)"”

Todo dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado
nacional na Republica Federativa do Brasil;

“Distribuicdo Parcial”

Tem o significado atribuido na Cldusula 3.4.6 deste Termo de
Securitizagdo;

“Documentos da Operacao”

S30 os seguintes documentos, quando mencionados
conjuntamente: (i) o Contrato de Cessdo; (i) a Escritura de
Emissdo de CCI; (iii) o Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Imdveis; (iv) este Termo de Securitizagdo; (v) os Contratos de
Locaglo; (vi) os boletins de subscrigdo dos CRI; (vii) as
declaractes de investidores profissionais dos CRI; (viii) os demais
instrumentos celebrados com prestadores de servigos contratados
no ambito da Emissdo e da Oferta Restrita; e (ix) o(s) eventual(is)
aditamento(s) aos documentos mencionados nos itens “(i)” a

“(viii)” acima;

“Emissao”

A 2732 e 2742 séries da 12 (primeira) emissao, de CRI da
Emissora, emitidas por meio deste Termo de Securitizacdo;

“Emissora” ou
“Securitizadora”

A TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade andnima de capital
aberto, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Avenida Santo Amaro, n® 48, 1° andar, conjunto 12, Bairro
Itaim Bibi CEP 04506-000, inscrita no CNPJ sob o n°
12.130.744/0001-00;

“Encargos Moratdrios”

Equivalente & multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o
valor de débito, bem como a juros moratdrios de 1% (um por
cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a
atualizaciio monetéria pelo IPCA/IBGE, incidente desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata
die;

“Escritura de Emissdo de CCI”

Significa o “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de
Crédito Imobiliario, sem Garantia Real, sob a Forma Escritural e




Outras Avencas”, celebrado em 11 de margo de 2020 entre a
Emissora e a Instituicdo Custodiante;

“Escriturador”

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira,
com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Av.
Brigadeiro Faria Lima, n® 3400, 10° andar, inscrita no CNPJ sob o
n° 61.194.353/0001-64, responsavel pela escrituragdo dos CRI da
Emissora;

“Eventos de Indenizacdo”

Significam os eventos previstos na Cldusula 6.2. deste Termo de
Securitizagao;

“Eventos de Recompra
Compulséria”

Tem o significado atribuido no item 6.2 do Contrato de Cessdo;

“Fiador”

CARLOS EDUARDO VALENTE DE OLIVEIRA, brasileiro,
casado sob o regime da separacdo total de bens, economista,
portador da cédula de identidade RG n® 10.059.364-9, expedida
pelo DETRAN/RJ, inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do
Ministério da Economia sob o n® 403.414.299-53, residente e
domiciliado na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Rua Visconde de Piraja, n® 430, 8° andar, Ipanema, CEP
22410-002;

w

Fianca”

Tem o significado atribuido na Cldusula 2.5.2 deste Termo de
Securitizacdo;

“Fundo de Despesas”

Significa o fundo de despesas que sera formado pelo montante
de R$68.221,01 (sessenta e oito mil, duzentos e vinte e um reais
e um centavo) a ser retido do desembolso do Valor da Cessdo,
para 0 pagamento de Despesas vinculadas a Emissdo dos CRI;

“Fundo de Reserva”

Significa o montante equivalente a, no minimo, a préxima parcela
de amortizacio e juros (PMT) dos CRI, correspondente a R$
190.810,65 (cento e noventa mil, oitocentos e dez reais e
sessenta e cinco centavos) ao longo dos primeiros 12 (doze)
meses, a ser retido do valor a ser desembolsado para pagamento
do Valor da Cessdo, para constituicdo de um fundo de reserva na
Conta Centralizadora, cujos recursos serdo destinados a garantir
o pagamento das parcelas mensais do CRI;

“Garantias”

Em conjunto, (i) a Coobrigagdo pela Cedente; (i) a fianga pelo
Fiador, nos termos do Contrato de Cessdo; (iii) a Alienagao
Fiducidria de Imdveis; (iv) o Fundo de Reserva; e (v) o Fundo de
Despesas;

“Imovel”

Significa o0 imével localizado na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, no Largo do Ibam, n° 1, anterior n® 157 da
Rua Visconde Silva, na Freguesia da Lagoa, objeto da matricula
n° 64.444, do 3° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro;




*Indenizacdo”

Significa a indenizagdo a ser paga pela Cedente a Emissora na
ocorréncia de um dos Eventos de Indenizagdo;

“Instrucéio CVM n° 301/99”

A Instrucdo CVM no 301, de 16 de abril de 1999, conforme
alterada;

“Instrucdo CVM n® 358/02"

A Instrugdo CVM n°¢ 358, de 3 de janeiro de 2002, conforme
alterada;

“Instruciio CVM n° 414/04"

A Instrugdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada;

“Instrucdo CVM n° 476/09"

A Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada;

“Instrucdo CVM n® 505/11"

A InstrucBo CVM no 505, de 27 de setembro de 2011, conforme
alterada;

“Instrucdo CVM n% 539/13"

A Instrucdo CVM n© 539, de 13 de novembro de 2013, conforme
alterada;

“Instrucdo CVM n° 583/16"

A Instrucdo CVM n® 583, de 20 de dezembro de 2016, conforme
alterada;

“Investidores Profissionais”

Os investidores definidos nos termos do artigo 9°-A da Instrugdo
CVM n% 539/13;

“Investidores Qualificados”

Os investidores definidos nos termos do artigo 9°-B da Instrugdo
CVM no 539/13;

“IPCA” Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo apurado e
divuigado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica —
IBGE;

“JUCESP” Junta Comercial do Estado de Sa@o Paulo;

“Juros Remuneratdrios” ou
“Remuneracdo”

Juros remuneratérios prefixados correspondentes a 5,5% (cinco
inteiros e cinco décimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme previsto nos termos da
Clausula 5.2 deste Termo de Securitizagao;

“Lei n® 6.404/76"

A Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada,

“Lei n® 9.514/97"

A Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada;

“Lei n°® 10.931/04"”

A Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada;

“Locatarias”

Em conjunto, as Locatdrias Atuais e a Nova Locataria;

“Locatarias Atuais”

Significam os atuais locatérios das Unidades do Imdvel;

“Locatarios Futuros”

Significam os terceiros futuros locatérios das Unidades Disponiveis
do Imavel;

\\MDAII

MDA — Médulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3,

“Montante Minimo da

Emissao”

R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais);

“Nova Locatdria”

Significa o Fiador;

“QObrigacCes Garantidas”

Significam a garantia ao adimplemento (i) das obrigagdes
assumidas pela Cedente no Contrato de Cessdo, incluindo as




obrigacBes de Recompra Compuilsoria dos Créditos Imobiliarios e
Indenizac8o; e (i) de quaisquer outras obrigagdes, pecunidrias ou
ndo, bem como declaragdes e garantias prestadas pela Cedente,
previstas no Contrato de Cessdo e nos demais Documentos da
Operacdo, incluindo, sem limitagdo, as obrigagBes de pagamento
dos CRI;

“Oferta Restrita”

A distribuigio publica dos CRI, com esforgos restritos de
distribuicdo, nos termos da Instrugdo CVM n° 476/09;

“Participante(s) Especial(is)”

Tem o significado atribuido no item 3.4.9 deste Termo de
Securitizacdo;

“Patriménio Separado”

E o patrimdnio constituido apés a instituicdo do Regime Fiduciario,
composto  pelos  Créditos  Imobilidrios,  representados
integralmente pelas CCI, pela Alienagdo Fiduciaria de Imdveis,
pelo Fundo de Reserva, pelo Fundo de Despesas, pela Conta
Centralizadora e pelos recursos decorrentes dos Investimentos
Permitidos, o qual ndo se confunde com o patrimbnio comum da
Emissora e se destina exclusivamente a liquidagao dos CRI a que
esta afetado, bem como ao pagamento dos respectivos custos de
administracdo e obrigag0es fiscais;

“Prazo Maximo de Colocacdo”

O prazo maximo para colocagdo dos CRI € de até 6 (seis) meses
contados da data de divulgacdo do anlncio de inicio da Oferta
Restrita, nos termos da Instrugdo CVM n© 414/04. Caso a Oferta
Restrita ndo seja encerrada dentro desse prazo, o Coordenador
Lider devera realizar a comunicagdo com os dados entdo
disponiveis, complementando-os semestralmente até o
encerramento da Oferta Restrita, observado o prazo maximo de
24 (vinte e quatro) meses, contado do inicio da Oferta Restrita,
conforme dispde a Instrucdo CVM 476;

“Preco de Integralizacdo”

E o preco de integralizacdo dos CRI, calculado na forma prevista
no item 4.1 deste Termo de Securitizagdo;

“Recompra Compulsoria”

A obrigacdo irrevogavel e irretratavel da Cedente de recomprar a
totalidade dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCI, caso
seja verificada a ocorréncia de qualquer dos Eventos de Recompra
Compulséria previstos no Contrato de Cessdo, o que dara ensejo
ao Resgate Antecipado da totalidade dos CRI;

“Recompra Facultativa”

A faculdade da Cedente de recomprar a totalidade dos Créditos
Imobilidrios mediante o pagamento do Valor de Recompra
Facultativa, conforme previsto no Contrato de Cesséo, o que dara
ensejo ao Resgate Antecipado dos CRI;

“Regime Fiduciario”

E regime fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, na forma do
artigo 9° da Lei n°® 9.514/97, representados integralmente pelas
CClI, pela Alienacdo Fiduciaria de Imdveis, pelo Fundo de Reserva,




pelo Fundo de Despesas, pela Conta Centralizadora e 0s recursos
decorrentes dos Investimentos Permitidos, segregando-os do
patrimbnio comum da Emissora, até o pagamento integral dos
CRI, para constituicdo do Patrimdnio Separado, ressalvando-se,
no entanto, o disposto no artigo 76 da Medida Proviséria n® 2,158~
35/2001;

“Reserva Minima”

Tem o valor atribuido no item 2.5.4.1 deste Termo de
Securitizagao;

“Resgate Antecipado”

Tem o significado atribuido no item 6.1 deste Termo de
Securitizacdo;

“Saldo Devedor dos CRI”

0O montante necessario para liquidar os CRI, incluindo, conforme
o caso, Valor Nominal Unitario Atualizado, Despesas, Encargos
Moratdrios eventualmente incorridos e ndo pagos, € os Juros
Remuneratérios dos CRI, conforme Clausula 5.5 deste Termo de
Securitizagdo;

“Termo de Securitizacdo”

Este Termo de Securitizac8o de Créditos Imobiliarios;

“Titulares dos CRI” ou
“Investidores”

Os Investidores Profissionais, definidos nos termos da Instrugdo
CVM n® 539/13, que tenham subscrito e integralizado os CRI, ndo
existindo reservas antecipadas, nem fixagdo de lotes maximos ou
minimos, ou os Investidores Qualificados definidos nos termos da
Instrucdo CVM n° 539/13 que tenham adquirido os CRI em
mercado secundario;

“Unidades”

Significa as unidades auténomas do Imdvel atualmente locadas a
terceiros, identificadas no Anexo VI a este Termo de
Securitizagao;

“Unidades Disponiveis”

Significam as Unidades em relagdo as quais foi implementada a
Condig8o Suspensiva, nos termos da Clausula 2.6 deste Termo de
Securitizagdo;

“Valor da Cessao”

O prego a ser pago, pela Emissora a Cedente, pela aquisicdo dos
Créditos Imobilidrios, nos termos previstos no Contrato de
Cessdo;

“Valor da Indenizagdo”

Significa o valor da indenizagdo, na forma dos artigos 408 a 416
do Codigo Civil, equivalente ao Saldo Devedor dos CRI, acrescido
da Remuneracio dos CRI devida até a data de pagamento da
referida indenizagdo e de eventuais encargos, calculado pro rata
temporis na forma deste Termo de Securitizagdo, a ser pago pela
Cedente & Emissora na ocorréncia de um dos Eventos de
Indenizagdo;

“Valor Global da Emissao”

R$ 19.206.358,15 (dezenove milhdes, duzentos e seis mil,
trezentos e cinquenta e oito reais e quinze centavos), na Data de
Emiss3o, considerando a somatdria do Valor Global da Emissdo
2732 Série com o Valor Global da Emissdo 2742 Série, observado |




que tais valores poderao ser reduzidos, tendo em vista que a
Oferta Restrita poderd ser concluida mesmo em caso de
DistribuicBo Parcial, desde que, até o final do prazo maximo de
colocacdo, haja subscrigao e integralizagdo de CRI em quantidade
equivalente a, no minimo, o Montante Minimo da Emissdo,
considerando a somatdria das 2 (duas) séries, observado o
disposto na Cldusula 3.4.6 abaixo;

“Valor Global da Emissdo
2733 Série”

R$10.948.729,91 (dez milhGes, novecentos e quarenta e oito mil,
setecentos e vinte e nove reais e noventa e um centavos), na Data
de Emiss3o, observado que o Valor Global da Emissdo 2732 Série,
em conjunto com o Valor Global da Emissdo 2742 Série poderdo
ser reduzidos, tendo em vista que a Oferta Restrita podera ser
concluida mesmo em caso de Distribuicio Parcial, desde que, até
o final do prazo maximo de colocagdo, haja subscricdo e
integralizac8o de CRI em quantidade equivalente a, no minimo, o
Montante Minimo da Emissdo, considerando a somatdria das 2
(duas) séries, observado o disposto na Cldusula 3.4.6 abaixo;

“Valor Global da Emiss&o
2743 Série”

R$8.257.628,23 (oito milhdes, duzentos e cinquenta e sete mil,
seiscentos e vinte e oito reais e vinte e trés centavos), na Data de
Emissdo, observado que o Valor Global da Emissdo 2732 Série,
em conjunto com o Valor Global da Emissdo 2742 Série poderdo
ser reduzidos, tendo em vista que a Oferta Restrita poderd ser
concluida mesmo em caso de Distribuigdo Parcial, desde que, até
o final do prazo méaximo de colocagdo, haja subscricdo e
integralizacdo de CRI em quantidade equivalente a, no minimo, o
Montante Minimo da Emiss3o, considerando a somatéria das 2
(duas) séries, observado o disposto na Clausula 3.4.6 abaixo;

“Valor Nominal Unitario”

Significa o Valor Nominal Unitario 2732 Série e/ou o Valor Nominal
Unitario 2742 Série;

“Valor Nominal Unitério 2732

Série”

R$10.948,72991 (dez mil, novecentos e quarenta e oito reais
setenta e dois mil novecentos e noventa e um centésimos de
milésimos de centavos), na Data de Emissdo;

“Valor Nominal Unitario 2742

Série”

R$8.257,62823 (oito mil, duzentos e cinquenta e sete reais e
sessenta e dois mil oitocentos e vinte e trés centésimos de
milésimos de centavos), na Data de Emissao; e

“Valor Nominal Unitario
Atualizado”

O Valor Nominal Unitério de cada CRI atualizado monetariamente
pela Atualizacdo Monetaria.

2. OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios: A Emissora realiza neste ato, em carater
irrevogavel e irretratavel, a vinculagdo da totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados
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pelas CCI, aos CRI da presente Emissdo, conforme as caracteristicas descritas na Clausula
Terceira abaixo.

2.2. Valor Nominal: A Emissora declara que, pelo presente Termo de Securitizagdo, foram
vinculados a presente Emissdo os Créditos Imobilidrios de sua titularidade, com valor global
de R$25.698.411,46 (vinte e cinco milhdes, seiscentos e noventa e oito mil, quatrocentos e
onze reais e quarenta e seis centavos), referentes aos Créditos Imobilidrios, na Data de
Emissdo.

2.2.1. Os Créditos Imobiliarios, vinculados aos CRI pelo presente Termo de
Securitizacdo, sdo representados pelas CCI, emitidas pela Cedente sob a forma
escritural, na forma da Lei n® 10.931/04, as quais encontram-se descritas no Contrato
de Cessao.

2.2.2. A Escritura de Emissdo de CCI encontra-se devidamente depositada junto a
Instituicio Custodiante, nos termos do artigo 18, §§ 4° e 59, da Lei n° 10.931/04.

2.2.3. O Regime Fiducidrio instituido pela Emissora, por meio deste Termo de
Securitizacdo, sera registrado na Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 23,
paragrafo Unico, da Lei n® 10.931/04.

2.3. Valor da Cess30: Pela cessdo dos Créditos Imobiliarios e das CCI que os representam,
a Emissora pagard a Cedente o Valor da Cessdo, na forma e condi¢bes estabelecidas na
Clausula Terceira do Contrato de Cessdo.

2.4. Titularidade dos Créditos Imobilidrios: A titularidade dos Créditos Imobilidrios foi
adquirida pela Emissora por meio da celebragdo do Contrato de Cessdo.

2.5. Garantias da Operacio. Em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento das
ObrigacBes Garantidas, serdo constituidas as seguintes Garantias:

2.5.1. Coobrigaco: Nos termos do artigo 296 do Cddigo Civil, a Cedente
responderd de forma solidaria, pela solvéncia das Locatarias, assumindo a qualidade
de coobrigada e responsabilizando-se pelo pagamento integral dos Créditos
Imobilidrios objeto da cessdo de créditos, sem prejuizo das demais obrigagdes da
Cedente previstas neste instrumento (“Coobrigacdo™).

2.5.1.1.Em razdo da Coobrigacdo, a Cedente estara obrigada a adimplir
quaisquer  parcelas  inadimplidas  dos  Créditos  Imobiliarios,
independentemente da promogdo de qualquer medida, judicial ou
extrajudicial, para a cobranga dos Créditos Imobilidrios, respondendo
solidariamente entre si e entre as Locatarias em relagdo ao pagamento dos
Créditos Imobiliarios e de toda e qualquer penalidade advinda do
descumprimento das condicBes estabelecidas no Contrato de Cessdo.

2.5.1.2. Nos termos do Contrato de Cessdo, a Cedente devera cumprir todas
as suas obrigacdes decorrentes da Coobrigagdo mediante depdsito na conta
do Patriménio Separado, em moeda corrente nacional, sem qualguer
contestacdo ou compensagdo, liquidas de quaisquer taxas, impostos,
despesas, retengbes ou responsabilidades, presentes ou futuras, e
acrescidas dos encargos e despesas incidentes, até 5 (cinco) dias corridos
ao recebimento de qualquer notificacdo ou comunicagdo enviada pela
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Emissora neste sentido, observado que, mensalmente, a Emissora podera se
utilizar do Fundo de Reserva para exercer a referida Coobrigacdo.

2.5.1.3. Na eventual existéncia de sobejo de aluguéis, por intermédio de uma
acio revisional, apds pagamento dos CRI, este sobejo deverd ser devolvido
para a Cedente.

2.5.1.4.Na insuficiéncia de aluguéis decorrentes dos Contratos de Locagdo
Vigentes, entrard em vigor o Contrato de Locagdo Complementar e, caso os
valores devidos ndo sejam pagos via tal Contrato de Locacdo Complementar,
serd executada a Fianca, nos termos da Cldusula 2.5.2 abaixo.

2.5.2. Fianca: Nos termos do Contrato de Cessdo, o Fiador outorgou fianga,
assumindo-se como fiador, em carater soliddric com a Cedente, sem quaisquer
beneficios de ordem, quanto ao adimplemento das Obrigagdes Garantidas, e
renunciando expressamente aos direitos e faculdades de exoneragdo de qualquer
natureza previstos nos artigos 333, paragrafo Unico, 366, 821, 824, 827, 829,
paragrafo Unico, 830, 834, 835, 836, 837, 838 e 839 do Cddigo Civil Brasileiro e artigos
130 e 794 no Cddigo de Processo Civil Brasileiro (“Fianga™).

2.5.2.1.A Fianga deve ser honrada, impreterivelmente, até o 19 (primeiro)
Dia Util, apds a ciéncia do Fiador, sobre o inadimplemento das ObrigagBes
Garantidas, observado o disposto no Contrato de Cessdo.

2.5.3. Alienacdo Fiducidria de_Imdveis: Sera constituida alienagdo fiducidria das
Unidades, pela Cedente em favor da Emissora, nos termos do Contrato de Alienagdo
Fiduciaria de Imdveis celebrado, nesta data, entre a Cedente, na qualidade de
fiduciante, e a Emissora, na qualidade de fiduciaria.

2.5.3.1. A Alienaco Fiducidria de Imdveis serd outorgada em cardter
irrevogavel e irretratavel e entrard em vigor na data de assinatura do
Contrato de Alienacdio Fiducidria de Imdveis e dos seus registros no(s)
Cartdrio(s) de Registro de Imdveis competente(s), sendo, a partir da referida
data, vélida em todos os seus termos e vinculando seus respectivos
sucessores até o cumprimento total das Obrigagdes Garantidas.

2.5.3.2.0 Contrato de Alienacio Fiduciaria de Imdveis devera conter (i) o
valor do principal da divida; (ii) o prazo e as condigdes de reposicdo do
empréstimo ou do crédito do fiducidrio; (iii) a taxa de juros e os encargos
incidentes; (iv) a cldusula de constituicdio da propriedade fiduciaria, com a
descricio do imdvel objeto da alienaggo fiduciaria e a indicagdo do titulo e
modo de aquisicdo; (v) a clausula assegurando ao fiduciante, enquanto
adimplente, a livre utilizacdo, por sua conta e risco, do imdvel objeto da
alienaco fiduciaria; (vi) a indicagdo, para efeito de venda em publico leildo,
do valor do imével e dos critérios para a respectiva revisdo; e (vii) a cldusula
dispondo sobre os procedimentos de que trata o art. 27 da Lei n® 9.514/97.

2.,5.4. Fundo de Despesas: Conforme previsto no item 3.1.1. do Contrato de
Cessdo, parte do Valor da Cess3o ficara retido na Conta Centralizadora, que estara
afetada ao Patrimdnio Separado, para a constituigdo do Fundo de Despesas, no
montante de R$68.221,01 (sessenta e oito mil, duzentos e vinte e um reais e um
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centavo), que equivale a estimativa e projecdo dos préximos 12 (doze) meses das
despesas recorrentes previstas no item 12.4 abaixo.

2.5.5.

2.5.4.1. O valor minimo do Fundo de Despesas sera de R$30.000,00 (trinta
mil reais), corrigidos anualmente pelo IPCA/IBGE desde Data de Emissdo
(“Reserva Minima").

2.5.4.2. Toda vez que, por gqualguer motivo, os recursos dos Fundos de
Despesa, considerados de forma conjunta, venham a ser inferiores a Reserva
Minima, a Cedente estara obrigada a recompor o Fundo de Despesa de forma
a atingir, pelo menos, a Reserva Minima, mediante transferéncia dos valores
necessarios a sua recomposicdo diretamente para a Conta Centralizadora.

2.5.4.3.A recomposicdo do Fundo de Despesas pela Cedente dar-se-a
mediante envio de prévia notificagdo pela Emissora, com cdpia ao Agente
Fiduciario, informando o montante que a Cedente deverd recompor, o qual
deverd ser transferido pela Cedente para a Conta Centralizadora no prazo
méximo de 10 (dez) Dias Uteis contado do recebimento da referida
notificacdo.

2.5.4.4. Caso a Cedente ndo arque, no prazo indicado, com os pagamentos
devidos, e o0 montante existente no Fundo de Despesas seja insuficiente para
arcar com as Despesas ordinarias previstas no item 12.4 abaixo, estas serdo
pagas pela Emissora, de forma proporcional, com recursos do Patriménio
Separado, sem prejuizo de posterior reembolso pela Cedente.

Fundo de Reserva: Conforme previsto no Contrato de Cessdo, parte do Valor

da Cessdo ficara retido na Conta Centralizadora, que estara afetada para o Patriménio
Separado dos CRI, para a constituigao de um fundo de reserva ("Fundo de Reserva”),
no montante equivalente a, no minimo, a proxima parcela de amortizacao e juros
(PMT) dos CRI, correspondente a R$ 190.810,65 (cento e noventa mil, oitocentos e
dez reais e sessenta e cinco centavos) ao longo dos primeiros 12 (doze) meses, sendo
gue o Fundo de Reserva sera utilizado para pagamento (i) dos custos decorrentes da
Clausula 2.7; e (iv) de quaisquer Despesas extraordinarias decorrentes dos CRI.

2.5.6.

2.5.5.1. Toda vez que, por qualguer motivo, 0s recursos do Fundo de Reserva,
considerados de forma conjunta, venham a ser inferiores a préxima parcela
de amortizacdo e juros (PMT) dos CRI, a Cedente estard obrigada a
recompor o Fundo de Reserva, mediante transferéncia dos valores
necessarios a sua recomposicao diretamente para a Conta Centralizadora.

2.5.5.2.A recomposicdo do Fundo de Reserva pela Cedente, na forma
prevista no item 2.5.5.1. acima, dar-se-4 mediante envio de prévia
notificacdo pela Emissora, com cdpia ao Agente Fiduciario, informando o
montante que a Cedente devera recompor, o qual devera ser transferido pela
Cedente para a Conta Centralizadora no prazo méximo de 10 (dez) Dias Uteis
contado do recebimento da referida notificacdo.

Execucdo das Garantias: As Garantias serao excutidas, tantas vezes quantas

forem necessarias, respeitados o0s procedimentos especificos previstos nos
respectivos instrumentos que as formalizam.
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2.6, Renuncia, alteracdo e substituicdo de Créditos Imobiliarios: Conforme estabelecido no
Contrato de Locacdo Complementar, a eficacia e a vigéncia da locacdo prevista no referido
instrumento, em relagdo a cada uma das Unidades, isoladamente consideradas, estdo
condicionadas, cumulativamente, (a) a rescisao, a resilicdo, a ndo renovacao ou ao término
de quaisquer dos Contratos de Locacdo Vigentes; e (b) & vacancia da respectiva Unidade por
prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias (“Condicdo Suspensiva”), a ser apurada no 15°
(décimo quinto) Dia Util do més de janeiro de cada ano a partir de 2021 (“Data de Verificacio

da Condicdo Suspensiva™).

2.6.1. {(a) A Emissora devera verificar mensalmente com relagdo a quais Unidades
foi implementada a Condicao Suspensiva; e (b) o Contrato de Locagao Complementar
passara a vigorar com relacdo as Unidades para as quais tenha sido verificada a
Condicdo Suspensiva, nos termos do referido instrumento. Para fins de clareza, em
até 15 (quinze) Dias Uteis contados da Data de Verificacdo da Condicio Suspensiva,
a Cedente informara a Emissora, com cdpia ao Agente Fiducidrio, acerca do inicio da
eficacia do Contrato de Locagdo Complementar, incluindo a identificacdo da respectiva
Unidade objeto da locacdo.

2.6.2. Sem prejuizo do quanto disposto acima, a Cedente tera a faculdade de, a
qualguer tempo, a seu critério, apurar antecipadamente a ocorréncia da Condigao
Suspensiva com relacdo as Unidades, e a data da referida apuragao sera considerada
uma Data de Verificagdo da Condigdo Suspensiva. Nessa hipdtese, a partir do més
imediatamente subsequente, a Nova Locataria passara a ser a principal responsavel,
perante a Emissora, pelo pagamento dos aluguéis relativos as Unidades com relagdo
as quais tenha sido verificada a Condicdo Suspensiva, nos termos do Contrato de
Locacdo Complementar.

2.6.3. Até a quitacdo integral dos CRI, o exercicio de direitos em caso de litigio e/ou
de cobranca, extrajudicial ou judicial, em face da Nova Locataria, serd realizado
exclusivamente pela Emissora, em razao de os direitos do locador, no Contrato de
Locagdo Complementar, terem sido estipulados em favor da Emissora, na qualidade
de titular dos créditos dele decorrentes.

2.6.4. Exceto em relagdo ac Contrato de Locagdo Complementar e sua vigéncia
com relagdo as Unidades para as quais tenha sido verificada a Condicdo Suspensiva,
dependera de prévia aprovacdo, em Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, qualquer
outra substituicdo do lastro dos CRI, incluindo, sem limitagdo, a nova locagao, pela
Cedente, das Unidades Disponiveis para terceiros (“Locatarios Futuros”), mediante a
celebracdo dos respectivos novos Contratos de Locagdo, com a consequente
substituicdo do lastro dos CRI, devendo ainda serem observadas as condigBes
previstas no item 2.1.1.1. do Contrato de Locacdo Complementar.

2.6.,5. A substituicdo do lastro dos CRI em decorréncia de Locatarios Futuros,
conforme mencionada no item 2.6.4. acima, deverd observar cumulativamente as
seguintes condigCes:

0] Apresentacdo pela Cedente a Emissora das seguintes certiddes
emitidas em nome do Locatario Futuro: (a) Certiddo Conjunta de Débitos
relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, expedida pela
Procuradoria Geral da Fazenda Nacional (PGFN); e (b) Certiddo Expedida
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pela Caixa Econdmica Federal, com relagdo a débitos do Fundo de Garantia
por Tempo de Servigo — FGTS;

(i) Os contratos de locagdo com Locatérios Futuros deverdo prever: (a)
a autorizacdo prévia para a cessdo dos respectivos direitos de crédito a
Emissora, pelo prazo da Emissdo e liquidagdo dos CRI ou do novo contrato
de locacdo (o que for menor), dando instrugdes para que qualquer
pagamento devido seja feito diretamente na Conta Centralizadora de
titularidade da Emissora; (b) clausula de reajuste anual do valor do aluguel
pela variacdo acumulada positiva do INPC/IBGE, IPC-FIPE, IGP-M/FGV, IGP-
DI/FGV ou IPCA/IBGE; e (c) pagamento ou reembolso, pelo Locatério Futuro,
de prémio de seguro patrimonial; e

iii) Apresentacdo de parecer de assessor legal atestando os subitens (a)
e (c) do item (ii) acima;

2.6.6. A Cedente obriga-se, apds o pagamento do Valor da Cessdo, a: (i) submeter
previamente, a aprovagdo em Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, qualquer
proposta de alteragdo ou modificagdo dos Contratos de Locagdo (“Alteracdo aos
Contratos de Locacdo™); e (ii) ndo permitir @ compensagdo ou outra forma de
pagamento distinta da prevista nos Contratos de Locagao.

2.6.7. No caso de Alteracdo aos Contratos de Locagdo e/ou substituigdo do lastro
dos CRI, na forma disposta nas Clausulas 2.6.6 e 2.6.4 acima, até o 15° (décimo
quinto) Dia Util de janeiro de cada ano a contar da data de assinatura do Contrato de
Cessdo, deverdo ser observadas os seguintes procedimentos, as expensas da
Cedente: (i) a Emissora e a Instituigdo Custodiante aditardo a Escritura de Emissdo
de CCI, conforme modelo constante na referida escritura; (ii) a Emissora e o Agente
Fiducidrio aditardo este Termo de Securitizagdo, de forma a atualizar os termos e
condigBes dos Créditos Imobiliarios; e (iii) a Cedente, a Emissora e o Fiador aditardo
o Contrato de Cess3o, na forma do Anexo III ao Contrato de Cessdao, devendo
encaminhar ao Agente Fiduciario 1 (uma) cépia digital do referido aditamento. Caso
inexistam AlteragOes aos Contratos de Locagdo e/ou substituigdo do lastro dos CRI no
periodo compreendido entre a data de assinatura do Contrato de Cesséo e a primeira
data de aditamento prevista neste item acima ou, ainda, entre as datas dos
respectivos aditamentos nos periodos subsequentes, a Cedente se obriga a
encaminhar, em até 10 (dez) Dias Uteis contados das datas pré-estabelecidas neste
item 2.6.7, @ Emissora, com c6pia ao Agente Fiducidrio, declaragdo informando este
fato, 0 que acarretara a desobrigagdo pelas Partes em proceder com os aditamentos
dos contratos em comento na referida data.

2.6.8. A Cedente se obriga a, dentro de 15 (quinze) Dias Uteis contados da
celebragio do(s) aditamento(s) ao Contrato de Cessdo nos termos da Clausula 2.6.7
acima, providenciar o seu respectivo registro nos Cartdrios de Registro de Titulos e
Documentos do domicilio das Partes. A Cedente deverd entregar a Emissora, com
cGpia ao Agente Fiducirio, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de obtenggo
dos referidos registros dos aditamentos ao Contrato de Cessdo nos Cartdrios de
Registro de Titulos e Documentos, as evidéncias do cumprimento de todas as
obrigacBes mencionadas nesta clausula.
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2.6.9. Caso a Nova Locataria venha a sublocar as Unidades Disponiveis apos a
vigéncia do Contrato de Locacdo Complementar, nos termos do Contrato de Cessao,
a Cedente e o Fiador obrigaram-se a fazer com que os direitos creditérios oriundos
dos aluguéis devidos em razdo da sublocacdo sejam cedidos fiduciariamente a
Emissora em garantia das ObrigagOes Garantidas em até 03 (trés) meses contados da
data da sublocacdo.

2.6.10. Todos os custos e encargos decorrentes da locagdo das Unidades e/ou das
Unidades Disponiveis a terceiros, da celebragdo dos aditamentos ao respectivo
Contrato de Locag8o, ao Contrato de Cessdo e aos demais Documentos da Operagdo,
incluindo a emissao das novas CCI, deverdo ser arcados exclusivamente pela Cedente,
incluindo, sem limitagdo, os honorarios razoaveis de advogados a serem contratados
pela Emissora, mediante prévia e expressa anuéncia da Cedente, para assessora-la
na elaboragdo e negociacdo dos respectivos documentos (se necessario), custos de
registros, averbacbes e emolumentos de cartdrios.

2.7. Seguros: Nos termos dos Contratos de Locagdo, os respectivos locatarios se obrigaram
a obter seguros patrimonial contra incéndio e danos no Imdvel em que estdo localizadas as
Unidades (“Seguro”), bem como se obrigaram a apresentar fianga bancaria (“Fianca
Bancaria”).

2.7.1. Quando da renovacdo do Seguro atualmente vigente para as Unidades, bem
como para renovagdes posteriores, a Cedente obriga-se a apresentar a Emissora e ao
Agente Fiducidrio as apdlices contratadas pelos locatérios dos Contratos de Locagdo,
bem como a Fianga Bancéria, sendo renovaveis em conformidade com as diretrizes
previstas nos Contratos de Locagdo.

2.8. Aprovacio da Emissdo dos CRI: A presente Emissdo foi aprovada, nos termos do
estatuto social da Emissora e da legislagdo aplicavel, de forma genérica, pela diretoria da
Emissora, conforme a ata de reunido da diretoria da Emissora, realizada em 1° de novembro
de 2018, registrada na JUCESP em 22 de novembro de 2018 sob n° 541.253/18-9 e publicada
no Diario Comércio e IndUstria ("DCI"), em 28 de novembro de 2018 e no Didrio Oficial do
Estado de S8o Paulo ("DOESP”) em 28 de novembro de 2018, por meio da qual foi autorizada,
nos termos do artigo 16 do estatuto social da Emissora, a emissdo de certificados de
recebiveis imobilidrios da Emissora até o limite de R$ 50.000.000.000,00 (cinquenta bilhdes
de reais), sendo que, até a presente data, a emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios,
inclusive j& considerando os referidos CRI, n3o atingiu este limite.

2.9. Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: Os Créditos Imobilidrios, representados
pelas CCI, contam com as seguintes caracteristicas, nos termos do item 2 do Anexo III da
Instrugdo CVM 414:

(i) Emissor das CCI: Emissora;

(ii) Devedores dos Créditos Imobiliarios: (a) Locatérias Atuais, as quais, na Data
de Emissdo, sdo (a.i) Associagio Congregacdo de Santa Catarina — Casa de Salde
S30 José e (a.ii) Barbosa, Missnich & Aragdo; e (b) a Nova Locataria, que, na Data
de Emissdo, é o Fiador;
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(i) Imdveis a que estejam vinculados: Fragdo ideal equivalente a 30% (trinta
por cento) do Imdvel em que as Unidades estdo localizadas, conforme descrito no
Anexo VI deste Termo de Securitizacdo;

(iv) Cartério de Registro de Imdveis em que o Imdvel esté registrado: Cartérios
de Registro de Iméveis indicados no Anexo VI deste Termo de Securitizagdo;

(v) Matricula do Imdvel: Matricula indicada no Anexo VI deste Termo de
Securitizagdo;
(vi) Situacfio do Registro: A construcdo das Unidades esta devidamente averbada

na matricula do Imdvel, conforme descri¢do inicial da matricula, bem como Av.9, da
matricula 64.444, do 3° RGI do Rio de Janeiro/RJ;

(viD) Habite-se: O Imdvel possui Habite-se referente ao empreendimento, nos
termos (i) do Habite-se de 27.4.1972, e (iij)de Certiddo de Aceitagdo
no 22/0146/2016, de 12.4.2016;

(viii) Regime de Incorporagdo: O Imovel ndo estd sob o regime de incorporagdo
imobiliaria; e

(ix) Valor dos Créditos Imobilidrios: O valor total dos Créditos Imobiliarios, na
Data de Emissdo, equivale a R$25.698.411,46 (vinte e cinco milhdes, seiscentos e
noventa e oito mil, quatrocentos e onze reais e quarenta e seis centavos).

3. IDENTIFICAGAO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUIGAO

3.1.

Caracteristicas dos CRI: Os CRI, objeto da presente Emissao, cujo lastro se constitui

pelos Créditos Imobiliarios, possuem as seguintes caracteristicas:

| Valor Global da
| Emissao:

Emissdo/Série

i Quantidade de CRI:

o . ; .
| 13 Emissdo - Série 2732 12 Emiss&o - Série 2742
i 1.000 (um mil), observado que a 1.000 (um mil), observado que a quantidade
|

tendo em vista que a Oferta Restrita que a Oferta Restrita podera ser concluida
podera ser concluida mesmo em caso de = mesmo em caso de Distribuicdo Parcial,
Distribuicio Parcial, desde que, até o final | desde que, até o final do prazo maximo de

subscricdo e integralizagdo de CRI em | de CRI em quantidade equivalente a, no
| quantidade equivalente a, no minimo, o = minimo, o Montante Minimo da Emisséo;
Montante Minimo da Emiss&o;

R$10.948.729,91 (dez milhdes,
novecentos e quarenta e oito mil, K cinquenta e sete mil, seiscentos e vinte e

quantidade de CRI podera ser reduzida, = de CRI poderd ser reduzida, tendo em vista |

do prazo méximo de colocacdo, haja | colocagdo, haja subscricdo e integralizagdo |

R$8.257.628,23 (oito milhdes, duzentos e

setecentos e vinte e nove reais e noventa | oito reais e vinte e trés centavos), na Data |

e um centavos), na Data de Emissdo, de Emissdo, observado que o Valor Global

observado que o Valor Global da Emissdo | da Emissdo poderd ser reduzido, tendo em |

podera ser reduzido, tendo em vista que a ' vista que a Oferta Restrita podera ser
Oferta Restrita poderd ser concluida | concluida mesmo em caso de Distribuicdo
mesmo em caso de Distribuicdo Parcial, Parcial, desde que, até o final do prazo
desde que, até o final do prazo méximo de | maximo de colocagdo, haja subscricdo e
colocagdo, haja subscrigao e | integralizagdo de CRI em quantidade
integralizacio de CRI em quantidade | equivalente a, no minimo, o Montante
equivalente a, no minimo, o Montante = Minimo da Emiss&o;

Minimo da Emissao; '
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Valor Nominal
Unitario:

| Atualizacdo

Monetaria:

| Juros

| Pagamento do Valor

Remuneratdrios:

Periodicidade de

Nominal Unitario e
Juros
Remuneratdrios:

Encargos
Moratdrios:

' Data de Emissdo:

Local de Emissao:

Prazo total:

R$10.948,72991 (dez mil, novecentos e
quarenta e oito reais e setenta e dois mil |
. oitocentos e vinte e trés centésimos de

novecentos e noventa e um centésimos de

milésimos de centavos), na Data de |

| Emissdo;

| Atualizagdo pela variacdo anual do IPCA,

| 5,5% (cinco inteiros e cinco décimos por

calculada nos termos da Clausula 5.1
deste Termo de Securitizagao;

cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme
previsto nos termos da Clausula 5.2 deste

| Termo de Securitizagdo;

| Mensal, sendo que o primeiro pagamento

sera realizado em 15 de abril de 2020 e
0s demais conforme tabela constante no
Anexo I, sendo o Ultimo pagamento na
Data de Vencimento dos CRI;

Equivalente a multa contratual de 2%

| (dois por cento) sobre o valor de débito,

bem como a juros moratdrios de 1% (um
por cento) ao més, ficando o valor do
débito em atraso sujeito a atualizacdo
monetaria pelo IPCA,;

11 de marco de 2020;

Sdo Paulo, SP;

5 3.656 (trés mil, seiscentos e cinquenta e
| seis) dias, entre a Data de Emissdo e a

Data de Vencimento

dos CRI:

Taxa de
Amortizacdo:

Garantia Flutuante:

Garantias dos
Créditos
Imobifidrios:

Subordinagdo:

Coobrigacdo da
Emissora e/ou de
terceiros:

| Ambiente para

Deposito,
Distribuicdo,
Negociagdo e

Data de Vencimento dos CRI;

15 de margo de 2030;

De acordo com a tabela de amortizacdo .
CRI constante do Anexo I deste Termo de
| Securitizagdo;

dos CRI constante do Anexo I deste
Termo de Securitizaggo;

Nao ha garantia flutuante e ndo existe
qualquer tipo de regresso contra ©

patriménio da Emissora;

(i) Coobrigacao; (ii) Fianca; (iii) Alienagdo

| Fiducidria de Imdveis; (iv) Fundo de

i B3;

Reserva; e (v) Fundo de Despesas;
N&o ha;

Ha Coobrigacdo da Cedente;
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R$8.257,62823 (oito mil, duzentos e
cinquenta e sete reais e sessenta e dois mil

milésimos de centavos), na Data de

¢ Emissdo;

5,5% (cinco inteiros e cinco décimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias l:lteis, conforme
previsto nos termos da Cladusula 5.2 deste
Termo de Securitizagao;

Mensal, sendo que o primeiro pagamento
sera realizado em 15 de abril de 2020 e os
demais conforme tabela constante no
Anexo 1, sendo o Ultimo pagamento na
Data de Vencimento dos CRI;

Atualizacdo pela variagdo anual do IPCA, |
i calculada nos termos da Clausula 5.1 deste
Termo de Securitizagdo;

Equivalente a multa contratual de 2% (dois

por cento) sobre o valor de débito, bem
como a juros moratorios de 1% (um por
cento) ao més, ficando o valor do débito em
atraso sujeito a atualizacdo monetéria pelo
IPCA;

11 de margo de 2020;
Sdo Paulo, SP;

3.656 (trés mil, seiscentos e cinquenta e
seis) dias, entre a Data de Emissdo e a Data

de Vencimento dos CRI;

15 de margo de 2030;

De acordo com a tabela de amortizagdo dos

Ndo hé garantia flutuante e ndo existe

qualquer tipo de
patriménio da Emissora;

regresso contra o |

(i) Coobrigagdo; (ii) Fianca; (iii) Alienaggo

Fiducidria de Imdveis; (iv) Fundo de
Reserva; e (v) Fundo de Despesas;

N&o hé;

. Ha Coobrigacdo da Cedente;

| B3;
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Liquidacao

Financeira:
!Prémio: -:Conforme item 6.1.5 deste Termo de | Conforme item 6.1.5 deste Termo de |
i | Securitizagdo; | Securitizagdo;
| Lastro: | 30% (trinta por cento) da totalidade dos | 30% (trinta por cento) da totalidade dos |
| Créditos Imobilidrios, representados pelas | Créditos Imobilidrios, representados pelas
| CCI273; CCI 274;
Riscos: | Conforme Clausula Décima Sexta deste | Conforme Cldusula Décima Sexta deste
Termo de Securitizagao; Termo de Securitizagao; '
Classificacdo de ' N3o ha; e Ndo ha; e
Risco:
- Cross Default: Sim, com a 2742 Série. © Sim, com a 2732 Série.

3.2. Depdsito de Distribuicio e Negociacdo: Os CRI serdo depositados para distribuigdo no
mercado primario e para negociagdo no mercado secundério por meio do MDA e CETIP21,
respectivamente, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

3.3. ANBIMA: A Oferta Restrita sera realizada no ambito da Instrugdo CVM n° 476/09 e
sem a utilizagdo de prospecto, devendo ser registrada perante a ANBIMA, nos termos do
“ Cddigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Ofertas Publicas”(“Codigo ANBIMA"),
no prazo maximo de 15 (quinze) dias contados da data do envio do comunicado de
encerramento da Oferta Restrita a CVM.

3.3.1, Por se tratar de oferta para a distribuicdo plbica com esforgos restritos, a
Oferta Restrita serd registrada perante a ANBIMA exclusivamente para envio de
informacBes que irdo compor a base de dados da ANBIMA, nos termos do Artigo 4°,
Paragrafo Unico, do Cédigo ANBIMA.

3.4. Forma de Distribuicdo dos CRI: A distribuicdo publica com esforgos restritos de CRI
serd realizada nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09, a qual (i) € destinada a Investidores
Profissionais; (ii) serd realizada diretamente pela propria Securitizadora, na qualidade de
Coordenador Lider, em regime de melhores esforgos de colocagao, observado que a Oferta
Restrita podera ser concluida mesmo em caso de Distribuigdo Parcial, desde que haja
colocacdo equivalente a, no minimo, o Montante Minimo da Emissdo, observado o disposto
na Cldusula 3.4.6 abaixo; e (iii) estard automaticamente dispensada de registro perante a
CVM, nos termos do artigo 6° da Instrugdo CVM n® 476/09.

3.4.1. No &mbito da Oferta Restrita, os CRI somente poderdo ser subscritos por
Investidores Profissionais, sendo oferecidos a, no maximo, 75 (setenta e cinco)
Investidores Profissionais, € subscritos por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores
Profissionais.

34.2. Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista pelos Investidores
Profissionais, devendo os mesmos fornecerem, por escrito, declaragdo atestando que:
(i) estdo cientes que a Oferta Restrita ndo foi registrada na CVM; (i) estarem cientes
de que os CRI ofertados estdo sujeitos as restricBes de negociacdo previstas na
Instruciio CVM n° 476/09, e observada a Clausula 3.4.3 abaixo; e (iii) sdo Investidores
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Profissionais, nos termos definidos neste Termo de Securitizagdo e na legislagao
aplicavel.

3.4.3. Os CRI da presente Emissdo somente poderdo ser negociados nos mercados
requiamentados de valores mobilidrios por Investidores Qualificados completados 18
(dezoito) meses do encerramento da distribuicdo, exceto caso a negociagdo se dé
entre os Titulares dos CRI, ou caso o Titular dos CRI aliene todos os CRI subscritos
para um Unico investidor,

3.4.4. Em conformidade com o artigo 7°-A da Instrugdo CVM n® 476/09, o inicio
da Oferta Restrita sera informado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de 5 (cinco)
dias contados da primeira procura a potenciais Investidores.

3.4.5. Em conformidade com o artigo 8° da Instrugdo CVM n° 476/09, o
encerramento da Oferta Restrita dos CRI devera ser informado pelo Coordenador
Lider & CVM, no prazo de 5 (cinco) dias contados do seu encerramento, devendo
referida comunicacdo ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede
mundial de computadores.

3.4.6. A Oferta Restrita podera ser concluida mesmo em caso de distribuigdo
parcial dos CRI, desde que haja a colocagdo de CRI em montante equivalente ao
Montante Minimo da Emissdo, sendo que os CRI que ndo forem colocados no @mbito
da Oferta Restrita serfo cancelados pela Emissora (“Distribuicdo Parcial”).

3.4.6.1.Caso, ao final do Prazo Maximo de Colocagdo, a quantidade de CRI
subscrita e integralizada no ambito da Oferta Restrita seja inferior ao
necessario para atingir o Valor Global da Emissdo, porém superior ao
Montante Minimo da Emissdo, os Documentos da Operagdo, conforme
aplicavel, serdo ajustados apenas para refletir a quantidade de CRI
efetivamente subscrita e integralizada, conforme o caso, dispensando-se
para tanto a necessidade de aprovagdo dos Titulares dos CRI em Assembleia
Geral, sendo os CRI que ndo forem colocados no ambito da Oferta Restrita
cancelados pela Emissora.

3.4.6.2.Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial, o Investidor
poderd, no ato de aceitagdo da Oferta Restrita, condicionar sua adesdo a
que haja distribuicdo (i) da totalidade dos CRI ofertados; ou (ii) de uma
propor¢cio ou quantidade minima dos CRI originalmente objeto da Oferta
Restrita, definida conforme critério do préprio Investidor, mas que ndo
poderd ser inferior a0 Montante Minimo da Emissdo. No caso do item (ii)
desta Cldusula, o Investidor deverd, no momento da aceitacdo da Oferta
Restrita, indicar se, implementando-se a condigao prevista, pretende receber
a totalidade dos CRI por ele subscritos ou quantidade equivalente a
proporcio entre o nimero de CRI efetivamente distribuidos e o nimero de
CRI originalmente ofertados, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o
interesse do Investidor em receber a totalidade dos CRI por ele subscritos.
Para os fins desta Clausula, entende-se como CRI efetivamente distribuidos
todos os CRI objeto de subscricdo ou aquisigdo, conforme o caso, inclusive
aqueles sujeitos as condigbes previstas nos itens acima.
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3.4.6.3.Na hipdtese de, ao final do Prazo Maximo de Colocagdo, serem
subscritos e integralizados CRI em montante inferior aoc Montante Minimo da
Emissdo, a Oferta Restrita serd cancelada, devendo os valores
eventualmente subscritos e integralizados pelos Investidores Profissionais
serem devolvidos em até 3 (trés) Dias Uteis contados do cancelamento.

3.4.6.4. A verificacdo do atingimento do Montante Minimo da Emissdo sera
realizada pelo Coordenador Lider ao final do Prazo Maximo de Colocaggo.

3.4.7.  Para fins de atender o que prevé o item 15 do Anexo III da Instrucdo CVM
n° 414/04, seguem como Anexo II e Anexo III ao presente Termo de Securitizag3o,
declaracdo emitida pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario, respectivamente.

3.4.38. Em atendimento aos requisitos estabelecidos na Instrugdo CVM n° 414/04,
a Securitizadora declara que atende a regulamentagdo relacionada (i) ao cadastro de
clientes, de conduta e de pagamento e recebimento de valores aplicaveis &
intermediacdo de operacBes realizadas com valores mobilidrios em mercados
regulamentados de valores mobilidrios; (ii) ac dever de verificagdo da adequagdo dos
produtos, servigos e operagdes ao perfil do cliente; (iii) & identificacdo, ao cadastro,
registro, operages, comunicacdo, limites e responsabilidade administrativa referentes
aos crimes de “lavagem” ou ocultacdo de bens, direitos e valores. Em observéncia ao
previsto acima, a Securitizadora atesta que observa os procedimentos e obrigacdes
relacionados & atividade de distribuicio de valores mobilidrios, dispostos nos Capitulos
III, VII e VIII da Instrugdo CVM n° 505/11, na Instrugdo CVM ne 539/13 e na
Instrugdo CVM n° 301/99.

3.4.9. O Coordenador Lider reserva-se o direito de convidar outras instituicoes
financeiras de primeira linha autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro,
para participar da Emissdo (“Participante(s) Especial(is)”). Tal decisdo ndo implicara
em qualquer onus ou pagamento de comissdes e despesas adicionais, de qualquer
espécie, pela Cedente perante o Coordenador Lider ou perante qualquer Participante
Especial, além daquelas descritas na Cldusula 14.1 abaixo.

3.4.10. A decisdo sobre a participacdo de cada Participante Especial é de
responsabilidade individual e exclusiva de cada Participante Especial, com base no seu
entendimento e/ou de seus assessores legais, em relacdo a todos os aspectos
relacionados a operacdo, tais como aprovacdo de crédito, estrutura da operagdo,
garantias e documentacdo utilizada. Ndo ha qualquer vinculo de solidariedade ou
coobrigacdo entre o Coordenador Lider perante a Cedente, ficando cada um
responsavel pelos respectivos atos e omissdes.

3.4.11. A adesfo dos Participantes Especiais a Oferta Restrita se dard mediante
celebracdo de termo de adesdo ao presente Termo de Securitizagdo, conforme modelo
constante do Anexo VII ao presente ao presente Termo de Securitizag&o.

SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DOS CRI

Preco de Subscrico e Forma de Integralizacdo: Os CRI serdo integralizados a vista

no ato da subscricio, em uma ou mais Datas de Integralizagdo, nos termos acordados no
respectivo Boletim de Subscrigdo, pelo seu Valor Nominal Unitério na primeira Data de
Integralizacdo, sendo permitida a integralizacdo com agio ou desagio dos CRI. Caso ocorra
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integralizagdo dos CRI apds a primeira Data de Integralizaggo, o Prego de Integralizagdo serd
correspondente ao Valor Nominal Unitario acrescido de Juros Remuneratdrios, calculados
conforme este Termo de Securitizagdo, desde a primeira Data de Integralizagdo dos CRI até
a data de sua efetiva integralizacdo, e reduzido de eventuais amortizagdes que possam vir
ocorrer durante esse periodo.

4.2,

Destinacio dos Recursos pela Emissora: Os recursos obtidos com a subscrigdo e

integralizac8o dos CRI serdo utilizados pela Emissora para o pagamento do Valor da Cessdo,
nos termos do Contrato de Cessao, desde que observado o cumprimento da totalidade das
CondicBes Precedentes, nos termos do item 3.3 do Contrato de Cessao.

REMUNERACAO, AMORTIZAGAO E SALDO DEVEDOR DOS CRI

5.1.

Atualizacio Monetéria dos CRI.

5.1.1. O Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitdrio dos CRI,
conforme o caso, serd atualizado monetariamente, em cada Data de Atualizagao
Anual, pela variacdo anual acumulada do IPCA (“Atualizacdo Monetdria”), a partir da
primeira Data de Integralizagdo, calculada de forma pro rata temporis por dias
corridos, sendo que o produto da Atualizacdo Monetdria dos CRI serd incorporado
automaticamente ao Valor Nominal Unitério dos CRI, segundo a seguinte férmula:

WNa = VNe x C
onde,

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitério, conforme
o caso, apds incorporacdo de Juros Remuneratdrios e Atualizagdo Monetaria
a cada periodo, ou pagamento de amortizacdo, se houver, conforme o caso,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator da variacdo acumulada do IPCA, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

NI
C=—2 onde:

0

(i) Onde, com referéncia ao CRI 273:

NIn = valor do nUmero-indice do IPCA relativo ao més de dezembro do ano
imediatamente anterior & Data de Atualizacdo Anual, o qual é atualmente divulgado
no més de janeiro, sendo que, por exemplo, para a primeira Atualizagdo Monetaria,
em 15 de fevereiro de 2021, NIn seré o nimero-indice do IPCA relativo ao més de
dezembro de 2020.
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NIo = valor do niimero-indice do IPCA relativo ao més de dezembro do ano
imediatamente anterior ao ano a que se refere NIn, sendo que, por exemplo, para a
primeira AtualizacBo Monetaria, em 15 de fevereiro de 2021, NIo sera o nimero-indice
do IPCA relativo ao més de dezembro de 2019.

(ii) Onde, com referéncia ao CRI 274:

NIn = valor do nimero-indice do IPCA relativo ao més de junho do anc da Data de
Atualizacdo Anual, o qual é atualmente divulgado no més de julho, sendo que, por
exemplo, para a primeira Atualizagdo Monetaria, em 15 de agosto de 2020, NIn sera
o niimero-indice do IPCA relativo ao més de junho de 2020.

NIo = valor do nimero-indice do IPCA relativo ao més de junho do ano imediatamente
anterior & Data de Atualizacdo Anual, sendo que, por exemplo, para a primeira
Atualizagiio Monetéria, em 15 de agosto de 2020, NIo sera o nimero-indice do IPCA
relativo ao més de junho de 2019.

O IPCA deverd ser utilizado considerando idéntico nlmero de casas decimais
divulgado pelo érgdo responsavel pelo seu célculo. O fator “C” sera acumulado pelo
critério de dias corridos existentes entre as Datas de Atualizagdo Anual.

O fator “C” serd acumulado mensalmente pelo critério de dias corridos existentes
entre as Datas de Pagamento dos CRI em cada més.

No periodo entre a primeira Data de Integralizagéo e a proxima Data de Atualizagao
Anual dos CRI, a variac8o acumulada do IPCA desde o dia 15 (quinze) do més a que
se refere NI até a Data de Integralizacdo do CRI sera distribuida entre a Data de
Integralizacgio e a primeira Data de Atualizagdo Anual, pelo critério de dias corridos
entre tais datas, de modo que na primeira Data de Atualizagdo Anual a variagdo
acumulada do IPCA corresponda a NIpez2020/NInez2010 para o CRI 273 e corresponda a
NI3un2020/NLun2019 para o CRI 274.

5.1.2. Observado o disposto na Clausula 5.1.5 abaixo, se, quando do célculo de
quaisquer obrigaces pecuniarias relativas aos CRI, o IPCA ndo estiver disponivel,
serd utilizado, em sua substituicdo, o Ultimo IPCA divulgado oficialmente até a data
do célculo, ndo sendo devidas quaisquer compensagOes financeiras, multas ou
penalidades entre a Cedente, a Emissora e os Titulares dos CRI, quando da divulgagdo
posterior do IPCA.

5.1.3. Em caso de indisponibilidade do IPCA apds 10 (dez) dias da data esperada
para sua apuracdo, ou, ainda, no caso de sua extingdo ou impossibilidade legal de
aplicacdo aos CRI ou por determinagdo judicial, serd utilizado, em sua substituiggo,
seu substituto legal. Na falta do substituto legal, a Securitizadora ou o Agente
Fiducidrio deverd, no prazo maximo de 4 (quatro) Dias Uteis a contar do respectivo
evento ou do fim do prazo de 10 (dez) dias mencionado acima, conforme o caso,
convocar Assembleia Geral, nos termos previstos neste Termo de Securitizagdo, para
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5.2.

escolha de novo indice, em comum acordo com a Emissora e a Cedente. Caso (i) ndo
haja acordo entre os Titulares dos CRI representando 50% (cinquenta por cento) mais
1 (um) dos CRI em Circulago, a Emissora e a Cedente em relagdo ao novo indice a
ser utilizado; ou (i) ndo haja quérum suficiente para a instalacdo e/ou deliberaggo
em primeira e segunda convocagdes da Assembleia Geral, a Emissora devera realizar
0 Resgate Antecipado dos CRI no prazo de até 32 (trinta e dois) dias contados da
data da realizacdo da respectiva Assembleia Geral, ou contados da data em que
referida Assembleia Geral de Titulares dos CRI deveria ter ocorrido, pelo respectivo
Valor Nominal Unitario Atualizado, acrescido da respectiva Remuneragdo, calculada
pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizagdo ou da Ultima Data de
Pagamento de Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
efetivo resgate. Nesta alternativa, com a finalidade de apurar-se a Atualizagdo
Monetaria com relacdo aos CRI a serem resgatados, serd utilizada a Ultima variacdo
disponivel do IPCA divulgada oficiaimente.

5.1.4. N30 obstante o disposto na Clausula 5.1.2 acima, caso o IPCA venha a ser
divulgado ou volte a ser aplicavel aos CRI antes da realiza¢do da Assembleia Geral, a
referida Assembleia Geral ndo sera mais realizada e o IPCA entdo divulgado, a partir
da respectiva data de referéncia, sera empregado para o calculo da Atualizagdo
Monetdria, ndo sendo devida nenhuma compensagdo entre a Cedente, Emissora e os
Titulares dos CRI quando da divulgacBo posterior do IPCA que seria aplicavel
inicialmente.

Remuneraggdo.
5.2.1. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI incidira a Remuneragao.

5.2.2. A Remuneracdo serd calculada sob o regime de capitalizagdo composta de
forma pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de
Integralizagio dos CRI ou a data de pagamento da Remuneragdo imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, de acordo com a seguinte
formula:

J = VNa x (Fator Juros — 1)
Onde:

J= Valor unitério da Remuneracgdo devida, calculado com 8 (oito) casas decimais sem
arredondamento;

VNa = Conforme definido acima;

Fator de Juros = Fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, parametrizado conforme definido a seguir:

ne
taxa 1)252

00t

Fatorjuros = (
onde:
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5.3.

5.4.

5.5.

taxa = 5,5 (cinco inteiros e cinco décimos);

DP = ndmero de Dias Uteis entre: (i) a primeira Data de Integralizagéo dos CRI; ou
(ii) a Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI imediatamente anterior, e a data
de célculo, sendo "DP" um nlmero inteiro.

Amortizacdo Programada dos CRI.

5.3.1. Ressalvadas as hipoteses de liquidaggo antecipada decorrente de Resgate
Antecipado das obrigagOes decorrentes dos CRI, conforme os termos previstos neste
Termo de Securitizac8o, o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI sera amortizado
mensalmente, sendo a primeira amortizagdo realizada em 15 de abril de 2020 e a
dltima na Data de Vencimento dos CRI, conforme datas de amortizaggo constantes
da tabela prevista no Anexo I deste Termo de Securitizaggo, e sendo o Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI calculado nos termos da férmula abaixo, cujo resultado
sera apurado pela Emissora:

Aai = VNa x Tai
onde:

Aai = Valor unitario da i-ésima parcela do Valor Nominal Unitério, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Tai = Taxa de amortizacdo da i-ésima parcela do Valor Nominal Unitario Atualizado,
informada com 6 (seis) casas decimais, conforme os percentuais informados no Anexo
I deste Termo de Securitizagdo.

5.3.2. Observado o disposto neste Termo de Securitizagdo, a Emissora efetuara os
respectivos pagamentos aos Titulares dos CRI conforme Datas de Pagamento dos CRI
descritas no Anexo 1.

Pagamento da Remuneracao dos CRI.

5.4.1. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia do Resgate Antecipado dos
CRI, nos termos deste Termo de Securitizagdo, a Remuneragdo serd paga
mensalmente, conforme datas de pagamento listadas no Anexo I deste Termo de
Securitizagdo, sendo o primeiro pagamento devido em 15 de abril de 2020 e o ultimo
na Data de Vencimento dos CRI.

Calculo do Saldo Devedor dos CRI: O valor unitario do Saldo Devedor dos CRI serd

calculado somando-se (i) o valor presente das parcelas de pagamento vincendas anteriores
4 data da proxima Atualizacdo Monetaria (VP1) ao (ii) valor presente das parcelas de
pagamento vincendas a partir da data da proxima Atualizagdo Monetaria (inclusive) (VP2),
utilizando-se o fator de atualizacio monetaria “C" pro-rata por dias corridos, desde a Data de
Integralizaciio até a data do calculo. O Saldo Devedor dos CRI sera apurado conforme
férmulas a seguir:
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6!

SD =VP1+VP2

> PGAi

[ (l +i)z_fz ]

vP2=>3 _POA]

df

[+ ]
PGAf = PGA*C

Onde:
PGAi: valor de cada parcela “i” anteriores a data da proxima Atualizagdo Monetaria.
it 5,50%

di: nimero de Dias Uteis entre a data de calculo do Saldo Devedor dos CRI e a data de
vencimento de cada parcela "PGAI”.

PGAf: valor de cada parcela “f” a partir da data da préxima Atualizagdo Monetaria (inclusive),
atualizada monetariamente pro-rata dia até a data de célculo do Saldo Devedor dos CRI.

df: nimero de Dias Uteis entre a data de cdlculo do Saldo Devedor dos CRI e a data de
vencimento de cada parcela “"PGAf”.

5.6. Prorrogacdo de Prazos. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigagdo pecunidria relativa aos CRI (inclusive, referentes ao
pagamento de qualquer obrigacdo pecuniaria da Emissora no ambito deste Termo de
Securitizacdo), até o primeiro Dia Util imediatamente subsequente, caso a respectiva data de
pagamento ndo seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

5.6.1. Fica certo e ajustado que deverd haver um intervalo, minimo, de 5 (cinco)
Dias Uteis entre o recebimento (i) dos Créditos Imobilidrios representados
integralmente pelas CCI pela Emissora; e (ii) o pagamento das obrigagdes da
Emissora referentes aos CRI, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem
pagos, com excecdo da Data de Vencimento dos CRI.

RESGATE ANTECIPADO DOS CRI, E EVENTOS DE INDENIZACAO

6.1. Resgate Antecipado: A Securitizadora devera realizar o resgate antecipado da
totalidade dos CRI nas seguintes hipdteses: (i) ocorréncia de qualquer um dos Eventos de
Recompra Compulséria indicados no item 6.2 do Contrato de Cessdo; (ii) ocorréncia de
Recompra Facultativa, nos termos da Clausula 6.4 abaixo; ou (iii) caso ndo haja acordo sobre
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o novo indice a ser utilizado em substituicdo ao IPCA entre os Titulares dos CRI, a Emissora
e a Cedente, ou caso nao seja realizada a Assembleia Geral na qual tal matéria seria
deliberada por qualquer motivo, nos termos da Clausula 5.1.3 acima (“"Resgate Antecipado”).

6.1.1. A Cedente se obrigou a informar a Emissora sobre a ocorréncia de quaisquer
dos Eventos de Recompra Compulsoria, de forma imediata, mas em prazo ndo
superior a 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de ocorréncia (ou da data em que
tiver conhecimento da ocorréncia, conforme o caso) de quaisquer dos Eventos de
Recompra Compulsdria.

6.1.2. Na ocorréncia de gualquer um dos Eventos de Recompra Compulséria, a
Emissora deverd convocar uma Assembleia Geral de Titulares dos CRI, no prazo de 2
(dois) Dias Uteis contados da data de recebimento de notificaciio da Cedente sobre a
ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Recompra Compulsdria, ou da data em que
tomar ciéncia da ocorréncia dos referidos eventos, para deliberar a respeito da
obrigacdo de a Cedente recomprar a totalidade dos Créditos Imobiliarios ("Recompra
Compulséria”). Caso a Assembleia Geral de Titulares dos CRI mencionada neste item
ndo seja instalada por falta de qudrum, em primeira e segunda convocacdo,
observados os quéruns de instalagdo previstos neste Termo de Securitizagdo, ou ndo
haja deliberagdo por Assembleia Geral de Titulares dos CRI por qualquer outro motivo,
a Cedente ndo ficara obrigada a realizar a Recompra Compulsoria e os CRI ndo serdo
objeto de Resgate Antecipado.

6.1.3. Deliberada a Recompra Compulsdria em Assembleia Geral de Titulares dos
CRI, a Cedente deverad pagar a Emissora o valor equivalente ao Saldo Devedor dos
CRI, calculado na forma do item 5.2 acima (“Valor de Recompra Compulséria”), em
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da Assembleia Geral de Titulares dos CRI que
declarar a obrigagdo de Recompra Compulsdria, independentemente da quantidade
ou do valor dos Créditos Imobiliarios.

6.1.4. Caso seja verificada a ocorréncia das hipdteses de Resgate Antecipado dos
CRI previstas na Clausula 6.1 acima, observada ainda a Assembleia Geral de que trata
a Cladusula 6.1.2 acima, conforme aplicavel, e o disposto na Clausula 6.1.5 abaixo,
sera devido aos Titulares dos CRI valor equivalente ao Valor Nominal Unitario
Atualizado acrescido da Remuneragdo, de eventuais Despesas do respectivo
Patrimonio Separado e eventuais Encargos Moratdrios aplicaveis nos termos dos
Documentos da Operacao.

6.1.5. FExceto na hipdtese de Resgate Antecipado dos CRI prevista no subitem (ii)
da Clausula 6.1 acima, restrita exclusivamente a Recompra Facultativa realizada nos
termos da Cldusula 6.4.3 abaixo, em todas as demais hipoteses de Resgate
Antecipado sera devido aos Titulares dos CRI, além dos montantes previstos na
Clausula 6.1.4 acima, prémio incidente sobre o Saldo Devedor dos CRI na data do
respectivo Resgate Antecipado, correspondente a 1% (um por cento) #at sobre o
Saldo Devedor dos CRI ("Prémio”).

6.1.6. O pagamento do Resgate Antecipado devera ser realizado na data indicada
na comunicacdo de Resgate Antecipado e sera feito observados os procedimentos da
B3, para os CRI custodiados eletronicamente na B3.
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6.2.

6.1.7. A B3 deverd ser notificada a respeito da realizacdo do Resgate Antecipado
com, no minimo, 3 (trés) dias de antecedéncia.

6.1.8. Os CRI resgatados pela Emissora nos termos aqui previstos deverdo ser
cancelados pela Emissora.

Responsabilidade Civil da Cedente pela existéncia e validade dos Créditos Imobilidrios

e do Contrato de Cessdo: Até a amortizacdo integral dos CRI, a Cedente indenizara a Emissora

no Valor da Indenizacio (abaixo definida), caso ocorra qualquer um dos eventos previstos
nos arts. 182 e 295 do Cddigo Civil, bem como qualquer um dos seguintes eventos ("Eventos

de Indenizacao"):

6.3.

(@) a ilegitimidade, inexisténcia, invalidade, ineficacia ou inexigibilidade do
Contrato de Cesso sejam reconhecidas ou declaradas, no todo ou em parte;

(b) caso os Créditos Imobilidrios sejam parcial ou integralmente declarados
nulos, inexistentes, inexigiveis, invalidos, ineficazes e/ou ilegais;

(©) caso o Contrato de Cess3o seja resilido, rescindido ou de qualquer forma
resolvidos por culpa ou dolo do Cedente; e/ou

(d) Caso, cumulativamente, (a) seja implementada a Condiggo Suspensiva; (b)
o Contrato de Locacio Complementar seja parcial ou integralmente declarado nulo ou
inexistente ou, se anulavel, ndo seja devidamente convalidado; e (c) tal invalidagdao
ou declaracdo de inexisténcia implique na somatdria dos Créditos Imobiliarios ser
inferior ao Saldo Devedor dos CRI.

6.2.1. Ocorrendo qualquer um dos Eventos de Indenizagdo, a Cedente pagara a
Emissora indenizagdo na forma dos artigos 408 a 416 do Cddigo Civil, cujo valor sera
equivalente ao Saldo Devedor dos CRI, acrescido da Remuneragdo dos CRI devida até
a data de pagamento da referida indenizagdo e de eventuais encargos, calculado pro
rata temporis na forma deste Termo de Securitizagdo ("Valor da Indenizacdo" e
“Indenizacao”, respectivamente).

6.2.2. Apds o efetivo pagamento da Indenizagdo, a Cedente se sub-rogard a
Emissora em todos direitos e obrigagdes decorrentes ou relacionados aos Créditos
Imobilidrios eventualmente existentes.

6.2.3. A Indenizacdo serd paga no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar do
recebimento, pela Cedente, de notificagdo por escrito a ser enviada pela Emissora,
com aviso de recebimento, noticiando a ocorréncia de qualquer um dos Eventos de
Indenizagdo.

6.2.4. A obrigacdo do pagamento do Valor de Recompra Compulsria exclui a
obrigacdo do pagamento da Indenizagdo e vice-versa.

Alocacio dos riscos de desconstituiciio do lastro: As hipéteses de Indenizagdo

descritas na Clausula 6.2 acima configuram a assungdo, pela Cedente, dos respectivos riscos
nela descritos, em beneficio da Emissora, de modo que a Cedente obriga-se de forma
definitiva, irrevogavel e irretratavel a pagar a Emissora os valores devidos, na ocorréncia de
um evento que acarrete a sua incidéncia.
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6.4, Recompra Facultativa: Nos termos do Contrato de Cessao, fica facultado a Cedente
realizar, por livre iniciativa, a recompra total dos Créditos Imobilidrios pelo Valor da Recompra
Facultativa (conforme definido abaixo), observadas as seguintes regras (“"Recompra
Facultativa™):

()] a Recompra Facultativa seja comunicada a Emissora com, no minimo, 30
(trinta) dias corridos de antecedéncia da data do efetivo pagamento (“Notificacdo de

Recompra”); e

(ii) a Recompra Facultativa seja efetuada pelo Saldo Devedor dos CRI,
respeitada a Atualizacdo Monetaria aqui prevista, conforme valor a ser apresentado
pela Emissora previamente ao pagamento, acrescido do Prémio incidente sobre o
Saldo Devedor dos CRI na data do respectivo pagamento da Recompra Facultativa
("Valor de Recompra Facultativa”).

6.4.1. Exercida a Recompra Facultativa, mediante o pagamento do respectivo Valor
de Recompra Facultativa, acrescido do Prémio (caso aplicavel), a Emissora se obriga,
desde logo, a retroceder a Cedente, sem coobrigacdo, os Créditos Imobiliarios
adquiridos facultativamente pela Cedente, livres e desembaragados de quaisquer
dnus, até o 1° (primeiro) Dia Util seguinte a data de pagamento do Valor de Recompra
Facultativa, acrescido do Prémio (caso aplicavel), obrigando-se a tomar todas as
providéncias e formalidades cabiveis para fazer da referida retrocessdo boa, firme e
valiosa.

6.4.2. 0Os montantes da Recompra Facultativa depositados na Conta Centralizadora
serdo utilizados para Resgate Antecipado dos CRI.

6.4.3. Ndo havera incidéncia do Prémio caso a Recompra Antecipada seja realizada
com recursos decorrentes de desapropriacao de qualquer uma das Unidades ou de
indenizagdo decorrente de Seguro.

6.5. (Cross Default: Na ocorréncia da Recompra Compulséria dos Créditos Imobilidrios da
CCI 273 e/ou da CCI 274, com consequente Resgate Antecipado da respectiva série dos CR],
automaticamente serdo vencidas antecipadamente ambas as séries dos CRI, de modo que
tanto a 2732 quanto a 2742 séries deverdo ser objeto de Resgate Antecipado, nos termos
aqui previstos.

OBRIGAGOES DA EMISSORA

7.1. Fatos Relevantes: A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca
da Emissdo, bem como aqueles relativos a préopria Emissora, mediante publicagdo na
imprensa, no jornal indicado no item 14.1 abaixo, assim como prontamente informar tais
fatos diretamente ao Agente Fiducidrio por meio de comunicagdo por escrito.

7.2. Relatdrio Mensal: A Emissora obriga-se a elaborar um relatério mensal e coloca-lo a
disposicdo dos Titulares dos CRI e envid-lo ao Agente Fiduciario até o 20° (vigésimo) Dia Util
do més subsequente, ratificando a vinculagdo dos Créditos Imobiliarios aos CRI.

7.2.1. O referido relatério mensal deverd incluir:
(i) Saldo Devedor dos CRI;

(i) saldo devedor dos Créditos Imobilidrios vinculados aos CRI;
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(iii)  critério de correcdo dos CRI;

(iv) ultimo valor pago aos Titulares dos CRI;

) dltimo valor recebido da Cedente ou da Nova Locataria;
(vi) valor da amortizagdo programada dos CRI;

(vii)  eventual antecipagdo dos Créditos Imobiliarios;

(viii)  saldo do Fundo de Despesas; e

(ix) pagamento das Despesas.

7.2.2. Os referidos relatérios mensais serdo preparados e fornecidos ao Agente
Fiduciario pela Emissora.

7.3. Responsabilidade da Emissora: A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das
informacoes e declaracOes prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiduciario e aos Titulares
dos CRI, ressaltando que analisou diligentemente o Contrato de Cessdo, a Escritura de
Emissdo de CCI, o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis e os demais Documentos da
Operacdo, para verificacdo de sua legalidade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia,
correcao e suficiéncia das informacGes disponibilizadas aos Titulares dos CRI. Adicionalmente,
a Emissora obriga-se a cumprir com as obrigag0es pecunidrias € nao pecunidrias, a ela
atribuidas, em razdo dos Documentos da Operacdo.

7.4. Notificagdo Acerca das DedaracGes: A Emissora compromete-se a notificar
imediatamente o Agente Fiducidrio e os Titulares dos CRI, caso quaisquer das declaragbes
prestadas no presente Termo de Securitizacdo tornem-se total ou parcialmente inveridicas,
incompletas ou incorretas.

7.5. Divulgacdo de Informacbes: A Emissora obriga-se a fornecer ao Agente Fiduciario, na
qualidade de representante dos Titulares dos CRI, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis, todas
as informagles relativas aos Créditos Imobilidrios de sua competéncia, desde que
devidamente solicitadas através do envio de notificacdo prévia, devendo, ainda, enviar para
o Agente Fiducidrio o comprovante do envio da notificacdo para as Locatdrias Atuais acerca
da celebracdo do Contrato de Cessdo.

7.6. Escriturador e Banco Liquidante: A Emissora se obriga a manter contratada as
expensas da Cedente, durante a vigéncia deste Termo de Securitizagdo, instituigao financeira
habilitada para a prestagdo de servigo de Escriturador e Banco Liquidante dos CRI, sendo que
o pagamento dos CRI sera realizado por meio da Conta Centralizadora.

7.7. Boas Préticas de Mercado: A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e
irretratavel, a cuidar para que as operagdes que venha a praticar no ambiente B3 (segmento
CETIP UTVM) sejam sempre amparadas pelas boas préticas de mercado, com plena e perfeita
observéncia das normas aplicdveis a matéria, isentando o Agente Fiducidrio de toda e
qualquer responsabilidade por reclamacdes, prejuizos, perdas e danos, lucros cessantes e/ou
emergentes a que 0 ndo respeito as referidas normas der causa, desde que comprovadamente
ndo tenham sido gerados por atuagdo do Agente Fiducidrio.

7.8. Administracdo dos Créditos Imobilidrios: A administragdo e cobranga dos Créditos
Imobilidrios sera inicialmente exercida pela Emissora ou por terceiro por ela contratado, as
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expensas da Cedente, sem qualquer custo ou despesa imputdvel a Emissora ou aos Titulares
dos CRI, cabendo a Emissora, até a integral, plena e eficaz quitacgo dos CRI:

0] monitorar a administragdo e a cobranca dos Créditos Imobiliarios com base
nas informagdes fornecidas pela Cedente, até a respectiva data de vencimento ou do
integral pagamento;

(i) controlar a evolucdo dos Créditos Imobilidrios com base nas informagdes
fornecidas pela Cedente, observadas as condicBes estabelecidas nos Contratos de
Locacdo e na Escritura de Emissao de CCI;

iii) informar imediatamente a Cedente quando tomar conhecimento de qualquer
situacdo de inadimplemento das Locatarias Atuais e/ou da Nova Locataria;

(iv) inserir as informac0es relacionadas a execugdo das tarefas aqui previstas em
relatdrio a ser encaminhado ao Agente Fiduciario, responsdvel pelo acompanhamento
do Patrimonio Separado dos CRI; e

V) receber de forma direta e exclusiva todos e quaisquer pagamentos que
vierem a ser efetuados pelas Locatarias por conta dos Créditos Imobiliarios, inclusive
a titulo de liquidacdo antecipada dos débitos ou de eventual indenizagao, sendo-lhe
vedada a concessdo de quaisquer descontos e/ou renlncia de quaisquer direitos sem
a expressa anuéncia da Cedente.

7.8.1. Caso receba, indevidamente, quaisquer recursos oriundos dos Créditos
Imobilidrios, a Cedente se obrigou a repassar tais recursos para a Conta
Centralizadora em até 2 (dois) Dias Uteis da data de recebimento.

7.8.2. N30 obstante o disposto no item 7.8 acima, a Cedente devera transferir a
administragdo e cobranca dos Créditos Imobiliarios para a Emissora, em até 30 (trinta)
dias apds recebimento de notificacdo neste sentido, caso o servigo de administragao
dos créditos seja prestado com recorrentes inconsisténcias comprovadamente
apontadas via notificacdo por mais de 3 (trés) meses e tais inconsisténcias acarretem
prejuizos a Emissora.

7.8.3. Na hipdtese do item 7.8.2 acima, os custos e despesas adicionais para
realizacdo dos servigos de administracdo e cobranga dos Créditos Imobiliarios
incorridos pela Emissora ou qualquer terceiro que venha a ser contratado pela
Emissora para realizar tais atividades serdo devidos pela Cedente, a qual deverad
escolher entre 3 (trés) prestadores de servigos indicados pela Emissora.

7.8.4. Caso a Cedente ndo indique o prestador de servigos de sua preferéncia em
até 5 (cinco) Dias Uteis da data de apresentagio da lista triplice pela Emissora, entio
a Emissora (i) estara livre para contratar qualquer dos prestadores de servigo da lista
triplice para realizar os servicos de administragéo e cobranca dos Créditos Imobilidrios;
e (ii) poderd descontar os valores relativos a esta contratacdo dos valores a que a
Cedente faca jus nos termos do Contrato de Cessdo.

7.8.,5. A Cedente obrigou-se a cooperar com a Emissora para o regular exercicio
das suas atividades, inclusive, se for o caso, as atividades de administragdo dos
Créditos Imobilidrios, prestando as informagles e documentos que e lhe sejam
razoavelmente solicitados para tal finalidade.
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7.9. Instrucdo CVM n® 476/09: A Emissora obriga-se a cumprir o disposto no artigo 17 da
Instrugao CVM n® 476/09, a saber: (i) preparar demonstragbes financeiras de encerramento
de exercicio e, se for o caso, demonstracBes consolidadas, em conformidade com a Lei n®
6.404/76 e com as regras emitidas pela CVM; (ii) submeter suas demonstragdes financeiras
a auditoria, por auditor registrado na CVM; (iii) divulgar, até o dia anterior ao inicio das
negociagles, as demonstragOes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e do
relatério dos auditores independentes, relativas aos 3 (trés) (ltimos exercicios sociais
encerrados; (iv) divulgar as demonstragBes financeiras subsequentes, acompanhadas de
notas explicativas e relatdrio dos auditores independentes, dentro de 3 (trés) meses contados
do encerramento do exercicio social; (v) observar as disposigdes da Instrugdo CVM n® 358/02,
no tocante a dever de sigilo e vedacdes a negociacdo; (vi) divulgar a ocorréncia de fato
relevante, conforme definido pelo art. 2° da Instrugdo CVM n© 358/02; (vii) fornecer as
informagles solicitadas pela CVM; e (viii) divulgar em sua pagina na rede mundial de
computadores o relatério anual e demais comunicagdes enviadas pelo Agente Fiduciario na
mesma data do seu recebimento, observado ainda o disposto no item (iv) acima. As
informagdes referidas nos itens (iii), (iv) e (vi) acima deverdo ser divulgadas pela Emissora
(a) em sua pagina na rede mundial de computadores, mantendo-as disponiveis pelo periodo
de 3 (trés) anos; e (b) em sistema disponibilizado pela entidade administradora de mercados
organizados onde os valores mobiliarios estdo admitidos a negociacao.

REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRAGCAO DO PATRIMONIO SEPARADO

8.1. Regime Fiducidrio: Na forma dos artigos 9° e 10 da Lei n® 9.514/97, a Emissora institui
o Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios representados pelas CCI, a Conta
Centralizadora e as Garantias, bem como todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios,
preferéncias, prerrogativas e agdes inerentes aos Créditos Imobilidrios, tais como multas,
juros, correcBes monetarias, penalidades, indenizacbes e demais acessorios eventualmente
devidos, originados dos Créditos Imobiliarios decorrentes dos Contratos de Locagdo e da
Conta Centralizadora, vinculados pelo presente Termo de Securitizagdo.

8.2. Separacdo Patrimonial: Os Créditos Imobilidrios representados pelas CCI, a Conta
Centralizadora e as Garantias, bem como todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios,
preferéncias, prerrogativas e agdes inerentes aos Créditos Imobilidrios, tais como multas,
juros, correcGes monetarias, penalidades, indenizacGes e demais acessorios eventualmente
devidos, originados dos Créditos Imobiliarios decorrentes dos Contratos de Locagdo e da
Conta Centralizadora, estdo sob o Regime Fiduciario e permanecerdo separados e segregados
do patrimdnio comum da Emissora até que se complete o resgate dos CRI.

8.3. Responsabilidade do Patrimdnio Separado: Na forma do artigo 11 da Lei n® 9.514/97,
o0s Créditos Imobilidrios e as Garantias estdo isentos de qualguer agdo ou execu@éo pelos
credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a execugdo por
quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e so responderdo
pelas obrigagdes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, o disposto no artigo 76 da
Medida Provisdria n® 2.158-35/2001.

8.4. AdministracBo do Patrimdnio Separado: A Emissora administrara ordinariamente,
sujeita as disposicdes do Contrato de Cessdo e deste Termo de Securitizagdo, o Patrimdnio
Separado, promovendo as diligéncias necessdrias a manutengdo de sua regularidade,
notadamente a dos fluxos de pagamento recebidos na Conta Centralizadora, bem como das
parcelas de amortizagdo do principal, Juros Remuneratérios e demais encargos acessorios.
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8.5. Responsabilidade da Emissora: A Emissora somente respondera por prejuizos ou por
insuficiéncia do Patrimdnio Separado em caso de descumprimento de disposicdo legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade
do mesmo patrimdénio, bem como em caso de descumprimento das disposi¢Ges previstas no
Contrato de Cessdo e no Termo de Securitizagdo, e/ou descumprimento de diretriz expressa
do Agente Fiduciario.

AGENTE FIDUCIARIO

9.1. Agente Fiducidrio: A Emissora nomeia o Agente Fiducidrio da Emissdo, que
formalmente aceita a nomeagao para, nos termos da lei, regulamentagdo e do presente Termo
de Securitizacdo, representar os interesses da comunhdo dos Titulares dos CRI.

9.2. Declaracdes do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario declara que:

Q) aceita a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os
deveres e atribuicbes previstas na legislacdo especifica e neste Termo de
Securitizacao;

(i) aceita integralmente este Termo de Securitizacdo, todas suas clausulas e
condigles;

(iii) esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdo e a

cumprir com suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos
legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iv) a celebracdo deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas
obrigacBes aqui previstas ndo infringem qualguer obrigagdao anteriormente assumida
pelo Agente Fiduciario;

) sob as penas da lei, ndo tem qualquer impedimento legal, para exercer a
fungdo que Ihe é conferida, conforme § 3° do artigo 66 da Lei n° 6.404/76;

(vi) ndo se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse prevista
no artigo 5¢, da Instrugdo CVM n© 583/16, conforme disposto na declaragdo descrita
no Anexo III deste Termo de Securitizacdo;

(vii) ndo tem qualquer ligagdo com a Emissora que o impega de exercer suas
funcdes;

(viii) ndo atua como agente fiducidrio em outras emissdes de valores mobilidrios,
publicas ou privadas, realizadas pela Emissora, ou por sociedade coligada, controlada,
controladora e/ou integrante do mesmo grupo da Emissora;

(ix) verificara a regularidade da constituicdo da Alienagdo Fiduciaria de Iméveis,
tendo em vista que, na data de assinatura deste Termo de Securitizacdo, a Alienagao
Fiducidria de Imdveis ndo se encontra constituida e exequivel, uma vez que devera
ser registrada no competente Cartério de Registro de Imdveis. O prazo para o registro
da Alienacdo Fiducidria de Imdveis estd previsto no respectivo instrumento de
garantia, e, apés a obtencdo e comprovagdo do respectivo registro no competente
cartério, estara efetivamente constituida e exequivel a Alienagdo Fiduciaria de
Iméveis;
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9.3.

(x) ter analisado diligentemente os Documentos da Operagdo, para verificagao
de sua legalidade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, corregdo e suficiéncia
das informacdes disponibilizadas pela Emissora e pela Cedente; e

(xi) assegura e assegurard, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6° da Instrugao
CVM n° 583/16, tratamento equitativo a todos os Titulares dos CRI de eventuais
emissdes de CRI realizadas pela Emissora em que venha atuar na qualidade de Agente
Fiduciario.

Inicio das FuncBes: O Agente Fiduciario exercera suas fungbes a partir da data de

assinatura deste Termo de Securitizacio, devendo permanecer no exercicio de suas fungdes
até a Data de Vencimento dos CRI ou até sua efetiva substituigao.

9.4.

ObrigacBes do Agente Fiducidrio: Sdo obrigagdes do Agente Fiduciario:

0 proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, acompanhando,
mediante documentagdo disponibilizada pela Securitizadora, a atuagdo da Emissora
na gestio do Patrimdnio Separado, empregando no exercicio da fungdo o cuidado e
a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administragdo de
seus proprios bens;

(ii) renunciar a funcdo, na hipétese da superveniéncia de conflito de interesses
ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo;

iii) conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia e demais
papéis relacionados com o exercicio de suas fungdes;

(iv) verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagdes
contidas nos Documentos da Operacdo, diligenciando no sentido de que sejam
sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

v) acompanhar a observancia da periodicidade na prestagdo das informagBes
obrigatérias, alertando os Titulares dos CRI acerca de eventuais omissGes ou
inverdades constantes de tais informagdes;

(vi) emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes das propostas
de modificacOes nas condigdes dos CRI;

(vii) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes,
certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartorios
de protesto, Juntas de Conciliagdo e Julgamento, Procuradoria da Fazenda Publica,
onde se localiza a sede do estabelecimento principal da Cedente e, também, da
localidade onde se situem as Unidades;

(viii) solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora
e/ou na Cedente;

(ix) convocar, quando necessario, a Assembleia Geral, através de anincio
publicado, pelo menos por 3 (trés) vezes, nos orgdos de imprensa onde a Emissora
deve efetuar suas publicacles;

x) comparecer a Assembleia Geral a fim de prestar as informacbes que Ihe
forem solicitadas;
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(xi) manter atualizada a relagdo dos Titulares dos CRI e seus enderecos,
mediante, inclusive, gestdes junto a Emissora com base nas informacbes cedidas pela
B3 e/ou pelo Escriturador;

(xii) fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes neste Termo de
Securitizagdo, especialmente daquelas impositivas de obrigagdes de fazer e de ndo
fazer;

(xiii) comunicar os Titulares dos CRI, no prazo maximo de 07 (sete) Dias Uteis
contados da sua ciéncia, de qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigacdes
assumidas neste Termo de Securitizagdo, indicando as consequéncias para os
Titulares dos CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto,
observado o prazo previsto no artigo 16, II da Instrugao CVM n© 583/16;

(xiv) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias a defesa dos
interesses dos Titulares dos CRI, bem como a realizagdo dos Créditos Imobilidrios
vinculados ao Patrimbnio Separado;

(xv) exercer, na hipdtese de insolvéncia da Emissora, a administracdo transitdria
do Patrimdnio Separado, nos termos da lei e conforme previsto na clausula décima
deste Termo de Securitizacdo;

(xvi) promover, na forma prevista neste Termo de Securitizagao, a liquidagdo do
Patrimdnio Separado;

(xvii)  elaborar anualmente relatério e colocd-lo a disposicdo dos Investidores, em
sua pagina na rede mundial de computadores, dentro de 04 (quatro) meses do
encerramento do exercicio social, o qual devera conter, no minimo, os itens previstos
na Instrucao CVM n° 583/16; e

(xviii)  em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE n° 02/19, o Agente Fiducidrio
poderd, as expensas da Cedente, contratar terceiro especializado para avaliar ou
reavaliar, ou ainda revisar o valor das Garantias prestadas, conforme o caso, bem
como solicitar quaisquer informagdes e comprovagdes que entender necessarias, na
forma prevista no referido Oficio. Adicionalmente, caso seja necessaria a contratacdo
de terceiro especializado para avaliar, reavaliar e/ou, ainda, revisar o valor das
Garantias prestadas, conforme o caso, em fungdo de determinacdes constantes em
oficios ou decisbes da CVM ou outras exigéncias regulamentares, referidos custos
serdo considerados uma despesa da Cedente (quando a determinacgdo/oficio for
referente a Cedente) e/ou do Patrimonio Separado dos CRI em que estejam
vinculados (quando a determinacdo/oficio for referente aos CRI), conforme o caso.

9.4.1. A Emissora obriga-se a, no que Ihe for aplicavel, tomar todas as providéncias
necessarias de forma que o Agente Fiduciario possa cumprir suas obrigacGes acima,
quando aplicavel.

9.4.2. Adicionalmente, no casc de inadimplemento da Emissora, o Agente
Fiduciario deverd usar de toda e qualquer acdo para proteger direitos ou defender
interesses dos Titulares dos CRI, bem como a realizagao dos créditos afetados ao
Patrimonio Separado, caso a Securitizadora ndo o faga, devendo para tanto: (i)
declarar, observadas as condicGes deste Termo de Securitizagao, antecipadamente
vencidos os CRI e cobrar seu principal e acessérios; (ii) executar as Garantias,
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aplicando o produto no pagamento, integral ou proporcional, dos Titulares dos CRI;
(i) tomar qualquer providéncia necessaria para que os Titulares dos CRI realizem
seus créditos; e (iv) representar os Titulares dos CRI em processos de faléncia,
concordata, intervencdo ou liquidacdo extrajudicial da Emissora.

9.5. Remuneracdo do Agente Fiducidrio: Pelo exercicio de suas atribuicBes, o Agente
Fiducidrio receberd da Emissora, as expensas e na forma do item 3.1.1. e dos itens 8.1 e
8.1.1 do Contrato de Cessdo, como remuneracao pelo desempenho dos deveres e atribuigdes
que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo de Securitizacdo: (i) a titulo de
implantagdo, a parcela Unica de R$3.000,00 (trés mil reais), a ser paga até o 5° (quinto) Dia
Util a contar da primeira Data de Integralizacio dos CRI; e (i) pelo desempenho dos deveres
e atribuigdes que lhe competem, nos termos da legislagdo em vigor e deste Termo de
Securitizacdo, no valor anual de R$13.000,00 (treze mil reais), devendo a primeira parcela
ser descontada, pela Emissora, do pagamento do Valor da Cessdo e paga até o 5° (quinto)
Dia Util contado da primeira Data de Integralizacéo dos CRI, corrigidas anualmente pelo IPCA.
O pagamento dos valores devidos no ambito deste item 9.5 serd acrescido dos seguintes
tributos: Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS, Contribuigdo ao Programa de
Integracao Social — PIS, Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social — COFINS,
Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL, Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF
e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragdo do Agente Fiduciario,
conforme o caso, nas aliquotas vigente na data de cada pagamento. Adicionalmente, serdo
devidas ao Agente Fiduciario as despesas extraordindrias descritas neste Termo de
Securitizagdo.

9.5.1. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Emissora, ou de
reestruturacdo das condicGes dos CRI apds a Emissdo, bem como a participagdo em
reunides ou contatos telefénicos e/ou conference call, Assembleias Gerais presenciais
ou virtuais, serdo devidas ao Agente Fiduciario, adicionalmente, o valor de R$500,00
(quinhentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado, incluindo, mas ndo se
limitando, a comentarios aos Documentos da Operagdo durante a estruturagdo da
mesma, caso a operacdo ndo venha se efetivar, execucdo de Garantias, participagdo
em reunifes internas ou externas ao escritério do Agente Fiducidrio, formais ou
virtuais, com a Emissora e/ou com os Titulares dos CRI ou demais partes da Emissdo,
andlise a eventuais aditamentos aos Documentos da Operacdo e implementagdo das
consequentes decisGes tomadas em tais eventos, pagas em 5 (cinco) dias corridos
apds comprovacdo da entrega, pelo Agente Fiduciario, de "relatorio de horas" a
Emissora. Entende-se por reestruturacdo das condiges dos CRI os eventos
relacionados a alteracdo das Garantias, prazos de pagamento e Juros Remuneratdrios,
Recompra Compulsdria e/ou Facultativa, integral ou parcial, e/ou liquidagdo do
PatrimGnio Separado e, consequentemente, Resgate Antecipado dos CRI e de
Assembleias Gerais presenciais ou virtuais, aditamentos aos Documentos da
Operacdo, dentre outros. Os eventos relacionados a amortizagdo dos CRI ndo sdo
considerados reestruturagao dos CRI.

9.5.2, No caso de inadimplemento da Securitizadora com relagdo as suas
obrigacOes assumidas neste instrumento, todas as despesas em que o Agente
Fiduciario dos CRI venha comprovadamente a incorrer para resguardar os interesses
dos Titulares dos CRI deverdo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e
adiantadas pelos Investidores. Tais despesas incluem os gastos com honorarios
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advocaticios, inclusive de terceiros, depdsitos, indenizacdes, custas e taxas judicidrias
de agles propostas pelo Agente Fiduciario dos CRI, desde que relacionadas a solugio
da inadimpléncia, enquanto representante dos Investidores. As eventuais despesas,
depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes judiciais serfo
igualmente suportadas pelos Titulares dos CRI, bem como a remuneracdo e as
despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario dos CRI, na hipdtese de a Securitizadora
permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento destas por um periodo
superior a 30 (trinta) dias corridos, podendo o Agente Fiduciario dos CRI solicitar
garantia dos Titulares dos CRI para cobertura do risco de sucumbéncia.

9.5.3. Aremuneragdo nao inclui as despesas incorridas durante ou apds a prestagao
dos servigos e que sejam consideradas necessarias ao exercicio da fungdo do Agente
Fiduciario, exemplificativamente: publicagdes em geral (exemplos: edital de
convocacao de Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, ata da Assembleia Geral dos
Titulares dos CRI, antncio comunicando que o relatdrio anual do Agente Fiduciario
encontra-se a disposicdo etc.), notificacBes, extracdo de certidGes, despesas
cartordrias, contatos telefénicos, despesas com viagens e estadias, transportes e
alimentagdo de seus agentes, contratacdo de especialistas, tais como auditoria e/ou
fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal aos Titulares dos CRI, bem como custas
e despesas cartorarias relacionadas aos termos de quitagdo, devendo ser pagas ou
reembolsadas em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do aviso que lhe for expedido.
Caso a Cedente esteja inadimplente com os pagamentos das despesas de sua
obrigagao e o Patrimonio Separado ndo possua recursos suficientes para o pagamento
das despesas acima, a Emissora podera notificar os Titulares dos CRI para que
realizem o aporte de recursos na Conta Centralizadora, proporcionalmente aos CRI de
sua titularidade, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis a contar do recebimento da
referida notificagdo.

9.5.4. Todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas
pelo Agente Fiducidrio que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses
dos Titulares dos CRI ou para realizagdo dos seus créditos, despesas estas
decorrentes de ato, omissao ou fato atribuivel comprovadamente a Cedente, deverao
ser pagas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacéo de cobranca
pelo Agente Fiduciario nesse sentido, conforme previsto neste Termo de Securitizagao.

9.5.5. N3o havera devolugdo de valores ja recebidos pelo Agente Fiducidrio dos CRI
e pela Instituicao Custodiante a titulo da prestagao de servigos, exceto se o valor tiver
sido pago incorretamente.

9.5.6. O pagamento da remuneracdo do Agente Fiducidrio serd feito mediante
depdsito na conta corrente a ser indicada por este no momento oportuno, servindo o
comprovante do depdsito como prova de quitagao do pagamento.

9.5.7. A remuneragdo definida nos itens acima continuarad sendo devida, mesmo
apds o vencimento dos CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja exercendo
atividades inerentes a sua fungdo em relagdo a Emissdo.

9.5.8. Caso a Emissora atrase o pagamento de quaisquer das remuneragOes
previstas nos itens acima, estara sujeita a multa moratdria de 2% (dois por cento)
sobre o valor do débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més,
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10.

ficando o valor do debito em atraso sujeito ao reajuste pelo IPCA, a qual incidira desde
a data de mora até a data de efetivo pagamento, calculado pro rata die, se necessario.

9.6.  Substituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiducidrio poderéd ser substituido nas
hipéteses de auséncia ou impedimento tempordrio, renlncia, intervengdo, liquidacdo,
faléncia, ou qualguer outro caso de vacéncia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta)
dias contados da ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia Geral para que seja
deliberado pelos Titulares dos CRI pela permanéncia ou efetiva substituicio do Agente
Fiduciario elegendo, caso seja aprovada a segunda hipétese, novo agente fiducidrio.

9.7. Destituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiducidrio poderd, ainda, ser destituido:

0) pelo voto de 2/3 (dois tergos) dos Titulares dos CRI, ou

(D] por deliberagdo em Assembleia Geral, na hipdtese de descumprimento de
guaisquer de seus deveres previstos neste Termo de Securitizaggo.

9.7.1. 0O Agente Fiducidrio eleito em substituicdo assumird integralmente os
deveres, atribuices e responsabilidades constantes da legislagdo aplicivel e deste
Termo de Securitizagdo.

9.7.2. A substituicdo do Agente Fiducidrio em carater permanente deve ser objeto
de aditamento ao presente Termo de Securitizagdo e aos demais Documentos da
Operacdo, conforme aplicdvel, devendo o mesmo ser registrado na Instituicdo
Custodiante e comunicado a CVM,

9.8. Qutras Despesas: As despesas que forem consideradas como de responsabilidade da
Cedente e/ou da Emissora que venham a ser honradas pelo Patrimdnio Separado continuardo
como de responsabilidade destas e deverao ser ressarcidas, podendo ser cobradas pelos
Titulares dos CRI judicial ou extrajudicialmente.

ASSUNCAO DA ADMINISTRACAO E LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1. Assuncgo do Patrimdnio Separado: Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer dos
eventos previstos no item 10.1.3 abaixo, o Agente Fiduciario devera, imediatamente e de
forma transitoria, assumir a gestdo do Patrimonio Separado, convocando uma Assembleia
Geral para deliberar sobre a liquidacdo do Patriménio Separado, nomeando um liquidante, ou
pela continuidade de sua administragdo por nova securitizadora, fixando, neste caso, a
remuneracdo desta Ultima, bem como as condicGes de sua viabilidade econémico-financeira.

10.1.1. A Assembleia Geral a que se refere o item 10.1 acima devera ser convocada,
na forma estabelecida no item a seguir, em até 5 (cinco) dias a contar da data em
que o Agente Fiduciario tomar conhecimento da ocorréncia de qualquer dos eventos
previstos no item 10.1.3 abaixo.

10.1.2. A Assembleia Geral devera deliberar pela: (i) liquidagdo do Patrimdnio
Separado observado o disposto no item 10.1.5 abaixo; (ii) gestdo transitéria pelo
Agente Fiducidrio, fixando, neste caso, a remuneragdo deste Ultimo, bem como as
condicdes de sua viabilidade econdmico-financeira; ou (iii) ndo liquidagdo do
Patrimdnio Separado, hipdtese na qual deverd ser deliberada a continuidade da
administracdo do Patrimdnio Separado por nova securitizadora ou nomeagao de outra
instituicdo administradora, fixando, em ambos os casos, as condi¢des e termos para
sua administracdo, bem como sua remuneragado.
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10.1.3. A ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos podera ensejar a
assuncdo da administracdo do Patriménioc Separado pelo Agente Fiduciario, para fins
de liquida-lo ou ndo, conforme os itens acima:

(i) pedido, por parte da Emissora, de qualquer plano de recuperagao
judicial ou extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagao judicial do
referido plano; ou

(i) decretacdo de faléncia ou apresentagdo de pedido de autofaléncia
pela Emissora.

10.1.4. Sem prejuizo da assuncdo imediata e transitdria da administragdo do
Patriménio Separado pelo Agente Fiducidrio nos termos do item 10.1 acima, a
deliberagdo pela declaragdo da liquidagdo do Patrimdnio Separado devera ser tomada
pelos Titulares dos CRI que representem a maioria dos CRI em Circulagdo presentes
na Assembleia Geral, desde que correspondam a maioria absoluta dos CRI em
Circulagdo, conforme procedimento de convocacdo abaixo.

10.1.5. A liquidacdo do Patrimbnio Separado sera realizada mediante transferéncia
dos Créditos Imobilidrios integrantes do Patrimdnio Separado aos Titulares dos CRI,
para fins de extingdo de toda e qualquer obrigagdo da Emissora decorrente dos CRI,
operando-se, no momento da referida dacdo, a quitagdo dos CRI e liquidagao do
Regime Fiduciario.

DA ASSEMBLEIA GERAL

11.1. Assembleia Geral: Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em
Assembleia Geral, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos Titulares
dos CRI.

11.1.1. Sem prejuizo do disposto neste Termo de Securitizagdo, a Emissora se
compromete a submeter previamente aos Titulares dos CRI qualquer decisdo que
necessite ser tomada pela Emissora no ambito dos Contratos de Locagdo.

11.2. Competéncia de Convocacdo: A Assembleia Geral dos Titulares dos CRI podera ser
convocada:

(i pela Emissora;
(i) pelo Agente Fiduciario;
(iii) pela CVM; ou

(iv) por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos
CRI em Circulagao.

11.3. Forma de Convocacdo: A convocacdo da Assembleia Geral far-se-d4 mediante edital
publicado por 3 (trés) vezes, com a antecedéncia de 20 (vinte) dias corridos e de 8 (oito) dias
para segunda convocagdo, ou no prazo minimo permitido pela lei, nos jornais de grande
dirculacdo, utilizados pela Emissora para divulgacdo de suas informagGes societarias, devendo
ser publicado novamente por 3 (trés) vezes no caso de uma segunda convocagdo, sendo que
se instalara, em primeira convocagdo, com a presenga dos titulares que representem, pelo
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menos, 2/3 (dois tergos) dos CRI em Circulacao e, em segunda convocagao, com qualquer
nlimero, sendo valida as deliberacGes tomadas de acordo com o disposto no item 11.8 abaixo.

11.3.1. N3do se admite que a segunda convocacao da Assembleia Geral de Titulares
dos CRI seja publicada conjuntamente com a primeira convocagao.

11.4. Presidéncia da Assembleia Geral: A presidéncia da Assembleia Geral cabera, de acordo
com quem a tenha convocado, respectivamente:

0 ao representante da Emissora;

(i) ao Titular dos CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes que possuirem
direito de voto; ou

(iii) a pessoa designada pela CVM,

11.5. Participacdo de Terceiros na Assembleia Geral: Sem prejuizo do disposto no item 11.6
abaixo, a Emissora e/ou os Titulares dos CRI poderd@o convocar representantes da Emissora,
ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias Gerais, sempre que a presenca de
qualguer dessas pessoas for relevante para a deliberacdo da ordem do dia.

11.6. Participacdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiducidrio devera comparecer a todas as
Assembleias Gerais e prestar aos Titulares dos CRI as informagdes que lhe forem solicitadas.

11.7. Direito de Voto: A cada CRI em Circulagdo correspondera um voto, sendo admitida a
constituicdo de mandatérios, observadas as disposigdes dos paragrafos primeiro e segundo
do artigo 126 da Lei n° 6.404/76.

11.7.1. Tendo em vista que somente os CRI em Circulagdo terdo direito a voto, fica
estabelecido que a quantidade dos CRI que ndo sejam CRI em Circulagdo sera
deduzido do valor total dos créditos para fim de verificacdo de quéruns de instalagdo
e deliberacdo, ressalvado a esses Titulares dos CRI, contudo, o direito de serem
convocados e de comparecerem a quaisquer Assembleias Gerais.

11.8. Deliberagdes da Assembleia_Geral: Exceto conforme estabelecido neste Termo de
Securitizacdo ou na legislacdo aplicavel, as deliberagSes serdo tomadas (i) em primeira
convocacado, por Investidores que representem a maioria dos CRI em Circulagao, levando em
consideragado as 2 (duas) Séries; e (ii) em segunda convocagdo, pela maioria simples dos CRI
em Circulagao detidos pelos Titulares dos CRI presentes na Assembleia Geral, levando em
consideragdo as 2 (duas) Séries, desde que superior a 20% (vinte por cento) dos CRI em
Circulacdo.

11.8.1. As alteracBes relativas (i) as datas de pagamento dos CRI, (ii)a
Remuneracdo dos CRI; e (iii) ao prazo de vencimento dos CRI serdo tomadas (a) em
primeira convocagao, por Investidores que representem 2/3 (dois tergos) dos CRI em
Circulagdo; e (b) em segunda convocagao, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulagio
detidos pelos Titulares dos CRI presentes na Assembleia Geral.

11.9, O exercicio social do Patrimdnio Separado desta Emissdo tera como término o dia 30
de junho de cada ano (“Encerramento do Exercicio Social”).

11.10. As Assembleias Gerais que deliberarem, anualmente, sobre as demonstragdes
contabeis do Patrimdnio Separado, em até 120 (cento e vinte) dias apds o Encerramento do
Exercicio Social, serdo convocadas nos termos do presente Termo de Securitizaggo.
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12,

11.11. As demonstragBes contabeis do Patriménio Separado, que ndo apresentem ressalvas,
podem ser consideradas automaticamente aprovadas, caso a Assembleia Geral convocada
para deliberar sua aprovagdo ndo seja instalada, em primeira e/ou segunda convocacdo, em
virtude do ndo comparecimento de quaisquer Titulares dos CRI, sendo que todos os custos
para realizagdo da referida Assembleia Geral serdo arcados pela Cedente e, na sua
inadimpléncia, pelo Patrimbnio Separado.

11.12. Regularidade da Assembleia Geral: Independentemente das formalidades previstas
na lei e neste Termo de Securitizagdo, sera considerada regularmente instalada a Assembleia
Geral a que comparecerem todos os Titulares dos CRI, sem prejuizo das disposigGes
relacionadas com os quéruns de deliberacdo estabelecidos neste Termo de Securitizagdo.

11.13. Assembleia Unica: Serd realizada uma Unica Assembleia de Titulares dos CRI,
referente a 2732 e a 2742 série da Emissdo, justamente por ser considerado um Unico
Patrimdnio Separado.

DAS DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO E ORDEM DE ALOCACAO DOS

RECURSOS

12.1. Despesas do Patriménio Separado: Todas e quaisquer despesas relacionadas a Oferta
Restrita e a emissdo dos CRI serdo arcadas pelos Créditos Imobilidrios, respeitadas as
retengdes previstas no Contrato de Cessdo, nas quais incluem-se as seguintes (em conjunto,
“Despesas”):

Q) todos os emolumentos, taxas e declaracBes de custédia da B3 (segmento
CETIP UTVM) relativos tanto as CCI quanto aos CRI, a serem descontadas, pela
Emissora, do pagamento do Valor da Cessdao ou pagas diretamente pela Cedente,
conforme o caso;

(i) remuneragao da Emissora pela emissao dos CRI, no valor de R$ 108.083,05
(cento e oito mil, citenta e trés reais e cinco centavos), a ser paga a Emissora no 1°
(primeiro) Dia Util contado da primeira Data de Integralizacio dos CRI. A referida
despesa ja estd acrescida dos seguintes impostos: ISS (Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza), CSLL (Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido), PIS
(Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social), COFINS (Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e
quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragdo da Emissora,
conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de pagamento;

(i) remuneragao pela administracao do Patrimdnio Separado, devida a Emissora,
no valor mensal de R$ 3.000,00 (trés mil reais), corrigido anualmente, pela variagdo
acumulada do IPCA, devendo a primeira parcela ser paga até o 19 (primeiro) Dia Util
contado da primeira Data de Integralizacdo dos CRI, a ser descontada, pela Emissora,
do pagamento do Valor da Cess3o, e as demais pagas mensalmente por meio do
Fundo de Despesas, sendo que tais valores serdo computados no ambito do Valor da
Cessdo, nos termos do disposto na Clausula 12.1.1 abaixo, de tal forma que poderao
ser descontados do valor remanescente dos Créditos Imobilidrios pagos em cada més,
apds o pagamento da parcela mensal dos CRI devida pela Emissora. A referida
despesa serd acrescida dos seguintes impostos: ISS (Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza), CSLL (Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido), PIS
(Contribuigdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS (Contribuicdo para o
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Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte)
("Custo de Administracdo™);

(iv) adicionalmente a despesa prevista no item i, acima, serda devido a
Emissora, o valor de R$ 300,00 (trezentos reais) por cada Data de Integralizagdo dos
CRI, a partir da primeira Data de Integralizagao dos CRI (exclusive) a ser descontada,
pela Emissora, do pagamento do Valor da Cess3o. A referida despesa sera acrescida
dos seguintes impostos: ISS (Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza), CSLL
(Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuigdo ao Programa de
Integragdo Social), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneragao da Emissora, conforme o caso, nas aliquotas
vigentes na data de cada pagamento;

(v) remuneragac do Escriturador e do Banco Liquidante no montante
equivalente a R$ 6.000,00 (seis mil reais) em parcelas anuais, corrigidas anualmente
a partir da data do primeiro pagamento pela variagao acumulada do IPCA, na mesma
periodicidade dos Créditos Imobilidrios, ou na falta deste, ou, ainda, na
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro
rata die, se necessario. O valor das referidas parcelas sera acrescido dos respectivos
tributos incidentes. A primeira parcela sera devida na primeira Data de Integralizacao
dos CRI e sera descontada, pela Emissora, do pagamento do Valor da Cessdo, sendo
que tais valores serdo computados no ambito do Valor da Cessdo, nos termos do
disposto na Clausula 12.1.1 abaixo, de tal forma que as demais parcelas poderdo ser
descontadas do valor remanescente dos Créditos Imobilidrios pagos, apds o
pagamento da parcela dos CRI devida pela Emissora. O pagamento dos valores sera
acrescido dos seguintes tributos: Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS,
Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social — PIS, Contribuicdo para
Financiamento da Seguridade Social — COFINS, Contribuicdo Social sobre o Lucro
Liquido - CSLL, Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF e quaisquer outros tributos
que venham a incidir sobre a remuneragdo do Escriturador e do Banco Liquidante,
conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

(vi) remuneragao, a ser paga a Instituigdo Custodiante, (a) pela implantacdo e
registro das CCI, parcela Unica no valor de R$ 2.000,00 (dois mil reais), a ser
descontada, pela Emissora, do pagamento do Valor da Cessdo e paga até o 1°
(primeiro) Dia Util a contar da primeira Data de Integralizagdo dos CRI, (b) pela
custddia da Escritura de Emissdo de CCI, a remuneracdo de R$ 3.000,00 (trés mil
reais) anuais, devendo a primeira parcela ser descontada, pela Emissora, do
pagamento do Valor da Cess30 e paga até o 19 (primeiro) Dia Util a contar da primeira
Data de Integralizagdo dos CRI e as demais nas mesmas data dos anos subsequentes,
até a quitacdo integral dos CRI, nos termos do disposto na Clausula 12.1.1 abaixo, de
tal forma que poderdo ser descontados do valor remanescente dos Créditos
Imobilidrios pagos em cada més, apds o pagamento da parcela mensal dos CRI devida
pela Emissora, (c) por eventual aditamento das CCI, sera devida parcela Unica de R$
1.000,00 (mil reais) a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da data da efetivagdo
da alteragdo no sistema da B3, corrigidas anualmente pelo IPCA. O pagamento dos
valores devidos no ambito deste subitem “(vi)” sera acrescido dos seguintes tributos:
Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS, Contribuicdo ao Programa de
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Integragdo Social — PIS, Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social —
COFINS, Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL, Imposto de Renda Retido
na Fonte - IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragao
da Instituicdo Custodiante, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada
pagamento;

(vii) remuneracdo, devida ao Agente Fiducidrio () a titulo de implantagdo a
parcela Unica de R$ 3.000,00 (trés mil reais), a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util a
contar da primeira Data de Integralizagdo dos CRI, (b) pelo desempenho dos deveres
e atribuicGes que lhe competem, nos termos da legislacdo em vigor e deste Termo de
Securitizacdo, no valor anual de R$ 13.000,00 (treze mil reais), devendo a primeira
parcela ser descontada, pela Emissora, do pagamento do Valor da Cessao e paga até
0 59 (quinto) Dia Util contado da primeira Data de Integralizagdo dos CRI, corrigidas
anualmente pelo IPCA, arcadas nos termos do disposto na Clausula 12.1.1 abaixo. O
pagamento dos valores devidos no @mbito desta alinea “(vii)” sera acrescido dos
seguintes tributos: Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS, Contribuicdo
ao Programa de Integracdo Social — PIS, Contribuicdo para Financiamento da
Seguridade Social — COFINS, Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL,
Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF e guaisquer outros tributos que venham a
incidir sobre a remuneragio do Agente Fiduciario, conforme o caso, nas aliquotas
vigente na data de cada pagamento. Adicionalmente, serdo devidas ao Agente
Fiduciario, as despesas extraordinarias descritas neste Termo de Securitizagao;

(viii) no caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Securitizadora, ou
de reestruturacdo das condicGes dos CRI apos a emissao, para fins de ressarcimento
de custos com a participagdo em reunides ou contatos telefonicos e/ou conference
call, assembleias gerais presenciais ou virtuais, serdo devidas ao Agente Fiduciario
dos CRI, adicionalmente, o valor de R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora-homem
de trabalho dedicado, incluindo, mas ndo se limitando, a comentarios aos Documentos
da Operagao durante a estruturagdo da mesma, caso a operacdo ndo venha se
efetivar, execucdo de garantias, participagdo em reunides internas ou externas ao
escritério do Agente Fiduciario dos CRI formais ou virtuais com a Securitizadora e/ou
com os Titulares de CRI ou demais partes da emissao, analise a eventuais aditamentos
aos Documentos da Operagdo e implementacdo das consequentes decisdes tomadas
em tais eventos, pagas em 5 (cinco) dias corridos apds comprovacdo da entrega, pelo
Agente Fiduciario dos CRI, de “relatério de horas” a Securitizadora;

(iX) no caso de inadimplemento da Securitizadora com relagdo as suas
obrigacGes assumidas neste Termo de Securitizagdo, todas as despesas em que o
Agente Fiduciario dos CRI venha comprovadamente a incorrer para resguardar os
interesses dos Titulares de CRI deverdo ser, sempre que possivel, previamente
aprovadas e adiantadas pelos investidores. Tais despesas incluem os gastos com
honorérios advocaticios, inclusive de terceiros, depdsitos, indenizagdes, custas e taxas
judiciarias de acGes propostas pelo Agente Fiducidrio dos CRI, desde que relacionadas
a solucdo da inadimpléncia, enquanto representante dos Investidores. As eventuais
despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agBes judiciais
serdo igualmente suportadas pelos Titulares de CRI, bem como a remuneragao e as
despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario dos CRI, na hipdtese de a Securitizadora
permanecer em inadimpléncia com relacdo ao pagamento destas por um periodo
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superior a 30 (trinta) dias corridos, podendo o Agente Fiducidrio dos CRI solicitar
garantia dos Titulares de CRI para cobertura do risco de sucumbéncia;

x) a remuneracdo ndo inclui as despesas incorridas durante ou apds a prestacdo
dos servicos e que sejam consideradas necessarias ao exercicio da fungdo do Agente
Fiducirio dos CRI, exemplificativamente: publicagdes em geral (exemplos: edital de
convocagao de Assembleia Geral dos Titulares de CRI, ata da Assembleia Geral dos
Titulares de CRI, antincio comunicando que o relatdrio anual do Agente Fiducidrio dos
CRI encontra-se a disposicdo etc.), notificagbes, extracdo de certiddes, despesas
cartorarias, contatos telefonicos, despesas com viagens e estadias, transportes e
alimentagdo de seus agentes, contratagdo de especialistas, tais como auditoria e/ou
fiscalizacdo, entre outros, ou assessoria legal aos Titulares de CRI, bem como custas
e despesas cartorarias relacionadas aos termos de quitacdo, devendo ser pagas ou
reembolsadas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do aviso que lhe for
expedido;

(xi) ndo havera devolucdo de valores ja recebidos pelo Agente Fiduciario dos CRI
e pela Instituicdo Custodiante a titulo da prestagao de servigos, exceto se o valor tiver
sido pago incorretamente;

(xii) a remuneracio do auditor independente responsavel pela auditoria do
PatrimOnio Separado, no valor inicial de R$ 2.880,00 (dois mil, oitocentos e oitenta
reais) por ano, a ser pago até o 1° (primeiro) Dia Util a contar da primeira Data de
Integralizacdo dos CRI, por cada auditoria a ser realizada, podendo este valor ser
ajustado em decorréncia de eventual substituigdo do auditor independente ou ajuste
na quantidade de horas estimadas pela equipe de auditoria, acrescido da
remuneracdo da contratac8o de terceiros para a elaboragdo dos relatdrios exigidos
pela Instrucdo CVM n° 600, de 1° de agosto de 2018, Estas despesas serdo pagas,
de forma antecipada a realizacdo da auditoria, sendo o primeiro pagamento devido
até o 1° (primeiro) Dia Util contado da Data de Integralizacio e os demais sempre no
100 (décimo) Dia Util do més de margo de cada ano, até a integral liquidagdo dos
CRI. A referida despesa serd corrigida pela variagdo acumulada do IPCA desde a
primeira integralizagdo dos CRI ou na falta deste, ou ainda, na impossibilidade de sua
utilizac8o, pelo indice que vier substitui-lo, calculada pro rata die, se necessario, e
sera acrescida dos seguintes impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer
outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragdo do auditor independente e
terceiros envolvidos na elaboragdo das demonstragBes contabeis do patrimOnio
separado dos CRI, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

(xiii) remuneracao do Coordenador Lider, no valor de R$ 20.000,00 (vinte mil
reais), a ser paga no 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira Data de Integralizagdo
dos CRI. A referida despesa ja esta acrescida dos seguintes impostos: ISS (Imposto
Sobre Servicos de Qualquer Natureza), CSLL (Contribuigdo Social sobre o Lucro
Liquido), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social), COFINS (Contribuicdo
para o Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na
Fonte) e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragao do
Coordenador Lider, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de pagamento;

(xiv) remuneracdo do assessor legal, no valor de R$ 70.000,00 (setenta mil reais),
a ser paga no 19 (primeiro) Dia Util contado da primeira Data de Integralizagdo dos
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CRI (conforme definida no Termo de Securitizacdo). A referida despesa sera acrescida
dos seguintes impostos: ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), CSLL
(Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicdo ao Programa de
Integragdo Social), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneragdo do assessor legal, conforme o caso, nas
aliquotas vigentes na data de pagamento;

(xv) todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas
pelo Agente Fiducidrio que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses
dos Titulares dos CRI ou para realizacdo dos seus créditos, despesas estas
decorrentes de ato, omissdo ou fato atribuivel comprovadamente a Cedente, a serem
pagas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacio de cobranca
pelo Agente Fiducidrio nesse sentido, conforme previsto neste Termo de
Securitizagdo;

(xvi) despesas relativas a abertura e manutencao da Conta Centralizadora e custos
relacionados a Assembleia Geral dos Titulares de CRI, bem como despesas
relacionadas a estruturagdo e a distribuicdo da Oferta Restrita;

(xvii)  averbagGes, tributos, prenotacGes e registros em cartérios de registro de
imoveis e titulos e documentos e junta comercial, quando for o caso, bem como as
despesas relativas a alteragdes dos Documentos da Operacgdo, conforme previsto no
Contrato de Cessdo;

(xviii)  despesas com a gestdo, cobranga, realizacdo e administragao do Patrimdnio
Separado, outras despesas indispensaveis a administracdo dos Créditos Imobiliarios,
exclusivamente na hipdtese de liquidacdo do Patriménio Separado, inclusive as
referentes a sua transferéncia, na hipétese de o Agente Fiduciario assumir a sua
administracdo; e

(xix) despesas com quaisquer emolumentos relacionados a B3 (segmento CETIP
UTVM) e ANBIMA,

12.1.1. Fica a Emissora autorizada a deduzir do Valor da Cessdao o montante
necessario para fins de pagamento das Despesas fat, constituicdo do Fundo de
Reserva e do Fundo de Despesas, sendo que as despesas recorrentes serao arcadas
pelos Créditos Imobilidrios em conjunto com o Fundo de Despesas.

12.1.2. Na hipdtese de a Data de Vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por
deliberacdo da Assembleia Geral, ou ainda, apds a Data de Vencimento dos CRI, a
Emissora e/ou o Agente Fiducidrio continuarem exercendo as suas funcles, as
Despesas previstas na Clausula 12.1 acima, conforme o caso, continuarao sendo
devidas.

12.2, Despesas _Suportadas__pelos _Titulares dos CRI: Considerando-se que a
responsabilidade da Emissora se limita ao Patriménio Separado, nos termos da Lei n®
9.514/97, caso o Patrimbnio Separado seja insuficiente para arcar com as Despesas
mencionadas nos itens acima, e caso ndo sejam pagas pela Cedente, tais Despesas serdo
suportadas pelos Titulares dos CRI, sem prejuizo de seu reembolso pela Cedente e sendo
certo que tais Despesas constituem parte das Obrigagbes Garantidas.
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12.3. Ordem de Alocacdo dos Recursos: A partir da primeira Data de Integralizagdo dos CRI
até a liquidacdo integral dos CRI, a Emissora obriga-se a utilizar os recursos financeiros
decorrentes da integralizacdo dos CRI e/ou de quaisquer pagamentos relacionados aos lastros
dos CRI em observéncia, obrigatoriamente, a seguinte ordem de alocagdo, de forma que cada
item somente sera pago caso haja recursos disponiveis, apos o cumprimento do item anterior:

(i) Despesas;

(i Encargos Moratdrios eventualmente incorridos e ndo pagos;

(i) Recomposicac do Fundo de Despesas e do Fundo de Reserva;

(iv) Juros Remuneratorios dos CRI; e

) Amortizacdo programada dos CRI, conforme Curva de Pagamento dos CRI.

12.4. Custo de Administracdio: O Custo de Administragdo sera custeado pela diferenga entre
o valor dos Créditos Imobiliarios depositados na Conta Centralizadora e o valor da parcela do
CRI, e, na sua insuficiéncia, pelo Fundo de Despesas ou pelos recursos do Patriménio
Separado.

12.4.1. O Custo de Administracdo continuara sendo devido, mesmo apds o
vencimento dos CRI, caso a Securitizadora ainda esteja atuando em nome dos
Titulares de CRI, remuneracdo esta que serd devida proporcionalmente aos meses de
atuacdo da Securitizadora. Caso os recursos do Fundo de Despesa ou,
alternativamente, do PatrimGnio Separado ndo sejam suficientes para o pagamento
do Custo de Administragdo, os Titulares de CRI arcardo com o Custo de Administragdo,
ressalvado seu direito de, num segundo momento, requerer o reembolso das
despesas junto a Cedente apos a realizacdo do Patrim8nio Separado.

12.5. Despesas adicionais: Quaisquer Despesas ndao mencionadas no item 12.1 acima, e
relacionadas a Emissdo e a Oferta Restrita, serdo arcadas pela diferenga entre o valor dos
Créditos Imobilirios depositados na Conta Centralizadora e o valor da parcela do CRI ou pelo
Fundo de Despesas, inclusive as seguintes despesas razoavelmente incorridas ou a incorrer e
devidamente comprovadas pela Emissora, desde que necessarias ao exercicio pleno de sua
funcio (“Despesas Ndo-Recorrentes™): (i) registro de documentos, notificagdes, extragdo de
certiddes em geral, reconhecimento de firmas em cartdrios, copias autenticadas em cartério
e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e similares, bem
como quaisquer prestadores de servico que venham a ser utilizados para a realizagdo dos
procedimentos listados neste item “i”; (ii) contratagdo de prestadores de servigos ndo
determinados nos Documentos da Operacdo, inclusive assessores legais, agentes de
auditoria, fiscalizacdo e/ou cobranca; (i) publicaces em jornais e outros meios de
comunicagdo, locacdo de imdvel, contratagdo de colaboradores, bem como quaisquer outras
despesas necessarias para realizacdo de Assembleias Gerais.

12.6. Reestruturac8o: Em qualguer Reestruturagdo (abaixo definida) que vier a ocorrer ao
longo do prazo de duracdo dos CRI, que implique a elaboragdo de aditamentos aos
Documentos da Operagcdo e/ou na realizagdo de Assembleias Gerais, serd devida a Emissora,
uma remuneragdo adicional, equivalente a R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora de trabalho
dos profissionais da Securitizadora dedicados a tais atividades, corrigidos a partir da Data da
Emissdo dos CRI pela variacdo acumulada do IPCA/IBGE no periodo anterior, a ser arcada da
forma prevista no item 8.2 do Contrato de Cessdo. Tal valor de remuneragdo adicional estara
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limitado a, no maximo R$ 10.000,00 (dez mil reais). Também deverdo ser arcados da forma
prevista no item 8.2 do Contrato de Cessdo todos os custos decorrentes da formalizacdo e
constituicdo dessas alteragdes, inclusive aqueles refativos a honorarios advocaticios razoaveis
devidos ao assessor legal escolhido de comum acordo entre as Partes, acrescido das despesas
e custos devidos a tal assessor legal. O pagamento da remuneracdo prevista neste item
ocorrerd sem prejuizo da remuneragdo devida a terceiros eventualmente contratados para a
prestagao de servicos acessorios aqueles prestados pela Securitizadora.

12.6.1. Entende-se por "Reestruturacdo” a alteracdo de condiges relacionadas (i)
as condicBes essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento, Remuneragdo, Data
de Vencimento dos CRI, fluxos operacionais de pagamento ou recebimento de valores,
caréncia ou covenants operacionais ou financeiros; (ii) ofertas de resgate,
repactuacdo, aditamentos aos Documentos da Operagdo e realizagdo de Assembleias
Gerais; e (iii) a rescisdo ou a renovacao dos Contratos de Locacdo Vigentes e a
necessidade de substituicdo dos Créditos Imobilidrios.

12.7. Reembolso: As Despesas que eventualmente sejam pagas diretamente pela Emissora,
com a devida comprovacdo, por meio de recursos do Patriménio Separado, deverdo ser
reembolsadas com os recursos disponiveis no Fundo de Despesas, observado que, em
nenhuma hipdtese, a Emissora possuira a obrigacdo de utilizar recursos proprios para o
pagamento de Despesas.

12.8. Execucdo: Na hipdtese de eventual insuficiéncia de recursos no Fundo de Despesas e
também no Patrim6nio Separado para fazer frente as Despesas, a Emissora poderd notificar
os Titulares dos CRI para que realizem o aporte de recursos na Conta Centralizadora, no prazo
de até 3 (trés) Dias Uteis a contar do recebimento da referida notificacio.

12.9. Transferéncia de recursos & Cedente: Caso, apds o pagamento da totalidade dos
valores devidos a titulo de amortizacdo e juros dos CRI e dos custos e Despesas do Patrimdnio
Separado, sobejarem Créditos Imobilidrios, seja na forma de recursos ou de créditos, tais
recursos e/ou créditos, incluindo seus rendimentos, devem ser restituidos pela Emissora a
Cedente, sendo que os créditos na forma de recursos, liquidos de tributos, deverdo ser
depositados (incluindo seus rendimentos, liquidos de tributos) pela Emissora na Conta da
Cedente, ressalvados os beneficios fiscais oriundos destes rendimentos.

12.10. Aporte de Recursos: Caso qualguer um dos Titulares dos CRI ndo cumpra com estas
obrigagOes de eventuais aportes de recursos na Conta Centralizadora, para custear eventuais
Despesas necessarias a salvaguardar seus interesses, e ndo haja recursos suficientes no
Patrimdnio Separado para fazerem frente a tal obrigagdo, a Securitizadora estarad autorizada
a realizar a compensacdo de eventual pagamento dos Juros Remuneratdrios e amortizagao
de principal dos CRI a que este Titular dos CRI inadimplente tenha direito com os valores
gastos pela Securitizadora e/ou pelos demais Titulares dos CRI adimplentes com estas
Despesas.

12.11. Em nenhuma circunstancia, a Emissora ou guaisquer de seus profissionais serdo
responsaveis por indenizar a Cedente, quaisquer respectivos contratados, executivos,
empregados, prepostos, ou terceiros direta ou indiretamente envolvidos com os servigos a
serem prestados pela Emissora. Eventual indenizacgo ficard limitada aos danos diretos
comprovados efetivamente causados por culpa grave ou dolo da Emissora, conforme o caso,
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13.

e é limitada ao montante correspondente a somatéria das remuneragbes devidas a
Securitizadora nos 12 (doze) meses imediatamente anteriores a ocorréncia do dano.

DO TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS TITULARES DOS CRI

13.1. Tratamento Tributdrio: Serdo de responsabilidade dos Titulares dos CRI todos os
tributos diretos e indiretos mencionados abaixo, ressaltando-se que os Investidores ndo
devem considerar unicamente as informaces contidas a seguir para fins de avaliar o
investimento em CRI, devendo consultar seus proprios consultores quanto a tributagdo
especifica gue sofrerdo enquanto Titulares dos CRI.

13.1.1. Pessoas fisicas residentes no Brasil: A remuneragado produzida por CRI esta
isenta do imposto de renda (na fonte e na declaragdo de ajuste anual) por forga do
artigo 39, II, da Lei n.© 11,033/ 2004.

De acordo com o entendimento da Secretaria da Receita Federal do Brasil
(artigo 55, paragrafo Unico, da Instrugdo Normativa RFB n.° 1,585/2015),
referida isencdo abrange rendimentos decorrentes da aplicagdo em CRI, bem
como o ganho de capital auferido na alienagdo ou cessdo do CRI.

13.1.2. Pessoas juridicas ndo-financeiras domiciliadas no Brasil: O tratamento
tributario de investimentos em CRI &, via de regra, o0 mesmo aplicavel a investimentos
em titulos de renda fixa:

(a) sujeicdo dos rendimentos ao Imposto de Renda Retido na Fonte
("IRRF"), mediante aplicacdo das seguintes aliquotas regressivas, de acordo
com o prazo da aplicagao:

(i)  até 180 dias, 22,5% (vinte e dois virgula cinco por cento);
(i) de 181 a 360 dias, 20% (vinte por cento);

(i) de 361 a 720 dias, 17,5% (dezessete virgula cinco por cento);
e

(iv) acima de 720 dias, 15% (quinze por cento).

(b) rendimentos decorrentes de investimentos em CRI devem compor o
fucro real ou presumido (base tributada pelo Imposto de Renda da Pessoa
Juridica “IRP)") e a base de cdlculo da Contribuicdo Social sobre o Lucro
Liquido ("CSLL") da pessoa juridica investidora, as aliquotas cabiveis. Além
disso, tais rendimentos devem ser tributados pelo IRRF as aliquotas
regressivas mencionadas acima. O IRRF pago de acordo com essas regras
deve ser considerado antecipagdo do imposto de renda devido pela pessoa
juridica ao término do respectivo periodo de apuragdo; e

© com relacdo a contribuicdo ao Programa de Integracdo Social (“PIS")
e a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social ("COFINS™),
rendimentos e ganhos de capital decorrentes de investimento em CRI
poderdo estar sujeitos a incidéncia destas contribuigdes, acaso o beneficidrio
pessoa juridica ndo-financeira apure essas contribuigdes por meio do regime
cumulativo, a aliquota combinada de 3,65% (ha discussao quanto a extensgo
do termo receita bruta indicado no artigo 3° da Lei 9.718/1998, com a
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redacdo dada pela Lei 12.973/2014, bem como diante da revogacdao do
paragrafo 1° desse mesmo artigo legal promovido pela Lei 11.941/2009) e
devem estar sujeitos a incidéncia destas contribuigdes a aliquota combinada
de 4,65%, no caso de o beneficiario pessoa juridica nao-financeira observar
o regime de apuragdo ndo cumulativo dessas contribuicbes (conforme
previsdo do Decreto 8.426/2015).

No caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal a
exploracdo de operagdes financeiras, como, por exemplo, as instituigdes
financeiras e entidades assemelhadas, a remuneracdo conferida a titulo de
pagamento dos juros dos CRI é considerada, pela Receita Federal do Brasil
e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, como receita operacional
dessas pessoas juridicas, estando, portanto, sujeita a tributagdo pela
contribuicdo ao PIS e pela COFINS, na forma da legislagao aplicavel a pessoa
juridica que a auferir.

13.1.3. Outras pessoas juridicas domiciliadas no Brasil: Os rendimentos e ganhos de
capital auferidos em investimentos em CRI realizados por instituigdes financeiras,
seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia
complementar abertas, sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de
titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil também devem
compor o lucro real e base de cdlculo da CSLL dessas pessoas juridicas. Tais
rendimentos e ganho de capital, contudo, ndo estdo sujeitos ao IRRF. Pode haver
incidéncia do PIS e da COFINS, a depender das circunstancias especificas do
Investidor.

13.1.4. Fundos de investimento_ constituidos no Brasil: Como regra geral,
rendimentos e ganhos de capital auferidos por fundos de investimento brasileiros em
decorréncia de investimentos que compdem sua carteira ndo estdo sujeitos a
tributacdo.

13.1.5. Residentes ou domiciliados no exterior: Relativamente a investidores
residentes ou domiciliados no exterior que invistam em CRI no Pais de acordo com as
normas do Consetho Monetario Nacional (Resolugdo CMN n.0 4.373/2014):

M no caso de investidores que nao sejam residentes ou domiciliados
em jurisdicdo que ndo tribute a renda, ou que a tribute a aliquota inferior a
20% (vinte por cento), os rendimentos decorrentes de investimento em CRI
devem, via de regra, sujeitar-se ao IRRF a aliquota de 15% (quinze por
cento);

(it no caso de investidores residentes ou domiciliados em jurisdi¢do que
ndo tribute a renda, ou que a tribute a aliquota inferior a 20% (vinte por
cento), ou cuja legislacio ndo permita o acesso a informagGes relativas a
composiciio societdria de pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a
identificagdo do beneficidrio efetivo de rendimentos atribuidos a ndo
residentes, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI devem, via
de regra, sujeitar-se ao IRRF de acordo com as mesmas regras aplicaveis
aos residentes ou domiciliados no Brasil, anteriormente descritas. Destaque-
se, ainda, que a Portaria MF n® 488, de 28 de novembro de 2014, reduziu
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14,

de 20% (vinte por cento) para 17% (dezessete por cento) a aliquota maxima
para fins de classificacdo de determinada jurisdicdo como jurisdicdo com
tributacdo favorecida, desde que referida jurisdicdo esteja alinhada com os
padres internacionais de transparéncia fiscal, nos termos definidos pela
Receita Federal do Brasil na Instrugdo Normativa RFB n° 1.530, de 19 de
dezembro de 2014 e mediante requerimento da jurisdicdo interessada. A
despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sdo
atualmente consideradas jurisdicdes com tributacgo favorecida os paises e
jurisdicGes listados no artigo 1° da Instrugdo Normativa RFB n® 1.037, de 4
de junho de 2010; e

(iii) independentemente das caracteristicas do investidor residente ou
domiciliado no exterior, a liquidacdo da operagdo de cambio relativa ao
ingresso de recursos no Brasil para investimento em CRI sujeita-se ao
Imposto sobre OperagBes de Cambio (“IOF/Cambio”) a aliquota zero. A
fiquidacdo da operagao de cambio para saida de recursos relativa ao mesmo
investimento sujeita-se ao IOF/Cambio a aliquota zero. A aliquota do
IOF/Cambio pode ser aumentada a qualquer tempo para até 25% (vinte e
cinco por cento), por ato do Poder Executivo Federal.

13.1.6. IOF/TVM: O Imposto sobre Operagbes Relativas a Titulos e Valores
Mobilidrios ("IOF/TVM”) incide sobre investimentos em CRI a aliquota zero. A aliquota
do IOF/TVM pode ser aumentada para até 1,5% (um virgula cinco por cento) ao dia,
por ato do Poder Executivo Federal.

PUBLICIDADE

14.1. Local de Publicacdo dos Fatos e Atos Relevantes: Os fatos e atos relevantes de
interesse dos Titulares dos CRI serdo comunicados sempre por escrito, por meio de aviso
publicado, bem como as convocacBes para as respectivas Assembleias Gerais serdo
realizadas, mediante publicagdo no (a) DOESP, e (b) no jornal “Valor Econdbmico” ou outro
jornal de grande circulacdo, sendo certo que a Emissora devera comunicar aos Titulares dos
CRI a alteracdo dos meios de publicacdo dos atos e decisdes relativos aos CRI e, em ambos
0s casos, encaminhar tais publicacdes ao Agente Fiducidrio e a B3. Caso a Emissora altere
seu jornal de publicagdo apds a Data de Emissdo, deverd enviar notificagdo ao Agente
Fiduciario informando o novo veiculo e publicar, no jornal anteriormente utilizado, aviso aos
titulares do CRI informando o novo veiculo; observando que, caso a regulamentagdo aplicavel
em vigor venha a exigir eventuais complementos com relagdo a insercdo das referidas
publicacGes nos sistemas informados pela CVM, a Emissora se compromete a efetuar a
divulgacgo aplicdvel.

14.1.1. As Despesas decorrentes do acima disposto serdo pagos pela Emissora com
recursos do Patriménio Separado.

14.2. Local de Divulgaciio das Demais InformacBes: As demais informagdes periddicas da
Emissdo e/ou da Emissora serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais e/ou
regulamentares, através do sistema de envio de Informagdes Periddicas e Eventuais da CVM
(\\EE-").
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15.

16.

DO REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZACAO

15.1. Registro da Instituicdo Custodiante: O Termo de Securitizagdo sera registrado na
Instituicdo Custodiante, nos termos do paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n® 10.931/2004.

DOS RISCOS

16.1. Fatores de Risco: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo
ser observados pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito,
mercado, rentabilidade, regulamentac&o especifica, entre outros, que se relacionam tanto a
Emissora, quanto a Cedente e aos préprios CRI objeto desta Emissao. O potencial investidor
deve ler cuidadosamente todas as informagles que estdo descritas neste Termo de
Securitizagdo, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que
julgar necessario antes de tomar uma decisdo de investimento:

RISCOS RELACIONADOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO
Politica Econdmica do Governo Federal

A economia brasileira tem sido marcada por frequentes, e por vezes, significativas
intervengdes do Governo Federal, que modificam as politicas monetérias, de crédito, fiscal e
outras para influenciar a economia do Brasil.

As acBes do Governo Federal para controlar a inflagdo e efetuar outras politicas, envolveram
no passado, controle de saldrios e pregos, desvalorizagdo da moeda, controles no fluxo de
capital e determinados limites sobre as mercadorias e servigos importados, dentre outras. A
Emissora ndo tem controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera
adotar no futuro e ndo pode prevé-las. Os negdcios, os resultados operacionais e financeiros
e o fluxo de caixa da Emissora e das Locatarias podem ser adversamente afetados em razdo
de mudancas na politica pUblica federal, estadual e/ou municipal, e por fatores como:

. variacdo nas taxas de cambio;

o controle de cdmbio;

. indices de inflagao;

. flutuacdes nas taxas de juros;

. falta de liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de capitais;

. racionamento de energia elétrica;

o instabilidade de precos;

e politica fiscal e regime tributério; e

. medidas de cunho politico, social e econdmico que ocorram ou possam afetar
o Pais.

A incerteza quanto a implementacdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas
ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro, pode contribuir para a
incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado brasileiro de valores
mobilidrios e dos valores mobilidrios emitidos no exterior por companhias brasileiras. Sendo
assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderdao
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prejudicar as atividades e os resultados da Emissora ou das Locatdrias, podendo inclusive
afetar adversamente o desempenho financeiro e/ou a negociagdo dos CRI.

Efeitos da Politica Anti-Inflacionaria

No passado, o Brasil registrou indices de inflagdo extremamente altos. A inflagdo e algumas
medidas tomadas pelo Governo Federal no intuito de controla-la, combinada com a
especulagdo sobre eventuais medidas governamentais a serem adotadas, tiveram efeito
negativo significativo sobre a economia brasileira, contribuindo para a incerteza econémica
existente no Brasil e para o aumento da volatilidade do mercado de valores mobilidrios
brasileiro.

De modo a controlar a inflacdo e exercer influéncia sobre outros aspectos da economia, o
Governo Federal vem aumentando as taxas de juros e intervindo no mercado de cambio e
agindo para ajustar ou fixar o valor do Real, sendo que essas medidas poderdo desencadear
um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira, a Emissora e as Locatarias,
podendo impactar negativamente o desempenho financeiro dos CRI. PressOes inflacionarias
podem levar a medidas de intervencdo do Governo Federal sobre a economia, incluindo a
implementagdo de politicas governamentais, que podem ter um efeito adverso nos negocios,
condicdo financeira e resultados da Emissora e das Locatarias.

Instabilidade da taxa de cdmbio e desvalorizagdo do Real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizagBes. No passado, o
Governo Federal implementou diversos planos econdmicos e fez uso de diferentes politicas
cambiais, induindo desvalorizagdes repentinas, pequenas desvalorizagbes periddicas (durante
as quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de cédmbio flutuante,
controles cambiais e dois mercados de cdmbio. As desvalorizagbes cambiais em periodos de
tempo mais recentes resultaram em flutuagBes significativas nas taxas de cdmbio do Real
frente ao Ddlar em outras moedas. N&o € possivel assegurar que a taxa de cambio entre o
Real e o Ddlar ird permanecer nos niveis atuais.

As depreciacdes do Real frente ao Ddlar também podem criar pressdes inflaciondrias
adicionais no Brasil que podem afetar negativamente a liquidez da Emissora e das Locatdrias.

Mudangas na economia global e outros mercados emergentes

0 mercado de titulos e valores mobilidrios nacional € influenciado, em varios graus, pela
economia e condicdes dos mercados globais, e especialmente pelos mercados dos paises da
América Latina e de outros emergentes. A reagdo dos investidores ao desenvolvimento em
outros paises pode ter um impacto desfavoravel no valor de mercado dos titulos e valores
mobilidrios de companhias brasileiras. Crises em outros paises emergentes ou politicas
econdmicas de outros paises, dos Estados Unidos em particular, podem reduzir a demanda
do investidor por titulos e valores mobiliarios de companhias brasileiras. Qualquer dos
acontecimentos mencionados acima pode afetar desfavoravelmente a liquidez do mercado e
até mesmo a qualidade do portfélio dos Créditos Imobiliarios que lastreiam o CRI.
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Alteracbes na politica monetdria e nas taxas de juros podem prejudicar os negocios das
Locatdrias e sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios, afetando, por
consequéncia, a capacidade da Emissora de realizar os pagamentos dos CRI

O Governo Federal, por meio do COPOM, estabelece as diretrizes da politica monetaria e
define a taxa de juros brasileira. A politica monetdria brasileira possui como fungao controlar
a oferta de moeda no pais e as taxas de juros de curto prazo, sendo, muitas vezes,
influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos
dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos,
principalmente dos Estados Unidos. Historicamente, a politica monetaria brasileira tem sido
instavel, havendo grande variacdo nas taxas definidas.

Em caso de novas elevacBes das taxas de juros ou ndo redugdo, a economia poderd agravar
a recessdo, ja que, com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva e os
investimentos se retraem, o que pode causar aumento da recessao, afetando adversamente
a producdo de bens no Brasil, o consumo, a quantidade de empregos, a renda dos
trabalhadores e, consequentemente, os negdcios das Locatdrias e sua capacidade de
pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, a capacidade da Emissora de
pagamento dos CRIL.

Além disso, em caso de reducdo das taxas de juros, podera ocorrer elevagdo da inflagao,
reduzindo os investimentos em estoque de capital e a taxa de crescimento da economia, bem
como trazendo efeitos adversos ao pais, podendo, inclusive, afetar as atividades das
Locatérias e sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente,
a capacidade da Emissora de pagamento dos CRI.

Efeitos da Retragdo no Nivel da Atividade Econdmica

As operaces de financiamento imobilidrio apresentam historicamente uma correlagdo direta
com o desempenho da economia nacional. Se ocorrer uma retragdo no nivel de atividade da
economia brasileira, ocasionada seja por crises internas ou crises externas, pode acarretar
elevaggio no patamar de inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas, incluindo as Locatarias
e, consequentemente, a sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e demais
valores devidos, conforme previsto no Termo de Securitizagao.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO SETOR DE SECURITIZAGAO IMOBILIARIA

Recente desenvolvimento da securitizacdo imobilidria pode gerar riscos judicials aos
Investidores.

A securitizagdo de créditos imobilidrios € uma operagdo recente no mercado de capitais
brasileiro. A Lei n°® 9.514/97, que criou os certificados de recebiveis imobiliarios, foi editada
em 1997. Entretanto, s6 houve um volume maior de emissdes de certificados de recebiveis
imobilidrios nos Ultimos 10 (dez) anos. Além disso, a securitizacdo é uma operagdo mais
complexa que outras emissdes de valores mobilidrios, ja que envolve estruturas juridicas de
segregagdo dos riscos da Emissora.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, com aproximadamente vinte
anos de existéncia no Pais, ele ainda ndo se encontra totalmente regulamentado, podendo
ocorrer situacBes em gue ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim um risco
aos Investidores, uma vez que o Poder Judiciario podera, ao analisar a Emissdo e interpretar
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as normas que regem o assunto, proferir decisGes desfavordveis aos interesses dos
Investidores.

N&o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizagdo, o que pode acarretar peraas por
parte dos Investidores.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico acerca da securitizagdo
considera um conjunto de direitos e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de
contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razéo
da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro
em relacdo a estruturas de securitizacdo, em situagdes adversas podera haver perdas por
parte dos Titulares dos CRI em raz&o do dispéndio de tempo e recursos para execugdo judicial
desses direitos.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS A EMISSORA
RISCOS RELATIVOS A EMISSORA
Risco Relacionado ao Registro da CVM

A Emissora atua no mercado como companhia securitizadora de créditos imobilidrios, nos
termos da Lei n® 9.514/97, e sua atuacio depende do registro de companhia aberta junto a
CVM. Caso a Emissora venha a ndo atender os requisitos exigidos pelo érgdo, em relagdo a
seu registro de companhia aberta, sua autorizagdo pode ser suspensa ou até mesmo
cancelada, o que comprometeria sua atuacdo no mercado de securitizagdo imobiliaria e,
portanto, sua atividade principal.

Risco Relacionado & Origem de Novos Negdcios e Redugédo na Demanda por Certificados de
Recebiveis Imobiliarios.

A Emissora depende de origem de novos negdcios de securitizagdo imobilidria, bem como da
demanda de investidores pela aquisicdo dos certificados de recebiveis imobiliarios de sua
emiss3o. No que se refere a origem, a Emissora busca sempre identificar oportunidades de
negdcios que podem ser objeto de securitizagdo, mas depende de condigBes especificas do
mercado. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, inimeros fatores podem
afetar a demanda dos investidores pela aquisicdo de certificados de recebiveis imobiliarios.
Por exemplo, alteracBes na legislagdo tributaria que resultem na redugdo dos incentivos fiscais
para os investidores poderdo reduzir a demanda dos investidores pela aquisicdo de
certificados de recebiveis imobilidrios. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de
securitizac3o atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisigdo de certificados de
recebiveis imobilidrios venha a ser reduzida, a Emissora poderd ser afetada.

Riscos Relativos a Importancia de uma Equipe Qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e
manter pessoal qualificado podera ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situagao
financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente
da securitizacio de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para prospecgao,
estruturacdio, distribuicio e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e
mercadoldgico de seus produtos. Assim, eventual perda de componentes relevantes da equipe
e a incapacidade de atrair novos talentos pode afetar a capacidade de geragdo de resultado
da Emissora.
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Riscos Relacionados a Faléncia, Recuperacdo Judicial ou Extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de duragdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia,
recuperacdo judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de ter sido constituido o Regime
Fiducidrio e o Patrimdnio Separado sobre os Créditos Imobilidrios, eventuais contingéncias da
Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, nos termos da Medida
Provisdria n° 2,158-35, de 24 de agosto de 2001, poderdo afetar tais créditos, principalmente
em razdo da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficicia da afetagdo de
patrimdnio.

Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos

A Emissora é uma companhia emissora de titulos representativos de créditos imobiliarios,
tendo como objeto social a aquisicio e securitizagdo de créditos imobilidrios por meio da
emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios, cujos patrimdnios sdo administrados
separadamente. O Patrimbnio Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos
Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento de tais valores pela
Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes
decorrentes dos CRI. Na hipdtese de a Emissora ser declarada insolvente com relacdo as
obrigacBes da presente Emissdo, o Agente Fiduciario devera assumir a administragdo dos
Créditos Imobilidrios e dos demais direitos e acessorios que integram o Patrimonio Separado.
Em Assembleia Geral, os Titulares dos CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de
administracio do Patrimdnio Separado ou optar pela liquidagdo destes, que poderdo ser
insuficientes para o cumprimento das obrigagdes da Emissora perante os Titulares dos CRI.

A capacidade da Emissora de honrar suas obrigagbes decorrentes dos CRI depende
exclusivamente do pagamento pelas Locatarias.

Os CRI s#o lastreados pelas CCI, as quais representam a totalidade dos Créditos Imobiliarios
e foram transferidas & Emissora por meio do Contrato de Cessdo e vinculadas aos CRI por
meio do estabelecimento do Regime Fiduciario, constituindo o Patrimbnio Separado da
Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes
devidos conforme o presente Termo de Securitizagdo depende do cumprimento total, pelas
Locatdrias, de suas obrigaces assumidas nos Contratos de Locagdo, em tempo habil para o
pagamento pela Emissora dos valores decorrentes dos CRI. Os recebimentos de tais
pagamentos podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e
amortizacdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo esperado dos CRI. Apds o
recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos 0s meios
legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios, caso o valor
recebido ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras
fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos investidores dos CRI.

Crescimento da Emissora e de seu Capital

O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias
operacionais e manutengdo do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a
precisar de fonte de financiamento externas. Ndo se pode assegurar que havera
disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar, €, caso haja, as
condicBes desta captagdo poderiam afetar o desempenho da Emissora, afetando assim, as
suas emisstes de certificados de recebiveis imobilidrios, inclusive o CRI.
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Riscos Relacionados a Operacionalizagdo dos Pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos do
Imobilidrios na Conta Centralizadora, assim, para a operacionalizagdo do pagamento aos
Titulares dos CRI, havera a necessidade da participagdo de terceiros, como o Escriturador,
Banco Liquidante e a propria B3, por meio do sistema de liquidacdo e compensagao eletrdnico
administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o
pagamento aos Titulares dos CRI acarretara em prejuizos para os titulares dos respectivos
CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo
a Emissora por conta e ordem do Patrimdnio Separado, conforme deliberado em Assembleia
Geral pelos Titulares dos CRI, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para
reaver 0S recursos ndo pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais Encargos
Moratérios, ndo cabendo a Emissora qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou
falhas operacionais.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS A CEDENTE E AS LOCATARIAS
Risco de ndo pagamento dos Créditos Imobilidrios

As Locatarias s30 as Unicas responsaveis pelo pagamento dos Créditos Imobilidrios conforme
previsto nos Contratos de Locagdo. A capacidade do Patrimdnio Separado de suportar as
obrigacBes decorrentes da emissdo de CRI depende do pagamento, pelas Locatarias, dos
respectivos Créditos Imobilidrios. Portanto, a ocorréncia de eventos que afetem a situagdo
econdmico-financeira das Locatarias poderd afetar negativamente a capacidade do Patriménio
Separado de suportar as suas obrigagdes estabelecidas neste Termo de Securitizagdo. Sendo
assim, € fundamental que o Investidor saiba de todos os riscos que podem influenciar a
situacdo econémico-financeira das Locatarias.

Faléncia, Recuperacdo Judicial ou Extrajudicial das Locatdrias

Ao longo do prazo de duragdo dos CRI, a Cedente e/ou as Locatérias poderdo estar sujeitas
a eventos de faléncda, recuperagdo judicial ou extrajudicial. Dessa forma, eventuais
contingéncias da Cedente e/ou das Locatdrias, em especial as fiscais, previdenciarias e
trabalhistas, poderdo afetar tais créditos, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia
em nosso pais sobre a plena eficicia da afetacdo de patriménio, vez que as Locatdrias sdo as
Unicas responsaveis pelo pagamento dos Créditos Imobilidrios conforme previsto nos
Contratos de Locac8o podendo afetar negativamente a capacidade do Patriménio Separado.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AOS CRI E A OFERTA RESTRITA
Risco de liquidez dos Créditos Imobilidrios

A Emissora poderd passar por um periodo de falta de liquidez na hipdtese de descasamento
entre o recebimento dos Créditos Imobilidrios em relagdo aos pagamentos derivados dos CRI.

Risco de crédito

A Emissora estd exposta ao risco de crédito decorrente do ndo recebimento dos Creditos
Imobilidrios que lastreiam os CRI. Essa impontualidade, se reiterada podera importar no
inadimplemento dos CRI e, consequentemente, impactar a rentabilidade final dos
Investidores ou até na perda total ou parcial do investimento realizado pelos Titulares dos
CRI, caso a Cedente ef/ou as Locatdrias ndo honrem com o pagamento dos Créditos
Imobilidrios ou do Saldo Devedor dos CRI na hipétese de Recompra Compulsoria.
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Risco do Quorum de Deliberagdo em Assembleia Geral de Titulares dos CRI

As deliberacGes a serem tomadas em Assembleias Gerais de Titulares dos CRI sdo aprovadas
por quéruns qualificados em relagdo ao CRI. Os Investidores que detenham pequena
quantidade de CRI, apesar de discordarem de alguma deliberagdo a ser votada em Assembleia
Geral de Titulares dos CRI, podem ter que aceitar as decisdes tomadas pelos detentores da
maioria qualificada dos CRI. Como ndo h@ mecanismos de venda compulséria no caso de
dissidéncia do Titular do CRI em determinadas matérias submetidas a deliberagdo em
Assembleia Geral, os Investidores poderdo ser prejudicados em decorréncia de deliberagdes
tomadas em desacordo com o0s seus interesses.

Baixa Liquidez no Mercado Secunddrio

0O mercado secundario de certificados de recebiveis imobilidrios no Brasil apresenta baixa
liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird, no futuro, um mercado para negociagao
dos CRI que permita sua alienacdo pelos subscritores desses valores mobilidrios caso estes
decidam pelo desinvestimento. O Investidor que adquirir os CRI podera encontrar dificuldades
para negocid-los no mercado secunddrio, devendo estar preparado para manter o
investimento nos CRI por todo o prazo da Emissao.

Risco da existéncia de Credores Privilegiados

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76,
estabelece que “as normas que estabelecam a afetagédo ou a separagdo, a qualquer titulo, de
patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relagdo aos débitos de
natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios
que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separagdo ou afetagdo”.

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos deles decorrentes,
ndo obstante serem objeto do Patriménio Separado, poderdao ser alcancados por credores
fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores
trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes aoc mesmo grupo
econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsididria
de empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico existentes em tais casos. Caso isso
ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os detentores dos CRI, de forma
privilegiada, sobre o produto de realizacdo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia.
Nesta hipdtese, € possivel que Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o
pagamento integral dos CRI apds o pagamento daqueles credores.

Riscos relacionados a Tributagdo dos CRI

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares dos CRI
est3o isentos de IRRF — Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaragao de ajuste anual
de pessoas fisicas. Tal tratamento tributdrio tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e
pode ser alterado ao longo do tempo. Eventuais alteragdes na legislaggo tributaria, eliminando
tal isencdo, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou
ainda a criacio de novos tributos aplicaveis aos CRI, poderdo afetar negativamente o
rendimento liquido dos CRI esperado pelos Investidores.
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17.

Riscos Relativos a Responsabilizagdo da Emissora por prejuizos ao Patriménio Separado

Nos termos do paragrafo Unico do artigo 12 da Lei 9.514/97, a totalidade do patrimdnio da
Emissora respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposigdo legal
ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temerdria ou, ainda, por desvic da
finalidade do Patrimdnio Separado. No entanto, o capital social da Emissora é de
R$400.000,00 (quatrocentos mil reais). Sendo assim, caso a Emissora seja responsabilizada
pelos prejuizos ao Patriménio Separado, o patrimdnio da Emissora ndo sera suficiente para
indenizar os Titulares dos CRIL

Risco de ndo Constituicdo da Alienagéo Fiducidria de Imdvers

Na presente data, a garantia outorgada nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Imdveis ndo se encontra devidamente constituida e exequivel, na medida em que o referido
contrato ndo foi registrado nos cartdrios competentes. Os prazos para obtengdo dos referidos
registros encontram-se especificados no respectivo instrumento de garantia e, desta forma,
existe o risco de atrasos dado a burocracia e exigéncias cartorarias ou, eventualmente, de
impossibilidade na completa constituicdo da referida garantia. Assim, tais fatos podem
impactar negativamente a devida constituicdo e consequente excussao da referida garantia,
caso as condicBes acima nao sejam implementadas.

Risco de Insuficiéncia da Garantia Real Imobilidria

Possiveis variagdes no mercado imobilidrio poderdo, eventualmente, impactar o valor de
mercado das Unidades objeto da Alienacdo Fiducidria de Imdveis, de forma positiva ou
negativa, durante todo o prazo da Emissdo. As variagBes de prego no mercado imobilidrio
estdo vinculadas predominantemente, mas ndo exclusivamente, a relagdo entre a demanda
e a oferta de imdveis de mesmo perfil, bem como a respectiva depreciacdo, obsolescéncia e
adequacdo para outras atividades diferentes daquelas exercidas pelos respectivos
proprietarios.

Risco Referente a Limitacdo do Escopo da Auditoria Realizada

A auditoria realizada no ambito da presente Oferta Restrita teve escopo limitado. A ndo
realizagdo de um procedimento completo de auditoria pode gerar impactos adversos para o
Investidor, comprometendo a constituicdo e/ou exequibilidade das Garantias.

DISPOSICOES GERAIS

17.1. Relatdrio de Gestdo: Sempre que solicitado pelos Titulares dos CRI ou pelo Agente
Fiducidrio, a Emissora lhes dara acesso aos relatdrios de gestdo dos Créditos Imobiliarios
(“Relatério de Gestdo™), vinculados ao presente Termo de Securitizagdo.

17.2. Prevaléncia das DisposicBes do Termo de Securitizacdo: Na hipdtese de qualquer
disposicio do presente Termo de Securitizagdo ser julgada ilegal, ineficaz ou invalida,
prevalecerdo as demais disposicdes ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as
partes a substituirem a disposicio afetada por outra que, na medida do possivel, produza
efeitos semelhantes.

17.3. Mora: Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Cedente de qualquer quantia
devida aos Titulares dos CRI, ficargo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso, notificagéo ou interpelacdo judicial ou
extrajudicial (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més; (i) corregdo monetaria mensal
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18.

pela variacdo acumulada do IGP-M ou indice que vier a substitui-lo; (i) multa por
inadimplemento de 2% (dois por cento), acrescida de juros e correcdo monetéria sobre o
valor do pagamento em atraso.

17.4. Alteracdo do Termo de Securitizacdo: Qualquer aditamento ou alteragéo a este Termo
de Securitizac3o somente sera considerada valida e eficaz se feita: (i) por escrito, assinada
pela Emissora e pelo Agente Fiducidrio; e (i) apds obtengdo da anuéncia dos Titulares dos
CRI, exceto quando (a) da necessidade de atendimento de exigéncias da B3 (segmento CETIP
UTVM), CVM ou das cdmaras de liquidagdo onde os CRI estejam registrados para negociagéo,
ou em consequéncia de normas legais ou regulamentares; (b) da corregdo de erros materiais,
seja ele um erro grosseiro, de digitagdo ou aritmético; (c) da atualizagdo dos dados cadastrais
das Partes, tais como alteracdo na razdo social, enderego e telefone, entre outros, desde que
ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares dos CRI; e/ou (d) da
substituicdo do lastro dos CRI em razdo da vigéncia do Contrato de Locacdo Complementar
com relacdo as Unidades para as quais tenha sido verificada a Condigdo Suspensiva, na forma
da Clausula 2.6 acima.

DAS NOTIFICACOES

18.1. Comunicacfes: Todos os documentos e as comunicagdes, sempre feitos por escrito,
assim como os meios fisicos que contenham documentos ou comunicagdes, a serem enviados
entre a Emissora e o Agente Fiduciario nos termos dos Documentos da Operagdo, deverdo
ser encaminhados para 0s seguintes enderegos:

M Se para a Emissora:

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar
Conjunto 12, Bairro Itaim Bibi

Sao Paulo — SP — CEP 04506-000

At.: Arley Custédio Fonseca

Telefone: (11) 3071-4475

E-mail: middle@truesecuritizadora.com.br /
juridico@truesecuritizadora.com.br

(i) Se o Agente Fiduciario:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Rua Joaquim Foriano, n° 466, Bloco B, sala 1401

Itaim Bibi - S3o Paulo/SP

CEP 04534-002

At.: Carlos Alberto Bacha / Matheus Gomes Faria / Rinaldo Rabello Ferreira
Tel: (11) 3090-0447

E-mail: spestruturacao@simplificpavarini.com.br

18.1.1. Todas as comunicacdes decorrentes deste Termo de Securitizagdo serdo
consideradas eficazes quando entregues a pessoa a ser notificada, mediante protocolo
ou “aviso de recebimento” expedido por meio eletrdnico ou pela Empresa Brasileira
de Correios e Telégrafos.
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19. LEGISLAGAO E FORO

19.1. Lei Aplicivel: Este Termo de Securitizaggo € regido pelas Leis da RepUblica Federativa
do Brasil.

19.2. Foro: Fica eleito o Foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o Unico
competente para dirimir todo litigio ou controvérsia origindria ou decorrente deste Termo de
Securitizacdo, com renlincia a qualquer outro, por mais especial que seja.

0 presente Termo de Securitizacgo € firmado em 2 (duas) vias, de igual teor e forma, na presenca
de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 11 de margo de 2020,

[SEGUEM PAGINAS DE ASSINATURAS]
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(Pagina de assinatura 01/03 do "Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios” celebrado em 11
de marco de 2020, entre a TRUE Securitizadora S.A. e a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios Ltda.)

TRUE SECURITIZADORA S.A.
Emissora
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

61



(Pdgina de assinatura 02/03 do “Termo de Securitizagéo de Créditos Imobilidrios” celebrado em 11
de marco de 2020, entre a TRUE Securitizadora S.A. e a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios Ltda.)

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Agente Fiducidrio

Nome: CARLOS ALBERTO BACHA
Cargo: CPF 606 744 587 53
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(Pagina de assinatura 03/03 do "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios” celebrado em 11
de margo de 2020, entre a TRUE Securitizadora S.A. e a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e

Valores Mobilidrios Ltda.)

Testemunhas:

P S o e

Norge: &
RG: RG: WM AT Rs~
CPF: Femﬂﬁda G. R d(“‘ "antos CPF: \aSQ ,’3')-.4’ q%q._'bm

RG: 13183447+
FRE- 12 fg 2y 37
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ANEXO I — TABELA DE AMORTIZAGCAO E PAGAMENTO DA REMUNERAGAO DOS
CRI 273

Data de ‘ Data de Pagamento de

N° | Aniversari [ Pagamt_anto~de |
| dos Clg; 2 Pad%asng{}to Remqu:‘;;iérios Amoitizacao
1 | 15/04/20 15/04/20 Sim _ Sim | 0,377731%
2 15/05/20 | 15/05/20 Sim i Sim 0,402198%
3 15/06/20 = 15/06/20 Sim | Sim | 0,405542%
4 | 15/07/20 15/07/20 Sim _ Sim | 0,366244%
5 | 15/08/20 17/08/20 Sim | Sim | 0,347965%
6 | 15/09/20 ~ 15/09/20 . Sm  Sm  0414921%
7 | 15/10/20 15/10/20 Sim | Sim . 0,397085%
8 | 15/11/20 16/11/20 Sim _ Sim | 0,400451%
9 15/12/20 15/12/20 Sim Sim 0,403859%
10 | 150121 | 150121 Sim . Sim . 0,407310%
11 . 15/02/21  17/02/21 Sim _ Sim | 0,728679%
12 | 15/03/21 = 15/03/21 Sim ~ Sim | 0,536210%
13 | 15/04/21  15/0421 Sim . .Sm | 0722352%
14 | 15/05/21 17/05/21 Sim Sim . 0,752360%
15  15/06/21  15/06/21 | Sm _ Sm  0782793%
16 = 15/07/21 | 15/07/21 | Sim Sim | 0,749646%
17 | 15/08/21 | 16/08/21 Sim . Sm | 0,758846%
18 | 15/09/21 15/09/21 Sim _ Sim | 0,789575%
19 | 15/10/21  15/10/21 Sim | Sim | 0,799418%
20 15/11/21 | 16/11/21 Sim .~ Sim | 0,830803%
21 15/12/21 | 15/12/21 Sim Sim . 0,819991%
22 | 15/01/22  17/01/22 | Sim | Sim . 0,787776%
23 | 15/02/22  15/02/22 Sim 1 Sim . 0,840613%
24 | 15/03/22 15/03/22 Sim ! Sim | 0,624865%
25 | 15/04/22 | 18/04/22 Sim | Sim | 0,817004%
26 15/05/22  16/05/22  Sim | Sim . 0,913134%
27 | 15/06/22 | 15/06/22 Sim | Sim | 0,861260%
28 15/07/22 | 15/07/22 Sm __ Sim | 0,894156%
29  15/08/22 | 15/08/22 Sim i Sim | 0,906257%
30 | 15/09/22 | 15/09/22 sim | Sm | 0,897292%
31 | 15/10/22 17/10/22 Sim Sim | 0,931001%
32 | 15122 | 16/11/22 Sim ; Sm | 0,965292%
33 | 15/12/22 | 15/12/22 | Sim ~ Sim | 0,957512%
34 15/01/23 | 16/01/23 Sim R Sim | 0,949748%
35 | 15/02/23 | 15/02/23 Sim | Sim | 0,963348%
36 | 15/03/23 | 15/03/23 Sim Sim . 0,739034%
37 | 15/04/23  17/04/23 sm Sm | 0,988040%
38 | 15/05/23  15/05/23 Sim _ Sim . 1,087922%
39 15/06/23 15/06/23 Sim Sim 1,018755%
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40
41
42

| 15/07/23

|43 |

44

5 !

46
47
48
49
50

52
53
54

55
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59
60
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66

67

68
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15/08/23
15/09/23
15/10/23
15/11/23
15/12/23
15/01/24

15/02/24 |

15/03/24
15/04/24

_15/05/24
51 |

15/07/24
15/08/24

15/09/24
15/10/24

15/11/24

| 15/12/24

70|

71
72
73
74
75

76

77_|

78
79
80

82
83
84
85
86

81 |

| 87|

15/01/25
15/02/25

~15/03/25
_15/04/25

15/05/25
15/06/25
15/07/25
15/08/25
15/09/25
15/10/25

15/11/25

15/12/25
15/01/26
15/02/26
15/03/26

15/05/26
15/06/26
15/07/26
15/08/26
15/09/26
15/10/26
15/11/26
15/12/26
15/01/27
15/03/27
15/04/27

15/05/27

15/06/27

15/06/24

17/07/23

15/08/23
15/09/23
16/10/23
16/11/23
15/12/23
15/01/24
15/02/24
15/03/24
15/04/24
15/05/24
17/06/24
15/07/24
15/08/24
16/09/24
15/10/24
18/11/24
16/12/24

15/01/25

17/02/25
17/03/25

15/04/25 |
15/05/25

16/06/25
15/07/25

_15/08/25

15/09/25
15/10/25

17/11/25

15/12/25
15/01/26
18/02/26

16/03/26
15/04/26

15/04/26
15/05/26
15/06/26
15/07/26
17/08/26
15/09/26
15/10/26
16/11/26
15/12/26
15/01/27
15/02/27
15/03/27

15/04/27

17/05/27
15/06/27

Sim

~Sim

Sim
Sim
Sim

Sim

Sim

Sim
Sim.

Sim
Sim
Sim

Sim

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

~ Sim

Sim
Sim
Sim
Sim

Sim_

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Sim
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11,034063%

1,071106%
1,066201%

1,125423% |

1,121741%

' 1,139540%

1,200503%
1,177332%
0,828767%
1,231762%
1,231095%
1,230670%
1,294525%
1,253056%
1,296521%
1,341050%
1,322665%
1,410991%
1,437279%
1,400417%
1,104879%
1,491375%
1,563397%
1,530634%
1,604392%
1,573465%
1,649142%
1,662949%
1,677646%
1,778660%
1,797241%
1,816973%
1,423624%
1,914230%
1,981654%
2,030326%
2,038545%
2,069368%

2,187478%
2,224582%
2,285370%
2,349279%

| 2,416556%
© 2,530147%

1,911125%
2,600970%
2,704282%

2,813214%



89
90
91
92

93
94

96
97
98
99

100
101 |

102

103 |
104
105 |

106

107 |
108 |

109

110 |

111

P 112 |
113
114

116

117 |

118

119 |
120 |

88 |

95 |

15/07/27.

15/08/27
15/09/27
15/10/27
15/11/27
15/12/27
15/01/28
15/02/28
15/03/28
15/04/28

15/05/28

15/06/28
15/07/28

115/08/28

15/09/28
15/10/28
15/11/28
15/12/28
15/01/29
15/02/29
15/03/29
15/04/29
15/05/29
15/06/29
15/07/29
15/08/29
15/09/29
15/10/29
15/11/29
15/12/29
15/01/30
15/02/30

15/03/30

15/07/27

16/08/27
15/09/27
15/10/27
16/11/27
15/12/27
17/01/28

15/02/28

15/03/28
17/04/28
15/05/28
16/06/28
17/07/28
15/08/28
15/09/28
16/10/28
16/11/28
15/12/28
15/01/29
15/02/29
15/03/29
16/04/29
15/05/29
15/06/29
16/07/29
15/08/29
17/09/29
15/10/29
16/11/29
17/12/29
15/01/30
15/02/30
15/03/30

Sim

Sim

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Sim

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Sim

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Sim
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Sim
Sim

Sim

Sim
Sim
Sim
Sim

Sim

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Sim

Sim
Sim

Sim

Sim
Sim
Sim

Sm |

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

| 2,864290%

2,962566%
3,088661%
3,201351%
3,343355%
3,452392%
3,549143%
3,740460%
2,972184%
4,015100%
4,288000%
4,390578%
4,657389%
4,906741%
5,161656%
5,510765%
5,835658%
6,225024%
6,710615%
7,179755%
3,951989%
8,289726%
9,100796%
10,011916%
11,199294%
12,646769%
14,545565%

17,165192%

20,742001%
26,314185%
35,913694%
56,180888%
100,000000%



ANEXO I — TABELA DE AMORTIZAGAO E PAGAMENTO DA REMUNERAGAO DOS
CRI 274

'1 |
Data de Datade | Pagamentode Pagamento

|
|
N° | Aniversario ' Pagamento | Juros | i TAI
dos CRI dos CRI | Remuneratdrios Amortlzat;ao |
| |
L1 15/04/20 | 15/04/20 Sim | Sim . 0,387929%
.2 15/05/20 | 15/05/20 Sim .| Sim | 0,412521%
3 15/06/20 |  15/06/20 Sim | Sim ~0,415993%
4 15/07/20 | 15/07/20 Sim .. Ssm . 0,376827%
5 15/08/20  17/08/20 Sim | Sim _ 0,453078%
6 15/09/20 | 15/09/20 Sim | Sim | 0,521400%
7 15/10/20 = 15/10/20 =~ Sim i Sim | 0,505026%
8 | 15/11/20 | 16/11/20 . Sim 5 Sm | 0,509859% |
9 | 151220 | 15/12/20 | Sm | Sim | 0,514764% ‘
10 | 15/01/21 | 15/01/21 | Sim ; Sim | 0,519741%
11| 15/02/21 | 17/02/21 Sim - Sim | 0,524793% ‘
12| 15/03/21 | 15/03/21 | Sm | Sm _ 0,593924% |
13 | 15/04/21 | 15/04/21 | ~ Sim i Sm . 0,514415% |
14 | 15/05/21  17/05/21 Sm | Sim  0,540841%
15 | 15/06/21 | 15/06/21 Sim : Sim | 0,567552%
16 | 15/07/21 | 15/07/21 Sim | Sim | 0,530540%
| 17 | 15/08/21 | 16/08/21 Sim . Sim | 0,636421%
18 15/09/21 15/09/21 Sm | Sim | 0,664841% |
19 | 15/10/21 | 15/10/21 Sim . Sim | 0,672284%
20 | 15/11/21 | 16/11/21 | Sim _ Sm | 0,701200%
21 | 15/12/21  15/12/21 | Sim Sim | 0,687819%
22 | 15/01/22  17/01/22 Sim . Sim ~0,652988% |
23 15/02/22 | 15/02/22 Sim _ Sim . 0,703192% |
.24 | 15/03/22  15/03/22 Sim Sim | 0,775382%
25 | 15/04/22 | 18/04/22 Sm Sim | 0,677699%
26 | 15/05/22 | 16/05/22 Sim ! Sim . 0,771031% |
27 | 15/06/22 | 15/06/22 Sim | Sim | 0,716148%
.28 | 15/07/22 | 15/07/22 Sim ! Sim . 0,746037%
.29 15/08/22 | 15/08/22 Sim B Sim | 0,864407%
30 | 15/09/22  15/09/22 Sm | Sim | 0,854499% |
31 | 15/10/22 | 17/10/22 Sim Sim . 0,887246% |
32 15/11/22  16/11/22 Sim | Sim | 0,920530% |
33 | 15/12/22 | 15/12/22 | Sim | sm | 0911700% |
34 | 15/01/23  16/01/23 | Sim ~Sim | 0,902859% |
35 | 15/02/23 | 15/02/23 | Sm Sim . 0,915353% |
36 | 15/03/23 | 15/03/23 Sim g Sim - 1,013485% '
| 37 | 15/04/23 | 17/04/23 Sim Sim | 0,942438% |
38 15/05/23  15/05/23 Sim | sim | 1,041209%
39 15/06/23 | 15/06/23 Sim | sim | 0,970848% |
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40
41
2
43
44
45

46

47
48

49

50

51
52
53
54
55
56
57

58

59
60
61

62

63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79

80

81
82
83
84

85

86
87

15/07/23

 15/08/23
. 15,{09/23
15/10/23

15/11/23

| 151223
T 15/01/24

15/02/24
15/03/24
15/04/24

_ 15/05/24

15/06/24

| 15/07/24
| 15/08/24

15/09/24
15/10/24

15/11/24

15/12/24

15/02/25

| 15/03/25

15/04/25
15/05/25
15/06/25
15/07/25
_15/08/25
15/09/25
15/10/25
15/11/25
15/12/25
15/01/26

15/02/26
| 15/03/26
T 15/04/26

15/05/26
15/06/26
15/07/26

| 15/08/26

15/09/26
15/10/26

| 15/11/26
| 15/12/26
15/01/27

15/02/27
15/03/27
15/04/27
15/05/27
15/06/27

15/01/25

17/07/23

15/08/23

15/09/23
16/10/23
16/11/23

15/12/23
_15/01/24

15/02/24

| 15/03/24

15/04/24
15/05/24
17/06/24
15/07/24
15/08/24
16/09/24
15/10/24
18/11/24
16/12/24

15/01/25

17/02/25
17/03/25
15/04/25
15/05/25
16/06/25
15/07/25

15/08/25

15/09/25

| 15/10/25
_17/11/25

15/12/25
15/01/26
18/02/26
16/03/26
15/04/26
15/05/26

15/06/26

15/07/26

17/08/26

15/09/26
15/10/26
16/11/26
15/12/26
15/01/27
15/02/27
15/03/27

 15/04/27

17/05/27

 15/06/27

Sim

Sim

Sim

Sim
Sim

Sim

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Sim

Sim

Sim
Sim

Sim

Sim

Sim

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Sim

Sim

Sim

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

sim
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Sim
Sim
Sim
Sim

Sim
Sim

~ Sim

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

sim__

Sim
Sim
Sim

Sim

Sim
Sim
Sim
Sim

_Sim
Sim
Sim

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Sim

Sim

~ Sim
Sim

Sim
Sim
Sim
Sim

_Sim

Sim

 Sim

Sim
Sim
Sim

~ Sim

0,984959%
1,020761%
1,036145%
1,094582%
1,090069%
1,107011% |
1,167082% |
1,142967%
1,161351%
1,201591%
1,200044%
1,198708%
1,261618%
1,219149%
1,261589%
1,305039%
1,285516%

_ 1,372667%

1,397698%
1,359516%
1,491700%
1,456088%
1,526884%

| 1,492814%

1,565219%
11,532848%
1,607028%

 1,619235%

1,632249% |
1,731492% |
1,748165%
1,765883%
1,891396%
1,871243%
1,936792%

| 1,983455%

1,989526% |
2,018074%

| 2,133760%

2,168227%
2,226191%
2,287060%
2,351058%
2,461103%
2,512073%

| 2,545095%

| 2,645141%

~ 2,750498%



88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120

15/07/27
15/08/27

| 15/09/27

_15/10/27

15/11/27
15/12/27
15/01/28
15/02/28
15/03/28
15/04/28

15/05/28

15/06/28
15/07/28
15/08/28
15/09/28
15/10/28
15/11/28
15/12/28
15/01/29
15/02/29

151227
17/01/28
15/02/28

15/03/29 |

15/04/29
15/05/29
15/06/29
15/07/29
15/08/29

| 15/09/29

15/10/29
15/11/29
15/12/29
15/01/30

15/07/27
16/08/27
15/09/27
15/10/27
16/11/27

15/03/28
17/04/28

15/05/28

16/06/28
17/07/28
15/08/28
15/09/28
16/10/28
16/11/28
15/12/28

15/01/29

15/02/29
15/03/29
16/04/29
15/05/29
15/06/29
16/07/29

| 15/08/29

| 15/02/30
~ 15/03/30

17/09/29
15/10/29
16/11/29
17/12/29
15/01/30
15/02/30

~ 15/03/30
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Sim
Sim
Sim

Sim

Sim
Sim
Sim
Sim

Sim

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Sim

Sim
Sim
Sim
Sim

Sim
Sim
Sim

Sim

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

~Sim

Sim

2,797651%
2,891657%
3,013059%
3,120556%
3,256814%
3,359450%
3,449085%
3,632488% |

| 3,828940%

3,933473%
4,199060%
4,293209%
4,550459%
4,788716%
5,030715% |
5,364703%
5,671619%

" 6,039519%
| 6,499139%

6,936330%
7,507984%
8,130668%
8,911167%
9,781917%
10,914667%
12,285366%

| 14,071683%

16,516813%
19,800609%
24,826242%

| 33,215496%

49,851146%

| 100,000000% |



ANEXO II — DECLARACAO DA SECURITIZADORA

PREVISTA NO ITEM 15 DO ANEXO III DA INSTRUGAO CVM N° 414/04

TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade andnima de capital aberto, com sede na cidade de S&o
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Santo Amaro, n°® 48, 19 andar, conjunto 12, Vila Nova
Conceicio, CEP 04506-000, inscrita no CNPJ sob o n® 12.130.744/0001-00 ("Emissora”), para fins
de atender o que prevé a Clausula 15 do anexo III da Instrugdo CVM n® 414/04, na qualidade de
Emissora e Coordenador Lider da oferta pUblica de distribuicdo dos certificados de recebiveis
imobilidrios ("CRI") da 2732 e 2742 séries da sua 12 (primeira) Emissdo ("Emissao”) declara, para
todos os fins e efeitos que, verificou, em conjunto com a SIMPLIFIC PAVARINI
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade por agGes com
filial na cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 1052, 132 andar, sala
132 parte, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ sob o n® 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente
fiduciario, e com o assessor legal contratado para a Emissdo, a legalidade e auséncia de vicios da
operacdo, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia, corregdo e
suficiéncia das informacdes prestadas no Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios dos CRI
da Emissdo, celebrado nesta data.

Sdo Paulo, 11 de marco de 2020

TRUE SECURITIZADORA S.A.
Emissora
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO III - DECLARACOES DO AGENTE FIDUCIARIO

PREVISTAS NO ITEM 15 DO ANEXO III DA INSTRUGAO CVM N° 414/04

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade limitada, atuando por sua filial, devidamente autorizada a funcionar pelo Banco Central
do Brasil, na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 466, Bloco B,
sala 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-002, parte inscrita no CNPJ sob o n° 15,227.994/0004-01, neste
ato representada nos termos de seu estatuto social (“Agente Fiduciario”), para fins de atender o
que prevé o item 15 do anexo III da Instrugdo CVM n° 414/04, na qualidade de agente fiduciario
no &mbito da oferta publica dos certificados de recebiveis imobilidrios ("CRI") das 2732 e 2742 séries
da 12 (primeira) emissdo ("Emissdo”) da True Securitizadora S.A. ("Emissora”), declara, para todos
os fins e efeitos, que verificou a legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além de ter agido com
diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagdes
prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios dos CRI da Emissao,
celebrado nesta data.

S3o Paulo, 11 de margo de 2020.

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO IV — DECLARACAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE DAS CCI

NOS TERMOS DO PARAGRAFO UNICO DO ARTIGO 23 DA LEI N° 10.931/04

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,,
sociedade limitada, atuando por sua filial, devidamente autorizada a funcionar pelo Banco Central
do Brasil, na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 466, Bloco B,
sala 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-002, parte inscrita no CNPJ sob o n°© 15.227.994/0004-01, neste
ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Instituicdo Custodiante” ou “Agente Fiduciario”),
na qualidade de instituicdo custodiante do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobilizrio, Sem Garantia Real, sob a Forma Escritural e Outras Avengas', celebrado em 11 de margo
de 2020 com a True Securitizadora S.A. (“Emissora”), por meio da qual as CCI foram emitidas pela
Emissora para representar a totalidade dos Créditos Imobilidrios 1& descritos (“Escritura de Emissdo
de CCI"), DECLARA, para os fins do artigo 18,§ 4° e do paragrafo Unico do artigo 23, ambos da Lei
n° 10.931/04, que lhe foi entregue para custodia uma via da Escritura de Emissao de CCI e que,
conforme disposto no “7ermo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios’ dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios ("CRI") da 2732 e 2742 séries da 12 (primeira) emissdao da Emissora
(“Emissdo” e “Termo_de Securitizacdo”, respectivamente), as CCI se encontram devidamente
vinculadas aos CRI da Emiss3o, tendo sido instituido, conforme disposto no Termo de Securitizacdo,
o regime fiduciario pela Emissora, sobre os Créditos Imobiliarios, na forma do artigo 9° da Lei n®
9.514/97, representados integralmente pelas CCI, pela Alienagéo Fiducidria de Imdveis, pelo Fundo
de Reserva, pelo Fundo de Despesas, pela Conta Centralizadora e os recursos decorrentes dos
Investimentos Permitidos.

Os termos iniciados em letras mailisculas e aqui ndo definidos tem o seu significado atribuido no
Termo de Securitizaggo.

Sdo Paulo, 11 de marco de 2020.

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Instituicdo Custodiante

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO V — DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES

AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

0 Agente Fiducidrio a seguir identificado:

Razio Social: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Endereco: Rua Joaquim Floriano, n° 466, Bloco B, sala 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-002
Cidade / Estado: Sao Paulo/S3o Paulo

CNP] n®: 15.227.994/0004-01

Representado neste ato por seu administrador: Matheus Gomes Faria

CPF n%: 058.133.117-69

da oferta pdblica com esforcos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI

Namero da Emissdo: 12

NUmero da Série: 27323 e 2743 séries

Emissor: TRUE SECURITIZADORA S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 12.130.744/0001-00
Quantidade: 1.000

Forma: Nominativa e escritural

Declara, nos termos da Instrugo CVM n° 583/16, a ndo existéncia de situacdo de conflito de
interesses que o impeca de exercer a fungdo de agente fiducidrio para a emissdo acima indicada e
se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3 (segmento CETIP UTVM), a ocorréncia
de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situagao.

Sdo Paulo, 11 de margo de 2020.

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome:
Cargo:
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ANEXO VI — IMOVEIS

MATRICULA DO 3° CARTORIO DE REGISTRO

UNIDADES DE IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO / RJ

10, 20, 30, 49, 50, 60 e 79 pavimentos e area

64.444
de terraco aberto do Imoével
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ANEXO VII

TERMO DE ADESAO

TERMO DE ADESAO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 2732 e 2742 SERIES DA 13
EMISSAO DA TRUE SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

TRUE SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de
S30 Paulo, na Avenida Santo Amaro, n® 48, 1° andar, ¢j 12, Vila Nova Conceigdo, CEP 04.506-000,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 12.130.744/0001-00, neste ato, representada na forma de seu Estatuto
Social (“Securitizadora” ou “Coordenador Lider"); e

[e], Estado de S&o Paulo, CEP: 01014-910, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social
(“Participante Especial”);

CONSIDERANDO QUE:

(i)  a Securitizadora, conforme Instrugdo CVM n° 600 de 1° de agosto de 2018 (“Instrucdo CVM
600"), combinado com o artigo 92 da Instrugdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004 (“Instrucdo
CVM n° 414/04"), poderd participar como instituicdo intermediaria nas ofertas publicas de
distribuiciio de Certificados de Recebiveis Imobilidrios ("CRIL") que ndo ultrapassem o montante de
R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), sendo que, na 2732 e 2742 séries da 1@ (primeira)
emissdo de CRI da Securitizadora (“Emiss30”), a mesma figurard como instituigdo intermediaria,
conforme descrito no “Termo de Securitizacio de Créditos Imobilidrios” da Emissdo (“Termo de

Securitizagdo™);

(i) nos termos do contrato de prestagdo de servigos celebrado entre a Securitizadora e a [e]
(“Interveniente Anuente”), foi admitida a participagdo de outras instituicdes integrantes do sistema
de distribuicio de valores mobilidrios no processo de distribuigdo publica com esforgos restritos dos
CRI, mediante prévia anuéncia da Securitizadora;

(i) a Securitizadora atuara com o Participante Especial para que este auxilie na distribuigdo
publica com esforcos restritos dos CRI, nos termos do Termo de Securitizagdo e deste Termo de
Adesao (conforme abaixo definido); e

(iv) o Participante Especial tomou integral conhecimento do Termo de Securitizagdo, bem como
dos demais documentos da Oferta Restrita que considerou necessarios, e decidiu, por sua exclusiva
vontade, participar da distribuicdo pUblica com esforgos restritos dos CRI, na qualidade de
Participante Especial, mediante celebragdo do presente Termo de Adesdo.

RESOLVEM as Partes celebrar este Termo de Ades&o ("Termo de Adesdo”), que sera regido pelas
seguintes clausulas e condigdes:

1. ADESAO

1.1. O Participante Especial podera participar da colocagdo dos CRI, mediante a celebragdo
deste Termo de Adesdio e concordancia estrita com os termos e condigBes estabelecidos no
Termo de Securitizagdo.
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1.2. Ficam incorporadas a este Termo de Adesdo, com a mesma forga e efeito, como se
aqui estivessem transcritas, as clausulas e condigdes do Termo de Securitizagao e eventuais
aditamentos posteriores, que ndo tenham sido previstas de outra forma neste Termo de
Adesdo ou que ndo sejam incompativeis com as disposigdes nele contidas. Caso o Termo de
Securitizacio venha a ser alterado durante a vigéncia deste Termo de Adesdo, de forma a
impactar a prestacio dos servigos do Participante Especial, este serad devidamente notificado
pela Securitizadora.

1.3. O Participante Especial, neste ato, declara conhecer e concordar integralmente com
todos os termos e condicBes do Termo de Securitizagdo e aditamentos celebrados até a data
de assinatura deste Termo de Adesdo, obrigando-se a cumpri-los, no que couber.

1.4. Para os fins e efeitos previstos no artigo 15 da Lei n® 4.728, de 14 de julho de 1965,
e alteragBes posteriores, e demais disposigOes legais aplicaveis, a Securitizadora fica investida
dos poderes de representacdo do Participante Especial.

1.5. Os termos em letra mailiscula utilizados no presente Termo de Adesdo e aqui nao
definidos ter&o o significado atribuido a eles no Termo de Securitizagao.

REGIME DE COLOCAGAO DOS CRI

2.1. O Participante Especial, neste ato, individualmente e sem solidariedade com a
Securitizadora e demais instituicdes contratadas para auxiliar a distribuicdio publica com
esforcos restritos dos CRI, obriga-se a participar da Oferta Restrita, realizando a colocagao
dos CRI no &mbito da Oferta Restrita, em regime de melhores esforgos de colocagdo com
relaco as intencdes de investimento que tenham sido enviadas pelo Participante Especial,
nos termos deste Termo de Adesdo, do Termo de Securitizagdo e da Oferta Restrita.

2.2. A integralizacdo dos CRI sera a vista, em moeda corrente nacional, no ato da
subscricdo, pelo Preco de Integralizacdo, de acordo com as normas de liquidagdo aplicaveis
a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"), por meio do MDA — Médulo de Distribuigdo de Ativos
("MDA").

EXCLUSAO DO PARTICIPANTE ESPECIAL

3.1. O Participante Especial entende e concorda que, caso descumpra qualquer obrigagao
prevista neste Termo de Adesdo, no Termo de Securitizagdo ou em qualquer contrato
celebrado no &mbito da Oferta Restrita, ou, ainda, qualquer das normas de conduta previstas
na regulamentaco aplicdvel & Oferta Restrita, incluindo aquelas previstas na Instrugdo CVM
no 476/09, a critério exclusivo da Securitizadora e sem prejuizo das demais medidas julgadas
cabiveis pela Securitizadora, (i) deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicdes
responsaveis pefa colocac8o dos CRI, devendo cancelar todos os boletins de subscrigéo dos
CRI que tenha recebido e informar imediatamente os investidores sobre o referido
cancelamento; e (i) podera ser impedido, por um periodo de 6 (seis) meses contados da data
da comunicacdo da violacdo, de atuar como instituigdo intermediaria em ofertas plblicas de
distribuiciio de valores mobilidrios sob a coordenagéo do Coordenador Lider.

VIGENCIA E RESCISAO

4.1. Este Termo de Adesdo entra em vigor nesta data e permanecerd em vigor até o
integral cumprimento das suas disposigdes e obrigagdes, podendo, no entanto, ser resilido
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pela Securitizadora, a qualquer momento, caso o Participante Especial deixe de cumprir com
suas obrigacdes aqui previstas.

SUBCONTRATACAO

5.1. O Participante Especial ndo podera ceder ou transferir seus direitos e obrigacdes
previstos neste Termo de Adesdo e ndo podera subcontratar terceiros para o cumprimento de
quaisquer de suas obrigagdes aqui previstas.

DA REMUNERACAO

6.1. Pela prestacdo dos servicos objeto deste Termo de Adesdo, o Participante Especial
fard jus a remuneracdo equivalente ao resultado da multiplicacdo entre a taxa de [¢]% ([e]),
incidente uma Unica vez, e os CRI efetivamente integralizados pelo Participante Especial
("Comissao™).

6.2. A Comissdo sera paga a vista, em moeda corrente nacional, pela Securitizadora em
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da liquidag8o dos CRI.

6.3. A Comissdo ja engloba todos os tributos e taxas, incluindo impostos, contribuigdes e
taxas, bem como quaisquer outros encargos que incidam ou venham a incidir, inclusive em
decorréncia de majoracio de aliquota ou base de cdlculo, com fulcro em norma legal ou
regulamentar, sobre os pagamentos feitos pela Securitizadora ao Participante Especial.

6.4. Nenhuma outra remuneracgo serd devida ou paga ao Participante Especial, direta ou
indiretamente, por forca ou em decorréncia deste Termo de Adesdo, sendo que quaisquer
custos ou despesas incorridos pelo Participante Especial no cumprimento de suas obrigagdes
nos termos deste Termo de Ades3o serdo arcados exclusivamente pelo Participante Especial.

INDENIZAGCAO

7.1. Em nenhuma circunstancia a Securitizadora ou qualquer de seus profissionais sera
responsavel por indenizar o Participante Especial, qualquer de suas afiliadas, quaisquer
contratados ou executivos destes ou terceiros direta ou indiretamente envolvidos com 0s
servicos a serem prestados.

7.2. A partir da assinatura deste Termo de Adesdo, o Participante Especial concorda de
forma ampla em indenizar e isentar a Securitizadora e seus profissionais de quaisquer
reclamagdes, prejuizos, passivos, custos e despesas relacionados, direta ou indiretamente,
com os servicos prestados nos termos deste Termo de Adesao.

7.3.  As estipulagBes de indenizacdo deverdo sobreviver a resolugéo, término (antecipado
ou n3o) ou rescisdo deste Termo de Adeséo.

COMUNICACOES

8.1. AscomunicacBes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos deste Termo
de Ades3o serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com “aviso de
recebimento” (“A.R.") expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos ou por
telegrama nos enderegos abaixo. As comunicagBes feitas por correio eletrénico serao
consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado
mediante resposta enviada por confirmag8o de leitura ou entrega. Os respectivos originais
deverdo ser encaminhados para os enderegos abaixo em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o envio
da mensagem:
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() para o Coordenador Lider:

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Avenida Santo Amaro, n° 48, 19 andar, conjunto 12
Sdo Paulo — SP, CEP 04506-000

At.: Arley Custodio Fonseca

Telefone: (11) 3071-4475

E-mail: middle@truesecuritizadora.com.br e
juridico@truesecuritizadora.com.br

(ii) Se para o Participante Especial:

[e]
DISPOSICOES FINAIS

9.1. Qualguer alteracio, aditamento ou modificacdo deste Termo de Adesdo deverd ser
feito por escrito e assinado por todas as Partes.

9.2. O fato de qualquer das Partes ndo exigir, a qualquer tempo, o cumprimento de
qualquer dever ou obrigacdo ou deixar de exercer algum direito ndo sera interpretado, em
qualquer hipétese, como renlincia, transigéncia, perda, modificagdo, redugao ou ampliagdo
de qualquer direito ou obrigag&o, ou novagdo de qualquer obrigagdo, tampouco devera afetar
o direito de exigir o cumprimento de toda e qualquer obrigagdo aqui contida. Nenhuma
renlincia sera eficaz perante as Partes ou terceiros, a menos que feita por escrito e efetuada
por diretor ou representante da Parte devidamente autorizado para tanto.

9.3. A invalidacdo ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das cldusulas deste
Termo de Adesdo ndo afetard as demais, que permanecerdo sempre vélidas e eficazes até o
cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obrigagBes aqui previstas. Ocorrendo a
declaragdo de invalidacio ou nulidade de qualquer clausula deste Termo de Adesdo, as Partes
desde ja se comprometem a negociar, nos 30 (trinta) dias subsequentes, em substituigdo a
clausula declarada invalida ou nula, a inclusdo, neste Termo de Adesdo, de termos e condigdes
validos que reflitam os termos e condigbes da cldusula invalidada ou nula, observados a
intencdo e o objetivo das Partes quando da negociagdo da clausula invalidada ou nula e o
contexto em que se insere.

9.4. A ndo ser que estejam definidos neste Termo de Adesdo, os termos e expressoes
contidos neste Termo de Ades8o, em portugués ou outra lingua, bem como outras expressdes
ou palavras técnicas e/ou financeiras, usadas para identificar a performance de quaisquer
acdes durante a vigéncia deste Termo de Adesdo no que diz respeito aos direitos e obrigagbes
assumidos pelas Partes, serdo interpretados de acordo com o seu uso normal no mercado
financeiro e de valores mobiliarios.

9.5. As Partes ndo poderdo ceder seus direitos e obrigagBes previstos neste Termo de
Adesdo sem autorizacdo prévia da outra Parte e da Securitizadora.

Este Termo de Adeso é regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.
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10. LEGISLAGAO E FORO

10.1. Com renuncia dos demais, por mais privilegiados que sejam, as Partes elegem o foro
da Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir quaisquer ddvidas ou questdes
decorrentes do presente instrumento.

Por estarem assim justas e contratadas, firmam as Partes o presente instrumento em 2 (duas) vias,
de igual forma e teor, na presenga das 2 (duas) testemunhas abaixo.

Sdo Paulo, [e].

(as assinaturas seguem nas paginas seguintes)
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(Pagina de Assinatura 1/1 do Termo de Adesdo ao Termo de Securitizagdo da 2739 e 2749 Séries
da 18 Emissdo da True Securitizadora S.A.)

Coordenador Lider:

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Participante Especial:

(o]
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