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PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 12
(PRIMEIRA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA
ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, EM
SERIE UNICA, PARA COLOCACAO PRIVADA, DA DAMHA URBANIZADORA II
ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES S.A.

Celebrado entre
DAMHA URBANIZADORA II ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGOES S.A.
na qualidade de Emissora,
TRUE SECURITIZADORA S.A.
na qualidade de Debenturista,
AD ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGOES S.A.
na qualidade de Fiadora,
e
SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

na qualidade de agente fiducidrio dos CRI

25 de agosto de 2021
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PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 12
(PRIMEIRA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA
ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, EM
SERIE UNICA, PARA COLOCACAO PRIVADA, DA DAMHA URBANIZADORA II
ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES S.A.

L. Pelo presente instrumento particular, de um lado, na qualidade de emissora:

DAMHA URBANIZADORA II ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES S.A., sociedade por
acoes, com sede na Avenida Brigadeiro Luis Antonio, n.% 3.421, 8% andar, Parte B, Jardim Paulista,
CEP 01402-001, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ") sob o n.°© 14.289.798/0001-48, com seus atos
constitutivos devidamente arquivados na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESP”) sob
o NIRE n.© 35.300.485.718, neste ato representada na forma do seu estatuto social ("Emissora”);

II. de outro lado, na qualidade de debenturista:

TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade an6nima com sede na cidade de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, na Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto 12, Vila Nova Conceigao, CEP
04506-000, inscrita no CNPJ sob o n® 12.130.744/0001-00, neste ato representada nos termos
de seu estatuto social ("Debenturista”);

III. na qualidade de fiadora:

AD ADMINISTRACAO E PARTICIPAGOES S.A., sociedade por acdes, com sede na Avenida
Marques de Pombal, na cidade de Campo Grande, Estado de Mato Grosso do Sul, inscrita no CNPJ
sob 0 n.% 05.874.686/0001-63, com seus atos constitutivos devidamente arquivados na Junta
Comercial do Estado do Mato Grosso do Sul ("JUCEMS") sob o NIRE n.° 54.300.006.343, neste
ato representada na forma de seu estatuto social (“Fiadora”);

Iv. e, ainda, na qualidade de interveniente anuente:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicao financeira devidamente autorizada pelo Banco Central, atuando por sua filial na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n.° 466, Bloco B, conj. 1401 - Itaim
Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ sob 0 n.° 15.227.994/0004-01, neste ato representada na
forma de seu contrato social (“Agente Fiduciario dos CRI"),

sendo a Emissora, a Debenturista, a Fiadora e o Agente Fiduciario e doravante designados, em
conjunto, como “Partes” e, individualmente, como “Parte”,



DocuSign Envelope ID: 98823397-F92B-4145-A52D-9021C1FE76AE

CONSIDERANDO QUE:

()

(i)

(i)

(iv)

(v)

na Assembleia Geral Extraordindria de Acionistas da Emissora realizada em 14 de
junho de 2021 (“AGE da Emissora”), foram deliberadas e aprovadas, dentre outras
matérias: (a) a realizacdo da 12 (primeira) emissdao de debéntures simples, nao
conversiveis em acdes, da espécie com garantia real, com garantia adicional
fidejussoria, em série Unica, para colocacao privada, da Emissora (“"Emissao” e
“Debéntures”, respectivamente), incluindo seus termos e condiges, em conformidade
com o disposto no caput do artigo 59 da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acdes”) e com seu estatuto social; e (b) a
realizagao da operacao de Securitizagao (conforme definido abaixo);

em 14 de junho de 2021, foi celebrado o “Instrumento Particular de Escritura da 19
(Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie
com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussoria, em Série Un/ca, para
Colocagdo Privada, da Damha Urbanizadora II Administracdo e Participacbes S.A.”
entre a Emissora, a Debenturista, o Agente Fiduciario dos CRI e a Fiadora (“Escritura
de Emissdo”), o qual foi registrado (@) no 10° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos da Comarca de Sdo Paulo — SP sob 0 n® 2.216.806, em 24 de junho de
2021; (b) no 4° Oficio de Notas e Titulos e Documentos da Comarca de Campo Grande
— MS sob 0 n° 326524, em 25 de junho de 2021; e (c) na JUCESP sob o n® ED003945-
7/000, em 23 de junho de 2021, por meio do qual foi regulada a Emissao;

as Debéntures foram integralmente subscritas e integralizadas pela Debenturista, a
qual se tornou credora de todas as obrigagdes pecunidrias, principais e acessorias,
devidas pela Emissora no ambito das Debéntures, bem como todos e quaisquer
encargos moratdrios, multas, penalidades, prémios, indenizacdes, despesas, custas,
honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes da
Escritura de Emissdo, as quais representam créditos considerados imobiliarios por
destinacdo, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicavel (“Créditos
Imobilidrios™);

a Securitizadora realizou a vinculacdo dos Créditos Imobiliarios a 3832 Série da 12
emissao de certificados de recebiveis imobilidrios de emissao da Securitizadora (“CRI”
e “Securitizacao”, respectivamente);

em 28 de junho de 2021, a Emissora emitiu a Declaragao de Condigao de Precedente
por meio da qual a Emissora se comprometeu em apresentar: (a) protocolo de registro
da alteracao do Contrato Social da Paco do Lumiar I Empreendimentos Imobiliarios
SPE Ltda.; e (b) uma procuracao valida outorgada pelo parceiro terrenista Coqueiros
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Empreendimentos Imobilidrios Ltda. no ambito do respectivo Contrato de Parceria
celebrado pela Empreendimentos Imobilidrios Damha — Aracaju I — SPE Ltda., entre
outros assuntos;

(vi) em 25 de agosto de 2021, os titulares dos CRI aprovaram, em assembleia geral de
titulares de CRI especialmente convocada para esse fim, dentre outras matérias, a
(a) alteracao de determinadas condicoes precedentes, e (b) alteracao da
Clausula 7.6.3 da Escritura de Emissdao, bem como a celebracao do presente
Aditamento e do aditamento ao Contrato de Cessao Fiduciaria ("AGCRI").

vém, por esta e na melhor forma de direito, firmar o presente “Primeiro Aditamento ao
Instrumento Particular de Escritura da 12 (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, N&o
Conversiveis em Acbes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussoria, em
Série Unica, para Colocagdo Privada, da Damha Urbanizadora II Administracio e
Participagdes S.A." (“Aditamento”), nos termos e condigdes abaixo.

Os termos aqui iniciados em letra mailscula e nao definidos, estejam no singular ou no plural,
terao o significado a eles atribuido na Escritura de Emissao.

CLAUSULA PRIMEIRA — AUTORIZAGAO E REQUISITOS

1.1. Este Aditamento sera apresentado para inscricao na JUCESP, no prazo de até 3 (trés)
Dias Uteis contados da data de sua celebraco.

1.1.1. A Emissora devera enviar a Debenturista e ao Agente Fiduciario, 1 (uma) via eletronica
(formato pdf), deste Aditamento devidamente inscrito na JUCESP, no prazo de até 3 (trés) Dias
Uteis contados da data da efetiva inscricdo na JUCESP.

1.1.2, Adicionalmente, a Emissora compromete-se, as suas expensas, a (i) efetuar o
protocolo deste Aditamento nos Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos da cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, e da cidade de Campo Grande, Estado do Mato Grosso do Sul
(“Cartérios de Titulos e Documentos”), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
assinatura deste Aditamento; e (ii) enviar a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis apds a obtencdo do referido registro deste Aditamento nos Cartdrios
de Titulos e Documentos, 1 (uma) cdpia digitalizada da via devidamente registrada em cada
cartdrio.

CLAUSULA SEGUNDA — ADITAMENTO

2.1. Pelo presente Aditamento, resolvem as Partes, em decorréncia das aprovacoes e
consideragOes acima expostas:
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(i)

(it)

3.1.

Alterar a alinea (ix) da Clausula 7.23 da Escritura de Emissao, a fim de excluir determinada
a condicao precedente relacionada ao protocolo da alteracdo do contrato social da Pago do
Lumiar I Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda. perante a competente junta comercial do
Estado do Maranhao, a qual passara a vigorar com a seguinte redacao:

"7.23. Condigcbes Precedentes. Sdo condigcOes precedentes a integralizacdo das
Debéntures ("Condicbes Precedentes”):

(ix) o0 protocolo para registro das alteracoes dos contratos sociais das
Garantidoras que formalizam as Alienacdo Fiducidria de Quotas perante as
competentes juntas comerciais, exceto pelo protocolo da alteracao do contrato social
da Paco do Lumiar I Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.;”

Alterar a Clausula 7.6.3 da Escritura de Emissdo, a fim de alterar a base de célculo do Indice
Minimo de Cobertura, a qual passara a vigorar com a seguinte redacao:

"7.6.3. Para os fins de cdlculo do Indice Minimo de Cobertura pela Debenturista,
(i) somente serdo aceitos os recebiveis objeto da Cessao Fiducidria de Recebiveis que
atenderem, cumulativamente, aos seguintes critérios, conforme sera verificado pela
Certificadora e identificados no relatorio mensal a ser enviado @ Debenturista: (a) o
respectivo contrato de compra venda (a.i) ndo tenha mais de 2 (duas) parcelas
vencidas e ndo pagas; (a.ii) ndo tenha sido renegociado mais de 2 (duas) vezes; (a.ii)
esteja valido e em vigor; e (b) o loan to value obtido por meio da divisdo do valor de
venda do respectivo imovel pelo saldo devedor do respectivo crédito imobilidrio ser
inferior a 100% (cem por cento) ("LTV”), (ii) serdo desconsideradas para fins do
calculo os Imoveis Garantia pertencentes as Garantidoras cujas Quotas ndo tenham
sido objeto da Alienacdo Fiducidria de Quotas e os Imoveis Garantia pertencentes as
Garantidoras cujas Quotas, recebiveis e/ou os respectivos Imoveis Garantia venham a
ser objeto de qualguer evento que imponha outro Onus e/ou gravame, inclusive
penhora, sequestro, arresto ou qualquer outra medida judicial ou administrativa
similar, de modo a se tornarem inabeis, improprias, imprestaveis ou insuficientes para
assegurar fiel, integral e pontual pagamento €/ou cumprimento da totalidade das
Obrigacoes Garantidas, e (i) ndo serdo considerados os Imoveis Garantia localizados
na comarca de Pago do Lumiar, Estado do Maranhdo, de propriedade e/ou titularidade
da Paco do Lumiar I Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda..”

CLAUSULA TERCEIRA — DECLARAGOES

As Partes, neste ato, declaram que todas as obrigacdes assumidas na Escritura de

Emissao se aplicam a este Aditamento como se aqui estivessem transcritas.
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3.2. A Emissora e a Fiadora declaram e garantem, neste ato, que todas as declaragoes e
garantias previstas na Clausula 10.1. da Escritura de Emissdao permanecem verdadeiras, corretas
e plenamente validas e eficazes na data de assinatura deste Aditamento, conforme aplicavel.

CLAUSULA QUARTA — RATIFICAGAO

4.1. As alteracOes feitas na Escritura de Emissao por meio deste Aditamento nao implicam
em novagao.
4.2, Ficam ratificadas, nos termos em que se encontram redigidas, todas as demais

cladusulas, itens, caracteristicas e condicbes estabelecidas na Escritura de Emissdo, que nao
tenham sido expressamente alteradas por este Aditamento.

CLAUSULA QUINTA — DISPOSICOES GERAIS

5.1. N3o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente
Aditamento. Desta forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito
ou faculdade que caiba a Debenturista em razdo de qualquer inadimplemento da Emissora e/ou
da Fiadora prejudicara o exercicio de tal direito ou faculdade, ou sera interpretado como renuncia
a0 mesmo, nem constituira novacao ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento
ou atraso.

5.2. Caso qualquer das disposicOes ora aprovadas venha a ser julgada ilegal, invalida ou
ineficaz, prevalecerao todas as demais disposicoes ndao afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem as disposicdes afetadas por outra que,
na medida do possivel, produza o0 mesmo efeito.

5.3. Este Aditamento é regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

5.4. Este Aditamento constitui titulo executivo extrajudicial nos termos do inciso I e III do
artigo 784 da Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada (“Cddigo de Processo
Civil"), reconhecendo as Partes desde ja que, independentemente de quaisquer outras medidas
cabiveis, as obrigacdes assumidas nos termos deste Aditamento comportam execucao especifica
e se submetem as disposicoes do artigo 815 e seguintes do Codigo de Processo Civil.

5.5. Este Aditamento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes
pOr Si e Seus sucessores.

5.6. As partes reconhecem que as declaragdes de vontade das partes contratantes
mediante assinatura digital presumem-se verdadeiras em relacdo aos signatarios quando é
utilizado (i) o processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas
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Brasileira — ICP-Brasil ou (i) outro meio de comprovacao da autoria e integridade do documento
em forma eletronica, desde que admitido como valido pelas partes ou aceito pela pessoa a quem
for oposto o documento, conforme admitido pelo art. 10 e seus paragrafos da Medida Provisoria
n.0 2.200, de 24 de agosto de 2001, em vigor no Brasil, reconhecendo essa forma de contratacao
em meio eletronico, digital e informatico como valida e plenamente eficaz, constituindo titulo
executivo extrajudicial para todos os fins de direito. Na forma acima prevista, o presente
Aditamento, bem como seus anexos, podem ser assinados digitalmente por meio eletrénico
conforme disposto nesta clausula.

5.7. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir
quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas deste Aditamento, com renuncia a qualquer outro,
por mais privilegiado que seja.

E, por estar assim justo e contratado, firmam as Partes este Aditamento em 1 (uma) via eletronica,
para o mesmo efeito legal, em conjunto com as 2 (duas) testemunhas abaixo, que também o
assinam.

Sao Paulo, 25 de agosto de 2021.

[Restante da pagina intencionalmente deixado em branco]
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Pagina de assinaturas 1/4 do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 19
(Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acoes, da Espécie com Garantia
Real, com Garantia Adicional Fidejussoria, em Série (]n/ca, para Colocagdo Privada, da Damha
Urbanizadora II Administracdo e Participacoes S.A.

Pela Emissora:

DAMHA URBANIZADORA II ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGOES S.A.

Emissora

DocuSigned by
Mario Miin Cugnip Damles.
Assinado por. MARIO MUCIO EUGENIO DAVHA' 12100670808
U CPF: 12100670808
Papel. Dirt

or
DatalHora da Assinatura: 25/8/2021 | 15:24 BRT
ICP—
Brasil

6D75840B79C244F 1A14BABBISISE4ACE

Nome: Mario Mucio Eugénio Damha
Cargo: Diretor

CPF/ME: 121.006.708-08

DocuSigned by
Mavin Buatiy € D Qimsdo

Assinado por: MARIA BEATRIZ EUGENIO DAMHA AJIMASTO:097550,
U CPFouTss0azez2

Papel: Diretora

Data/Hora da Assinatura: 25/8/2021 | 15:22 BRT

igee

6D75840B79C244F 1A14BABBISISE4AGE.

Nome: Maria Beatriz Eugénio Damha Ajimasto
Cargo: Diretora

CPF/ME: 097.550.428-22
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(Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acoes, da Espécie com Garantia
Real, com Garantia Adicional Fidejussoria, em Série Un/ca, para Colocacdo Privada, da Damha
Urbanizadora II Administracdo e Participacoes S.A.

Pela Debenturista:

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Debenturista e Securitizadora

DocuSigned by:
Brans Kuards Mansivi Fouella.

Signed By: BRUNO RICARDO MANCINI ROVELLA'33986499806
U CPF 30966499806

E4D4E3CE178A35AABFECAAIC28CAD11

Nome: Bruno Ricardo Mancini Rovella
Cargo: Procurador

CPF/ME: 339.864.998-06

DocuSigned by
Samuel brnsine (s da (sto

por: SAVUEL HENRIQUE CORREA DA COSTA 3888986087 1
89860871
ador

atura: 25/8/2021 | 14:03 BRT

o hssin
ICP:
=i
BDB121522A524485A35E 1DDFESFECFF2

Nome: Samuel Henrique Correa da Costa
Cargo: Procurador

CPF/ME: 388.898.608-71
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(Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acoes, da Espécie com Garantia
Real, com Garantia Adicional Fidejussoria, em Série Un/ca, para Colocacdo Privada, da Damha
Urbanizadora II Administracdo e Participacoes S.A.

Pela Fiadora:

AD ADMINISTRAGAO E PARTICIPACOES S.A.

Fiadora

DocuSigned by.

Mario Miin Cugnip Damles.
i 1ARIO MUCIO EUGENIO DAHA' 12100670808
08

sinatura: 26/8/2021 | 15:24 BRT

Nome: Mario Mucio Eugénio Damha
Cargo: Diretor

CPF/ME: 121.006.708-08

DocuSigned by
Maria. Bratyicy €uginis Damba. ljimasts
sinado por: MARIA BEATRIZ EUGENIO DAMHA AJIMASTO097550.

Assir
U CPFouTss0azez2
Papel: Diretora

Data/Hora da Assinatura: 25/8/2021 | 15:22 BRT
ICP—
Brasil

Nome: Maria Beatriz Eugénio Damha Ajimasto
Cargo: Diretora

CPF/ME: 097.550.428-22
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(Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acoes, da Espécie com Garantia
Real, com Garantia Adicional Fidejussoria, em Série Un/ca, para Colocacdo Privada, da Damha
Urbanizadora II Administracdo e Participacoes S.A.

Pelo Agente Fiduciario:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Matheus Gomes Faria
Cargo: Diretor

CPF/ME: 058.133.117-69

Testemunhas:

DocusSigned by: R t . R :. . FC .
Camiel, Takasii Marda [

UUB/BYAZI0TIA4T

F396E96B410B413...

Nome: Gabriel Takashi Maeda Nome: Rodrigo Raineri Floriano

CPF/ME: 350.857.778-32 CPF/ME: 402.384.088-25
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