INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA
COM CONDIGCAO RESOLUTIVA E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular, com efeitos de escritura publica, por forgca do artigo 38 e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n.°© 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada (“Lei 9.514"), as partes abaixo qualificadas:

L. na qualidade de alienante fiduciante:

ENCALSO CONSTRU(;(")ES LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Luis Antonio, n.° 3.421, 7° andar, conjunto
714B, Jardim Paulista, CEP 01401-001, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia ("CNPJ") sob o n.° 55.333.769/0001-13 e com seus atos constitutivos
arquivados na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“Junta Comercial”) sob o
NIRE 35.201.011.823, neste ato representada por seus administradores Mario Mucio Eugénio
Damha e Maria Beatriz Eugénio Damha Ajimasto nos termos do seu contrato social (“Fiduciante”);
e

II. na qualidade de credora fiduciaria:

TRUE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na Avenida Santo Amaro,
n.° 48, 1° andar, conjunto 12, Vila Nova Conceicao, CEP 04506-000, na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n.° 12.130.744/0001-00, neste ato representada nos
termos do seu estatuto social ("Securitizadora”);

III. e ainda, na qualidade de intervenientes anuentes:

DAMHA URBANIZADORA II ADMINISTRACAO E PARTICIPAGOES S.A., sociedade por
acoes, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Luis
Antonio, n.© 3.421, 8° andar, Parte B, Jardim Paulista, CEP 01402-001, inscrita no CNPJ sob o
n.© 14.289.798/0001-48 e com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial sob o
NIRE 35.300.485.718, neste ato representada nos termos do seu estatuto social ("Devedora”, em
conjunto com a Fiduciante e a Securitizadora, doravante designadas, em conjunto, como “Partes”
e, individual e indistintamente, como “Parte”);

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira devidamente autorizada pelo Banco Central, atuando por sua filial na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n.° 466, Bloco B, sala 1401 - Itaim
Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ sob 0 n.© 15.227.994/0004-01, neste ato representada na
forma do seu contrato social (“Agente Fiduciario dos CRI").
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CONSIDERANDO QUE:

(i) na Assembleia Geral Extraordinaria de Acionistas da Devedora, realizada em 14 de
junho de 2021 (“AGE Devedora”), foram deliberadas e aprovadas, dentre outras
matérias: (a) a realizagao da 12 (primeira) emissao de debéntures simples, nao
conversiveis em agbes, da espécie com garantia real, com garantia adicional
fidejussdria, em série Unica, para colocacdo privada, da Devedora (“Emissdao” e
“Debéntures”, respectivamente), incluindo seus termos e condicdes, em
conformidade com o disposto no caput do artigo 59 da Lei n.© 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acdes”) e com seu
estatuto social; e (b) a autorizacdo aos diretores e administradores da Devedora para
tomar todas e quaisquer medidas e celebrar todos os documentos necessarios e/ou
convenientes a realizacao da operacao de Securitizacdo (conforme definido abaixo),
entre outras matérias;

(i) em 14 de junho de 2021, foi celebrado o “Instrumento Particular de Escritura da
1@ (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acoes, da Espécie
com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussoria, em Série Unica, para
Colocagado Privada, da Damha Urbanizadora II Administracdo e Participacoes S.A.”
entre a Devedora, a Securitizadora, o Agente Fiduciario dos CRI, a AD Administragao
e ParticipacOes S.A. (“Fiadora”) (“Escritura de Emissao”), por meio do qual foi
regulada a Emissao;

(iii) as Debéntures serdo integralmente subscritas e integralizadas pela Securitizadora, a
qual se tornara credora de todas as obrigagdes pecuniarias, principais e acessorias,
devidas pela Devedora no ambito das Debéntures, bem como todos e quaisquer
encargos moratdrios, multas, penalidades, prémios, indenizacdes, despesas, custas,
honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes da
Escritura de Emissdo, as quais representam créditos considerados imobilidrios por
destinacdo, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicavel (“Créditos
Imobilidrios”);

(iv) a Securitizadora é uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios, que tem
como principal objetivo a aquisicdo de créditos imobiliarios e a subsequente
securitizagao;

(v) a Securitizadora realizara a vinculacdo dos Créditos Imobilidrios a 3832 Série da 12

emissao de certificados de recebiveis imobilidrios de emissao da Securitizadora (“"CRI”
e “Securitizacdo”, respectivamente);

(vi) a emissao dos CRI foi realizada, nos termos da Lei n.© 9.514, de 20 de novembro de
1997, conforme alterada (“Lei_9.514"), e normativos da CVM, em especial da
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Instrucdo CVM n.° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Instrucdao
CVM 414" e a Instrucao da CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada (“Instrucao CVM 476"), com o estabelecido no termo de securitizacao dos
CRI (“Termo de Securitizacao”), celebrado em 14 de junho de 2021 entre a
Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI;

(vii) adicionalmente a Alienagao Fiduciaria de Imovel (conforme definido abaixo), em
garantia do integral, fiel e pontual pagamento e/ou cumprimento da totalidade das
ObrigagOes Garantidas (conforme definido abaixo), observada a Condigcao Resolutiva
(conforme definido abaixo), foram ou serao, conforme o caso, constituidas as
seguintes garantias: (@) cessao fiduciaria da totalidade dos recebiveis, presentes e
futuros, oriundos da venda de unidades dos empreendimentos imobilidrios descritos
no “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria em Garantia e Outras Avencas”, a ser
celebrado entre a Devedora, as Garantidoras (conforme definido abaixo) e a
Securitizadora, entre outras partes (“Contrato de Cessdo Fiducidria de Recebiveis”);
(b) alienacdo fiduciaria sobre as quotas, presentes e futuras, de emissao de
determinadas sociedades do grupo econdmico da Devedora, de titularidade da
Devedora e/ou de demais entidades do seu grupo econémico (“Quotas”), nos termos
dos respectivos instrumentos particulares de alienacao fiduciaria de quotas e outras
avencgas, a serem celebrados entre a Devedora, as demais sdcias da Devedora e a
Securitizadora, entre outras partes (“Contratos de Alienacao Fiducidria de Quotas”,
em conjunto com o presente Contrato, os Contratos de Alienacao Fiduciaria de Quotas
e o Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis, os “Contratos de Garantia”); e
(c) garantia fidejussoria em forma de fianca outorgada pela Fiadora, nos termos da
Escritura de Emissao (“Fianca”);

(viii) a Fiduciante é a Unica e legitima proprietaria, nesta data, do imdvel localizado na
cidade de Sdo Carlos, Estado de S3o Paulo, na Area Remanescente "B" no Parque Eco
Esportivo Damha, objeto da matricula n.° 127.159 do 1° Oficio de Registro de Imdveis
da Comarca de Sao Carlos/SP (“"RGI” e “Imdvel”, respectivamente), que se encontra
livre e desembaracado de quaisquer 6nus, gravames ou restrigcdes;

(ix) na reunido de socios da Fiduciante realizada em 14 de junho de 2021 (“RS
Fiduciante™) foram deliberadas e aprovadas, dentre outras matérias, (@) a outorga e
constituicdo da Alienacao Fiduciaria (conforme definido abaixo); e (b) a autorizagao
a diretoria da Fiduciante para tomar todas e quaisquer medidas e celebrar todos os
documentos necessarios e/ou convenientes a outorga da Alienagao Fiduciaria e/ou a
realizacao da operacgao de Securitizagao;

(x) a Fiduciante deseja outorgar a Alienagao Fiduciaria em favor da Securitizadora, em
garantia do fiel, integral e pontual pagamento e/ou cumprimento da totalidade das
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Obrigacdes Garantidas (conforme definido abaixo), nos termos deste Contrato
(conforme definido abaixo);

RESOLVEM as Partes e o Agente Fiduciario dos CRI, na melhor forma de direito, celebrar o
presente “ Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Imovel em Garantia Com Condigdo
Resolutiva e Outras Avencas” (“Contrato”) que se regera pelos termos e condicoes refletidos nas
clausulas a seguir redigidas e demais disposicoes legais aplicaveis.

Os termos iniciados em letra mailscula e ndo de outra forma definidos neste Contrato terdo,
quando aqui utilizados, os respectivos significados a eles atribuidos na Escritura de Emissao.

CLAUSULA PRIMEIRA — ALIENAGAO FIDUCIARIA COM CONDICAO RESOLUTIVA

1.1. Em garantia do integral, fiel e pontual pagamento e/ou cumprimento (i) de todas as
obrigacOes principais, acessorias e moratdrias, presentes ou futuras, no seu vencimento original
ou antecipado, inclusive decorrentes dos juros, multas, penalidades e indenizacoes relativas as
Debéntures, bem como das demais obrigacdes assumidas pela Devedora perante a Securitizadora
no ambito da Escritura de Emissao e dos Contratos de Garantia, em especial, mas ndo se
limitando, ao Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, a
Atualizacao Monetaria, a Remuneragao, ao Valor do Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures, ao Valor do Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures e aos Encargos
Moratorios; e (ii) de todos os custos e despesas incorridos e a serem incorridos em relacdo aos
CRI, inclusive, mas nao exclusivamente, para fins de cobranca dos créditos imobilidrios oriundos
das Debéntures e excussao das Garantias, incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios
razoaveis, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais, multas e tributos, bem como todo e
qualquer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora, pelo Agente Fiduciario dos CRI (incluindo
suas remuneracdes) e/ou pelos titulares de CRI, inclusive no caso de utilizacdo do Patrim6nio
Separado (conforme definido abaixo) para arcar com tais custos (“Obrigacdes Garantidas”), a
Fiduciante, neste ato, e na forma do disposto neste Contrato e nos termos do artigo 22 e
seguintes da Lei 9.514, do artigo 66-B da Lei n°® 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada,
com a redacdo dada pela Lei n® 10.931, e da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (“Cddigo
Civil") (artigo 1.361 e seguintes, no que for aplicavel), em carater irrevogavel e irretratavel, aliena
e transfere fiduciariamente, a propriedade fiducidria, o dominio resollvel e a posse indireta do
Imével, em favor da Securitizadora e seus respectivos sucessores e eventuais cessionarios
permitidos, livre e desembaragado de quaisquer 6nus, gravames ou restricoes, nos termos e
condigOes previstos neste Contrato, observada a Condicao Resolutiva (conforme definido abaixo)
(“Alienacao Fiduciaria”).

1.1.1. A presente Alienacao Fiduciaria abrange a propriedade do Imdvel e todas as acessoes,
melhoramentos, benfeitorias, construcoes e instalacdes nele ja realizadas ou a serem realizadas,
quer sejam vinculados por acessao fisica, industrial ou natural.
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1.1.1.1. Para fins dos §§ 4° e 5° do artigo 27 da Lei 9.514, quaisquer acessoes, benfeitorias,
melhoramentos, construcdes ou instalacdes introduzidas no Imoével, independentemente da
espécie ou natureza, incorporar-se-do automaticamente a este e ao seu valor,
independentemente de qualquer outra formalidade, recaindo o presente 6nus na totalidade do
Imoével, nao podendo a Fiduciante ou, conforme o caso, qualquer terceiro, invocar direito de
indenizagao ou de retencao, independentemente do titulo ou pretexto, mesmo que estas tenham
sido autorizadas pela Securitizadora.

1.1.2. O Imodvel estd devidamente descrito e caracterizado na matricula constante do
Anexo I deste Contrato.

1.1.2.1. O Imdvel encontra-se cadastrado perante o INCRA sob o n° 618.160.005.819-0 e
perante a Receita Federal sob o NIRF 0.778.703-0.

1.1.2.2. Para fins do disposto no inciso IV do artigo 24 da Lei 9.514/97, a Fiduciante adquiriu
o Imdvel por meio de: (i) Escritura lavrada em 05 de novembro de 1998 perante o 2° Tabelido
de Notas da cidade de Sao Carlos, Estado de Sao Paulo, livro 704, fls. 116, devidamente registrada
na matricula n° 4.639 do 1° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Sdo Carlos/SP (registro
anterior da matricula n® 127.159); (ii) Escritura lavrada em 21 de marco de 2006 perante o 2°
Tabelido de Notas da cidade de Sao Carlos, Estado de Sao Paulo, livro 960, fls. 059/069,
devidamente registrada na matricula n® 115.700 do 1° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca
de Sao Carlos/SP (registro anterior da matricula n® 127.159); e (iii) Escritura lavrada em 16 de
agosto de 2000 (livro 761, fls. 133), e rerratificada em 21 de marco de 2006 (livro 960, fls.
052/058), ambas perante o 2° Tabelido de Notas da cidade de Sao Carlos, Estado de Sao Paulo,
devidamente registradas na matricula n® 115.701 do 1° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca
de Sao Carlos/SP (registro anterior da matricula n°® 127.159).

1.1.2.3. A Fiduciante autorizou em 06 de julho de 2020 a empresa proprietaria do imdvel
vizinho denominada Santa Maria do Leme Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda (matricula
139.593) a executar uma obra para instalacdo de tubulacdo de aguas pluviais no imével objeto
da alienagao fiduciaria. Referida implantacdo correra por conta exclusiva da empresa proprietaria
do imdvel vizinho, e ndo prejudicara e nem diminuira a garantia aqui constituida. Se acaso houver
necessidade de outorga de escritura de servidao de passagem, a Securitizadora se compromete
desde ja a prestar anuéncia.

1.1.3. Para os fins da Clausula 1.1 acima, a Securitizadora declara conhecer e aceitar, bem
como ratificar, todos os termos e condicdes dos Documentos da Operagao (conforme definido na
Escritura de Emissao.

1.2, Condicao Resolutiva. Nos termos dos artigos 121, 127 e 128 do Cddigo Civil, a
Alienagao Fiduciaria resolver-se-a de pleno direito, isto &, deixara, automaticamente, de produzir
seus efeitos e se extinguira de forma irrevogavel e irretratavel, mediante a ocorréncia cumulativa:
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(i) da entrega das certidoes indicadas no Anexo II.1 do presente Contrato, constando como
negativas e/ou positivas com efeito de negativa, em relacao a Empreendimentos Imobilidrios
Damha Assis I SPE Ltda., Empreendimentos Imobiliarios Damha — Sao Paulo II — SPE Ltda.,
Empreendimentos Imobilidrios Damha Parahyba I SPE Ltda., Empreendimentos Imobilidrios
Damha - Feira de Santanal - SPE Ltda., Damha Santa Monica Empreendimentos
Imobilidrios Ltda., Empreendimentos Imobilidarios Damha - 1Ipigud I - SPE Ltda.,
Empreendimentos Imobilidrios Damha — Limeira I — SPE Ltda., Empreendimentos Imobiliarios
Damha — Marilia I — SPE Ltda., Empreendimentos Imobilidrios Damha — Mirassol I — SPE Ltda.,
Empreendimentos Imobilidrios Damha — Mirassol II — SPE Ltda., Empreendimentos Imobilidrios
Damha — S3o Paulo 42 — SPE Ltda., Empreendimentos Imobilidrios Damha — Sdo José do Rio
Preto I — SPE Ltda., Empreendimentos Imobilidrios Damha — Sdo José do Rio Preto II — SPE Ltda.,
Empreendimentos Imobiliarios Damha Sdo José do Rio Preto V SPE Ltda., Paco do Lumiar I
Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda., Empreendimentos Imobilidrios Damha — Aracaju I -
SPE Ltda., Empreendimentos Imobiliarios Damha — S3ao Paulo XXX — SPE Ltda. (em conjunto, as
“Garantidoras”); (i) a quitacao integral e/ou arquivamento definitivo dos processos indicados no
Anexo I1.2 do presente Contrato; (iii) apresentacdo de certiddes negativas de protesto em
relacdo as Garantidoras; e (iv) a inexisténcia de novos processos judiciais envolvendo as
Garantidoras no polo passivo em valor individual ou agregado superior a R$ 500.000,00
(quinhentos mil reais), sendo necessaria consulta aos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia
Geral de Titulares dos CRI especialmente convocada para deliberar sobre a implementagao da
condicdo resolutiva e a extingao da presente garantia ("Condicdao Resolutiva”).

1.3. O cumprimento parcial das Obrigagdes Garantidas nao importa exoneragao
correspondente da presente Alienacao Fiduciaria.

1.3.1. Fica desde ja certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, da
presente Alienacao Fiduciaria e das demais garantias da Securitizacao, podendo a Securitizadora,
a seu exclusivo critério, executar todas ou cada uma das garantias, total ou parcialmente, tantas
vezes quantas forem necessarias, sem ordem de prioridade, até a quitacdo integral da totalidade
das ObrigacOes Garantidas ou até a verificacao da Condicao Resolutiva, conforme o caso, de
acordo com a exclusiva conveniéncia da Securitizadora.

1.4. Na hipdtese de desapropriagao, total ou parcial, confisco, total ou parcial, ou qualquer
outra medida de qualquer autoridade governamental ou de terceiro que resulte na perda, total
ou parcial, da propriedade ou posse direta ou indireta e/ou do direito de livre utilizacdo do Imdvel,
durante a vigéncia deste Contrato, a Securitizadora, como proprietaria fiduciaria, sera a Unica e
exclusiva beneficiaria da indenizacao que venha a ser paga pelo poder expropriante, sendo esse
direito decorrente e parte integrante da Alienacdo Fiducidria, observado que os valores recebidos
nos termos desta Clausula devem ser depositados, como garantia das Obrigacdes Garantidas, na
conta corrente n.° 46575-3, agéncia n.° 0350, do Itad Unibanco S.A. (341), de titularidade da
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Securitizadora e vinculada ao patriménio separado dos CRI (“Patrim6nio Separado” e “Conta
Centralizadora”, respectivamente).

14.1. A Fiduciante envidara seus melhores esforcos para fazer com que o pagamento da
indenizacdo de que trata a Clausula 1.4 acima seja realizado diretamente na Conta Centralizadora
pelo poder expropriante. Caso os valores sejam de qualquer outra forma recebidos pela
Fiduciante, inclusive se depositados em conta corrente de sua titularidade, referidos valores
deverdo ser transferidos para a Conta Centralizadora no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contado
de seu recebimento pela Fiduciante, sob pena de incidéncia de (i) juros de mora de 1% (um por
cento) ao més, calculados pro rata die, desde a data do recebimento pela Fiduciante, até a data
da efetiva transferéncia para a Conta Centralizadora; e (ii) multa convencional, irredutivel e ndao
compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o valor recebido pela Fiduciante, sem prejuizo do
vencimento antecipado das ObrigagOes Garantidas, nos termos da Escritura de Emissao. Nesta
hipotese, a Fiduciante assumira, nos termos do artigo 627 e seguintes do Cédigo Civil, o encargo
de fiel depositaria dos valores assim recebidos, enquanto estes estejam em seu poder, obrigando-
se a transferi-los a Securitizadora nos termos desta Clausula.

1.5. Operar-se-a a transferéncia da propriedade fiduciaria do Imdvel, pela Fiduciante a
Securitizadora, mediante o registro, as expensas da Fiduciante, deste Contrato no RGI, e vigorara
até a quitagdo integral da totalidade das ObrigacOes Garantidas ou a verificacao da Condicao
Resolutiva, o que ocorrer primeiro. O registro deste Contrato, bem como de seus eventuais
aditamentos, devera ser providenciado pela Fiduciante no prazo de até 30 (trinta) dias contado
da respectiva data de assinatura, prorrogavel por até 2 (dois) periodos de 15 (quinze) dias
adicionais, desde que a Fiduciante comprove que a prenotacao esta mantida e que esta envidando
os seus melhores esforgos para cumprir de forma tempestiva eventuais exigéncias apresentadas
pelo RGI, exceto no caso de paralisacao das atividades do RGI em decorréncia da pandemia do
Covid-19, hipdtese em que o prazo ficara suspenso até a retomada da atividade regular do RGI.

1.5.1. Mediante o registro deste Contrato no RGI, nos termos previstos na Clausula 1.5
acima, estara constituida a propriedade fiduciaria sobre o Imével em nome da Securitizadora,
efetivando-se o desdobramento da posse e tornando-se a Fiduciante possuidora direta com direito
a utilizacdo do Imovel enquanto as Obrigacdes Garantidas estiverem sendo cumpridas e a
Securitizadora possuidora indireta do Imovel, observada a Condicao Resolutiva.

1.5.2. A Fiduciante devera apresentar a Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI
comprovacdo do registro previsto na Clausula 1.5 acima no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis
contado da data em que o procedimento tiver sido concluido, mediante a apresentacdo de
1 (uma) via original a Securitizadora e 1 (uma) copia simples digital (formato pdf) ao Agente
Fiduciario da matricula do Imdvel, contendo o registro do presente Contrato e de seus eventuais
aditamentos.
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1.5.3. Sem prejuizo do previsto na Clausula 1.5.2 acima, a Fiduciante se obriga a comprovar
a Securitizadora, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da presente data, a prenotacao do
pedido de registro da constituicdo desta Alienagao Fiduciaria no RGI, exceto no caso de
paralisacao das atividades do RGI, em decorréncia da pandemia do Covid-19, hipétese em que o
prazo ficara suspenso até a retomada da atividade regular do RGI.

1.54. Caso a Fiduciante ndo cumpra a obrigacdo prevista na Clausula 1.5 acima, a
Securitizadora podera apresentar o presente Contrato, bem como seus eventuais aditamentos,
para registro perante o RGI, obrigando-se a Fiduciante, neste caso, a reembolsar o Patrimonio
Separado de todos os custos comprovadamente incorridos com o processo de registro, bem como
a fornecer todos os documentos em seu poder que se facam necessarios a viabilizacdo do registro
pretendido. A apresentacdo deste Contrato para registro ou qualquer outra providéncia nesse
sentido que seja adotada pela Securitizadora ndo representara, em hipotese alguma, exoneracao
ou limitagdo da responsabilidade assumida pela Fiduciante em relacdo a tempestiva conclusao
dos procedimentos de registro deste Contrato.

1.5.4.1. Para os fins do quanto disposto na Clausula 1.5.4 acima, a Fiduciante nomeia e
constitui, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos dos artigos 684 e 685 do
Cddigo Civil, como condicao do negdcio, e até a integral quitacdo das Obrigacdes Garantidas, a
Securitizadora sua bastante procuradora, nos termos da Clausula Nona abaixo.

1.5.5. As Partes desde ja se obrigam a celebrar eventuais aditamentos ao presente Contrato
que venham a ser exigidos pelo Oficial Registro de Iméveis competente para fins de registro da
Alienacdo Fiduciaria objeto deste Contrato.

1.5.5.1. No caso de eventual aditamento deste Contrato, a Fiduciante obriga-se, e em prazo
ndo excedente a 5 (cinco) Dias Uteis da data da assinatura do referido aditamento, a proceder a
prenotacao do pedido de registro de eventual aditamento no Oficial de Registro de Imdveis
competente.

1.5.6. A posse direta de que ficara investida a Fiduciante, relativamente ao Imdvel, manter-
se-a enquanto as Obrigagdes Garantidas estiverem sendo cumpridas, assegurada, nesta hipdtese,
a livre utilizacao do Imdvel por sua conta e risco, obrigando-se, conforme aplicavel, a Fiduciante
a manter, conservar e guardar o Imdvel, resguardar a sua posse por todos os meios em direito
admitidos, pagar pontualmente todos os tributos, taxas e quaisquer outras contribuicdes ou
encargos que incidam ou venham a incidir sobre este, ou que sejam inerentes a Alienacao
Fiduciaria.

1.6. As Partes desde ja reconhecem que este Contrato é parte de uma operacao
estruturada, ndo devendo ser, em hipdtese alguma, analisado ou interpretado individualmente.
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1.7. Nos termos da legislacdo aplicavel, a Fiduciante nao podera transmitir os direitos de
propriedade remanescentes e de sua titularidade sobre o Imdvel, sem que haja prévia e expressa
anuéncia da Securitizadora, por escrito.

1.8. A Alienacdo Fiduciaria nao implica a transferéncia para a Securitizadora, ou seus
sucessores, de quaisquer das obrigacOes ou responsabilidades da Fiduciante decorrentes da
propriedade do Imdvel, incluindo as obrigacdes propter rem ou de produtor rural, permanecendo
a Fiduciante como Unica responsavel pelas obrigacoes e pelos deveres que lhe sdo imputaveis na
forma da lei. A Securitizadora, por si ou por seus representantes devidamente constituidos, ndo
sera responsabilizada, direta ou indiretamente, subjetiva ou objetivamente, por agbes ou
omissOes de qualquer natureza que decorram do dominio pleno do Imével, uma vez que é
proprietaria exclusivamente a titulo de garantia e em carater resollvel e ndo detém a posse direta
do Imdvel.

1.9. Quaisquer tributos, taxas, contribuicdes, encargos, multas e despesas, de qualquer
natureza, ordindrios ou extraordinarios, presentes e futuros, com relacao ao Imoével, incluindo
despesas com licenciamento, regularizacdo, manutengdo, seguranca, conservacao, prémios de
seguro, eventuais taxas de condominio, contas de energia elétrica, agua, gas e telefone, serao
suportados exclusivamente pela Fiduciante, de maneira que fica a Securitizadora, desde ja,
desobrigada de efetuar qualquer tipo de pagamento e/ou realizar qualquer acao de
ajuste/correcao referente ao Imével durante a vigéncia deste Contrato, ndo recaindo sobre a
Securitizadora qualquer responsabilidade nesse sentido. Se a Securitizadora vier a pagar algum
dos encargos inerentes ao Imével objeto da presente Alienacdo Fiducidria, a Fiduciante sera
responsavel por reembolsa-lo dentro de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de sua
comunicacao, sendo aplicaveis as mesmas penalidades para casos de inadimplemento.

1.10. Para fins de registro do 6nus ora constituido sobre o Imdvel, a Fiduciante apresenta,
neste ato, a certidao positiva com efeitos de negativa de débitos expedida pelo INSS e a certidao
positiva com efeitos de negativa de débitos de tributos federais expedida, conjuntamente, pela
Receita Federal e Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, a qual constitui o Anexo III deste
Contrato. Compromete-se a Fiduciante, ainda, a apresentar tais certiddes atualizadas sempre que
solicitado pela Securitizadora.

1.11. Nas hipdteses de (i) invalidade, nulidade, inexequibilidade ou ineficacia do presente
Contrato, declarada em sentenca arbitral definitiva, decisao judicial ou administrativa de
exigibilidade imediata para a qual ndo tenha sido obtido efeito suspensivo; (ii) ato de qualquer
autoridade governamental com o objetivo de sequestrar, expropriar, nacionalizar, desapropriar
ou de qualquer modo adquirir, compulsoriamente, a totalidade ou parte do Imdvel; e/ou (iii)
constituicio de Onus sobre o Imdvel por terceiro, exceto se a Fiduciante, em até 30 (trinta) dias
contados da data do evento, obtiver medida judicial suspendendo o respectivo Onus, a Fiduciante
e/ou a Devedora devera (a) apresentar nova garantia imobilidria, satisfatdria a Securitizadora, a
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seu exclusivo critério, no prazo de 10 (dez) dias, contados da ocorréncia do referido evento e (b)
tomar qualquer providéncia de acordo com a lei aplicavel para a criacao e o aperfeicoamento da
nova garantia, incluindo, sem limitar, as averbacoes, registros e notificacdes, conforme aplicavel,
nos termos descritos neste Contrato.

1.12, Nao sera devida qualquer compensagao pecuniaria a Fiduciante em razdo da garantia
de que trata este Contrato.

1.13. Substituicdo da Garantia. A Fiduciante tera a faculdade de solicitar a substituicdo da
Alienagao Fiduciaria ora pactuada por outra(s) garantia(s) em valor de liquidacdo forcada, no
minimo, igual a somatdria dos saldos dos passivos judiciais acima do valor de R$ 500.000,00
(quinhentos mil reais) e tributarios envolvendo os Imoveis Garantia, o Imdvel e as Garantidoras,
sendo que para verificagdo do passivo tributario imobilidrio das Garantidoras serdo considerados
os lotes ndao comercializados vinculados a esta operacgao financeira, conforme vier a ser validado
por escritorio de advocacia independente aceitavel a Debenturista, em conjunto ou
separadamente, mediante solicitacdo da Devedora (“Valor Minimo da Garantia Substitutiva”), a
gualquer momento, mediante aprovacao da Debenturista, a qual ndo podera injustificadamente
negar a garantia substitutiva, caso sejam observados os Critérios de Exigibilidade listados na
Cladusula 1.13.1 abaixo (“Substituicao da Garantia”).

1.13.1. A Substituicdo da Garantia sera implementada por meio da constituicdo da alienacao
fiducidaria de Imoveis Elegiveis. “Imoveis Elegiveis” serdo considerados o(s) imovel(is) de
titularidade da Fiduciante, da Devedora e/ou de suas sociedades controladas, desde que tais
imoOveis atendam aos seguintes critérios de elegibilidade (“Critérios de Elegibilidade”): (i)
apresentar laudo de avaliacdo atualizado dos novos imoveis oferecidos em garantia, emitido por
um dos Avaliadores Autorizados (conforme definido abaixo), que ateste o Valor Minimo da
Garantia Substitutiva; (ii) apresentar parecer juridico resultado de auditoria realizada, sem
ressalvas, preparado e conduzida por assessores juridicos indicados e escolhidos pela Devedora,
dentre os escritdrios de advocacia de alto padrdo, com o fim especifico de atestar que os novos
imoveis oferecidos em garantia (a) encontram-se livres e desembaracados de quaisquer
discussOes, Onus, gravames, processos judiciais ou administrativos que possam ameagar ou
prejudicar a validade, exequibilidade e/ou existéncia da garantia real que recaira sobre feridos
imoveis, (b) ndo possuem quaisquer lancamentos de débitos fiscais; (c) ndo ha duvida acerca
das suas respectivas posse e propriedade; e (d) que ndo ha qualquer ressalva ou risco de natureza
socioambiental, em especial, contaminacdo do solo e/ou passivos ambientais (reserva legal, area
de preservacao permanente, etc); (iii) os novos imdveis oferecidos em garantia imdvel devem
estar localizados no Estado de Sao Paulo; (iv) os novos imdveis oferecidos em garantia devem
ser de propriedade da Devedora, da Fiduciante e/ou de sociedades que integrem o grupo da
Devedora; e (v) formalizar o instrumento de garantia nos mesmos termos e condicoes do
presente Contrato.
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1.13.2. A presente Alienagao Fiduciaria sera desconstituida mediante a efetiva formalizacdo
da nova garantia, mediante o cumprimento dos registros e demais formalizagbes expressas em
lei.

1.13.3. Todos os custos decorrentes da Substituicdo de Garantia, incluindo, mas nao se
limitando aos Laudos de Avaliagdo, atendimento aos Critérios de Elegibilidade ou emolumentos
para registro dos instrumentos a serem formalizados, serao arcados pela Fiduciante e/ou pela
Devedora.

CLAUSULA SEGUNDA — OBRIGAGOES GARANTIDAS

2.1, As Partes declaram, para os fins do artigo 24 da Lei 9.514, que as Obrigagdes
Garantidas apresentam as caracteristicas descritas no Anexo IV deste Contrato.

2.2, Sem prejuizo do disposto na Clausula 2.1 acima e no Anexo IV deste Contrato, a
descrigao ora oferecida visa meramente atender critérios legais e ndo restringe de qualquer forma
os direitos da Securitizadora ou modifica, sob qualquer aspecto, as caracteristicas das Obrigacoes
Garantidas conforme previstas nos Documentos da Operacao, cujas clausulas, termos e condicoes
as Partes declaram expressamente conhecer e concordar.

CLAUSULA TERCEIRA — DO VENCIMENTO ANTECIPADO, DA MORA E DO
INADIMPLEMENTO

3.1. O nao pagamento de qualquer valor, pela Devedora, pela Fiadora e/ou pela
Fiduciante, devido em virtude das Obrigacdes Garantidas vencidas e devidas pela Devedora, pela
Fiadora e/ou pela Fiduciante, depois de devidamente comunicada nos termos desta Clausula
Terceira ou no caso de ser declarado o vencimento antecipado das Obrigagdes Garantidas em
razao de um Evento de Vencimento Antecipado, nos termos previstos na Escritura de Emissao,
bastara para a configuracao da mora.

3.2. A mora no cumprimento das Obrigagdes Garantidas devidas pela Devedora, pela
Fiadora e/ou pela Fiduciante, sem que o inadimplemento seja sanado no prazo de cura aplicavel,
acarretara a Devedora, pela Fiadora e a Fiduciante, a imediata responsabilidade pelo pagamento
da totalidade das Obrigacdes Garantidas, incluindo, mas nao se limitando a principal, encargos
moratdrios, corregado monetaria, remuneracao, prémio, penalidades e demais acessdrios previstos
na Escritura de Emissdo, além das despesas com publicacdo dos editais de leilao extrajudicial e
comissdo de leiloeiro, bem como impostos para transmissao de bem imével, conforme aplicavel.

3.3. Em caso de vencimento antecipado ou vencimento final sem que as Obrigagdes
Garantidas tenham sido eventualmente quitadas, observado o prazo de caréncia de 5 (cinco) Dias
Uteis, a Securitizadora poderd, a seu critério, iniciar o procedimento de excussdo desta Alienacdo
Fiduciaria por meio da intimagao da Fiduciante, nos termos dos artigos 26 e 27 da Lei 9.514.
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3.4. Nos termos do artigo 26, paragrafos 1° e 7° da Lei 9.514, a Devedora e a Fiduciante
serao intimadas para purgar a mora, no prazo de 15 (quinze) dias, mediante o pagamento das
Obrigacdes Garantidas vencidas e ndo pagas, bem como daquelas que se vencerem até a data
do efetivo pagamento, que incluem o principal, a atualizacao monetaria, os juros remuneratorios,
o prémio, os encargos moratorios, as multas, os demais encargos e despesas de intimacao,
inclusive tributos e contribuicoes.

3.5. O simples pagamento das Obrigagdes Garantidas vencidas, sem os juros, a
atualizacdo monetaria e os demais acréscimos pactuados, nao exonerara a Devedora e a
Fiduciante, da responsabilidade de liquidar tais obrigacdes, continuando a Devedora e a
Fiduciante em mora para todos os efeitos legais, contratuais e da excussao iniciada.

3.6. O procedimento de intimacdo para pagamento obedecera aos seguintes requisitos,
conforme previsto na Lei 9.514:

0] a intimacdo sera requerida pela Securitizadora ao oficial do RGI (“Oficial”), apos
decorrido o prazo de caréncia previsto na Clausula 3.3 acima, indicando o valor das
Obrigacdes Garantidas vencidas e nao pagas e penalidades cabiveis;

(i) a diligéncia de intimacgao sera realizada pelo Oficial, podendo, a critério do Oficial, vir
a ser realizada por seu preposto ou por meio de oficial de Registro de Titulos e
Documentos da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, ou do domicilio de quem
deva recebé-la, ou, ainda, pelo correio, com aviso de recebimento a ser firmado
pessoalmente pelo representante legal da Fiduciante ou por procuradores
regularmente constituidos;

(iii) a intimacdao sera feita a Fiduciante, a seus representantes legais ou a seus
procuradores regularmente constituidos, ou, ainda, a seus prepostos;

(iv) quando, por 2 (duas) vezes, o Oficial ou o oficial de Registro de Titulos e Documentos
ou o serventudrio por eles credenciado houver procurado o intimando em seu
domicilio ou residéncia sem o encontrar, devera, havendo suspeita motivada de
ocultacao, intimar qualquer pessoa da familia ou, em sua falta, qualquer vizinho de
que, no dia util imediato, retornara ao imdvel, a fim de efetuar a intimacdo, na hora
que designar, aplicando-se subsidiariamente o disposto nos artigos 252, 253 e 254
da Lei n.© 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada (“Cddigo de Processo
Civil™);

(v) nos condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobilidrios com controle
de acesso, a intimacdo de que trata o inciso (iv) acima podera ser feita ao funcionario
da portaria responsavel pelo recebimento de correspondéncia; e
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(vi) se o destinatario da intimacdo se encontrar em local ignorado, incerto ou inacessivel,
o fato sera certificado pelo Oficial ou pelo oficial de Registro de Titulos e Documentos
responsavel pela diligéncia e informado ao RGI (ou cartério de registro de imdveis
competente que vier a substitui-lo) que, a vista da certiddo, promovera a intimacao
por edital publicado durante 3 (trés) dias, pelo menos, em um dos jornais de maior
circulacdo do local onde esta localizado o Imdvel ou noutro de comarca de facil
acesso, se no local ndo houver imprensa diaria, contado o prazo para purgacao da
mora da data da ultima publicacdo do edital.

3.7. A Fiduciante podera efetuar a purgacao da mora aqui referida: (i) entregando, em
dinheiro, ao RGI (ou cartério de registro de imdveis competente que vier a substitui-lo), o valor
necessario para a purgacdao da mora; ou (ii) entregando ao RGI (ou cartério de registro de
imdveis competente que vier a substitui-lo) cheque administrativo, emitido por banco comercial,
intransferivel por endosso e nominativo a Securitizadora ou a quem expressamente indicado na
intimagao, no valor necessario para a purgacao da mora, exceto o montante correspondente a
cobranca e a intimacao, que devera pago diretamente ao Oficial do Registro de Imdveis
competente. Na hipdtese contemplada pelo inciso (ii), a entrega do cheque ao RGI (ou cartdrio
de registro de imodveis competente que vier a substitui-lo) sera feita sempre em carater pro
solvendo, de forma que a purgacao da mora ficara condicionada ao efetivo pagamento do cheque
pela instituicao financeira sacada. Recusado o pagamento do cheque, a mora sera tida por nao
purgada, podendo a Securitizadora requerer que o RGI (ou cartdrio de registro de imoveis
competente que vier a substitui-lo) certifique que a mora nao restou purgada e promova a
consolidacdo, em nome da Securitizadora, da titularidade fiduciaria do Imdvel.

3.8. Purgada a mora perante o RGI, a presente Alienagao Fiduciaria se convalescera, caso
ainda existam ObrigacOes Garantidas. Nesta hipdtese, nos 3 (trés) dias seguintes a purgacdo da
mora, o RGI (ou cartdrio de registro de imdveis competente que vier a substitui-lo) entregara a
Securitizadora as importancias recebidas, deduzidas as despesas de cobranca e intimacdo,
relativamente ao procedimento de excussao desta Alienacdo Fiducidria. Eventual diferenga entre
o valor objeto da purgacao da mora e o devido no dia da purgacao devera ser paga pela Fiduciante
juntamente com a primeira prestacdo que se vencer apos a purgagao da mora no RGI (ou cartorio
de registro de imdveis competente que vier a substitui-lo).

3.9. No caso de nao ser purgada a mora no prazo assinalado, o RGI (ou cartorio de registro
de imdveis competente que vier a substitui-lo) certificara esse fato e, diante da comprovacao do
recolhimento do imposto de transmissao /inter vivos (“ITBI") e, se for o caso, do laudémio,
consolidara a propriedade plena do Imdvel objeto da Alienacao Fiducidria por meio da averbacao
na matricula do Imével em nome da Securitizadora, nos termos do artigo 26 da Lei 9.514,
contando, a partir do registro da consolidacao, o prazo para a realizacao dos leildes extrajudiciais
previstos na Clausula Quarta deste Contrato.
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3.10. Na hipdtese de excussado desta Alienacdo Fiduciaria, no todo ou em parte, fica, desde
logo, facultado a Securitizadora utilizar o produto total apurado com tal excussdo para
pagamento, além das ObrigacOes Garantidas, de eventuais tributos, despesas e encargos
pendentes, ainda que haja discussdo, judicial ou administrativa, sobre eles, inclusive com
depdsito, restituindo o que sobejar a Fiduciante, no prazo de até 5 (cinco) dias contado da data
do recebimento pela Securitizadora do valor apurado com a excussdo da presente garantia.

CLAUSULA QUARTA — LEILAO EXTRAJUDICIAL

4.1. Nao purgada a mora dentro do prazo indicado na Clausula 3.4 acima, e consolidada
a propriedade do Imdvel em nome da Securitizadora, mediante a averbacdo na matricula do
Imovel, devera o Imdvel ser alienado pela Securitizadora a terceiros, com observancia dos
procedimentos previstos abaixo, bem como na Lei 9.514:

0] a alienacao far-se-a sempre por leildo publico, extrajudicialmente;

(i) o primeiro leildo publico extrajudicial sera realizado dentro de 30 (trinta) dias contados
da data de averbacao da consolidagdo da propriedade do Imdvel em nome da
Securitizadora, devendo o Imdvel ser ofertado no primeiro leildo publico extrajudicial
pelo Valor Minimo do Imdvel para Leildo Publico (conforme definido abaixo), ou seja,
o valor de R$ 70.370.000,00 (setenta milhOes, trezentos e setenta mil reais) ou o
valor venal, devidamente atualizados, o que for maior;

(iii) nao havendo oferta em valor igual ou superior ao Valor Minimo do Imdvel para Leildo
Publico, o Imdvel sera ofertado em segundo leildo publico extrajudicial, a ser realizado
dentro de 15 (quinze) dias contados da data do primeiro leildo publico extrajudicial,
pelo Valor da Divida (conforme definido abaixo) atualizado com todos os encargos
apurados até entdo, acrescido da projecao do valor devido na data do segundo leilao
publico extrajudicial e, ainda, das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos
legais, inclusive tributos, e das contribuicdes condominiais, se houver, tudo conforme
previsto no artigo 27, paragrafos 2° e 39, da Lei 9.514, observado o previsto na
Clausula 4.2 abaixo;

(iv) os leildes publicos extrajudiciais serao anunciados mediante edital Unico, publicado
por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo na Comarca de
localizacao do Imdvel de livre escolha da Securitizadora. As datas, horarios e locais
dos leildes publicos extrajudiciais, acima mencionados, serdo comunicados a
Fiduciante mediante correspondéncia dirigida aos enderecos constantes da Alienacao
Fiduciaria, inclusive aos enderegos eletronicos; e

(v) a Securitizadora, como titular do dominio pleno, transmitira o dominio e a posse do
Imovel ao licitante vencedor.
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4.2, Para os fins dos leildes publicos extrajudiciais previstos na Clausula 4.1 acima, as
Partes adotam os seguintes conceitos:

0] valor do Imdvel é o Valor Minimo do Imdvel para Leildo Publico (conforme definido
abaixo), nele incluido o valor das construcoes;

(i) “Valor da Divida” é o equivalente a soma das seguintes quantias:

(@) o valor total das Obrigacdes Garantidas, acrescido das despesas abaixo
elencadas;

(b) despesas, servicos e utilidades referentes ao Imdvel, como agua, luz e gas
(valores vencidos e nao pagos até a data do leildo), se for o caso;

(c) Imposto Territorial Rural (“ITR”), foro e outros tributos ou contribuicdes
eventualmente incidentes (valores vencidos e nao pagos até a data do leildo),
e reembolsos de tributos e demais encargos e despesas relativas ao Imdvel que
a Securitizadora tenha pago e nao tenham sido ainda reembolsadas pela
Fiduciante, se for o caso; taxa diaria de ocupacao, fixada em 1% (um por cento)
por més, ou fracdo, sobre o Valor Minimo do Imdvel para Leildao Publico,
atualizado pela variacdo positiva apontada pelo Indice de Pregos ao Consumidor
Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA”), e
devida desde a data de alienacdo do Imdvel em leildo ou a data em que a
Securitizadora ficar permanentemente com o Imével, apds o segundo leildo, até
a data em que a Securitizadora ou seus sucessores (incluindo eventual
adquirente do Imédvel em leildo) vier a ser imitida na posse do Imdvel. A
desocupacao do Imdvel devera ser formalizada mediante termo de
desocupacao;

(d) qualquer outra contribuicdo social ou tributo incidente sobre qualquer
pagamento efetuado pela Securitizadora em decorréncia da intimacdo e da
alienagao em leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia a Fiduciante;

(e) ITBI ou laudémio, se houver, que eventualmente tenha sido pago pela
Securitizadora, em decorréncia da consolidagdo da plena propriedade
decorrente do inadimplemento das Obrigacoes Garantidas;

(f) custeio dos reparos necessarios a reposicao do Imoével em bom estado de
manutencao e conservacao, a menos que a Fiduciante ja o tenha devolvido em
tais condicdes a Securitizadora ou ao adquirente no leilao extrajudicial; e
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(g) despesas com a consolidagao da propriedade em nome da Securitizadora, e as
demais Despesas conforme definido no inciso (iii) abaixo.

(iii) “Despesas” € o equivalente a soma das seguintes quantias:
(a) os encargos e custas de intimagao da Fiduciante;
(b) os encargos e custas com registros;
(c) os encargos e custas com a publicacao de editais;
(d) a comissao do leiloeiro; e

(e) despesas razodveis e comprovadas que venham a ser incorridas pela
Securitizadora, inclusive honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais
para fins de excussao da Alienacao Fiduciaria.

4.3. Observado o disposto na Clausula 5.1 abaixo, se o maior lance oferecido no primeiro
leildo publico extrajudicial for superior ao Valor Minimo do Imével para Leildo Publico, a
Securitizadora entregara a Fiduciante a importancia que sobejar, na forma prevista na
Clausula 4.5 abaixo, e disponibilizara a Fiduciante o respectivo termo de quitacdo, sob pena de
multa legal.

4.4. No segundo leildo publico extrajudicial, observado o disposto na Clausula 4.1,
inciso (iii) acima:

(i) sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao Valor da Divida
acrescido das Despesas, hipotese em que, nos 5 (cinco) dias subsequentes ao integral
e efetivo recebimento dos recursos provenientes da venda do Imdvel, a Securitizadora
entregara a Fiduciante a importancia que sobejar, se aplicavel, como disciplinado na
Clausula 4.5 abaixo, bem como disponibilizara a Fiduciante o respectivo termo de
quitacao, sob pena de multa legal; e

(i) podera ser recusado pela Securitizadora, a seu exclusivo critério, o maior lance
oferecido, desde que inferior ao Valor da Divida, acrescido das Despesas, conforme
previsto no inciso (i) acima, caso em que a Securitizadora manter-se-a de forma
definitiva na propriedade e posse do Imodvel, aplicando-se o disposto no §5° do
artigo 27 da Lei 9.514.

4.4.1. Apds a averbacdo da consolidagdo da propriedade fiduciaria no patrimoénio da
Securitizadora e até a data da realizacao do segundo leildo, é assegurado, conforme o caso, a
Fiduciante o direito de preferéncia para adquirir o Imével por preco correspondente ao Valor da
Divida e das Despesas pagas pela Securitizadora.
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4.5, Se, em primeiro ou segundo leildo publico extrajudicial, sobejar importancia a ser
restituida a Fiduciante, a Securitizadora colocara a diferenca a disposicdo da Fiduciante, devendo
tal diferenca ser depositada em conta corrente da Fiduciante no prazo previsto inciso “(i)” da
Clausula 4.4 acima.

4.6. Em nado ocorrendo a restituicao da posse do Imével pela Fiduciante no prazo e forma
determinados no ambito do leildao publico extrajudicial, a Securitizadora, seus cessionarios ou
sucessores, inclusive os respectivos adquirentes em leildo ou posteriormente, poderdo requerer
a imediata reintegracao judicial de sua posse, declarando-se a Fiduciante ciente de que, nos
termos do artigo 30 da Lei 9.514, a reintegracao sera concedida liminarmente, com ordem
judicial, para desocupacdo no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada,
mediante certiddo de matricula do Imodvel, a plena propriedade do Imével em nome da
Securitizadora, ou o registro do contrato celebrado em decorréncia da venda do Imdvel no leildo
ou posteriormente ao leildo, conforme quem seja o autor da acao de reintegracdao de posse,
cumulada, se for o caso, com cobranca do valor da taxa diaria de ocupacao fixada em 1% (um
por cento) por més, ou fragado, sobre o Valor Minimo do Imdvel para Leildo Publico atualizado
pela variacdo positiva apontada pelo IPCA, e devida desde a data de alienacao do Imdvel em
leildo ou a data em que a Securitizadora ficar permanentemente com o Imdvel, apds o segundo
leildo, até a data em que a Securitizadora ou seus sucessores (incluindo eventual adquirente do
Imovel em leildo) vier a ser imitida na posse do Imdvel, nos termos do artigo 37-A da Lei 9.514
e demais despesas previstas nesta Alienacao Fiduciaria.

4.7. A Securitizadora manterd em seus escritorios, a disposicdo da Fiduciante, a
correspondente prestacao de contas pelo periodo de 90 (noventa) dias, contados da realizacao
do Ultimo leildo. Para ter acesso a tal prestacao de contas, a Fiduciante devera fazer uma
solicitagao com 15 (quinze) dias de antecedéncia.

4.8. Apods a realizacdo infrutifera dos 2 (dois) leildes publicos extrajudiciais conforme
previsto nesta Clausula Quarta, resultando na consolidacdo da propriedade do Imével dada em
garantia em nome da Securitizadora, ndao havera nenhum direito de indenizacdo pelas
benfeitorias, ja que inclusive a divida estara extinta nos termos do § 5° do artigo 27 da Lei
9514/97 .

CLAUSULA QUINTA — VALOR DE VENDA PARA FINS DE LEILAO

5.1. De acordo com o Laudo de Avaliacao n.° 0393/2021 emitido pela Engebanc -
Engenharia e Servicos Ltda. em 02 de junho de 2021 (“Laudo de Avaliacao”) apenso ao presente
Contrato como Anexo VI, o valor de mercado do Imdvel é de R$ 100.530.000,00 (cem milhdes,
quinhentos e trinta mil reais) (“Valor de Avaliacdo”), e o valor de liquidacdo forcada é de
R$ 70.370.000,00 (setenta milhdes, trezentos e setenta mil reais) (“Valor de Liguidacao

Forcada”).
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5.1.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 5.1 acima, anualmente, a partir da Data de
Emissao, o Valor de Avaliagdao e o Valor de Liquidacao Forcada serao calculados e atualizados
com base no ultimo Laudo de Avaliagao Atualizado (conforme definido abaixo).

5.2. Caso o valor de venda para fins de leildo seja inferior ao utilizado pelo 6rgao
competente como base de calculo para apuracdo do imposto sobre transmissdo inter vivos,
exigivel por forca da consolidacdo da propriedade em nome da Securitizadora, este ultimo sera o
valor minimo para efeito de venda do imdvel no primeiro leildo.

5.3. Até a verificagao da Condicdo Resolutiva ou até a quitacdo integral da totalidade das
Obrigacdes Garantidas, o que ocorrer primeiro, a Fiduciante devera enviar a Securitizadora, com
cdpia ao Agente Fiduciario dos CRI, anualmente, a partir da Data de Emissdo, laudo de avaliacao
contendo o valor de mercado e o valor de liquidacdo forcada atualizado do Imodvel, devidamente
elaborado por Avaliador Autorizado (conforme definido abaixo) de acordo com as normas técnicas
emitidas pela Associagao Brasileira de Normas Técnicas vigentes na data de sua celebracao, e
emitido com, no maximo, 60 (sessenta) dias de antecedéncia da data de encerramento do prazo
anual (“Laudo de Avaliagao Atualizado”).

5.4. Para fins do disposto no presente Contrato, entende-se por “Avaliador Autorizado”
qualquer uma das seguintes entidades: (i) Engebanc Engenharia e Servicos Ltda.; (ii) Setape
Servicos Técnicos de Avaliacdes do Patrimbnio e Engenharia Ltda.; ou (iii) qualquer outra
designada em comum acordo entre as Partes.

5.5. A certidao de valor venal emitida pelo érgao publico competente do Imoével sera
entregue & Securitizadora pela Fiduciante em até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data de
assinatura do presente Contrato, salvo comprovado atraso decorrente do drgao publico municipal
responsavel pelo emissdo, sendo considerado como valor minimo de mercado para fins de leilao
do Imodvel, o Valor de Liquidacao Forcada (calculado com base no Laudo de Avaliagdo ou, nos
termos da Clausula 5.3. acima, com base no Laudo de Avaliagdo Atualizado) ou o valor venal,
devidamente atualizados, o que for maior (“Valor Minimo do Imdvel para Leildo Publico”),
conforme o disposto no paragrafo Unico do artigo 24 da Lei 9.514.

5.5.1. O Valor de Avaliacdo e o Valor de Liquidacdo Forcada mencionados nesta Clausula
Quinta deverao ser devidamente atualizados pelo IPCA, desde a data de assinatura deste Contrato
ou da disponibilizagao do ultimo Laudo de Avaliagdo Atualizado, conforme o caso, até a data de
realizacao do leildo.

5.5.2. O Valor Venal devera ser atualizado anualmente, na mesma data de atualizagao do
Valor de Avaliagdo, com base no valor indicado pelo érgao publico competente como base de
calculo para a apuracao do imposto sobre transmissao inter vivos.
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CLAUSULA SEXTA — CANCELAMENTO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA

6.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 1.6 e seguintes, para o cancelamento do
registro da propriedade fiduciaria e a consequente reversao da propriedade plena do Imdvel em
seu favor, a Fiduciante devera apresentar ao RGI o termo de quitacdo emitido pela Securitizadora,
de forma a consolidar na pessoa da Fiduciante a plena propriedade do Imdvel. O referido termo
de quitagao devera ser emitido pela Securitizadora em favor da Fiduciante (i) no prazo de até 30
(trinta) dias contado da data da quitacdo integral da totalidade das Obrigagdes Garantidas ou da
data da verificacao da Condigcao Resolutiva, o que ocorrer primeiro; ou (ii) na forma do disposto
na Clausula 4.4, inciso (ii) acima, sob pena de multa legal.

CLAUSULA SETIMA — OBRIGAGCOES ADICIONAIS DA FIDUCIANTE E DA
DEVEDORA

7.1. Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Contrato e nos demais
Documentos da Operacao e daquelas decorrentes da legislacdo e/ou regulamentagdo em vigor,
a Fiduciante e a Devedora, adicionalmente obrigam-se a:

(i) cumprir o disposto nos Documentos da Operacao de que seja parte, neste Contrato
e/ou em lei aplicavel;

(i) sem prejuizo do disposto na Clausula 1.5 e sequintes acima, tempestivamente cumprir
0s requisitos e dispositivos legais que no futuro possam vir a ser necessarios para a
existéncia, validade ou eficacia da presente Alienacao Fiduciaria, devendo, no prazo
de até 10 (dez) dias contados da solicitagao por escrito nesse sentido, comprovar a
Securitizadora as medidas adotadas para atender referidas solicitacoes;

(iii) adotar as medidas cabiveis para defender-se, tempestivamente e de forma adequada,
as suas proprias custas e expensas, de qualquer ato, evento, fato ou circunstancia,
incluindo qualquer acdo, procedimento, processo, reivindicacdao, investigagao,
alteracao de legislagao ou sua interpretacao, que possa, de qualquer forma, afetar
negativamente ou alterar a Alienacao Fiduciaria, ou o Imdvel, este Contrato, os
demais Documentos das ObrigagOes Garantidas, o integral e pontual pagamento das
Obrigacdes Garantidas e os direitos da Securitizadora sobre o Imdvel, contra
quaisquer reivindicacoes e demandas de terceiros, mantendo a Securitizadora indene
e salva de todas e quaisquer responsabilidades, custos e despesas necessarias e
comprovadas (incluindo honorarios advocaticios razoaveis e despesas judiciais ou
extrajudiciais): (@) referentes ou provenientes de qualquer atraso no pagamento dos
tributos e demais encargos incidentes ou devidos relativamente ao Imdvel;
(b) referentes ou resultantes de qualquer inconsisténcia, incorregao, insuficiéncia ou
violagao das declaracdes dadas pela Fiduciante ou pela Devedora ou obrigagdes por
elas assumidas neste Contrato; e/ou (c)referentes a formalizacado e ao
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aperfeicoamento da presente Alienacdo Fiducidria de Quotas, de acordo com este
Contrato;

(iv) notificar a Securitizadora (@) em até 5 (cinco) Dias Uteis do seu conhecimento os
detalhes de qualquer litigio, arbitragem, processo administrativo iniciado, pendente,
ou, até onde seja do seu conhecimento, iminente, fato, evento, acontecimento ou
controvérsia que de qualquer forma possa afetar negativamente o Imével, a presente
Alienacdo Fiduciaria ou a capacidade da Fiduciante ou da Devedora de cumprir suas
obrigacdes decorrentes deste Contrato e/ou dos demais Documentos da Operacao de
que seja parte; e (b) em até 1 (um) Dia Util de referida ciéncia, acerca da constituicao
de qualquer Onus que recaia sobre o Imével. Para os fins deste Contrato, “Onus”
significa hipoteca, penhor, alienacao fiduciaria, cessao fiduciaria, usufruto,
fideicomisso, promessa de venda, opcao de compra, direito de preferéncia, encargo,
gravame ou onus, arresto, sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial, voluntario
ou involuntario, ainda que sob condicao suspensiva, ou outro ato que tenha o efeito
pratico similar a qualquer das expressdes acima;

(v) permanecer na posse e guarda dos Documentos Comprobatdrios (conforme definido
abaixo), assumindo, nos termos do artigo 627 e seguintes do Cddigo Civil, o encargo
de fiel depositaria dos Documentos Comprobatdrios, obrigando-se a bem custodia-
los, guarda-los, conserva-los, a exibi-los ou entrega-los, conforme o caso, e sem
direito a qualquer remuneracdo, a Securitizadora e/ou ao juizo competente, quando
solicitados, dentro do prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, ou em prazo inferior, caso
solicitado pelo juizo competente, de modo a possibilitar o cumprimento pela
Securitizadora de qualquer lei, regulamento ou ordem judicial, arbitral ou
administrativa, assim como fornecer todas as informagoes relativas a ela solicitadas
pela Securitizadora com tal finalidade. Para fins deste Contrato, “Documentos
Comprobatdrios” significa a matricula, escrituras de compra e venda, certidoes,
compromissos, bem como outros documentos representativos do Imoével;

(vi) obter e manter validas e eficazes todas as autorizagdes, todos os registros,
averbacOes e aprovacoes, incluindo as societarias, governamentais e de terceiros,
necessarias e que vierem a ser exigidos pela legislagao aplicavel para (a) a validade
ou exequibilidade deste Contrato; e (b) o fiel, pontual e integral pagamento das
Obrigacbes Garantidas, para o fim de permitir que a Securitizadora, exerca
integralmente os direitos que lhes sao aqui assegurados;

(vii) praticar ou fazer com que sejam praticados quaisquer atos e assinar quaisquer
documentos que sejam necessarios para @ manutencdo das Obrigacdes Garantidas,
obrigando-se, inclusive, mas ndao somente, a defender, de forma tempestiva e eficaz,
todos os direitos da Securitizadora sobre as garantias da Operagao de Securitizacao
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contra quaisquer processos administrativos ou judiciais que venham a ser propostos
por terceiros e que possam, de qualquer forma, afetar de maneira adversa as
Obrigacdes Garantidas e/ou as garantias da Operacao de Securitizacao;

(viii) tomar todas e quaisquer medidas necessarias e produzir todos e quaisquer
documentos necessarios a devida formalizacdo, constituicao e, se for o caso, excussao
da Alienacao Fiduciaria, e tomar tais medidas e produzir tais documentos de modo a
possibilitar a Securitizadora o exercicio de seus direitos e prerrogativas estabelecidos
neste Contrato;

(ix) informar a Securitizadora, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da data de
recebimento, envio de cdpia de qualquer correspondéncia ou notificacao, judicial ou
extrajudicial, acerca da existéncia de qualquer processo ou procedimento
administrativo envolvendo uma potencial desapropriagdao do Imovel;

(x) nao (a) vender, ceder, transferir, permutar, renunciar, prometer realizar quaisquer
destes atos ou, a qualquer titulo alienar ou outorgar qualquer opcao de compra ou
venda sobre o Imovel, ainda que sob condicao suspensiva, observada a Condigao
Resolutiva; (b) criar qualquer 6nus, encargo ou gravame sobre o Imével, ainda que
sob condicdo suspensiva (exceto pela presente Alienacdo Fiducidria), conforme
aplicavel, em qualquer dos casos deste inciso, de forma gratuita ou onerosa, no todo
ou em parte, direta ou indiretamente, ainda que para ou em favor de pessoa do
mesmo grupo econdmico, sem a anuéncia da Securitizadora; (c) restringir, depreciar
ou diminuir, ou realizar qualquer ato que possa vir a resultar em qualquer restricao,
depreciacdo, diminuicao ou prejuizo para a garantia e/ou os direitos criados por este
Contrato; ou (d) celebrar quaisquer contratos ou acordos que, de qualquer forma,
direta ou indiretamente, vinculem ou possam criar qualquer 6nus, gravame ou
limitacdo ao direito de dispor do Imdvel, ainda que sob condicao suspensiva, ou que
possam impedir, restringir ou de qualquer forma limitar os direitos da Securitizadora
relacionados a este Contrato ou ao Imovel;

(xi) na hipotese de ser verificado qualquer 6nus, encargo ou gravame sobre o Imdvel,
que nao os previstos neste Contrato ou autorizados nos demais Documentos da
Operacao, obter as medidas judiciais ou extrajudiciais cabiveis a fim de suspender ou
cancelar o respectivo 6nus, encargo ou gravame no prazo de até 30 (trinta) Dias Uteis
contado da data de verificagdo do respectivo 6nus, encargo ou gravame;

(xii) cumprir com o disposto na legislacdo socioambiental e trabalhista em vigor aplicavel
a Fiduciante, para que a Fiduciante ndo utilize trabalho em condicdes analogas as de
escravo ou trabalho infantil (exceto pela contratacao de aprendizes, nos termos da
legislagdo aplicavel);
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(xiii) nao praticar qualquer ato que possa invalidar, restringir, limitar e/ou alterar a
procuracao e/ou os poderes outorgados nos termos previstos na Clausula 9.1 abaixo
e no Anexo V deste Contrato, obrigando-se a renovar a procuragao outorgada no
prazo previsto na Clausula Nona abaixo;

(xiv) a qualquer tempo, durante a vigéncia deste Contrato, e as suas expensas, firmar e
entregar todos os instrumentos e documentos (inclusive quaisquer alteragcdes ou
aditamentos ao presente Contrato), que sejam solicitados de forma razoavel e
fundamentada pela Securitizadora, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da
solicitagdo nesse sentido, bem como tomar todas as medidas cabiveis que a
Securitizadora solicite, de boa-fé, por escrito a fim de conservar a validade e manter
a eficacia desta Alienacao Fiduciaria, ou para permitir que a Securitizadora possa
conservar e proteger o exercicio e execucao dos respectivos direitos e recursos
assegurados em decorréncia deste Contrato ou da lei aplicavel;

(xv) manter e preservar a titularidade valida e plena do Imdvel, bem como sobre o direito
real de garantia constituido nos termos deste Contrato e eventuais aditamentos,
mantendo-a em sua posse mansa e pacifica, livre e desembaracada de quaisquer
onus (exceto pela presente Alienacdo Fiduciaria) e de quaisquer agbes de arresto,
sequestro ou penhora e em perfeito estado de seguranca e utilizagao;

(xvi) manter, até a quitacao integral da totalidade das ObrigacOes Garantidas ou até a
verificagao da Condicao Resolutiva, o que ocorrer primeiro, a presente Alienagao
Fiduciaria sempre existente, valida, eficaz e em pleno vigor, sem qualquer restricao
ou condicao;

(xvii) pagar ou fazer com que o contribuinte definido na legislacdo tributaria pague, antes
da incidéncia de qualquer multa, penalidades, juros ou despesas, todos os tributos,
taxas e quaisquer outras contribuicbes ou encargos, governamentais ou nao
governamentais, incidentes atualmente ou no futuro sobre o Imdvel, ou que sejam
inerentes a Alienagao Fiduciaria, pelos quais seja responsavel nos termos da legislacao
tributaria, observada a possibilidade da Fiduciante de questionar a cobranga dos
tributos, na esfera administrativa e/ou judicial, de acordo com os prazos estabelecidos
na legislagdo aplicavel;

(xviii)  adiantar ou reembolsar a Securitizadora, o Agente Fiduciario dos CRI e/ou os titulares
dos CRI, mediante solicitacao por escrito, todas as despesas, tributos, emolumentos,
encargos, despesas e custos (inclusive honorarios advocaticios razodveis, custas e
despesas judiciais e extrajudiciais) comprovados que venham a ser necessarios para
proteger os direitos e interesses dos titulares dos CRI e da Securitizadora em relacao
ao Imoével ou para a assinatura, celebracao, registro, formalizacdo, transferéncia do
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produto da execucdo da Alienacdao Fiducidria e a extingdo e/ou execucdao deste
Contrato (quer de forma amigavel, judicial ou extrajudicialmente ou por qualquer
outro meio) ou quaisquer outros documentos produzidos de acordo com o
presente (incluindo aditamentos a este);

(xix) fornecer e/ou tomar todas as medidas cabiveis para que seja fornecida, qualquer
informacdo ou documento adicional nao indicado em qualquer outra Clausula deste
Contrato relacionado ao Imoével que a Securitizadora possa vir a, razoavelmente,
solicitar no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contado da data da solicitacao ou, em
caso de ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado, em até 3 (trés) Dias
Uteis do envio da solicitagdo pela Securitizadora, de forma a permitir que a
Securitizadora verifique o cumprimento das obrigacdes ora assumidas e execute, caso
aplicavel, as disposicoes do presente Contrato;

(xx) tratar qualquer sucessor e/ou cessionario permitido da Securitizadora como se fosse
signatario original deste Contrato, garantindo-lhe o pleno e irrestrito exercicio de todos
os direitos e prerrogativas atribuidos a Securitizadora nos termos deste Contrato;

(xxi) dar ciéncia deste Contrato e de seus respectivos termos e condicOes aos seus
administradores e executivos e fazer com que estes cumpram e fagam cumprir todos
os seus termos e condigcOes, responsabilizando-se integralmente pelo cumprimento
de suas obrigacOes assumidas neste Contrato;

(xxii) contabilizar adequadamente a presente Alienagao Fiduciaria na sua escrituracdo ou
fazer constar nota explicativa no seu balanco, conforme o caso;

(xxiiii) cumprir, mediante o recebimento de comunicagao escrita enviada pela Securitizadora
na qual a Securitizadora declare o vencimento antecipado das Obrigagbes Garantidas,
observados os procedimentos descritos na Clausula Terceira deste Contrato, as
instrugdes por escrito razoavelmente emanadas da Securitizadora para consolidagao
da propriedade do Imdvel objeto da Alienacao Fiduciaria;

(xxiv) comunicar a Securitizadora caso tenha ciéncia de qualquer acontecimento relacionado
ao Imdvel que possa depreciar ou ameagar a higidez, de forma relevante, da presente
Alienacdo Fiduciria, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da data do
conhecimento de tal fato;

(xxv) manter, conforme aplicavel, todas as autorizagbes necessarias a assinatura deste
Contrato, bem como ao cumprimento integral de todas as obrigagdes aqui previstas,
sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor;
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(xxvi) manter contratado e vigente seguro adequado para o Imével, em conformidade com
as praticas adotadas pela Fiduciante nesta data;

(xxvii) permitir a Securitizadora, ou qualquer terceiro por ela indicado, inspecionar o Imdvel,
e todos os Documentos Comprobatdrios, sempre que desejar, no horario comercial,
mediante notificacdo prévia de 3 (trés) Dias Uteis;

(xxviii) conservar e manter o Imével em perfeitas condigdes de seguranca e utilizagdo, uso e
funcionamento, e a manter, conservar e guardar o Imével, defendendo-o de todo e
qualquer ato de esbulho, da turbagao de terceiros ou de qualquer evento que venha
a provocar a sua desvalorizacao;

(xxix) informar, por escrito, a Securitizadora, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados a
partir do conhecimento da Fiduciante, em caso das seguintes ocorréncias com relacao
ao Imovel: (a) esbulho que possa comprometer as operagdes no Imodvel; e (b)
qualquer sinistro que possa comprometer de forma relevante as operagées no Imodvel;

(xxx) a seu exclusivo custo e despesa, assinar, anotar e prontamente entregar, ou fazer
com que sejam assinados, anotados e entregues a Securitizadora todos os contratos,
compromissos, escrituras, contratos publicos, registros e/ou quaisquer outros
Documentos Comprobatorios, e tomar todas as demais medidas que a Securitizadora
possa, de forma razoavel e de boa-fé, solicitar por escrito, para (a) proteger o Imodvel,
(b) garantir o cumprimento das obrigacoes assumidas neste Contrato, e/ou (c)
garantir a legalidade, validade e exequibilidade deste Contrato;

(xxxi) pagar tempestivamente todos os custos incorridos e prejuizos referentes a
manutencao e conservacao do Imdvel;

(xxxii) responsabilizar-se pela existéncia, validade e auséncia de vicios da presente Alienacao
Fiduciaria;

(xxxiii) ndo praticar qualquer ato que restrinja, reduza ou afete a eficacia da garantia objeto
deste Contrato; e

(xxxiv) manter vdlidas e eficazes as declaracdes prestadas neste Contrato, mantendo a
Securitizadora informada, nos termos da Clausula 8.2.1 abaixo, de qualquer ato ou
fato que possa afetar a validade ou a eficacia de qualquer de tais declaragbes e
adotando as medidas cabiveis para sanar ou evitar a invalidade ou a ineficacia de
qualquer de tais declaragoes.

7.2. Sem prejuizo do disposto na Clausula 7.1 acima, a Securitizadora reserva o direito de,
a qualquer tempo, mediante notificacdo enviada com antecedéncia nao inferior a 3 (trés) Dias
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Uteis & Fiduciante exigir comprovantes de pagamento dos tributos, despesas e encargos, ou de
quaisquer outras contribuicdes, ou ainda, conforme o caso, a comprovacao de provisao dos
valores eventualmente nao pagos, referentes ao ITR, ou, caso a demanda seja proveniente de
determinacao de qualquer 6rgao do Poder Publico, em prazo inferior conforme necessario para
atender a demanda de forma tempestiva.

7.3. Se a Fiduciante deixar de cumprir qualquer avenca contida no presente Contrato, a
Securitizadora podera cumprir referida avenca, ou providenciar o seu cumprimento, sendo certo
que a Fiduciante sera responsavel por todas as despesas comprovadamente incorridas pelo
Patrimonio Separado e/ou pelos titulares dos CRI, inclusive pelas despesas incorridas para a
assinatura, celebracao, registro e formalizacao deste Contrato, devendo a Fiduciante, reembolsar
o Patriménio Separado e/ou os titulares dos CRI no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da apresentacao dos comprovantes de despesas.

7.4. O eventual cumprimento de tais obrigacOes pela Securitizadora e/ou pelos titulares
dos CRI ndo isenta a Fiduciante das consequéncias decorrentes da caracterizacao de
descumprimento de obrigagao.

CLAUSULA OITAVA — DECLARAGOES DA FIDUCIANTE E DA DEVEDORA

8.1. Sem prejuizo das demais declaragdes e garantias prestadas neste Contrato e na
Escritura de Emissdo, a Fiduciante e a Devedora declaram e garantem, de forma ndo solidaria
entre si, na data deste Contrato, conforme aplicavel, que:

0] ¢ sociedade devidamente organizada, constituida sob a forma de sociedade por acoes
ou sociedade empresaria limitada, conforme o caso, e validamente existente segundo
as leis da Republica Federativa do Brasil;

(i) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagOes, inclusive, conforme
aplicavel, legais, societarias, regulatérias e de terceiros, necessarias a celebracdo
deste Contrato e ao cumprimento de todas as obrigagcdes aqui previstas e a realizagao
da Operacao de Securitizagao;

(iii) seus representantes legais que assinam este Contrato tém poderes contratuais e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigacoes previstas neste Contrato e,
sendo mandatarios, tém os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor e de acordo com seu estatuto ou contrato social,
conforme 0 caso;

(iv) este Contrato e as obrigagcdes aqui previstas constituem obrigacoes licitas, validas,
vinculantes e eficazes, exequiveis de acordo com os seus termos e condicbes, com
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(v)
(vi)

(ix)

(x)

(xi)

forca de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784, inciso III, do Cddigo
de Processo Civil;

nao se encontra em estado de necessidade ou sob coacao para celebrar este Contrato;

examinou todos os documentos necessarios ao completo conhecimento das
Obrigagdes Garantidas;

as discussOes sobre o0 objeto do presente Contrato foram conduzidas e implementadas
por sua livre iniciativa;

foi informada e avisada de todas as condicOes e circunstancias envolvidas na
negociacao objeto deste Contrato e os demais Documentos da Operagao de que seja
parte e que poderiam influenciar a capacidade de expressar a sua vontade, bem como
assistida por assessores legais durante toda a referida negociagao;

a celebracao, os termos e condi¢des deste Contrato, a assungao e o cumprimento das
obrigacOes aqui previstas e a realizacdo da Operacao de Securitizagao e outorga da
Alienacao Fiduciaria (@) nao infringem o seu contrato social; (b) ndo infringem
qualquer disposicao legal, contrato ou instrumento do qual seja parte, nem resultarao
em: (1) vencimento antecipado de qualquer obrigacao estabelecida em qualquer
destes contratos ou instrumentos, (2) rescisao de qualquer desses contratos ou
instrumentos; (3) na criagdo de qualquer onus sobre qualquer ativo da Fiduciante
(exceto pela presente Alienacdo Fiduciaria); (c) ndo infringem qualquer disposicao
legal ou regulamentar a que a Fiduciante esteja sujeita; e (d) nao infringem qualquer
ordem, decisao ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral que afete a Fiduciante
e/ou qualquer de seus ativos;

nenhum registro, consentimento, autorizagao, aprovacao, licenca, ordem de, ou
qualificacdo junto a qualquer autoridade governamental, érgao regulatdrio ou terceiro
(incluindo, mas sem limitagao no que diz respeito aos aspectos legais, contratuais,
societarios e regulatorios), é exigido para o cumprimento de suas obrigagdes nos
termos deste Contrato e para a constituicdo da Alienacao Fiduciaria, exceto (a) pelo
registro deste Contrato na matricula do Imdvel registrada perante o RGI; (b) pelo
registro da ata da AGE Devedora na Junta Comercial, bem como suas publicagdes nos
termos da Lei das Sociedades por Acoes; e (c) pelo registro da ata da RS Fiduciante
na Junta Comercial, bem como suas publicagdes nos termos da Lei das Sociedades
por Acoes;

possui todas as autorizacdes, licencas e alvaras exigidos pelas autoridades federais,
estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo que, até a presente
data, nao foi notificada acerca da revogagao de quaisquer autorizagoes, licencas e
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

alvaras listados acima ou da existéncia de processo administrativo que tenha por
objeto a revogacao, suspensao ou cancelamento de qualquer uma delas, ressalvados
0S Casos em que possua provimento jurisdicional vigente autorizando a sua atuacao
sem as referidas autorizacOes, licencas ou alvards, ou nos casos em que tais
autorizacoes, licencas ou alvaras estejam no processo legal de obtencdo ou
renovacao, desde que obedecidos os prazos regulamentares ou legais para tanto;

ndo tem conhecimento da existéncia de qualquer processo, judicial, administrativo ou
arbitral, inquérito ou qualquer outro tipo de investigagdo governamental, em qualquer
dos casos deste inciso, (@) visando a anular, alterar, invalidar, questionar ou de
qualquer forma afetar este Contrato; ou (b) que afetem ou possam vir a afetar o
Imoével ou, ainda que indiretamente, a presente Alienacdo Fiduciaria; ou (c) que
possa vir a causar um Efeito Adverso Relevante;

esta adimplente com o cumprimento das obrigagdes constantes deste Contrato e dos
demais Documentos da Operagao;

nao ocorreu, nem esta em curso, na presente data, qualquer Evento de Vencimento
Antecipado ou qualquer evento ou ato que, com o transcorrer do tempo, possa
configurar um Evento de Vencimento Antecipado;

os documentos e informacdes fornecidos a Securitizadora, ao Agente Fiduciario dos
CRI e ao assessor legal da Operagao de Securitizagao sao verdadeiros, consistentes,
precisos, completos e corretos e estdo atualizados até a presente data e incluem os
documentos e informagdes que entende relevantes para a tomada de decisdao de
investimento na Operagao de Securitizagao;

recebeu, possui ciéncia, conhece, ndo tem duvidas e esta de acordo com todas as
regras estabelecidas no Termo de Securitizacao e demais Documentos da Operagao;

a garantia objeto deste Contrato sera perfeitamente constituida e sera plenamente
valida e eficaz, nos termos das leis da Republica Federativa do Brasil, constituindo em
favor da Securitizadora, um direito real de garantia, valido, eficaz, exigivel e exequivel
perante quaisquer terceiros sobre o Imdvel/ou qualquer dos direitos a este inerentes;

a Alienacao Fiducidria ndo configura fraude contra credores, fraude a execucao, fraude
a execucao fiscal ou, ainda, fraude falimentar;

ressalvados o expressamente mencionado neste Contrato, nenhuma aprovagao,
autorizagdo, consentimento, ordem, registro ou habilitagdo de ou junto a qualquer
tribunal ou outro érgao ou agéncia governamental ou de qualquer terceiro (exceto as
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que ja foram obtidas e que estdo em pleno vigor e efeito) se faz necessaria para a
constituicdo e/ou manutencao da garantia objeto deste Contrato;

(xx) esta ciente e de acordo com todas as clausulas e condiges do presente Contrato;

(xxi) esta cumprindo, em todos os aspectos relevantes, a legislacao ambiental em vigor,
incluindo a Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolugdes do CONAMA — Conselho
Nacional do Meio Ambiente, as normas relativas a salde e seguranca ocupacional, a
medicina do trabalho, ao patriménio histdrico e cultural, a sustentabilidade, bem como
as demais legislacgbes e regulamentagdes socioambientais, trabalhistas e
previdencidrias supletivas, em especial, mas ndo se limitando, a legislacdo e
regulamentagdo relacionadas ao combate ao incentivo, de qualquer forma, a
prostituicdo ou utilizacdo de mao-de-obra infantil ou em condicao analoga a de
escravo, bem como a crimes contra o0 meio ambiente (“Legislacao Socioambiental”) e
que a destinacdo dos recursos obtidos por meio da Operacao de Securitizacdo nao
implicara na violacdo da Legislacao Socioambiental;

(xxii) cumpre e faz com que suas Controladas, seus respectivos diretores e membros do
conselho de administracao cumpram e envidar seus melhores esforcos para que
eventuais subcontratados cumpram, as normas aplicaveis que versam sobre atos de
corrupcao e atos lesivos contra a administracdo publica, nas formas das Normas
Anticorrupgao e Lei de Lavagem de Dinheiro, bem como (@) manter politicas e
procedimentos internos que asseguram integral cumprimento de tais normas; (b) dar
pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais que venham a se
relacionar com a Fiduciante e/ou com a Devedora, previamente ao inicio de sua
atuacdo no ambito deste Contrato e dos Documentos da Operacao; (c) abster-se de
praticar atos de corrupcao, de lavagem de dinheiro e de agir de forma lesiva a
administragao publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio,
exclusivo ou nao; (d) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato que viole
aludidas normas, comunicar imediatamente a Debenturista e o Agente Fiduciario dos
CRI;

(xxiii) estd em dia com o pagamento de todas as obrigacOes de natureza tributaria
(municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer
outras obrigacdes impostas por lei aplicaveis a conducdo de seus negdcios, exceto
por aqueles questionados de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial e desde
gue obtenha efeito suspensivo, conforme o caso ndo existindo lancamentos de débitos
fiscais sobre o Imovel em decorréncia de dividas municipais, estaduais ou federais
vencidas;
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(xxiv) a Fiduciante possui todos os poderes e capacidades nos termos da lei necessarios
para alienar e transferir a propriedade do Imdvel a Securitizadora, nos termos deste
Contrato; sendo atualmente a legitima possuidora e Unica proprietaria do Imovel;

(xxv) (a) o Imdvel se encontra livre e desembaracado de quaisquer 6nus, bem como de
quaisquer atos, invasdes, dividas ou demandas, sejam em ambito fatico,
administrativo, judicial ou extrajudicial, que de ordem obrigacional, tributaria, real,
possessoria, reipersecutoria, demarcatoria, expropriatoria, desapropriatoria,
mineraria ou protetiva ao meio ambiente ou ao patrim6nio historico cultural
(incluindo, sem qualquer limitagao, a determinagao de tombamentos), que objetivem
o Imdvel ou o seu respectivo entorno e que possam, em conjunto ou individualmente,
colocar em risco, gravar ou limitar a plena posse e propriedade sobre o Imdvel;
(b) ndo ha feitos ajuizados fundados em agbes reais ou pessoais reipersecutdrias,
reclamacgdes, acOes civis publicas, processos, investigacdes e/ou reclamacoes,
perante qualquer juizo, tribunal arbitral e/ou autoridade governamental, em relacao
a questOes relacionadas a titularidade e/ou posse do Imoével; (c)ndo tem
conhecimento de qualquer processo de desapropriacao, encampacao ou confisco,
adjudicacdo, tombamento, nem mesmo declaracdo de interesse ou utilidade publica
por qualquer autoridade governamental com ou sem o pagamento da respectiva
indenizagao envolvendo o Imdvel, bem como ndo existe sobre o Imdvel qualquer
restricdo vinculada a processos de doagbes para benfeitorias viarias em favor de
qualquer érgao publico de qualquer esfera de poder, ou ainda, para a respectiva
municipalidade; (d) ndo existe qualquer litigio, processo, arbitragem, reclamacao,
investigacao, inquérito, protesto de titulos e documentos, dentincia, procedimento de
natureza civil ou regulatéria, medida judicial ou administrativa, ou qualquer outra
reclamacdo pendente perante quaisquer 6rgaos dos Poderes Judiciario, Legislativo,
Executivo, Ministério Publico, arbitro ou mediador, envolvendo o Imével; (e) ndo ha
qualquer compromisso de venda e compra, ou contrato equivalente que transfira a
terceiros quaisquer direitos, a posse ou a sua utilizagao, no todo ou em parte, nao
havendo, portanto, quaisquer terceiros na sua posse; e (f) nao ha qualquer processo
de demarcagao ou reconhecimento de terras indigenas ou quilombolas que afete, no
todo ou em parte, o Imdvel;

(xxvi) a Fiduciante adquiriu o Imoével de forma regular, possuindo sobre o Imdvel titulo bom,
valido e negociavel, tendo a Fiduciante integralmente cumprido todas as obrigacoes
estabelecidas nos respectivos titulos aquisitivos;

(xxvii) o Imdvel ndo é foreiro a Uniao, Estado ou Municipio, nem a qualquer outra autoridade
governamental;
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(xxviii) a Fiduciante realizou a averbagao das certificagbes necessarias junto ao INCRA na
matricula do Imdvel, o qual encontra-se devidamente georreferenciado na forma da
lei;

(xxix) o Imovel ndo esta localizado em area que, nesta data, a lei conceitua como de entorno
de outro bem tombado;

(xxx) o Imdvel ndo possui quaisquer débitos ou obrigacdes pendentes perante quaisquer
autoridades governamentais ou terceiros, incluindo qualquer débito relacionado ao
ITR, aos foros e laudémios, as contribuicOes aplicaveis e as obrigacdes e encargos
condominiais aplicaveis e todos os tributos incidentes sobre o Imdvel e/ou decorrentes
da exploracdao do Imdvel foram devidamente pagos a autoridade governamental
competente, ndo havendo nenhum passivo fiscal pendente;

(xxxi) nao ha qualquer acordo material, renlncia, entendimentos com qualquer inquilino,
municipio ou qualquer outra autoridade, com relacdo ao Imdvel, que afetem
adversamente, nesta data, (@) os direitos e prerrogativas outorgados a Securitizadora
em virtude da Alienacdo Fiduciaria constituida nos termos do presente Contrato; e/ou
(b) a disponibilidade e/ou possibilidade de utilizacao regular do Imével para os fins
previstos neste Contrato e nos demais Documentos da Operagao; e/ou (c) a higidez,
validade, exequibilidade e eficacia desta Alienacdo Fiduciaria; e/ou (d) o direito de
propriedade do Imdvel detido pela Fiduciante;

(xxxii) ndo concedeu a terceiros quaisquer opcoes para adquirir o Imdvel, no todo ou em
parte, nao tendo o Imdvel sido objeto de promessas, opcoes, compromissos de venda
€ compra ou cessao de quaisquer naturezas que nao tenham sido levados a registro
no RGI;

(xxxiii) ndo ha qualquer problema ou risco ambiental que afete ou possa afetar, de qualquer
forma, o Imdvel, sendo certo que (a) o Imovel possui todas as licengas, autorizagdes
e cadastros ambientais, atualmente exigidos, necessarios para a conducdo das
atividades no Imdvel, ndo tendo conhecimento da existéncia de impeditivos ou
condicionantes a renovacao das referidas licengas, autorizacdes e cadastros
ambientais; (b) a operacao do Imdvel nao viola qualquer legislagdo ambiental ou as
respectivas licencas, autorizacoes e cadastros ambientais; (c) o Imdvel ndo esta
incluido em area de preservacao, nem esta sujeito a quaisquer outras restricoes de
natureza ambiental; (d) ndo ha qualquer intervencdo em éarea verde ou area
especialmente protegida no Imoével; (e) o gerenciamento dos residuos liquidos e
sdlidos é realizado de acordo com a legislacdo aplicavel; e (f) o Imdvel ndo abrigou
e ndo abriga atividades potencialmente poluidoras, tais como, mas nao se limitando
a, aterro sanitario, depdsito de materiais explosivos ou radioativos, dejetos perigosos,
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substancias tdxicas e perigosas, materiais afins, asbestos, amianto, materiais
contendo asbestos ou qualquer outra substancia ou material considerado perigoso de
acordo com a legislacao aplicavel, areas de manuseio de produtos quimicos, deposito
de material proveniente de indlstria quimica, cemitérios, mineragbes, hospitais e
postos de abastecimento de combustiveis, bem como ndo sofreram qualquer
intervencao que possa caracterizar o Imoével ou seu entorno como area contaminada,
area com potencial de contaminagao ou area suspeita de contaminacao, nos termos
da legislacao ambiental vigente;

(xxxiv) ndo tem conhecimento da existéncia de qualquer atividade comercial que pudesse ser
considerada de uso nocivo ou que pudesse ter contaminado o substrato do solo, seja
por produtos tdxicos ou quimicos, que pudessem colocar em risco 0 uso do Imovel,
ou passivel de risco ao meio ambiente e/ou a saude publica;

(xxxv) ndo ha qualquer descumprimento ou violagdo a legislacao aplicavel ao Imovel,
incluindo a de natureza ambiental, e de qualquer inadequacdo do Imdvel as normas
de uso e ocupacao do solo, incluindo restricdes relacionadas a zoneamento,
vizinhancga, ocupacao irregular/invasao, retificacdo de area, parcelamento de solo,
preservacao do patrimonio arqueoldgico e historico, restricdo de atividades devido a
insercao em area de preservagao ambiental ou area de preservagao permanente;

(xxxvi) ndao ha questionamentos de qualquer natureza, incluindo ambientais, salde e
seguranca no trabalho, relacionados ao Imovel, incluindo relacionados com (a)
despejos de residuos no ar e na agua; (b) depodsito, despejo, conservagao,
armazenamento, tratamento, producao, transporte, manuseio, processamento,
carregamento, fabricagdo, arrecadacao, triagem ou presenca de qualquer substancia
perigosa ou com potencial para contaminacado ou que afetem a salde e a seguranca
no trabalho, ou causem doenca do trabalho; (c) lesao do trabalho decorrente de
fatores ambientais; (d) problemas de salude ambientais; (e) conservacdo,
preservacao ou protecdao do ambiente natural ou dos organismos vivos; e (f)
localizacdo em terras de ocupagao indigena ou quilombola; e, na ocorréncia de tais
guestionamentos, envidara tempestivamente seus melhores esforcos para
devidamente sanear tais questionamentos sem que o Imoével seja, de qualquer forma,
afetado, bem como arcard integralmente com todos os custos e despesas
relacionados, incluindo custos de investigagao, de limpeza, com consultores, de
defesa, com ressarcimentos de danos ambientais, decorrentes de lesdes pessoais,
multas ou penalidades;

(xxxvii) foram obtidas e estdo em vigor todas as licencas necessarias para a construgao do
Imovel e para o uso e ocupacao do solo, ndo tendo sido feita qualquer ressalva em
relacdo a legislagdo pertinente, inclusive ambiental, exceto por aquelas que estejam
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(xxxviii)

(xxxix)

(xI)

(xli)

(xlii)

(xli

)

(xliv)

(xiv)

em processo de obtencdo e/ou renovacao tempestivamente de forma comprovada
pela Fiduciante;

responsabiliza-se pela existéncia e boa conservacdao do Imdvel;

esta em dia com o pagamento de todas as obrigacdes impostas por lei relativamente
ao Imdvel, incluindo as de natureza tributaria, trabalhista e previdenciaria, e/ou possui
meios para satisfazer tempestiva e integralmente de todas essas obrigagoes;

a Fiduciante reconhece que a presente Alienacao Fiduciaria sobre o Imével de sua
propriedade constituida em favor das ObrigacOes Garantidas € constituida em seu
beneficio e interesse no ambito da Operacdo de Securitizacdo com o objetivo de
captar recursos para a construcao do Empreendimento;

a procuracao outorgada nos termos da Clausula 9.1 abaixo e do Anexo V deste
Contrato é devidamente outorgada em conformidade com seu contrato social, em
carater irrevogavel e irretratavel, nos termos dos artigos 684 e 685 do Cddigo Civil, e
assinada por seus representantes legais, bem como confere, validamente, os poderes
ali indicados a Securitizadora;

nao outorgou qualquer outra procuracao ou instrumento com poderes similares
aqueles previstos na Clausula 9.1 abaixo a quaisquer terceiros com relacao ao Imdvel;

nao recebeu quaisquer notificacdes, autos de infracdao, intimagdes ou avisos de
penalidades impostas por 6rgaos publicos estaduais, municipais ou federais que
possam afetar o Imovel;

nao existem prévios contratos e/ou acordos, entre a Fiduciante e terceiros, que
versem sobre a alienacdo, opcdes ou promessa de alienacao do Imdvel ou de direitos
a eles atinentes, e que estejam vigentes nesta data, incluindo, mas nao se limitando,
a promessas de compra e venda do Imdvel;

esta cumprindo com o disposto na legislagdo e regulamentacdo socioambiental e
trabalhista em vigor, para que (@) a Fiduciante ndo utilize trabalho em condigbes
analogas as de escravo ou trabalho infantil (exceto pela contratacdo de aprendizes,
nos termos da legislagdo aplicavel) e cumpra as obrigacdes decorrentes dos
respectivos contratos de trabalho em vigor, exceto por (1) obrigacdes que estejam
sendo contestadas de boa-fé pela Fiduciante, (2) obrigacdes cujo descumprimento
nao possa causar qualquer efeito adverso na capacidade da Fiduciante de cumprir
quaisquer de suas obrigacdoes nos termos deste Contrato e das Cartulas (“Efeito
Adverso Relevante”), e (b) (1) a Fiduciante detenha todas as permissoes, licengas,
autorizagdes e aprovacoes indispensaveis para o exercicio de suas atividades, em
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conformidade com a legislacdo ambiental aplicavel, exceto por aquelas em processo
de renovacao; e (2) a Fiduciante tenha todos os registros indispensaveis para o
exercicio de suas atividades, em conformidade com a legislagao civil e ambiental; e

(xlvi) todas as declaragdes que constam deste Contrato sdo verdadeiras, corretas,
consistentes e suficientes em todos os seus aspectos.

8.2, Sem prejuizo do disposto na Clausula 8.1 acima, a Fiduciante (i) esta ciente e de
acordo com todas as condicGes e circunstancias envolvidas na negociagao da operagao de
Securitizagdo; (ii) reconhece que a presente Alienacdo Fiduciaria é constituida em seu beneficio
e interesse no ambito da operagao de Securitizagdo, uma vez que a Fiduciante é do grupo
econdmico da Devedora e beneficiarias diretas da operacdo de Securitizacdo, bem como
(iii) declara que a Alienacao Fiduciaria nao configura fraude contra credores, fraude a execugao,
fraude a execucao fiscal ou, ainda, fraude falimentar.

8.3. A Fiduciante, de forma irrevogavel e irretratavel, obriga-se a indenizar a
Securitizadora por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo
custas judiciais e honorarios advocaticios) diretamente incorridos e comprovados pela
Securitizadora em razao da falsidade, incorrecao, e, em qualquer aspecto material, inconsisténcia
e/ou insuficiéncia de qualquer das declaracdes prestadas neste Contrato e/ou nos demais
Documentos da Operagao, ou relacionadas a qualquer demanda extrajudicial ou judicial ajuizada
pela Fiduciante ou terceiros a ela relacionados que questionem a presente Alienagao Fiduciaria.

8.3.1. A Fiduciante devera notificar a Securitizadora em caso de ciéncia de que quaisquer
das declaragOes prestadas no presente Contrato e/ou nos demais Documentos da Operagao eram
total ou parcialmente falsas, incorretas ou, em qualquer aspecto material, inconsistentes ou
insuficientes na data em que foram prestadas, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contado da
data da sua ciéncia.

CLAUSULA NONA — MANDATO

9.1. A Fiduciante nomeia, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos dos
artigos 684 e 685 do Cddigo Civil, a Securitizadora como sua bastante procuradora (inclusive
tendo a Securitizadora poderes de substabelecimento) para tomar, em nome da Fiduciante,
qualquer medida com relacdo as matérias aqui tratadas, conforme abaixo:

() independentemente da ocorréncia de um inadimplemento de Obrigacdes Garantidas:

(a) firmar qualquer documento e praticar qualquer ato em nome da Fiduciante
relativo a Alienacao Fiduciaria, caso, apds notificacdo pela Fiduciaria neste
sentido, a Fiduciante ndo pratique os atos nos respectivos prazos indicados,
relativo exclusivamente a constituicao, validade, exequibilidade e/ou eficacia
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desta garantia, na medida em que seja o referido ato ou documento
justificadamente necessario para constituir, conservar, ou manter valida e
exequivel a presente garantia; e

(b) notificar, comunicar e/ou, de qualquer outra forma, informar terceiros sobre a
Alienagao Fiducidria; e

(i) exclusivamente apds a ocorréncia de um inadimplemento das Obrigagdes Garantidas
e observados os procedimentos indicados na Clausula Terceira deste Contrato,

(a) exercer todos e quaisquer atos necessarios para conservar e recuperar a posse
do Imovel; e

(b) representar a Fiduciante, podendo praticar atos perante quaisquer terceiros,
incluindo qualquer instituicdo financeira e qualquer agéncia, 6rgao, reparticao
ou autoridade governamental, seja na esfera federal, estadual ou municipal,
incluindo o Banco Central do Brasil, juntas comerciais, os competentes cartorios
de registro de imdveis e cartorios de titulos e documentos, conforme aplicavel,
com amplos poderes exclusivamente para manter a validade e eficacia da
Alienacao Fiduciaria e sua execucao, podendo, para tanto: (1) assinar todos os
documento e papéis necessarios, incluindo formularios, pedidos e
requerimentos, as expensas da Fiduciante; e (2) representa-las perante o Oficial
de Registro de Imdveis competente, requerer, judicialmente ou
extrajudicialmente, retificacdes de area, insercoes de medidas e confrontagoes,
no que permite o artigo 213 da Lei n.© 6.015, de 31 de dezembro de 1973,
conforme alterada, averbages, registros, prenotar, assinar requerimentos,
pagar taxas, custas e emolumentos e recolher tributos, bem como cumprir
exigéncias formuladas, tais como, firmar instrumentos de rerratificacoes,
aditivos, declaragdes e quaisquer outros documentos, publicos ou particulares,
e atos necessarios ao bom e fiel cumprimento deste mandato para, inclusive,
viabilizar o registro do Contrato;

9.2. A Fiduciante obriga-se a manter valido o mandato outorgado nos termos desta
Clausula e do Anexo V deste Contrato, bem como a renovar referido mandato pelo maior prazo
permitido em seu contrato social, e, assim, sucessivamente, até a quitacao integral da totalidade
das Obrigacdes Garantidas ou até a verificagdo da Condigdo Resolutiva, o que ocorrer primeiro,
e apresenta-los a Securitizadora com antecedéncia de, no minimo, 60 (sessenta) dias contados
da data do término do prazo da procuracao em vigor. Tais renovacoes deverao ocorrer pelo
numero de vezes que for necessario até a quitacdo integral da totalidade das ObrigacOes
Garantidas.
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CLAUSULA DEZ — PRAZO DO CONTRATO

10.1. O presente Contrato passara a viger a partir da sua data de assinatura e devera
permanecer em pleno vigor (i) até a quitagao integral da totalidade das ObrigacOes Garantidas,
tal como vier a ser expressamente confirmado, por escrito, pela Securitizadora, nos termos deste
Contrato, restando claro que o cumprimento parcial das Obrigagdes Garantidas nao importa na
exoneracdao proporcional da presente Alienacdo Fiducidria; ou (ii) até a comprovacdo da
verificacdo da Condicdo Resolutiva, nos termos da Clausula 1.2 acima, de modo que, em qualquer
das hipdteses constantes dos incisos (i) ou (ii) acima, proceder-se-a ao cancelamento do registro
da propriedade fiduciaria e a consequente reversao da propriedade plena do Imével em favor da
Fiduciante, nos termos previstos na Clausula Sexta acima.

CLAUSULA ONZE — DISPOSICOES GERAIS

11.1. Em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE n° 01/21, o Agente Fiduciario dos CRI
podera, as expensas da Fiduciante e da Devedora, contratar terceiro especializado para avaliar
ou reavaliar, ou ainda revisar o valor das garantias prestadas, conforme o caso, bem como
solicitar quaisquer informacOes e comprovacoes que entender necessarias, na forma prevista no
referido oficio, cujos custos de eventual avaliacao serdo considerados uma despesa da Emissao
caso a Fiduciante e/ou a Devedora ndo arquem com tais despesas.

11.2. Iniciado o procedimento de excussao do Imdvel, desde que em conformidade com a
Lei 9.514 e demais legislacdes aplicaveis, a Fiduciante envidara seus melhores esforcos para
contribuir com o pleno andamento do procedimento, bem como satisfagao final dos titulares dos
CRI.

11.3. A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou omissao da
outra Parte no cumprimento das obrigacdes ajustadas neste Contrato, ou a nao aplicacao, na
ocasiao oportuna, das cominagOes aqui constantes, ndo acarretara o cancelamento das
penalidades, nem dos poderes ora conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes,
a qualquer tempo, caso permanegam as causas.

11.3.1. O disposto na Clausula 12.2. acima, prevalecera ainda que a tolerancia ou a nao
aplicagao das cominagdes ocorra repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

11.3.2. A ocorréncia de uma ou mais hipdteses referidas acima nao implicard novacao ou
modificacao de quaisquer disposicoes deste Contrato, as quais permanecerao integras e em pleno
vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido.

11.4. As obrigacOes constituidas por este Contrato sdao extensivas e obrigatorias aos
cessionarios, promitentes cessionarios, herdeiros e sucessores a qualquer titulo das Partes.
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11.4.1. As Partes autorizam e determinam, desde ja, que o RGI proceda, total ou
parcialmente, a todos os assentamentos, registros e averbacdes necessarios decorrentes do
presente Contrato, isentando-o de qualquer responsabilidade pelo devido cumprimento do
disposto neste instrumento.

11.4.2. As Partes comprometem-se, ainda, a colaborar para o cumprimento tempestivo de
eventuais exigéncias formuladas pelo RGI, para fins de registro desta Alienagao Fiduciaria.

11.5. Cessao dos Direitos. A Fiduciante ndo podera transferir quaisquer de seus direitos ou
obrigagcdes aqui previstas, sem o prévio consentimento da Securitizadora, exceto se
expressamente autorizado nos termos deste Contrato.

11.6. Fica desde logo estipulado que o presente Contrato revoga e substitui todo e qualquer
entendimento havido entre as Partes anteriormente a esta data sobre 0 mesmo objeto, observado
os termos da Escritura de Emissao.

11.7. Todas as comunicacdes entre as Partes deverdao ser sempre feitas por escrito e
encaminhadas para os seguintes enderecos:

(M) Para a Fiduciante:

ENCALSO CONSTRUGOES LTDA.

Avenida Brigadeiro Luis Antonio, n.© 3.421, 8% andar, Parte B, Jardim Paulista, CEP
01402-001, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo

A/C Fabio Junior Pereira Quintiliano

Email: fabio.quintiliano@grupoencalso.com.br / tesouraria@encalso.com.br
Telefone: (11) 2171-9729

(i) Para a Securitizadora:

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Avenida Santo Amaro, n.% 48, 1° andar, conjunto 12, Itaim Bibi

Sao Paulo — SP, CEP 04506-000

At: Arley Custodio Fonseca

Tel.: (11) 3071.4475

E-mail: middle@truesecuritizadora.com.br e operacoes@truesecuritizadora.com.br
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(iii) Para a Devedora:

DAMHA URBANIZADORA II ADMINISTRAGCAO E PARTICIPACOES S.A.
Avenida Brigadeiro Luis Antonio, n.© 3.421, 8% andar, Parte B, Jardim Paulista, CEP
01402-001, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo

A/C Fabio Junior Pereira Quintiliano

Email: fabio.quintiliano@grupoencalso.com.br / tesouraria@encalso.com.br
Telefone: (11) 2171-9729

(iv) Para o Agente Fiduciario dos CRI:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Rua Joaquim Floriano 466, Bloco B, conj. 1401, Itaim Bibi

Sao Paulo, SP

At: Matheus Gomes Faria — Pedro Paulo Farme D'amoed Fernandes de Oliveira
Tel: (11) 3090-0447

E-mail: spestruturacao@simplificpavarini.com.br

11.7.1. As comunicacgdes referentes a este Contrato serao consideradas entregues quando
recebidas sob protocolo ou com aviso de recebimento expedido pelo correio ou por telegrama,
nos enderegos acima. As comunicagOes feitas por meio de fax ou e-mail serao consideradas
recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por meio de recibo
emitido pela maquina utilizada pelo remetente.

11.7.2. Qualquer mudanca nos dados de contato acima devera ser notificada as Partes sob
pena de ter sido considerada entregue a notificagao enviada com a informagao desatualizada.

11.8. As Partes reconhecem e estabelecem, agindo de boa-fé e em comum acordo, em
especial para fins do disposto nas Clausulas Terceira, Quarta e Quinta acima, que a presente
Alienacao Fiduciaria, as garantias da Securitizacdo e/ou quaisquer outras garantias que venham
a ser constituidas em garantia do integral, fiel e pontual pagamento e/ou cumprimento da
totalidade das ObrigagOes Garantidas poderao ser executadas no todo ou em parte, em
procedimento Unico ou em procedimentos simultaneos ou sucessivos, a critério da Securitizadora.

11.9. Qualquer modificacdo aos termos e condicbes deste Contrato serd eficaz apenas
mediante sua formalizagao por meio de aditamento a ser firmado por todas as Partes, o qual
devera ser devidamente averbado no RGI.
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11.9.1. As Partes concordam que este Contrato podera ser alterado, independentemente de
assembleia geral dos titulares de CRI, sempre que tal alteragao decorrer exclusivamente (i) de
modificacOes ja permitidas expressamente nos Documentos da Operacao, (i) da necessidade de
atendimento a exigéncias de adequacdo a normas legais ou regulamentares, inclusive decorrente
de exigéncias cartorarias devidamente comprovadas, (iii) quando verificado erro de digitacdo,
ou ainda (iv) em virtude da atualizacao dos dados cadastrais das Partes, tais como alteracao na
razao social, enderegco e telefone; desde que as alteragdes indicadas nos incisos (i), (i), (iii) e (iv)
acima (@) nao representem prejuizo a Securitizadora ou aos titulares de CRI ou afetem o fluxo
dos Créditos Imobiliarios e (b) ndao gerem novos custos ou despesas a Securitizadora ou aos
titulares de CRI.

11.10. Os anexos deste Contrato sdo dele parte integrante e inseparavel. Em caso de duvidas
entre o Contrato e seus anexos prevalecerdo as disposicoes do Contrato, dado o carater
complementar dos anexos. Nao obstante, reconhecem as Partes a unicidade e indissociabilidade
das disposicoes do Contrato e dos seus anexos, que deverao ser interpretadas de forma
harmoénica e sistematica, tendo como parametro a natureza do negdcio celebrado entre as Partes.

11.11. A Fiduciante ndo podera, sob qualquer hipotese, em qualquer momento, presente ou
futuro, ceder quaisquer das obrigacdes por ela assumidas no ambito deste Contrato.

11.12. Exceto quando previsto expressamente de modo diverso neste Contrato, entende-se
por “Dia(s) Util(eis)” qualquer dia que ndo seja sdbado, domingo ou feriado declarado nacional.

11.12.1. Quando a indicagao de prazo contado por dia na presente Escritura de Emissao nao
vier acompanhada da indicacdo de “Dia(s) Util(eis)”, entende-se que o prazo é contado em dias
corridos.

11.13. As Partes declaram que este Contrato integra um conjunto de negociagbes de
interesses reciprocos, envolvendo a formalizacao dos documentos que compdem a estrutura
juridica da Operacao de Securitizacdo. Neste sentido, qualquer conflito em relacado a interpretagao
das obrigacoes das Partes neste Contrato devera ser solucionado levando em consideracao uma
analise sistematica de todos os documentos que compdem a Operacao de Securitizagdo.

11.14. Operacao Estruturada. Por forca da vinculagao do presente Contrato aos Documentos
da Operacdo, fica desde ja estabelecido que a Securitizadora devera manifestar-se conforme
orientacao deliberada pelos titulares dos CRI, apods a realizagdo de uma assembleia geral de
titulares de CRI, nos termos do Termo de Securitizagao.

11.15. Nulidade de Cldusulas. Se qualquer item ou Clausula deste Contrato vier a ser
considerado ilegal, inexequivel ou, por qualquer motivo, ineficaz, todos os demais itens e
Clausulas permanecerao plenamente validos e eficazes. As Partes desde ja se comprometem a
negociar, no menor prazo possivel, disposicdo para substituir a Clausula ilegal, inexequivel ou
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ineficaz. Nessa negociacao devera ser considerado o objetivo das Partes na data de assinatura
deste Contrato, bem como o contexto no qual a Clausula ilegal, inexequivel ou ineficaz, foi
inserido.

11.16. Este Contrato constitui titulo executivo extrajudicial nos termos do inciso III do artigo
784 do Cddigo de Processo Civil, reconhecendo as Partes desde ja que, independentemente de
quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigacdes assumidas nos termos deste Contrato
comportam execucao especifica, submetendo-se as disposicoes dos artigos 814 e seguintes do
Cddigo de Processo Civil.

CLAUSULA DOZE — LEI APLICAVEL E FORO

12.1. Este Contrato sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil.

12.2. Fica eleito o foro da cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer
davidas ou controvérsias oriundas deste Contrato, com rendncia a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato em 1 (uma)
via eletronica, para um sé efeito legal, em conjunto com as 2 (duas) testemunhas abaixo
assinadas.

Sao Paulo, 14 de junho de 2021.
(as assinaturas seguem nas paginas seguintes)

(restante da pdgina intencionalmente deixado em branco)
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Pagina de assinaturas do "Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Imovel em Garantia
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de propriedade de Encalso Construcdes Ltda.;

AKZ-M-7127, de coordenadas N = 7568469,06m e E =

AKZ-M-7136, de coordenadas N = 7568391,38m e E =

AKZ-M-7147, de coordenadas N = 7568359,56m e E =

IMOVEL: UM IMOVEL, com area de 115,0182 hectares, perimetro de 5.449,22 metros, no municipio, comarca de S&o
Carlos-SP., (encravado na Fazenda Santa Maria do Leme, - Fusdo da Area Destacasa com 52,514 hectares
gmatr.115.701), com a Area Remanescente B, com 1,
Area Remanescente (matr. 98.223), com as seguintes divisas e confrontac¢des: Inicia-se a descricdo deste perimetro
no vértice AKZ-M-5764, de coordenadas N = 7569928,57m e E = 198811,67m, situado na divisa com a Fazenda Guaporé
(Matricula n°® 91.585) de propriedade de Orlando Trevisan e na divisa com a Fazenda do Urso (Matricula n° 115.606)
deste, segue confrontando com a Fazenda do Urso (Matricula n°
115.606), com os seguintes azimutes e distédncias: 26°13'10" e 147,65 metros até o vértice AKZ-M-7233, de
coordenadas N = 7570061,03m e E = 198876,91m; 41°
= 7570151,27m e E = 198956,94m; 102°04'12" e 600,20 metros até o vértice AKZ-M-7231, de coordenadas N =
7570025,76m e E = 199543,87m; 137°29'55" e 634,63 metros até o vértice AKZ-M-7230, de coordenadas N = 7569557, 88m
e E = 199972,63m; 183°02'18" e 1092,02 metros até o vértice AKZ-M-7121, de coordenadas N = 7568467,3%m e E =
199914,75m, situado na divisa com o Parque Residencial Damha (Matricula n° 98.482) de propriedade de Damha
Urbanizadora e Construtora Ltda.; deste, segue com o Parque Residencial Damha, com os seguintes azimutes e
disténcias: 297°21'51" e 2,02 metros até o vértice AKZ-M-7123, de coordenadas N = 7568468,32m e E = 199912, 95m;
275°23'40" e 4,07 metros até o vértice AKZ-M-7124, de coordenadas N = 7568468,70m e E = 199908, 90m; 269°23'16" e
3,28 metros até o vértice AKZ-M-7125, de coordenadas N = 7568468,67m e E = 199905,62m; 281°07'09" e 3,18 metros
até o vértice AKZ-M-7126, de coordenadas N = 7568469,28m e E = 199902,50m; 265°58'24" e 3,19 metros até o vértice

563528hectares - Reserva Legal R-I - Parte "B", (matr. 115.700) +

34'07" e 120,62 metros até o vértice AKZ-M-7232, de coordenadas N

199899,32m; 261°25'58" e 2,80 metros até o vértice AKZ-M-7128, de

coordenadas N = 7568468,64m e E = 199896,55m; 249°23'41" e 3,14 metros até o vértice AKZ-M-7129, de coordenadas N
= 7568467,53m e E = 199893,62m; 249°10'39" e 3,04 metros até o vértice AKZ-M-7130, de coordenadas N = 7568466,45m
e E = 199890,77m; 240°04'13" e 3,15 metros até o vértice AKZ-M-7131, de coordenadas N = 7568464,88m e E =
199888,04m; 239°14'19" e 3,20 metros até o vértice BAKZ-M-7132, de coordenadas N = 7568463,24m e E = 199885,28m;
235°02'06" e 115,28 metros até o vértice AKZ-M-7133, de coordenadas N = 7568397,18m e E = 199790,81m; 222°08'33" e
2,09 metros até o vértice AKZ-M-7134, de coordenadas N = 7568395,63m e E = 199789,41lm; 223°19'48" e 2,35 metros
até o vértice AKZ-M-7135, de coordenadas N = 7568393,92m e E = 199787,80m; 209°37'23" e 2,92 metros até o vértice

199786,36m; 220°56'36" e 3,29 metros até o vértice AKZ-M-7137, de

coordenadas N = 7568388,90m e E = 199784,20m; 204°54'58" e 9,08 metros até o vértice AKZ~M-7140, de coordenadas N
= 7568380,67m e E = 199780,38m; 191°46'00" e 3,05 metros até o vértice AKZ-M-7141, de coordenadas N = 7568377, 68m
e E = 199779,76m; 185°46'02" e 3,32 metros até o vértice AKZ-M-7142, de coordenadas N = 7568374,37m e E =
199779, 42m; 178°48'42™ e 3,09 metros até o vértice AKZ-M-7143, de coordenadas N = 7568371,29m e E = 199779,49%m;
182°16'17" e 3,10 metros até o vértice AKZ-M-7144, de coordenadas N = 7568368,19m e E = 199779, 36m; 156°12'01" e
2,97 metros até o vértice AKZ-M-7145, de coordenadas N = 7568365,47m e E = 199780,56m; 161°38'09" e 3,08 metros
até o vértice AKZ-M-7146, de coordenadas N = 7568362,55m e E = 199781,53m; 162°11'32" e 3,15 metros até o vértice

199782,49m; 152°26'25" e 3,17 metros até o vértice AKZ-M-7148, de
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coordenadas N = 7568356,75m e E = 199783,96m; 144°39'41" e 198,00 metros até o vértice AKZ-V-2733, de coordenadas
N = 7568195,22m e E = 199898,48m, situado na divisa com a Fazenda do Urso (Matricula n® 107.960) de propriedade de
Encalso Construcdes Ltda.; deste, segue confrontando com a-‘Fazenda do Urso (Matricula n® 107.960), com o seguinte
azimute e distancia:181°42'05" e 27,84 metros até o vértice AKZ-M-7151, ,de coordenadas N = 7568167,3%9m e E =
199897, 66m, situado na divisa com a Fazenda Santa Maria do Leme (Matricula n° 125.806 e INCRA n°
618.160.004.677-9) de propriedade de Ralph Warney Galdino do Prado e Ermelinda Galdino do Prado; deste, segue
confrontando com a Fazenda Santa Maria do Leme, com o seguinte azimute e disténcia: 310°16'30" e 191,90 metros
até o vértice AKZ-M-7152, de coordenadas N = 7568291 45m e E = 199751,25m, situado na divisa ¢com a Area
Remanescente "A" (Matricula n° 115.699 e INCRA n° 623.016.003.972-5) de propriedade de Maria José Trazzi
Francischelli e Miguel Francischelli Neto; deste, segue confrontando com a Area Remanescente "A", com 0s seguintgs
azimutes e distancias: 353°35'40" e 474,06 metros até o vértice AKZ-M-7153, de coordenadas N = 7568762,55m e E =
199698,36m; 263°34'08" e 231,55 metros até o vértice AKZ-M-7154, de coordenadas N = 7568736,61m e E = 199468,26m,
situado na divisa com a Fazenda Santa Maria do Leme (Matricula n° 125.806 e INCRA n° 618.160.004.677-9) de
propriedade de Ralph Warney Galdino do Prado e Ermelinda Galdino do Prado; deste, segue confrontando com a Fazenda
Santa Maria do Leme, com os seguintes azimutes e disténcias: 339°39'34" e 344,42 metros até o vértice AKZ-M-7155,
de coordenadas N = 7569059,56m e E = 199348,54m; 309°49'02" e 696,72 metros até o vértice AKZ-M-5776, de
coordenadas N = 7569505,70m e E = 198813,39m, situado na divisa com a Fazenda Guaporé (Matricula n® 91.585) de
propriedade de Orlando Trevisan; deste, segue confrontando com a Fazenda Guaporé, com os seguintes azimutes e
distancias: 32°22'13" e 103,36 metros até o vértice AKZ-M-5775, de coordenadas N = 7569593,00m ¢ E = 198868,73m;
20°58'22" e 62,69 metros até o vértice AKZ-M-5774, de coordenadas N = 7569651,54m e E = 198891,17m; 19°42742" e
29,35 metros até o vértice AKZ-M-5773, de coordenadas N = 7569679,17m e E = 1983901,07m; 345°15'57" e 29,73 metros
até o vértice BAKZ-M-5772, de coordenadas N = 7569707,93m e E = 198893,51m; 1°34'10" e 5,51 metros até o vértice
AKZ-M-5771, de coordenadas N = 7569713,44m e E = 198893,66m; 13°20'13" e 33,57 metros até o vértice AKZ-M-5770, de
coordenadas N = 7569746,10m e E = 198901,41m; 24°26'32" e 5,54 metros até o vértice AKZ-M-5769, de coordenadas N
.7569751,15m e E = 198903, 70m; 29°46'46" e 31,55 metros até o vértice AKZ-M-5768, de coordenadas N = 7569778, 53m
E = 198919,37m; 25°56'35" e 17,80 metros até o vértice AKZ-M-5767, de coordenadas N = 7569794,53m e E
‘198927,l6m; 12°25'28" e 6,19 metros até o vértice AKZ-M-5766, de coordenadas N = 7569800,58m e E = 198928,49m;
'317°36'51" e 173,29 metros até o vértice AKZ-M- 5764, ponto inicidl da descricdo deste perimetro. Todas ' as
coordenadas aqui descritas estdo georreferéenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, a partir das estagdes ativas
da RBMC da Escola Politécnica da USP (N = 7.393.902,04m e E = 323.390,71m), de Vigosa (N = 7702785, 75 e E =
.721757,71) e de Campinas (N = 7.475.338,8%n e E ='288.294,85m) e encontram—se‘representadas no ~Sistema UTM,
referenciadas ao Meridiano Central n°® 45° WGr, tendo como datum o SIRGAS2000.Todos os azimutes e disténcias, area
‘e 'perimetro foram calculados no plano de- prOJegao UTM, ‘encerrando uma 4&reade 115,0182 'hectares, perimetro
5.449,22 metros. : e : ' o o : o

non
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" CONTRIBUINTE: -sob n°® 618.160.005.819-0; Md&d.rural 44,9029 (ha); Nﬁm.Méd.rurais 14,80; méd. fiscal 12,0000 (ha);
"num.méd.fiscais 81,3830; f.min.parc. 2,0000  (ha); &rea total 976,5962 hectares. : .

PROPRIETARIA: ENCALSO CONSTRUGOES LTDA., com sede em S3o Paulo-SP., & Praca Dom José Gaspar, n°® 134, 4° andar,

conjunto n°® 43, inscrita no CNPJ.MF.n° 55.333.769/0001-13. (\—__—

:REGIS’i‘RO ANTERIOR: Matricula n° 115.703 de 19/06/2.006. O\,AAALM)

Solagge Ap. Generoso Montanari

B . .o . Escrevente

¢ .

- "Av.01/M.127.159 - Protocolo n° 257.162 -» C e
' Pelo Requerimento datado de 03/Novembro/2.010, e, conforme Instituto Nacional de Colonizagdo de .Reforma

B Agrédria-INCRA., expedidos aos ! 09/09/201()&3-*&@—\;1115\7\&3;, recebeu a Certificag¢do Jjunto ao INCRA, sq_bf'.v «n°®
I 081009000034-80. S&o Carlos, 23/02/2011. N : — _ R
R 5 Solange Ap. Generoso Montawari - F

Escrevente

Ll g

Av.02/M.127.159 - Protocolo n° 257.162 . . .
Pelo titulo que deu origem a Av.0l desta, e, com base na Av.01/M.115.703 de 19/06/06, (Av.08/M.98.223 de
03/05/06), encontra-se inserida neste imével a RESERVA LEGAL I , ndo pedendo nela ser feita qualquer exploragdo ou
uso, a nado ser com prévia autoriazacdo. da Secretdria do Meio Ambiente deste Estado, com o seguinte roteiro
. perimétrico: Inicia-se a descricido deste perimetro no ponto 1, de coordenadas N = 7569145.010 m e E = 199675.630m,
segue confrontando com a Area Remanescente (Matricula n°115.703) da Fazenda do Urso de propriedade de Encalso
Construgdes, com o seguinte azimute 06°58'46" e distancia de 62,96 metros até o ponto 2,  de coordenadas N =
.7569207.500m e E = 199683.280m, dai deflete & direita com azimute 66°35'42" e disténcia de 84,26 metros"até o
ponto 3, de coordenadas N = 7569240.97Im e E = 199760.609m, dai deflete a esquerda e segue com o azimute
343°45'51" e distancia de 79,98, metros, -até o ponto 4, .de coordenadas N = 7569317.76lm e E =199738.247m, dai
- deflete a direita com azimute 64°49'15" e distancia de 8,65 metros, até o ponto 5, de coordenadas N = 7569321.439m
e E = 199746.073m; dai deflete a direita e seqgue com o azimute 148°47'21" e distadncia de 120,07 metros, até o
ponto 6, de coordenadas N = 7569218.750m € E = 199808.290m, dai deflete a direita e segue com azimuté 174°27'13" e
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‘distancia de 60,11 metros, até o ponto 7, de- coordenadas ‘N = 7569158.920m e E = 199814.100m, dai d.eflete -a
direita, confrontando ainda com a Area Remanescente da (Matricula n°115.703) da -Fazenda do Urso de prop?:l.edi':tde de
‘Encalso Construcdes e segue com azimute 264°15'49"-.e disténcia de 139,17 metros até o.ponto 1, ponto inicial da
"descricdo perfazendo neste ‘poligono uma 4area de 1,18 -hectares e -um perimetro de 552.,20 metros._Todas._as
coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, a partir das- estagbes ativas
da RBMC da Escola Politécnica da USP (N = 7.393.902,04m e E = 323.390,7lm), de Vigosa (N = 77027785,75 e E =

721757,71) e de Campinas (N = 7.475.338,8%m e E = 288.294,85m) . e encontram-se repres.entadas no SAist'ema EJTM,
‘referenciadas ao Meridiano Central n° 45° WGr, tendo como datum o SIRGAS2000.Todos os azimutes e .d:Lstanc:Las, area
‘e perimetro foram calculados no p de projégdo UTM, encerrando uma area de 1,18 hectarés, perimetro de 555,20
Igetros. 'Séo ‘Carlos, 23/02/2011. \ — ol p. Generoso Hontarar

‘ Escrevente

Av.03/M.127.159 - Protocolo n° 257.162
Pelo titulo que deu origem a Av.0l desta, e, com base na Av.02/M.115.703 de 19/06/06, (Av.08/M.98.223 de 03/0?/06,
Reserva Legal R-IIA (3,4409 ha), e, Av.02/M.115.702 de 19/06/06, Reserva Legal n°® R-IIA(&4rea de 5,05?1 ha), é&reas
unificadas), encontra-se inserida neste imével a RESERVA LEGAT R.IIA, nao pedendo nela ser, feita .qualguer
«éxploracéo ou uso, a nado ser com prévia autoriazagdo da Secretédria do Meio Ambiente deste Estado, com o seguinte
‘roteiro - perimétrico: Thicia-se a descricdo desse perimetro no ponto 1, de coordenadas N= 7569647,688e E=
199490,206, situado em ponto de confrontagdo com a é&rea remanescente (Matricula 115703) -da F%zenda do Urso de
propriedade de Encalso Construcdes; dai segue confrontando com a Area remanescente da Matricula 115.703 cow
azimute 129°27712” e distancia de 89,37 metros até o ponto 2, de coordenadas N= 7569590,900 e E= 199559,210, dai
deflete a direita e segue com azimute 165°06”03” e distancia de 143,63 metros até o ponto 3, de coordenadas N=
©7569452,100 e E= 199596,140, dai deflete a direita e segue com azimute de 201°10725” e distdncia de 87,61 mgtros
“até, o ponto 4, de coordenadas N= 7569370,403 e E= 199564,495, dai deflete a esquerda e segue com azimute
©185°37730” e distancia de 100,75 metros até o ponto 5, de coordenadas N= 7569270,140 e E= 199554,620, dai .deflete
"a esquerda e 4segue com azimute 159°10700” e distancia de 122,42 metros até o ponto 6, de coordenadas Nf
~7569155,720 e E= 199598,160, dai deflete a direita e segue com azimute 168°13'41” -e distédncia de 214,49 metros até
"o ponto 7, de coordenadas N= 7568945,740 e E= 199641,920, dai deflete a direita e segue com azimute 222°?0’?5” e
“distancia de 80,96 metros até o ponto 8, de coordenadas N= 7568886,060 e E= 199587,220, dai deflete a direita e
_segue com azimute 270°35’06” e distancia de 49,96 metros até o ponto 9, de coordenadas N= 7568886,570 .e E=
“199537,260, dai deflete a direita e segue com azimute 305°17/21” e distdncia de 52,78 metros até o ponto 10, de
-1cobrdenadas N= 7568917,060 e E= 199494,180, dai deflete a direita e segue com azimute :348°27'03” e disténcia de
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159,23 metros até o ponto 11, de coordenadas N= 7569073,070:e-E= 199462,300, dai deflete a direita e segue com
‘azimute 07°14’04” e distancia de 322,40 metros até o ‘ponto 12, de coordenadas N= 7569392,900 e E= 199502,900, dai
“deflete a esquerda e segue com azimute 333°12/36” e disténcia 196,55 metros até o ponto 13, de coordenadas N=
7569568,354 e E= 199414,310, dai, deflete a direita e segue fazendo ainda confrontagédo com a area remanes?ente
(Matricula 115703), com azimute 43°43752” e distadncia de 109,79 metros até o ponto 1, ponto inicial da descricgao,
perfazendo neste poligono uma Area de 8,5000 hectares e um perimetro de 1.729,94 metros. Todaslas coordenadas
‘aqui’ descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, a partir das estagles ativas da RBMC da
‘ Escola Politécnica da USP (N = 7.393.902,04m e E = 323.390,71m), de Vigosa (N = 7702785,75 e E = 721757,71) e de
Campinas (N = 7.475.338,89m e E = 288.294,85m) e encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao
Meridiano Central n°® 45° WGr, tendo como datum o SIRGAS2000.Todos os azimutes e disténcias, 4drea e perimetro forém
calculados no plano dg:EEEEEEEE—BTM§>E?cerrando uma &rea de 8,5000 hectares, perimetro de 1.729,94 metros. Sé&o
N

Caros, 23/02/2011. ) =
' \%@?ﬁwm@ Solange Ap. Generogo 94, .
;‘ ‘ Escrevente oniawan

v

» . AV.04/M.127.159 - Protocolo n° 257.162 ' ‘ : :
i “ Pelo titulo que deu origem a Av.0l desta, e, com base na Av.03/M.115.703 de 19/06/06, (AV.OB/M.98.2023 de O§/05/06
# © — ‘Reserva Legal n° R-IIIA(4rea de de 6,7000ha), e, Av.01/M.115.702 de 19/06/06, Reserva Legal n° R-I. (drea de

11,83 ha), tiveram suas area também unificadas, designada, como Reserva legal III-A),.encontra-se inseridg n§sil:e
| ¥ im6vel a RESERVA LEGAL III-A, ndo pedendo nela ser feita qualquer exploragdo ou uso, a nado ser com; prévia
A autoriazacdo da Secretdria do Meio BAmbiente deste Estado, com o seguinte roteiro perimétrico: Inicia-se a
- descricdo deste perimetro no vértice RAKZ-M-5764, de coordenadas N = 7569928,57m e E = 198811, 67m, situado na
" divisa com a Fazenda Guaporé (Matricula n® 91.585) de propriedade de Orlando Trevisan e na divisa com a Fazenda do
" Urso (Matricula n° 115.606) de propriedade de Encalso Construgdes Ltda.; deste, segue confrontando, com a E‘:flzer.lda
*do Urso (Matricula n° 115.606), com os seguintes azimutes e distancias: 26°13'10" e 147,65 metros até o vértice
* AKZ-M-7233, de coordenadas N = 7570061,03m e E = 198876,91m; 41°34'07" e 120,62 metros até o vértice AKZ—M-‘-7232,
" de- coordenadas N = 7570151,27m e E = 198956,94m; 102°04'12" e distancia de 453,80 metros até o ponto 1, de
" coordenadas N= 7570055,974 e E= 199402.589, dai deflete a direita, confrontando com a &rea remanescente da
" Fazenda do Urso (Matricula 115703) de propriedade de Encalso Construg¢des Ltda; e segue com azimute lv90°22"12” e
. distancia de 91,89 metros até o ponto 2, de coordenadas N= 7569965,410 e E= 199386,017, dai deflete a direita, e
“segue com azimute 287°25’11” e.dist&ncia de 97,60 metros até o ponto 3, de coordenadas N= 7569995,210 e E=
199291,040, dai deflete:a esquerda, e segue com azimute 176°56’'40” e distédncia de 85,36 metros até o ponto 4', de
. coordenadas N= 7569909,970 e E= 199295,590,: dai deflete .a esquerda, e segue com azimute 118°49749” e _disténc1_a de
76,15 metros até o ponto 5, de coordenadas N= 7569873,250 e E= 199362,300, dai deflete a direita, com" azimute
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"155°15701” e distancia de 213,45 metros até o ponto 6, de coordenadas N= 7569679,410 e-E= 199451,660, dai deflete
‘a direita, e segue com azimute 223°43’52” e disténcia 88,46 metros até o ponto 7, de coordenadas N= 7569615,490 e
E= 199390,510, dai deflete a direita, e segue com azimute 314°56’53” e distancia de 156,04 metros até o ponto’B,
‘de coordenadas N= 7569725,730 e E= 199280,070, -segue com azimute 297°26759” e distdncia de 86,04 metros ate o
péhto 9, deé coordenadas N= 7569765,390 e E= 199203,720, dai deflete a esquerda, e segue com azimute 230°40737” e
‘distancia de 39,39 metros até o ponto 10, de coordenadas N= 7569740,430 e E= 199173.250, dai deflete a esq?erqa,
confrontando ainda com &rea remanescente; segue com azimute 283°48’24” e distadncia de 252,05 metros -até o Vertlc?
AKZ-M-5766, de coordenadas N= 7569800,580 e E= 198928,487, situado em ponto de confrontacdo com a Fazenda Guapore
(Matricula 91585) de propriedade de Orlando Trevisan; segue com azimute 317°36'51” e distancia de 173,29 metros
até o vértice AKZ-M-5764, ponto inicial da descrigdo, perfazendo neste poligono uma drea de 18,5390 hectares’e.um
perimetro de 2.081,79 metros. Todas as coordenadas aqui descritas est&@o georreferenciadas ao Sistema Geodésico
Brasileiro, a partir das estagdes ativas da RBMC da Escola Politécnica da USP (N = 7.393.902,04m e E =
323.390,71m), de Vicosa (N = 7702785,75 e E = 721757,71) e de Campinas (N = 7.475.338,8%m e E = 288.294,85m) e
encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central n° 45° WGr, tendo como datum o
SIRGAS2000.Todos os azimutes e distancias, &area e perimetro foram calculados no R%igsja€—§§aié¢ig UTM, encerrando
uma Area de 18,5300 hectares, perimetro 2.081,79 metros. Sdo Carlos, 23/02/2011. } OUAsbluyl)

Solage Ap. Generoso Hontanari
: Escrevente
Av.06/M.127.159 - Protocolo n° 257.162 . . '
Pelo titulo que deu origem a Av.0l desta, e, com base na Av.04/M.115.703 de 19/06/06, encontra-se inserida neste

"imével a RESERVA LEGAL IV, ndo pedendo nela ser feita qualquer exploragdo ou uso, a nao ser com prévia
" autoriazacdo da Secretdria do Meio Ambiente deste Estado, com o seguinte roteiro perimétrico:. Inicia-se a
descricdo deste perimetro no vértice BKZ-M-7231, de coordenadas N = 7570025,76m e E = 199543,87m, situado gm ponto
de confrontacdo com a Encalso Construgdes Ltda, Fazenda do Urso -Reserva 23 (Matricula 115606); dail segue
confrontando com a Encalso Construcdes Ltda —-Fazenda do Urso com azimute 137°29755” e distancia 634,63 metros ?te
o vértice AKZ-M- 7230, de coordenadas N= 7569557,88 e E= 199972,63; 183°02'18"e distancia de 86,95 metros até.-o
ponto 1A, de coordenadas N= 7569471,045 e E= 199968,022, situado em ponto de confrontacdo com a Fazenda do Urs?
. (Matricula 115606) e com a area remanescente da Matricula 115703, de propriedade de Encalso Construgdes Ltda, dai
"deflete a direita confrontando Area remanescente ‘(Matricula 115703) com-azimute 298°04’'05” e disténcia} d§ 195,28
.metros até o ponto 2, de coordenadas N= 7569520,583 e E= 199875,121, segue com azimute-312°06’02” e distancia de
..165,65 metros até o ponto 3,. de coordenadas N= 7569631,643 e E= 199752,210; segue com azimute 332°04738” e
. di‘_s_téncia de 309,62 metros até o ponto 4, de coordenadas N= 7569905,220 e E= 199607,220, da‘i deflet;e a esquerda
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fom azimute 252°52702” e distancia de 88,09 metros até o ponto’' 5, de coordenadas N= 7569879,270 e E= 199523, 040,
.dai deflete a direita com azimute 272°31°47” e .disténcia de 50,98 metros até o ponto 6, de coordenadas N=
-7569881,520 - e E= 199472,110 , segue com azimute 345°02’48” e distancia de 64,26 metros até o ponto '7', de
coordenadas N= 7569943,600 e E= 199455,530, dai deflete a esquerda e segue no azimute 287°25’11” e disténcia de
31,92 metros até o ponto 8, de coordenadas N= 7569953,156 e E= 199425,073, dail deflete a direita e segue com
azimute 10°22712” e distancia de 95,89 metros até o ponto 1, de coordenadas N= 7570047,476 e E= 199442,3325
situado’ em pontd: de confrontagdo com a &rea remanescente (115703) e com a Reserva 23 (Matricula 11_56(26);' dai
deflete a direita e segue confrontando com a Reserva 23 (Matricula 115606) com azimute 102°04'12" e diLStanCla de
103,83 metros até o vértice AKZ-M-7231, ponto inicial da descrigdo, perfazendo neste poligono uma area 6,7400
hectares e um perimetro de 1.737,10 metros. Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao
" Sistema Geodésico Brasileiro, a partir das estagdes ativas da RBMC da Escola Politécnica da USP (N = 7.393:902,04m
‘e E = 323.390,71m), de Vigosa (N = 7702785,75 e E = 721757,71) e-de Campinas (N = 7.475.338,89m e E = 288.?94,85m)
“e encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central n° 45° WGr, .tendo como ‘datum o
“ STRGAS2000.Todos os azimutes e disténcias, &rea e perimetro foram calculados no p jeedgo UTM, er}!cerrando

" uma &rea de 6,7400 hectares, perimetro de 1.737,10 metros.- Sdo Carlos, 23/02/2011. SH ; - .
' B ' OMW Generoso HMontarari

Escrevente

Av.07/M.127.159 - Protocolo n° 257.162 . :
Pelo titulo que originou a Av.0l desta, e, com base na Av.05/M.115.703 de 19/06/2006, (conforme AV.02/M.98.223 de

" 25/02/2002, (item “b” da Av.02/M.4.639), este imével é credor de uma SERVIDAO DE PASSAGEM, de carater perpétuo
" (instituida através do R.02/M.4.638), para veiculos, pedestres e animais, pela estrada que saindo da sede .da
. Fazenda Santa Maria do Leme, pertencente aos vendedores, atravessa o imével do qual a area descrita e ora vendida
" foi desmembrada, servidido essa que deverd ser mencionada nos futuros titulos de ven de qualql.}er
“titulo, do.- remanescente do imével pertencente aos vendedores. Sao Carlos, 23/02/2011. o

PR

aige Ap. Generoso Montanari -
Escrevente

AV.08/M.127.159 - Protocolo n° 257.162
Pelo titulo que originou a Av.0l desta, com base na Av.06/M.115.703 de 19/06/2.006, (conforme AV.03/M.98.223 de
03/07/02, e.Av.06/M.98.223 de 28.04.2004, (Escritura de Constituig&o de Servid&do Perpétua, datada.de 25.06.2002,
-livro 590, folhas 280,.do'ORCPN‘e Tabelido de .Notas de.Engenheiro Schmidt, Comarcg de S3oc José do Rio Preto-SP., ¢
_ consoante o pactuado no R.03/M.98.482 imével serviente), este imével é BENEFICIARIO do DIREITO REAL DE SERVIDAO
PERPETUA, (irrevogével e irretratadvel) de tirada de d'agua, até o limite de"1/3 da produgdo de um POGO ARTESIANO
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PROFUNDO, em comum com os imdvels das matriculas 74.261, 98.222 e 105.857, arcando na mesma proporgdo com as
despesas de manutencdo e conservacdo das respectivas instalacdes, salvo se, por parte da titular dos prédios
dominantes, ou outorgada beneficiada, forem desrespeitas as condi¢des e normas estabelecidas no titulo; em
consequéncia da concessdo de tal direito, a titular dos prédios dominantes, contribuird com 2/3 de todas as
despesas de funcionamento e manutencdo do referido pog¢o, incluindo nessa manutencdo, até mesmo a troca do
equipamento, se houver necessidade; assim a outorgada beneficiada seus sucessores ficam autorizados a se utilizar
dessa serviddo, sem causar danos e prejuizos para a outorgante, pelos guais a outorgada e seus sucessores ficam
responsabilizados; a seguir, pela outorgada foi dito que aceitava a presente instituicdo em todos os seus termos,
se comprometendo a fazer bom uso dessa serviddo, conservando a boa vizinhanca, sem causar prejuizo ou danos a
propriedade da outorgante; contendo o po¢o uma caixa d'dgua semi enterrada com capacidade de 145.500,00 litros; e
capacidade de 150.000,00 litros de &gua por hora; quadro de comando e de medigdo, transformador 225KVa/440 volts;
quadro de registro para abastecimento dos lagos e limpeza da caixa d'agua, com profundidade de 350,00 metros,
revestimento superficial (T. boca Schedule 10 @ 20") 42,50 metros; revestimento (tubo liso SChedule 20 @ 10 3/4"),
170 metros; revestimento (tubo liso Schedule 40 @ 8 5/8"), 40,00 metros; revestimento (tubo filtro espiralado
Super Ref. @ 10"), 65 metros; revestimento (tubo filtro espiralado reforcado @ 8"), 65,00 metros; cimentacéo
42,50 metros pré-filtro (tipo Pérola 1,00 a 2,00 mm) 35,00 metros; sendo a Bomba Submersa (EBARA BHS 1012-6/440
v) 150 HP e Tubulacdo (Schedule 40 A¢o Galvanizado @ 6") 185,50 metros; sendo o quadro de comando da bomba do
pogo com chave de partida tipo Soft - Starter, série SSW-03 Software - versdo 3.XX, cédigo 0899.4072 P/5 -
Fabricante WEG; sendo que a area estd localizada entre os marcos 103,104 e 103A, ocupando no imével uma &rea de
429,00 metros quadrados, dentro do seguinte perimetro: Inicia-se no marco Al, distando do marco n° 103, da
descricdo geral da matricula n° 98.482, 11,90 metros com rumo N.86°29'46"E; dai segue com rumo S.86°29'46"W., na
disténcia de 24,60 metros, até o marco A2, tendo confrontado do marco Al ao A2, com Encalso Construgdes Ltda; dai
deflete a direita e segue confrontando com a Area remanescente da matricula n® 98.482, com rumo N.03°30'14"W, na
distancia de 5,88 metros, até o marco A3; dai deflete & direita e segue em curva a esquerda com raio de 35,00
metros e desenvolvimento de 22,55 metros até o marco A4; dai deflete a direita e seque com rumo N.86°29'46"E, na
distancia de 11,00 metros, até o marco A5; dai deflete & direita e segue com o rumo S.03°30'14"E, na disténcia de
23,39 metros até o marco Al, marco inicial e final desta desQf¢¢§67_f§hds\gpnfrontado do marco A2 ao Al, com &rea
remanescente da matricula n° 98.482. Sdo Carlos, 23/02/2011. -
Solange Ap. Generoso Hontanari

Escrevente

R.09/M.127.159 - Protocolo n° 365.288 - Reingressado em 21/07/2017
Pela CEDULA DE CREDITO BANCARIO n° 601.103, emitida aos 07 de junho de 2017 em S3o Paulo/SP., e Requerimentos
datados de 29 de junho de 2017, a proprietdria ENCALSO CONSTRUGOES LTDA, ja qualificada, DEU em ALIENAGCAO

Continua na ficha 05
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FIDUCIARIA para o BANCO BBM S/A, com sede na cidade de Salvador-BA, através de sua filial situada na cidade de S&o
Paulo-SP, & Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.311, 13° ao 15° andar, Itaim Bibi, inscrito no CNPJ/MF.n°
15.114.366/0003-20,, este IMOVEL em garantia do financiamento concedido no valor de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes
.de reais) englobado com os imdéveis das matriculas n®s 120.582, 120.584 e 137.773, a ser amortizado em 16 parcelas,
.venciveis em 07/05/2018, 07/06/2018, 09/07/2018, 07/08/2018, 10/09/2018, '08/10/2018, 07/11/2018, 07/12/2018,
-07/05/2019, 07/06/2019, 08/07/2019, 07/08/2019, 09/09/2019, 07/10/2019, 07/11/2019 e 09/12/2019, tendo como praga
.de pagamento a . cidade de Sao Paulo/SP. Valor da garantia fiduciaria: R$ 20.000.000,00 (valor englobado com os
iméveis das matriculas n°s 128£582, 120.584 e 137.773. Comparece no titulo como emitente da presente Cédula a
'empresa DAMHA AGRONEGOCIOS A, ali qualificada. Demais encargos, clausulas e condigdes constantes do titulo. Sao
Carlos, 21/07/2017 ) .

2L, Irineu Nordi Junior
Escrevente

Av.10/M.127.159 - Protocolo n°® 391.975 de 07/03/2019 S
Conforme Protocolo_ de Indisponibilidade n° 201902.2815.00731636-IA-190, extraido do processo n° 002403298-
2016.5.24.0007 Vara do Trabalho de Campo Grande-MS, acs 28/02/2019, fol determinada a INDISPONIBILIDADE dos
bens de 4 STRUCOES LTDA, inscrita no CNPJ/MF.n° 55.333.769/0001-13. S3o Carlos, 07/03/2019. O
Escrevente, , Renato Ramires Schoneborn Barros. . o

Av.11/M.127.159 - Protocolo n® 393.841 de 17/04/2019 ' : )

Conforme_ Protocolo de Indisponibilidade n° 201904.1212.00771009-IA-360, extraido do processoc n° 002533948~

2015, D096, da Vara do Trabalho de Bataguassu-MS, aos 12/04/2019, foi determinada a INDISPONIBILIDADE dos bens
ot CONSTRUGCOES LTDA, inscrita no CNPJ/MF.n° 55.333.769/0001-13. S3o Carlos, 22/04/2019. O Escrevente,

, Renato Ramires Schdneborn Barros. :

Av.12/M.127.159 - Protocolo n° 394.363 de 02/05/2019 ) : .
Conforme Protocolo de Indisponibilidade n°® 201902.2815.00731636-IA-190, extraidoe do processo n 002403298~

2016.5.24.0007, da 72 Vara do Trabalho de Campo Grande-MS, aos 28/02/2019, fica CANCELADA a indispgnibilidade
constante da Av.10 desta. Sdo Carlos, 03/05/2019. O Escrevente, Q ,Clodoaldo Pereira de Lucena. )
o~

—_—
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: Av.13/M.127.159 - Protocolo n® 395.608 de 31/05/2019
i Conforme Protocolo de Indisponibilidade n°® 201904.
2015.5.24.0096, da Vara do Trabalho de Bataguassu-MS,
da Av.1l desta. S&o Carlos, 06/06/2019. © Escrevente,

71009-IA-360, extraido do processo n°® 002533948-
74/2019, fica CANCELADA a indisponibilidade constante
, Renato Ramires Schéneborn Barros.

Av.14/M.127.159 - Protocolo n°® 406.266 de 10/02/2020
Pelo titulo gque dard origem a Av.l1l5 desta; e, ATA
% sob n°® 143.695/18-6, aos 26/03/2018, a empresa c
¢ BOCOM BBM S.A. Sio Carlos, 10/03/2020.

AGE datado de 28/12/2017, devidamente registrado na JUCESP
dora BANCO BBM S.A., teve sua denominagdo alterada para BANCO

Bel, Irmneu Novdi Junior
Escrevente

Av.15/M.127.159 - Protocolo n°® 406.266 de 10/02/2020 .
Por Instrumento Particular datado de 22/01/2020, fica CANCELADA a PROPRIEDADE FIDUCIARIA objeto
vista do termo de liberacdo de alienagdo fiducidria fornecido pela credora, voltando o imével a
propriedade, da empresa ENCALSO CONSTRUGCOES LTDA, j& gqualificada. S&o Carlos, 10/03/2020 -
/‘ el Irtneu Nordi Tunior
Escrevents

R.09 desta, a
regime normal de

¥ Av.16/M.127.159 - Protocolo n°® 407.785 de 17/03/2020 ) .
Conforme Protoged de Indisponibilidade n° 202003.1614.01096121-IA- 970 extraido do processo 002501625~
* 2015.5.24.000%, da 5% Vara do Trabalho de Campo Grande-MS, aos 16/03/2020, foi determinada a INDISPONIBILIDADE dos

bens de ENCALAO CONSTRUCOES LTDA (ENCALSO), inscrita no CNPJ/MF.n° 55.333.769/0001-13. Sao Carlos, 02/04/2020. ©

/A
Escrevente, Renato Ramires Schoneborn Barros.

14

Av.17/M.127.159 - Protocolo n® 408.087 de 02/04/2020

Conforme Protocolo de Indlsponlbllldade n°® 202003.2318.01102421-IA-390, extraide do processo n° 100903045—
5 2016.5.02.0044, da Secretarja uizo Auxiliar em Execucdo de Sdo Paulo-SP, aos 23/03/2020, foi determinada a
: . INDISPONIBILIDADE dos bens RL.SO CONSTRUCOES LTDA, inscrita no CNPJ/MF.n° 55.333.769/0001-13. Sao Carlos,
, Renato Ramires Schoneborn Barros.

Continua na ficha 06

S SN

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Bruno Ricardo Mancini Rovella, Silvia Caroline Moi, Rodrigo Henrique Botani, Maria Beatriz Eugenio Damha Ajimasto e
Marco Aurelio Eugenio Damha. Este documento foi assinado eletronicamente por GUILHERME ANTONIO SILVA VALERINI.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 883B-24A2-6E95-E44E.

Maria Beatriz Eugenio Damha Ajimasto e Marco Aurelio Eugenio Damha. Este documento foi assinado eletronicamente por GUILHERME ANTONIO

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Bruno Ricardo Mancini Rovella, Silvia Caroline Moi, Rodrigo Henrique Botani,
SILVA VALERINI.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 883B-24A2-6E95-E44E.



135459 = o6F | CARTORIO DE REGISTRO DE IMGVEIS- - - -—

INe N©

Cothgs [CNEE 14413 "COMARCA DE SAO CARLOS - SP

sso Carios, 20 de julho de 2020 LIVRO 2. - REGISTRO GERAL ~ Oficial Substituto
Av.18/M.127.159 - Protocolo n® 411.072 de 17/07/2020 _

Conforme Protocolo de Indisponibilidade n° 202006.0812.01173760-TA~630, extraige processo n°
.10000304520165020044, da Secretaria do Juizo Auxiliar em Execucdo de Sdo Paulo-SP, aos 0% y fica CANCELADA

a indisponibilidade constante da Av.l7 desta. S&o Carlos, 20/07/2020. O Escrevente, Renato Ramires

Schéneborn Barros.

Av.19/M.127.159 - Protocolo n° 411.072 de 17/07/2020

Conforme Protocolo de Indisponibilidade n° 202006.1916.01190810-TA-071, processo n°
00250162520155240005, da 5% Vara do Trabalho de Campo Grande-MS, aos 16/03/7 i CANCELADA a
~~| indisponibilidade constante da Av.16 desta. S&do Carlos, 20/07/2020. O Escrevente, . Renato Ramires
K Schéneborn Barros. .

~z AV.ZO/M.127..159‘— Protocolo n° 416.406 de 18/11/2020-Reingressado em 08/12/2020 .
iy Pelo titulo que dard origem a Av.22 desta, e nos termos do artigo 213, Inciso I, alinea‘“"Aﬂ" da Lei n°6..015/73, e
que com base na ordem cronoldgica dos atos referenciados nesta matricula, averbo para constar que ndo existe nesta

matricula a Av.05. Siao Carlos, 30/12/2020.

Av._2»;1/Mf._lZ7.159 - Protocolo n° 416.406 de 18/11/2020-Reingressado em 08/1¢/2020 . )
Pelo titulo que dard origem a Av.22 desta, e Récibo de Entrega da Declaragdg/do ITE do exercicio de 2019, o numero
deste imével nma Receita Federal & NIRF 0.778.703-0. S3o Carlos, 30/12/2020
: . Wilian Ternando Ferreira Gongalves
Escrevente

Av.22/M.127.159 — Protocolo n°® 416.406 de 18/11/2020-Réingressado em 08/12/202 . ‘
Por Requerimento datado de 18/11/2020, e, conforme Instituto Nacional de Colonizagéo de Reforma Agrérl-a—INCBA,
Processo n° 54190.006999/2013-13, expedidos aos 28/03/2014, o npvo nimero de Certificacfo junto: ao INCRA deste
imbvel, é n° 081405000085-49. S3o Carlos, 30/12/2020. @} , L

Wilian Fernando Ferreira gan;‘at-'m
Escrevente

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Bruno Ricardo Mancini Rovella, Silvia Caroline Moi, Rodrigo Henrique Botani, Maria Beatriz Eugenio Damha Ajimasto e
Marco Aurelio Eugenio Damha. Este documento foi assinado eletronicamente por GUILHERME ANTONIO SILVA VALERINI.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 883B-24A2-6E95-E44E.
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Cédigo (CNS): 11.441-3 - COMARCA DE. SA0 CARLOS - SP Bel.
S0 Carlos, 30 de dezembro de 2020 LIVRO 2 - REGISTRO GERAL Oficial Substituto

Av.23/M.127.15% - Protocolo n® 417.208 de 03/12/2020 ) . . )
tonforme Protocolo de Indispeonibilidade n® 202012.0201.01415773-IA-420, extraido do processo n® 000120896- .
2012.5.24.0004, da 4@ Vara do T lho de Campo Grande-MS, aos 02/12/2020, foi determinada a INDISPONIBILIDADE c%os
bens de ENCALSO CONSTRUGOES L nscrita no CNBJ/MF.n° 55.333.769/0001-13. S3o Carlos, 30/12/2020. O Escrevente,

, Bel. Rodrigo de Franco Orsi .

Av.24/M.127.159 - Protocolo n® 421.085 de 02/03/2021
Conforme Protocolo de Indisponibilidade n® 202103.0112.01508533-F3
96.2012.5.24.0004, da 4® Vara do Trabalho de Campo Grande-MS, 2
constante da Av.23 desta. SZo Carlos, 15/03/2021. O Escrevente, /&

510, extraido do processce n° 0001208-
2021, fica CANCELADA a indisponibilidade
; Renato Ramires Schéneborn Barros.

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Bruno Ricardo Mancini Rovella, Silvia Caroline Moi, Rodrigo Henrique Botani, Maria Beatriz Eugenio Damha Ajimasto e
Marco Aurelio Eugenio Damha. Este documento foi assinado eletronicamente por GUILHERME ANTONIO SILVA VALERINI.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 883B-24A2-6E95-E44E.

Maria Beatriz Eugenio Damha Ajimasto e Marco Aurelio Eugenio Damha. Este documento foi assinado eletronicamente por GUILHERME ANTONIO

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Bruno Ricardo Mancini Rovella, Silvia Caroline Moi, Rodrigo Henrique Botani,
SILVA VALERINI.
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MATRICULA Fis CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

127159 07F COMARCA DE SA0 CARLOS - SP
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA Valor cobrado pela Certidao
COMARCA DE SAO CARLOS-SP
CERTIDAO Ao Oficial............ R$ 34,73

Ao Estado... .

A presente certiddo extraida por processo reprografico, A Carteira............

foi expedida de acordo com o § 1° do artigo n°® 19 da Ao Reg. Civil....... R$ 1,83

Lein® 6.015, de 31/12/1973, estando de conformidade Ao Trib.Justica.....R$ 2,38
com o original constante da Matricula n® 127159, desta .
Serventia de que dou fé. Certifico ainda que se encontra prenotado sob n°®

423534 em 27/04/2021, titulo referente ao imével desta matricula..
(Protocolo n°® 291.410) TOTAL.....cccuevnee R$ 57,93

Sdo Carlos, 21 de maio de 2021.

ESSA CERTIDAO FOI ASSINADA DIGITALMENTE
De acordo com o art. 10, da MP n°® 2.200-2; e,
art. 154, § unico, do CPC

(Certificado emitido no ambito da ICP-Brasil)

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse o enderego J

eletronico http://selodigital.tisp.jus.br x4
Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Bruno Ricardo Mancini Rovella, Silvia Caroline Moi, Rodr%%'%e%l%ﬂ?é%%%%‘é%%%%?ﬁ?E&S 5

LI LIEOR AT AMTARMNIA QU VA \/AL COVIN

Lei Estadual n° 11.331 de 26/12/2002.
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ANEXO II.1
CERTIDOES PARA VERIFICACAO DA CONDIGAO RESOLUTIVA

(i) Certidao de Regularidade da Situacao com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo —
FGTS, emitida pela Caixa Econdmica Federal.

(ii) Certiddo de Débitos de Tributos Municipais mobilidrios inscritos e ndo inscritos em divida
ativa, emitida pela Secretaria Municipal de Financas e/ou Procuradorias Municipais das Prefeituras
Municipais da sede da respectiva Fiduciante, para cada cadastro mobiliario.

(iii) Certiddo de Débitos de Tributos Municipais imobilidrios inscritos e nao inscritos em divida
ativa, emitida pela Secretaria Municipal de Financas e/ou Procuradorias Municipais das Prefeituras
Municipais da sede da respectiva sociedade, para cada imdvel, exceto em relagao aos imdveis ja
vendidos cuja responsabilidade pelo pagamento do IPTU é do respectivo promitente comprador.

(iv) Certiddo de Breve Relato da respectiva sociedade, emitida pela Junta Comercial
competente.

(v) Certiddo dos Cartdrios de Protestos da sede da respectiva sociedade.

(vi) Certiddo dos Distribuidores de processos (acdes e execugoes) civeis e criminais da Justica
Estadual da sede da respectiva sociedade.

(vii) Certidao dos Distribuidores de executivos fiscais da Justica Estadual da sede da respectiva
sociedade.

(viii) Certidoes dos Distribuidores de Faléncias e Processos de Recuperacao da Justica Estadual
da sede da respectiva sociedade.

(ix) Certiddo do Distribuidor de processos (acdes e execugles) civeis, criminais e fiscais da
Justica Federal da sede da respectiva sociedade.

(x) Certiddo da Promotoria de Justica Estadual (Ministério Publico Estadual) na comarca da
sede da respectiva sociedade.

(xi) Certiddo da Promotoria de Justica Federal (Ministério Publico Federal) na comarca da sede
da respectiva Sociedade.

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Bruno Ricardo Mancini Rovella, Silvia Caroline Moi, Rodrigo 46
Henrique Botani, Maria Beatriz Eugenio Damha Ajimasto e Marco Aurelio Eugenio Damha. Este documento foi assinado eletronicamente
por GUILHERME ANTONIO SILVA VALERINI.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 883B-24A2-6E95-E44E.
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LISTA DE PROCESSOS

ANEXO I1.2

Processo Unidade ‘ Comarca Estado Vara
0509728- 2. Damha . ; a
20.2018.8.05.0080 | Urbanizadora | civ@ De Santana EEIIE 2 HIRG
62 Vara de Feitos de
0502466~ 2. Damha Feira De Santana Bahia Rel de Cons. Civel e
53.2017.8.05.0080 Urbanizadora Comerciais - Feira de
Santana/BA
0804098- 2. Damha Feira De Santana Bahia 62 Vara Civel de Feira
12.2015.8.05.0080 Urbanizadora de Santana/BA
0506619- 2. Damha . . a
32.2017.8.05.0080 | Urbanizadora | c'@ De Santana Bahia 12 VFEC
0001179- 2. Damha : a
90.2015.5.05.0191 Urbanizadora Feira De Santana 12 Vara do Trabalho
0003458- 2. Damha Barra dos Serdipe 12 Vara Civel
72.2016.8.25.0008 Urbanizadora Coqueiros gp
1009021- 2. Damha Presidente o a ,
31.2019.8.26.0482 | Urbanizadora Prudente ciio beile W Ll
0515943- 2. Damha . . a
46.2017.8.05.0080 | Urbanizadora | c'r@ De Santana Bahia 78 VFEC
0015071- 2. Damha : : . .
42.2018.8.25.0001 | Urbanizadora AiEEE s 7% Wi (v
0002438- 2. Damha Barra dos . a ,
46.2016.8.25.0008 Urbanizadora Coqueiros Sergipe 12 Vara Civel
1062812- 2. Damha . o a ,
26.2016.8.26.0576 Urbanizadora S. J. Rio Preto Sao Paulo 52 Vara Civel
0015701- 2. Damha . . ,
69.2016.8.25.0001 | Urbanizadora Aracaju Sergipe 112 Vara Civel

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Bruno Ricardo Mancini Rovella, Silvia Caroline Moi, Rodrigo Henrique Botani, Maria Beatriz Eugenio Damha Ajimasto e Marco

Aurelio Eugenio Damha. Este documento foi assinado eletronicamente por GUILHERME ANTONIO SILVA VALERINI.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 883B-24A2-6E95-E44E
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0016896~ 2. Damha . . ] )
89.2016.8.25.0001 | Urbanizadora AEesl Sergipe 72 Vara Civel
0001050- 2. Damha Presidente ~ ,
75.2020.8.26.0482 Urbanizadora Prudente Sdo Paulo 39 Vara Civel
1015757- 2. Damha Presidente o ,
02.2018.8.26.0482 Urbanizadora Prudente Sdo Paulo 59 Vara Civel
853794- 2. Damha S50 Luic Maranhio 32 VARA CIVEL DE
17.2018.8.10.0001 Urbanizadora sRo Luis
0069254- 2. Damha Aracaiu Serdipe 112 Vara Civel de
26.2019.8.25.0001 | Urbanizadora ! I Aracaju
0013511- 2. Damha . . a ,
65.2018.8.25.0001 | Urbanizadora Aracaju Sergipe 153 Vara Civel
1012334- 2. Damha Presidente ~ ,
97.2019.8.26.0482 Urbanizadora Prudente Sdo Paulo 39 Vara Civel
0504281- 2. Damha . . a
85.2017.8.05.0080 | Urbanizadora | €@ De Santana Bahia 43 VFEC
0009391- 2. Damha . . a ,
47.2016.8.25.0001 Urbanizadora Ardtaiu Sergipe 112 Vara Civel
0002829- 2. Damha Barra dos Seraipe 12 Vara Civel
98.2016.8.25.0008 Urbanizadora Coqueiros gip
52 Vara de Feitos de
0511290- 2. Damha . . Rel de Cons. Civel e
98.2017.8.05.0080 | Urbanizadora | civ@ De Santana EEliE Comerciais - Feira de
Santana
0050354- 2. Damha . . a ,
97.2016.8.25.0001 | Urbanizadora Aracaju Sergipe 69 Vara Clvel
0033710- 2. Damha . . ] ,
79.2016.8.25.0001 Urbanizadora Ardtaiu Sergipe 78 Vara Civel
62 Vara de Feitos de
8007524- 2. Damha . . )
50.2020.8.05.0080 Urbanizadora Feira De Santana Bahia Rel. de Cons_. Qvel e
Comerciais
0021808- 2. Damha . . ] ,
27.2019.8.25.0001 | Urbanizadora AiEeE Sergipe 22 Vara Civel
1002195- 2. Damha Presidente o ,
57.2017.8.26.0482 Urbanizadora Prudente Sdo Paulo 13 Vara Civel
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5000681 - 2. Damha

15.2018.4.03.6116 Urbanizadora Sao Paulo Sao Paulo Justica Federal
0033478- 2. Damha Aracaiu Serdipe 22 Vara Civel de
04.2015.8.25.0001 Urbanizadora ) gip Aracaju

52 Vara de Feitos de
Feira De Santana Bahia Rel. de Cons. Civel e
Comerciais

0500311- 2. Damha
09.2019.8.05.0080 Urbanizadora
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ANEXO ITI

CERTIDAO INSS E PGFN
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29/01/2021

MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DI'EBITOS~ RELATIVOS AOS TRIBUTOS
FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO

Nome: ENCALSO CONSTRUCOES LTDA
CNPJ: 55.333.769/0001-13

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que:

1. constam débitos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei n° 5.172, de 25 de outubro de 1966 -
Codigo Tributario Nacional (CTN), ou objeto de decisdo judicial que determina sua
desconsideragao para fins de certificagao da regularidade fiscal, ou ainda ndo vencidos; e

2. constam nos sistemas da Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN) débitos inscritos
em Divida Ativa da Unido (DAU) com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 do CTN,
ou garantidos mediante bens ou direitos, ou com embargos da Fazenda Publica em processos
de execucao fiscal, ou objeto de decisao judicial que determina sua desconsideracao para fins
de certificagao da regularidade fiscal.

Conforme disposto nos arts. 205 e 206 do CTN, este documento tem os mesmos efeitos da certidao
negativa.

Esta certidao ¢é valida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os 6rgaos e fundos publicos da administragéo direta a ele vinculados. Refere-se a situagéo do
sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuigdes sociais previstas
nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo unico do art. 11 da Lei n® 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitacao desta certiddo esta condicionada a verificagcdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 09:18:03 do dia 29/01/2021 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 28/07/2021.

Caédigo de controle da certidao: 1836.B196.EFE6.6E0A

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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(i)

(i)
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(iv)

(v)

(vi)
(vii)

ANEXO IV
DESCRICAO DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

Valor Total da Emissao: R$48.000.000,00 (quarenta e oito milhdes de reais) na
Data de Emissao.

Quantidade de Debéntures: 48.000 (quarenta e oito mil) Debéntures.
Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil reais).

Atualizagao Monetaria: O Valor Nominal Unitario das Debéntures ou o saldo do
Valor Nominal Unitario, conforme o caso, sera atualizado mensalmente, a partir da
primeira Data de Integralizacao, pela variagao acumulada do IPCA, divulgado
mensalmente pelo IBGE, calculada de forma pro rata temporis por Dias Uteis até a
liguidacdo integral das Debéntures, conforme férmula prevista na Escritura de
Emissdo (“Atualizacdo Monetdria”), sendo o produto da atualizacdo incorporado
automaticamente ao Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, conforme aplicavel.

Remuneragao das Debéntures: A partir da primeira Data de Integralizacdo, sobre
o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures ou saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures incidirdo juros remuneratdrios prefixados
correspondentes a 8,00% (oito por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis ("Remuneracio”).

Data de Emissao das Debéntures: 14 de junho de 2021.

Prazo e Data de Vencimento das Debéntures: Ressalvadas as hipdteses de
Resgate Antecipado Facultativo, do Resgate Antecipado Obrigatério e/ou do
Vencimento Antecipado das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdo, as
Debéntures terdao vencimento no prazo de 1.830 (mil oitocentos e trinta) dias
contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 18 de junho de 2026 ("Data
de Vencimento”).

Pagamento da Remuneracdao das Debéntures: Os valores relativos a
Remuneracao das Debéntures serdao pagos mensalmente até a Data de Vencimento
(inclusive), nas datas previstas na tabela constante do Anexo I da Escritura de
Emissao, sendo o primeiro pagamento devido em 20 de julho de 2021 e o ultimo, na
Data de Vencimento, ressalvadas as hipdteses de Resgate Antecipado Obrigatdrio, do
Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, da Amortizacdo Extraordinaria Cash
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Sweep, da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria e/ou do Vencimento Antecipado
das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissao.

(ix) Amortizacao Programada das Debéntures: O Valor Nominal Unitario Atualizado
ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, conforme o caso, sera
amortizado mensalmente nas datas de pagamento previstas na tabela do Anexo I a
Escritura de Emissao (cada uma, uma “Data de Pagamento das Debéntures”), sendo
o primeiro pagamento devido em 20 de julho de 2021 e o Ultimo na respectiva Data
de Vencimento, ressalvadas as hipoteses de Resgate Antecipado Obrigatdrio, Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures, Amortizacdo Extraordinaria Cash Sweep,
Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria e/ou Vencimento Antecipado das Debéntures,
nos termos da Escritura de Emissdo, calculado nos termos da férmula disposta na
Escritura de Emissao, cujo resultado sera apurado pela Debenturista.

(x) Resgate Antecipado Facultativo: A Emissora podera, a seu exclusivo critério,
realizar, a partir de 14 de junho de 2023 (inclusive), o resgate antecipado da
totalidade (e nao menos do que a totalidade) das Debéntures (“Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures”), com o consequente cancelamento de tais Debéntures,
de acordo com os demais termos e condicOes previstos na Escritura de Emissao. O
valor do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures sera equivalente (a) ao Valor
Nominal Unitario Atualizado ou ao saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures, conforme o caso, acrescido da Remuneracao, calculada pro rata
temporis, desde a primeira Data de Integralizagao, ou a Data de Pagamento da
Remuneracao imediatamente anterior, conforme aplicavel, até a data do efetivo
resgate; acrescido (b) do Prémio de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures
(conforme abaixo definido), apurado nos termos da Escritura de Emissao e (c) dos
Encargos Moratdrios, se houver (“Valor do Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures”). O prémio flata ser pago a Debenturista na hipétese da realizagdo, pela
Emissora, do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, sera aplicado sobre o
Valor Nominal Atualizado ou ao saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures e calculado de acordo com a data de realizacdo do Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures, conforme tabela disposta da Escritura de Emissao
(“Prémio do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures”).

(xi) Resgate Antecipado Obrigatdrio em Decorréncia de Venda dos Imadveis: A
Emissora, ou as Garantidoras, por conta e ordem da Emissora, devera realizar o
resgate antecipado da totalidade das Debéntures (“Resgate Antecipado Obrigatério”),
com o consequente cancelamento de tais Debéntures, de acordo com os termos e
condigdes previstos na Escritura de Emissao, exclusivamente caso os Recursos dos
Empreendimentos sejam suficientes para o pagamento da totalidade das Obrigagdes
Garantidas. Para fins de esclarecimento, caso os Recursos dos Empreendimentos nao
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sejam suficientes para o resgate integral da totalidade das Debéntures, tais recursos
deverao ser aplicados na Amortizagao Extraordinaria Cash Sweep.

(xii) Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria Cash Sweep. A Emissora, ou as
Garantidoras ou a Debenturista, conforme o caso, por conta e ordem da Emissora,
devera amortizar extraordinariamente as Debéntures com os Recursos dos
Empreendimentos (“Amortizacdo Extraordinaria Cash Sweep”), observados os termos
e condigOes previstos na Escritura de Emissdo. A Amortizacdo Extraordinaria Cash
Sweep abrangerda, proporcionalmente, a totalidade das Debéntures, e estara, em
qualquer hipdtese, limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal
Unitario Atualizado. A Amortizacdo Extraordinaria Cash Sweep ocorrera
automaticamente, mensalmente em cada Data de Pagamento da Remuneragao, com
base no relatério de venda de imdveis enviado na forma prevista na Escritura de
Emissdo, sem a necessidade de qualquer comunicacao por parte da Emissora. O valor
a ser pago ao Debenturista no ambito da Amortizacdo Extraordindria Cash Sweep sera
equivalente (i) ao percentual do Valor Nominal Unitario Atualizado ou do saldo do
Valor Nominal Unitario Atualizado a ser amortizado, (ii) da Remuneracdo, calculada
pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacao, ou a Data de Pagamento
da Remuneragao imediatamente anterior, conforme aplicavel, até a data da efetiva
amortizagdo, e (iii) dos Encargos Moratorios, se houver (“Valor da Amortizacdo
Extraordinaria Cash Sweep”). O Valor da Amortizacdo Extraordindria Cash Sweep sera
limitado ao valor dos Recursos dos Empreendimentos e devera observar o disposto
na Escritura de Emissao.

(xiii) Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria: As Debéntures serdo amortizadas
extraordinariamente, limitado exclusivamente ao valor necessario para recomposi¢ao
do indice Minimo de Cobertura, mas, em qualquer caso, a 98% (noventa e oito por
cento) do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado (“Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatéria”), e devera abranger, proporcionalmente, todas as Debéntures, a
qualquer momento, exclusivamente no caso de ndo atendimento do indice Minimo
de Cobertura a niveis inferiores ao percentual definido na Escritura de Emissao
("Evento de Amortizacdo Extraordindria Obrigatéria”). O valor a ser pago a
Debenturista no ambito da Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria sera equivalente
(i) ao percentual do Valor Nominal Unitario Atualizado ou do saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado a ser amortizado, acrescido da Remuneracao, calculada pro rata
temporis, desde a primeira Data de Integralizacao, ou a Data de Pagamento da
Remuneracao imediatamente anterior, conforme aplicavel, até a data da efetiva
amortizagao, observados os limites previstos na Escritura de Emissdao; acrescido
(ii) dos Encargos Moratorios.
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(xiv) Encargos Moratdrios: Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer
obrigagOes pecuniarias relativas as Debéntures nos termos da Escritura de Emissao,
adicionalmente ao pagamento da Atualizacdo Monetaria e da Remuneracao, calculada
pro rata temporis a partir da primeira Data de Integralizacdo ou da Data de
Pagamento de Remuneragao imediatamente anterior, conforme o caso, sobre todos
e quaisquer valores em atraso, incidirao, independentemente de aviso, notificagao ou
interpelacdo judicial ou extrajudicial (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
calculados pro rata die, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento; (ii) multa ndo compensatdria de 2% (dois por cento); e (iii) atualizacao
monetaria pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE (“Encargos Moratorios”).

(xv) Local de Pagamento: Os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer
outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos da Escritura de
Emissdo serdo efetuados pela Emissora mediante deposito eletronico na Conta
Centralizadora, do respectivo dia do pagamento.

Os termos iniciados com letra mailscula utilizados, mas nao definidos neste Anexo deverao ser
interpretados de acordo com os significados a eles atribuidos na Escritura de Emissao e todas as
referéncias a quaisquer contratos ou documentos significam uma referéncia a tal instrumento tal
como aditado, modificado e que esteja em vigor.

As demais caracteristicas das ObrigacOes Garantidas estdo descritas na Escritura de Emissao. A
descrigao ora oferecida visa meramente atender critérios legais e ndo restringe de qualquer forma
os direitos dos Debenturistas.
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ANEXO V
MODELO DE PROCURACAO
Pelo presente instrumento de mandato,

ENCALSO CONSTRU(;(")ES LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Luis Antonio, n.° 3.421, 7° andar, conjunto
714B, Jardim Paulista, CEP 01401-001, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia (“CNPJ") sob o n.° 55.333.769/0001-13 e com seus atos constitutivos
arquivados na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“Junta Comercial”) sob o
NIRE 35.201.011.823, neste ato representada nos termos do seu contrato social (“Outorgante”),
neste ato nomeia e constitui como sua bastante procuradora, a TRUE SECURITIZADORA S.A.,
companhia securitizadora, com sede na Avenida Santo Amaro, n.° 48, 1° andar, conjunto 12, Vila
Nova Conceicao, CEP 04506-000, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ
sob o n.°12.130.744/0001-00, neste ato representada na forma de seu estatuto social
("Outorgada”), a quem confere amplos poderes para, agindo em seu nome, praticar todos os
atos e operacoes, de qualquer natureza, necessarios ou convenientes ao exercicio dos direitos
previstos no “ Instrumento Particular de Alienagcdo Fiducidria de Imovel em Garantia Com Condicdo
Resolutiva e Outras Avencas” datado de 14 de junho de 2021, celebrado entre a Outorgante e a
Outorgada, entre outros, conforme alterado, modificado, complementado de tempos em tempos
e em vigor (“Contrato”), com poderes para:

(i) independentemente da ocorréncia de um inadimplemento de Obrigagdes Garantidas:

(a) firmar qualquer documento e praticar qualquer ato em nome da Outorgante
relativo a Alienacao Fiduciaria, caso, apds notificagdo pela Outorgada neste
sentido, a Fiduciante ndao pratique os atos nos respectivos prazos indicados,
relativo exclusivamente a constituicdo, validade, exequibilidade e/ou eficacia da
garantia, na medida em que seja o referido ato ou documento justificadamente
necessario para constituir, conservar, ou manter valida e exequivel a garantia;
e

(i) exclusivamente apds a ocorréncia de um inadimplemento das Obrigacdes Garantidas
e observados os procedimentos indicados na Clausula Terceira do Contrato:

(b) exercer todos e quaisquer atos necessarios para conservar e recuperar a posse
do Imovel; e

(c) representar a Outorgante, podendo praticar atos perante quaisquer terceiros,
incluindo qualquer instituicao financeira e qualquer 6rgao ou autoridade
governamental, seja na esfera federal, estadual ou municipal, incluindo o Banco
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Central do Brasil, juntas comerciais, os competentes cartérios de registros de
imdveis, com amplos poderes exclusivamente para manter a validade e eficacia
da Alienacao Fiduciaria e sua execugdo, podendo, para tanto: (1) assinar todos
os documento e papéis necessarios, incluindo formularios, pedidos e
requerimentos, as expensas da Outorgante; e (2)representa-la perante o Oficial
de Registro de Imdveis competente, requerer, judicialmente ou
extrajudicialmente, retificacdes de area, insercoes de medidas e confrontacoes,
no que permite o artigo 213 da Lei n.% 6.015, de 31 de dezembro de 1973,
conforme alterada, averbagdes, registros, prenotar, assinar requerimentos,
pagar taxas, custas e emolumentos e recolher tributos, bem como cumprir
exigéncias formuladas, tais como, firmar instrumentos de rerratificacoes,
aditivos, declaracbes e quaisquer outros documentos, publicos ou particulares
para, inclusive, viabilizar o registro do Contrato.

Esta procuragao sera valida pelo prazo de 1 (um) ano.

Esta procuracao é outorgada como condicao do Contrato, a fim de assegurar o cumprimento das
obrigacOes estabelecidas no Contrato e € irrevogavel e irretratavel de acordo com o artigo 684
do Cddigo Civil.

Esta procuragdo podera ser substabelecida a qualquer tempo pela Outorgada, no todo ou em
parte, com ou sem reserva de iguais poderes.

O presente instrumento devera ser regido e interpretado de acordo com e regido pelas Leis da
Republica Federativa do Brasil. Os poderes ora outorgados sdao complementares e ndo cancelam,
revogam ou afetam os poderes conferidos pela Outorgante a Outorgada sob o Contrato.

Os termos iniciados em letra mailscula e ndo de outra forma definidos terdo, quando aqui
utilizados, os respectivos significados a eles atribuidos no Contrato.

A presente procuragao € outorgada, em 1 (uma) via, aos 14 de junho de 2021, na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, Brasil.

ENCALSO CONSTRUGOES LTDA.

(inserir assinaturas)
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ANEXO VI

LAUDO DE AVALIAGAO
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0&19 documento foi assinado d_i%almente
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LAUDO
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AVALIAGAO
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SOLICITANTE

GRUPO ENCALSO-DAMHA

INTERESSADO

GRUPO ENCALSO-DAMHA

ENDERECO DO IMOVEL

ENDERECO

AREA REMANESCENTE "B"

BAIRRO CIDADE UF

PARQUE ECO ESPORTIVO DAMHA SAO CARLOS SP
AREA

TERRENO 1.150.182,00 m?

VALOR DE AVALIACAO

VALOR DE MERCADO
R$ 100.530.000,00
(Cem Milhdes Quinhentos e Trinta Mil Reais)

VALOR DE LIQUIDEZ
R$ 70.370.000,00
(Setenta Milhdes Trezentos e Setenta Mil Reais)

Laudo N° 0393/ 2021 - P&

Este documento foi assina® digitalmente por Matheus Gomes Faria, Bruno Ricardo Mancini Rovella, Silvia Caroline Moi, Rodrigo Henrique Botani, Maria Beatriz Eugenio Damha Ajimasto e Marco Aurelio Eugenio

Damha. Este documento &1 assinado eletronicamente por GUILHERME ANTONIO SILVA VALERINI.

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Bruno Ricardo Mancini Rovella, Silvia Caroline Moi, Rodrigo
Henrique Botani, Maria Beatriz Eugenio Damha Ajimasto e Marco Aurelio Eugenio Damha. Este documento foi assinado
eletronicamente por GUILHERME ANTONIO SILVA VALERINI.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 883B-24A2-6E95-E44E.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 883B-24A2-6E95-E44E.



@ ENGEBANC

01. DATA DA VISITA

26/05/2021

02. ENDERECO DO IMOVEL

ENDERECO

Area Remanescente "B"

BAIRRO CIDADE UF
Pargque Eco Esportivo Damha Sao Carlos SP

03. FINALIDADE

DETERMINAGCAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL.

“Entende-se como valor de mercado de uma propriedade a quantia mais provavel pela qual se
negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das
condi¢cbes do mercado vigente.”

(NBR 14653-1, item 3.44)

04. DADOS DA REGIAO

Sao Carlos € um municipio brasileiro localizado no interior do estado de Sao Paulo, na regido Centro-
Leste, a uma distancia rodoviaria de aproximadamente 230 km capital paulista.

Sua populagcdo atual recenseada em 243.765 habitantes (conforme IBGE/2016), possuindo uma
extensao territorial de 1.137.332 km?, sendo a 132 maior cidade do interior do estado em nimero de
residentes.

Sua economia é fundamentada em atividades industriais e na agropecuéria. E servida por varios
sistemas rodoviarios e ferroviarios.

Sdo Carlos conta com uma unidade comercial da multinacional Suica Leica-Geosystems e com
unidades de producdo de algumas empresas multinacionais, dentre as quais a Volkswagen, Faber-
Castell, Electrolux, Tecumseh, Husqvarna, LATAM MRO, Serasa Experian, e Grupo Segurador BB-
MAPFRE, entre diversas outras empresas de porte.

Atendendo as necessidades locais, e, em certos aspectos, regionais, h4 uma rede de comércio e
servicos distribuida em lojas de rua, postos de conveniéncia e um Shopping Center da rede Iguatemi.
No campo de pesquisas, além das universidades, estdo presentes no municipio dois centros de
desenvolvimento técnico da Embrapa. Os dois campi da Universidade de Sao Paulo (USP), a
Universidade Federal de S&o Carlos (UFSCar), Instituto Federal de Sdo Paulo (IFSP) e a FATEC, além
de uma instituicdo de ensino superior particular, o Centro Universitario Central Paulista (UNICEP),
assim tornam intensa a atividade universitaria no municipio, que conta com uma populacgéo flutuante
de mais de vinte e nove mil graduandos e pés-graduandos, boa parte atraida de outras cidades e
estados. (fonte:wikpedia, entre outras)

Bairro Novo
CARACTERISTICAS Ocupacao Principal Residencial
DA REGIAO Padréo Predominante Médio Alto

Trafego Local Local
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06. TERRENO % %
G Z 0
DADOS GERAIS DO TERRENO o 2
Trata-se de um gleba, destacada da Fazenda Santa Maria do Leme, com érea total de 1.182.000,00 miz? §
com formato irregular e topografia favoravel a implantacéo de loteamentos. £ <>( o
Existem averbadas na Matricula diversas areas de preservacdo (reserva legal) que somam um total gej =
349.500,00 m2, ou seja, aproximadamente 30% da area total da gleba. g 8 o
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COMENTARIOS ﬁ =8
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O acesso principal a regido se d& pela rodovia Engenheiro Thales de Lorena de Peixoto Junior (SP—31§)§ s
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07. AVALIACAO

Dentre os métodos avaliatérios determinados pela Norma Brasileira - NBR 14.653-2 da Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas, adotamos o0 método involutivo para determinagdo do valor do terreno (item 8.2.2 da norma), por julgarmos ser o
que melhor reflete a realidade do mercado imobiliario para o objeto deste trabalho (principalmente em decorréncia de
inexisténcia de ofertas de areas/terrenos de graNde porte disponiveis e/ou a venda no mercado imobiliario local).

“Identifica o valor de mercado do bem, alicercado no seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de
viabilidade técnico-econdmica, mediante hipotético empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e com as
condigdes do mercado no qual esté inserido, considerando-se cenarios viaveis para execugdo e comercializagdo do
produto” (conforme definido em 8.2.2 da ABNT NBR 14.653-1:2001).

Tal método compreende as etapas descritas de 8.2.2 até 8.2.2.10 da NBR 14.653-2, mencionadas a seguir:

8.2.2.1 Vistoria
Deve ser realizada de acordo com item 7.3.

8.2.2.2 Projeto Hipotético

Na concepcao do projeto hipotético, o engenheiro de avaliagcbes deve verificar o aproveitamento eficiente para o imovel
avaliando, como definido em 3.1.

8.2.2.3 Pesquisa de valores

A pesquisa de valores deve ser realizada segundo os preceitos do método comparativo direto de dados de mercado,
conforme 8.2.1, e tem com objetivo estimar o valor de mercado do produto imobiliario projetado para a situagéo hipotética
adotada e a sua variagéo ao longo do tempo.

8.2.2.4 Previsao de receitas

As receitas de venda das unidades do projeto hipotético sdo calculadas a partir dos resultados obtidos em 8.2.2.3,
considerados a eventual valorizacédo imobiliaria, a forma de comercializagdo e o tempo de absor¢éo no mercado.

8.2.2.5 Levantamento do custo de producao do projet o hipotético

Este levantamento corresponde a apuragdo dos custos diretos e indiretos, inclusive de elaboracdo e aprovacao de
projetos, necessarios a transformacao do imével para as condi¢des do projeto hipotético.

8.2.2.6 Previsdo de despesas adicionais
Podem ser incluidas, quando pertinentes, entre outras, as seguintes despesas:
a) compra do imével;
b) administragdo do empreendimento, inclusive vigilancia;
C) impostos, taxas e seguros;
d) publicidade;
e) comercializa¢do das unidades.

8.2.2.7 Margem de lucro do incorporador

Quando for usada margem de lucro em modelos que ndo utilizem fluxo de caixa, esta margem deve ser considerada
proporcional ao risco do empreendimento, que esta diretamente ligado a quantidade de unidades resultantes do projeto,
ao montante investido e ao prazo total previsto para retorno do capital. A margem de lucro adotada em modelos estaticos
deve ter relagdo com o que é praticado no mercado.

8.2.2.8 Prazos
No caso de modelos dinamicos, recomenda-se que:

a) 0 prazo para a execugao do projeto hipotético seja compativel com as suas caracteristicas fisicas, disponibilidade de
recursos, tecnologia e condi¢des mercadoldgicas;

b) o prazo para a venda das unidades seja compativel com a estrutura, conduta e desempenho do mercado.

8.2.2.9 Taxas

No caso de adogdo de modelos dinamicos, recomenda-se explicitar as taxas de valorizagdo imobiliaria, de evolugéo de
custos e despesas, de juros do capital investido e a minima de atratividade.

8.2.2.10 Modelo

A avaliagdo podera ser realizada com a utilizagdo dos seguintes modelos, em ordem de preferéncia:
a) por fluxo de caixa especificos;
b) com a aplicacéo de modelos simplificados dinamicos;
c) com a aplicagdo de modelos estaticos.
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07.01 AVALIACOES - VALOR DE MERCADO

PREMISSAS:

Area total da gleba: 1.150.182,00 m2
Area total de reserva legal: 349.500,00 m2
Area loteavel: 800.682,00 m2
Area vendavel de lotes estimada: 400.341,00 m?
Custo unitario de urbanizacéo: R$ 90,26 / m? de &rea util (area de lote)
Custo total da obra: R$ 36.134.778,66
Valor global de venda: R$ 329.576.724,84
Tempo de venda: 10 anos

Taxa de risco: 1,50 % a.a.

Valor global de venda em valor presente: R$ 303.941.738,19
Despesa financeiras/construgao: 16,00% R$5.781.564,59

Despesa de venda, publicidade e 10,00% R$ 32.957.672,48

legalizacéo:
Impostos: 9,00% R$ 29.661.905,24
Lucro do empreendedor: 30,00 R$98.873.017,45

Desta forma, o valor do terreno pode ser obtido com o resultado da diferenga entre a receita do
empreendimento (VGV) e 0s seus custos totais, ou seja:

Valor do Terreno = R$ 100.532.799,78 , ou ainda, R$ 87,41 /m2

Valor de Mercado:
R$ 100.530.000,00 (Cem Milhdes Quinhentos e Trinta M il Reais)

07.02 AVALIACAO - VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA

E o valor pelo qual o imével podera ser vendido em condicdes imediatas, a vista e em dinheiro.

Valor de Mercado R$ 100.530.000,00
Fator de Liquidez 0,70
Valor de Liquidez R$ 70.371.000,00

Valor de Liquidacéo Forcada:
R$ 70.370.000,00 (Setenta MilhGes Trezentos e Setent a Mil Reais)

- Laudo N° 0925/ 2017 -f. 5 -
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09. COMENTARIOS

N° da Matricula Cartorio
127.159 1° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Sdo Carlos/SP

Outra documentagao
IPTU N&o apresentado (Imovel Rural)
N° DO INCRA 081405000085-49

Comercializa¢éo

|:|Normal Degular enta ljuim

Localizacédo

|:| Otima Boa D?egular lj%uim

Coordenadas Geograficas
2157'24.8"S 4754'26.8"W

Outros comentarios
- A documentacéo fornecida e utilizada na elaboragd o deste Laudo de Avaliagéo é por premissa
considerada boa e valida, ndo tendo sido efetuadas medicdes de campo.

- Avaliacéo considerando-se o imovel livre de dnus e/ou dividas de quaisquer natureza.

- Entendemos que a comercializagdo do imoével devet  ranscorrer de forma lenta, dado ao alto
valor envolvido. O desmembramento da gleba em areas menores poderd minimizar este quadro.

- Toda a area apresenta-se muito bem conservada.

- Apesar da gleba atualmente estar cadastrada como rural, encontra-se em um local de expansao
urbana da cidade, além de ser o prolongamento natur  al dos loteamentos ja existentes e
consolidados nas proximidades.

Dentro desta premissa tomamos como base para a noss  a avaliagdo um pré-projeto (masterplan)
existente que segundo informacdes dos interessados tem suas diretrizes em acordo com a
legislacéo local.

Apesar de sua magnitude, entendemos ser viavel sua execugao, porém em etapas visando
facilitar a sua comercializagdo, bem como a valoriz  agdo das areas.

10. ANEXOS

. CROQUI DE LOCALIZAGAO

Il DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA

M. SITUAGAO PARADIGMA

IV.  ELEMENTOS AMOSTRAIS - PESQUISA

11. ENCERRAMENTO

Estamos a disposicdo de V.S.as. para eventuais esclarecime ntos de dudvidas ou questdes
suscitadas por este trabalho.

Ribeirdo Preto, 02 de Junho de 2021
T
1-/"{14?:" —

Eng° Vinicius Cantore de Araujo
Crea 5069009343
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ANEXO [l ZONEAMENTO

ZONA 3: Ocupagao Condicionada

E caracterizada pela predominancia de um
sisterna viario fragmentado e com a
caréncia de infraestrutura de drenagem
em algumas regides. Proximos ao centro
estdo localizados bairros tradicionais, cuja
tipologia habitacional assume
caracteristicas de baixa densidade, e ao
norte da Rodovia Washington Luiz estdo
localizados novos empreendimentos
habitacionais. Os nicleos urbanos dos
distritos de Agua Vermelha e Santa
Euddxia fazem parte desta zona.

Coeficientes Urbanisticos:

« CO=70%
- CP=15%
- CA=14

ZONA 3: Ocupacdo Condicionada

Diretrizes para esta Zona:

* Condicionar a ocupagédo de acordo
com a infroestrutura e adequar o
sistema de drenagem existente;

*  Promover a melhoria na mobilidade
urbana, qualificar a oferta de
transporte coletivo e adequar as
transposi¢des da Ferrovia e da
Rodovia Washington Luiz;

* Consolidar a centralidade dos bairros
: da regido, e garantir a diversidade de
usos e a compatibilizagio com o uso
residencial;

*  Promover a centralidade dos Distritos
de Santa Euddxia e Agua Vermelha,
incentivando a ocupagdo do solo com
usos mistos, a fim de atender a
populacéo local e entorno imediato.

* Manter as dreas verdes significativas.

G e

o
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2

INFORMANTE 8
CONTATO Imobilidria Cristian Costa (16) 3411-2580 g
ENDEREGO DO IMOVEL o
ENDERECO Rua Ray Wesley Herrick - Damha IV ie}
BAIRRO Dambha IV MUNICIPIO  S3o Carlos UF SP %
DIMENSOES E CARACTERISTICAS g
AREA TERRENO 375,52 m? FRENTE 11,50 m PROFUNDIDADE 32,65m P
CLASSE Residencial TIPO Terreno TOPOGRAFIA Terreno Plano =
INDICE LOCAL 100,00 SITUAGAO Meio de Quadra %

MELHORAMENTOS 100,00 P

COMENTARIOS 8
VALOR DE VENDA 5
FATOR OFERTA 0,90 VALOR R$ 345.000,00 LljJ
.E

INFORMANTE o
CONTATO Imobilidria Cristian Costa (16) 3411-2580 m

4 ENDERECO DO IMOVEL o
ENDERECO Condominio Village Damha Il g

y BAIRRO Damha ll MUNICIPIO  S&o Carlos UF SP =
® DIMENSOES E CARACTERISTICAS i8]
AREA TERRENO 448,00 m? FRENTE 10,00 m PROFUNDIDADE 44,80 m 8
CLASSE Residencial TIPO Terreno TOPOGRAFIA Terreno Plano g
INDICE LOCAL 100,00 SITUAGAO Meio de Quadra g

MELHORAMENTOS 100,00 %

COMENTARIOS [
VALOR DE VENDA 5
FATOR OFERTA 0,90 VALOR R$ 420.000,00 'g
INFORMANTE )
CONTATO Imobilidria Cristian Costa (16) 3411-2580 =
ENDEREGO DO IMOVEL 2
ENDERECO Rua Ray Wesley Herrick - Damha IV §
BAIRRO Dambha IV MUNICIPIO  S3o Carlos UF SP S
DIMENSOES E CARACTERISTICAS ®©
AREA TERRENO 390,00 m? FRENTE 10,00 m PROFUNDIDADE 39,00 m =
CLASSE Residencial TIPO Terreno TOPOGRAFIA Terreno Plano m_
INDICE LOCAL 100,00 SITUAGAO Meio de Quadra %

MELHORAMENTOS 100,00 s

COMENTARIOS na
VALOR DE VENDA c
FATOR OFERTA 0,90 VALOR R$ 370.000,00 %
INFORMANTE 1S
CONTATO Imobilidria Cristian Costa (16) 3411-2580 ©
ENDERECO DO IMOVEL S
ENDERECO Rua Ray Wesley Herrick - Damha IV 8
. BAIRRO Dambha IV MUNICIPIO  S&o Carlos UF SP 2
¥ DIMENSOES E CARACTERISTICAS =
& AREA TERRENO 384,00 m? FRENTE 12,80 m PROFUNDIDADE 30,00 m g
CLASSE Residencial TIPO Terreno TOPOGRAFIA Terreno Plano ﬁ
INDICE LOCAL 100,00 SITUAGAO Meio de Quadra 8

MELHORAMENTOS 100,00 =

COMENTARIOS 3
VALOR DE VENDA 2
FATOR OFERTA 0,90 VALOR R$ 370.000,00 Q@
©

INFORMANTE -
CONTATO Roca Imdveis (16) 3373-5000 8
ENDEREGO DO IMOVEL |2
ENDERECO Condominio Village Damha Il %
AIRRO Dambha Il MUNICIPIO  S&o Carlos UF SP %

: DIMENSOES E CARACTERISTICAS S
" AREA TERRENO 474,00 m? FRENTE 12,00 m PROFUNDIDADE 39,50 m =
CLASSE Residencial TIPO Terreno TOPOGRAFIA Terreno Plano -8
INDICE LOCAL 100,00 SITUACAO Meio de Quadra i

MELHORAMENTOS 100,00 g

COMENTARIOS ©
VALOR DE VENDA 12
FATOR OFERTA 0,90 VALOR R$ 420.000,00 *g
g

3
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2

INFORMANTE 6 8
CONTATO Roca Imdveis (16) 3373-5000 g
! ENDEREGO DO IMOVEL o
ENDERECO Condominio Village Damha Il ie}
BAIRRO Dambha Il MUNICIPIO  S3o Carlos UF SP %
DIMENSOES E CARACTERISTICAS g
AREA TERRENO 650,00 m? FRENTE 15,00 m PROFUNDIDADE 43,33 m P
CLASSE Residencial TIPO Terreno TOPOGRAFIA Terreno Plano =
INDICE LOCAL 100,00 SITUAGAO Meio de Quadra %

MELHORAMENTOS 100,00 P

COMENTARIOS 8
VALOR DE VENDA 5
FATOR OFERTA 0,90 VALOR R$ 600.000,00 LljJ
.E

INFORMANTE 7 o
CONTATO Roca Imdveis (16) 3373-5000 m
ENDERECO DO IMOVEL o
ENDERECO Condominio Village Damha Il g
BAIRRO Dambha Il MUNICIPIO  S&o Carlos UF SP =
DIMENSOES E CARACTERISTICAS i8]
AREA TERRENO 448,00 m? FRENTE 15,00 m PROFUNDIDADE 29,87 m 8
CLASSE Residencial TIPO Terreno TOPOGRAFIA Terreno Plano g
INDICE LOCAL 100,00 SITUAGAO Meio de Quadra g

MELHORAMENTOS 100,00 %

COMENTARIOS [
VALOR DE VENDA 5
FATOR OFERTA 0,90 VALOR R$ 420.000,00 'g
INFORMANTE 8 )
CONTATO Roca Imdveis (16) 3373-5000 =
ENDEREGO DO IMOVEL 2
ENDERECO Condominio Village Damha Il §
BAIRRO Dambha Il MUNICIPIO  S3o Carlos UF SP S
DIMENSOES E CARACTERISTICAS ®©
AREA TERRENO 455,00 m? FRENTE 15,00 m PROFUNDIDADE 30,33 m =
CLASSE Residencial TIPO Terreno TOPOGRAFIA Terreno Plano m_
INDICE LOCAL 100,00 SITUAGAO Meio de Quadra %

MELHORAMENTOS 100,00 S

COMENTARIOS na
VALOR DE VENDA c
FATOR OFERTA 0,90 VALOR R$ 437.000,00 %
INFORMANTE 9 1S
CONTATO Martinelli (16) 3965-4242 o
ENDERECO DO IMOVEL S
ENDERECO Rua Ray Wesley Herrick - Damha IV 8
{ BAIRRO Dambha IV MUNICIPIO  S&o Carlos UF SP 2
DIMENSOES E CARACTERISTICAS =
AREA TERRENO 393,00 m? FRENTE 12,00 m PROFUNDIDADE 32,75m S
sl CLASSE Residencial TIPO Terreno TOPOGRAFIA Terreno Plano ﬁ
INDICE LOCAL 100,00 SITUAGAO Meio de Quadra 8

MELHORAMENTOS 100,00 =

COMENTARIOS 3
VALOR DE VENDA 2
FATOR OFERTA 0,90 VALOR R$ 357.000,00 Q@
©

INFORMANTE 10 |-
CONTATO Valor Consultoria Imobilidria (16) 3362-4100 8
ENDEREGO DO IMOVEL |2
ENDERECO Rua Ray Wesley Herrick - Damha IV %
-| BAIRRO Damha IV MUNICIPIO  S&o Carlos UF SP %
. DIMENSOES E CARACTERISTICAS S
AREA TERRENO 330,00 m? FRENTE 10,00 m PROFUNDIDADE 33,00 m =
CLASSE Residencial TIPO Terreno TOPOGRAFIA Terreno Plano -8
INDICE LOCAL 100,00 SITUACAO Meio de Quadra i

MELHORAMENTOS 100,00 g

COMENTARIOS ©
VALOR DE VENDA 12
FATOR OFERTA 0,90 VALOR R$ 320.000,00 *g
g
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@ ENGEBANC

INFORMAGOES BASICAS

ENDERECO AREA REMANESCENTE "B"

BAIRRO PARQUE ECO ESPORTIVO DAMHA MUNICIPIO SAO CARLOS UF SP
CLASSE Residencial TIPO Terreno

INFORMAC@ES GERAIS

AREA DE TERRENO 600,00 m?2 TOPOGRAFIA Terreno Plano

FRENTE 15,00 m SITUACAO Meio de Quadra

PROF. EQUIVALENTE 40,00 m INDICE LOCAL 100,00

MELHORAMENTOS 100,00

atriz Eugenio Damha Ajimasto e Marco Au

ANSTONBORSB

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 883B-24A2-6E95-E44E.

.8
=
@©
N2 Valor 1 (R$) F. fonte Valor 2 (R$) Terreno Frente RS / m? Ffrente  Fprofund Ftopog Fesq Farea Fmelh Ftransp Homo;
=
1 RS 345.000,00 0,90 R$ 310.500,00 375,52 11,50 RS 826,85 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 R$ 826@
om
2 RS 420.000,00 0,90 RS 378.000,00 448,00 10,00 RS 843,75 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 RS 843,35
>
o
3 RS 370.000,00 0,90 R$ 333.000,00 390,00 10,00 RS 853,85 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 R$ 853',%5
(3]
4 RS 370.000,00 0,90 R$ 333.000,00 384,00 12,80 RS 867,19 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 RS 86719
o
D
5 RS 420.000,00 0,90 RS 378.000,00 474,00 12,00 RS 797,47 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 R$ 797;_g
]
6 RS 600.000,00 0,90 R$ 540.000,00 650,00 15,00 RS 830,77 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 RS 830017
S
7 RS 420.000,00 0,90 RS 378.000,00 448,00 15,00 RS 843,75 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 RS 84375
(0]
8 RS 437.000,00 0,90 RS 393.300,00 455,00 15,00 RS 864,40 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 R$ 864,80
o
=
9 RS 357.000,00 0,90 RS 321.300,00 393,00 12,00 RS 817,56 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 R$ 817&
®©,
10 RS 320.000,00 0,90 R$ 288.000,00 330,00 10,00 RS 872,73 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 RS 872,73
=
S
©
>
]
. o
c
Média Aritmética RS 8§,
AMPLITUDE DO INTERVALO DE CONFIANCA DE 80% EM TORNO DO VALOR CENTRAL DA ESTIMATIVA
Limite superior RS  1.094
Limite inferior RS 5%
o
GRAU Ill GRAU II GRAU | 9_1/_
Média Saneda RS 8 L
Desvio Padrio RS %
Coeficiente de variagdo 3,20‘}5
<=30% <=40% <=50%
Total de elementos saneados 5 <
t de Student 1,38'%
L
Intervalo de confiabilidade 4,52% 0]
Intervalo de confianca o)
Superior 2,21% R$ 86@4
Inferi -2,21% R 823)2
Grau de Precisdo m nrertor s 22,
>
(9]
c
. Valor Total do Terreno Hipotético R$ 510.000,00
Grau de Fundamentagdo n S
=
o
o
Q
=
c
(0]
£

=3
©
Ffrente Fator Frente Corrige a diferenga entre as frentes efetiva entre as amostras e o avaliando o
©
Fprofund Fator Profundidade Corrige a diferenca entre as profundidad ival entre as e o avaliand g
Ftopog Fator Topografia Corrige a influéncia da topografia das eo liand $
®
Fesq Fator Esquina Corrige a influéncia de frentes multiplas das amostras e avaliando te)
-
Fa Fator Area Corrige pelo Método do Eng. Sérgio Abunahman a diferenca de dreas entre as amostras e o avaliando ie]
[=
Fmelhor Fator Melhoramento Corrige a influéncia das melhorias urbanas existentes entre as amostras e o avaliando g
Ftransp Fator Transposi¢do Corrige a diferenga de indice local ou fiscal entre as amostras e o avaliando 8
o
o
Q
-
n
L
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~ GRAU
ITEM DESCRICAO PONTOS
1] I} |
Ci let 1t
Caracterizagdo do imével ompleta guanto a Completa quanto aos fatores | Adogdo de situagdo
1 _ todos os fatores L . 2
avaliando N utilizados no tratamento paradigma
analisados
Quantidade minima de dados
2 de mercado efetivamente 12 5 3 2
utilizados
Apresentagdo de
. P - < ) Apresentagdo de
informagdes relativas a | .
L . . " informagdes
todas as caracteristicas| Apresentagdo de informagdes )
e ) _ relativas a todas as
Identificagdo dos dados de dos dados analisadas, relativas a todas as L
3 o caracteristicas dos 2
mercado com foto e caracteristicas dos dados dados
caracteristicas analisadas
correspondentes aos
observadas pelo autor -
fatores utilizados
do laudo
Intervalo admissivel de ajusts
g |Mtervaloadmissivel de ajuste 0,80a1,25 0,50 2,00 0,40 a 2,50* 2

para o conjunto de fatores

* No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desajavel que,
com um niimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

SOMATORIA

8

GRAUS

Pontos Minimos

Itens obrigatdrios

10

Itens 2 e 4 no Grau lll,
com os demais no
minimo no Grau Il

Itens 2 e 4 no Grau Il e os
demais no minimo no Grau |

todos, no minimo no
graul

QUANTO A FUNDAMENTAGAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO:

GRAUII

- Grau
DESCRICAO m " |
ot e <=30% <=40% <=50%
| INTERVALO DE CONFIANGA | 4,52% |
QUANTO A PRECISAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU lII

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Bruno Ricardo Mancini Rovella, Silvia Caroline Moi, Rodrigo
Henrique Botani, Maria Beatriz Eugenio Damha Ajimasto e Marco Aurelio Eugenio Damha. Este documento foi assinado

eletronicamente por GUILHERME ANTONIO SILVA VALERINI.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 883B-24A2-6E95-E44E.
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urelio Eligenio

Illiilsllb

173691 111202 wsn.ua_,a 6.329,62 n.:m,u maa z.zon,m 59

de2/15

jan 173800 111207 308178 HO0E29 434500 43:33.91 59,847 865
fev 173910 11202 308L79  S00629 634900 13.?5335 msw 487,96 '1wz.m z’.m,n 59,831,855
i 174020 11202 08178 800429 635678 1380527  SHS63%  ABI673 1295000 229297 599794
abr 174129 LU207 308178 800629 635205 1381465  SASE20  ABASAL 1205090 223297  60.003500
main 174239 117244 3142320  BO667L 671287 14497 618924 499845 1312042 237768 sa.msg
jun 174349 1A7244 314320 806671 6TI6AN 1443138 6.189,74 499849 13.652,95 237768 mm-.ﬁg_
ul 174239 $.066,71 7 1469497 618934  A9WAS 12047 2368 2217

Bgo L7440 117244 314230 B06671  ATISA0  MAIIE 618974 499849 1345295 237768 62691481
set 174350 117244 314230 806671 671640 1483135 618974 499850 13465295 237748 s2.89L4E
out 174789 117240 314220 806671 671476 1486274 621303 498123  136AL72 238582  62.928,547
nov 174399 117244 314220 806671  A7ILOF 1490031 6212100 498173 1361640 238582 52937210
dez/16 1.750,10 1.172.44 3.142,20 8.06671 6.712,30 1490113 621109 4.981,23 13.62484 2.38582 ﬁ!,ﬂnf
VARIACOES % REFERENTES AD DLTIMD MES B
més 0,06 0,00 0,00 0,00 0.02 0,01 -0,01 0,00 0,06 0,00 002 .-

iadt, fo ano 0,76 543 1,96 0,75 85 79 6,00 3,19 5,84 8,40 52 ©
arumulstn ml’an'mu: 0,76 ‘-ts 196 075 6,05 799 6,00 319 584 840 51 O
custos de urbanizagio apr foram dimensi para um madulo de mil m de drea dtil (drea de jotes) & foram calculados com base ne trabalho “Avaliagd de G
-mum%wnmﬂm Wummmmmmiuma?uﬁlﬂmwmwmmm ~ Editora PINL Os valor
o atuslizados mensalmente por pesquisa na cidade de Sio Paulo.

*HNo prego total devem ser expurgades os valores dos itens nfio utilizados na urbanizagho avaliada.

Custo Atualizado R$ 80.591,00
BDI 12,00%
Custo Total R$ 90.261,92

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Bruno Ricardo Mancini Rovella, Silvia Caroline Moi, Rodrigo Henriﬂug

Damha. Este documento foi assinado eletronicamente por GUILHERME ANTONIO SILVA VALERINI.

Henrlque Botanl Maria Beatriz Eugenlo Damha Ajlmasto e Marco Aurello Eugenio Damha. Este documento f0| assmado
eletronicamente por GUILHERME ANTONIO SILVA VALERINI.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 883B-24A2-6E95-E44E.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 883B-24A2-6E95-E44E.
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LIC - LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINAGCAO EM IMOVEIS URB ANOS

DADOS GERAIS DO IMOVEL

DATA DA VISITA:

1.1 Identificac&o do imével: GRUPO ENCALSO-DAMHA

1.2 Endereco: AREA REMANESCENTE "B"

Cidade: SAO CARLOS
1.3 Uso Atual do Imével:
1.4 Existe industria no local?
Nome da industria:

Ramo de atividade:

TERRENO

NAO SE APLICA

NAO SE APLICA

Uso Pretendido: TERRENO

N&o

1.5 Coordenadas Geogréficas: 2157'30.5"S 4754'26.3"W

26/05/2021

UF:

Henrique Botani, Maria Beatriz Eug(é)nio Dambha Ajimasto e Marco Aurelio Eugenio

16 Existe corpo hidrico (rio, [ sim [ ngo
poco, lago, lagoa, outro)?
17 Foto aérea ou imagem de satélite. Inserir fotos aéreas e/ou imagens do presente e/ou passado do imovel, conforme disponibilidadeZno
" Anexol. 5
e)
o
.26“
IDENTIFICAGAO DE ESTUDOS AMBIENTAIS DO IMOVEL REFERENTES AO POTEN CIAL DE CONTAMINAGAO ®
=

2.1. O imo6vel esté cadastrado em alguma lista pablica oficial atualizada de &reas contaminadas? (CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ, Munic

de S&o Paulo, entre outros).

N&o
Citar as fontes consultadas:

Orgio Ambiental Estadual: CETESB/SP

Orgdo Ambiental Municipal:

[] N&o existe lista publica de areas contaminadas

Caso o imovel esteja cadastrado em alguma lista publica de dreas contaminadas favor indicar “sim” na pergunta 6.1.

2.2. Teve acesso a alguma avaliagdo ambiental no imével? Se sim, favor encaminhar cépia.

Nio [ sim

2.3. Os logradouros que perfazem o entorno* onde esté localizado o imével avaliado estédo cadastrados em alguma lista publica oficial de &r

contaminadas? (CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ, Municipio de Sédo Paulo, entre outros).

[ N&o [ sim
[] N&o existe lista publica de areas contaminadas
Citar as fontes consultadas:

Orgio Ambiental Estadual: CETESB/SP

Orgdo Ambiental Municipal:

Nota: Caso seja identificado algum imével no entorno do imével que esteja cadastrado em alguma lista publica de areas contaminadas, fav

indicar “sim” na pergunta 6.6.2.

* Entende-se como entorno as situagfes demonstradas nos croqu
entorno o raio de 100 metros a partir dos limites d

Qual enderego do imével na vizinhanga?

o imével.

is presentes no Anexo Il. Para areas industriais considera-s

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Bruno Ricardo Mancini Rovella, Silvia Caroline Moi, Rodrigo

Henrique Botani, Maria Beatriz Eugenio Damha Ajimasto e Marco Aurelio Eugenio Damha. Este documento foi assinado

eletronicamente por GUILHERME ANTONIO SILVA VALERINI.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 883B-24A2-6E95-E44E.

ec

[0]

Silvia C&

PIERME ANTONIO SILVA VALERINI.

italmente por Matheus Gomes Fgria, Bruno Ricardo Mancini Rovella,

foi assingdo dfy
Damha. Este decumentdoi assinado eletronicamente por GUIL

)

Este documento

=

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 883B-24A2-6E95-E44E.



@ ENGEBANC

3.

LIC - LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINAGAO EM | MOVEIS URBANOS

ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO IMOVEL

3.1. Identificagdo de potenciais fontes de contamin  ac&o. Ha indicios de que no imével existiu ou existe:

Ocorréncias no imével Passado

Descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto.

Respiros, bocais de enchimento, tubulag8es saindo do solo ou pocos de monitoramento.
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados de petréleo (combustiveis),

pesticidas, herbicidas e outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou detec¢do de substancias toxicas.
Se sim, que tipo?

Produtos quimicos armazenados em recipientes de 20L ou maiores (bombonas, tambores ou sacos).
Quais produtos?

Manchas de 6leo ou outros produtos quimicos no solo ou piso do imével, odores de combustiveis, gas
e/ou outras substancias quimicas.

Histérico de exploséo, incéndio, vazamento ou derramamento de substancias quimicas.

Outros. Descrever:

Fonte de Informac&o: Levantamento por observacéo "in loco".

Observacgdes e/ou justificativas: N&o foram constatados possiveis pontos de contaminagao.

Nota: Caso sejam marcados Indicios de Contaminagéo no quadro 3.1, favor apontar “sim” na pergunta 6.1.

Presente

LIC -

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Bruno Ricardo Mancini Rovella, Silvia Caroline Moi, Rodrigo
Henrique Botani, Maria Beatriz Eugenio Damha Ajimasto e Marco Aurelio Eugenio Damha. Este documento foi assinado

eletronicamente por GUILHERME ANTONIO SILVA VALERINI.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 883B-24A2-6E95-E44E.

UILHERME ANTONIO SILVA VALERIN

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomeg*Faria, Bruno Ricardo Mancini Rovella, Silvia Caroline Moi, Rodrigo Henrique Botani, Maria Beatriz Eugenio Damha Ajimasto e Marco Aurelio Eugenio
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 883B-24A2-6E95-E44E.

Damha. Este documento foi assinado eletronicamente por G
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LIC - LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINAGCAO EM IMOVEIS URB ANOS

3.2. Infraestrutura:

a Ajimasto e Marco Aurelio Eugenio

N&o
Imével Avaliado Existe Né&o Existe identificado
visualmenteg
a
Possui caixa separadora de agua e 6leo? u O o
c
]
g
Possui toda area do imével sem solo exposto? g O w
.E
]
- O O a
Efluentes estéo ligados na rede de esgoto urbana? ©
&
0 =
Possui reservatério de dgua subterraneo? O =
T
©
o
Possui sistema de drenagem ligada as aguas pluviais urbana? 0 O o
g
5
Possui espagos subterraneos? g O :g
2
=
8 wui
Espacos subterraneos possuem sistema de ventilacdo? u O 14 3
5 o
z 8
3.3. Indicar abaixo se o imével teve uso passado ou  tem uso presente para quaisquer dos seguintes fins E %
S o
g <
. S ¥
Uso do Imovel Passado Presente
= 2
"8
Indu§tr|as. 0 0 dZ o
Quais? o %n
L
£
Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de combustivel. O O €= g
O N
cC>=
£33
Oficina mecénica, troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia ou tinturaria. O O S o g
29
© Z <
S0 L
- s - e
Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario, ferro-velho ou cemitério. O O o <Z( £
C
2w 8.
. ns @
Armazenamento de residuos. 0O 0 G ©
Descrever residuos: s L_:__J %
w_ .c
. . . =0
Hospital ou outro servico de saude. 82w
O O cOQ
Descrever: 53
[o
Oawm
Comércio. O 0 4 % ‘g
Que tipo: 23 =
T E S
Outros =8z
utros. O O 55%
Descrever: a2
L0 E
<) g
Fontes de Informagao: Levantamento por observagéo "in loco". g L4 =
8o
2?3
Informacdes e/ou justificativa: Nao foram constatados possiveis pontos de contaminacgao. 'g o :
B2 O
c o3
. . ‘mC®©
3.4. Informag@es ou observagfes complementares: @ g £
[}
‘B %]
Re) § ©
25§
[
[CIRCIS
[}
Edie
o |, 6
]
8>
LEQ
0 © ©
g o

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Bruno Ricardo Mancini Rovella, Silvia Caroline Moi, Rodrigo  LIC-¥:
Henrique Botani, Maria Beatriz Eugenio Damha Ajimasto e Marco Aurelio Eugenio Damha. Este documento foi assinado

eletronicamente por GUILHERME ANTONIO SILVA VALERINI.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 883B-24A2-6E95-E44E.
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LIC - LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINAGAO EM | MOVEIS URBANOS

4.  ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO ENTORNO DO IMOVEL

4.1. Nos logradouros que perfazem o entorno onde estéa localizado o imével avaliando foram observadas potenciais fontes de
contaminagdo, como por exemplo: descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto, manchas no solo ou piso, odores de
substancias quimicas (combustiveis, gas e/ou outros), vazamento ou derramamento de substancias quimicas, entre outras?

Nao [ sim

Em caso afirmativo, indicar:

4.2 No entorno do imével avaliando, indicar se ha atividades como:

Maria Beatriz Eugenio Damha Ajimasto e Marco Aurelio Eugenio

- . ~ ) Informac&oS

Atividade Existe N&o Existe - g' )
ndo acessiv

Industrias? O 0
Quais?
Mineradora? O n
Qual?
Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de combustivel. u O
Oficina mecanica, troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia ou tinturaria. O |
Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario, ferro-velho ou cemitério. 0 O
Armazenamento de residuos. O n

Descrever os tipos de residuos:

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados de petréleo

(combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou 0 0
detecgao de substancias toxicas. Se sim, descreva no campo abaixo ‘Observacdes

e/ou justificativa’.

Outros: O O O

Descrever:

Fonte de Informacéo: Levantamento por observacéo "in loco".

Foram observadas algumas das atividades acima listadas desativadas no entorno? N&o foram constatados possiveis pontos de
contaminacao.

Observacdes e/ou justificativas:

gitalmente por Matheus Gomes Faria, Bruno Ricardo Mancini Rovella, Silvia Caroline Moi, Rodrigo Henrique B8t

Nota: Caso sejam marcadas atividades do quadro 4.2 que possuam Indicios de Contaminagéo, na opinido do avaliador, favor apontar
“sim” na pergunta 6.3.

LIC -

Damha. Este docufento foi-assinado eletronicamente por GUILHERME ANTONIO SILVA VALERINL

Este documento foicAssinado di

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Bruno Ricardo Mancini Rovella, Silvia Caroline Moi, Rodrigo
Henrique Botani, Maria Beatriz Eugenio Damha Ajimasto e Marco Aurelio Eugenio Damha. Este documento foi assinado
eletronicamente por GUILHERME ANTONIO SILVA VALERINI.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 883B-24A2-6E95-E44E.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 883B-24A2-6E95-E44E.
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5. PRESSUPOSTOS E CONDIQ()ES LIMITANTES 2
n

5.1 O presente relatério é resultado de observagdes visuais do avaliador e baseado na documentagdo descrita no item 4.2, que subsidiaré’c_‘j

Banco para a realizagdo de Diagnésticos e solicitagdo de Pericias ambientais para os casos por ele identificados.

5.2 O presente levantamento aponta apenas os indicios de contaminagdo, os quais podem ser posteriormente averiguados pelo Banco.

5.3 Eventuais passivos ambientais ndo foram considerados para valoracéo do imével. Estes passivos podem ser mensurados apenas ap
um diagndstico ambiental amplo que apontem as causas e mitigagdo dos eventos ambientais.

6. RESUMO

6.1 Indicios de Contaminac&o no Imével: N&o [ sim

6.2 No entorno, ha logradouros que estédo cadastrados em alguma lista publica oficial de areas contaminadas, conforme relacionado na
questao 2.3?

N&o [ sim - Indique o local:

[] Nao existe lista piiblica de areas contaminadas

6.3 No entorno, foram encontradas fontes ou atividades relacionadas as questdes 3.2 ou 3.3?

Nao [] sim - Indique o local:

Vinicius Cantore de Araujo

Crea 5069009343 Engebanc Engenharia e Servigos Ltda

Nome do Responsavel pelo preenchimento Nome da Empresa representada

/l'/’ /’

/_{,@//‘ .
69.026.144/0001-13

Assinatura do responsavel pelo preenchimento CNPJ da empresa representada

Normativo SARB 14/2014
Incluido por deliberagdo do Conselho de Autorregula ¢do, em 13 de agosto de 2015.
Revisto e atualizado pela Deliberacdo n° 007, de 10  de agosto de 2017.
Atualizado pela Deliberagédo n° 031, de 1° de dezemb ro de 2020.
LiC -

Este documento foi assinado digi®imente por Matheus Gomes Faria, Bruno Ricardo Mancini Rovella, Silvia Caroline Moi, Rodrigo Henrique Botani, Maria Beatriz Egigenio Damha Aji

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Bruno Ricardo Mancini Rovella, Silvia Caroline Moi, Rodrigo
Henrique Botani, Maria Beatriz Eugenio Damha Ajimasto e Marco Aurelio Eugenio Damha. Este documento foi assinado
eletronicamente por GUILHERME ANTONIO SILVA VALERINI.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 883B-24A2-6E95-E44E.

Damha. Este documento foi assifiado eletronicamente por GUILHERME ANTONIO SILVA VALERINL
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Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 883B-24A2-6E95-E44E.
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LIC - LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINAGAO EM | MOVEIS URBANOS

ANEXO |

Foto Aérea e/ou imagem de satélite do imével presen  te, conforme disponibilidade.
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Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Bruno Ricardo Mancini Rovella, Silvia Caroline Moi, Rodrigo
Henrique Botani, Maria Beatriz Eugenio Damha Ajimasto e Marco Aurelio Eugenio Damha. Este documento foi assinado
eletronicamente por GUILHERME ANTONIO SILVA VALERINI.
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o eletronicamente por GUILHERME ANTONIO SILVA VALERINI:
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ou va até o site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cddigo abaixo para verificar se este
documento € valido.

Caodigo para verificacao: 883B-24A2-6E95-E44E

Hash do Documento
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