TRUE SECURITIZADORA S.A.
CNPJ/ME 12.130.744/0001-00
NIRE 35.300.444.957

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO
REALIZADA EM 15 DE SETEMBRO DE 2022

1 DATA, HORA E LOCAL: No dia 15 de setembro de 2022, as 10:00 horas, na sede social
da True Securitizadora S.A. (“Companhia”), localizada na Avenida Santo Amaro, n° 48, 1°
andar, conjunto 11, Vila Nova Conceicéo, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo,
CEP 04506-000.

2 CONVOCACAO: Dispensada a convocagao por estar presente a totalidade dos membros
do Conselho de Administracdo da Companhia, conforme previsto no paragrafo 3° do Art.
12, do Estatuto Social.

3 COMPOSICAO DA MESA: Sr. Fernando César Brasileiro - Presidente; e Sr. Arley Custddio
Fonseca
4 ORDEM DO DIA: Discutir e deliberar sobre (i) a realizagéo, pela Companhia, no contexto

de uma operac¢édo de securitizacdo, observado o disposto na Resolugdo CVM n° 60, de 23
de dezembro de 2021, conforme alterada (“Resolu¢do CVM 60”), bem como da Lei 14.430,
de 03 de agosto de 2022, conforme alterada (“Lei 14.430”), da sua 12 (primeira) emisséo
de debéntures simples, néo conversiveis em agfes, da espécie quirografaria, em série
Gnica, no montante de R$1.300.539.000,00 (um bilh&o, trezentos milhdes e quinhentos e
trinta e nove mil reais), a qual sera lastreada nos Direitos Creditorios (conforme abaixo
definido) a serem adquiridos por meio do Contrato de Cesséo (conforme abaixo definido) a
ser celebrado pela Companhia, para distribuicdo publica com esforgos restritos de
distribuicdo (“Oferta”), nos termos da Instru¢do da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”)
n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, (“Debéntures”, “Emissédo”, “Operacéo
de Securitizacdo” e “Instrucdo CVM 476" respectivamente); (ii) uma vez aprovada a
Emissdo, a autorizacdo para que a Companhia, por meio de seus diretores e/ou
procuradores, conforme o caso, negociem todos os termos e condi¢gdes para formalizacéo
da Emisséo, do Contrato de Cessao, da Operacéo de Securitizacdo e da Oferta, bem como
tome todas as providéncias relativas a Emissédo, inclusive, mas nao se limitando, as
seguintes: (a) contratar instituicdo financeira autorizada a operar no mercado de capitais
para a estruturagdo, coordenagéo e colocagao da Oferta (“Coordenador”); (b) contratar os
prestadores de servigcos necessarios a realizagdo da Emissao, tais como o banco liquidante
(“Banco Liquidante”), o escriturador (“Escriturador”), a instituicdo para atuar como agente
fiduciario (“Agente Fiduciario”), a servicer (“Servicer”), os assessores legais, o0 sistema
de distribuicdo e negociacdo das Debéntures no mercado primario, dentre outros
prestadores de servigos que se fizerem necessarios, podendo, para tanto, negociar e fixar
0 preco e condi¢cdes para a respectiva prestacdo de servico e assinar os respectivos
contratos; e (c) negociar e celebrar o “Instrumento Particular de Escritura da 12 (Primeira)
Emissao de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ac¢des, da Espécie Quirografaria,
em Série Unica, Para Distribuigo Publica, com Esforgos Restritos de Distribuicdo, da True
Securitizadora S.A., com Lastro em Direitos Creditdrios Diversificados”, a ser celebrado
entre a Companhia e o Agente Fiduciario (“Escritura de Emissé&o”), o “Contrato de Cesséo
Definitiva Direitos Creditérios sem Coobriga¢do e Outras Avengas”, a ser celebrado entre a
Companhia, a Cedente (conforme abaixo definida) e a Servicer (“Contrato de Cesséo”), o
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“Contrato de Coordenacdo e Distribuicdo Publica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis
em Acdes, da Espécie Quirografaria, em Série Unica, da 12 (Primeira) Emissdo da True
Securitizadora S.A., com Lastro em Direitos Creditorios Diversificados”, a ser celebrado
entre a Companhia, o Coordenador e a Cedente (“Contrato de Distribui¢&o”), incluindo
eventuais aditamentos, bem como praticar todos 0os demais atos e celebrar quaisquer outros
documentos e contratos (inclusive aditamentos) necessarios a realizacdo da Emisséo, da
Oferta e da Operacédo de Securitizacao; e (iii) a ratificacdo de todos os atos ja praticados
pela Companhia, por sua administracdo, por meio de seus diretores e/ou procuradores,
conforme o caso, relacionados as deliberacfes acima.

5 DELIBERACOES: Examinadas e debatidas as matérias constantes da Ordem do Dia, foi
deliberada pela totalidade dos membros do Conselho de Administracdo da Companhia, por
unanimidade de votos e sem quaisquer restri¢cdes:

0] Aprovar a Emissdo e a Oferta com as seguintes caracteristicas e condi¢des
principais:

(a) NUumero da Emissdo: A Emisséo representa a 12 (primeira) emisséo de
debéntures da Companhia;

(b) Local da Emisséao: Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo;

(c) Valor Total da Emissdo: O valor total da Emissdo serda de R$
R$1.300.539.000,00 (um bilh&o, trezentos milhdes e quinhentos e trinta e
nove mil reais), na Data de Emissédo (conforme abaixo definida) (“Valor
Total da Emissé&o”);

(d) NUumero de Séries: A Emisséo sera realizada em série Unica;

(e) Quantidade de Debéntures: Serdo emitidas 1.300.539 (um milhao,
trezentas mil e quinhentas e trinta e nove) Debéntures;

()] Valor Nominal Unitario: as Debéntures terdo valor nominal unitario de R$
1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo (“Valor Nominal Unitério”);

(9) Data de Emissdo: Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissédo
das Debéntures serd aquela prevista na Escritura de Emissao (“Data de
Emissao”);

(h) Caracteristicas dos Direitos Creditérios: os Direitos Creditérios serdo
devidamente caracterizados, descritos e identificados no Contrato de
Cesséo, cujo conteldo sera incorporado por referéncia na Escritura de
Emisséo para todos os fins de direito;

(i) Cessao de Créditos: Os Direitos Creditorios serdo cedidos a Emissora pela
Cedente (conforme definida no Contrato de Cesséo) por meio do Contrato
de Cesséo, sem qualquer coobrigacdo ou retencéo de risco pela Cedente;

() Prazo e Data de Vencimento: Observado o disposto na Escritura de
Emissao, e ressalvadas as hipéteses de Resgate Antecipado Obrigatorio ou
de um Evento de Vencimento Antecipado, as Debéntures terdo prazo de
vencimento de 1.958 (mil novecentos e cinquenta e oito) dias, a contar da
Data de Emisséo, conforme indicado na Escritura de Emissao;

(k) Forma, Tipo e Comprovacdo de Titularidade das Debéntures: As
Debéntures serdo emitidas sob a forma nominativa e escritural, sem
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V)

(m)

(n)

(0)

)

(@)

(r)

emissao de cautelas ou certificados, sendo que, para todos os fins de direito,
a titularidade das Debéntures sera comprovada pelo extrato emitido pelo
Escriturador e, adicionalmente, com relagcao as Debéntures que estiverem
custodiadas eletronicamente na - B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao - Balcdo B3
(“B3”), conforme o caso, serd expedido por esta(s) extrato nome dos
titulares das Debéntures (“Debenturistas”), que servird como comprovante
de titularidade de tais Debéntures;

Conversibilidade: As Debéntures serdo simples, ou seja, ndo conversiveis
em acdes de emissdo da Companhia;

Espécie: As Debéntures serdo da espécie quirografaria, nos termos do
artigo 58, caput, da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada (“Lei das Sociedades por A¢des”), razdo pela qual ndo contardo
com garantia real ou fidejussoéria, nem qualquer privilégio sobre os bens da
Companhia;

Atualizagcdo Monetaria: O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures ndo sera atualizado monetariamente;

Remuneracéo: Sobre o Valor Nominal Unitario (ou saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso) das Debéntures incidirdo juros remuneratorios
correspondentes a 14,8514% (catorze inteiros e oito mil e quinhentos e
catorze décimos de milésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, 0 quais serdo calculados nos termos da
Escritura de Emisséo;

Colocacédo e Procedimento de Distribuicdo: As Debéntures serdo objeto
de distribuicdo publica, com esforcos restritos de distribuicdo, nos termos da
Instrugcdo CVM 476, sob o regime de garantia firme de colocagéo para o
Valor Total da Emisséo, nos termos do Contrato de Distribuigc&o;

Distribuicdo, Negociacdo e Custddia Eletronica: As Debéntures serdo
depositadas para: (i) distribuicdo no mercado primério por meio do MDA -
Mddulo de Distribuigao de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado
pela B3, sendo a distribuic&o liquidada financeiramente por meio da B3; e
(if) negociagdo no mercado secundario por meio do CETIP21 - Titulos e
Valores Mobiliarios (“CETIP21”), administrado e operacionalizado pela B3,
sendo as negociacdes liquidadas financeiramente e as Debéntures
custodiadas eletronicamente na B3;

Preco de Subscricdo e Forma de Integralizagdo: As Debéntures serdo
subscritas e integralizadas a vista, e em moeda corrente nacional, no ato da
subscricdo pelo Valor Nominal Unitario, na primeira data da efetiva
subscricdo e integralizacdo das Debéntures (“Primeira Data de
Integralizacdo”), de acordo com as normas de liquidac&o aplicaveis a B3.
Caso qualquer Debénture venha a ser integralizada em data diversa e
posterior a Primeira Data de Integralizacdo, a integralizagdo devera
considerar seu Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneragéo,
calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio de Rentabilidade até a
respectiva e efetiva Data de Integralizagdo (cada uma, uma “Data de
Integralizacdo”);
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(s) Resgate Antecipado Obrigatério: Na ocorréncia (a) da Exclusao de
Direitos Creditorios (conforme definido na Escritura de Emissédo),
observados os procedimentos previstos na Escritura de Emiss&o, bem como
em decorréncia de um Evento de Exclusdo (conforme definido na Escritura
de Emisséo), e caso os valores obtidos pela Companhia com a Exclusdo de
Direitos Creditérios sejam suficientes para realizar o Resgate Antecipado
Obrigatorio (conforme a seguir definido); ou (b) de um Evento de Resolucéo
(conforme definido no Contrato de Cesséo), a Companhia devera realizar,
de forma unilateral, o resgate antecipado obrigatério da totalidade das
Debéntures, mediante pagamento do Valor do Resgate Antecipado
Obrigatério (conforme definido na Escritura de Emissédo), nos termos
previstos na Escritura de Emisséo (“Resgate Antecipado Obrigatério”);

) Resgate Antecipado Facultativo Total: N&o serd permitida a realizacao,
pela Companhia, de oferta de resgate antecipado das Debéntures;

(u) Amortizacdo do Valor Nominal Unitario: sem prejuizo dos pagamentos
em decorréncia de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria e/ou Resgate
Antecipado Obrigatério e/ou de um Evento de Vencimento Antecipado, nos
termos previstos na Escritura de Emissao, o saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures serd amortizado mensalmente, nos termos previstos na
Escritura de Emisséo;

(v) Amortizacdo Extraordinéaria Obrigatdria: Na ocorréncia da Exclusdo de
Direitos Creditérios, observados os procedimentos previstos na Escritura de
Emissédo, em decorréncia de um Evento de Exclusdo e caso os valores
obtidos pela Companhia com a Excluséo de Direitos Creditérios ndo sejam
suficientes para realizar o Resgate Antecipado Obrigatério, a Companhia
deverd realizar, de forma unilateral, a amortizagdo extraordinaria parcial das
Debéntures, pelo Valor de Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria
(conforme definido na Escritura de Emisséo), limitado a 98% (noventa e oito
inteiros por cento) do Valor Nominal Unitario das Debéntures, mediante
pagamento do Valor da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria (conforme
definido na Escritura de Emissao), observado o disposto na Escritura de
Emisséo;

(w) Oferta de Resgate Antecipado e Aquisicdo Facultativa: N&o sera
permitida a realizacdo, pela Companhia de oferta de resgate antecipado ou
de aquisicao facultativa das Debéntures;

(x) Local de Pagamento: Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures
serdo efetuados pela Companhia, no respectivo vencimento, utilizando-se,
conforme o caso: (i) os procedimentos adotados pela B3, para as
Debéntures custodiadas eletronicamente na B3; e/ou (ii) os procedimentos
adotados pelo Escriturador, para as Debéntures que n&do estejam
custodiadas eletronicamente na B3;

(y) Pagamento da Remuneracdo: Sem prejuizo dos pagamentos em
decorréncia de Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria, Resgate Antecipado
Obrigatério ou de um Evento de Vencimento Antecipado, nos termos
previstos na Escritura de Emissdo, serd paga mensalmente, nas datas
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indicadas na Escritura de Emissdo (“Datas de Pagamento de
Remuneracéo”);

(2) Encargos Moratérios: Sem prejuizo da Remuneracdo das Debéntures,
ocorrendo impontualidade no pagamento pela Companhia de qualquer
guantia devida aos Debenturistas, os débitos em atraso vencidos e nao
pagos pela Companhia ficardo sujeitos a, independentemente de aviso, ou
notificacdo ou interpelacéo judicial ou extrajudicial: (i) multa convencional,
irredutivel e de natureza ndo compensatoria, de 2% (dois por cento); e (ii)
juros moratérios a razdo de 1% (um por cento) ao més, desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, ambos calculados sobre o
montante devido e ndo pago, sendo certo que 0s encargos aqui previstos
serdo suportados exclusivamente pelos recursos imediatamente disponiveis
na Conta Vinculada da Cedente e/ou com os recursos disponiveis no
Patrimbnio Separado (“Encargos Moratérios”). Para fins de
esclarecimento, qualquer valor devido pela Emissora aos titulares das
Debéntures nos termos da Escritura de Emissdo, deverdo automaticamente
ser considerados incluindo valores devidos a titulo de Encargos Moratérios;

(@a) Prorrogacdo dos Prazos: Considerar-se-do0 prorrogados 0S prazos
referentes ao pagamento de qualquer obrigac&o até o 1° (primeiro) Dia Util
subsequente, se a data do vencimento coincidir com dia que ndo seja (util;

(bb)  Vencimento Antecipado: As Debéntures estardo sujeitas as hipoteses de
vencimento antecipado previstas na Escritura de Emissdo, sendo que o
Agente Fiduciario devera convocar, em até 1 (um) Dia Util uma Assembleia
Geral de Debenturistas para deliberar sobre a declaracéo ou ndo declaragéo
do vencimento antecipado das Debéntures, conforme o caso, observado o
quérum especifico estabelecido na Escritura de Emissdo, diante da
ocorréncia de qualgquer uma das hipéteses previstas na Escritura de
Emissao (“Eventos de Vencimento Antecipado”);

(cc) Lastro das Debéntures: As Debéntures objeto da Emissdo séo lastreadas
em direitos creditérios diversificados, decorrentes dos aluguéis devidos
pelos Devedores (conforme definidos no Contrato de Cessdo, abaixo
referido), bem como de todos e quaisquer outros direitos creditorios
diversificados devidos pelos Devedores em virtude dos Contratos de
Locacéo (conforme definidos no Contrato de Cesséo), incluindo, mas néo
se limitando, a totalidade do valor de locagdo e encargos moratorios, a fim
de garantir o cumprimento das obrigacées assumidas no ambito dos
Contratos de Locacdo, os quais estdo devidamente caracterizados,
descritos e identificados no Contrato de Cesséo, o qual sera registrado junto
ao Cartério de Registro de Titulos e Documentos competente, cujo contetido
seréd incorporado por referéncia na Escritura de Emisséo para todos os fins
de direito, inclusive para o atendimento do disposto no artigo 22 da Lei
14.430, no Suplemento A da Resolu¢do CVM 60 e nas demais disposi¢cdes
legais e regulamentares aplicaveis (“Direitos Creditorios”);

(dd)  Vinculagao dos Direitos Creditérios: Todos e quaisquer recursos relativos
aos pagamentos dos Direitos Creditdrios, bem como todos os Créditos do
Patrimbnio Separado (conforme definido na Escritura de Emisséo), serédo
expressamente vinculados as Debéntures por forca do regime fiduciario a
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ser constituido pela Companhia, de modo que os Direitos Creditérios nao
estardo sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou compensacéo
com ou em decorréncia de outras obrigacdes assumidas pela Companhia;

(ee) Destinagcdo dos Recursos: Os recursos liquidos obtidos pela Companhia
com a Emissdo das Debéntures serdo destinados ao pagamento do
respectivo Preco de Aquisicdo (conforme definido no Contrato de Cesséo),
nos termos e condi¢Bes previstos no Contrato de Cessdo, sendo que o
pagamento do respectivo Preco de Aquisicdo ocorrera apenas apos o
cumprimento das condic8es precedentes previstas no Contrato de Cesséo;

(ff) Garantias fidejussdrias, reais ou flutuantes: Nao serdo constituidas
garantias fidejussoérias, reais ou flutuante a Emissao;

(gg) Regime Fiduciario: sera instituido o Regime Fiduciario (conforme abaixo
definido), nos termos da Lei 14.430 e da Escritura da Emissdo em razdo da
Operacao de Securitizagéo;

(hh) Repactuagdo Programada: As Debéntures ndo serdo objeto de
repactuacéo programada; e

(i) Demais caracteristicas da Emissdo: As demais caracteristicas da
Emissédo e das Debéntures serdo aquelas especificadas na Escritura de
Emisséo.

(i) A autorizacdo a Companhia, por meio de seus diretores e/ou procuradores,
conforme o caso, para negociarem todos os termos e condi¢des para formalizacdo
da Emissdo e da Oferta, e tomar todas as providéncias relativas a Emissdo,
inclusive, mas ndo se limitando, as seguintes: (a) contratar o Coordenador; (b)
contratar os prestadores de servigcos necessarios a realizacdo da Emissao, tais
como o Banco Liquidante, o Escriturador, o Agente Fiduciario, a Servicer, 0s
assessores legais, o sistema de distribuicdo e negociagdo das Debéntures no
mercado primario, dentre outros prestadores de servicos que se fizerem
necessarios, podendo, para tanto, negociar e fixar o preco e condi¢cdes para a
respectiva prestacdo de servico e assinar 0s respectivos contratos; e (c) negociar e
celebrar a Escritura de Emisséo, o Contrato de Cesséo, o Contrato de Distribuicéo,
incluindo eventuais aditamentos, bem como praticar todos os demais atos e celebrar
quaisquer outros documentos e contratos (inclusive aditamentos) necessarios para
realizacdo da Emissdo, da Oferta e da Operagdo de Securitizagdo, bem como
praticar todos os demais atos e celebrar quaisquer outros documentos (inclusive
aditamentos) necessarios a realizacdo da Emissdo, da Oferta e da Operacdo de
Securitizacéo.

(iii) A autorizacdo & Companhia, por meio de seus diretores e/ou procuradores,
conforme o caso a realizarem todo os atos aplicaveis em atendimento aos artigos
25 e seguintes da Lei 14.430, observado o disposto na Escritura de Emisséo, em
carater irrevogavel e irretratavel, para a constituicdo do regime fiduciario sobre os
Direitos Creditérios, com a consequente constituicdo do Patrimdnio Separado
(“Regime Fiduciario”), sendo certo que custddia da Escritura de Emissdo e dos
demais Documentos Comprobatérios (conforme definido na Escritura de Emissé&o)
serd realizada conforme prevista na Escritura de Emissdo, bem como aos atos
aplicaveis para o registro da Escritura de Emissdo perante, em atendimento ao
previsto artigo 26, paragrafo 1° da Lei 14.430.
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(iv) Ratificar todos os atos ja praticados pela Companhia, por meio de sua
administracdo, de seus diretores e/ou procuradores, conforme o caso, relacionados
as deliberag6es acima.

6 ENCERRAMENTO E ASSINATURAS: Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a reunido,
lavrando-se presente Ata, no livro proprio, a qual, tendo sido lida, achada conforme,
aprovada e assinada por todos os presentes.

(CONFERE COM O ORIGINAL LAVRADO EM LIVRO PROPRIO)

Sao Paulo, 15 de setembro de 2022.
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