DocuSign Envelope ID: E3ESEE00-EEEC-42DE-A136-3A57CT68426A
JUCESP PROTOCOLO
0.981.892/21-8

T

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRNURA DA 1=:{Pmmslan]fm§s§iin DE DEBENTURES, NAQ
DA ESPECIE COM GARANTIA REAL £ GARANTIA ADICIONAL FIDEIGSSOL1A, PARA CoLocacdo

ENTRE

RZK SoLar 04 S.A,
Como Emissora

TRUE SECURITIZADORA S.A,
Como Debenturista

WE TRUST IN SUSTAINABLE ENERGY - ENERGIA RENOVAVEL E PARTICIPACOES S.A.
GRUPO REZEK PARTICIPACGES §. A,
UsiNA DIAMANTE SPE LToa,
Usina CoQuUEIRO SPE Ltoa,
Usina RouxinoL SPE LTpa.
UsiNA ARAUCARIA SPE LTpa,
Como Fiadoras

DataDO DE
16 DE SETEMBRO DE 2021

DA RI1602410 w1 1




DocuSign Envelope ID: EIESEEO0-EEEC-42DE-A136-3A5TCTGB426A

fovonce

DEFINICOES E AUTORIZACHES SOCIETARIAS:. 2ovud R sssiessssis 3 At Bebe N aitsasssissssisianasanssssanseslh
RECUISIION cosiruninismsssiass st b i s st 8
CARACTERISTICAS DA EMISSAOQ........ ;
CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES ...cuvcieieiieerivisersninisssssssssessmssseessssmnesosssssesssssarsens 13
RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO .....vuceeremrssienensvessessssssessssssssssssssessmsssssssssaresssssassens 31
VENCIMENTQ ANTECIPADO..0vv01uvnrssssaressssresssrassammersnimmmersmsssnsssssssssssssmssssssssissstesssssarsens 33
OBRIGAGOES DA EMISSORA E DAS FIADORAS ..cvvoreiesisnirssssisssssssiesssssssmesssssemnesessnesassens 1
ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE DEBENTURES ....c.ocrermrreersssrerssssisessessnesssemssessnsens 48
DECLARAGOES E GARANTIAS DA EMISSORA E DAS FIADORAS ...covvvvcverrsvessssisnersrensassanen 49
D P BTG v st S A A SR A S S s R s e
ROTIRIEAGDES s it i i s i i ittt msr s seissis semmmstons s 57
DISPOSIGOES GERAIS ...
130 FORD s v s sssiisssa bl
IRINEREY K ssswasisuss s o e 00 s R R Sy 5 i s v U S
OCIREIEE HE. ossiimommensoassomnysn eveoss wagewessis s esy s A e 3 4 e SR TS A
ANEXO Ulaurvaireresinssesinmsessssssssessssssssssesisssssssessssseenssessanes

ANEXO IV 1vuscvissinerssssssssaisseresssesssssenssassssinssasesss sesssnpsesses e sssssssssss soesse s ssssbsssmssssebasasasssssssssessesanns
A O N i e R S T T R i
BB s e a R D
O N Ao s e T P R S S R R G S G S
TR NN ooy o v o s R A e S Ay A A R A
ANEXO [Xurrmrersrmsnssrsssmsssrsssasssssssasersess .
AN BN M i G B e B R T e O A Ve ST v et s pemma et
AN B O v B e e B S S S S i
ANEXO Klleruvvrressuessessmsssssmessesssssnsssssnessssesesssesseens

©ENOY AW R

el
il ol ~]




DocuSign Envelope ID: E3IESEENO-EEEC-420E-A136-3ASTCTEB426A

INSTRUMENTO PARTICULAR DE Escnrrl;:mpn 12 (PRIMEIR& EMISSAO DE DEBEITURES, NAO CONVERSIVEIS EM AGOES, EM DUAS SERIES,
DA ESPECIE COM GARANTIA REAL E GARAN I ADICIONAL FIDE:USSCRIA, PARA _t.‘t}l.oc.ml.!.o PRIVADA, DA RZK SoLAR 04 5.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

2.

RZK SoLAR 04 5.A., companhia fechada, com sede em Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Magalhdes
de Castro, n? 4800, 22 andar, Torre |l Sala 100, Cidade Jardim, CEP 05.676-120, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o n? 41.363.256/0001-40, com seus atos
constitutivos registrados sob o NIRE 35300575415 perante a JUCESP, neste ato representada na forma de
seu estatuto social ("Emissora”);

TRUE SECURITIZADORA 5.A,, sociedade andnima de capital aberto, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Santo Amara, n® 48, 12 andar, conjunto 12, Vila Nova Conceigio, CEP 04506-000,
inscrita CNPJ/ME sob o n2 12.130.744/0001-00, com seus atos constitutivos registrados sob o NIRE
35300444957 perante a JUCESP, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Debenturista” ou
“Securitizadora”, conforme o caso);

E, na qualidade de fiadoras:

WE TRUST IN SUSTAINABLE ENERGY - ENERGIA RENOVAVEL € PARTICIPACOES 5.A., companhia fechada, com sede na
cidade de Sdo Paulo, no Estado de Sdo Paulo, na Avenida Magalhies de Castro, n? 4,800, Torre I, 22 andar,
Sala 29, Cidade Jardim, CEP 05676-120, inscrita no CNPJ/ME sob o n@ 28.133.664/0001-48, com seus atos
constitutivos registrados sob o NIRE 35300528646 perante a JUCESP, neste ato representada na forma de
seu estatuto social (“WTS");

GRUPO REZEK PARTICIPACOES S.A., companhia fechada, com sede na cidade de S350 Paulo, no Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Magalhdes de Castro, n2 4,800, Torre II, 22 andar, sala 19, Cidade Jardim, CEP 05676-120,
inscrita no CNPJ/ME sob o n? 23.256.158/0001-22, com seus atos constitutivos registrados sob o NIRE
35300482115 perante a JUCESP, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Grupo Rezek” e,
em conjunto com a WTS, “Controladoras”):

UsiNa DIAMANTE SPE LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sio Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Avenida Magalhdes de Castro, n® 4.800, Torre I, 2¢ andar, Sala 82, Cidade Jardim, CEP 05676-120, inscrita
no CNPJ/ME sob o n2 35.851.327/0001-51, com seus atos constitutivos registrados perante a JUCESP sob o
NIRE 35235787441, neste ato representada na forma de seu contrato social (“SPE Diamante”):

Usina Coqueiro SPE Ltoa, sociedade limitada com sede na cidade de Sio Paulo, Estado de Sde Paulo, na
Avenida Magalhdes de Castro, n? 4,800, Torre |, 202 andar, Sala 005, Cidade Jardim, CEP 05676-120, inscrita
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no CNPJ/ME sob o n® 35385!.‘053,4’0001-051'cam s€us atos constitutivos registrados perante a JUCESP sob o
NIRE 35235787239, nestw ato iepresentada ns forma de seu contrato social (“"SPE Cogueiro”);

7. Usina RouxinoL SPE LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paule, na
Avenida Magalhdes de Castro, n? 4.800, Torre II, 22 andar, Sala 83, Cidade Jardim, CEP 05676-120, inscrita
no CNPJ/ME sob o n? 35.793.352/0001-26, com seus atos constitutivos registrados perante a JUCESP sob o
NIRE 35235768838, neste ato representada na forma de seu contrato social (“SPE Rouxinol”); e,

8. Usina ARAUCARIA SPE LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Magalhdes de Castro, n2 4.800, Torre I, 202 andar, Sala 35, Cidade Jardim, CEP 05676-120, inscrita
no CNPJ/ME sob o n? 29.884.345/0001-37, com seus atos constitutivos registrados perante a JUCESP sob o
NIRE 35235197652, neste ato representada na forma de seu contrato social ("SPE Araucdria” e, em conjunto
com a SPE Diamante, a SPE Coqueiro e a SPE Rouxinol, as "SPEs”) (sendo as SPEs, em conjunto com as
Controladoras, as “Fiadoras”).

A Emissora, a Debenturista e as Fiadoras sdo doravante designados como “Partes” ou, individual e indistintamente,

como “Parte”.

Celebram as Partes o presente “Instrumento Particulor de Escritura da 12 (Primeira) Emisséo de Debéntures, Néo
Conversiveis em Agdes, em Duas Séries, da Espécie com Garantia Real e Garantia Adicional Fidejusséria, pora
Colocagdo Privada, da RZK Solar 04 S.A.” ("Escritura”), nos termos e condigfes abaixo.

1. DEFINICOES E AUTORIZAGOES SOCIETARIAS

1.1 Excetose expressamenteindicado: (i) palavras e expressdes em mailisculas nesta Escritura terdo o significado
previsto no Anexo I; (i} o masculino incluird o feminino e o singular incluira o plural; e (iii) todos os prazos aqui
estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se qualificados expressamente como Dias Uteis.

1.2 AEmissdo se insere no contexto de uma operagdo de securitizacdo de recebiveis imobilidrios que resultard
na emissdo, pela Securitizadora, dos CRI, aos quais os Créditos Imobilidrios serdo vinculados como lastro, na forma
prevista no Termo de Securitizagdo e nos termos da Lei 9.514 e da Instrugdo CVM 414, motivo pelo qual a
Securitizadora comparece a presente Escritura, na qualidade de subscritora das Debéntures.

1.1.1. O Agente Fiducidrio dos CRI, a ser contratado pela Securitizadora por meio do Termo de Securitizacdo,
acompanhara a destinagdo dos recursos captados por meio da presente Emissdo, nos termos da Clausula 3.9 e
seguintes abaixo.

1.1.2. Os CRI serdo objeto da Oferta Restrita, nos termos da Instrugdo CVM 476, sob a coordenagio da
Securitizadora, a qual tera como publico-alvo Investidores Profissionais.
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1.3 A presente Escritura é firmadz zom base na deliheracio da Assembleia Geral Extraordindria da Emissora,
realizada em 16 de setembro de 2021, na qual foram deliberadas e aprovadas: (i) a Emissdo, nos termos da Lei das
Sociedades por Agoes; (ii) a Oferta Restrita, nos termos da Instrugdo CVM 476 e das demais disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis; (iii) a constituigdo das Garantias, nos termos dos Contratos de Garantia; e (iv) a pratica,
pela Diretoria da Emissora, de todos os atos necessdrios a efetivagdo das deliberacoes aqui consubstanciadas,
incluindo a celebragdo dos Documentos da Operagio, cuja ata foi devidamente formalizada e estd em fase de
registro perante a JUCESP (“AGE da Emissora”).

1.4  Aoutorga da Fianca foi aprovada com base nas Assembleias Gerais Extraordinarias e nas Reunides de Socios
das Fiadoras, realizadas em 16 de setembro de 2021, nas quais foi deliberada a outorga das respectivas Fiangas
(“"AGEs das Fiadoras” e, em conjunto com a AGE da Emissora, as “Aprovacdes Societdrias”).

2. REQUISITOS

2.1. A emissdo e a outorga das Garantias serdo realizadas com observancia aos seguintes requisitos (“Requisitos
da Emissdn”):

2.1.1. Arguivamento e Publicacdo

2.1.1.1. A ata da AGE da Emissora sera (i) arquivada perante a JUCESP no prazo de até 30 (trinta) dias contados da
data em que a JUCESP restabelecer a prestacdo regular dos seus servicos, nos termos do artigo 62, inciso Il, da Lei
14,030, observado que, em caso de formulagdo de exigéncias pela JUCESP, referido prazo serd automaticamente
prorrogado pelo prazo em que a JUCESP levar para conceder o registro, desde gue seja comprovado, perante
Securitizadora, que a Emissora envidou os seus melhores esforcos para cumprir com as exigéncias e/ou obter o
referido arquivamento no prazo original; e (ii) publicada, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do referido
arquivamento, no DOESP e no jornal Didrio do Comércio, nos termos dos artigas 62, |, e 289 da Lei das Sociedades
por Acdes.

2.1.1.2. Asatas das AGEs e Reunides de Socios das Fiadoras serdo: (i) arquivadas perante a JUCESP no prazo de até
30 (trinta) dias contados da data em que a JUCESP restabelecer a prestacdo regular dos seus servicos, nos termaos
do artigo 692, inciso I, da Lei 14.030, observado que, em caso de formulagdo de exigéncias pela JUCESP, referido
prazo sera automaticamente prorrogado pelo prazo em que a JUCESP levar para conceder o registro, desde que seja
comprovado, perante Securitizadora, que as Fiadoras envidaram os seus melhores esforgos para cumprir com as
respectivas exigéncias e/ou obter os referidos arquivamentos no prazo original; e, no caso das Controladoras, (ii)
publicadas, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do referido arquivamento, no DOESP e no jornal Didrio do
Comeércio, nos termos dos artigos 62, |, e 289 da Lei das Sociedades por Acdes.
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2.1.1.3. A Emissora se compromete 2 eqviar para a Secuijtizadora e ,Sara ‘0 Agente Fiducidrio dos CRI uma cdpia
eletronica das atas relativas &s Apicvagbes Sotietar'as devidamente acouivadas, bem como das respectivas
publicaces, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da obtencio do referido arquivamento ou publicagdo.

2.1.1.4. Os atos societarios que sejam relacionados com a Emisséo e, eventualmente, venham a ser praticados apos
o registro desta Escritura, serdo igualmente arquivados nos competentes érgéos e, caso aplicavel, publicados nos
jornais mencionados nesta Clausula 2.1.1.

2.1.2. Inscricdo e Registro desta Escritura

2.1.2.1. Esta Escritura e seus eventuais aditamentos deverdo ser inscritos na JUCESP, de acordo com o disposto no
artigo 62, inciso |l e paragrafo 32, da Lei das Sociedades por Acdes. O protocolo da Escritura e de seus eventuais
aditamentos na JUCESP ocorrerd no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data em que a JUCESP restabelecer a
prestacdo regular dos seus servigos, nos termos do artigo 62, inciso 11, da Lei 14,030, sendo que a Emissora entregara
uma copia eletrénica inscrita desta Escritura e, conforme seja o caso, dos eventuais aditamentos devidamente
registrados, a Securitizadora e ao Agente Fiducidrio dos CRI, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
de sua inscrigdo.

2.1.2.2. Emvirtude da Fianca de que trata a Cldusula 4.8 abaixo, de acordo com o disposto nos artigos 129 e 130 da
Lei n2 6.015, de 31 de dezembro de 1973, conforme alterada, a presente Escritura, bem como seus aditamentos,
serdo registrados no cartorio de registro de titulos e documentos da cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo. O
protocolo da Escritura e de seus aditamentos, para registro ou averbacdio no cartério, conforme aplicavel, devera
ocorrer no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva assinatura, sendo os aditamentos
averbados a margem do registro da Escritura. A Emissora entregard ao Agente Fiduciario dos CRI uma via original
desta Escritura e de seus aditamentos, registrados ou averbados no cartério acima, conforme o caso, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do respectivo registro ou averbagdo.

2.1.3. Constituicao da Cessdo Fiduciaria de Direitos

2.1.3.1. Observado o disposto na Cldusula 4.9.1 abaixo, a Cessdo Fiducidria de Direitos: (i) sera formalizada por meio
do Contrate de Cessdo Fiducidria de Direitos; e (i) sera aperfeicoada por meio do registro do Contrate de Cessdo
Fiduciaria de Direitos, conforme prazo e termos nele previstos, perante os competentes cartdrios de registro de
titulos e documentos, sendo certo que o registro do Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos perante os
competentes cartorios de registro de titulos e documentos é um Requisito de Integralizacdo, conforme o inciso (ii)
da Cldusula 4.14.1 abaixo.

2.1.4. Constituicdo da Alienacdo Fiducidria de Participacéies Societdrias
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2.1.4.1. Observado 0 disposto na Cléesula 4.9.2 abawxo, 4 Alienacﬁo;Fidutiéria de Participacdes Societarias serd
formalizada por meio: (i) do Conirato de Alienagac riduciéria de pa-t-cipagArs Societarias, a ser registrado, conforme
prazo e termos nele previstos, perante 0s competentes cartérios de registro de titulos e documentos, sendo certo
que o registro do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Participagdes Societarias perante os competentes cartorios de
registro de titulos e documentos é um Requisito de Integralizagao, conforme o inciso (ii) da Clausula 4.14.1 abaixo;
e (il) da averbacdo do énus no livro de registro de acdes nominativas da Emissora ou na cldusula do contrato social
das SPEs, conforme aplicavel.

2.1.5. Auséncia de Registr

2.1.5.1. As Debéntures nao serio registradas para distribuicdo no mercado primario, negociagdo publica no
mercado secundario, custodia eletronica ou liquidagdo em qualquer mercado organizado. As Debéntures nao
poderdo ser, sob qualquer forma, cedidas, vendidas, alienadas, ou transferidas, exceto em caso eventual liquidagdo
do patriménio separado dos CRI, nos termos previstos pelo Termo de Securitizagao.

2.1.6. Inexigibilidade de Registro na VM e na ANBIMA

2.1.6.1. A Emissao ndo sera objeto de registro perante a CVM ou perante a ANBIMA, uma vez que as Debéntures
serdo objeto de colocagdo privada, sem a intermediacao de instituicdes integrantes do sistema de distribuigdo de
valores mobilidrios e qualquer esforco de venda perante investidores indeterminados.

3. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Obijeto Social

3.1.1. Conforme artigo 32 do seu estatuto social, a Emissora tem por objeto:

{i) a participagdo em outras sociedades civis ou comerciais, nio financeiras, no Brasil ou no exterior,
independentemente de seu objeto social, seja como s6cia, acionista, quotista, gestora, holding controladora
ou qualquer outra maneira, ou ainda, a participagdo em fundos de investimento na condigdo de quotista, no
Brasil ou no exterior (CNAE 65463-8/00);

(ii) o aluguel e leasing operacional, de curta ou longa duragdo, de maquinas e equipamentos, elétricos ou
ndo, sem operador (CNAE 7739-0/99); e

(i)  a administracdo e locacio de bens imoveis, préprios, residenciais e nio-residenciais (CNAE 6810-
2/02).

3.2, Numeroda Emissdo

M
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3.2.1. Estaéa 12 (primeira) emissio de debéntures da Enlissara,

3.3.  Numero de Séries

3.3.1. AEmissdo serd realizada em 2 (duas) séries (sendo a primeira série denominada “Primeira Série” e a segunda

série denominada “Segunda Série”).

3.4, Montante Total da Emissdo

3.4.1. Omontante total da Emissio sera de até RS 48.820.000,00 (quarenta e oito milhdes, oitocentos e vinte mil reais),
na Data de Emissdo, sendo até: (i) R$24.410.000,00 (vinte e quatro milhGes, quatrocentos e dez mil reais) no 4mbito
da Primeira Série; e (i) R$24.410.000,00 (vinte e quatro milhdes, quatrocentos e dez mil reais) no dmbito da Segunda
Série.

3.5. Quantidade de Debéntures

3.5.1. Serdo emitidas até 48.820 (quarenta e oito mil, oitacentos e vinte) Debéntures, na Data de Emissdo, sendo até: (i)
24.410 (vinte e quatro mil, quatrocentos e dez) Debéntures da Primeira Série; e (ii) 24.410 (vinte e quatro mil,
quatrocentos e dez) Debéntures da Segunda Série,

3.6.  Forma das Debéntures e Comprovacdo de Titularidade

3.6.1. As Debéntures serdo emitidas na forma nominativa, sem emissio de certificados representativos de
debéntures. Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures presume-se pela inscricdo da Debenturista
no Livro de Registro de Debéntures Nominativas.

3.6.2. A Emissora obriga-se a promover a inscricdo da Debenturista no Livro de Registro de Debéntures
Nominativas, no prazo de 10 {dez) Dias Uteis a contar da data de assinatura do Boletim de Subscri¢do e, no ambito
de qualguer transferéncia posterior de Debéntures, a inscricio do respectivo titular no livro de registro de
transferéncia de debéntures dever4 ser realizada pela Emissora em prazo ndo superior a 10 (dez) Dias Uteis a contar
da comunicacdo da respectiva transferéncia pela Debenturista, sendo que, apds realizada inscricio do novo titular,
este deverd assinar o registro correspondente como condicdo para formalizagdo da transferéncia.

3.6.3. Para fins de comprovagio do cumprimento da abrigagdo prevista na Cldusula 3.6.2 acima, a Emissora devers
apresentar a Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI copia eletronica do Livro de Registro de Debéntures

Nominativas, em até 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da inscrigdo de que trata a Cldusula 3.6.2 acima.

3.7. Emissdo de CCI
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3.7.1. A totalidade das Debéntures serd subscrita pela Delienturista, que sard a dnica titular das Debéntures e, por
conseguinte, dos Créditos Imobiiidiios, us quais seric representadns pelas(-Cl, a ser emitidas pela Debenturista nos
termos da Escritura de Emissdo de CCl.

3.8. Vinculacdo das CCl aos CRI

3.8.1, As CCl serdo vinculadas aos CRI, nos termas da Lei 9.514 e da Lei 10.931.

3.8.2. Em razdo da vinculagdo mencionada acima, a Emissora tem ciéncia e concorda que todos e quaisquer
recursos devidos a Debenturista serdo destinados ao pagamento dos valores devidos no @mbito da emissdo dos CRI,
inclusive, mas sem limitagdo, ao pagamento de juros e principal devidos aos Titulares de CRI, e ndo estardo sujeitos
a qualquer tipo de compensagdo com obrigagdes da Securitizadora.

3.8.3. Por forga da vinculagdo das CCl aos CRI, exceto para as matérias expressa e previamente aprovadas nos
termos desta Escritura e do Termo de Securitizacdo, deverd haver prévia manifestagdo dos Titulares de CRI, reunidos
em assembleia geral, salvo se disposto de modo diverso, respeitadas as disposicées de convocagdo, quorum e outras
previstas no Termo de Securitizagdo.

3.8.4. Por se tratar de uma operacdo estruturada, o exercicio de qualquer direito da Debenturista, nos termos desta
Escritura, devera ser exercido conforme previsto no Termo de Securitizagdo.

3.8.5. Apesar da vinculagdo acima mencionada, desde que ndo ocorram quaisquer atrasos no pagamento das
obrigagdes pecunidrias da Emissora, esta ndo serd responsavel por eventuais atrasos ou falhas da Securitizadora no
repasse aos Titulares de CRI de pagamentos efetuados pela Emissora a Securitizadora.

3.8.6. Caso a Securitizadora ndo recepcione os recursos na Conta Centralizadora até a respectiva data de
vencimento, observando 2 (dois) dias de descasamento entre as datas do efetivo pagamento das Debéntures e dos
CRI, a Securitizadora estard isenta de quaisquer penalidades e descumprimento de obrigacdes a ela imputadas
referentes ao ndo cumprimento do prazo previsto, sendo que a Emissora se responsabiliza pelos eventuais énus
decorrentes de tais inadimplementos.

3.9. Destinagdo dos Recursos

3.9.1. Os Recursos Liquidos (conforme abaixo definido) oriundos da integralizacio das Debéntures serdo
destinados: (a) pela Emissora, para o aporte de recursos em cada SPE, por meio de integralizagdo de quotas,
adiantamento para futuro aumento de capital, instrumento de crédito e/ou outra modalidade de desembolso de
recursos (“Aporte de Recursos”); e (b) por cada SPE, para: (i) o reembolso de despesas diretamente relacionadas a
aquisicao, construcdo e/ou reforma dos Empreendimentos Alvo, ocorridas nos 24 (vinte e quatro) meses anteriores
a data de encerramento da Oferta Restrita, conforme detalhadas no Anexo Il & presente Escritura; e (i) gastos
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futuros com despesas diretamen‘e relacionadas @ Aquisicao, construcZo e/au reforma dos Empreendimentos Alvo,
conforme cronograma indicativo gefinido no Anezo A {’“’jronc_:g[_aﬂr'a—lqﬂqé‘tivq"},

3.9.2. Os recursos captados com a Oferta Restrita, deduzidos das despesas flat listadas no Anexo Il (“Recursos
Liguidos”), serdo utilizados da seguinte forma, observado que cada item abaixo serd cumprido desde que 0 anterior
ja tenha sido cumprido na sua integralidade:

(i) Observado o previsto pelas Clausulas 4.11e 4.14 desta Escritura: (a) os Recursos Liquidos decorrentes
da integralizagao das Debéntures da Primeira Série serdo destinados: (1) a constituicdo do Fundo de Reserva,
no Valor Inicial do Fundo de Reserva, o qual sera retido pela Securitizadora, por conta e ordem da Emissora,
na Conta Centralizadora; e (2) a constituicdo do Fundo de Despesas, no Valor Total do Fundo de Despesas, 0
qual serd retido pela Securitizadora, por conta e ordem da Emissora, na Conta Centralizadora; e (b) os
Recursos Liquidos decorrentes da integralizacio das Debéntures da Segunda Série serdo destinados a
primeira recomposicao do Fundo de Reserva, no Valor Adicional do Fundo de Reserva, o qual serd retido pela
securitizadora, por conta e ordem da Emissora, na Conta Centralizadora;

(ii) Ac reembolso das despesas havidas pela Emissora e pelas SPEs com o desenvolvimento dos
Empreendimentos Alvo, especificadas no Anexo Il desta Escritura, no valor de R$ 17.000.000,00 (dezessete

milhdes de reais), nos termos do inciso (b) (i) da Cldusula 3.9.1 acima, por meio da transferéncia de tais
recursos, pela Securitizadora, para a Conta de Execucdo dos Empreendimentos Alvo; e

(iii) A constituigdo do Fundo de Obras, cujo valor serd retido pela Securitizadora, por conta e ordem da
Emissora, na Conta Centralizadora, para fazer frente as despesas futuras de desenvolvimento dos
Empreendimentos Alvo, nos termos do inciso (b} (if) da Clausula 3.9.1 acima, da seguinte forma:

(a) em relacdio 4 SPE Diamante: o valor de RS 2.596.219,00 (dois milhBes, quinhentos e noventa
e sels mil duzentos e dezenove reais) sera empregado, conforme o Cronograma Indicativo definido
no Anexo IV, na implantagdo do Empreendimento Diamante, localizado no Imével Diamante;

(b) em relaciio 3 SPE Cogueiro: o valor de RS 5.001.631,00 (cinco milhdes, um mil, seiscentos e
trinta e um reais) serd empregado, conforme o Cronograma Indicativo definido no Anexo IV, na
implantagdo do Empreendimento Coqueiro, localizado no Imével Coqueiro;

(c) em relacdo a SPE Rouxingl: o valor de RS 9.016.696,00 (nove milhdes, dezesseis mil,

seiscentos e noventa e seis reais) sera empregado, conforme o Cronograma Indicative definido no
Anexo IV, na implantagio do Empreendimento Rouxinol, localizade no Imovel Rouxinol; e
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(d) em relacén a fPE'\Araucériarj o valos de RS 8.403.083,00 (oito milhdes, quatrocentos e nove

mil, e oitenta e nove reais) sera empi egady, conforma s Crercgrama Indicativo definido no Anexo IV,
na implantagdo do Empreendimento Araucaria, localizado no Imével Araucaria.

3.9.3. Fica certo, desde ja, que, exceto pelo disposto no inciso (i) da Cldusula 3.9.2 acima, as Debéntures das duas
séries deverdo observar a ordem de utilizagdo dos recursos da mesma forma. Sendo assim, na hipdtese de
integralizacio de quaisquer das séries em datas distintas, sera observado se os incisos (i), conforme aplicavel a
respectiva série, (i) e (iii) ja foram cumpridos, e apenas utilizar os recursos na forma do inciso seguinte caso o
anterior tenha side cumpride na sua integralidade. Por exemplo: caso os recursos decorrentes da integralizagdo das
Debéntures da Primeira Série sejam suficientes pra observar o cumprimento integral do inciso (i)(a}, poder-se-a
utilizar os Recursos Liquidos para a destinagdo prevista no inciso (i}, bem como caso os recursos sejam suficientes
também para o integral cumprimento do disposto no inciso (i), 0 sobejo dos Recursos Liquidos, inclusive decorrentes
da integralizacio das Debéntures da Segunda Série, sera destinado para o cumprimento do previsto no inciso (iii).

3.9.4. Caso, apos o integral cumprimento das destinacbes descritas nos incisos (i) a (iii) da Clausula 3.9.2 acima,
ainda existam Recursos Liquidos na Conta Centralizadora, tais Recursos Liquidos serdo mantidos nos Investimentos
Permitidos e, se aplicivel, transferidos pela Securitizadora para a Conta de Execugdo dos Empreendimentos Alvo,
nos termos do inciso (i) da Cldusula 4.9.1.2 desta Escritura.

3.9.5. Asdespesas reembolsdveis mencionadas no inciso (b) (i) da Clausula 3.9.1 acima serdo objeto de verificagdo
pelo Agente Fiduciario dos CRI, motivo pelo qual a Emissora fica desde ja obrigada a fornecer ao Agente Fiducidrio
dos CRI todo e qualquer documento necessario a sua comprovacio, inclusive, sem limitacdo, notas fiscais,
comprovantes de pagamento e/ou demais documentos que comprovem as despesas incorridas.

3.9.6. Os recursos destinades ao pagamento dos custos e despesas, ainda ndo incorridos, nos termos do inciso (b)
(i) da Clausula 3.9.1 acima, deverdo seguir, em sua integralidade, a destinagdo prevista no Anexoa 1V, até a Data de
Vencimento, conforme o Cronograma Indicativo, de forma meramente indicativa e ndo vinculante, Caso necessario,
a Emissora podera realizar a destinagdo dos recursos em datas diversas das previstas no Cronograma Indicativo,
observada a obrigacio desta de realizar a integral destinagdo dos recursos até a Data de Vencimento. Se, por
qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacdo do Cronograma Indicativo, a Emissora devera notificar o
Agente Fiduciario dos CRl e a securitizadora, devendo as Partes aditar esta Escritura e os demais Documentos da
Operacgdo aplicdveis, exceto em caso de atrase no Cronograma Indicativo gue implique, consequentemente, em
atraso no cumprimento do prazo mencionado no inciso (xiii) da Clausula 6.1.3 desta Escritura, quando a
securitizadora devera, previamente & celebracdo dos aditamentos, convocar Assembleia Geral de Titulares de CRl a
fim de deliberar sobre o previsto no inciso (xiii) da Cldusula 6.1.3 desta Escritura.

3.9.7. A Emissora: (i) compromete-se, em cardter irrevogavel e irretratavel, a aplicar os Recursos Liquidos ou fazer
que eles sejam aplicados pelas SPEs, exclusivamente conforme a Clausula 3.9 e seguintes; e (ii) confirma que os
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Empreendimentos Alvo serdo registredos, em cada SPE. no respeciivo ‘ativo imobilizado, pressupondo a sua
incorporacdo ao respectivo Imével, pur acessio, nos terros do artipe 1,24k, inciso V, do Cadigo Civil.

3.9.8. A Emissora deverd prestar contas & Debenturista, com cépia ao Agente Fiduciario dos CRI, da destinagdo de
recursos descrita nas Clausulas 3.9.1 e 3.9.2, acima, a cada 6 (seis) meses a contar da Primeira Data de Integralizagdo,
mediante apresentagdo de relatério, na forma do Anexo V @ presente Escritura (“Relatério Semestral”), juntamente
com: (i) cépia autenticada da versdo mais atualizada do estatuto e/ou contrato social consolidado de cada SPE; (ii)
copia das notas fiscais, contratos e demais documentos que comprovem as despesas incorridas; e (i) cronograma
fisico-financeiro de avanco de obras.

3.9.9. Adicionalmente, para fins de atendimento a eventuais exigéncias de orgdos reguladores e fiscalizadores, a
Debenturista e/ou o Agente Fiducidrio dos CRI poderdo solicitar o envio de copia dos contratos, notas fiscais,
acompanhadas dos respectivos demonstrativos gerenciais {inclusive em arquivos no formato “XML") que
demonstrem a correta destinacdo dos recursos, atos societirios e demais documentos comprobatarios que julgar
necessarios para acompanhamento da utilizacio dos recursos pelo Agente Fiduciario dos CRI (“Documentos
Comprobatérios”). Neste caso, a Emissora devera encaminhar a documentacdo em até 10 (dez) Dias Uteis do
recebimento da solicitagdo ou em prazo menor, se assim solicitado expressamente pelos érgdos reguladores e
fiscalizadores.

3.9.10.0 Agente Fiduciario dos CRI deverd verificar, ao longo do prazo de duragio dos CRI, o efetivo direcionamento
de todos os recursos obtidos por meio da presente Emissdo aos Empreendimentos Alvo, a partir do Relatério
Semestral e dos documentos fornecidos pela Emissora, nos termos da Clausula 3.9.8 acima. O Agente Fiduciario dos
CRInao serd responsdvel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informagdes
financeiras constantes do referido Relatério Semestral, ou ainda em qualquer outro documento que Ihes seja
enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as infarmacgdes do mencionado Relatorio
Semestral.

3.9.11.Uma vez atingida e comprovada a aplicagdo integral dos Recursos Liquidos, a Emissora ficard desobrigada
com relagdo ao envio do Relatério Semestral e dos documentos acima referidos e o Agente Fiducidrio dos CRI ficara
desobrigado da obrigagdo prevista na Cldusula 3.9.10 acima.

3.9.12. A Emissora: (i) poderd, para os fins do previsto na Cldusula 3.9 e seguintes acima, transferir os Recursos
Liquidos para as SPEs por meio de Aporte de Recursos; e (ii) tomara todas as providéncias para que as SPEs utilizem
tais recursos nos Empreendimentos Alvo.

3.9.13. AEmissoradeclara que, excetuados os recursos obtidos com a presente Emissao, os Empreendimentos Alvo

nao receberam quaisquer recursos eriundos de qualquer outra captagio por meio da emissdo de certificados de
recebiveis imobilidrios.
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3.9.14. A Emissora sera respan.ave! pcla custéd'a cos Documentns Coraprobatdrios, bem como de quaisquer
outros documentos que comprovem a destinagiio 6os Recursos Liguicdes, noetermos desta Escritura.

3.10. Colocacdo

3.10.1.As Debéntures serdo objeto de colocagdo privada, sem intermediacio de instituigdes integrantes do sistema
de distribuicdo de valores mobilidrios e/ou qualquer esforgo de venda perante investidores.

4, CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1. Caracteristicas Basicas

4.1.1. Valor Nominal Unitdrio: O valor nominal unitdrio das Debéntures sera de R$1.000,00 (mil reais), na Data de
Emissao.

4.1.2, Data de Emissdo: Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures sera 14 de setembro
de 2021,

4.1.3. Prazo e Dato de Vencimento: As Debéntures da Primeira Série terdo prazo de 4.755 (quatro mil setecentos e
cinquenta e cinco) dias, a contar da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 21 de setembro de 2034. As
Debéntures da Segunda Série terdo prazo de 4,755 (quatro mil setecentos e cinquenta e cinco) dias, a contar da Data

de Emissdo, vencendo-se, portanta, em 21 de setembro de 2034,

4.1.4. Forma e Emissdo de Certificados: As Debéntures serdo emitidas na forma nominativa e escritural, sem a
emissdo de cautelas ou certificados.

4.1.5. Conversibilidade: As Debéntures serdo ndo conversiveis em agées de emissao da Emissora.
4.1.6. Espécie: As Debéntures serdo da espécie com garantia real, com garantia fidejussdria adicional.

4.2,  Subscricdo e Integralizacio

4.2.1. Data e Forma de Subscri¢do: As Debéntures serdo subscritas pela Debenturista por meio da: (i) celebragio
do Boletim de Subscri¢do, substancialmente nos termos do modelo previsto no Anexo VI & presente Escritura; e (ji)
inscrigdo da Debenturista no Livro de Registro de Debéntures Nominativas.

4.2.2. AEmissoradevera enviar ao Agente Fiducidrio dos CRI o Boletim de Subserigdo assinado em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados de sua formalizagdo, nos termos da Clausula 4.2.1 acima.
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4.2.3. Forma e Prazo de rntegr;riéc;ﬁa.- Observados os- Requisitos de integralizagdo da Primeira Série ou os
Requisitos de Integralizagdo da segunda Série, confa,mu aplicavel, rcstermes das Clausulas 4.14.1 e 4.14.2 abaixo,
as Debéntures serdo integralizadas 3 vista, nas Datas de Integralizagdo das Debéntures, pelo Prego de Integralizagao,
o qual correspondera: (i) ao vValor Nominal Unitario, na primeira Data de Integralizacio das Debéntures da Primeira
Série e na primeira Data de Integralizagdo das Debéntures da Segunda Série; ou (ii) ao valor Nominal Unitario
acrescido de Atualizagdo Monetdria e dos Juros Remuneratérios calculados desde a Primeira Data de Integralizagdo
das Debéntures da Primeira Série ou da Segunda Série, ou da Data de Pagamento dos Juros Remuneratorios
imediatamente anterior (inclusive), e a respectiva Data de Integralizagdo das Debéntures da Primeira Série ou da
segunda Série (exclusive), conforme o caso, nas demais Datas de Integralizagdo das Debéntures.

4.3. Atualizacdo do Valor Nominal Unitario

4.3.1. O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitério, conforme o caso, serd atualizado
monetariamente, a partir da primeira Data de Integralizagdo, pela variagao acumulada do IPCA, sendo o preduto da
Atualizacio Monetdria automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitério ou ao saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, de acordo com a férmula abaixo prevista:

VNo=VNex C
Onde:
“yNa” = Valor Nominal Unitdrio atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento
(“Valor Nominal Unitario Atualizado");

aype” = Valor Nominal Unitdrio ou o saldo do Valor Nominal Unitario, calculado/informada com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

“c* = Fator da variagdo acumulada do IPCA calculado com & (oito) casas decimais, sem arredondamento,
apurado da seguinte forma:

duap

" NI, Y
sl "\"k—l
Onde:

“k* = ndmero de ordem de NIy, variando de 1 até n;

“n” = nimero total de indices considerados na atualizacdo, sendo "n" um numero inteiro;
“NI" = valor do numero-indice do IPCA divulgado no més anterior ao més da Data de Pagamento
imediatamente subsequente;

“Nlw" = valor do nimero-indice do IPCA divulgado no més anterior ao més "k";
“dup” = nimero de Dias {Uteis entre a Primeira Data de Integralizagdo ou Data de Pagamento imediatamente
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4.4,

anterior, conforme o caso 2a cr_i de calculn, sende “dup” um numero inteiro;
“dut” = numero de Dias Uteis contidos entie & Data de Emicsic sua +'tima Data de Pagamento, conforme o
caso, e proxima Data de Pagamento das Debéntures, sendo "dut" um numero inteiro.

Sendo que:
. O nimero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico nimero de casas decimais
daquele divulgado pelo IBGE;
. A aplicagio do IPCA incidird no menor periodo permitido pela legislagdo em vigor;
. Considera-se como "Data de Pagamento" as datas listadas no Anexo V|l da presente escritura;
hp

o NI, Y ) ] -

. 0O fator resultante da expressao é considerado com 8 (oito) casas decimais, sem
k+l

arredondamento;
. 0 produtério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, 0s mais

remotos. Os resultados intermedidrios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento;

. para fins da Data de Pagamento imediatamente posterior a primeira Data de Integralizagdo das
Debéntures de qualquer das duas séries, os fatores “dup” e “dut” serdo acrescidos de 2 (dois) Dias Uteis, de
forma que o nimero de Dias Uteis apurado seja equivalente ao dos CRI.

Juros Remuneratoérios

4.4.1. As Debéntures fardo jus ao pagamento de juros remuneratorios, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos,
correspondentes a: (i) 8,5% (oito inteiros e cinco décimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, até a Conclusio Fisica dos Empreendimentos Alve; e (i) 7,9% (sete inteiros e nove décimos por cento) ao

ano,

base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, ap6s a Conclusdo Fisica dos Empreendimentos Alvo; de

acordo com a seguinte formula (“Juros Remuneratérios”):

1= VNa x (Fator Juros = 1)

Onde:
“1» = valor dos juros remuneratérios devidos no final do i-ésimo Periodo de Capitalizagdo, calculado com 8
(oito) casas decimais sem arredondamento;
“yNa" = Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com & (oito) casas decimais, sem arredondamento;
“Fator Juras” = fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento;

dup
taxa)zsz

tor = _—
Fator Juroes (1+ 100

Onde:
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“taxa” = 8,5000 ao ano ou 7,9CCJ ao ano, ccnforre o caso;.

“dup” = nimero de Dias Uteic entre a-prmeica Data de Integralizagdo ou a Data de Pagamento
imediatamente anterior, conferime o caso 2 adalade caleulc; &

para fins da Data de Pagamento imediatamente posterior & primeira Data de Integralizagdo das Debéntures
de qualquer das duas séries, o fator “dup” serd acrescido de 2 (dois) Dias Uteis, de forma que o numero de
Dias Uteis apurado seja equivalente ao dos CRI.

4.4.1.1. Ressalvadas as hipoteses de vencimento antecipado, os Juros Remuneratorios serdo pagos pela Emissora,
mensalmente, nas Datas de Pagamento, conforme a tabela constante no Anexo VIl, sendo que o 12 (primeiro)
pagamento de Juros Remuneratérios ocorrera em 23 de setembro de 2021 para as Debéntures da Primeira Série e
em 23 de setembro de 2021 para as Debéntures da Segunda Série.

4.4.1.2. Durante o Periodo de Caréncia, o pagamento dos Juros Remuneratérios se dara preferencialmente por
meio dos recursos disponiveis no Fundo de Reserva, nos termos da Clausula 3.9.2 acima.

4.4.2, Indisponibilidade, extingdo, limitagdo e/ou ndo divulgagdo do IPCA

4.4,2.1. Na hipdtese de extingdo, ndo apuragio efou ndo divulgagiio do IPCA por mais de 30 (trinta) dias
consecutivos apos a data esperada para sua apuragdo e/ou divulgagdo, ou no caso de impossibilidade de aplicagdo
do IPCA as Debéntures por proibicio legal ou judicial, sera utilizado o novo parametro legalmente estabelecido em
substituicdo do IPCA. Caso ndo haja um novo parametro legalmente estabelecido, a Debenturista devera convocar,
na forma e nos termos a serem disciplinados no Termo de Securitizagdo, Assembleia Geral de Titulares de CRI para
que a Debenturista defina, representando o interesse dos Titulares de CRI, de comum acordo com a Emissora,
observada a regulamentagio aplicdvel, a Taxa Substitutiva. Até a deliberagdo da Taxa Substitutiva, serd utilizada,
para o calculo do valor de quaisquer obrigagdes previstas nesta Escritura, o Ultimo IPCA divulgado oficialmente, até
a data da definicdo ou aplicagdo, conforme o caso, da Taxa Substitutiva, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes
financeiras entre a Emissora, as Fiadoras e a Debenturista quando da divulgagdo posterior da taxa/indice de
remuneragdo/atualizacio que seria aplicavel, ou ainda por qualquer outro indice, eleito de comum acordo entre as
Partes, que reflita adequadamente a variagdo no poder de compra da moeda nacional.

4.4.2.2. Caso o IPCA volte a ser divulgado antes da realizagdo da Assembleia Geral de Titulares de CRI prevista
acima, referida Assembleia Geral de Titulares de CRI ndo serd realizada, e o IPCA, a partir da data de sua divulgagdo,
passara a ser novamente utilizado para o célculo de quaisquer obrigagdes pecunidrias relativas as Debéntures em
questdo, conforme previsto nesta Escritura. Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Emissora e a
Debenturista, representando o interesse dos Titulares de CRI, a Emissora deverd resgatar a integralidade das
Debéntures, sem multa ou prémio de qualquer natureza e com seu consequente cancelamento, no prazo de 30
(trinta) dias apas a data em que as Partes verificarem nao ser possivel um acordo, ou na Data de Vencimento, o que
ocorrer primeiro, mediante o pagamento do valor descrito na Clausula 4.4.2.3 abaixo.
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4.4.2.3, 0O valor de resgate a ser pags nos termos Ja Cidusula ante/ior carvespondera ao saldo do Valor Nominal
Unitdrio Atualizado, acrescido dos “espactvos Juros Remuneratdrios, calculados pro rata temporis desde a Primeira
Data de Integralizacdo, ou da Datd de Fagamento Ge Juius Remureratdrios imediatamente anterior, conforme o
caso, até a data do efetivo pagamento, case em que, quando do cdlculo de quaisquer obrigacBes pecunidrias
relativas as Debéntures previstas nesta Escritura, sera utilizado, para apuragdo do IPCA, o percentual correspondente
ao Ultimo IPCA divulgado oficialmente.

4.4.2.4. As Fiadoras, desde ja, concordam com o disposto nas Cldusulas 4.4.2.1 a 4.4.2.3 acima, declarando que o
ali disposto ndo importara em novagdo, conforme definida e regulada nos termos do artigo 360 e seguintes do
Codigo Civil, mantendo-se a Fiang¢a vdlida e em pleno vigor, inclusive no caso de acarretar para a Emissora a
obrigacdo de resgatar as Debéntures, conforme acima previsto, ou no caso de inadimplemento, pela Emissora, de
tal obrigacdo, As Fiadoras, desde jd, concordam e se obrigam a firmar todos e quaisquer documentos necessarios a
efetivagio do disposto acima, incluindo sem limitagdo o aditamento a presente Escritura.

4.5.  Repactuacdo Programada

4.5.1. Ndo havera repactuacdo programada das Debéntures.

4.6. Amortizacdo

4.6.1. Amortizacdo Programada: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia das hipoteses de Resgate
Antecipado Facultativo, nos termos previstos nesta Escritura, o Valor Nominal Unitario das Debéntures sera
amortizado mensalmente, nas Datas de Pagamento, conforme fluxo de pagamento das Debéntures previsto no
Anexo VIl da presente Escritura, a titulo de amortizagdo programada (“Amortizacdo Programada”).

4.6.2. Amortizacdo Extraordindria Obrigatéria: A totalidade do Fluxo de Caixa Disponivel (conforme definido no
inciso (xiv) da Clausula 6.1.3 abaixo), devera ser, obrigatoriamente, direcionada para a amortizagdo extraordindria

obrigatoria das Debéntures (“Valor da Amortizacio Extraordindria Obrigatdria”), em qualquer das seguintes
hipdteses (“Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoéria”): (i} sempre que o ICSD, conferme apurado e calculado nos
termos do inciso (xiv) da Cldusula 6.1.3 abaixo, for inferior a 1,40 (um inteiro e quatro décimos); (ii) caso a Razdo de
Saldo Remanescente seja inferior a 1,40 {um inteiro e quatro décimos), conforme definida abaixo; ou (iii) em caso
de qualquer alteracdo legal e/ou regulatdria no sistema de micro e minigeracao distribuida (“Alteracao Regulatéria”)
que possa limitar, descaracterizar ou impedir a consecugdo das atividades dos Empreendimentos Alvo, de forma que
possa vir a causar o inadimplemento do ICSD Minimo, conforme apurado e calculado nos termos do inciso (xiv) da
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Clausula 6.1.3 abaixo; em quaisquer dos casos, até que 21CSD seja vguivalente a 1,1 (um inteiro e um décimo), de
acordo com a seguinte formula:

Valor da Amortizagdo Extraordinaria
= Fluxo de Caixa Disponivel — 1,10 * (Amortizacdo Programada
+ pagamento de Juros Remuneratorios)

4.6.3. Para fins de esclarecimento, sera considerada uma “Alteragdo Regulatdria” para os propositos da Clausula
4.6.2 acima: (i) qualguer alteracdo a Resolu¢do Normativa ANEEL n2 482/2012, efou a edi¢do de qualquer ato
normativo no contexto efou em decorréncia da Consulta Publica ANEEL n2 25/2019; (ii) a edicdo de qualquer
legislagdo que se proponha a regular a geragido distribuida no Brasil, seja ela consistente ou ndo com as Resolugdes
Normativas da ANEEL em vigor no momento de sua edicdo; e/ou (iii) qualguer narma que tenha efeitos semelhantes
aos decorrentes dos itens (i) e (i) acima, no @mbito do sistema de micro e minigeracdo distribuida de energia elétrica
no Brasil. Sendo certo que caso ocorra qualguer uma dessas AlteragSes Regulatérias, as mesmas deverdo ser
informadas pela companhia a Securitizadora.

4.6.4. O Valor da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria devera sempre ser um nimera positivo.
4.6.5. Deverd ser observado mensalmente nos termos acima o seguinte quociente (“Razio de Saldo
Remanescente”): (i) o Valor Presente dos Direitos Cedidos Fiduciariamente (conforme definido abaixo), multiplicado

pela Margem EBITDA LTM (conforme definido abaixo); e (ii) o saldo das Obrigacdes Garantidas.

4.6.6. 0 “Valor Presente dos Direitos Cedidos Fiduciariamente” € definido como o saldo dos recebiveis junto aos
Clientes trazido a valor presente pelo Juros Remuneratérios considerando a Data de Vencimento ou a data de

termino dos respectives Contratos dos Empreendimentos Alvo (o que ocorrer primeiro):

Valor Presente dos __Ch P— Ch
Direitos Cedidos Fiduciariamente,, (1 + J)! a+nn

CFn = respectivo valor mensal dos Direitos Cedidos Fiduciariamente junto aos Clientes, nos respectivos
Contratos dos Empreendimentos Alvo;

1= Juros Remuneratérios / 12 (doze);

n = nimero de meses até o que ocorrer primeiro entre: (i) Data de Vencimento ou (i) término dos respectivos
Contratos dos Empreendimentos Alvo aos Clientes, conforme aplicavel;
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4.6.7. A "Margem EBITDA LTM" é dcfinida coma o EBITDA reference ao periodo de 12 (doze) meses antes da
apuragdo, dividido pela soma dos Direitcs Cedidos Fiduciaricmente reczbido= dos Clientes nas Contas Vinculadas no
respectivo periodo. =

4.6.8. A Emissora enviara a Securitizadora as informacdes necessarias para fins de verificagio do ICSD Minimo e da
Razdo de Saldo Remanescente até o 152 (décimo quinto) dia do més subsequente ao més de referéncia de tais
informacges, canforme previsto no item (b}, inciso (i), da Clausula 7.1.1 abaixo, cabendo & Securitizadora realizar
eventual pagamento decorrente de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria, se aplicdvel, conforme os prazos e
procedimentos descritos no inciso (i) da Cldusula 4.9.1.2 abaixo.

4.6.9. Amortizacao Extraordindria Facultativa: A Emissora podera, observados o limite de 98,00% (noventa e oito
por cento) do Valor Nominal Unitério ou do saldo do Valor Nominal Unitério e os termos e condigdes estabelecidos

a seguir, realizar a amortizagdo extraordindria facultativa das Debéntures, a seu exclusivo critério e
independentemente da vontade da Debenturista, exclusivamente: (i) caso ocorra a entrada em operacio comercial
de qualquer Empreendimento Alvo em até 30 (trinta) dias anteriores ao término do Periodo de Caréncia, por meio
do montante eventualmente excedente dos Direitos Cedidos Fiduciariamente, nos termas da Cldusula 4.9.1.2, inciso
(i}, desta Escritura; (if) em caso de ndo atingimento do 1CSD Minimo, nos termos do inciso (xiv) da Clausula 6.1.3
abaixo, por meio da transferéncia de recursos diretamente pela Emissora para a Conta Centralizadora, em até 5
(cinco) Dias Uteis contados do recebimento da comunicacdo da Debenturista nesse sentido, sob risco de declaragio
de Evento de Vencimento Antecipado, nos termos desta Escritura; ou (iii) a partir de 24 (vinte e quatro) meses
contados da Primeira Data de Integralizagdo das Debéntures da respectiva série e até a Data de Vencimento das
Debéntures da Primeira Série e/ou a Data de Vencimento das Debéntures da Segunda Série, conforme o caso. A
Emissora reconhece que o prazo das obrigagBes decorrentes desta Escritura foi estabelecido no interesse da
Emissora e dos Titulares de CRI, de forma que eventual Amortizagio Extraordindria Facultativa constituira
cumprimento de obrigagdo fora do prazo originalmente avencado (“Amortizacio Extraordindria Facultativa®).

4.6.9.1. A Amortizagdo Extraordinéria Facultativa somente poderd ocorrer mediante o envio de comunicacio de
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, dirigida a Debenturista, com cépia para o Agente Fiducidrio dos CRI
(“Comunicacdo da Amortizacdo Extraordindria Facultativa”): (i) com antecedéncia minima de 2 (dois) Dias Uteis da
data da Amortizagdo Extraordindria Facultativa, em caso de Amortizagdo Extraordindria Facultativa realizada em
decorréncia do previsto nos incisos (i) ou (i) da Clausula 4.6.9 acima; e (ii) com anteced@ncia minima de 45 (quarenta
e cinco) dias da data da Amortizagdo Extraordindria Facultativa, em caso de Amortizagdo Extraordindria Facultativa
realizada em decorréncia do previsto no inciso (iii) da Cldusula 4.6.9 acima; da qual devera constar, no minimo: (a)
a data da efetiva Amortizacdo Extraordinaria Facultativa (“Data da Amortizacdo Extraordindria Facultativa”); (b) se
a Amortizacdo Extraordindria Facultativa serd relativa as Debéntures da Primeira Série efou 3s Debéntures da
Segunda Série; (c) o Valor da Amortizagdo Extraordindria Facultativa (termo abaixo definido), que deverd ser
validado pela Debenturista dentro de 5 (cinco) Dias Uteis contados a partir do recebimento da Comunicagdo de
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, observado que, se o Valor da Amortizacio Extraordindria Facultativa ndo
vier a ser validado pela Debenturista, os procedimentos descritos acima deverdo ser repetidos até que haja tal
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validagdo (exceto em caso de Amaoitizayao Extraordindria Facultativa 1ealizada em decorréncia do previsto no inciso
(i) da Clausula 4.6.9 acima, Qua."ldd © ﬁre;o de Amrortizagdo ja constard da notificagdo a ser enviada pela
Debenturista & Emissora para os fins da referida amortizagdo), e (d) yuaisquer outras informages que a
Debenturista e/ou a Emissora entendam necessdrias a operacionalizacio da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa,

4.6.9.2, Sem prejuizo das demais disposicBes estabelecidas nesta Escritura, o valor a ser pago pela Emissora em
relagio a cada uma das Debéntures em caso de Amertizagio Extraordinaria Facultativa sera equivalente ao Valor
Nominal Unitario Atualizado, acrescido: (i) dos Juros Rem uneratérios, calculados pro rata temporis, desde a Primeira
Data de Integralizacdo ou da Data de Pagamento dos Juros Remuneratdrios imediatamente anterior, conforme o
caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive); (ii) dos encargos moratorios, se houver; (iii) de quaisquer
obrigacBes pecunidrias e outros acréscimos referentes as Debéntures; e (iv) exclusivamente no caso de Amortizacdo
Extraordindria Facultativa realizada em decorréncia do previsto no inciso (iii) da Cldusula 4,6.9acima, adicionalmente
aos itens (i), (ii) e (iii) acima, de prémio multiplicado pelo saldo do Valor Noeminal Unitdrio Atualizado e pelo prazo
meédio remanescente (em anos), conforme aplicavel, equivalente aos valores apresentados na tabela abaixo, de

acordo com o calculo e as férmulas abaixo indicadas (“Valor da Amertizacio Extraordindria Facultativa”).

1,00% x Prazo Médio Remanescente da

Entre 24 meses (exclusive), e 72 meses ) ; i
1,00% a.a. Emissédo x Saldo do Valor Nominal Unitdrio

linclusive)
Atualizado
Entre 72 meses (exclusive) e a respectiva 0,50% flat 0,50% x Saldo do Valor Nominal Unitdrio
a
Data de Vencimento ! Atualizado

4.6.9.3. Para os fins do previsto na tabela acima, o Prazo Médio Remanescente da Emissdo serd calculado de acordo
com a seguinte férmula:

F
Elay e d,
PMPw e IFOFE 1
Ve 252
Onde:

PMP = prazo médio ponderado em anos;

Fj = cada parte do fluxo de pagamento dos CRI;

dj = dias uteis a decorrer (da data de calculo do PMP até a data de cada pagamento);
i=85%ao ano ou 7,9% ao ano, conforme aplicavel;

VP = valor presente do CRI (PUJ.
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4.6.9.4. Caso a data de realizacac da Arvortizagdo Extraurdindria Facultativa coincida com uma data de amortizagao
e/ou pagamento dos Juros Remuneraterios das Debsntures, o prémio previsto acima, se aplicavel, deverd ser
calculado sobre o saldo do Valor Wwominal Unitdrio apés o referido Pdgamento.

4.6.9.5. Adata para realizacdo de qualquer Amortizacdo Extraordinaria Facultativa no 4mbito desta Emissio devera,
obrigatoriamente, ser um Dia Util.

4.6.9.6. Recebida a Comunicacdo de Amortizacio Extraordinéria Facultativa, a Securitizadora deverd realizar a
Amortizacdo Extraordindria Facultativa dos CRI, nos mesmos termos e condicdes da Amortizagdo Extraordinaria
Facultativa, na forma a ser estabelecida e observados os prazos previstos no Termo de Securitizacdo,

4.7.  Condicdes de Pagamento

4.7.1. Local de Pagamento: Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo efetuados em moeda corrente
nacional pela Emissora por meio de depésito ou transferéncia eletrénica de valores para a Conta Centralizadora.

4.7.2. Prorrogacdo dos Prazos: Considerar-se-30 automaticamente prorrogadas as datas de pagamento de qualquer
obrigacdo prevista nesta Escritura até o primeiro Dia Util subsequente, se a data de vencimento da respectiva
obrigagdo coincidir com um dia que nao seja Dia Util,

4.7.3. Encargos Moratdrios: Sem prejuizo dos Juros Rem uneratorios, ocorrendo impontualidade no pagamento,
pela Emissora, de quaisquer obrigagdes pecunidrias relativas as Debéntures nos termos desta Escritura, os débitos
vencidos e ndo pagos serdo acrescidos de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rate temporis,
desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, bem como de multa moratéria de 2% (dois por
cento) sobre o valor devido, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagio judicial ou extrajudicial

("Encargos Moratdrios”).

4.8.  Garantia Fidejusséria

4.8.1. As Fiadoras, por este ato e na melhor forma de direito, prestam a fianga em favor da Debenturista, em
conformidade com o artigo 818 do Cédigo Civil, independentemente das outras garantias que possam vir a ser
constituidas no dmbito da Emissdo, obrigando-se solidariamente entre si e com a Emissora, em carater irrevogavel
e irretratavel, como fiadoras e principais pagadoras responsdveis por 100% (cem por cento) das obrigagdes,
principais e acessorias, da Emissora assumidas nos Documentos da Operacdo (“Fianca”), incluindo: (i) o pagamento
do Valor Nominal Unitério Atualizado ou o saldo do Valor Nominal Unitério Atualizado, conforme o caso, acrescido
dos Juros Remuneratorios e dos Encargos Moratérios, se for o caso, devidos pela Emissora nos termos desta
Escritura; (ii) a totalidade dos acessérios e do principal, incluindo a remuneracdo do Agente Fiducidrio dos CRI e
demais Despesas por este realizadas na execucao da sua funcdo, bem como todo e qualquer custo ou despesa,
inclusive com hanorarios advocaticios contratados em padrdes de mercado, comprovadamente incorridos pelo
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Agente Fiduciario dos CRI e/ou nela Diabenturista em deCorréncia de procssos, procedimentos, outras medidas
Judiciais ou extrajudiciais necessarios & saivaguarda de seus-direitos e prerragativas decorrentes das Debéntures e
desta Escritura; e (iii) os custos erii gorar e para registic, despesas judiciais pdiafins da excussdo, tributos e encargos,
taxas decorrentes e demais encargos dos Documentos da Operagdo (“Obrigacdes Garantidas”),

4.8.2. Todo e qualquer pagamento realizado por qualquer Fiadora, em relagdo & Fianca ora prestada, serd efetuado
livre de qualquer Onus e liquido, sem a deducdo de quaisquer tributos, impostas, taxas, contribuigGes de qualquer
natureza, encargos ou retencdes, presentes ou futuros, bem como de quaisquer juros, multas ou demais
exigibilidades fiscais, salvo se exigido pela legislagdo em vigor a época do pagamento.

4.8.3. O valor correspondente &s Obrigaces Garantidas devers ser pago pelas Fiadoras no prazo de até 2 (dois)
Dias Uteis apés o recebimento de notificacdo por escrito formulada pela Debenturista as Fiadoras. Tal notificacio
deverd ser imediatamente emitida pela Debenturista apos a ocorréncia de qualquer descumprimento de obrigagdo
pecunidria pela Emissora. Os pagamentos serio realizados pelas Fiadoras de acordo com os procedimentos
estabelecidos nesta Escritura.

4.8.4. As Fiadoras expressamente renunciam aos beneficios de ordem, direitos e faculdades de exoneracdo de
qualquer natureza previstos nos artigos 333, pardgrafo unico, 366, 821, 827, 830, 834, 835, 836, 837, 838 e 839, do
Codigo Civil, e no artigo 130, do Codigo de Processo Civil,

4.8.5. As Fiadoras sub-rogar-se-3o nos direitos da Debenturista caso venham a honrar, total ou parcialmente, a
Fianga, observado o limite da parcela da divida efetivamente honrada. Nesta hipétese, as Fiadoras obrigam-se a
somente exigir tais valores da Emissora, assim como somente executar os Contratos de Garantia, apds a
Debenturista ter recebido, integralmente, sem qualquer Onus, os valores devidos para quitagdo integral das
ObrigagBes Garantidas.

4.8.6. Até a liquidacdo das Debéntures, as Fiadoras concordam e obrigam-se a: () ndo exigir da Emissora qualquer
valor por ela honrado nos termos da Fianca; e (ii) caso receba qualquer valor da Emissora, em decorréncia de
qualquer valor que tenham honrado nos termas da Fianga, antes da integral quitacio das ObrigagBes Garantidas,
repassar, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contado da data de seu recebimento, tal valor @ Debenturista.

4.8.7. Nenhuma objecdo ou oposicdo da Emissora poderd, ainda, ser admitida ou invocada pelas Fiadoras com o
fito de escusar-se do cumprimenta de suas obrigages perante a Debenturista,

4.8.8. AFianga poderd ser excutida e exigida, pela Debenturista, judicial ou extrajudicialmente, quantas vezes forem
necessdrias, até a integral liquidacio das Obrigagbes Garantidas.
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4.8.9. A inobservdncia, pela Debchturista; dos praces para execugao Ga Fianca em favor da Debenturista, nio
ensejara, em hipdtese alguma, perd4 de qualquer dire'to ou faculdade aqui pravisto,

4.8.10.A Fianga entrard em vigor na Data de Emissio e vigorari: (i) exclusivamente em relagdo ao Grupo Rezek, até
a Conclusdo Fisica dos Empreendimentos Alvo, observado que, uma vez verificada a Conclusdo Fisica dos
Empreendimentos Alvo, evidenciada por meio da comunicacdo prevista na Cldusula 4.8.11 abaixo, a Fianga
outorgada pelo Grupo Rezek serd resolvida de pleno direito; e (i) em relacdo as demais Fiadoras, até o integral
adimplemento de todas e quaisquer Obrigagdes Garantidas,

4.8.11. A Conclusdo Fisica dos Empreendimentos Alvo deverd ser comunicada pela Emissora, a Debenturista, em até
5 (cinco) Dias Uteis da referida conclusdo, por meio de notificagio na forma do Anexo V|| desta Escritura,

4.9. Garantias Reais

4.9.1. Cessdo Fiducidria de Direitos

4.9.1.1. Observado o previsto pelo Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos, as Debéntures serdo garantidas pela
cessdo fiducidria de (“Cessdo Fiducidria de Direitos”): (i) todos e quaisquer recebiveis e direitos, presentes efou
futuros, inclusive principais e acessorios, tais como atualizacio monetaria, juros remuneratorios, encargos
moratorios, multas, penalidades, indenizacdes, valores devidos por rescisdo ou extingdo antecipada, despesas,
custas, honordrios, garantias e demais encargos contratuais devidos (a) @ Emissora, a WTS, & SPE Diamante e/ou 3
SPE Coqueiro, conforme aplicivel, em decorréncia da celebragdo e do cumprimento dos Contratos do
Empreendimento Diamante e dos Contratos do Empreendimento Coqueiro, (b) & Emissora, a WTS efou a SPE
Rouxinol, conforme aplicivel, em decorréncia da celebracdo e do cumprimento do Contrato de Arrendamento
Rouxinol, e (c) a Emissora, 8 WTS efou a SPE Araucdria, conforme aplicavel, em decorréncia da celebragdo e do
cumprimento do Contrato de Locacdo Araucéria; os quais serdo creditados na Conta Centralizadora, nos termos do
Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos, incluindo, mas nao se limitando, a todos os frutos, rendimentos e
aplicacbes ("Recebiveis”); (i) a totalidade dos recebiveis, créditos e direitos, principais e acessorios, de titularidade
da SPE Rouxinol, da SPE Araucéaria e da SPE Marina em face do Banco Depositario, decorrentes e/ou relativos as
Contas Vinculadas, inclusive: (a) direitos sobre os saldos positivos das Contas Vinculadas (o que inclui, sem limitagao,
todo e qualquer recurso depositado nas Contas Vinculadas pelos Clientes em cumprimento aos Contratos Nio
Cedidos Fiduciariamente); {b) demais valores creditados, depositados ou mantidos nas Contas Vinculadas, inclusive
eventuais ganhos e rendimentos oriundos de investimentos realizados com os valores decorrentes das Contas
Vinculadas, os quais passardo a integrar automaticamente a Cessdo Fiducidria, independentemente de onde se
encontrarem, mesmo que em transito ou em processo de compensacao bancaria; e (c) demais direitos principais e
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acessorios, atuais ou futuros, relativos as Contas Virculadas (“Direitgs Cuntas Vinculadas” e, em conjunto com os
Recebiveis, os "Direitos Cedidos Fiduciariamente”); e (1ii) as Contas Vinsuladas:

4.9.1.2. Nos termos do Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos, uma vez creditados na Conta Centralizadora, os
Direitos Cedidos Fiduciariamente deverio ser empregados, pela Securitizadora, da seguinte forma:

(i) Durante o Periodo de Caréncia: Caso a Emissora nao tenha enviado a Comunicacio de Amortizagdo
Extraordindria Facultativa e nio seja evidenciado o descumprimento pela Emissora efou pelas Fiadoras de
quaisquer Obrigacdes Garantidas, a Securitizadora 5& compromete a transferir a totalidade dos valores

retidos na Conta Centralizadora provenientes do pagamento dos Direitos Cedidos Fiduciariamente,
mensalmente, no dia 3 (trés) de cada més ou no Dia Util imediatamente posterior, caso o mesmo ndo seja
um Dia Util, para a Conta de Execugdo dos Empreendimentos Alvo da Emissora, que, por sua vez, os
transferird a respectiva SPE, de acordo com a sua necessidade de fluxo de caixa para a implementagio do
respectivo Empreendimento Alvo; e

(i) Apés o Periodo de Caréncia: (1) Retencdo dos recursos decorrentes dos Direitos Cedidos
Fiduciariamente na Conta Centralizadora, de acordo com a seguinte ordem, a titulo de: (a) Juros
Remuneratérios, Amortizagdo Programada, Encargos Moratdrios, multas efou Despesas em mora, se
aplicavel; (b) recomposicio do Fundo de Despesas até o Valor Minimo do Fundo de Despesas, se necessario:
(c) recomposicio do Fundo de Reserva até o Valor Minimo do Fundo de Reserva, se necessdrio; (d) Juros
Remuneratérios equivalentes a 100% {cem por cento) do valor da proxima parcela a ser paga pela Emissora
a Debenturista; (e) Amortizacdo Programada equivalente a 100% [cem por cento) do valor da préxima parcela
a ser paga pela Emissora @ Debenturista (sendo as alineas (a) a (e}, em conjunto, a “Parcela Reti a"). Uma
vez realizada a retenciio da Parcela Retida na Conta Centralizadora, exclusivamente o valor dos Custos de
Operacdo e Manutengiio (conforme definido no Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos), a ser calculado
pela Emissora e pelas SPEs, e entregue a Debenturista, nos termos da Clausula 4.7.4 do Contrato de Cessio
Fiduciaria de Direitos, devera ser liberado 2 Emissora, na Conta de Execugdo dos Empreendimentos Alvo,
para posterior distribuicdo a respectiva SPE, conforme o caso, observado que eventual saldo verificado na
Conta Centralizadora sera usado para: (x) Amortizacdo Extraordindria Obrigatdria equivalente a 100% (cem
por cento) da préxima parcela do Valor da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria a ser paga pela Emissora
a Debenturista, se aplicivel; e (y) Amortizacdo Extraordinaria Facultativa equivalente a 100% (cem por cento)
do Valor da Amortizacio Extraordinéria Facultativa a ser paga pela Emissora a Fiduciaria, caso a Emissora

tenha enviado a Comunicacio de Amortizacdo Extraordindria Facultativa, se aplicdvel; os quais serio
destinados pela Debenturista exclusivamente para fins de satisfacio de cada evento acima mencionado, nas
respectivas datas de pagamento. Cada Parcels Retida devera estar integralmente constituida com
antecedéncia de, no minimo, 2 (dois) Dias Uteis contado da proxima Data de Pagamento de Juros
Remuneratdrios e/ou Amortizagdo Programada, conforme o caso (“Data de Retencdo”); e (2) caso existam
valores na Conta Centralizadora adicionais & Parcela Retida e, desde que tais recursos nio tenham sido

utilizados para fins do disposto nos itens “x” e “y” acima, a Debenturista se compromete a transferir a
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totalidade de tais valores no ¢ia 2 (trés) de caca'm&s ou no Dia Util imédiatamente posterior, caso o mesmo
ndo seja um Dia Util, para a Conta de Execucde des Empreendimentos-Alvo, caso ndo esteja em curso um
Evento de Vencimento Antecipado.

4.9.2. Alienagdo Fiducidria de Participacdes Societdrias
4.9.2.1. As Debéntures serdo garantidas por alienagdo fiduciaria da totalidade das ag@es de emissdo da Emissora e

das quotas de emisséo das SPEs, de acordo com os termos e condigdes previstos no Contrato de Alienagdo Fiduciaria
de Participacdes Societdrias (“Alienacdo Fiduciaria de Participactes Societarias”).

4.10. Fundo de Obras

4.10.1. A Securitizadora estd autorizada a constituir o Fundo de Obras, por conta e ordem da Emissora, por meio
da deducdo dos Recursos Liquidos, no valor correspondente ao Valor do Fundo de Obras, cujos recursos serdo
destinados a concluséo dos Empreendimentos Alvo.

4.10.2. Os recursos do Fundo de Obras, enquanto depositades na Conta Centralizadora, estardo abrangidos pelo
regime fiducidrio e integrardo o Patriménio Separado.

4.10.3. Os recursos do Fundo de Obras serdo liberados, pela Securitizadora @ Emissora, nos termos da Clausula
4.14.4 abaixo.

4.10.4. Caso devidas, as liberagdes deverdo ser realizadas pela Securitizadora nos termos da Clausula 4.14.4 abaixo.

4.10.5. Caso o custo orcado das obras venha a superar o saldo do Fundo de Obras, a diferenca a maior devera ser
arcada diretamente pela Emissora e, caso esta ndo o faca, pelas Fiadoras por meio da transferéncia de recursos
proprios complementares para a Conta Centralizadora, nos termos da Clausula 7.2.1 (ii) desta Escritura.

4.10.6. Os recursos do Fundo de Obras serdo aplicados pela Securitizadora, na qualidade de administradora da
Conta Centralizadora, em Investimentos Permitidos, sendo que guaisquer rendimentos decorrentes destas
aplicages integrardo automaticamente o Fundo de Obras.

4.10.7. Apdsa Conclusdo Fisica dos Empreendimentos Alvo, eventuais recurses remanescentes no Fundo de Obras,
incluindo os rendimentos, liquidos de eventuais retengées de impostos, decorrentes dos Investimentas Permitidos,
serdo liberados para a Emissora, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis, ressalvados os beneficios fiscais dos rendimentos a

Securitizadora.

4.11. Fundo de Reserva
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4.11.1.0 Fundo de Reserva serd c-aqst‘tufd_-a pela Scéyri‘._-tzac'_ura na Conia Centralizadora, por conta e ordem da
Emissora, nos termos desta Escriturz e do Termo de Secuiitizacdo,

4.11.2, 0s recursos do Fundo de Reserva serdo aplicados exclusivamente nos Investimentos Permitidos, de forma
que os recursos oriundos dos eventuais rendimentos auferidos com os Investimentos Permitidos integrario o Fundo
de Reserva.

4.11.3. Até o integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas, o valor dos recursos disponiveis no Fundo de Reserva
deverd corresponder: (i) durante o Periodo de Caréncia, (a) inicialmente, ao Valor Inicial do Fundo de Reserva, apds
a Primeira Data de Integralizacda das Debéntures da Primeira Série, o qual serd utilizado para o pagamento dos Juros
Remuneratérios até a Data de Integralizagdo das Debéntures da Segunda Série, sem qualquer recomposigdo nesse
periodo, e (b) ao Valor Adicional da Fundo de Reserva, apds a integralizagdo das Debéntures da Segunda Série, o
qual serd utilizado para o pagamento dos Juros Remuneratérios das Debéntures até o encerramento do Periodo de
Caréncia, sem qualquer recomposicdo nesse periodo; e (i) ap6s o Periodo de Caréncia, durante todo o tempo até a
Data de Vencimento, no minimo, ao Valor Minimo do Fundo de Reserva, observadas as regras de recomposigao
estipuladas na Clausula 4.1.4 abaixo.

4.11.4.5em prejuizo do disposto na Clausula 4.11.3 acima, caso, em qualquer Data de Retencdo, ndo existam
recursos na Conta Centralizadora suficientes para o atendimento da Parcela Retida, a Securitizadora dever utilizar
os recursos disponiveis do Fundo de Reserva paracomplementar a respectiva Parcela Retida, nos termos do Contrato
de Cessdo Fiducidria de Direitos, Na hipdtese de, apés a referida complementacdo da Parcela Retida, o0 montante
dos recursos depositados no Fundo de Reserva ser inferior ao Valor Minimo do Fundo de Reserva, obriga-se a
Emissora a recompor o Fundo de Reserva, mediante transferéncia direta para a Conta Centralizadora dos valores
necessarios 3 sua recomposicdo, no prazo de até 30 (trinta) dias contados a partir do recebimento da notificagdo
enviada pela Securitizadora nesse sentido.

4.11.5.0s recursos do Fundo de Reserva permanecerdo depositados na Conta Centralizadora, estardo abrangidos
pelo regime fiducidrio e integrardo o Patriménio Separado.

4.11.6. Eventual saldo disponivel no Fundo de Reserva na Data de Vencimento, incluindo os rendimentos, liquidos
de eventuais retengdes de impostos, decorrentes dos Investimentos Permitidos, deverd ser transferido pela
Securitizadora a Emissora no prazo de 2 (dois) Dias Uteis, ressalvados a Securitizadora os beneficios fiscais desses

rendimentos.

4.11.7. 5em prejuizo das demais disposicdes desta Escritura, durante o Periodo de Caréncia, o Fundo de Reserva sers
utilizado exclusivamente pela Securitizadora para o pagamento do Juros Remuneratdrios.

4.12. Fundo de Despesas
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4,12.1.A Securitizadora devera cons_{itui{* o-Fundo d=-Despesas por meic da Jdeducdo do Valor Total do Fundo de
Despesas dos Recursos Liquidos, no, terios desta Escritura @ do Termo de Srcuritizacdo, para fins de pagamento
das Despesas.

4.12.2.Até o integral cumprimento das Obrigagbes Garantidas, o valor dos recursos disponiveis no Fundo de
Despesas devera corresponder ao Valor Minimo do Fundo de Despesas,

4.12.3.0bservado o disposto na Clausula4.12.2 acima, a qualquer tempo, caso o montante dos recursos depositados
no Fundo de Despesas seja inferior ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, a Securitizadora podera utilizar os
recursos da Cessdo Fiducidria de Direitos disponiveis na Conta Centralizadora para a recomposicio do Fundo de
Despesas ao Valor Total do Fundo de Despesas. Caso o saldo dos recursos da Cessdo Fiducidria de Direitos disponiveis
na Conta Centralizadora ndo sejam suficientes para a recompasi¢do do Fundo de Despesas, obriga-se a Emissora a
recompor o Fundao de Despesas, sempre que a Emissora verificar que o mesmo encontra-se abaixo do Valor Minimo
do Fundo de Despesas, nos termos da Clausula acima, mediante transferéncia direta para a Conta Centralizadora
dos valores necessarios a sua recomposigio, no prazo de até 30 (trinta) dias contados a partir do recebimento da
notificacdo enviada pela Securitizadora nesse sentido.

4.12.4.0s recursos do Fundo de Despesas serdo aplicados exclusivamente nos Investimentos Permitidos, de forma
que os recursos oriundos dos eventuais rendimentos auferidos com os Investimentos Permitidos integrardo o Fundo
de Despesas,

4.12.5.Eventual saldo disponivel no Fundo de Despesas apds o Periodo de Caréncia, incluindo os rendimentos,
liquidos de eventuais retengdes de impostos, decorrentes dos Investimentos Permitidos, devera ser transferido pela
Securitizadora a Emissora no prazo de 2 (dois) Dias Utels, ressalvados & Securitizadora os beneficios fiscais desses
rendimentos.

4.13. Garantias Reais e Fidejussérias

4.13.1. Fica certo e ajustado o cardter ndo excludente e cumulativo entre si das Garantias, nos termos desta
Escritura e dos Contratos de Garantia, podendo a Debenturista, nos termos do Termo de Securitizagdo, executar ou
excutir todas ou cada uma delas indiscriminadamente, para os fins de amortizar ou quitar com as Obrigagoes
Garantidas. Observados os procedimentos previstos nesta Escritura e nos Contratos de Garantia, a excussdo das
Garantias independera de qualquer providéncia preliminar por parte da Debenturista, tais como: (i) aviso; (ii)
protesto; (iii) notificagdo; (iv) interpelacdo; ou (v) prestacio de contas, de qualquer natureza.

4.14. Requisitos para a Integralizacéo e a Liberacdo de Recursos a Emissora

4.14.1. A integralizacdo das Debéntures da Primeira Série esta condicionada: (i) ao cumprimento dos Requisitos da
Emissdo; e (if) a integralizacio dos CRI da 4632 Série, cuja integralizacio estd condicionada ao cumprimento
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cumulativo e integral dos requisito= 1 seguir descritoz |sendo (i) e (ii), em Conjunto, os "Requisitos de Integralizacdo
da Primeira Série"):

(i) assinatura, por todas as respectivas partes, e manutencdo da vigéncia, eficacia e exigibilidade:

(a) de todos os documentos necessarios a concretizagdo da Emissdo e da Oferta Restrita,
incluindo, sem limitagao, os Documentos da Operagio;

(b)  dos Contratos dos Empreendimentos Alvo;

(c) dos Contratos Substitutivos Coqueiro e dos respectivos aditivos aos Contratos dos
Empreendimentos Alvo: (1) celebrados em termos substancialmente equivalentes aqueles
apresentados em forma de minuta no ambito da auditoria legal; e (2) dos quais conste,
expressamente, as respectivas SPEs como partes contratadas, bem como data de entrada em
operacdo dos Empreendimentos Alvo posterior a presente data e compativel com os prazos de
Energizacio descritos nos Documentos da Operagdo;

(d) dos Contratos Fundiarios referentes aos Empreendimentos Alve; e

(e) dos Contratos de EPC referentes aos Empreendimentos Alvo em valores consistentes com o
CAPEX dos Empreendimentos Alvo.

(i) apresentacdo a Debenturista de 1 (uma) copia digitalizada desta Escritura e dos Contratas de Garantia
devidamente registrados nos respectivos Cartorios de Registro de Titulos e Documentos;

(iii)  apresentacdo a Debenturista de 1 (uma) copia digitalizada da comprovagio do protocolo para
averbacdo dos Contratos Fundiarios e dos Contratos Imobilidrios nos Cartdrios de Registro de Imdveis

competentes;

(iv)  depdsito dos CRI para distribuigdo no mercado primario na B3 e negociagdo no mercado secundario
na B3, nos termos do Termo de Securitizacdo;

(v) inexisténcia de exigéncias pela B3, CVM ou ANBIMA, conforme aplicével, que torne a emissdo dos CRI
impossivel ou invidvel;

(vi)  entrega, pela Emissora a Debenturista, de proposta para contratacdo dos Seguros, devidamente
assinada por uma Seguradora;
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(vii)  conclusdo, em forme ~ teor satisfatérios a Debenturists, a seu exclusivo critério, de auditoria legal da
Emissora e das Fiadoras;

(viii) entrega a Debenturista, em forma e teor que lhe for satisfatério, a seu exclusivo critério, de opinido
legal emitida por escritério com notério conhecimento dos assuntos relacionados aos Empreendimentos Alvo
(assessores juridicos da Emissdo) quanto: (a) & cbtencdo de todas as aprovagdes ou autorizagdes necessarias
a celebracdo dos Documentos da Operacio; (b) poderes dos signatarios dos Documentos da Operacdo; e (c)
devida constituigdo, validade, exequibilidade e eficdcia dos Documentos da Operacao;

(ix}  apresentar & Debenturista 1 (uma) copia digitalizada da pégina do Livro de Registro de Acdes da
Emissora demonstrando que foi averbada anotagdo, nas paginas referentes a WTS, quante a criacdo da
Alienacdo Fiducidria de Participagdes Societarias, conforme a redagio prevista no inciso (v) da Clausula 3.2
do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Participagdes Societarias;

(x) apresentar a Debenturista 1 (uma) cépia digitalizada da alteragdo do contrato social de cada uma das
SPEs, apenas com o protocolo na Junta Comercial competente, para consignar, na clausula que trata a
respeito do capital social, a criagdo da Alienacio Fiducidria de Participacdes Societérias, conforme a redagao
prevista no inciso (vi) da Clausula 3.2 do Contrato de Alienagio Fiducidria de Participagdes Societdrias;

(xi) ndo estar em curso, nem ter ocorrido, qualquer Evento de Vencimento Antecipado;
(xii)  obtencdo, pela Emissora e/ou pelas SPEs, conforme aplicavel, de todas as aprovagdes regulatdrias
(especificamente do protocolo da solicitagdo de acesso a rede elétrica), ambientais e societarias necessérias
para a Conclusdo Fisica dos Empreendimentos Alvo;
(xiii) apresentacdo do respectivo Estudo Solar referente a cada um dos Empreendimentos Alvo; e
{xiv) Integralizacdo de recursos correspondentes a 50% (einquenta por cento) do Equity Upfront.

4.14.2, Aintegralizacdo das Debéntures da Segunda Série estd condicionada: (i) ac cumprimento dos Requisitos de

Integralizacdo da Primeira Série e a integralizagdo das Debéntures da Primeira Série; e (if) a integralizacdo dos CRI
da 4642 Série, cuja integralizagao esta condicionada ao cumprimento cumulativo e integral dos requisitos a seguir

descritas (sendo (i) e (i), em conjunto, os “Requisitos de Integralizacdo da Segunda Série” e, em conjunto com os
Requisitos de Integralizacdo da Primeira Série, os “Requisitos de Integralizacdo”):

(i) ndo estar em curso, nem ter ocorrido, qualguer Evento de Vencimento Antecipado;

(if) entrega, pela Emissora a Debenturista, de apdlice dos Seguros devidamente emitida pela Seguradora;
g
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(ili)  integralizagdo de recuisos coirespondentes aos 50% (cirquenta-por cento) remanescentes do Equity
Upfront.

4.14.3.Cumpridos os respectivos Requisitos de Integralizagdo, os respectivos Recursos Liquidos: (i) serdo
integralmente desembolsados na Conta Centralizadora, na Data de Integralizagdo; (i) poderdo ser aplicados nos
Investimentos Permitidos; (iii) desde que cumpridos os Requisitos de Liberagdo, serdo desonerados para que sejam
transferidos em favor da Emissora, na Conta de Execugéo dos Empreendimentos Alvo, que, por suavez, os transferira
4 respectiva SPE, de acordo com a sua necessidade de fluxo de caixa para a implementacdo do respectivo
Empreendimento Alvo; e (iv) poderdo vir a ser blogueados pela Securitizadora em caso de descumprimento pela
Emissora e/ou pelas Fiadoras de qualquer obriga¢do prevista nos Documentos da Operagdo.

4.14.4.A desoneracdo dos Recursos Liquidos e dos demais recursos disponiveis no Fundo de Obras, com a
transferéncia de recursos para a Conta de Execugdo dos Empreendimentos Alvo para posterior distribuicdo a
respectiva SPE, estd condicionada: (i) 8 manutengdo do cumprimento dos respectivos Requisitos de Integralizacdo;
(ii) ao cumprimento tempestivo de todas as Obrigactes Garantidas; (iii) & cessdo, pela WTS a cada uma das SPEs, da
posicdo contratual dos respectivos Contratos dos Empreendimentos Alvo, incluindo, sem qualquer limitagdo, todos
os seus direitos e obrigagdes; e (iv) ao cumprimento das respectivas etapas do Cronograma Indicativo especificas a
cada Empreendimento Alvo, conforme previstas no Anexo |V desta Escritura conforme serd informado pela Emissora
trimestralmente por meio dos Relatérios Periddicos, em qualquer caso observado o previsto pela Clausula 3.9.6
desta Escritura (sendo os itens (i) a (iv) em conjunto, os “Requisitos de Liberagao”).

4.14.5,0 cumprimento: (i) dos respectivos Requisitos de Integralizagao devera ser comunicado, pela Emissora a
Securitizadora, em até 3 (trés) Dias Uteis do referido cumprimento, por meio de carta assinada pelos representantes
da Emissora, na forma do Anexo IX desta Escritura, @ qual poderd ser enviada por meio de correio eletronico,
atestando o atendimento aos itens aqui previstos; (ii) dos Requisitos de Liberagdo deverd ser comunicado, pela
Emissora a Securitizadora, em até 3 (trés) Dias Uteis do referido cumprimento, por meio de notificacdo na forma do
Anexo X desta Escritura, a qual poderd ser enviada por meio de correio eletronico, para atestar e demonstrar o
atendimento das etapas do Cronograma Indicativo, além de solicitar a liberagdo dos valores estipulados na referida
notificacdo.

4.14.6, Uma vez recebidas as cartas referidas nos incisos (i) e (i) da Clausula 4.14.5 acima, a Securitizadora devera
(a) em até 2 (dois) Dias Uteis contados do respectivo recebimento: (i) analisar se estdo cumpridas as formalidades
aqui previstas; e (ii) caso positivo, comunicar, por escrito, os Titulares de CRI, para informa-los a respeito do
cumprimento dos Requisitos de Integralizacdo e do prazo para integralizagdo dos respectivos CRI, com antecedéncia
minima de 2 (dois) Dias Uteis, com relagdo a integralizagio das Debéntures da Primeira Série, e minima de 30 (trinta)
dias, com relagdo a integralizagdo das Debéntures da Segunda Série, e/ou do cumprimento dos Requisitos de
Liberacdo, conforme o caso, e (b) transferir os recursos para a Conta de Execugdo dos Empreendimentos Alvo na
mesma data de integralizagio dos CRI, desde que os referidos recursos estejam disponiveis na Conta Centralizadora
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até as 16:00 horas, caso cumprido: 2s Reqaisitos de diberaglo, ou ro prazo Jde 5 (cinco) Dias Uteis a contar do
cumprimento dos Requisitos de Liberagio, caso este 0Carr apas o cumnrimento dos Requisitos de Integralizacio.

4.15. Sepguros

4.15.1.A Emissora devera, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data da integralizacdo das Debéntures da
Primeira Série, colocar a Securitizadora como ca-beneficidria dos Seguros.

4.15.2, Em caso sinistro parcial e consequente pagamento de indenizacdo pela Seguradora, devera a Securitizadora
convocar assembleia geral de Titulares de CRI a fim de deliberar sobre a destinacdo de tais recursos para a
amortizacdo antecipada das Debéntures, ou para a transferéncia, total ou parcial, s SPEs, conforme o caso, exceto
nos casos em que a indenizagdo recebida seja: (i) em valor igual ou inferior a R$2.000.000,00 (dois milhdo de reais);
efou (i) a titulo de reembolso de custos previamente arcados pela Emissora e/ou pelas Fiadoras; cabendo &
Securitizadora, nestas hipoteses, transferir a respectiva indenizagdo para a Conta de Execucdo dos
Empreendimentos Alvo, dentro do prazo de 2 (dois) Dias Uteis, contados de seu recebimento.

4.15.3.0 sinistro total ou parcial, que torne invidvel a implementagdo ou continvidade de qualquer dos
Empreendimentos Alvo, configura Evento de Vencimento Antecipado Automdtico, nos termos do inciso (xvi) da
Clausula 6.1.2 abaixo, devendo a Securitizadora direcionar os recursos decorrentes da respectiva indenizagio
disponibilizada pelo Seguradora para o pagamento dos valores de que trata a Clausula 6.2.6 abaixo. Sem prejuizo, a
Emissora e as Fiadoras permanecerdo obrigadas, nos termos dos Documentos da Operagdo, com relagdo a eventual
saldo das Obrigagdes Garantidas, inclusive caso a Seguradora, sob o fundamento de que a ocupagio do Imével estava
irregular, de que ndo foram observadas as condicdes da apdlice, ou de que nio foi observada a regulamentagao
municipal, estadual e/ou federal imposta ao Imével, conforme o caso, nio pagar a indenizagdo esperada a
Securitizadora,

5. RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO

5.1. A partir do Periodo de Caréncia Resgate Antecipado a Emissora poderd, a seu exclusivo critério e
independentemente de aprovagiio da Debenturista, realizar o resgate antecipado facultativo total das Debéntures
da Primeira Série e/ou das Debéntures da Segunda Série, de forma conjunta ou individual ("Resgate Antecipado
Facultativo”). A Emissora reconhece que o prazo das obrigacdes decorrentes desta Escritura foi estabelecido no
interesse da Emissora e dos Titulares de CRI, de forma que eventual Resgate Antecipado Facultativo constituira
cumprimento de obrigagéo fora do prazo originalmente avencado.

5.1.1. O Resgate Antecipado Facultativo somente poderd ocorrer mediante (i) comunicagio por escrito a
Debenturista, com copia ao Agente Fiducidrio dos CRI, com antecedéncia minima de 45 (quarenta e cinco) dias da
data de Resgate Antecipado Facultativo (“Comunicacio de Resgate Antecipado Facultativo”), da qual devera constar,

no minimo: (a) a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo (“Data do Resgate Antecipado Facultativo”); (b) se
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o Resgate Antecipado Facultativ.‘:'se.ﬁ- Ecilativo as [‘jeb_%ntwes da Primeira érie e/ou as Debéntures da Segunda
Série; (c) o Valor do Resgate {i-i_lecibéﬂo Facultaiivis (termo abaivo delinido), que deverd ser validado pela
Debenturista dentro de 5 (cinco) Dias Uteis contados a partir do recebimento da Comunicagio de Resgate
Antecipado Facultativo, observado que, se o Valor do Resgate Antecipado Facultativo ndo vier a ser validado pela
Debenturista, os procedimentos descritos acima deverdo ser repetidos até que haja tal validacio; e (d) quaisquer
outras informagdes que a Debenturista e/ou a Emissora entendam necessarias a operacionalizacdo do Resgate
Antecipado Facultativo.

5.1.2. Sem prejuizo das demais disposicGes estabelecidas nesta Escritura, o valor a ser pago pela Emissora em
relagdo a cada uma das Debéntures em caso de Resgate Antecipado Facultativo serd equivalente ao Valor Nominal
Unitdrio Atualizade, acrescido: (i) dos Juros Remuneratérios, calculados pro rata temporis, desde a Primeira Data de
Integralizagdo ou da Data de Pagamento dos Juros Remuneratdrios imediatamente anterior, conforme o caso, até a
data do efetivo pagamento (exclusive); (i} de prémio multiplicado pelo saldo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado
e pelo prazo médio remanescente (em anos), conforme aplicavel, equivalente aos valores apresentados na tabela
abaixo, de acordo com o célculo e as férmulas abaixo indicadas; (iii) dos encargos moratérios, se houver; e (iv) de
quaisquer obrigagBes pecunidrias e outros acréscimos referentes as Debéntures (“Valor do Resgate Antecipado
Facultativo”).

B

s 1,00% x Prazo Médio Remanescente da
Entre 24 meses (exclusive) e 72 meses )
) i 1,00% a.a. [Emissdo x Saldo do Valor Nominal Unitério
(inclusive)
Atualizado
Entre 72 meses (exclusive) e a respectiva 0,50% flat 0,50% x Saldo do Valor Nominal Unitario
Data de Vencimento ! Atualizado

5.1.2.1. Para os fins do previsto na tabela acima, o Prazo Médio Remanescente da Emissio sers calculado de acordo
com a seguinte férmula:

F,
E?'l"'__J ]
Pap w —(LEOE v
ve 252

Onde:

PMP = prazo médio ponderado em anos;

Fj = cada parte do fluxo de pagamento dos CRI;

dj = dias Gteis a decorrer (da data de cilculo do PMP até a data de cada pagamento);
i =8,5% ao ano ou 7,9% ao ano, conforme aplicavel;

VP = valor presente do CRI (PU).

32



DacuSign Envelope D EIESEEOD-EEEC-420E-A138-3A57CT6842684

5.1.3. Caso a data de realizacdo d?_Resgace Antecipadi Facultativo coincide com uma data de amortizagdo e/ou
pagamento dos Juros Remuneratérios das Debéntures, o prémio previsto aciina deverd ser calculado sobre o saldo
do Valor Nominal Unitario apds o referido pagamento.

5.1.4. A data para realizagdo de qualquer Resgate Antecipado Facultativo no dmbito desta Emissdo devera,
obrigatoriamente, ser um Dia Util.

5.1.5. Recebida a Comunicacdo de Resgate Antecipado Facultativo, a Securitizadora devera realizar o resgate
antecipado dos CRI, nos mesmos termos e condicdes do Resgate Antecipado Facultativo, na forma a ser estabelecida
e observados os prazos previstos no Termo de Securitizacdo.

5.1.6. As Debéntures resgatadas por meio de um Resgate Antecipado Facultativo serdo canceladas pela Emissora.

6. VENCIMENTO ANTECIPADO

6.1. Eventos de Vencimento Antecipado

6.1.1. Sujeito ao disposto na Cldusula 6.2 abaixo e observados as valores descritos pela Cléusula 6.2.6 abaixo, a
Debenturista devera considerar antecipadamente vencidas as obrigagdes decorrentes das Debéntures, na
ocorréncia de qualquer dos eventos previstos em lei e/ou de qualquer dos seguintes eventos.

6.1.2. Constituem Eventos de Vencimento Antecipado que acarretam o vencimento automético das obrigacdes

decorrentes desta Escritura (“Eventos de Vencimento Antecipado Automatico”):

(i) inadimplemento, pela Emissora e/ou pelas Fiadoras, de qualquer obrigacio pecunidria relativa as
Debéntures prevista nesta Escritura e/ou nos Contratos de Garantia, na respectiva data de pagamento
prevista nesta Escritura e/ou nos Contratos de Garantia, conforme aplicavel, ndo sanado no prazo de 3 (trés)
Dias Uteis contados da data do respectivo inadimplemento, sendo que o prazo previsto neste inciso ndo se
aplica as obrigacdes para as quais tenha sido estipulado prazo de cura especifico;

(ii) ndo utilizacao, pela Emissora e/ou por qualquer das SPEs, se e conforme aplicavel, dos recursos
obtidos com a Emissdo estritamente nos termos desta Escritura nos termos da Clausula 3.9:

(iif)  invalidade, nulidade ou inexequibilidade desta Escritura (e/ou de qualquer de suas disposicdes), de
qualquer Fianca (e/ou de qualquer de suas disposicdes) e/ou dos Contratos de Garantia (e/ou de qualquer

de suas disposi¢des);

(iv)  questionamento judicial desta Escritura, dos Contratos de Garantia e/ou das Garantias, pelas pessoas
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a seguir, de forma individual ‘ou zombinadc: (1) Emissora: (&} Fiadoras; (c) qualquer controladora das
Controladoras; (d) qualquer contrrlada da Einissora e/ou das SPEs; je) qualquer sociedade ou veiculo de
investimento coligado da Emissora e/ou das SPEs; (f) qualquer socieaade ou veiculo de investimento sob
Controle direto comum da Emissora efou das SPEs; e (g) quaisquer Partes Relacionadas e respectivos sécios;

(v} cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de transferéncia a
terceiros, no todo ou em parte, pela Emissora e/ou pelas Fiadoras, de qualquer de suas obriga¢des nos
termos desta Escritura, dos Contratos de Garantia, Contratos Fundidrios efou dos Contratos dos
Empreendimentos Alvo, conforme aplicavel, exceto pela WTS para cada uma das SPEs, da posicdo contratual
dos respectivos Contratos Fundidrios e/ou Contratos dos Empreendimentos Alvo, incluindo, sem qualquer
limitacdo, todos os seus direitos e obrigacdes, sem prévia aprovacdo dos Debenturistas;

(vi)  com relagdo a qualquer dos bens objeto dos Contratos de Garantia e/ou a qualquer dos direitos a
estes inerentes, conforme aplicavel, rescisdo, distrato, aditamento, ou qualquer forma de alteracdo, cessdo,
venda, alienagdo, transferéncia, permuta, conferéncia ao capital, dagdo em pagamento, instituicdo de
usufruto ou fideicomisso, endosso, desconto ou qualquer outra forma de transferéncia ou disposicdo ou
constituicdo de qualquer Onus, em qualquer dos casos deste item, de forma gratuita ou onerosa, no todo ou
em parte, direta ou indiretamente, ainda que para ou em favor da Emissora, de qualquer Fiadora, e/ou de
quaisquer de suas controladoras, exceto: (a) pelas Garantias, (b) em caso de redugdo de capital efetuada para
os fins do previsto no inciso (xi) da Cldusula 6.1.2 abaixo; (c) pelas Alteragdes Permitidas (conforme definido
no inciso (xxiii) da Cldusula 7.1.1 abaixo); ou (d) conforme permitido por outras disposicdes desta Escritura
ou demais Documentos da Operagdo;

(vii)  ndo atendimento as obrigacées de reforgo de garantia, conforme previsto em lej;

(vii)  em relagiio a Emissora, a qualquer Fiadora e/ou a qualquer de suas controladoras (com relagio ao
Grupo Rezek e suas respectivas controladoras, exclusivamente até que haja a Conclusdo Fisica dos
Empreendimentos Alvo): (a) liquidagdo, dissolugio ou extingio; (b) decretagdo de faléncia; (c) pedido de
autofaléncia formulado por qualquer das entidades acima; (d) pedido de faléncia formulado par terceiros,
ndo elidido no prazo legal; ou (e) pedido de recuperacio judicial ou de recuperagdo extrajudicial,
independentemente do deferimento do respectivo pedido;

(ix)  transformacdo da forma societdria da Emissora, de modo que ela deixe de ser uma sociedade por
aces, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por Agdes;

(x) observado o disposto no inciso (xii) abaixo, e exceto se previamente autorizado pela Debenturista,
qualquer dos eventos a seguir em relagdo a Emissora, WTS e/ou qualquer SPE: (a) cisdo, fusdo, incorporacio,
incorporacdo de agdes; (b) qualquer outra forma de reorganizacio societéria; e/ou (c) qualquer combinacio
de negocios, conforme definida na Deliberagio CVM ne 665, de 4 de agosto de 2011, ficando permitidas
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qualquer das operagdes reiecidds acima caso, &.(s) soci2dade(s) resultante(s) (1) esteja(m) sob Controle direto
ou indireto de qualquer d_:_s_Co_nfw!adoras; e (2) tenham corno s6dios ou acionistas apenas sociedades
pertencentes a qualquer das Controladoras; oi:servada. entretanto, que ndo poderd haver alteracdo dos
atuais beneficiarios finais do Grupo Rezek, até que haja a Conclusdo Fisica dos Empreendimentos Alve, salvo
quando a alteracdo resultar exclusivamente na modificacdo dos atuais beneficiarios finais do Grupo Rezek
em beneficio aos herdeiros necessarios destes;

(xi)  redugdo de capital social da Emissora efou de qualquer Fiadora, conforme disposto no artigo 174,
pardgrafo 32, da Lei das Sociedades por Acdes (com relagdo ao Grupo Rezek exclusivamente até que haja a
Conclusdo Fisica dos Empreendimentos Alvo), exceto para: (a) absorgdo de prejuizos apurados com base nas
demonstragdes financeiras da Emissora e/ou das Fiadoras, nos termos da Lei das Sociedades por AgGes; e/ou
(b) liquidagdo das obrigagdes assumidas no dmbito desta Escritura, desde que expressamente permitido no
ambito do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Participaces Societarias;

(xii)  exceto se previamente autorizada pela Debenturista, alteragdo da composicdo acionaria da Emissora,
de qualquer SPE e/ou da WTS, exceto: (a) se entre os titulares do Controle, direto ou indireto, do Grupo
Rezek; (b) caso tenha sido obtida a Conclusdo Fisica dos Empreendimentos Alvo e o novo sécio seja
previamente aprovado pela Debenturista, conforme consulta a Assembleia dos Titulares de CRI, que néo
podera negar injustificadamente; ou {c) em caso de oferta publica de acdes;

(xiii)  vencimento antecipado de obrigagdo pecunidria; (a) assumida pela & Emissora, em valor individual ou
agregado superior a R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais) ou o seu equivalente em outras moedas; (b)
assumida por gualguer Controladora (individualmente consideradas e, com relagao ao Grupo Rezek, até que
haja a Conclusdo Fisica dos Empreendimentos Alvo), em valor individual ou agregado superior a
R$4.000.000,00 (quatro milh@es reais) ou o seu equivalente em outras moedas; e/ou (c) assumida por
qualquer SPE (individualmente considerada), em valor superior a R$2,000.000,00 (dois milhdes de reais) ou
0 seu equivalente em outras moedas, seja no &mbito de apenas uma ou de diversas obrigagdes correlatas;
em todos os casos, incluindo-se obrigagdes que derivem da condicio de garantidoral(s) e/ou coobrigadal(s),
em especial, sem limitagdo, aquelas obrigagdes oriundas de dividas bancéarias e operacdes de mercado de
capitais, locais ou internacionais;

(xiv) exceto pelos dividendos que vierem a ser distribuidos pelas SPEs a Emissora para pagamento dos
valores devidos no ambito desta Escritura, em conformidade com o disposto no Contrato de Cessao Fiduciaria
de Direitos, distribui¢do e/ou pagamento: (a) pela Emissora, de dividendos, juros sobre o capital préprio ou
quaisquer outras distribuicGes de lucros aos acionistas até que tenha ocorrido a Conclusio Fisica dos
Empreendimentos Alvo; e/ou (b) apds a Conclusdo Fisica dos Empreendimentos Alve, pela Emissora, de
dividendos, juros sobre o capital préprio ou quaisquer outras distribuicdes de lucros aos acionistas, caso a
Emissora e/ou as Fiadoras estejam em inadimplemento com qualquer de suas obrigacoes estabelecidas nesta
Escritura efou nos Contratos de Garantia;
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(xv)  com relagdo aos Cor:tratos “undidrios e aos Contratos dos Empreendimentos Alvo: (a) sua extincdo,
rescisao ou qualquer forma de seu término antecipado; ou (b) sua alteragéo, exceto: (1) para renovacdo nas
mesmas condi¢des dos contratos formalizados na Data de Emissio; ou (2) Alteracdes Permitidas;

(xvi) destruicdo ou deterioragdo total ou parcial dos Empreendimentos Alvo que torne inviavel sua
implementac¢do ou sua continuidade;

(xvii) com exce¢do ao endividamento representado pela Escritura, a obtengdo, pela Emissora efou por
qualquer das SPEs, de empréstimos ou outras formas de endividamento (de qualquer natureza), sem o prévio
e expresso consentimento da Debenturista;

(xviii) a realizagdo de mutuos, empréstimos, adiantamentos ou outras operagdes financeiras que tenham
como resultado a transferéncia de recursos que envolvam a Emissora efou qualquer das SPEs, na qualidade
de credoras, em favor de outras entidades legais ou pessoas fisicas consideradas como partes a ela
relacionadas exceto: para os fins (a) do previsto na Cldusula 3.9.12 acima; (b) do previsto no inciso (xiv) desta
Clausula 6.1.2; (c) de transferéncia a SPEs, a preco de custo, de ativos imobilizados destinados aos
Empreendimentos Alvo que tenham sido adquiridos e/ou importados pela Emissora efou pelas
Controladoras; e/ou (d) de aquisicdo e/ou importacio de ativos destinados aos Empreendimentos Alvo pela
Emissora ou pela WTS; e

(xix)  caso ocorra a perda da posse dos Iméveis Alvo, desde que tal situacio ndo seja revertida ou suspensa
nos termos dos Contratos dos Empreendimentos Alvo.

6.1.3. Constituem Eventos de Vencimento Antecipado que acarretam o vencimento nio automatico das obrigagbes

decorrentes desta Escritura (“Eventos de Vencimento Antecipado Nio Automadtica”):

(i) inadimplemento, pela Emissora e/ou por qualquer Fiadora, de qualquer obrigacio ndo pecuniaria
prevista nesta Escritura e/ou nos Contratos de Garantia, ndo sanado, por meio de esclarecimento aceitével
a Debenturista ou comprovacdo de sua regularizagdo, no prazo de 5 (cinca) Dias Uteis contados da data do
respectivo inadimplemento, sendo que o prazo previsto neste inciso ndo se aplica as obrigacdes para as quais
tenha sido estipulado prazo de cura especifico;

(ii) questionamento judicial dos Contratos Fundidrios, dos Contratos dos Empreendimentos Alvo que
cause um Efeito Adverso Relevante, pelas pessoas a seguir, de forma individual ou combinada: (a) Emissora;
(b) Fiadoras; (c) qualquer controladora das Controladoras; (d) qualquer controlada da Emissora e/ou das
SPEs; (e) qualquer sociedade ou veiculo de investimento coligado da Emissora efou das SPEs; (f) qualquer
sociedade ou veiculo de investimento sob Controle direto comum da Emissora e/ou das SPEs; e (g) quaisquer
Partes Relacionadas e respectivos sécios;
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(iii)  guestionamento juisial, our qualque; pessoa ndo meacionaca no inciso (i) acima e no inciso (iv) da
Cldusula 6.1.2 acima, desde que tenha legitimidade ativa para tanto, desta Escritura, dos Contratos de
Garantia, das Garantias, dos Contratos Fundidrios e/ou dos Contratos dos Empreendimentos Alvo, desde que
tal questionamento ndo seja afastado, de forma definitiva, no prazo de até 15 (quinze) dias contados da data
em que a Emissora e/ou qualquer Fiadora tomarem ciéncia do ajuizamento de tal questionamento judicial;

{iv)  comprovagdo de que qualquer das declaracbes prestadas pela Emissora e/ou por qualquer Fiadora
nesta Escritura efou nos Contratos de Garantia e/ou nos demais Documentos da Operagdo é falsa ou
incorreta, neste ultimo caso, em qualquer aspecto relevante;

(v) inadimplemento de qualquer divida ou obrigacdo: (a) assumida pela Emissora, desde que em valor
individual ou agregado superior a R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais) ou o seu equivalente em outras
moedas; (b) assumida por qualquer Controladora (individualmente considerada e, com relagdo ao Grupo
Rezek, até que haja a Conclusdo Fisica dos Empreendimentos Alvo), desde que em valor individual ou
agregado superior a R54.000.000,00 (quatro milhdes reais) ou o seu equivalente em outras moedas; ou (c)
assumida por qualquer SPE (individualmente considerada), em valor superior a R$2,000.000,00 (dois milhdes
de reais) ou o seu equivalente em outras moedas, seja no dmbito de apenas uma ou de diversas obrigagdes
correlatas; em todos os casos, incluindo-se obrigagdes que derivem da condicio de garantidora(s) e/ou
coobrigada(s), em especial, sem limitagdo, aquelas obrigagdes oriundas de dividas bancdrias e operaces de
mercado de capitais, locais ou internacionais;

(vi)  protesto de titulos contra: {a) a Emissora, cujo valor individual ou agregado seja superior a
R$2.000.000,00 (dois milh&es de reais) ou o seu equivalente em outras moedas; (b) qualquer Controladora
(individualmente considerada e, com relacio ao Grupo Rezek, até que haja a Conclusdo Fisica dos
Empreendimentos Alvo), em valor individual ou agregado superior a R$4.000.000,00 (quatro milhdes de
reais), seja no ambito de apenas um ou de diversos titulos; e/ou (c) qualquer SPE (individualmente
considerada), em valor superior a R$2.000.000,00 (dois milhGes de reais), seja no dmbito de apenas um ou
de diversos titulos, em todos os casos, incluindo-se o equivalente aos valores acima em outras moedas e/ou
obrigagdes que derivem da condi¢do de garantidora(s) e/ou coobrigada(s), exceto se, em até 10 (dez) dias,
tiver sido validamente comprovado a Debenturista que o(s) protesta(s) foi(ram) cancelado(s) ou suspenso(s);

(vii)  existéncia de qualquer decisdo judicial transitada em julgado e/ou de qualquer decisdo arbitral ndo
sujeita a recurso, e que ndo tenha sido cumprida e/ou nio tenha sua execu¢do garantida nos prazos legais
contra o Grupo Rezek, até que haja a Conclusdo Fisica dos Empreendimentos Alvo, em valor individual ou
agregado superior a R$4.000.000,00 (quatro milhées de reais) ou o seu equivalente em outras moedas, seja
no dmbito de apenas uma ou de diversas decises;

(viii)  existéncia de qualquer decisdo judicial transitada em julgado e/ou de qualquer decisdo arbitral nio
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sujeita a recurso, contra: |3 a Emissora, cujo.vaior individuzl 'c'l.r‘ag*c:gado seja superior a RS 2.000.000,00
(dois milhdes de reais) ou S_set} equivalente em outras moedas; e/ou (b) qualguer SPE (individualmente
considerada), em valor superior a R$2.000.000,00 (dois milhées de reais) ou o seu equivalente em outras
moedas, seja no ambito de apenas uma ou de diversas decisdes;

(ix)  desapropriagdo, confisco ou qualquer outro ato de qualquer entidade governamental de qualquer
jurisdicdo que resulte na perda da propriedade e/ou da posse direta ou indireta de seus ativos: (a) em relagdo
a Emissora, cujo valor individual ou agregado seja superior a R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais) ou o seu
equivalente em outras moedas, seja no dmbito de apenas um ou de diversos eventos; (b) em relagio &
qualquer Controladora (individualmente consideradas e, com relagdo ao Grupo Rezek, até que haja a
Conclusdo Fisica dos Empreendimentos Alva), em valor individual ou agregado superior a R$4.000.000,00
(quatro milhdes de reais) ou o seu equivalente em outras moedas, seja no ambito de apenas um ou de
diversos eventos; e/ou (c) em relacdo a qualquer SPE (individualmente considerada), em valor superior a
R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais) ou o seu equivalente em outras moedas, seja no dmbito de apenas
um ou de diversos eventos;

(x) constituigio de qualquer Onus sobre ativo(s) da Emissora efou de qualquer das Fiadoras (em relacdo
as Controladoras, desde que ofs) respectiva(s) ativo(s) estejam relacionados a qualquer dos
Empreendimentos Alvo), exceto pelas Garantias;

(xi)  cessdo, venda, alienagdo e/ou qualquer forma de transferéncia ou disposicdo, por qualquer meio, de
forma gratuita ou onerosa, de ativo(s), pela Emissora e/ou por qualquer SPE, exceto: (a) cuja contrapartida
seja imediata e integralmente utilizada para o Resgate Antecipado Facultativo, conforme permitido nos
termos da presente Escritura; (b) pela Emissora as SPEs, a preco de custo, de ativos imobilizados destinados
aos Empreendimentos Alvo que tenham sido adquiridos efou importados pela Emissora; efou (c) se
previamente aprovada pela Debenturista;

(xii)  atuagdo, pela Emissora e/ou por qualquer Parte Relacionada, em desconformidade com as normas
que lhes sdo aplicdveis que versam sabre atos de corrupgdo e atos lesivos contra a administracio publica, na
forma das Leis Anticorrupgéo;

(xiii) caso, ao término do Periodo de Caréncia, ndo haja a Energiza¢do dos Empreendimentos Alvo,
conforme confirmado pela Emissora por meio da Notificacdo de Energizagdo;

(xiv) ndo observancia, pela Emissora, apés o Periodo de Caréncia, do Indice de Cobertura sobre o Servico
da Divida minimo de 1,25 (um inteiro e vinte e cinco centésimos), calculado de acordo com a férmula abaixo
(“ICSD Minimo"), a ser apurado mensalmente, com base nas informag@es financeiras mensais da Emissora:
(a) auditadas por auditor independente, em relacio as demonstragées financeiras consolidadas de fim de
exercicio; e (b) preparadas pela prépria Emissora, em relagdo as informacdes financeiras intermediarias,
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6.2.

cujos calculos serdo elaboridos peia Emisscra tendo por basz as infarmacdes financeiras apuradas na forma
descrita acima e validados pela Securitizadora, Uma vez recebica ou realizada a valida¢do do ICSD, conforme
0 caso, a Securitizadora informara o Agente Fiducidrio dos CRI, por escrito, dentro de 1 (um) Dia Util contado
a partir do recebimento ou da realizagdo da validagio, conforme o caso, acerca do resultado de tal apuragao.
As Partes estabelecem que a primeira apuracdo do ICSD devera ocorrer até o dia 31 de margo de 2023, com
base nas demonstracBes financeiras consolidadas da Emissora relativas a 31 de dezembro de 2022, desde
que haja, no minimo, 12 (doze) meses de geracio de energia elétrica, e as demais deverdo ocorrer nos
respectivos meses subsequentes:

ICSD = Fluxo de Caixa Disponivel / (AmortizagBes Programadas + pagamento de Juros Remuneratdrios).
Fluxo de Caixa Disponivel = (EBITDA — CAPEX - IRCS).

EBITDA (Earnings Before Interest, Tax, Depreciation and Am ortization) significa a geracio de caixa liquido, em
bases consolidadas, relativa aos 12 (doze) Gltimos meses anteriores a apuracdo do indice e determinado de
acordo com 0s principios contabeis geralmente aceitos no Brasil, antes: (a) das despesas (receitas)
financeiras, (b) do imposto de renda e da contribuigdo social, (c) das despesas de depreciagdo e amortizagio,
(d) de eventuais custos ndo-caixa.

O célculo do EBITDA sera realizado da seguinte forma:

(+) lucro liquido

(+ ou -) receitas / despesas financeiras liquidas

(+) provisdo para IR e CSSL

(- ou +) resultados ndo recorrentes apés os tributos
(+) depreciacdo, amortizagdo, exaustio

Em caso de ndo observacdo do ICSD Minimo, a Emissora e/ou as Fiadoras terio prerrogativa de realizar a
Amortizacao Extraordindria Facultativa das Debéntures, por meio de aporte de capital na Emissora, em valor
equivalente a 3 (trés) vezes o valor da (ltima parcela mensal de Amortizagdo Programada, hipotese que nio
sera configurada como Evento de Vencimento Antecipado Nio Automatico,

{xv) Casoocorra o evento de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa mencionade no inciso (xiv) acima por
3 (trés) meses consecutivos, ou 4 (quatro) meses alternados.

Ocorréncia de Evento de Vencimento Antecipado

6.2.1. Na acorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado Nado Automatico, a Debenturista devers seguir o que
vier a ser decidido pelos Titulares de CRI, em Assembleia Geral de Titulares de CRI, motivo pelo qual a Debenturista
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devera realizar a respectiva convocaciio, a0 prazo ce 3 (tr3s) Dias-Uteis »-contar da ciéncia da Debenturista da
ocorréncia de qualquer de tais evénto;,_ da Assembieia Geral de Tituiares Je CRI que determinard a decisio da
Debenturista sobre a decretacdo ou nio do vencimento antecipado das Debéntures, em conformidade com o
previsto no Termo de Securitizagdo, observados seus procedimentos e o respectivo quérum.

6.2.2. Caso a Assembleia Geral de Titulares de CRI mencionada na Cldusula 6.2.1 acima (i) ndo seja instalada em
segunda convocagdo, ou (ii) a referida Assembleia Geral de Titulares de CRI seja instalada, mas ndo haja quérum de
deliberacdo ou ndo seja deliberado pelos Titulares de CRI (observados os quéruns previstos no Termo de
Securitizagdo) sobre o vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, o resgate antecipado dos CRI,
ndo haverd o vencimento antecipado das Debéntures, e consequentemente o resgate antecipado dos CRI, de forma
que a Emissora devera formalizar uma ata de Assembleia Geral de Titulares de CRI consignando a ndo declaragdo do
vencimento antecipado de todas as obrigagdes da Emissora constantes desta Escritura e do Termo de Securitizagio.

6.2.3. Para os fins das Clausula 6.1.3 (xiv) acima, se, a partir da data de celebragdo desta Escritura de Emissdo, forem
alteradas as regras contébeis aplicaveis & preparacdo das demonstragoes financeiras da Emissora, o ICSD devers ser
calculado, independentemente de qualquer aprovagdo societdria adicional da Emissora ou de realizagdo de
Assembleia Geral de Titulares de CRI, de acordo com as regras contabeis aplicdveis a preparagio das demonstragdes
financeiras da Emissora em vigor na data de celebragdo desta Escritura de Emissio.

6.2.4. Os valores mencionados nas Clusulas 6.1.2 e 6.1.3 acima, para fins da configuraciio dos Eventos de
Vencimento Antecipado serdo reajustados ou corrigidos, anualmente, pela variagio acumulada do IPCA, desde a
Primeira Data de Integralizacio.

6.2.5. Observado o disposto nas Clausulas abaixo, em caso de vencimento antecipado automatico das Debéntures
ou decretacdo de vencimento antecipado da totalidade das Debéntures pela Assembleia Geral de Titulares de CR|
em razdo da ocorréncia de um dos Eventos de Vencimento Antecipado Ndo Automdtico, a Debenturista exigira da
Emissora o imediato e integral pagamento das Obrigagdes Garantidas.

6.2.6. Na eventual decretacdo do vencimento antecipado das obrigagées decorrentes das Debéntures, a Emissora
deverd resgatar a totalidade das Debéntures antecipadamente vencidas, com o seu consequente cancelamento,
mediante o pagamento do saldo devedor do valor nominal unitario de tais Debéntures, acrescido da remuneracio
aplicavel, calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizacdo ou desde a tltima data de pagamente
de Juros Remuneratdrios das Debéntures, o gue ocorrer por Ultimo, até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo
do pagamento dos Encargos Moratérios, quando for o caso, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos
pela Emissora no &mbito desta Escritura de Emissdo, cujas obrigagbes venceram-se antecipadamente nos termos
dos Documentos da Operagéo, no prazo de até 15 {quinze) Dias Uteis contados da data da ocorréncia ou declaragio,
conforme aplicdvel, do vencimento antecipado mediante comunicagdo por escrito a ser enviada pela Debenturista
ou pelo Agente Fiducidrio dos CRI, caso este tenha assumido a administracdo do Patriménio Separado, & Emissora,
sob pena de, em ndo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos Encargos Moratérios aplicaveis,
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6.2.7. Caso a Debenturista, tendo recebido os devidos pagamenrtos peia Emissora em razio de vencimento
antecipado das Debéntures, nio realize o resgate antecipado total dos CRI no prazo e forma estipulados previstos
no Termo de Securitizagdo, o Agente Fiduciario dos CRI deverd adotar os procedimentos de liquidacio do Patriménio
Separado nos termos do Termo de Securitizagdo.

7. OBRIGAGOES DA EMISSORA E DAS FIADORAS

7.1.  Obrigacdes Adicionais

7.1.1. Sem prejuizo das demais obrigacBes previstas nesta Escritura e nos demais Documentos da Operagdo, bem
como de outras obrigacdes previstas na regulamentacio aplicavel em vigor, a Emissora e as Fiadoras (observado
que, exclusivamente em relagdo ao Grupo Rezek, as obrigagBes previstas nesta Clausula vigorardo até a Conclusdo
Fisica dos Empreendimentos Alvo), conforme aplicavel, obrigam-se, de forma solidaria, a:

(i) fornecer 4 Securitizadora:

(a) no prazo de até 90 (noventa) dias contados do encerramento do exercicio social, copia das
demonstragdes financeiras anuais consolidadas da Emissora auditadas por auditor independente
acompanhada (1) da demonstracdo do célculo do ICSD preparado pela Emissora tendo por base as
informacdes financeiras auditadas; e (2) da declaracdo firmada pelos representantes legais da
Emissora e das Fiadoras (2./) acerca da veracidade e auséncia de vicios do ICSD, (2.ii) que permanecem
validas as disposicées contidas nesta Escritura de Emissao, (2.iii) sobre a ndo ocorréncia de qualquer
dos Eventos de Vencimento Antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigagdes da
Emissora, previstas nos Documentos da Operagdo, perante a Securitizadora, podendo a
Securitizadora solicitar 8 Emissora eventuais esclarecimentos adicionais que se facam necessarios:

(b) até o 152 (décimo quinto) dia subsequente ao encerramento do més antecedente, cdpia das
informacdes financeiras mensais da Emissora, preparadas pela Emissora, acompanhadas; (1) da
memoria de cdlculo do ICSD elaborada pela Emissora; e (2) da memdria de célculo da Razdo de Saldo
Remanescente; contendo as rubricas necessarias a verificacdo, conferéncia e validacdo do ICSD e da
Razdo de Saldo Remanescente pela Securitizadora, podendo esta solicitar 3 Emissora todos 0s
eventuais esclarecimentos adicionais que se facam necessarios;

(c) no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data de ocorréncia, informagdes a respeito
da ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado;
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(i)

(iii)

(iv)

(d) no prazo de-at~ 05 (cinco) Lixs (iteis contacios ¢a czia de recebimento, envio de cépia de
qualquer correspan.Jdéncia vu notificazdo; jud-cial ou ertrajudiial, recebida pela Emissora relacionada
a um Evento de Vencimento Antecipado;

(e) no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data de ciéncia, informac@es a respeito da
ocorréncia de qualquer evento ou situagdo que cause um Efeito Adverso Relevante;

(f) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento da respectiva solicitagao,
informagdes e/ou documentos que venham a ser solicitados pela Securitizadora, caso prazo especifico
ndo seja previsto em outros dispositivos desta Escritura;

(g) no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data de utilizagdo de todos os Recursos
Liquidos obtidos com a Emissdo, declaracdo firmada por representantes legais da Emissora acerca da
utilizacdo dos recursos obtidos com a Emissio estritamente nos termos desta Escritura;

(h) na data em que ocorrer primeiro evento entre os seguintes: (a) o decurso de 03 (trés) meses
contados da data de término de cada exercicio social; ou (b) a data da efetiva divulgacio; copia das
demonstragdes financeiras consolidadas da WTS, ou de nova controladora da Emissora, em caso de
alteracdo de controle;

(i) em até 5 (cinco) Dias Uteis contatos de sua obtencdo em relagdo acada Empreendimento Alve,
informar & Debenturista que foi obtida a Energizacdo do Empreendimento Alvo {("Notificacdo de

Energizacdo”);

(i em até 90 (noventa) dias contados da data de envio da respectiva Notificagdo de Energizacio
que trata o inciso (i) acima, prorrogavel por igual periodo, a comprovacio, a Debenturista, da
obtencéo do respectivo “de acordo” dos Clientes quanto ao conteldo das notificacées encaminhadas
pelas SPEs aos Clientes, na forma constante do Anexo Il] ao Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos

("Notificacdes"):

(k) na data em que ocorrer o dltimo evento entre os seguintes: (a) o decurso de 03 (trés) meses
contados da data de término de cada exercicio social; ou (b} 5 {cinca) Dias Uteis contados da data da
efetiva divulgagdo, cépia das demonstracées financeiras consolidadas do Grupo Rezek;

cumprir as determinacdes da CVM e da B3,

cumprir, bem como fazer com que suas Partes Relacionadas cumpram, as Leis Anticorrupgéo;

nao realizar operacdes fora do seu objeto social;
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(v) nio praticar atos em desacordo com seu estatuto sucial ou'com os Documentos da Operagio;

(vi)  cumprir as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagées dos 6rgdos governamentais,
autarquias ou instancias judiciais apliciveis ao exercicio de suas atividades, exceto por aqueles questionados
de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial e desde que ndo causem um Efeito Adverso Relevante;

(vii)  manter e fazer com que as SPEs mantenham, sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno
vigor, todas as licengas, concessdes, autorizagdes, permissdes e alvards, inclusive ambientais aplicaveis aos
Empreendimentos Alvo, de acordo com a fase em gue se encontram, exceto por aquelas em processo
tempestivo de renovagdo ou questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial;

(viii) manter sempre vilidas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as autorizagdes
necessarias a celebracdo dos Documentos da Operagdo e ao cumprimento de todas as obrigacdes ali
previstas, conforme aplicavel;

(ix)  manter validas e regulares as declaragdes e garantias apresentadas nos Documentos da Operacgdo;

(x) realizar o recolhimento de todos os tributos ou contribuigdes que incidam ou venham a incidir sobre
as Debéntures que sejam de responsabilidade da Emissora;

(xi)  notificar a Securitizadora sobre qualquer ato ou fato que possa causar interrup¢ao ou suspensdo das
atividades da Emissora efou de qualquer SPE ou que possa afetar a capacidade de pagamento das
Debéntures;

(xii) convocar, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, Assembleia Geral de Titulares de Debéntures para
deliberar sobre qualquer das matérias que sejam do interesse da Debenturista;

(xiii) comparecer, por meio de seus representantes, as Assembleias Gerais de Debenturistas, sempre que
solicitadas;

(xiv) exclusivamente com relagdo a Emissora, sem prejuizo das demais obrigagdes previstas acima ou de
outras obrigagfes expressamente previstas na regulamentacdo em vigor e nesta Escritura: (a) preparar
demonstragoes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso, demonstracies consolidadas, em
conformidade com a Lei das Sociedades por A¢des e com as regras emitidas pela CVM; (b) submeter suas
demonstracoes financeiras anuais a auditoria, por auditor registrado na CVM; (c) divulgar suas
demonstragoes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e parecer dos auditores independentes, em
sua pagina na rede mundial de computadores, dentro de 3 (trés) meses contados do encerramento do
exercicio social, e manter tais documentos disponiveis na mesma pdagina por um prazo de 3 (trés) anos; e (d)
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observar as disposicdes daInstrugio CVM 3[28, 10 tocante ao cever Ae sigilo e vedagdes a negociagao;

(xv) sempre que solicitado pela Securitizadora efou pelo Agente Fiducidrio dos CRI, prestar
esclarecimentos e enviar informagdes e documentos relacionados aos (a) Empreendimentos Alvo, incluindo
informacGes sobre a obra, status da negociagdo fundiaria, informacées de natureza socioambiental, como
copias de estudos, laudos, relatérios, autorizagGes, licengas, alvards, outorgas e suas renovagdes,
suspensdes, cancelamentos ou revogagdes relacionadas aos Empreendimentos Alvo, dentro de um prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitacio realizada por escrito, prazo este que poderd ser
prorrogado por periodo adicional razodvel e previamente acordado entre as partes, mediante solicitacdo
escrita e justificada da Emissora ou, ainda, em prazo inferior, caso assim determinado por autoridade
competente, e (b) Seguros;

(xvi) obter e manter vdlidas e vigentes, conforme aplicével, todas as licengas, autorizagdes, aprovagdes,
alvards e permissoes legalmente exigidas para os Empreendimentos Alvo, de acordo com a fase em que se
encontram, e cumprir tempestivamente todas as exigéncias que venham a ser formuladas pelos érgios
competentes, incluindo ANEEL, MME e ONS, no que se refere a tais licengas, autorizacdes, aprovacdes,
alvards e permissdes;

{xvii) cumprir toda a Legislagdo Socioambiental, exceto por questionamentos de boa-fé nas esferas
administrativa efou judicial, bem como adotar, sempre que aplicdvel, as medidas e acdes preventivas ou
reparatérias destinadas a evitar e corrigir eventuais danos apurados;

(xvii) somente utilizar os recursos oriundos desta Escritura em atividades relativas aos Empreendimentos
Alvo;

(xix)  responder por toda e qualquer demanda relacionada a posse dos Iméveis Alvo, aos Contratos dos
Empreendimentos Alvo, aos Contratos Fundidrios, aos Direitos Cedidos Fiduciariamente efou aos demals
bens que compdem as Garantias, de forma tempestiva e eficaz;

(xx)  providenciar o registro e o aperfeicoamento das Garantias, nos termos e prazos estabelecidos nos
seus respectivos instrumentos;

(edd)  providenciar o registro dos Empreendimentos Alvo, em cada SPE, no respectivo ativo imobilizado,
pressupondo a sua incorporagao ao respectivo Imével, por acessdo, nos termos do artigo 1.248, inciso V, do
Codigo Civil, em até 75 (setenta cinco) dias contados da Conclusio Fisica dos Empreendimentos Alvo,
podenda referido prazo ser prorrogado na hipétese de atrasos por parte de autoridade competente;

(xxii) ndo ceder a titularidade, transferir a titularidade, renunciar, gravar, onerar ou de qualquer outra
forma alienar ou prometer alienar os Direitos Cedidos Fiduciariamente, sob qualquer forma ou efeita,
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inclusive sob condicdo, er favo: de quaisquer 'ercéiros, direta ou indiretamente, ressalvadas as Garantias;

(xxili) informar a Securitizadora, dentro de até 10 (dez) Dias Uteis contados da assinatura do respectivo
instrumento, a respeito de qualquer aditamento ou alteragdo nos Contratos dos Empreendimentos Alvo e/ou
Seguros, exceto se: (a) tais alteragbes tenham sido previamente aprovadas pela Debenturista; ou (b) se as
alteragdes forem necessarias para formalizacdo de qualquer dos seguintes eventos ("Alteracdes Permitidas”):
(1) caracteristicas técnicas dos Empreendimentos Alvo, que sejam estritamente necessarias ao seu carreto
funcionamento e manutencio e desde que ndo haja qualquer alteragio nas caracteristicas de geragdo,
redugio do fluxo de recebiveis dos Empreendimentos Alvo, efou alteracio de fornecedores; (2) mera
nomeacdo de procuradores ou outorga de procuragdes no dmbito dos Contratos dos Empreendimentos Alvo
e/ou dos Seguros, observado que a presente excecdo ndo exclui ou limita a responsabilidade de a Emissora
informar a Securitizadora e/ou solicitar a sua aprovacdo previa, em conformidade com o disposto nesta
Escritura e no Termo de Securitizacio, quando do efetivo exercicio, pelos procuradores, dos poderes que |hes
forem conferidos; (3) alteracdo, inclusdo ou exclusio das pessoas responséveis pela comunicagdo com o
Cliente; (4) alteragdo dos dados cadastrais e/ou de faturamento do Cliente, desde que ndo haja substituicio
do Cliente por qualquer terceira {inclusive, sucessores ou cessiondrios); (5) procedimentos operacianais dos
Empreendimentos Alvo ou necessdrios ao seu correto funcionamento e manutencdo, desde que ndo haja
qualquer alteragio nas caracteristicas de Beracdo ou redugdo do fluxo de recebiveis dos Empreendimentos
Alvo; (6) inclusdo, exclusio ou troca de unidades consumidoras beneficiadas pela geracio distribuida dos
Empreendimentos Alvo, desde que nio haja qualquer alteragdo nas caracteristicas de geragdo ou reducio
do fluxo de recebiveis dos Empreendimentos Alvo, observados os termos dos Contratos dos Projetos; efou
(7) procedimentos relacionados a resolucdo de conflitos, desde que eventuais novos mecanismos estejam
em linha com préticas de mercado adotadas por outras empresas que se dedicam as mesmas atividades;

(xxiv) informar & Securitizadora qualquer alteragdo regulatéria relativa aos Empreendimentos Alvo, que
possa impactar negativamente a Emissdo e/ou as Garantias, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do
seu conhecimento;

(xxv) contratar e manter contratadas (incluindo eventuais renovacses, quando aplicdvel), junto as
Seguradoras, as apdlices de seguro e os Seguros de todos os Empreendimentos Alvo, maquinarios e
equipamentos que os compdem, assim como as demais coberturas securitdrias exigidas pelos Contratos dos
Empreendimentos Alvo e pela legislagdo aplicavel, cabendo & Emissora tdo somente comprovar ao Agente
Fiducidrio dos CRI a existéncia dos Seguros, caso requerido;

{xxvi) concluir os Empreendimentos Alvo dentro (ou antes) do cronograma originalmente acordado, de
acordo com a autorizacio do 6rgdo competente para a operacdo comercial e Contratos dos

Empreendimentos Alvo;

(xxvii) manter em vigor a estrutura dos Contratos dos Empreendimentos Alvo, documentos desta Emissdo e
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7.2

7.2.1.

demais acordos relevantes-existentes necessdrias para viabilizar a operagdo e funcionamento das atividades
da Emissora; %

(xxviii) manter-se adimplente em relagdo as suas obrigacGes decorrentes das licengas ambientais, dos
instrumentos necessdrios para instalagdo dos Empreendimentos Alvo e das apolices dos Seguros, exceto por
questionamentos de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial;

(xxix) enviar o comprovante de pagamento dos prémios dos Seguros a Securitizadora, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis a contar da data de solicitacio;

(xxx) obter, tempestivamente, a anuéncia das Seguradoras quanto a renovacao dos Seguros, em qualguer
caso observada a manutencdo da Securitizadora como co-beneficiaria exclusiva dos Seguros, nos termos da
Clausula 4.14.1 desta Escritura;

(xxxi) comparecer, por meio de seus representantes, 3s Assembleias Gerais de Titulares de CRI, sempre que
solicitados;

(xxxii) encaminhar & Securitizadora relatérios trimestrais de acompanhamento da obra dos
Empreendimentos Alvo (antes da Conclusdo Fisica dos Empreendimentos Alvo), e desempenho operacional
e financeiro (apds a Conclusdo Fisica dos Empreendimentos Alvo) das respectivas SPEs e dos
Empreendimentos Alvo, que prevejam, no minimo, o conteido previsto no Anexo Xl desta Escritura

(“Relatdrios Periddicos”); e

(xxxiii) observar a razdo de custo a incorrer nos Empreendimentos Alvo de, no minimo, 105% (cento e cinco
por cento), correspondente ao quociente entre: (i) caixa das SPEs + recursos disponiveis no Fundo de Obras
+remanescente do Montante Total da Emissdo que ndo tenha sido subscrito e integralizado; e (ii) o custo da
obra a incorrer, conforme atestado nos Relatérios Periddicos.

Obrigacdes Especificas

Sem prejuizo das demais obrigagGes previstas nesta Escritura e nos Contratos de Garantia, bem como de

outras obrigagdes previstas na regulamentacido em vigor;

(i) a Emissora e as Fiadoras: (a) reconhecem que a gestdo operacional e financeira da Emissora e das
SPEs, inclusive de seus principais ativos, representados pelos parques que compdem as usinas solares, estd
sujeita a determinadas restriBes e limitagdes previstas nesta Escritura e nos Contratos de Garantia; (b)
obrigam-se a cumprir todas essas restricdes ou limitacdes, em estrita conformidade com o disposto em tais
instrumentos; (c) submeterdo a aprovacdo da Debenturista qualquer solicitacio que implique ou possa
implicar, por parte da Debenturista, qualquer rentincia de direitos, compromisso de inacdo e/ou qualquer
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outro evento de carater similar om relagdo s disposigdes de tais ins'rumentos; e (d) ndo acatardo instrugdes
de voto, em reunides de seus orgdos, em vivlagao as restriyées prévistas nos Documentos da Operacio;

(i) sem prejuizo da Fianga e da obrigagdo de aporte do Equity Upfront, em caso de sobrecusto dos
Empreendimentos Alvo, as Fiadoras se coobrigam, solidariamente entre si, a aportar quaisquer novos
recursos no Fundo de Obras que sejam necessarios para a Conclusdo Fisica dos Empreendimentos Alvo.

7.3. Indenizacdo

7.3.1. Sem prejuizo do previsto nas Cldusulas 7.1 e 7.2 acima, e nesta Escritura, a Emissora assume, ainda, a
obrigacdo de indenizar, isentar e/ou prontamente defender a Securitizadora, na qualidade de titular do Patriménio
Separado, administrado em regime fiducidrio e em beneficio dos Titulares de CRI, de quaisquer prejuizos causados
a Securitizadora em razdo desta Escritura, comprovadamente por culpa ou dolo da Emissora.

7.3.2. Se qualquer a¢do, reclamacdo, investigacdo ou outro processo for instituido contra a Debenturista tendo por
origem qualquer agdo, omissdo ou fato decorrente de ou relacionado a esta Escritura e/ou qualquer dos demais
Documentos da Operagdo, atribuivel direta e comprovadamente a ato culposo ou doloso realizado pela Emissora,
esta deverad: (i) contratar escritério de advocacia especializado para condugdo da defesa da Securitizadora, a ser
escolhido de mituo acordo entre as Partes; e (ii) reembolsar o montante total pago pela Securitizadora ou pagar
eventual montante devido pela Securitizadora e ainda ndo pago, em ambos o0s casos no dmbito e/ou em decorréncia
da respectiva acdo, reclamacdo, investigagdo ou processo, conforme comprovado pela Securitizadora a Emissora.

7.3.3. Aobrigagdo de indenizagdo prevista nesta Clausula 7.3 abrange, inclusive o reembolso de custas processuais
e honordrios advocaticios que venham a ser razoavelmente incorridos pela Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiduciario dos CRI na defesa ou exercicio dos direitos decorrentes desta Escritura e/ou de qualquer dos demais
Documentos da Operacdo. As Partes desde ja concordam que a Emissora ndo sera responsavel por qualquer
indenizacdo decorrente ou de qualquer forma relacionada a qualquer custo de oportunidade, negdcios ou clientela,
ou por danos indiretos, exemplares, punitivos, morais ou lucros cessantes alegados pela Securitizadora.

7.3.4. Ovalor da indenizagdo prevista nesta Clausula esta limitado, em qualquer circunstancia, ao Montante Total
da Emissdo.

7.3.5. A Emissora devera reembolsar ou pagar quaisquer valores devidos em decorréncia das Clausulas 7.3.1 ou
7.3.2 acima no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar do recebimento da respectiva comunica¢do enviada pela
Securitizadora efou pelo Agente Fiduciario dos CRI, conforme o caso, desde que acompanhados da efetiva
comprovacao dos valores devidos.

7.3.6. As estipulagdes de indenizagdo previstas nesta Escritura sobreviverdo a resolugio, término (antecipado ou
ndo) ou rescisdo da presente Escritura, permanecendo validas pelo periodo relativo a prescricdo da respectiva Perda.
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7.3.7. Sem prejuizo do acima previsto, na hipotese ce cemanda jL.'J:.’i(.igI cuextrajudicial em face da Securitizadora
e/ou do Agente Fiducidrio dos CRI, promovida por terceiros ou qualguer autoridade governamental ou judicidria em
decorréncia da atividade da Emissora, esta deverd tomar medidas para assumir o polo passive de tal demanda, no
lugar da Debenturista, e antecipar recursos para pagamento de despesas a serem incorridas pela Debenturista em
decorréncia de tal demanda, nos termos da Clausula 7.3.5 acima, inclusive, mas sem limitagdo, despesas com a
contratagdo de advogados aprovados pela Emissora.

8. ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE DEBENTURES

8.1. Nos termos do artigo 71 da Lei das Sociedades por A¢es, os titulares das Debéntures poderdo, a qualquer
tempo, reunir-se em Assembleia Geral de Titulares de Debéntures a fim de deliberar sobre matéria de seu interesse,
aplicando-se, no que couber, o disposto na Lei das Sociedades por Agdes.

8.2. A Assembleia Geral de Titulares de Debéntures serd realizada, obrigatoriamente, na sede da Emissora, em
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo.

8.3. A Assembleia Geral de Titulares de Debéntures podera ser convocada: (i) pela Emissora; (ii) pelos titulares
das Deb@ntures que representem 10% (dez por cento), no minimo, das Debéntures em Circulagdo; e/fou (iil) pela
CVM.

8.4. A Assembleia Geral de Titulares de Debéntures se instalard, nos termos do paragrafo 32 do artigo 71 da Lei
das Sociedades por A¢des, em primeira convocagao, com a presenca de titulares de Debéntures que representem
metade, no minimo, das Debéntures em Circulagdo e, em segunda convocagdo, com qualquer nimero.

8.5. A presenca dos representantes legais da Emissora é permitida, se assim autorizada pela Assembleia Geral de
Titulares de Debéntures.

8.6. A presidéncia da Assembleia Geral de Titulares de Debéntures caberd ao titular de Debéntures eleito na
propria Assembleia Geral de Titulares de Debéntures, por maioria de votos dos presentes.

8.7. Nas deliberacoes da Assembleia Geral de Titulares de Debéntures, as decisdes da Securitizadora, no ambito
desta Escritura, enquanto titular de Debéntures, deverao observar o disposto no Termao de Securitizagdo e o que
vier a ser deliberado pelos Titulares de CRI, na respectiva Assembleia Geral de Titulares de CRI.

8.8. Nas deliberacfes da Assembleia Geral de Titulares de Debéntures, a cada Debénture caberd um voto. As
deliberagdes serdo tomadas: (i) em primeira convocagdo, por titulares de Debéntures que representem a maioria
das Debéntures em Circulacdo; e (i) em segunda convocacio, pela maioria dos presentes, observado gue, enguanto
a Securitizadora for titular de Debéntures, as disposicées do Termo de Securitizacdo e o que vier a ser deliberado
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pelos Titulares de CRI deverdo serpor eic observadas mo proferir seu voto nas Assembleias Gerais de Titulares de

Debéntures.

8.9,

Enquanto as Debéntures pertencerem ac respectivo Patriménio Separado, ficard dispensada a convocagio

de Assembleia Geral de Titulares de Debéntures, devendo a Debenturista, inclusive, deliberar e agir conforme

deliberado pelos Titulares de CRI, em Assembleia Geral de Titulares de CRI especialmente convocada para essa

finalidade.

9.

9.1.

DECLARACQES E GARANTIAS DA EMISSORA E DAS FIADORAS
A Emissora e as Fiadoras, conforme aplicavel, declaram e garantem a Debenturista, na Data de Emissdo, que:

(i) sdo sociedades devidamente organizadas, constituidas e existentes sob a forma de sociedades por
acdes sem registro de emissor de valores mobilidrios perante a CVM ou de responsabilidade limitada,
conforme o caso, de acordo com as leis brasileiras e estdo devidamente autorizadas a conduzir 05 seus
negocios, com plenos poderes para deter, possuir e operar seus bens;

(i) tanto a celebracdo desta Escritura, dos Contratos de Garantia, dos Contratos dos Empreendimentos
Alvo e dos demais Documentos da Operacao, quanto a Emissao e ao cumprimento das obrigagdes previstas
nestes documentos, no seu melhor conhecimento: (a) ndo infringem gqualquer obrigagdo anteriormente
assumida por elas, ou a que estejam sujeitas, inclusive na condicdo de garantidora ou coobrigada,
considerando que as autorizacdes necessdrias serdo tempestivamente obtidas, nos termos desta Escritura;
(b) ndic resultam em violagido de qualquer lei, estatuto, regra, sentenga, regulamentagdo, ordem, mandado,
decreto judicial ou decisio de qualquer tribunal, nacional ou estrangeiro aplicivel a Emissora efou as
Fiadoras; (c) ndo implicam a antecipagdo da exigibilidade de gualquer obrigacdo, pecunidria ou ndo-
pecunidria, nem seu vencimento antecipado, sob qualquer forma ou titulo; (d) ndo implicam a rescisao ou
extincdo de qualquer contrato ou instrumento do qual a Emissora e/ou as Fiadoras seja parte, ou a que esteja
sujeita, considerando que as autorizacdes necessarias serdo tempestivamente obtidas, nos termos desta
Escritura; e/ou (e) ndo implicam criagio de qualquer Onus sobre qualquer ativo ou bem da Emissora e/ou das
Fiadoras, com excegio dos 6nus estabelecidos nos Contratos de Garantia; e (f) ndo ocasionam qualguer dos
eventos descritos neste inciso (i) em quaisquer de suas Controladoras, controladas, sociedades ou veiculos
de investimento coligados da Emissora e/ou das SPEs, sociedades ou veiculos de investimento sob Controle
comum da Emissora e/ou das SPEs, efou Partes Relacionadas;

(iii)  esta Escritura, os Contratos de Garantia, os Contratos dos Empreendimentos Alvo, e os demais

Documentos da Operagdo constituem obrigacbes legais, validas, eficazes e vinculantes da Emissora e das
Fiadoras, exequiveis de acordo com os seus termos e condiges;

49



DocuSign Envelope |D: E3ESEEQ0-EEEC-420E-A138-3A5TCTEB426A

(iv) cumprem, em todes os saiis aspectos, com as Leis Anticorrupgdo, conforme aplicével, bem como ndo
constam no Cadastro NaCional de Empresas Inicdneas e~51.:spers§.- — CEIS ou no Cadastro Nacional de
Empresas Punidas — CNEP;

(v) considerando que as autorizagdes dos Clientes serdo tempestivamente obtidas, nos termos desta
Escritura e dos Contratos de Garantia, estdo devidamente autorizadas a celebrar esta Escritura, os Contratos
de Garantia, e os demais Documentos da Operagdo, bem como a cumprir com suas respectivas obrigagdes,
tendo obtido todas as licencas, autorizagbes e consentimentos necessarios, inclusive, sem limitacdo,
aprovacBes societdrias, necessarias a emissdo das Debéntures e & concessdo das Garantias, tendo sido
plenamente satisfeitos todos os requisitos legais e estatutdrios necessarios para tanto;

(vl  as SPEs estdo devidamente autorizadas a celebrar os Contratos dos Empreendimentos Alvo, os
Contratos Fundidrios e os Contratos de EPC, bem como a cumprir com suas respectivas obrigagdes, tendo
obtido todas as autorizagdes e consentimentas necessarios, inclusive, sem limitagdo, aprovagdes societdrias,
tendo sido plenamente satisfeitos todos os requisitos legais e estatutdrios necessdrios para tanto;

(vii) ndo omitiram qualquer fato que possa resultar em alteragdo substancial na situagdo econdmico-
financeira ou juridica da Emissora efou das Fiadoras;

(viii) as informacdes prestadas pela Emissora por ocasido da Oferta Restrita sdo verdadeiras, consistentes,
precisas, completas, corretas e suficientes;

(ix)  Os documentos e informagdes fornecidos ao Agente Fiducidrio dos CRI, @ Debenturista e/ou aos
possiveis Titulares de CRI sdo verdadeiros, consistentes, corretos e suficientes, estdo atualizados até a data
em que foram farnecidos e incluem os documentos e informagdes relevantes para a tomada de decisdo de
investimento sobre as Debéntures;

() estdo cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacdes dos orgdos
governamentais, autarquias ou instdncias judiciais aplicaveis ao exercicio de suas atividades, exceto por
descumprimentos questionados de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial;

(x)  ndo tém conhecimento de qualquer agdo judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito
ou outro procedimento de investigagio governamental que possa afetar a Emissdo ou os negdcios da
Emissora efou das Fiadoras;

(xii)  estdo em dia com o pagamento de todas as obrigacdes de natureza tributaria (municipal, estadual e

federal), trabalhista, previdenciaria e de quaisquer outras obriga¢des impostas por lei, exceto por aqueles
questionados de boa-fé nas esferas administrativas e/ou judicial;
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(xiii) em qualquer juriscﬁiqao«n# qual realize negdcios ou possua ativos, cumpre integralmente, as leis,
regulamentos, normas acrininisa ativas e deteiminagdes dos ergios povernamentais, autarquias ou tribunais
relevantes e indispensaveis a conducio de suas atividades principais, inclusive relativas ao direito do trabalho
no que tange a prostituicdo ou utilizagdo em atividades de mio-de-obra infantil ou em condi¢do analoga a
de escravo, seguranca e satde ocupacional, e, ainda: (a) a Lei n? 6.938, de 1 de agosto de 1981, conforme
alterada; (b) as resolugdes do Conama - Conselho Nacional do Meio Ambiente; e (c) as demais legislagdes e
regulamentagdes ambientais e relacionadas a salde e seguranga ocupacional supletivas, adotando as
medidas e agdes preventivas ou reparatdrias destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos ambientais
decorrentes do exercicio das atividades descritas em seu objeto social, obrigando-se, ainda, a proceder a
todas as diligéncias exigidas para realizagdo de suas atividades, inclusive, mas ndo se limitando a celebragéo
e observancia de termos de ajustamento de conduta com os respectivos 6rgaos competentes a suas
exclusivas expensas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos 6rgdos municipais,
estaduais e federais que subsidiariamente venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor,
exceto caso referidas leis, regulamentos, normas administrativas e determinagGes dos Orgdos
governamentais, autarquias ou tribunais relevantes e indispensaveis a conducdo de suas atividades principais
estejam sendo contestadas de boa-fé pela Emissora e/ou pelas Fiadoras na esfera judicial e/ou administrativa
dentro do prazo legal;

(xiv) inexiste, com rela¢do a Emissora e/ou as Fiadoras, (a) descumprimento de qualquer disposicao
contratual relevante, legal ou de qualquer outra ordem judicial, administrativa ou arbitral, exceto por aqueles
questionados de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial, ou que sejam anuidos tempestivamente
pelas respectivas contrapartes, conforme aplicavel; ou (b) qualquer processo, judicial, administrativo ou
arbitral, inquérito ou qualguer outro tipo de investigagao governamental, em qualguer dos casos deste inciso,
(1) que tenha um Efeito Adverso Relevante; ou (2) visando a anular, alterar, invalidar, questionar ou de
qualquer forma afetar esta Escritura e/ou qualquer dos Contratos de Garantia; ou (3) que ndo esteja sendo
questionados de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial;

(xv) possuem, conforme aplicavel, validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as licencas,
concessdes, autorizacbes, permissdes e alvards, inclusive ambientais, aplicaveis aos Empreendimentos Alvo,
de acordo com a fase em que se encontram, exceto por aquelas em processo tempestivo de renovagdo ou
questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial;

(xvi) todasas demais declaragdes e garantias relacionadas a Emissora e/ou as Fiadoras que constam desta
Escritura, dos Contratos de Garantia e dos demais Documentos da Operagdo sdo verdadeiras, corretas
consistentes e suficientes em todos os seus aspectos;

(xvii) tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de célculo dos Juros Remuneratérios e da

amortizacdo do principal foi acordada por livre vontade da Emissora e das Fiadoras, em observdncia ao
principio da boa-fé; e
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(xviii) ndo ha qualquer!ié:caoﬁntre a Emssora-e as Fiacdorar, de-tm lado, e a Securitizadora e o Agente
Fiduciario dos CRI, de outro, que impega a Securitizadora e/ou o Agente Fiducidrio dos CRI de exercer
plenamente suas fungoes.

9.2. A Emissora e as Fiadoras, em cardter irrevogdvel e irretratdvel, de maneira nio solidaria, se obrigam a
indenizar a Debenturista, os Titulares de CRI e o Agente Fiducidrio dos CRI por todos e quaisquer prejuizos, danos,
perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorérios advocaticios) incorridos e comprovados por
estes em razdo da falsidade e/ou incorregdo de qualquer das declaracées respectivamente prestadas por cada um
nos termos da Clausula 9.1 acima.

9.3. AEmissora e as Fiadoras obrigam-se a notificar, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que
tomar conhecimento, a Debenturista e/ou o Agente Fiducidrio dos CRI caso qualquer das declaragdes prestadas nos
termos da Clausula 9.1 acima seja falsa e/ou incorreta em qualquer das datas em que foi prestada.

10. DESPESAS

10.1. Correrdo por conta da Emissora, sejam anteriores ou posteriores 4 Data de Emissdo, todos 0s custos
incorridos com e/ou relacionados com a Oferta Restrita ou com a estruturagdo, emissao, registro e execucdo das
Debéntures, das Garantias, incluindo, mas ndo se limitando, as despesas descritas abaixo, assim como publicacées,
inscricoes, registros, contratagdo do Agente Fiducidrio dos CRI, do Escriturader, do Banco Liquidante, de assessores
juridicos e dos demais prestadores de servicos, e quaisquer outros custos relacionados as Debéntures ou as
Garantias (“Despesas”), as quais serdo todas arcadas direta ou indiretamente pela Emissora, conforme pagas pela
Securitizadora, mediante a utilizagdo de recursos do Fundo de Despesas, nos termos da Clausula 4.12 e seguintes
acima, ou diretamente pela Emissora, conforme o caso, em caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas, sendo que
as despesas listadas no Anexo Il desta Escritura (“Despesas Flat"), serio descontadas dos recursos captados com a
Oferta Restrita:

(i) remuneracdo da Securitizadora, nos seguintes termos: (a) R$ 40.000,00 (quarenta mil reais), a ser
pago a Securitizadora, ou a quem esta indicar, até o 12 (primeiro) Dia Util subsequente a Primeira Data de
Integralizagdo dos CRI; (b) remuneracio pela administragdo do Patriménio Separado, devida a Securitizadora,
no valor mensal de R$ 3.500,00 {trés mil e quinhentos reais), a partir da data do primeiro pagamento, pela
variagdo acumulada do IPCA, devendo ser paga mensalmente nas datas dos eventos de pagamente dos CRI.
A Taxa de Administracdo serd acrescida de 70% (setenta por cento) se ocorrer o Resgate Antecipado dos CRI
e os valores entdo devidos pela Devedora e/ou Fiadoras nio forem pagos tempestivamente. O montante
relacionado a administragdo da carteira fiduciaria terd um acréscimo de 70% (setenta por cento), no caso de
reestruturacao ou repactuacdo ("Custo de Administracido"); (c) os valores indicados nos itens (a) e (b) acima
serdo acrescidos do Impaosto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — 1SS, da Contribuicdo Social sobre o Lucro
Liquido — CSLL, do Imposto de Renda da Pessoa Juridica - IRPJ, da Contribuicdo ao Programa de Integragdo
Social - PIS, da Contribuigao para o Financiamento da Seguridade Sacial — COFINS, do Imposto de Renda
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Retido na Fonte — IRRF ( “Triputos”) e deq'f.la:-squcr outros trikutos que venham a incidir sobre a remuneracéo,
nas aliquotas vigentes na da‘z de cada Eagumento; (d) reinuneragdo do auditor do Patriménio Separado e
de terceiros contratados para a elaboracdo aos relatdrios exigidos pela regulamentacio aplicavel, no valor
inicial de RS 2.880,00 (dois mil oitocentos e oitenta reais), por ano por cada auditoria a ser realizada parao
Patriménio Separado. Estas despesas serdio pagas, de forma antecipada a realizagdo da auditoria, sendo o
primeiro pagamento devido em até 1 (um) Dia Util contado da primeira Data de integralizagdo dos CRI e os
demais sempre no 102 (décimo) Dia Util do més de junho de cada ano, até a integral liquidagdo dos CRI, A
referida despesa serd acrescida dos Tributos;

i) remuneracdo do Escriturador e do Banco Liquidante no montante equivalente a RS 6.000,00 (seis mil
reais), em parcelas anuais, devendo a primeira parcela ser paga até o 12 (primeiro) Dia Util contado da
Primeira Data de Integralizagdo dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes, até o
resgate total dos CRI. As parcelas serdo corrigidas anualmente a partir da data do primeiro pagamento pela
variagdo acumulada do IPCA ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utiliza¢do, pelo indice que
vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario. O valor das referidas parcelas ja estd acrescido dos
respectivos Tributos incidentes;

(i) remuneracdo da Instituicao Custodiante, pelos servicos prestados nos termos da Escritura de Emissdo
de CCl por meio do qual é formalizada a contratagio da Instituigdo Custadiante para os servicos de agente
registrador e custodiante segundo as disposicdes da Lei 10.931;

(iv) remuneracdo do Agente Fiducidrio dos CRI, pelos servicos prestados nos termos do Termo de
Securitizacdo, nos seguintes termos: (a) pelos servicos prestados enquanto estiver exercendo as atividades
inerentes a sua funcdo, serdo devidas parcelas anuais no valor de R$22.000,00 (vinte e dois mil reais), a ser
paga até o 52 (quinto) Dia Util contade da Primeira Data de Integralizacdo, e as demais a serem pagas no
mesmo dia dos anos subsequentes até o resgate total dos CRI ou enquanto o Agente Fiducidrio dos CRI estiver
exercendo atividades inerentes a sua fungdo em relagdo a Emissio, atualizadas anualmente, pela variagdo
positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que
vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, calculada pro rata die, se necessario; (b) o valor
indicado no item (a} acima serd acrescido dos Tributos e quaisquer outros impostos que venham a incidir
sobre a remuneragdo do Agente Fiducidrio dos CRI nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento; e (c)
a remuneracdo do Agente Fiducidrio dos CRI ndo inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da
fungdo de agente fiducidrio, em valares razodveis de mercado e devidamente comprovadas através da
apresentacdo de copia dos respectivos recibos, durante a implantacdo e vigéncia do servico, as quais serdo
arcadas pela Securitizadora, por meio do Fundo de Despesas, ou diretamente pela Emissora, nos termos da
Clausula 10.1 acima, caso inexistam recursos suficientes no Fundo de Despesas, mediante pagamento das
respectivas cobrancas acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da
Securitizadora ou mediante reembolso, mediante prévia aprovagio em caso de valores individuais ou
cumulativos superiores e R$50.000,00 (cinquenta mil reais), que nio podera ser negada sem justificativa,
quais sejam: publicacBes em geral; custos incorridos relacionados @ emissio, notificagBes, extracdo de
certidées, despesas cartordrias, envio de documentos, viagens, alimentacdo e estadias, despesas com
especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal aos Titulares de CRI;
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{v) averbagdes, trii_:utcs, prenotagfas e registros em cartdrios de registro de iméveis e titulos e
documentos e junta zcmcicial, quando for o caso, bpem com as despesas relativas a alteracdes dos
Documentos da Operacdo;

(v} todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas, por meio da apresentacio
de copia dos respectivos recibos, pelo Agente Fiducidrio dos CRI que sejam necessarias para proteger os
direitos e interesses dos Titulares de CRI ou para realiza¢do dos seus créditos, e desde que tenham sido
previamente aprovadas em caso de valores individuais ou cumulativos superiores a R$ 50.000,00 (cinquenta
mil reais), que ndo podera ser negada sem justificativa, sendo certo que caso esteja em curso um Evento de
Vencimento Antecipado ndo serd necessaria a aprovagio prévia tratada anteriormente;

(vii)  honoriérios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, bem como
as despesas razodveis e devidamente comprovadas, e desde que tenham sido previamente aprovadas em
caso de valores individuais ou cumulativos superiores a RS 50.000,00 (cinquenta mil reais), que nio poderdo
ser negadas sem justificativa, por meio de apresentagiio de copia dos respectivos recibos, com eventuais
processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais, incluindo sucumbéncia, incorridas, de forma justificada,
para resguardar os interesses dos Titulares de CRI e a realizagdo dos Créditos Imobiliarios integrantes do
Patriménio Separado, sendo certo que caso esteja em curso um Evento de Vencimento Antecipado nio serd
necessaria a aprovacio prévia tratada anteriormente;

(viii)  emolumentos e demais despesas de depdsito na B3, da CVM ou da ANBIMA relativos as CCl, aos CRI
e a Oferta Restrita;

(ix) custos diretos comprovados, através da apresentagio dos respectivos recibos, relacionados a
Assembleia Geral de Titulares de CRI;

(x) despesas razodveis e comprovadas, por meio da apresentacéo de copia dos respectivos recibos, com
gestdo, cobranga, realizagdo e administracdo do Patriménio Separado e outras despesas indispensdveis a
administracdo dos Créditos Imabilidrios, incluindo: (a) a remuneracdo dos prestadores de servigos, (b) as
despesas com sistema de processamento de dados, (c) as despesas cartoririas com autenticagoes,
reconhecimento de firmas, emissdes de certid@es, registros de atos em cartérios e emolumentos em geral,
(d) as despesas com copias, impressdes, expedicbes de documentos e envio de correspondéncias, (e) as
despesas com publicagbes de balancos, relatdrios e informacées periddicas, (f) as despesas com empresas
especializadas em cobranga, leiloeiros e comissdes de corretoras imohiliarias, e (g) quaisquer outras despesas
diretas relacionadas a administragdo dos Créditos Imobilidrios e do Patriménio Separado, inclusive as
referentes a sua transferéncia para outra companhia securitizadora de créditos imobilidrios, na hipétese de
o Agente Fiducidrio dos CRI vir a assumir a sua administracdo, nos termos previstos no Termo de
Securitizagdo;

(xi) custos devidos a instituigio financeira onde se encontre aberta a Conta Centralizadora;
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[xii)  asperdasedanas di 'rétfas compr:u;.rados, cbrigacCes ou despesas diretas comprovadas, incluindo taxas
e honordrios advocaticios crbitrados pelo juic, resultantes da Emissdo, exceto se tais perdas, danos,
obrigacbes ou despesas jorein resultanies de inadimplemento, dolo ou culpa por parte da Securitizadora ou
de seus administradores, empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser determinado em decisio
judicial transitada em julgado; e

{xil)  quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei a Securitizadora
e/ou ao Patriménio Separado e que possam afetar adversamente o cumprimento, pela Securitizadora, de
suas obrigacdes assumidas no Termo de Securitizacdo.

10.1.1. As despesas extraordinarias da Emissdo serdo pagas pela Securitizadora, mediante a utilizacdo de recursos
do Fundo de Despesas, nos termos da Clausula 4,12 e seguintes acima, ou diretamente pela Emissora, conforme o
caso, em caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas. Caso quaisquer custos extraordindrios ndo sejam suportados
pela Emissora, nos termos acima, e venham a incidir sobre a Securitizadora, ou os Titulares de CRI, nos termos dos
Documentos da Operacdo, em virtude da administragio dos Créditos Imobilidrios e do Patriménio Separado, bem
como quaisquer renegociacdbes que impliguem a elaboracdo de aditivos aos instrumentos contratuais efou a
realizacdo de assembleias gerais de Titulares de CRI, incluindo, mas néo se limitando, a remuneracio adicional, pelo
trabalho de profissionais da Securitizadora ou do Agente Fiduciario dos CRI dedicados a tais atividades, deverdo ser
arcados pelas Emissora, conforme proposta a ser apresentada, desde que tal despesa seja comprovada e, sempre
que possivel, previamente aprovada pela Emissora.

10.1.2.0 pagamento das despesas acima previstas mediante utilizagdo dos recursos do Fundo de Despesas, devera
ser devidamente comprovado pela Securitizadora, mediante o envio, a Emissora, das notas fiscais e dos respectivos
comprovantes de pagamento, até o dia 20 [vinte) do més subsequente ao pagamento da Despesa.

10.1.3.Na hipétese da data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberagéio da assembleia geral dos
titulares de CRI, ou, ainda, apds a data de vencimento dos CRI, a Securitizadora e/ou o Agente Fiducidrio dos CRI
continuarem exercendo as suas fungdes, as Despesas, conforme o caso, continuarido sendo devidas pela Emissora.

10.1.4.0s custos dos prestadores de servigos da emissdo continuardo sendo devidos, mesmo apds o vencimento
dos CRI, caso os prestadores de servico ainda estejam atuando nas funcées para os quais foram contratados e/ou
em nome dos Titulares de CRI, remuneragdo esta que sera devida proporcionalmente aos meses de sua atuagdo.

10.1.5.Em qualquer Reestruturagdo (conforme abaixo definido) que vier a ocorrer ao longo do prazo de amortizagio
dos CRI, que implique a elabora¢do de aditamentos aos instrumentos contratuais ef/ou na realizagio de assembleias
gerais extraordindrias de Titulares de CRI, serd devida, pela Emissora & Securitizadora uma remuneracdo adicional
equivalente a RS 600,00 (seiscentos reais) por hora-homem, por reestruturacdo, atualizada a partir da Data da
Emissdo dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizagio) pela variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste,
ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, Também, a Emissora devera arcar
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com todos os custos decorrerites da formalizacdo e constituicio desees alteragbes, inclusive aqueles relativos a
honorarios advocaticios devidos ao-essessor legal escolhido a ciitério da Securitizadora. No entanto, caso seja
necessario a realizagdo de atcs -Il;dependentes. idu rejacionados a Heesfruzuragéo da operacdo, como: (a) realizagdo
de assembleias de titulares de CRI; (i) elaboracdo e/ou revisao e/ou formalizagdo de aditamentos aos documentos
da operacdo; e (iii) realizacdo de notificacdes, fatos relevantes, comunicados ao mercado; serd devida pela Emissora
a Securitizadora uma remuneracdo adicional equivalente a RS 1.000 (mil reais) por hora-homem, atualizado
anualmente a partir da data de emissio do CRI, pela variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo (ndice que vier a substitui-lo (“Remuneracdo Independente”). A Emissora,
também deverd arcar com todos os custos decorrentes da formalizagio e constituicdo dessas alteracdes, inclusive
aqueles relativos a honordrios advocaticios devidos ao assessor legal escolhido a critério da Cessiondria, acrescidos
das despesas e custos devidos a tal assessor legal, sendo que o valor total dos custos atinentes a referida
Reestruturacdo nio podera exceder o valor de RS 20,000,00 (vinte mil reais).

10:1.5.1. Entende-se por “Reestruturacio” a alteracdo de condicBes relacionadas (i) as condigdes
essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneracdo, data de vencimento final, fluxos
operacionais de pagamento ou recebimento de valores, caréncia ou covenants operacionais ou financeiros;
(ii) ofertas de resgate, repactuacio, aditamentos aos Documentos da Operagio e realizacdo de assembleias,
exceto aqueles ja previstos nos Documentos da Operacao; e (iii) ao vencimento antecipado das Debéntures
€ 0 consequente Resgate Antecipado dos CRI.

10.2. Se, apés o pagamento da totalidade dos CRI e dos custos do Patrimonio Separado, sobejarem Créditos
Imobilidrios, seja na forma de recursos ou de créditos, tais recursos efou créditos devem ser restituidos pela
Debenturista a Emissora ou a quem esta indicar, sendo que os créditos na forma de recursos liquidos de tributos
deverdo ser depositados {incluindo seus rendimentos liquidos de tributos) pela Debenturista em conta corrente de
titularidade da Emissara ou de quem esta indicar, ressalvados o5 beneficios fiscais oriundos destes rendimentos.

10.3. Todas as despesas e obrigacdes dos Titulares de CR| deverdo ser, sempre que possivel, previamente
aprovadas e adiantadas pelos Titulares de CRI e, posteriormente, conforme previsto em Lei, ressarcidas a
Debenturista com recursos do Patriménio Separado.

10.4. Caso qualguer um dos Titulares de CRI nio cumpra com as obrigagdes de eventuais aportes de recursos na
Conta Centralizadora, para custear eventuais Despesas necessarias a salvaguardar seus interesses, e ndo haja
recursos suficientes no Patriménio Separado para fazer frente a tal obrigacdo, a Debenturista estard autorizada a
realizar a compensacdo de eventual remuneracdo a que este Titular de CRlinadimplente tenha direito com os valores
gastos pela Emissora e/ou pelos demais Titulares de CRI adimplentes com estas Despesas.

10.5. A Emissora obriga-se, nos termos da presente Escritura, a reembolsar a Debenturista, o Agente Fiducidrio

dos CRI e/ou os Titulares de CRI caso, por qualquer motivo, qualquer deles venha a efetuar o pagamento de qualquer
das Despesas.
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10.6. O reembolso de que trata a Cidusula 105 azimz deverd ser Pagu mediante transferéncia de recursos para a
Conta Centralizadora no pra=c ce 3¢ (dez) dias a contar do recebimento, pela Emissora, de notificacdo nesse sentido,
acompanhada do comprovante do respectivo pagamento.

11.

NOTIFICACOES

11.1. As comunicacBes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos desta Escritura deverdo ser
encaminhadas para os seguintes enderecos:

(i)

(i)

(iii)

Para a Emissora:

RZK SoLar 04 5.4,

Avenida MagalhZes de Castro, 4.800, Torre Il, 22 andar, sala 100 - Cidade Jardim, CEP 05676-120, S3o Paulo,
SP

At.: Luiz Fernando Marchesi Serrano

Tel.: (11) 3750-2910

E-mail: luiz.serrano@rzkenergia.com.br

Para a Securitizadora:

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Avenida Santo Amaro, n2 48, 12 andar, conjunto 12, Vila Nova Conceigdo

Sdo Paulo, SP, CEP 04506-000

A/C: Arley Custédia Fonseca

Telefone: (11) 3071-4475

E-mail: middle@truesecuritizadora.com.br e juridico@truesecuritizadora,com.br

Para as Fiadoras:

WE TRUST IN SUSTAINABLE ENERGY - ENERGIA RENOVAVEL E PARTICIPACOES S.A.

Avenida Magalhdes de Castro, n® 4.800, Torre II, 22 andar, Sala 29, Cidade Jardim - S3o Paulo, SP, CEP 05676-
120

At.: Luiz Fernando Marchesi Serrano

Tel.: (11) 3750-2910

E-mail: luiz.serrano@rzkenergia,com,br

GRUPO REZEK PARTICIPACOES S.A.

Avenida Magalhdes de Castro, n2 4.800, Torre Il, 22 andar, Sala 19, Cidade Jardim — Sdo Paulo, SP, CEP 05676-
120

At.: Luiz Fernando Marchesi Serrano

Tel.: (11) 3750-2910
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E-mail: luiz.serrano@r=ken=rgia.com.br

UsiNA DIAMANTE SPE Lvce.

Avenida Magalh3es de Castro, n® 4.800, Torre II, 22 andar, Sala 82, Cidade Jardim - Sao Paulo, SP, CEP 05676-
120

At.: Luiz Fernando Marchesi Serrano

Tel.: (11) 3750-2910

E-mail: luiz.serrano@rzkenergia.com.br

Usina COQUEIRD SPE LTDA.

Avenida Magalhdes de Castro, n? 4.800, Torre |I, 22 andar, Sala 5, Cidade Jardim — Sdo Paulo, SP, CEP 05676-
120

At.: Luiz Fernando Marchesi Serrano

Tel.: (11) 3750-2910

E-mail: luiz.serrano@rzkenergia.com.br

Usina RouxinoL SPE LTDA.

Avenida Magalhdes de Castro, n? 4.800, Torre Il 22 andar, Sala 83, Cidade Jardim — Sdo Paulo, SP, CEP 05676-
120

At.: Luiz Fernando Marchesi Serrano

Tel.: (11) 3750-2910

E-mail: luiz.serrano@rzkenergia.com.br

UsiNA ARAUCARIA SPE LTDA.

Avenida Magalhdes de Castro, n2 4,800, Torre 11, 2¢ andar, Sala 35, Cidade Jardim ~S&o Paulo, SP, CEP 05676-
120

At.: Luiz Fernando Marchesi Serrano

Tel.: (11) 3750-2910

E-mail: luiz.serrano @rzkenergia.com.br

11.2. As comunicagbes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com aviso de
recebimento expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos.

11.3.  As comunicagBes feitas por fax ou correio eletrénico serdio consideradas recebidas na data de seu envio,
desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo

remetente ou comprovante de recebimento do correio eletrdnico).

11.4. A alteragdo de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada as demais Partes pela Parte que tiver
seu endereco alterado em até 2 (dois) Dias Uteis.
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12.  DISPOSICOES GERAIS

12.1. Ndo se presume a rentincia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura, Desta forma, nenhum
atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito ou faculdade que caiba a Debenturista em razio de
qualquer inadimplemento da Emissora ou das Fiadoras prejudicard o exercicio de tal direito ou faculdade, ou serd
interpretado como rentincia, nem constituira novacio, alteraciio, transigéncia, remissdo, modificagio ou reducio
dos direitos e obrigaces daqui decorrentes ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

12.2. AsPartes declaram que esta Escritura integra um conjunto de documentos que compdem a estrutura juridica
de uma securitizagiio de créditos imobiliarios viabilizada por meio da emissdo dos CRI. Neste sentido, qualquer
conflito em relagdo a interpretacio das obrigagBes das Partes neste documento deveri ser solucionado levando em
consideragdo uma anilise sistematica de todos os documentos envolvendo a emissio dos CRI.

12.2.1. Por forga da vinculagdo da presente Escritura aos Documentos da Operacdo, fica desde Jd estabelecido que
a Debenturista deverd manifestar-se conforme orientagdo deliberada pelos Titulares de CRI, apos a realizacdo de
uma Assembleia Geral de Titulares de CRI, nos termos do Termo de Securitizagdo.

12.3. Todos os termos no singular definidos neste instrumento deverdo ter os mesmos significados quando
empregados no plural e vice-versa. As expressdes “deste instrumenta”, “neste instrumento” e “conforme previsto
neste instrumento” e palavras de significado semelhante quando empregadas nesta Escritura, a ndo ser que de outra
forma exigido pelo contexto, referem-se a esta Escritura como um todo e ndo a uma disposicdo especifica deste
instrumento.

12.4. A constituicdo, a validade e interpretagio desta Escritura, incluindo a presente Clausula, serdo regidos de
acordo com as leis substantivas do Brasil vigentes na data de assinatura deste instrumento. Fica expressamente
proibida e renunciada pelas Partes a aplicacio de equidade e/oude quaisquer principios e regras nao previstas pelas
leis substantivas acima mencionadas,

12.5. Todos e guaisquer custos incorridos em razdo do registro dos Documentos da Operacdo e seus eventuais
aditamentos, e dos atos societarios relacionados a esta Emissdo, nos registros competentes, serio de
responsabilidade exclusiva da Emissora,

12.6. Caso qualquer das disposicdes ora aprovadas venha a ser julgada ilegal, invélida ou ineficaz, prevalecerio
validas e eficazes todas as demais disposicées nio afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as Partes, em

boa-fé, a substituirem as disposigdes afetadas por outra que, na medida do possivel, produza o0 mesmo efeito,

12.7. Esta Escritura e as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais nos termos do artigo 784, inciso
I, do Codigo de Processo Civil, reconhecendo as Partes desde ja que, independentemente de quaisquer outras
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medidas cabiveis, as obrigacBes essumidas nos taimos desta Fscritura comportam execucdo especifica e se
submetem as disposicSes do artigo £15 e seguntes do Codigo dc Processo Civil e outras disposi¢des aplicaveis da
lei, sem prejuizo do direito de-ceclarar o vencimente antecipaco uas Debéntures, nos termos desta Escritura,

12.8. Esta Escritura é firmada em cardter irrevogdvel e irretratavel, obrigando as Partes por si e seus sucessores a
qualquer titulo.

12.9. Os prazos estabelecidos na presente Escritura seriio computados de acordo com a regra prescrita no artigo
132 do Codigo Civil, sendo excluido o dia do comego e incluido o do vencimento.

12.10. Esta Escritura, os demais Documentos da Operacdo e eventuais contratos a serem celebrados com terceiros,
relacionados com as Debéntures, as Garantias e/ou os CRI, constituem o integral entendimento entre as Partes com
relagao a Emissao.

12.11. As Partes concordam que a presente Escritura, poderd ser alterada, sem a necessidade de qualquer
aprovacao dos Titulares de CRI, sempre que e somente se: (i) tal alteracdio decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a exigéncias de adequagao a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVIM, ANBIMA, B3, da
JUCESP, de cartdrios de registro de titulos e documentos e/ou demais reguladores; (i) verificado erro material, seja
ele um erro grosseiro ou de digitagdo; (ill) em raziio de alteracdes a quaisquer Documentos da Operagdo ja
expressamente permitidas nos termos do respectivo Documento da Operacio; e (iv) em virtude da atualizacdo dos
dados cadastrais das Partes, tais como alteragdo na razdo social, enderego e telefone, entre outros, desde que ndo
haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares de CRI.

12.12. As Partes reconhecem que as declaragdes de vontade mediante assinatura digital presumem-se verdadeiras
em relagdo aos signatarios quando é utilizado (i) o processo de certificacio disponibilizado pela Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil, ou (ii) outro meio de comprovacio da autoria e integridade do documento
em forma eletrénica, desde que admitido como valido pelas partes ou aceito pela pessoa a quem for oposto o
documento, conforme admitido pelo art. 10 e seus paragrafos da Medida Proviséria ne 2,200, de 24 de agosto de
2001, em vigor no Brasil, reconhecendo essa farma de contratagdo em meio eletrénico, digital e informatico como
vilida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de direito.

12.12.1. Na forma acima prevista, a presente Escritura, e seus anexos, podem ser assinados digitalmente por meio
eletronico conforme disposto nesta Clausula.

12.12.2. Esta Escritura de Emissdo produz efeitos para todas as Partes a partir da data nele indicada, ainda que uma
ou mais Partes realizem a assinatura eletrénica em data posterior, Ademais, ainda que alguma das Partes venha a
assinar eletronicamente este instrumento em local diverso, o local de celebragdo deste instrumento é, para todos
os fins, a Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, conforme abaixo indicado.
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12.13. As Partes concordam que, em razan da atual pandemia de Covid-19'que o Pais atravessa e que hoje limita,
parcial ou totalmente, os servigos sfcrecidos por determinadas autoridades; caso exista alguma restricio de
funcionamento de qualquer 6rgio, autoridade, cartério e/ou junta comercial que impega o protocolo, prenotagio
e/ou registro de determinado documento para fins de atendimento de alguma obriga¢do de qualquer das Partes
prevista neste instrumento, o prazo de cumprimento da respectiva obrigacdo terd inicio a partir do momento em
que a referida restricio deixar de existir, em qualquer caso em cumprimento a legislagio aplicavel.

13. FORO

13.1. Fica eleito o foro de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, para dirimir quaisquer dividas ou controvérsias oriundas
desta Escritura, com rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a ser.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam a presente Escritura, na presenga de 2 (duas)
testemunhas, de modo eletrénico.

Sdo Paulo, 16 de setembro de 2021.
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[Pdgina 1/4 de assinaturas do instrunienia Purticular do Escriture da 12 {Primeira) Emisséo de Debéntures, Ndo

Conversiveis em Acdes, em Duos Sé<i=s, clo- Espécie cor Garantia Rea 2 Gerantia Adicional Fidejussdria, para
Colocagdo Privada, da RZK Solar 04 S.A.]
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RZKSOLAR 04 5.A,

Por:  Jodo Pedro correia Neves Por: | iz rernando Marchesi Serrano

Cargo: presidente Cargo: piretor Financeiro
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[Pdgina 2/4 de essinaturas do Insrr&merto_l‘_articufar c‘e E%scrf.*'ura da 1¢ _(‘."r.-'r-n.\?ira} Emiss@o de Debéntures, Nao
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TRUE SECURITIZADORA S.A.

por: Karine Simone Bincoletto Por: Rodrigo Henrigue Botani

Cargo: pyrerora Cargo:  piretor
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[Pdgina 3/4 de assinaturas do Instrurjento Farticular d2 Escritura da 1@ f?‘rr’rh;iraj Emissdo de Debéntures, Néo
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Colocagdo Privada, do RZK Solar 04 5.A.]
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