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True Securitizadora S.A.

13, 23, 32 ¢ 42 Séries da 242 Emissao de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRIs)

1° de marco de 2023

Este relatério baseia-se em informagodes do periodo entre setembro de 2022 e dezembro de 2022. Este relatério nao constitui uma
recomendagdo para comprar, manter ou vender instrumentos.

Resumo da Operacao

Instrumento

Data de Inicio

Vencimento Final

Juros Remuneratérios

Cronograma de
Amortizacao

12 Série da 2428 Emisséao de
CRIs

02 de setembro de
2022

Novembro de 2029

DI +1,3750% ao ano

Parcelas mensais de juros e
amortizacéo do principal.

22 Série da 242 Emissao de
CRIs

02 de setembro de
2022

Novembro de 2029

IPCA + 7,1439% ao ano

Parcelas mensais de juros e
amortizacéo do principal.

3@ Série da 242 Emissao de
CRIs

02 de setembro de
2022

Marco de 2031

IPCA + 7,8049% ao ano

Parcelas mensais de juros e
amortizacéo do principal.

43 Série da 242 Emissao de
CRIs

02 de setembro de
2022

Dezembro de 2031

IPCA + 8,1500% ao ano

Parcelas mensais de juros e
amortizacéo do principal.

Participantes

Emissao

Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs)

Ativos subjacentes

Carteira de direitos creditérios originados pela CashMe Solugdes Financeiras S.A.
(CashMe), composta de contratos de empréstimos garantidos por alienagao fiduciaria
de iméveis majoritariamente residenciais e formalizados por meio da emissao de
Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls).

Agente Fiduciario

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Custodiante

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Custodiante

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Custodiante

Companhia Hipotecaria Piratini - CHP

Agente Escriturador

Itat Corretora de Valores S.A.

Cedente e Agente de Cobranca

CashMe Solugdes Financeiras S.A. (CashMe)

Servicer

Planeta Serv Assessoria Financeira Ltda. (PlanetaServ)

Provedor de conta bancaria

Itat Unibanco S.A. (Itad)

Protecao de crédito

Proporcionada pela subordinacao minima de 40% para as séries seniores e de 10%
para a série mezanino.
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True Securitizadora S.A.

Ratings em Marco de 2023

Instrumento Rating Atual®  RatingInicial  Saldo da Operacdo em 30de Vencimento final
Dezembro de 2022

18 Série da 242 Emissao de CRIs brAAA (sf) brAAA (sf) R$ 85.717.832,72 Novembro de 2029
preliminar

28 Série da 242 Emissao de CRIs  brAAA (sf) brAAA (sf) R$ 138.708.854,55 Novembro de 2029
preliminar

32 Série da 242 Emissaode CRIs  brAA (sf) brAA (sf) R$ 119.621.245,41 Margo de 2031

43 Série da 248 Emissdode CRIs  Nao Classificada  Nao Classificada  R$39.915.238,00 Dezembro de 2031

Amortizacao de Principal — Total R$13.701.700,33

Pagamento de Juros - Total R$1.921.767,65

(i) O rating define a capacidade do emissor de efetuar os pagamentos do principal e dos juros referentes & emisséo e esta sujeito a mudancas a
qualquer momento.

Tabela 1

Periodo de Acompanhamento do CRI

Periodo de acompanhamento do CRI Setembro de 2022 a dezembro de 2022
Observacoes mensais disponiveis 3

Tabela 2

Principais Caracteristicas da Carteira em Dezembro de 2022

Saldo principal no final do més (BRL)" R$ 341,9 milhoes

Numero de créditos imobiliarios: 931

Prazo Remanescente (meses)®” 166,8

LTV de origem médio ponderado (%)* 46,5%

LTV atual médio ponderado (%)* 48,1%

Concentragao geografica As propriedades estéo localizadas em diversas

regioes do Brasil, sendo Sao Paulo (65,0%), Espirito
Santo (24,7%) e Rio de Janeiro (2,1%) os trés
principais estados

(i) BRL — Reais Brasileiros. (i) Média ponderada. *LTV (Loan-to-value) — indice de endividamento total em relacéo ao valor do imével.

Tabela 3

Indicadores de Desempenho dos Ativos-Lastro

Indicador % Periodo
Inadimpléncia* efetiva 0,0% Dezembro de 2022
Inadimpléncia esperada para os CRls seniores 38,2%

Recuperacao efetiva 0,0%** Dezembro de 2022
Recuperacao estimada pela S&P para os CRIs seniores 68,1%

Taxa de pré-pagamentos*** 6,9% Dezembro de 2022

* Definimos inadimpléncia como a soma dos atrasos acima de 90 dias e do valor dos contratos renegociados.** Definimos recuperacdo como as
receitas oriundas de execucgédo de iméveis. *** A taxa de pré-pagamentos é a razao entre o valor total de pagamentos antecipados e o saldo
devedor da carteira.

A Escala Nacional Brasil de ratings de crédito da S&P Global Ratings atende emissores, seguradores, terceiros, intermedidrios e investidores no mercado financeiro brasileiro
para oferecer tanto ratings de crédito de divida (que se aplicam a instrumentos especificos de divida) quanto ratings de crédito de empresas (que se aplicam a um devedor). Os
ratings de crédito na Escala Nacional Brasil utilizam os simbolos de rating globais da S&P Global Ratings com a adi¢do do prefixo “br” para indicar “Brasil”, e o foco da escala é
o mercado financeiro brasileiro. A Escala Nacional Brasil de ratings de crédito ndo é diretamente compardvel a escala global da S&P Global Ratings ou a qualquer outra escala
nacional utilizada pela S&P Global Ratings ou por suas afiliadas, refletindo sua estrutura Gnica, desenvolvida exclusivamente para atender as necessidades do mercado
financeiro brasileiro.

Certos termos utilizados neste relatério, particularmente certos adjetivos usados para expressar nossa visdo sobre os fatores que sdo relevantes para os ratings, tém
significados especificos que lhes sdo atribuidos em nossos Critérios e, por isso, devem ser lidos em conjunto com tais Critérios. Consulte os Critérios de Rating em
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www.standardandpoors.com para mais informacgées. Informacdes detalhadas estdo disponiveis aos assinantes do RatingsDirect no site www.capitalig.com. Todos os ratings
afetados por esta acdo de rating sdo disponibilizados no site publico da S&P Global Ratings em www.standardandpoors.com. Utilize a caixa de pesquisa localizada na coluna
a esquerda no site.

Critérios e Artigos Relacionados

Critérios

Metodologia e premissas globais: avaliando carteiras de financiamentos habitacionais, 25 de
janeiro de 2019

— Estrutura Global de Avaliacéo de Riscos Operacionais em Operacdes Estruturadas, 9 de
outubrode 2014

— Critério Legal: Operacoes Estruturadas: Metodologia de avaliagdo de isolamento de ativos e de
sociedades de propésito especifico, 29 de marco de 2017

— Estrutura de risco de contraparte: metodologia e premissas, 8 de marco de 2019

— Estrutura global para a analise da estrutura de pagamento e fluxo de caixa de operacoes
estruturadas, 22 de dezembro de 2020

— Critérios de investimento global para investimentos temporarios em contas de transacao, 31 de
maio de 2012

— Metodologia para derivar taxas de juros estressadas em operacdes estruturadas, 18 de
outubro de 2019

— Metodologia de ratings de crédito nas escalas nacionais e regionais, 25 de junho de 2018
— Principios dos Ratings de Crédito, 16 de fevereiro de 2011

— Principios ambientais, sociais e de governanca nos ratings de crédito, 10 de outubro de 2021

Artigo

— S&P Global Ratings atribui ratings ‘brAAA (sf)’ as 12 e 22 séries seniores e ‘brAA (sf)’ & 32 série mezanino da 242 emissao de
CRIs da True Securitizadora S.A., 1° de setembro de 2022
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Copyright © 2023 pela Standard & Poor's Financial Services LLC. Todos os direitos reservados.

Nenhum contetdo (incluindo-se ratings, analises e dados relativos a crédito, avaliagdes, modelos, software ou outras aplicacées ou informacdes obtidas a partir destes) ou
qualquer parte destas informagdes (Contetido) pode ser modificada, sofrer engenharia reversa, ser reproduzida ou distribuida de nenhuma forma, nem meio, nem
armazenada em um banco de dados ou sistema de recuperacéo sem a prévia autorizacao por escrito da Standard & Poor’s Financial Services LLC ou de suas afiliadas
(coletivamente, S&P). O Contetido nao devera ser utilizado para nenhum propoésito ilicito ou nao autorizado. Nem a S&P, nem seus provedores externos, nem seus diretores,
representantes, acionistas, empregados nem agentes (coletivamente, Partes da S&P) garantem a exatidao, completitude, tempestividade ou disponibilidade do Contetdo.
As Partes da S&P nao sao responsaveis por quaisquer erros ou omissoes (por negligéncia ou ndo), independentemente da causa, pelos resultados obtidos mediante o uso
de tal Conteldo, ou pela seguran¢a ou manutengao de quaisquer dados inseridos pelo usuario. O Contelddo é oferecido “como ele €”. AS PARTES DA S&P ISENTAM-SE DE
QUALQUER E TODA GARANTIA EXPRESSA OU IMPLICITA, INCLUSIVE, MAS NAO LIMITADA A QUAISQUER GARANTIAS DE COMERCIABILIDADE, OU ADEQUACAO A UM
PROPOSITO OU USO ESPECIFICO, LIBERDADE DE FALHAS, ERROS OU DEFEITOS DE SOFTWARE, QUE O FUNCIONAMENTO DO CONTEUDO SEJA ININTERRUPTO OU QUE O
CONTEUDO OPERE COM QUALQUER CONFIGURAGCAO DE SOFTWARE OU HARDWARE. Em nenhuma circunstancia, deverao as Partes da S&P ser responsabilizadas por
nenhuma parte, por quaisquer danos, custos, despesas, honorarios advocaticios, ou perdas diretas, indiretas, incidentais, exemplares, compensatorias, punitivas, especiais
ou consequentes (incluindo-se, sem limitagao, perda de renda ou lucros e custos de oportunidade ou perdas causadas por negligéncia) com relagdo a qualquer uso do
Conteldo aqui contido, mesmo se alertadas sobre sua possibilidade.

Anélises relacionadas a crédito e outras, incluindo ratings e as afirmacdes contidas no Contetdo sao declaracoes de opinides na data em que foram expressas e nao
declaragoes de fatos. As opinides da S&P, analises e decisdes de reconhecimento de ratings (descritas abaixo) ndo sédo recomendagodes para comprar, reter ou vender
quaisquer titulos ou tomar qualguer decisao de investimento e ndo abordam a adequacéo de quaisquer titulos. Apds sua publicacéo, em qualquer maneira ou formato, a
S&P nao assume nenhuma obrigagdo de atualizar o Contetido. Nao se deve depender do Conteldo, e este ndo € um substituto das habilidades, julgamento e experiéncia do
usuario, sua administragao, funcionarios, conselheiros e/ou clientes ao tomar qualguer decisdo de investimento ou negécios. A S&P nao atua como agente fiduciario nem
como consultora de investimentos, exceto quando registrada como tal. Embora obtenha informacoes de fontes que considera confiaveis, a S&P nao conduz auditoria nem
assume qualquer responsabilidade de diligéncia devida (due diligence) ou de verificagao independente de qualquer informagao que receba. Publicagdes relacionadas a
ratings de crédito podem ser divulgadas por diversos motivos que nao dependem necessariamente de uma agao decorrente de um comité de rating, incluindo-se, sem
limitagéo, a publicagéo de uma atualizagao periédica de um rating de crédito e analises correlatas.

Até o ponto em que as autoridades reguladoras permitam a uma agéncia de rating reconhecer em uma jurisdicdo um rating atribuido em outra jurisdigao para determinados
fins regulatérios, a S&P reserva-se o direito de atribuir, retirar ou suspender tal reconhecimento a qualquer momento e a seu exclusivo critério. As Partes da S&P abdicam
de qualquer obrigacédo decorrente da atribuigao, retirada ou suspensao de um reconhecimento, bem como de qualquer responsabilidade por qualquer dano supostamente
sofrido por conta disso.

A S&P mantém determinadas atividades de suas unidades de negdcios separadas umas das outras a fim de preservar a independéncia e objetividade de suas respectivas
atividades. Como resultado, certas unidades de negoécios da S&P podem dispor de informagdes que ndo estao disponiveis as outras. A S&P estabeleceu politicas e
procedimentos para manter a confidencialidade de determinadas informacdes que nao sao de conhecimento publico recebidas no &mbito de cada processo analitico.

A S&P pode receber remuneracao por seus ratings e certas analises, normalmente dos emissores ou subscritores dos titulos ou dos devedores. A S&P reserva-se o direito
de divulgar seus pareceres e analises. A S&P disponibiliza suas analises e ratings publicos em seus websites www.spglobal.com/ratings/pt/ (gratuito)
e www.ratingsdirect.com (por assinatura), e pode distribui-los por outros meios, inclusive em suas proprias publicagées ou por intermédio de terceiros redistribuidores.
Informagdes adicionais sobre nossos honoréarios de rating estao disponiveis em www.spglobal.com/usratingsfees.

STANDARD & POOR'S, S&P e RATINGSDIRECT sao marcas registradas da Standard & Poor's Financial Services LLC.
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