INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS
AVENCAS

| - PARTES

Pelo presente instrumento particular com forca de escritura publica, nos termos do artigo 38 da
Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, e na melhor forma de direito, as

partes:

MOKARRAN 48 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade andénima com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Nacées Unidas, n° 8501, 31° andar, Pinheiros, CEP n°
05425-070, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 19.974.189/0001-41, neste ato representada na forma de

seu Estatuto Social (“Cedente”);

TRX SECURITIZADORA S.A., sociedade anonima com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida das Nacoes Unidas, n° 8.501, 31° andar, conjunto 311, CEP 05.425-070,
Pinheiros, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 11.716.471/0001-17, neste ato representada na forma de

seu Estatuto Social (“Cessionaria”);

(a Cedente e a Cessionaria adiante denominados em conjunto como “Partes”, e, individual e

indistintamente, como “Parte”).

Il - CONSIDERANDO QUE:

a) a Norfil S.A. Industria Téxtil, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.341.494/0003-65 (“Norfil”),
€ a legitima proprietaria e possuidora do imoével objeto das matriculas n® 2.526, 2.528, 2.530,
2.532, 2.534, 2.536 e 3.891, todas do Primeiro Oficio de Notas de Parnamirim/RN (“Imével”) e
recebeu da Teleperformance CRM S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 06.975.199/0001-50

(“Teleperformance”) uma proposta para a locacao de determinada fracao do Imédvel (“Fracao do

Imével”), a fim de destina-la a implementacao de um call center, de acordo com projetos que
atendam suas necessidades especificas e sob sua orientacao, a ser operado pela propria

Teleperformance ("Retrofit”, quando mencionado com a Fracao do Imével, “Empreendimento”), e

que para tanto, a Teleperformance se comprometeria a realizar os investimentos necessarios para

implantar as adequacdes no Empreendimento.
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b) de forma a viabilizar as obras no Empreendimento, a Norfil locou a Fracado do Imével a
Cedente, por meio do “Contrato de Locagdo Atipica de Iméveis para Fins Ndo Residenciais e
Outras Avencas”, celebrado em 06 de novembro de 2015, com a interveniéncia da

Teleperformance, entre a Norfil e a Cedente (“Contrato de Locacdo Atipica”), com o intuito

exclusivo de que a Cedente (i) execute as obras necessarias, com recursos proprios ou de
terceiros, na Fracdo do Imodvel, a fim de viabilizar o Retrofit de acordo com os requisitos da
Teleperformance; e (ii) subloque a Fracao do Imdvel a Teleperformance (“Sublocacio”),

mediante a celebracdo de um contrato de sublocacao;

C) em 08 de dezembro de 2015 foi celebrado o “Instrumento Particular de Contrato de
Sublocag¢do Atipica de Imovel Sob Medida e Outras Avencas”, entre a Cedente e a
Teleperformance, cujo objeto inclui, além de outras disposicées, a sublocacao, pela Cedente a
Teleperformance, da Fracao do Imével bem como a obrigacdo de a Cedente realizar as obras

referentes ao Retrofit (“Contrato de Sublocacao”);

d) por sua vez, como contraprestacao nao apenas pelo uso e gozo da Fracao do Imovel, a
Teleperformance se obrigou, entre outras obrigacdes, a pagar a Cedente, a partir de 5 de abril de
2016, os créditos imobilidrios decorrentes do Contrato de Sublocacdo, que compreendem o
aluguel mensal no valor de RS 464.052,57 (quatrocentos e sessenta e quatro mil, cinquenta de
dois reais e cinquenta a sete centavos) referente a Sublocacdo da Fracdao do Imdvel e
implementacao do Retrofit na Fracao do Imdvel, e atualizado nos termos do Contrato de
Sublocagdao, bem como todos e quaisquer outros direitos creditérios devidos pela
Teleperformance por forca do Contrato de Sublocacéo, e a totalidade dos respectivos acessorios,
tais como a indenizacao descrita no item 16.1.1. do Contrato de Sublocacao (“Indenizacio”), a
atualizacdo monetdria, juros remuneratorios, encargos moratdrios, multas, penalidades,
indenizagbes, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e

legais previstos nos termos do Contrato de Subloca¢io (tudo em conjunto, “Créditos Imobiliarios

Totais”);

e) O Contrato de Sublocacao prevé que, do valor dos Créditos Imobiliarios Totais, o0 montante
de RS 105.052,27 (cento e cinco mil e cinquenta e dois reais e vinte e sete centavos), sera pago
diretamente pela Teleperformance a Norfil, por conta e ordem da Cedente, a titulo de Locacao a
Norfil e o valor remanescente de RS 359.000,00 (trezentos e cinquenta e nove mil reais) sera pago
a Cedente ou a terceiro que esta venha a indicar, na ocorréncia da cessio de tais créditos
imobiliarios, valores estes devidamente atualizados, conforme o caso, sendo certo que a referida

proporcionalidade sera mantida em qualquer hipétese;




f) isto posto, a fracao de 72,004% (setenta e dois inteiros e quatro milésimos por cento) dos
Créditos Imobiliarios Totais, correspondente, na presente data, ao montante de RS 334.136,41
(trezentos e trinta e quatro mil, cento e trinta e seis reais e quarenta e um centavos) (“Créditos
Imobilidrios”), encontra-se representada por 01 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario fracionaria
(“CCI”), emitida pela Cedente sob a forma escritural, sem garantia real imobiliaria, nos termos
do “Instrumento Particular de Emissd@o de Cédula de Crédito Imobilidrio Fraciondria sem Garantia
Real Imobilidria sob a Forma Escritural” firmado, em 10 de dezembro de 2015, entre a Cedente e
a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o

n° 15.227.994/0001-50 (“Instituicdo Custodiante” ou “Agente Fiduciario” e “Escritura de Emissao

de CCI”, respectivamente);

g) a Cessionaria € uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, que tem como
principal objetivo a aquisicdo de créditos imobiliarios e consequente securitizacdo por meio da

emissao de certificados de recebiveis imobiliarios;

h) a Cedente, neste sentido, ao celebrar o presente instrumento, tem interesse em ceder os
Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, e, por outro lado, a Cessiondria tem interesse em
adquiri-los para vincular a uma Operacao de Securitizacdo, via emissao de certificados de
recebiveis imobilidrios (“CRI”), que serdo objeto de oferta publica com esforcos restritos de
distribuicao, a ser realizada nos termos da Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”)
n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucao CVM n° 476/09”), no ambito do

“Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 129 Série da 19 EmissGo da TRX

Securitizadora S.A.” a ser celebrado na presente data, entre a Cessionaria e o Agente Fiduciario
(“Termo de Securitizacdo”), de forma a captar recursos de terceiros para a implementacao do
Retrofit;

i) para fins do presente Contrato de Cessao, as Partes estabelecem que, no ambito da
operagao de securitizacdo dos Créditos Imobiliarios relacionada a emissao dos CRI (“Operacao”),

sao entendidos como “Documentos da Operacdo”, os seguintes documentos, quando mencionados

em conjunto: o Contrato de Locacao, o Contrato de Sublocacao, a Carta-Fianca, a Escritura de
Emissao de CCl, este Contrato de Cessao, o Termo de Securitizacdo e o Contrato de Distribuicao;

e
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j) as Partes dispuseram de tempo e condicoes adequadas para a avaliacao e discussao de
todas as clausulas deste instrumento, cuja celebracdo, execucdo e extincdo sdo pautadas pelos

principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de

Créditos Imobilidrios e Outras Avencas” (“Contrato de Cessdao”), que sera regido pelas clausulas e

condicoes a seguir descritas.

Il - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO E DESTINACAO DOS RECURSOS

1.1. Objeto: O presente Contrato de Cessao tem por objeto a cessao onerosa, em carater
irrevogavel e irretratavel, pela Cedente a Cessionaria, dos Créditos Imobiliarios (“Cessdo de

Créditos”).

1.2.  Abrangéncia da Cessao: Nos termos dos artigos 287 e 893 do Cadigo Civil, a cessao dos

Créditos Imobilidrios compreende, além da cessdo ao direito de recebimento dos Créditos
Imobiliarios, a cessao de todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios, preferéncias,

prerrogativas, acessorios e acdes inerentes aos Créditos Imobiliarios.

1.3.  Responsabilidade pela existéncia dos Créditos Imobilidrios: A Cedente é responsavel pela

correta constituicao, existéncia, exigibilidade, correta formalizacao e validade dos respectivos

Créditos Imobiliarios ao tempo da cessdo a Cessionaria.

1.4. Da Nao Cessdao da Posicao Contratual: Fica desde ja ajustado entre as Partes que o

presente negocio juridico se resume a Cessao de Créditos, conforme descrita no item 1.1. acima,
nao representando, em qualquer momento, presente ou futuro, e em nenhuma hipétese, a

assuncao, pela Cessionaria, da posicao contratual da Cedente no Contrato de Sublocacéo.

1.5. Cessdo Boa, Firme e Valiosa: A Cedente e a Cessionaria obrigam-se mutuamente a adotar

todas as medidas necessarias para fazer a Cessdao de Créditos sempre boa, firme e valiosa,

inclusive perante quaisquer terceiros.

1.6. Emissao dos CRI: A presente Cessao de Créditos destina-se a viabilizar a emissao dos CRI,

considerando essa motivacao, € essencial que os Créditos Imobiliarios mantenham seu curso e sua
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conformacao estabelecidos neste Contrato de Cessdo, sendo certo que eventual alteracao dessas

caracteristicas interfere no lastro dos CRI.

1.7.  Vinculacao aos CRI: Os Créditos I[mobiliarios, enquanto depositados na Conta
Centralizadora, serdo computados e integrarao o lastro da CCl e consequentemente, dos CR! até
estes sejam integralmente resgatados. Todos e quaisquer recursos (i) relativos aos pagamentos
dos Créditos Imobiliarios, e (ii) que sejam depositados na Conta Centralizadora, serdo
expressamente vinculados aos CRI por forca do regime fiduciario constituido pela Cessionaria, nos
termos do Termo de Securitizagao, nao estando sujeitos a qualquer tipo de retencéo, desconto ou
compensacao com ou em decorréncia de outras obrigaces da Cessionaria, ressalvando-se, no
entanto, eventual entendimento judicial pela aplicacao do artigo 76 da Medida Provisdria n.°
2.158-35/2001.

1.7.1. Neste sentido, os Créditos Imobiliarios e a Conta Centralizadora:
(i) constituirao patriménio separado, nao se confundindo com o patriménio da
Cessionaria em nenhuma hipdtese, permanecendo desta forma até o pagamento

integral da totalidade dos CRI;

(i1) destinar-se-ao exclusivamente ao pagamento dos CRI, bem como dos

respectivos custos da administracao;

(i)  estarao isentos de qualquer acdo ou execucdo promovida por credores da

Cessionaria;
(iv) nao poderao ser utilizados na prestacdo de garantias e nao poderdo ser
excutidos por quaisquer credores da Cessionaria, por mais privilegiados que sejam;

e

v) somente responderao pelas obrigacoes decorrentes dos CRI a que estejam

vinculados.

1.8.  Ajuste dos Créditos Imobilidrios Remanescentes: Se, apds o pagamento da totalidade dos

CRI e dos custos do Patrimbnio Separado, sobejarem Créditos Imobilidrios na Conta

Centralizadora, seja na forma de recursos ou de créditos, tais Créditos Imobiliarios deverao ser
'SOB N°
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restituidos pela Cessionaria ao Cedente, em conta corrente de titularidade do Cedente, a ser por

este informada oportunamente.

1.9. Exigéncias dos Orgaos Reguladores: Em decorréncia do estabelecido no item 1.6 acima, a

Cedente declara seu conhecimento de que, na hipotese de a Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVM”), a ANBIMA - Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“Anbima”) e/ou a CETIP S.A. - Mercados Organizados (“CETIP”), conforme aplicavel, realizar
eventuais exigéncias ou solicitacdes relacionadas a Operacdo, a Cedente ficara responsavel,
juntamente com a Cessionaria, por sanar os eventuais vicios existentes, no prazo concedido pela
CVM e/ou CETIP para tanto.

1.10. Destinacdo dos Recursos: Os recursos captados no ambito da operacao de Securitizacao

serao destinados, pela Cedente, para o desenvolvimento do Retrofit na Fracao do Imével e ao

pagamento de custos, despesas e impostos.

CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS, DO VALOR DA CESSAO E FORMA
DE PAGAMENTO E CONDICOES PRECEDENTES

2.1. Cessao dos Créditos Imobilidrios: Por meio deste Contrato de Cessao, a Cedente cede e

transfere os Créditos Imobilidrios a Cessionaria, que estao livres e desembaracados de quaisquer
onus, gravames ou restricoes de qualquer natureza, e a Cessionaria adquire, em carater

irrevogavel e irretratavel, os Créditos Imobiliarios.

2.2. Valor dos Créditos Imobilidrios: O valor nominal dos Créditos Imobiliarios, na data de 11 de

dezembro de 2015, € de RS 40.096.350,00 (quarenta milhdes, noventa e seis mil e trezentos e

cinquenta reais).

2.3. Valor da Cessdo: O valor da presente Cessao de Créditos, pela aquisicio dos Créditos

Imobiliarios, na presente data (“Data da Cessdo”) é de RS 27.510.000,00 (vinte e sete milhdes e

quinhentos e dez mil reais) (“Valor da Cessao”), e sera pago em até 2 (dois) Dias Uteis contados

do advento das Condicoes Precedentes (abaixo definidas), nos termos deste Contrato de Cessao.

2.3.1. Entende-se por “Dia Util” qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou dia

declarado como feriado nacional na Republica Federativa do Brasil.

SOB N°
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2.3.2. O Valor da Cesséo sera pago com os recursos da integralizacio dos CRI, que serdo
transferidos integralmente da conta corrente de titularidade da Cessionaria, n° 629-7, na
agéncia 2372 do Banco Bradesco S.A. (n. 237) (“Conta Centralizadora”), diretamente para

a Conta Vinculada, abaixo definida.

2.3.3. Do Valor da Cessao, a Cedente desde ja autoriza a retencdo na Conta
Centralizadora, pela Cessionaria, do montante de (i) RS 925.000,00 (novecentos e vinte e
cinco mil reais), correspondente ao valor necessario para fazer jus ao pagamento das

despesas iniciais da Operacao (“Despesas Iniciais”); e os montantes de (ii.a) RS 830.000,00

(oitocentos e trinta mil reais), referente as despesas recorrentes da Operacao (“Despesas
Recorrentes”) e (ii.b) durante os 12 (doze) primeiros meses da Operacao, RS 140.000,00
(cento e quarenta mil reais) referente ao pagamento de despesas incorridas ao longo da
Operacao, e que nao tenham sido previstas nas Despesas Recorrentes (“Despesas
Adicionais”), conforme descrito no Anexo Il do presente Contrato de Cessdo (Despesas
Inicias, Despesas Recorrentes e Despesas Adicionais, quando referidas em conjunto
“Despesas da Operacao”), para a constituicdo do Fundo de Reserva (conforme abaixo
definido).

2.3.4. Fica certo e ajustado que as Despesas da Operacao serao descontadas do Valor da
Cessao conforme previsto no item 2.3.3., acima, os quais incluem, de forma
exemplificativa (i) o custo efetivo de captacao, incluindo-se todas as despesas para
Emissao dos CRI, (ii) o custo de registro de contratos nos registros de imdveis e de titulos e
documentos competentes, (iii) o custo de registro dos CRI na CETIP, (iv) a remuneracio
devida a Instituicdo Custodiante, (v) a remuneracio devida aos assessores juridicos, (vi) o
custo de registro da CClI na CETIP, (vii) o custo de custédia da CCl na Instituicio
Custodiante, (vii) as despesas relacionadas a gestao da Conta Centralizadora mantida pela
Cessionaria, (ix) a remuneracdo devida a Cessionaria pela estruturacao e emissao dos CRI,
(x) os custos relacionados a distribuicao e colocacao dos CRI, (xi) a remuneracao devida a
qualquer prestador de servico contratado em relacao a operacao de Securitizacdo, e (xii)

quaisquer outros custos ou tributos relacionados a operacao de Securitizacio.

2.3.4.1. Caso a Cessionaria efetue qualquer pagamento, com recursos proprios, de
Despesas da Operacao, a Cedente obriga-se, desde ja, a reembolsar a Cessionaria
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados de notificacao enviada pela Cessionaria

nesse sentido.
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2.3.5. Os recursos relativos ao Valor da Cessao, referidos no item 2.3.3. (ii.a), acima, ou
eventual saldo, conforme o caso, deverdo ser liberados da Conta Centralizadora a
Cedente, ao final da Operacao, caso nao tenham sido utilizados no todo ou em parte, pela

Cessionaria, para o pagamento das Despesas Recorrentes da Operacao.

2.3.6. Os recursos relativos ao Valor da Cessao, referidos no item 2.3.3. (ii.b), acima, ou
eventual saldo, conforme o caso, deverdo ser liberados da Conta Centralizadora a
Cedente, apos transcorrido os 12 (doze) primeiros meses da Operacao, contados da Data
de Emissao dos CRI, caso nao tenham sido utilizados no todo ou em parte, pela
Cessionaria, para o pagamento das Despesas Adicionais da Operacao.

2.4. Pagamento do Valor da Cessdo: Observada as retencoes estabelecidas no item 2.3.3.

acima, o pagamento do Valor da Cessao, no montante de R$ 27.510.000,00 (vinte e sete milhdes e
quinhentos e dez mil reais), sera feito na conta corrente de titularidade da Cedente, n° 21796-5,

na agéncia 0185 do Itad Unibanco S.A. (“Conta Vinculada”), a qual s6 podera ser movimentada

pela Cessionaria, nos termos do item 2.4.1. abaixo. A Cedente, por sua vez, ou a Cessionaria em
nome da Cedente, devera realizar o pagamento em favor da ATHIE WOHNRATH ASSOCIADOS
PROJETOS, CONSTRUCAO E GERENCIAMENTO LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
61.379.863/0001-06, responsdvel pela construcao e desenvolvimento do Empreendimento
(“Construtora”) periodicamente, mediante a evolucao das obras do Empreendimento, observado o
cronograma fisico das obras de construcdo do Empreendimento anexo ao presente na forma do

Anexo IV (“Cronograma Fisico das Obras”), com os recursos depositados na Conta Vinculada. Tal

pagamento devera ser realizado no prazo de até 02 (dois) Dias Uteis contados da confirmacao que
a Cedente receber por escrito, com copia para a Cessionaria e para o Agente Fiduciario, da
Teleperformance ou de empresa contratada pela Teleperformance, responsavel pela realizacdo
de vistorias mensais nas obras do Empreendimento (“Gerenciador”), mediante crédito na conta
corrente a ser indicada pela Construtora, nos termos do Contrato de Construcdo (definido no

Contrato de Sublocacao).

2.4.1. Nos termos da procuracdo constante do Anexo V ao presente Contrato de Cessao, a
Cessionaria estara autorizada a movimentar a Conta Vinculada de titularidade da Cedente,
nos termos estabelecidos neste Contrato de Cessdao, através de mecanismo de
transferéncias por meio de ordem de pagamento, Transferéncia Eletronica Disponivel
(TED) ou Documento de Ordem de Crédito (DOC), com vistas a efetivar o previsto no item
2.4., acima e no Contrato de Construcao.

2091215
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2.4.2. Sem prejuizo do disposto no item 2.4., acima, a efetivacio de cada liberacao
ocorrera 2 (duas) vezes por més, todo dia 1° (primeiro) e dia 16 (dezesseis) de cada més,
conforme relatério de medicao das obras de construcdo do Empreendimento a ser enviado
pelo Gerenciador as Partes até o 5° dia (quinto) de cada més. Caso as referidas datas de
liberagdo nao sejam consideradas Dias Uteis em determinado més, as liberagoes deverao
ocorrerao no Dia Util imediatamente subsequente. A realizacdo da primeira medicao
ocorrera em até 15 (quinze) dias corridos da constatacdo do efetivo cumprimento das
Condicbes Precedentes.

2.4.2. O Cronograma Fisico das Obras podera ser ajustado de comum acordo entre as
Partes, sendo certo que o valor efetivamente liberado em um determinado més e nao
utilizado para a evolucdo das obras do Empreendimento prevista para o respectivo

pagamento sera deduzido da parcela subsequente a ser liberada.

2.4.3. Se por qualquer motivo as Partes optarem pela contratacio de empresa de
engenharia independente para realizar as vistorias mensais nas obras do Empreendimento,
tal empresa devera ser escolhida de comum acordo entre as Partes e os custos correrao as

expensas da Cedente.

2.4.4. Em garantia do pagamento das Despesas Recorrentes e das Despesas Adicionais,
conforme previsto no item 2.3.3., acima, o montante de RS 970.000,00 (novecentos e
setenta mil reais) sera descontado do Valor da Cessdao e retido na Conta Centralizadora

(“Fundo de Reserva”).

2.4.41. Na hipotese de ocorrer um Evento de Amortizacido Extraordinaria
Compulsdria dos CRI, conforme definido no Termo de Securitizacao, os recursos
correspondentes ao Fundo de Reserva, retidos na Conta Centralizadora, serdo
destinados para o pagamento, pela Cessionaria, do saldo devedor devidamente
atualizado dos CRI, calculado a taxa de Juros Remuneratérios dos CRI (conforme
definido no Termo de Securitizacdo), mantendo-se a obrigacio da Cessionaria em

arcar com o eventual saldo devedor dos CRI apés a utilizacao do Fundo de Reserva.

2.5.  Condicbes Precedentes: Para o pagamento do Valor da Cessdo, conforme disposto no item

2.3., acima, as seguintes condicdes precedentes deverao ser integralmente atendidas, exceto se

o seu cumprimento for dispensado pela Cessionaria, mediante aprovacao dos titulares dos CRI em
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Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, conforme definido no Termo de Securitizacao (“Condicoes

Precedentes”):

(i) perfeita formalizacdo dos Documentos da Operacdo, entendendo-se como tal a sua
assinatura pelas respectivas partes, em termos mutuamente aceitaveis e satisfatorios as Partes,
bem como a verificacédo dos poderes dos representantes dessas partes e eventuais aprovacoes de

cotistas, acionistas ou do conselho de administracao necessarias para tanto;

(ii) os Créditos Imobilidrios deverao existir e estar livres e desembaracados, sem 6nus de

qualquer natureza que impegam sua cessao definitiva pela Cedente a Cessionaria;

(iii)  a Fracao do Imdvel esteja locada pela Cedente e esteja livre e desembaracada, sem 6nus

de qualquer natureza;

(iv)  conclusao da auditoria juridica da Cedente, da Teleperformance e do Imdvel nos Gltimos

10 (dez) anos de forma satisfatoria a Cessionaria;

(v) atendimento cumulativo de todas as Condigdes Precedentes previstas no item 1.2 do

Contrato de Sublocacao;

(vi)  cumprimento, por parte da Cedente, de todas as obrigacdes firmadas neste Contrato de

Cessao, nos termos deste Contrato de Cessao;

(vii)  apresentacao do registro do presente Contrato de Cessdao nos Cartorios de Registro de

Titulos e Documentos das comarcas das sedes das partes signatarias de tal instrumento;

(viii) registro do Termo de Securitizacao na Instituicao Custodiante da CCl;

(ix)  apresentacao de comprovacao acerca do envio da notificacado e recebimento pela
Teleperformance sobre a realizacao dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios a partir da Data da
Cessao diretamente na Conta Centralizadora, nos termos da minuta do Anexo Ill ao presente

Contrato de Cessao;

(x) apresentacao de comprovacao do envio de copia do Contrato de Sublocacdo, devidamente
assinado, para a Norfil, nos termos do paragrafo primeiro do item 12.1. do Contrato de Locacéo
Atipica;

]
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(xi)  ndo ocorréncia de qualquer mudanca material adversa no mercado financeiro local,
internacional ou na legislacao e regulamentacées aplicaveis (inclusive de natureza tributaria) ou,
ainda, nas condicdes econdmico-financeiras da Cedente, da Norfil ou da Teleperformance a que

possam inviabilizar a Operacao;

(xii)  registro da oferta publica dos CRI para distribuicio no mercado primario e negociacao no

mercado secundario, na CETIP;
(xiii)  subscricao e integralizacao da totalidade dos CRI; e

(xiv) apresentacao do protocolo para registro da Carta-Fianca (conforme definida no Termo de
Securitizagao) emitida no ambito dos CRI, nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos das

comarcas das sedes das partes signatarias de tal instrumento.

2.5.1. As seguintes condicdes deverao ser cumpridas nos prazos abaixo especificados,
sendo prorrogaveis por um unico periodo, a exclusivo critério dos Titulares dos CRI,
reunidos em Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, desde que a Cedente esteja
envidando, comprovadamente, os melhores esforcos para o seu cumprimento (“Condicoes

Resolutivas”):

(i) apresentacao, no prazo de até 10 (dez) dias contados da data de celebracao do
presente Contrato de Cessdo, de comprovacao de anuéncia por parte da Teleperformance
sobre a realizagdo dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios a partir da Data da Cessdo
diretamente na Conta Centralizadora, nos termos da minuta do Anexo Ill ao presente
Contrato de Cessao;

(ii) apresentacao das apdlices dos Seguros do Empreendimento, conforme abaixo

definido, nas condicoes e prazos definidos na Clausula Nona abaixo;

(i) conclusdo da auditoria juridica da Teleperformance e da Norfil, de forma
satisfatoria a Cessionaria e aos Titulares dos CRI, conforme definido no Termo de

Securitizacao, no prazo de 30 (trinta) dias corridos contados da Data de Emissdo dos CRI ;e

(iv)  concluséo da auditoria juridica da Cedente e da Cessionaria, de forma satisfatoria

aos Titulares dos CRI, conforme definido no Termo de Secunt1zacao no prazo de 10 (dez)
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v) apresentacdo, no prazo de até 10 (dez) dias contados da data do respectivo
protocolo, da Carta-Fianca, emitida no ambito dos CRI, devidamente registrada nos
Cartorios de Registro de Titulos e Documentos das comarcas das sedes das partes
signatarias de tal instrumento, sendo certo que o custo de tal registro, assim como das

carta-fianca subsequentes, quando de sua renovacao, serao arcados pela Cedente.

2.5.1.1. O nao cumprimento das Condicdes Resolutivas no prazo avencado no
subitem 2.5.1, acima, sem que seja obtida a referida prorrogacao, acarretara na
resolucdo do presente Contrato de Cessdao, a exclusivo critério da Cessionaria,
conforme orientada pelos Titulares dos CRI, nos termos dos artigos 127 e 128 do
Codigo Civil Brasileiro, sem prejuizo da necessidade de cumprimento das
obrigacées expressamente previstas neste Contrato de Cessdo, da Multa
Indenizatéria e bem como o pagamento, pela Cedente, dos custos incorridos na

operacao de Securitizacao.

2.5.2. Em decorréncia da celebracao deste Contrato de Cessao, a partir da data em que as
CondicGes Precedentes forem superadas, todos e quaisquer pagamentos referentes aos
Créditos Imobilidrios serdo realizados diretamente a Cessionaria, mediante crédito na
Conta Centralizadora. Caso a Cedente receba, indevidamente, quaisquer recursos oriundos
dos Créditos Imobilidrios, obriga-se, desde ja, a repassar tais recursos para a Conta

Centralizadora em até 1 (um) Dia Util da data de recebimento.

Momento da Quitacdo: Apos o pagamento integral Valor da Cessdo, sera dada pela

Cedente a Cessionaria, automaticamente, plena e geral quitacao com relacio a esse valor.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS DECLARAGOES E GARANTIAS

3.1.

(1)

Declaracées das Partes: Cada uma das Partes declara a outra Parte que:

é uma sociedade (quando aplicavel) devidamente constituida e em funcionamento de

acordo com a legislacao e regulamentacao em vigor;

(i)

possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato de Cessao,

realizar todas as operacbes aqui previstas e cumprir todas as obrigacdes aqui assumidas, tendo

tomado todas as medidas de natureza societdria e outras eventualmente necessarias para

T

SOB N°

2091215 AN

10° OFICIAL DE REGISTRO DE
TITULOS E DOCUMENTGS DA CAPITAL-SP




autorizar a sua celebragao, para implementar todas as operagdes nela previstas e cumprir todas

as obrigacoes nela assumidas;

(iii)  esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizacdes necessarias a celebracao
deste Contrato de Cessao e dos demais Documentos da Operacédo dos quais ¢ parte, a assuncao e
ao cumprimento das obrigacdes deles decorrentes, em especial aquelas relativas a cessiao dos
Créditos Imobiliarios, tendo sido satisfeitos todos os requisitos contratuais, legais e societérios

necessarios para tanto;

(iv)  os representantes legais ou mandatarios que assinam este Contrato de Cessio tém poderes
estatutarios e/ou sao legitimamente outorgados para assumir em nome da respectiva Parte as
obrigacoes estabelecidas neste Contrato de Cessdo e, sendo mandatarios, tém os poderes

legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

v) este Contrato de Cessdao e validamente celebrado e constitui obrigacdo legal, valida,

vinculante e exequivel, de acordo com os seus termos;

(vi)  a celebracao deste Contrato de Cessao e o cumprimento de suas obrigacées (i) nao violam
qualquer disposicao contida em seus documentos societarios (quando aplicavel); (ii) nao violam
qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral, aos quais esteja
vinculada; (iii) ndo exigem qualquer consentimento, acdo ou autorizacio de qualquer natureza,
que ja nao tenha sido concedido; e (iv) nao violam qualquer instrumento ou contrato que tenha
firmado, bem como nao gera o vencimento antecipado de nenhuma divida e/ou obrigacao

contraida;

(vii)  a cessao dos Créditos Imobitidrios nos termos deste Contrato de Cessido nao estabelece,
direta ou indiretamente, qualquer relacao de consumo entre a Cedente e a Cessionaria, assim

como entre a Cessionaria e a Teleperformance;

(viii) o Valor da Cessao acordado entre as Partes na forma deste Contrato de Cessao representa
o valor econdémico dos Créditos Imobiliarios, calculado com base nos termos e condices atuais do
Contrato de Sublocacdo, e na expectativa de recebimento integral e tempestivo dos Créditos
Imobiliarios na quantia necessaria para a satisfacao das obrigacdes da Cessionaria decorrentes do
Termo de Securitizagao;

(ix)  esta apta a cumprir as obrigacées previstas neste Contrato de Cessdo e agira em relacao
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ao mesmo de boa-fé e com lealdade;

(x) nao depende economicamente da outra Parte;

(xi)  nao se encontra em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar este Contrato de
Cessdo e/ou quaisquer contratos e/ou compromissos a ele relacionados e/ou tem urgéncia de

contratar;

(xii) & sujeito de direito sofisticado e tem experiéncia em contratos semelhantes a este

Contrato de Cessao e/ou aos contratos e compromissos a ele relacionados;

(xiii) foi informada e avisada de todas as condicdes e circunstancias envolvidas na negociacdo
objeto deste Contrato de Cessdo e que poderiam influenciar sua capacidade de expressar sua

vontade;

(xiv) as discussoes sobre o objeto deste Contrato de Cessdo foram feitas, conduzidas e

implementadas por sua livre iniciativa; e

(xv)  cumpriu e faz cumprir, por si e seus administradores (quando aplicavel), empregados, ou
quaisquer outras pessoas agindo em seu nome ou interesse que pertencam, direta ou
indiretamente, ao seu grupo econémico, as normas aplicaveis que versam sobre atos de corrupcao
e atos lesivos contra a administracao publica, na forma da Lei n° 12.846/13, sendo certo que
jamais praticou ou autorizou a pratica por quaisquer terceiros de quaisquer atos que violem as
leis anticorrupcao aplicaveis, especialmente a Lei n° 12.846/13, incluindo, sem limitacdes,
qualquer ato lesivo a administracdo publica nacional ou estrangeira ou contrario aos
compromissos internacionais adotados pelo Brasil que tratem de tal matéria e as leis e

regulamentacées correlatas (“Leis Anticorrupcio”).

3.2. Declaracdes da Cedente: A Cedente declara e garante, em relacao aos Créditos

Imobiliarios, que:

(i) nao se encontra impedida de realizar a Cessao de Créditos, a qual inclui, de forma
integral, todos os direitos, acdes e prerrogativas dos Créditos Imobiliarios assegurados a Cedente
nos termos do Contrato de Sublocacao;

(i) os Créditos Imobiliarios existem, nos termos do artigo 295 do Codigo Civil;
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(iii)  os Créditos Imobiliarios sao de sua legitima e exclusiva titularidade, e estarao livres e
desembaracados de quaisquer Onus, gravames ou restricoes de qualquer natureza que possam
obstar a cessao objeto deste Contrato de Cessao e o pleno gozo e uso, pela Cessionaria, de todos

os direitos, garantias e prerrogativas relacionadas aos Créditos Imobiliarios;

(iv) o Contrato de Sublocacao nao contém qualquer avenca que impeca, proiba ou condicione,
a qualquer titulo, a cessao dos Créditos Imobiliarios a Cessionaria, consubstanciando-se o
Contrato de Sublocacdo em relacao contratual regularmente constituida, valida, eficaz e

exequivel de acordo com os seus termos;

(v) o Contrato de Sublocacao foram devidamente celebrados pelas partes e encontram-se
plenamente em vigor, nao havendo, até a presente data medida judicial ou extrajudicial ou
ameaca de medida judicial ou extrajudicial, visando seu término antecipado, resolucao ou

anulacao;

(vi)  os Créditos Imobiliarios oferecidos a cessdao a Cessionaria nao sao ou foram objeto (a) de
qualquer contestacao judicial, extrajudicial ou administrativa, por parte da Teleperformance ou
de quaisquer terceiros, (b) de qualquer tipo de renegociacao, acordo ou transacao, que nao tenha
sido descrita neste Contrato de Cessao; ou (c) de deposito judicial no contexto de

questionamentos feitos pela Teleperformance;

(vii) n3ao tem conhecimento da existéncia de processos administrativos, judiciais ou
procedimentos arbitrais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra a Cedente que afetem,
ou possam vir a afetar, os Créditos Imobiliarios ou, ainda que indiretamente, o presente Contrato
de Cessao, ressalvados os processos e/ou procedimentos instaurados por requerimento da propria

Cedente visando a obtencao de licencas e alvaras para a construcao do Empreendimento;

(viii) se responsabiliza pela legalidade, legitimidade e veracidade dos Créditos Imobiliarios,
declarando que os mesmos encontram-se perfeitamente constituidos, na estrita e fiel forma e

substancia em que foram descritos nos Documentos da Operacao;

(ix) os Créditos Imobiliarios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer Onus,
gravames ou restricoes de natureza pessoal e/ou real, nao sendo do conhecimento da Cedente a
existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Cedente de celebrar e cumprir

este Contrato de Cessao ou da Cedente de realizar a Cessao de Créd]tOS; -
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(x) a Fracdao do Imével encontra-se livre e desembaracado de quaisquer 6nus e dividas,
inclusive de natureza fiscal, gravames ou restricoes de natureza pessoal e/ou real, nao sendo do
conhecimento da Cedente a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da

Cedente de celebrar e cumprir este Contrato de Cessao ou de realizar a Cessao de Créditos;

(xi)  nao tem conhecimento da existéncia de lancamentos de débitos fiscais sobre a Fracao do

Imovel em decorréncia de dividas municipais ou federais vencidas;

(xii) nao tem conhecimento da existéncia de restricoes urbanisticas, ambientais, sanitarias, de
acesso ou seguranca relacionada a Fracao do Imédvel, que possam vir a afetar os Créditos

Imobilidrios ou a Fracao do Imdvel na qual sera desenvolvido o Empreendimento;

(xiii) a Fracao do Imoével esta livre de materiais perigosos, assim entendidos os materiais
explosivos ou radioativos, dejetos perigosos, substancias toxicas e perigosas, ou materiais afins,
asbestos, amianto, ou materiais contendo asbestos ou qualquer outra substancia ou material

considerado perigoso pelas leis brasileiras, que possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios;

(xiv) nado tem conhecimento da existéncia de qualquer pendéncia ou exigéncia de adequacao

suscitada por nenhuma autoridade governamental referente a Fracao do Imovel;

(xv) nado tem conhecimento da existéncia de débitos em nome da Cedente e/ou a Fracdo do
Imovel, sem que haja a correspondente garantia a execucao em decorréncia de competente acao

ou contestacao, nos respectivos procedimentos administrativos ou judiciais; e

(xvi) n@o tem conhecimento da existéncia de processos de desapropriacao, servidao ou

demarcacao de terras direta ou indiretamente envolvendo a Fracao do Imével.

(xvii) a sua situacao econdmica, financeira e patrimonial, na presente data, nao sofreu qualquer
alteracao significativa, em relacao a data da celebracao do Contrato de Sublocacao, que possa

afetar de maneira adversa sua solvéncia;

(xviii) ndo tem conhecimento de que a situacao economica, financeira e patrimonial da
Teleperformance, na presente data, em relacao a data da celebracdao do Contrato de Locacéo
Atipica, ndo sofreu qualquer alteracao significativa que possa afetar de maneira adversa sua

solvéncia;
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(xix) salvo nos casos em que, de boa fé, esteja discutindo a aplicabilidade da lei, regra ou
regulamento nas esferas administrativa ou judicial, esta cumprindo todas as leis, regulamentos,
normas administrativas e determinacoes dos orgaos governamentais, autarquias ou tribunais
aplicaveis a conducdo de seus negdcios e que sejam relevantes para a execucdo de suas
atividades, adotando as medidas e acOes preventivas ou reparatdrias destinadas a evitar ou
corrigir eventuais danos ambientais decorrentes do exercicio das atividades descritas em seu

objeto social;

(xx) cumpre, em seus aspectos relevantes, o disposto na legistacdo em vigor pertinente a
Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolucbes do Conama - Conselho Nacional do Meio
Ambiente e as demais legislacdes e regulamentacdes socioambientais supletivas, adotando as
medidas e acbes preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos

socioambientais apurados, decorrentes da atividade descrita em seu objeto social;

(xxi) nado realiza e nem autoriza, seus administradores, prestadores de servicos e/ou
contratados e/ou funcionarios, a realizar, em beneficio proprio ou para a Emissao, (a) o uso de
recursos para contribuicées, doacoes ou despesas de representacao ilegais ou outras despesas
ilegais relativas a atividades politicas; (b) qualquer pagamento ilegal, direto ou indireto, a
empregados ou funcionarios publicos, partidos politicos, politicos ou candidatos politicos
(incluindo seus familiares), nacionais ou estrangeiros, ou quaisquer atos para obter ou manter
qualquer negocio, transacao ou vantagem comercial indevida; (c) qualquer ato que tenha violado
qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento nacional contra pratica de corrupcao ou atos
lesivos a administracdo publica, incluindo, mas nao se limitando a Lei n® 12.846, de 01 de agosto
de 2013; e/ou (d) qualquer pagamento de propina, abatimento ilicito, remuneracao ilicita,

suborno, trafico de influéncia, “caixinha" ou outro pagamento ilegal;

(xxii) nao realizar e nem autorizar, seus administradores, prestadores de servicos e/ou
contratados e/ou funcionarios, inclusive no ambito do Contrato de Construcao, a utilizar trabalho
ilegal, e compromete-se a nao utilizar praticas de trabalho analogo ao escravo, ou de mao de
obra infantil, salvo este ultimo na condicdo de aprendiz, observadas as disposicdes da
consolidacao das leis do trabalho, seja direta ou indiretamente, por meio de seus respectivos

fornecedores de produtos e servicos;

(xxiii) ndo realiza e nem autoriza, seus administradores, prestadores de servicos e/ou

contratados e/ou funcionarios, inclusive no ambito do Contrato de Construcdo, a realizar nao
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utilizam praticas de discriminacdo negativa, e limitativas ao acesso na relacdo de emprego ou a
sua manutencao, tais como, mas nao se timitando a, motivos de sexo, origem, raca, cor, condicao

fisica, religido, estado civil, idade, situacdo familiar ou estado gravidico; e

(xxiv) todas as declaraces e garantias que constam deste Contrato de Cessdo, sao, na presente

data, verdadeiras, corretas, consistentes e suficientes em todos os seus aspectos materiais.
3.2.1. A Cedente compromete-se a notificar a Cessionaria, em até 2 (dois) Dias Uteis, a
contar da data da sua ciéncia, caso quaisquer das declaracdes prestadas nesta Clausula
Terceira tornem-se total ou parcialmente inveridicas, inconsistentes, imprecisas,
incompletas, incorretas ou insuficientes.

CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGAGCOES DA CEDENTE

4.1.  Qbrigacoes da Cedente: Sem prejuizo das demais obrigacGes e responsabilidades previstas

neste Contrato de Cessao, a Cedente obriga-se a:

(i) até a liquidagao integral dos CRI, ndo praticar qualquer ato que acarrete ou possa resultar
na reducdo, por qualquer razdo, do valor dos Créditos Imobilidrios ou na alteracio de seus
termos, condicdes e procedimentos de pagamento dos Créditos Imobiliarios, exceto se

expressamente previsto nos Documentos da Operacao;

(ii) manter toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes, os quais
dao a Cedente as condi¢cdes fundamentais de funcionamento, bem como que determinam os

termos e condi¢bes da constituicao dos Créditos Imobiliarios;

(i) nao renunciar ao exercicio de direito, tacita ou expressamente, ou alterar, por meio de
aditamento ou por qualquer outro meio, os termos do Contrato de Sublocacdo. A rendincia de
qualquer direito ou alteracéo de qualquer disposicao do Contrato de Sublocacao somente podera

ser realizada se tais renuncias ou alteracoes nao afetarem os Créditos Imobiliarios;

(iv)  manter, até a data de pagamento do Valor da Cessdo, vélidas e eficazes as declaracées
contidas no presente Contrato de Cessao, e, ap6s tal data, manter a Cessionaria informada de
qualquer ato ou fato que possa afetar a validade de qualquer das referidas declaracées, adotando
as medidas cabiveis para sanar ou evitar a invalidade da declaracao;
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(v) realizar o endosso em favor da Cessionaria das apolices dos Seguros do Empreendimento
(conforme abaixo definido), no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias contados da data da

contratacao, ou de renovacao da respectiva apolice de seguro;

(vi)  encaminhar a Cessionaria quaisquer avisos, notificacbes, citacbes que vier a receber

relacionados a Fracao do Imoével ou a Teleperformance;

(vii) cumprir tempestivamente todas as obrigacdes do Contrato de Sublocacao;

(viii) apresentar a Cessiondria a comprovacao da contratacao dos Seguros do Empreendimento
(abaixo definido) em até 60 (sessenta) Dias Uteis a contar da celebracio do Contrato de

Sublocacao;

(ix) apresentar a Cessionaria a comprovacdao da respectiva renovacao dos Seguros do
Empreendimento com no minimo 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia da data prevista para o

vencimento;

(x) manter a Sublocacao da Fracao do Imovel sob sua titularidade;

(xi)  renovar a procuracao constante do Anexo V ao presente Contrato de Cessao, com 30

(trinta) dias de antecedéncia a data de término da vigéncia constante da procuracao; e

(xii) exceto pelo pagamento do montante de RS 105.052,27 (cento e cinco mil e cinquenta e
dois reais e vinte e sete centavos), referente aos Créditos Imobiliarios Totais, que serao pagos
pela Teleperformance a Norfil, por conta e ordem da Cedente, a titulo do aluguel previsto no
Contrato Atipico de Locacdao, nao autorizar compensacdo de qualquer crédito que a
Teleperformance tenha com a Cedente, a qualquer titulo e a qualquer tempo, inclusive aqueles

relativos a multas que a Cedente lhe deva em funcao do Contrato de Sublocacao.

4.2. Das Obrigacoes de Nao Fazer: Até a liquidacao integral dos CRi, a Cedente obriga-se a nao

aditar, modificar ou de qualquer forma alterar o Contrato de Locacao e/ou o Contrato de
Sublocacao, sem a prévia e expressa concordancia da Cessionaria e apos ratificacao dos Titulares
dos CRI no ambito da Operacao, reunidos em Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, conforme

definido no Termo de Securitizacao.

CLAUSULA QUINTA - DAS GARANTIAS @ﬂ TR R
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5.1. Garantias: Os Seguros do Empreendimento, abaixo definidos.

CLAUSULA SEXTA - DA RECOMPRA FACULTATIVA DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

6.1. Recompra Facultativa dos Créditos Imobilidrios: A Cedente podera recomprar, a seu

exclusivo critério, total ou parcialmente os Créditos Imobilidrios cedidos, a partir do 37°
(trigésimo sétimo) més contado da Data de Emissdo dos CRI, conforme definido no Termo de
Securitizacao, mediante o pagamento do Valor de Recompra Facultativa, abaixo definido

(“Recompra Facultativa”).

6.2 Valor de Recompra Facultativa: Os Créditos Imobiliarios adquiridos pela Cedente

equivalerdao ao percentual do Valor Nominal Unitario dos CRI, no ambito da operacdo de
Securitizagdo, corresponde ao percentual dos Créditos Imobiliarios a serem comprados,
devidamente atualizado, acrescido da Remuneracao descrita no Termo de Securitizacao,
calculada pro rata temporis, desde a Data de Emissao dos CRI ou Gltima data de amortizacao até
a data da efetiva Recompra Facultativa, acrescido de um prémio de 3% (trés por cento) calculado
sobre o saldo do Valor Nominal Unitario atualizado dos CRI, conforme definido no Termo de

Securitizacao (“Valor de Recompra Facultativa”).

6.3. Prazo de Recompra Facultativa: O Valor de Recompra Facultativa sera pago até o 2°

(segundo) Dia Util a contar do recebimento, pela Cessionaria, de notificacao enviada pela
Cedente com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, que devera conter a descricdo do valor

total do Valor de Recompra Facultativa, acompanhado da memodria de calculo.

6.3.1. Efetivada a Recompra Facultativa dos Créditos Imobiliarios, a Cessionaria promovera
a correspondente amortizacao parcial ou total dos CRI, conforme o caso, na forma descrita

no Termo de Securitizacao.

6.3.2. Apos o pagamento do Valor de Recompra Facultativa, a Cedente se sub-
rogara automaticamente nos referidos Créditos Imobilidrios adquiridos, suas
garantias e todos os demais direitos e prerrogativas a eles inerentes, os quais
passarao a ser de titularidade da Cedente, mediante a transferéncia da CCl
representativa da fracao do Crédito Imobiliario objeto da Recompra Facultativa,
conforme o caso, para a Cedente, via CETIP, sendo certo que todo e qualquer custo

necessario a efetivacdo da transferéncia da correspondente CCl sera suportado
ﬁ@ MW%W
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6.3.2.1. Caso a Cedente recompre parcialmente os Créditos Imobiliarios
cedidos, a Escritura de Emissdao de CCl devera ser aditada, em até 10 (dez)
Dias Uteis contados da efetivacdo da Recompra Facultativa dos Créditos
Imobilidrios, de modo a ajustar o percentual dos Créditos Imobiliarios
representados pela CCl e que passarao a ser de sua titularidade, conforme
abaixo previsto.

CLAUSULA SETIMA - DA MULTA INDENIZATORIA

7.1. Multa Indenizatéria: A Cedente respondera pela legitimidade, existéncia, validade,

eficacia e exigibilidade da integralidade dos respectivos Créditos Imobiliarios até o cumprimento
a integral quitacdo dos CRI, de modo que a Cedente pagara a Cessionaria a Multa Indenizatoria,
definida no item 7.2., abaixo, na Conta Centralizadora, caso: (i) este Contrato de Cessao seja
antecipadamente resolvido; e/ou (ii) a legitimidade, existéncia, validade, eficacia ou
exigibilidade dos Créditos Imobilidrios seja prejudicada, no todo ou em parte, mediante
contestacao pela Teleperformance, pela Cedente, suas controladoras, controladas, coligadas e
afiliadas, pela Norfil ou por terceiros ou a ilegitimidade, inexisténcia, invalidade, ineficacia ou
inexigibilidade dos Créditos Imobiliarios seja reconhecida, no todo ou em parte, sob qualquer
fundamento, inclusive com base na invalidacao, nulificacao, anulacao, declaracao de ineficacia,
resolucao, rescisao, resilicdo, denuncia, total ou parcial, do Contrato de Sublocacdao e/ou do
Contrato de Locacao, ainda que tal contestacao ou reconhecimento esteja fundado em eventos

ocorridos apés a cessao dos Créditos Imobiliarios (“Evento de Multa Indenizatéria”).

7.1.1. Sem prejuizo do disposto no item 7.1. acima, e para todos os fins e efeitos de
direito, nao serao considerados Eventos de Multa Indenizatéria as hipoteses em que a
Cedente (i) tenha, direta ou indiretamente, o seu controle acionario cedido, transferido
ou por qualquer forma alienado, ou (ii) tenha seu capital social reduzido, as quais poderao
ser realizadas independentemente de notificacao aos Titulares dos CRI, desde que para

entidades pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Cedente.

7.2. Multa Indenizatéria: Ocorrendo um Evento de Multa Indenizatéria, a Cedente se obriga,

desde logo, em carater irrevogavel e irretratavel, a pagar a Cessionaria, multa compensatoria
total ou parcial (conforme o caso), a titulo de indenizacao na forma dos artigos 408 a 416 do
Codigo Civil Brasileiro, o montante equivalente ao valor presente dos Créditos Imobiliarios ainda

nao pagos, devidamente atualizados, acrescido da Remuneracao descrita no Termo de
Hﬁg]’ WE %’?fé FNMO’*’W““*
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Securitizacao, calculada pro rata temporis, desde a Data de Emissao dos CRI ou ultima data de
amortizacao até a data da efetiva Recompra Facultativa, acrescido de um prémio de 3% (trés por
cento) calculado sobre o saldo do Valor Nominal Unitario atualizado dos CRI, conforme definido

no Termo de Securitizacdo (respectivamente, “Valor da Multa Indenizatéria” e “Multa

Indenizatoria”).

7.2.1. Na hipdtese de mora, incidirdo, sobre o Valor da Multa Indenizatéria, multa
moratoria de 2% (dois por cento), juros de mora de 1% (um por cento) ao més e
atualizacao monetaria pelo mesmo indice de reajuste dos Créditos Imobiliarios, ou seja, o
indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”), adotando-se, ainda, os mesmos critérios de

substituicao desse indice, com calculo pro rata die, se necessario.

7.2.2. Apds o efetivo pagamento da Multa Indenizatéria, a Cedente se sub-rogara a

Cessionaria em todos os Créditos Imabiliarios eventualmente existentes.

7.3. Prazo de Pagamento: A Multa Indenizatdria sera paga no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis

a contar do recebimento, pela Cedente, de simples notificacao por escrito a ser enviada pela
Cessionaria, com copia para o Agente Fiduciario noticiando a ocorréncia de um Evento de Multa
Indenizatoria, observados os eventuais prazos de cura estabelecidos neste Contrato de Cessao,
sob pena de incidéncia, sobre os valores em atraso, de multa moratéria de 2% (dois por cento),
juros de mora de 1% (um por cento) ao més e atualizacdo monetaria pelo mesmo indice de
reajuste dos Créditos Imobiliarios, adotando-se, ainda, os mesmos critérios de substituicao desse

indice, com calculo pro rata die, se necessario.

7.4.  Titularidade: Uma vez realizado o pagamento integral da Multa Indenizatoria pela Cedente
a Cessionaria, e nao restar quaisquer débitos em favor da Cessionaria, fica a Cedente legitimada a
cobrar da Teleperformance os valores referentes aos Créditos Imobiliarios remanescentes e suas

respectivas garantias.

7.5. Negébcio Aleatoério: A Multa Indenizatoria configura um negocio aleatorio, nos termos dos

artigos 458 e seguintes do Cédigo Civil Brasileiro, de modo que a Cedente obriga-se de forma
definitiva, irrevogavel e irretratavel a pagar a Cessionaria os valores devidos na forma do item
7.2., acima, na ocorréncia de um evento que acarrete a sua incidéncia, independentemente do
real valor e do estado em que os Créditos Imobiliarios se encontrarem, ou mesmo de sua

existéncia, validade, eficacia ou exigibilidade quando da Multa indenizatoéria.
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CLAUSULA OITAVA - DA ADMINISTRACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

8.1. Administracdo dos Créditos Imobilidrios: As atividades relacionadas a administracao

ordinaria dos Créditos Imobiliarios serdo exercidas pela Cessionaria, a partir da data do

pagamento do Valor da Cessao, e até a integral liquidacao dos CRI.

8.1.1. Fica certo e ajustado que a Cedente continuara responsavel pela realizacdo de
todos e quaisquer calculos relacionados a evolucao dos Créditos Imobiliarios, observadas
as condicbes estabelecidas no Contrato de Sublocacdo, apurando e informando a

Teleperformance os valores por ela devidos, nos termos do Contrato de Sublocacao.

8.2. Administracao do Contrato de Sublocacdo: A Teleperformance sera notificada nos termos

da minuta do Anexo Il ao presente Contrato de Cessdo, e passard a realizar o pagamento da
totalidade dos valores devidos a Norfil, por conta e ordem da Cedente, e a Cessionaria no ambito

do Contrato de Sublocacao na Conta Centralizadora.

CLAUSULA NONA - DOS SEGUROS E GARANTIA DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

9.1.  Seguro da Construcdo: Nos termos do Contrato de Construcido, a Construtora devera
comprovar a contratacdo, em até 15 (quinze) dias apds a data de celebracdo do Contrato de
Construcao, do seguro de riscos de engenharia, o qual devera contemplar a cobertura basica de
obra civil em construcao e instalacdo e montagem, com limite segurado igual a 100% (cem por
cento) do vator total da obra; danos em consequéncias de erro de projeto, incluindo “it-self” com

limite segurado nao inferior a 100% (cem por cento) do valor total da obra (“Seguro de Riscos de

Engenharia”).

9.1.1. Todos os servicos a serem prestados por fornecedores, bem como os fornecimentos
a serem realizados por estes, deverao estar contemplados na cobertura do Seguro de

Riscos de Engenharia.

9.1.2. Além da cobertura basica, devem estar previstas no Seguro de Riscos de Engenharia
as coberturas de responsabilidade civil geral; responsabilidade civil cruzada e as seguintes
coberturas, contratadas em valores considerados adequados pela Construtora para
assegurar os riscos da obra: (i) danos morais; (ii) responsabilidade civil - empregador; (iii)
despesas extraordinarias; (iv) tumultos; (v) desentulho; (vi) equipamentos moveis e

AT A
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estacionarios utilizados na obra; (vii) riscos inerentes a construcdo, inclusive (vii.a)
incéndio; (vii.b) riscos da Natureza; (vii.c) erro de execucdo; (vii.d) sabotagens; (vii.e)
impacto de veiculos, queda de aeronaves, fendmenos meteoroldgicos, alagamentos, entre

outros; (vii.f) subtracao de materiais a serem incorporados na obra civil.

9.1.3. Além do seguro mencionado no item 9.1., acima, a Construtora devera contratar,
nos termos do Contrato de Construcao e as expensas da Cedente, antes do inicio dos
servicos e manter em vigor até o efetivo término da obra, o seguro de acidente de
trabalho para todos os seus empregados que estejam sujeitos a Legislacdo Brasileira
relativa a Acidentes de Trabalho, nos limites e condicoes previstos na legislacao em vigor,
com indicacao do local de riscos (conforme Decreto 61784 de 28/11/87), com certificado
devidamente expedido pelo INSS (“Seguro de Acidente de Trabalho™).

9.2. Seguros do Empreendimento: No prazo maximo de 60 (sessenta) dias corridos, a contar da

presente data, a Teleperformance devera contratar, seguro patrimonial para o Empreendimento,
o qual devera prever que seja propiciada a cobertura do montante necessario para a reconstrucao
do Empreendimento e reposicao do mesmo no estado anterior ao sinistro no prazo de 12 (doze)
meses, com o valor da indenizacao em montante suficiente a reposicdao do Empreendimento no
estado anterior ao sinistro, com base na avaliacao do Empreendimento a época da contratacao da
apolice e de suas renovacdes, sendo que, nos termos do Contrato de Sublocacao, referida apélice
do Seguro Patrimonial devera estipular a Cessionaria, como Unica beneficiaria da indenizacao
objeto do seguro contratado, garantindo as perdas e danos materiais decorrentes de incéndio,

raio, explosao de qualquer natureza, vendaval, inundacao, granizo, fumaca, impacto de veiculos

terrestres e queda de aeronaves (“Seguro Patrimonial” e em conjunto com o Seguro de Riscos de

Engenharia e o Seguro de Acidente de Trabalho, “Seguros do Empreendimento”);

9.2.1. O valor de cobertura do Seguro Patrimonial devera ser reavaliado anualmente, de

forma a caracterizar a reposicao integral dos bens segurados em caso de sinistro.

9.3. Seguradoras: Os Seguros do Empreendimento deverao ser contratados pela
Teleperformance e/ou pela Construtora, conforme o caso, junto a seguradora de primeira linha,

previamente aprovada pela Cessionaria.

9.4. Beneficiaria: As apolices dos Seguros do Empreendimento deverao estipular a Cessionaria
como Unica beneficidria da indenizacdo objeto do seguro contratado, as quais serdo utilizadas

para pagamento da Amortizacao Extraordinaria Compulsoria dos CRI, conforme definido no Termo

.
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de Securitizagao.

9.5. Renovacdes: Os Seguros do Empreendimento deverdao ser renovados anualmente, pela
Teleperformance, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data de vencimento das
respectivas apdlices em vigor a época, mediante apresentacdo da nova apdlice a Cessionaria
dentro do referido prazo, sendo certo que os termos e condigcdes da apélice em vigor a época
deverao permanecer inalterados.

9.6. Contratacdo: Caso a Teleperformance e/ou a Construtora, conforme o caso, nao
apresentem os certificados dos Seguros do Empreendimento nos prazos estipulados nos itens 9.1.
e 9.2. acima, bem como as suas respectivas renovacoes no prazo previsto no item 9.4. acima, a
Cedente podera contratar os referidos seguros e/ou suas renovacdes (conforme aplicavel), sendo

certo que tais despesas serao repassadas a Teleperformance.

CLAUSULA DECIMA - DAS PENALIDADES

10.1. Inadimplemento Pecuniario: O inadimplemento, por qualquer das Partes, de quaisquer das

obrigacdes de pagamento em moeda corrente nacional previstas neste Contrato de Cessao
caracterizara, de pleno direito, independentemente de qualquer aviso ou notificacao, a mora da
Parte inadimplente, sujeitando-a ao pagamento imediato dos seguintes encargos pelo atraso: (i)
juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data em que o
pagamento era devido até o seu integral recebimento pela Parte credora; e (ii) multa

convencional, ndao compensatoéria, de 2% (dois por cento) do valor devido.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA INDENIZACAO

11.1. Indenizacao por Dano: As Partes responsabilizam-se, individualmente, por todo e qualquer

dano moral ou patrimonial devidamente comprovado, mediante decisdo judicial transitada em
julgado, que venham, conjunta ou individualmente, a causar a qualquer outra Parte ou Partes
deste Contrato de Cessao, em decorréncia de dolo, culpa ou ma-fé, em funcio da pratica ou

omissao de qualquer ato em desacordo com os procedimentos fixados neste Contrato de Cessao.

11.2. Perdas e Danos: A Parte que causou dano moral ou patrimonial a outra Parte devera

indenizar a Parte prejudicada por todas as perdas e danos incorridos e decorrentes de sua

conduta culposa ou dolosa, desde que devidamente comprovados, mediante decisdo judicial
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transitada em julgado, sem prejuizo de quaisquer custos ou despesas para a defesa dos direitos e

interesses da Parte prejudicada, inclusive honorarios advocaticios.

11.3. Forma de Pagamento: A indenizacdo devera ser paga em moeda corrente nacional de

acordo com as disposicdes deste item mediante depdsito em conta corrente da Parte indenizada,
dentro de 5 (cinco) Dias Uteis apds o transito em julgado da decisao judicial mencionada no item

11.2 acima.

11.4. Execucao Especifica: Sem prejuizo da indenizacao devida em caso de inadimplemento de

qualquer uma das clausulas do presente Contrato de Cessao, a Parte prejudicada podera exigir da

Parte inadimplente a execucao especifica da obrigacao devida.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO PRAZO DE VIGENCIA

12.1. Prazo de Vigéncia: O presente Contrato de Cessao comeca a vigorar na data de sua

assinatura e permanecera em vigor até a integral liquidacao dos CRI.
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS NOTIFICACOES

13.1. Comunicacdo: Todos os documentos e as comunicacoes, sempre feitos por escrito, assim
como os meios fisicos que contenham documentos ou comunicacdes, a serem enviados por
qualquer das Partes nos termos deste Contrato de Cessao deverdo ser encaminhados para os

seguintes enderecos:

(a) se para a Cedente:

MOKARRAN 48 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Av. Nacodes Unidas, n° 8501, 31° andar, Pinheiros, CEP n° 05425-070
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo

At.: Eduardo Menge

Telefone: (11) 4872-2600

Fax: (11) 4872-2622

Correio eletronico: eduardo.menge®trx.com.br

(b) se para a Cessionaria:

OR Nﬂ';' e
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TRX SECURITIZADORA S.A.

Avenida das Nacoes Unidas, n°® 8.501, 31° andar, conjunto 311
CEP 05.425-070 - Sao Paulo - SP

At.: Luiz Augusto Faria do Amaral

Tel.: (11) 4872 2600

Fax: (1) 4872 2622

E-mail: luiz@trx.com.br

13.2. Eficacia da Notificacdo: Todas as comunicacbes decorrentes deste Contrato de Cessao

deverao ser feitas por escrito e serao consideradas eficazes: (i) quando entregues pessoalmente a
pessoa a ser notificada, mediante protocolo; (ii) apds 5 (cinco) dias contados da postagem de
carta com aviso de recebimento a pessoa a ser notificada; ou (iii) no caso de comunicacées feitas
por fax ou por correio eletronico, na data de recebimento da confirmacao de que a mensagem foi
efetivamente recebida, seja por recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente, seja
diretamente pelo destinatario por meio de telefonema gravado. Na hipdtese referida no item (iii)
acima, os respectivos originais deverao ser encaminhados ao destinatario em até 2 (dois) Dias

Uteis apds o envio da mensagem eletronica ou do fax.
CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS DISPOSICOES FINAIS

14.1. Validade e Eficacia: Qualquer alteracao ao presente Contrato de Cessao somente sera

considerada valida e eficaz se feita por escrito, assinada pelas Partes, e registrada em Cartorio(s)
de Registro de Titulos e Documentos competente(s). Nao obstante, apés a emissao dos CRI, o
presente Contrato de Cessao somente podera ser alterado mediante anuéncia dos Titulares dos
CRI emitidos, observados os quéruns estabelecidos no Termo de Securitizacdo, exceto nas
hipoteses prévia e expressamente autorizadas nos termos dos Documentos da Operacdo e desde
que tais alteracbes nao impactem, de qualquer forma, qualquer condicdo dos Créditos

Imobiliarios.

14.2. Irrevogabilidade e Irretratabilidade: As Partes celebram este Contrato de Cessao em

carater irrevogavel e irretratavel, obrigando-se ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si
e por seus sucessores e cessionarios, a qualquer titulo, inclusive na hipotese de incorporacdo da

Cedente por outra sociedade controlada, direta ou indiretamente, por sua atual controladora.

14.3. Tolerancia: Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato de Cessio (i) sdo

cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii) s
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admitem renUncia por escrito e especifica. A tolerancia e as concessoes reciprocas terao carater
eventual e transitorio e nao configurarao, em qualquer hipdtese, renuncia, transigéncia, remicao,
perda, modificacao, reducao ou ampliacao de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa
ou poderes conferidos a qualquer das Partes nos termos deste Contrato de Cessao, assim como,
quando havidas, o serdo, expressamente, sem o intuito de novar as obrigacoes previstas neste

Contrato de Cessao.

14.4. Divisibilidade: Se qualquer disposicao deste Contrato de Cessao for considerada invalida
e/ou ineficaz, as Partes deverdao envidar seus melhores esforcos para substitui-la por outra de
contetdo similar e com os mesmos efeitos. A eventual invalidade e/ou ineficacia de uma ou mais

clausulas nao afetara as demais disposicoes do presente Contrato de Cessao.

14.5. Negocio Complexo: As Partes declaram que o presente Contrato de Cessao integra um

conjunto de negociacdes de interesses reciprocos, envolvendo a celebracao, além deste Contrato
de Cessao dos demais Documentos da Operacao, razao por que nenhum dos Documentos da

Operacao podera ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

14.6. Titulo Executivo Extrajudicial: As Partes reconhecem, desde ja, que o presente Contrato

de Cessao e seus eventuais aditamentos constituem titulos executivos extrajudiciais, inclusive

para os fins e efeitos dos artigos 632 e seguintes do Cédigo de Processo Civil.

14.7 Guarda de Documentos: As Partes estabelecem que a Cedente sera responsavel, como fiel

depositaria, pela guarda de 1 (uma) via original do Contrato de Locacdo, do Contrato de
Sublocacao, do Contrato de Construcao e do Contrato de Cessao, e eventuais aditamentos,
cabendo a Instituicdo Custodiante a custodia de 1 (uma) via original da Escritura de Emissao de

CCI (“Documentos Comprobatoérios”).

14.7.1. Nao obstante as responsabilidades assumidas pela Cedente neste Contrato de
Cessao, a Cessionaria e a Instituicdo Custodiante, no exercicio de suas funcoes, conforme
estabelecido na Lei n°® 10.931/2004 e regulamentos da camara de liquidacao e custodia
onde sera registrada a CCl, poderao solicitar a entrega da documentacao sob a guarda da
Cedente, que, desde ja, obriga-se a fornecé-la em até 10 (dez) dias corridos a contar do

recebimento da solicitacdo mencionada.

14.8. Vedacao a Compensacao: Nos termos do disposto nos artigos 375 do Codigo Civil Brasileiro,

as Partes renunciam expressamente ao direito de compensacdao em relacao aos valores
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decorrentes do presente Contrato de Cessdao eventualmente por elas devidos ou titulados,

conforme o caso.

14.9. Beneficiaria da Indenizacdo por Desapropriacdo: Na hipotese de desapropriacdo total ou

parcial da Fracéo do Imodvel, a Cessiondria sera a Unica e exclusiva beneficiaria da justa e prévia
indenizacao paga pelo poder expropriante, a qual sera utilizada para pagamento da Amortizacio

Extraordinaria Compulsoria dos CRI, conforme definido no Termo de Securitizaco.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - ARBITRAGEM

15.1. Legislacao Aplicavel: Este Contrato de Cessao sera regido e interpretado de acordo com as

leis da Republica Federativa do Brasil.

15.2. Foro: As Partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, como o
unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Contrato de
Cessao, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a

ser.

E, por estarem justas e contratadas, firmam o presente Contrato de Cessdao em 3 (trés) vias de
igual teor e forma, para os mesmos fins e efeitos de direito, obrigando-se por si, por seus

sucessores ou cessionarios a qualquer titulo, na presenca das duas testemunhas abaixo assinadas.

Sao Paulo, 11 de dezembro de 2015.
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(Pagina de Assinaturas do Instrumento Particular de Contrato de Cessao de Créditos Imobiliarios e
Outras Avencas celebrado entre a Mokarran 48 Empreendimentos Imobilidrios S.A. e a TRX

Securitizadora S.A.)

MO/KARRAN 48 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
Cedente

DDANDY MW GE
PULE A

T

No

T

J | TRX SECURITIZADORA S.A.

Cessiondria }
Nome: Lyt Aot Fhidd 2 AU Nome: Arfe ALy NuAO
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RGN 53 7¢3.907-7 RG n°: =4 N4y . 53%- %
CPF/MF n°: 4323.212, 1 3%-07 CPF/MF n°: 5 4, 440 &% - 33
10’9 10° Oficial de Registro de Titulos e Documentos ¢
“{rﬁu Civil de Pessoa Juridica da Capital - CNPJ: 22.919.536/0001-48
LR Renata Cristina de Oliveira Santos Ao - Oficiala
Emol. R$ 5.508,39 Protocolado e prenotado b n. 2.091.215 em
Estado R$ 1.565,56 15/12/2015 e registrado, hoje, em microfilme
Ipesp R$ 807,12 sob o n. 2.091.215, en] titulos e documentos.
R. Civil R$ 289,91 Sdo Paulo, 15 de dezembro de 2015
T. Justiga R$ 378,05

M. Piblico R$ 264,40
Iss R$ 110,16 T
Total R$ 8.923,5

Selos e taxas
Recolhidos p/verba



ANEXO | - CREDITOS IMOBILIARIOS

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO DATA DE EMISSAO: 11/12/2015
SERIE PF12 NUMERO | XPAVAT TIPO DE CCI FRACIONARIA
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: MOKARRAN 48 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

CNPJ/MF: 19.974.189/0001-41

ENDERECO: Av. Nac¢des Unidas, n° 8501

COMPLEMENTO | 31° andar, CIDADE | Sao Paulo UF | SP | CEP | 05.425-070

Pinheiros

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

CNPJ/MF: 15.227.994/0001-50

ENDERECO: Rua Sete de Setembro

COMPLEMENTO | n.° 99, 24° | CIDADE | Rio de Janeiro | UF | RJ | CEP | 20050-005

andar,

3. SUBLOCATARIA

RAZAO SOCIAL: TELEPERFORMANCE CRM S.A.

CNPJ/MF: 06.975.199/0001-50

ENDERECO: Rua Werner Siemens, n° 111

COMPLEMENTO | Prédio 25, Espaco | CIDADE | Sao Paulo | UF [ SP | CEP | 05069-010
01 - Bairro da

Lapa

4. TITULO

“Instrumento Particular de Contrato de Sublocagdo Atipica de Imével Sob Medida e Outras

Avencas”, firmado em 08 de dezembro de 2015, entre a Emissora e a Teleperformance.

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: RS 40.096.350,00 (quarenta milhdes, noventa e seis

mil, trezentos e cinquenta reais)
G T
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6. IDENTIFICACAO DA FRAGAO DO IMOVEL

Galpoes 08, 09, 13 e 14, Area Técnica, Areas de Acesso 01 e 02, conforme croqui anexo,
do Empreendimento NORFIL NATAL, situado na Rodovia BR 101, km 7, Parque Vale do
Pitumbu, Emaus, Parnamirim - RN CEP: 59149-070, com 7.272,57m? (sete mil, duzentos e
setenta e dois, virgula cinquenta e sete metros quadrados) de area exclusiva e 509,08m?2
(quinhentos e nove virgula oito metros quadrados) de area comum (portaria, cabine
elétrica, central de utilidades, corredores de acesso, refeitorio, ambulatério caixa d’agua,
etc.), perfazendo um total de 7.781,65m? (sete mil, setecentos e oitenta e um virgula
sessenta e cinco metros quadrados), IMOVEIS estes integrantes do Condominio NORFIL
NATAL, devidamente cadastrados perante Prefeitura Municipal de Parnamirim - RN sob o
n.° de inscricao 1.1401.228.01.0720.0001.0, e registrados no Primeiro Oficio de Notas de
Parnamirim/RN sob as matriculas de n° 2.526, 2.528, 2.530, 2.532, 2.534, 2.536 e 3.891.

N° MATRICULA CARTORIO

2.526, 2.528, 2.530, 2.532, 2.534, 2.536 | Primeiro Oficio de Notas de Parnamirim/RN
e 3.891

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO REMANESCENTE: 123 meses, a partir da Data de Emissao, sendo
certo que o primeiro pagamento sera realizado
no dia 5 de abril de 2016.

7.2. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO: Mensal.

7.3. VALOR DA PRESTACAO MENSAL: RS 334.136,25 (trezentos e trinta e quatro mil

cento e trinta e seis reais e vinte e cinco

centavos).
7.4. DATA DE PAGAMENTO INICIAL: 05/04/2016
7.5. DATA DE PAGAMENTO FINAL: 05/03/2026
7.6. FORMA DE REAJUSTE: Os Créditos Imobiliarios sao atualizados

monetariamente, a cada periodo anual, com
base na variacao acumulada do IPCA/IBGE
considerando como base a data inicial de
reajuste do Contrato de Sublocacao, isto é 05 de
novembro de 2015.

7.7. ENCARGOS MORATORIOS: O montante das parcelas do preco da sublocacao
devida e nao paga na data de vencimento,

conforme os termos do Contrato de Locacio,

estara sujeito a juros de mora de 1% (um por

o s
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cento) ao més e atualizacao monetaria pro rata
temporis pelo IPCA/IBGE.
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ANEXO Il - DESPESAS DA OPERACAO

Periodicidade de

Item Valor Mensal (R$)  Valor Anual (RS)

Pagamento
Adm. Patrimonio Separado  2.000,00 mensal
Agente Fiduciario 12.000,00 anual
Banco Liquidante 1.000,00 mensal
Banco Escriturador 1.000,00 mensal
Custodia CCI 3.000,00 anual
Rating 45.000,00 anual
Despesas Adicionais 140.000,00 Parcela Unica

*Na hipotese de ocorrer um Evento de Amortizacao Extraordinaria Compulséria dos CRI, conforme

definido no Termo de Securitizacao, os recursos correspondentes ao Fundo de Reserva, retidos na

Conta Centralizadora para pagamento das Despesas da Operacao acima elencadas, serao

destinados para o pagamento, pela Cessionaria, do saldo devedor devidamente atualizado dos

CRI, calculado a taxa de Juros Remuneratérios dos CRI (conforme definido no Termo de

Securitizacao), mantendo-se a obrigacao da Cessionaria em arcar com o eventual saldo devedor

dos CRI ap6s a utilizacao do Fundo de Reserva.
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ANEXO IlI - NOTIFICACAO DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
Sao Paulo, [«] de [+] de 2015
A
TELEPERFORMANCE CRM S.A.
CNPJ/MF n° 06.975.199/0001-50
Ref.: Notificacdo de Cessao de Créditos Imobiliarios
Prezados Senhores,
CONSIDERANDO QUE:
1. A MOKARRAN 48 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
19.974.189/0001-41 (“Cedente”) e a Teleperformance CRM S.A., inscrita no CNPJ sob o n°

06.975.199/0001-50 ("Teleperformance”) celebraram, em 08 de dezembro de 2015, o
“Instrumento Particular de Contrato de Sublocagdo Atipica de Imével Sob Medida e Outras

Avencas” (“Contrato de Sublocacao”), tendo por objeto, a sublocacdo de determinada fracao do
imével objeto das matriculas n° 2.526, 2.528, 2.530, 2.532, 2.534, 2.536 e 3.891, todas do

Primeiro Oficio de Notas de Parnamirim/RN (“Fracdo do Imdvel”), para nele construir um call

center sob medida para sublocacao a Teleperformance (“Retrofit”);

2. Em decorréncia do Contrato de Sublocacdo, a Teleperformance se obrigou, de forma
irrevogavel e irretratavel, entre outras obrigacdes, a pagar a Cedente os créditos imobiliarios
decorrentes do Contrato de Sublocacdo, que compreendem a obrigacdo de pagamento, pela
Teleperformance, o valor mensal de RS 359.000,00 (trezentos e cinquenta e nove mil reais)
referente Sublocacdo da Fracdao do Imovel, atualizado nos termos do Contrato de Sublocacao,
bem como todos e quaisquer outros direitos creditdrios devidos pela Teleperformance por forca
do Contrato de Sublocacdo, e a totalidade dos respectivos acessorios, tais como atualizacao
monetaria, juros remuneratérios, encargos moratorios, multas, penalidades, indenizacdes,
seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos

nos termos do Contrato de Sublocacao (“Créditos Imobiliarios”); e

VAN
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3. A Cedente cedeu os Créditos Imobiliarios a que fazia jus em virtude do Contrato de
Sublocagdao, em favor da TRX SECURITIZADORA S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
11.716.471/0001-17 (“Securitizadora”), mediante a celebracdo do Instrumento Particular de
Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas, em 11 de dezembro de 2015, entre

a Cedente e a Securitizadora (“Contrato de Cess&o”), o qual tem por finalidade precipua a

aquisicao e a securitizacao de créditos imobilidrios, mediante a emissio e a colocacao no

mercado de certificados de recebiveis imobiliarios.

Servimo-nos da presente para NOTIFICA-LOS acerca da cessao dos Créditos Imobitiarios de
titularidade da Cedente a Securitizadora, mediante celebracio do Contrato de Cessao, nos termos
ora descritos, sendo certo que os recursos devidos por V.Sa em decorréncia do pagamento dos
Créditos Imobilidrios deverao ser pagos na conta corrente n° 629-7, na agéncia 2372 do Banco

Bradesco S.A. (n. 237), de titularidade da Securitizadora.

Outrossim, esclarecemos que a Cedente mantém-se responsavel por todas as obrigacdes

assumidas, junto a V.Sas., nos termos do Contrato de Sublocacao.

Sendo o que se apresentava para 0 momento, subscrevemo-nos.

Atenciosamente,
- L
~~ MOKARRAN 48 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
Cedente

A

4

\/":,
RX SECURITIZADORA S.A. /™

i
if

Cessiondria i
Nome: Ly 1 4vnugo iy Do Ak Nome: ko Ay Ausday
Cargo:  9\tyon_ Cargo:

De Acordo em

o N‘.,. ;

TELEPERFORMANCE CRM S.A.
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ANEXO IV -CRONOGRAMA FiSICO DAS OBRAS
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ANEXO V - PROCURACAO

LIVRO: PROCURACAO BASTANTE QUE FAZ MOKARRAN 48
FOLHA: EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., na forma
ATO: abaixo:

S A 1B A M quantos esta virem que, no ano de dois mil e quinze aos [e] dias do més de [e], na
cidade de Sao Paulo, na sede do [e]° Oficio de Notas, perante mim, [e], Escrevente Autorizado,
compareceu como OUTORGANTE: a MOKARRAN 48 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.,
sociedade anonima com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Nacoes Unidas,
n° 8501, 31° andar, Pinheiros, CEP n° 05425-070, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 19.974.189/0001-
41, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“OUTORGANTE”), nomeia e constitui
sua bastante procuradora, em carater irrevogavel e irretratavel, como condicio de negdcio, nos
termos do artigo 684 do Codigo Civil, a TRX SECURITIZADORA S.A., sociedade anénima com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacées Unidas, n° 8.501, 31° andar,
conjunto 311, CEP 05.425-070, Pinheiros, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 11.716.471/0001-17
(“OUTORGADA”), a quem outorga amplos e irrestritos poderes para a finalidade especial de
representar a OUTORGANTE perante o banco Itad Unibanco S.A. (cdigo 341), inscrito no CNPJ/MF
sob o n° 60.701.190/0001-04 (“Ital Unibanco”), especificamente para movimentar, em nome da
OUTORGANTE, a conta corrente de n° 21796-5, na agéncia 0185, aberta e mantida no Itad
Unibanco e de titularidade da OUTORGANTE (“Conta Corrente”), na qual serdo depositados os

recursos oriundos das integralizacoes a serem realizadas no ambito da 122 Série da 1® Emissao de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da OUTORGADA, instrumentalizada pelo “Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 122 Série da 1% Emissdo da TRX Securitizadora S.A.”

(“CRI” e “Termo de Securitizacdo”, respectivamente), bem como autorizar débitos,

transferéncias e pagamentos por meio eletrdnico, objetivando exclusivamente cumprir o ajustado
no “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas”,
celebrado entre a OUTORGANTE e a OUTORGADA em 11 de dezembro de 2015 (“Contrato de
Cessao”), e a destinacdo de recursos dos CRI; solicitar saldos e extratos relativos & Conta
Corrente; enfim, praticar todos os atos indispensaveis ao perfeito desempenho do presente
mandato, por mais especiais que sejam, o que tudo dard a OUTORGANTE, por bom, firme e
valioso, sendo vedado seu substabelecimento, no todo ou em parte. O presente instrumento
permanecera valido e em pleno vigor pelo prazo de [12 (doze) meses] contados da data de sua
formalizacao. [FECHAMENTO DO CARTORIO]

ERTRyes
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