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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE SUBLOCAGAO DE IMOVEL
SOB MEDIDA E OUTRAS AVENCAS

| PARTES
Pelo presenfe instrumento partichlar e na melhor forma de direito, as partés:

MOKARRAN 48 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, sociedade limitada, com sede na Cidade
~ de Sao Paulo,- Estado de Sao Paulo, na Av. Nacoes Unidas; n® 8501, 31° andar, Pinheiros, CEP n°
05425-070, inscrita no "CNPJ/MF sob o n° 19,974.189/0001-41, neste ato devidamente

representada em conformidade com seu Contrato Social, por seu representante legal abaixo -

assinado, na qualidade de “Empreendedora Sublocadora”, doravante assim denominada; e,

‘TELEPERFORMANCE CRM S/A, socigdade andnima, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Werner Siemens, n° 111, Prédio 25, Espa(:o 01, Bairro da Lapa, CEP 05069-010,_
inscrita no CNPJ/MF n° 06.975.199/0001-50, neste ato devidamenté representada em
conformidade com seu Estatuto Social pelos seus diretores constantes do Estatuto Social, Sr.
_‘Sérgio Ricardo Ribeiro Passos, brasileiro, casado, engenheiro, portador da carteira de identidade
RG n° 64.225.998, expedlda pela IFP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n® 050. 269.248- 08, e Sr
Marcelo Vaz e Alves, brasileiro, solte1ro engenheiro, portador de cédula de identidade RG n°
4442146 expedida pela SSP/RJ, 1nscr1to no.CPF/MF sob o n° 722.087.327-15, ambos residentes e
. domiciliados na Capital do Estado de Sao Paulo, com endereco comercial na Rua Werner Siemens,
n° 111, Prédio 25, Espaco 1 ‘Lapa, na cidade de Sao Paulo Estado de So Paulo, na quahdade de
“Sublocatana” doravante assim denominada;

A Empreendedora Sublocadora e a Sublocataria, quande em conjunto, dénominadas simplesmente
como “Partes” e individual e indistintamente “Parte”.

- CONSIDERAGOES PRELIMINARES , ]
. a)v’ a Empreendedora Sublocadora tem por‘ atividade, dentre outras estabelecidas em seu

Contrato Social, a locacao e/ou sublocagao de bens iméveis proprios e/ou de terceiros;

b). a Sublocataria tem por atividade, dentre outras“estabelecidas em seu Estatuto Social, (i) a
prestacao de servicos de centrais de atendimento a terceiros, compreendendo, dentre

outros, as areas de atendimento a clientes,- telemarketing e servicos de treinamento,
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suporte e consultoria; (ii) a criagdo, administracdo e manutencio de bancos de dados; e,
(i) a criacdo,. desenvolvimento, dimplantacio e manutencao de sistemas
computadorizados; ' ' ’

C) a Sublocataria deseja expandir suas atividades, sem que para tanto invista na aquisicao de
terreno, ed1f1caq:oes e benfeitorias, tendo-se decidido, assim, por v1ab|hzar 0 seu interesse

medlante a locacao de bem 1movel para mstalagao e operacao de um call center;

d) a N\orfil S/A Industria Textil, empresa com sede na cidade de Parnamirim, Estado do Riof
Grande do Norte, na Rod. BR 101, Km 7, inscrita no CNPJ/MF sob n° 02.341.494/0003-65
(“Norfil”), é a legitima proprietaria ekposéui'dora doé iméveis objetd das matriculas n°
2.526, 2.528, 2.530, 2.532, 2.534,"2.536 e 3.891, todas do Primeiro Oficio de Notas de'

~ Parnamirim/RN (“Iméveis”) e integrqntes do empreendimento denominado Norfil Natal
(“Empreendimento 'Norfil”)A; ' '

“e) va Norfil recebeu da Sublocataria, uma proposta para‘a'locagéo de determinada fragao dos
Iméveis (“Imével”), que se encontra devidamente identificada no Anexo 1 do presente
Contrato, ‘a fim de destina-la a implementagéo de um call center a ser operado pela

~ Sublocataria (“Proposta”); | | '

e

'

f) a Sublocatéria informou em sua Proposta que, para a efetivacéo da locacao do Imdvel,
careceria a reahzagao de mvestlmentos para a realizacao de obras (“Retrofit”), a fim de
adequa-lo as at1v1dades de um call ceriter;

g)- ~ a Norfil tem interesse em locar o Imével a Sublocataria, entretanto, nao tem interesse em
realizar o investimento mencionado no considerando “f”, acima, uma vez que referido

investimento  se . deve exclusivamente a atender as necessidades de operacao da
Sublocataria; =

h) em razao do dlsposto na con51deragao prellmmar “g”, acima, a Norﬁl em 06 de novembro
de 2015, celebrou com a Empreendedora Sublocadora com anuéncia expressa da
Sublocataria, o Contrato de Locacao Atipica de Iméveis para fins nao Residenciais e Outras
Avencas, tendo pdr objeto o IméVel, com o intuito exclusivo de que a Empreendedora

~ Sublocadora (i) réalizasse COm recursos préprios ou: de terceiros, o Retrofit; e (ii)
sublocasse o Imével Sublocataria (“Contrato de Locacao Norfil”), sendo certo que, no

‘Contrato de Locacao Norfil, a Norfil autorizou expressamente a eahzagao da sublocacao
do Imovel pela Empreendedora Sublocadora a Sublocatana

!
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+ terceiros e/ou os seus proprios cotistas (“Captacdo de Recursos”);

o Imével, de acordo com um juizo de conveniéncia e oportunidade da propria
Sublocataria, € propicio e adequado a0 desenvolvimento de um call center, inclusive no
que diz respe1to as suas dimensées e caractenstlcas (sendo que o Imdvel e o Retroﬁt

também serao des1gnados quando mencionados em conjunto, simplesmente como “Call

Center”);

-

-a Empreendedora. Sublocadora concorda em: (a) realizar o Retrdfit, de acordo com as

necessidades da Sublocataria, na forma do projeto executivo constante do Anexo 2 ao.

’.presente'instrumento (;‘Projeto”); e (b) sublocar o Call Center para a Sublocataria, nos

termos aqui contratados, na forma do artigo 54-A da Lei n° 8.245/91;

a Empreendedora SublOcadéra_ contratou, com a anuéncia expressa da/ Sublocataria, a
Athie Wohnrath Ass. Projetos, Construcao e Gerenciamento Ltda., pessoa juridica de
direito privado, com sede na cidadé de Sao Paulo, Capital, Pragé Joao Duran Alonso; 34 -
13° andar, Cidade Moncdes, CEP\04571-070, inscrita no CNPJ/MF sob 61.379.863/0001-06
e Inscricao Estadual sob o n° 142.376.923-116 (“Construtora”), para que esta, as expensas

da Empreendedora Sublqcadora, implemente as obras relacionadas ao Rétrofit, na forma
descrita no Projeto; ' '

a Empreendedora Sublocadora assumira a responsabilidade pelo 1nvest1mento necessario a
lmplementagao do Retroflt

para a realizacao do Retrofit, a Empreendedora Sublocadora poderé obter recursos por

meio de operacdes financeiras, e do mercado de capitais, de captacdo de recursos com

1

para a consecucao da operagao de Captacao de Recursos, que é essencial para a realizagao

.do Retrofit, a Empreendedora Sublocadora cedera os créditos decorrentes do presente
‘mstrumento para, entre outros, sociedades de proposito especifico, fundos de

investimento imobiliario, instituicdes financeiras ou companhias securitizadoras emissoras

de certificados de recebiveis imobiliarios (“Cessionario”);

os aluguéis estabelecidos neste instrumento, nos termos da Clausula Nona, abaixo,
representam a remuneracao da Empreendedora Sublocadora em razao da contraprestacao

nao apenas pelo uso, gozo-e fruicdo do Call Center, como também em razao do
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1nvest1mento realizado pela Empreendedora Sublocadora para realizacdo do Retrofit,.

~ sendo, ‘assim, essencial que a Empreendedora Sublocadora (ou seu Cessionario) receba a

integralidade dos valores devidos a titulo de locacdo, nos prazos acordados durante todo
o periodo contratado;

P) -a Sublocataria reconhece que, nao fossem as caracteristicas peculiares do projeto intuito
personae de implementacio das obras do Retrofit, desenvolvido para atender, com
exclusividade, &s necessidades dé Sublocataria, bem assim,‘ a localizacdao da
implementa¢ao do Call Center, esco'lhidq pela Sublocataria para suas instalacoes, a
Empreendedora Sublocadora nao teria interesse em (i) celebrar o Contrato de Locacao
Norfil; (ii) investir na execucao do Retrofit, nos moldes' solicitados pela Sljblocatéria; e,

(i) observar o Projeto, elaborado de acdrdb com as necessidadeés da Sublocataria;

~ As Partes nomeadas e qualificadas no preambulo tém, entre si, justo e contratado, celebrar o

pres:ente “Instrumento Particular de Contrato de Sublocagdo Atipica de Imével sob Medida e

Outras Avencas” (“Contrato”), que se regera pelas seguintes clausulas e condicdes, que
mutuamente outorgam e aceitam.

7 I~ CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1. ‘Objeto: O objeto deste Contrato é:

a) a reahzagao, do Retroflt pela Empreendedora Sublocadora por mtermedlo da Construtora,

de acordo com as espeCIflcagoes da Sublocataria e no tempo e forma previstos no presente
Contrato, conforme previsto na Clausula Segynda deste Contrato; e,

b.) a subsequente sublbcagéo do Call Center na forma do artigo 54-A da Lei n° 8.245/91,‘ a
\Sublocatén‘a, em carater personalissimo, pelo prazo minimo de 122 (cento e vinte e dois)
“meses, contados a partir da Data-de Inicio do Pra_zo Locaticio,‘ conforme definido no item

1., abaixo, independentemente do término do Retrofit (“Sublocacio”).

1.1.1. Regime Juridico do Contrato: O preséhte Contrato sera regido pelo regime juridico
previsto no artigo 54-A da Lei n° 8.245/91. Neste contexto, em que pese a presente

relacao negocial ganhar a natureza juridica de locacao nao residencial de imovel urbano,
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nao serao aplicadas - salvo as disi)osigées procedimentais preVistas na Lei n° 8.245/91 e
quando-expressamente mencwnado pelas Partes - as demais dlsposu;oes da referida Lei n°.
8.245/91, espec1almente mas ndo se l1m1tando aquelas previstas nos art1gos 15, 19,
21,30, Paragrafo Primeiro do artigo 51 e artigo 68, da citada lei.

1.2. Condicées Precedentes: As Partes celebram o presente Contrato com eficacia subordinada

a lmplementagao das condicdes precedentes (“Cond1coes Precedentes"), nos termos do artigo 125
do Codlgo Civil Brasileiro, quais sejam:

7

a) Captacao de Recursos: captacao . de “recursos pela

Empreendedora Sublocadora de forma que esta tenha recursos fmance1ros disponiveis em
montante suficiente para cumprir com todas as. ohrigacoes previstas neste Contrato,
inclusive, mas n&o apenas, a realizacao do Retrofit; '

¢ ! . g

b) Apresentacﬁo de Carta Fianca pela Sublocatdria: como garantia (i) de todas és obrigacoes

principais e acessorias assumidas pela Sublocataria no presente Contrato; (ii) de todas as
obrigag()es principais e acessérias aésumidas pela Empreendedora' Sublocadora nos
instrumentos que formahzarem a Captacao de Recursos (iii) do préprio titulo ou
mstrumento que formahzar a Captacao de Recursos; e, (iv) de todas as obngagoes
principais e acessérias assumidas pela Sublocataria no Contrato de Locacao Norfll,
Sublocataria devera contratar duas cartas de fianca-bancaria, em instituicio bancaria de
12 linha (para este fim ser&o consideradas instituicoes financeiras de 1° linha aquelas com
| patriménio liquido superior a RS 5.000.000.000,00 (cihco bilhées de reais) e com rating
AAA em escala nacional por uma das seguintes agéncias internacionais: Moody’s, S&P ou
Fitch, sendo certo que caso seja coberto por mais de duas agéncias internacionais, a
; instituigéo fihanceira devera ter rating minimo AAA em escala nacional por pelo rﬁenos
duas agéncias com vigénda’ de 12 (doze) meses contado'da data de 15/12/15, sendo
certo que (a) a carta de fianca bancana garantindo o previsto nas alineas “i”, “ii” e “iii”
‘anteriores sera no valor de RS 28.900.000,00 (vinte e oito milhdes de ’reals), valor este _
que devera ser reajustado nos termos do item 20.2.1., abaixo, e tera como beneficiario o

Cessionario (“Fianca Bancaria a8 Empreendedora Sublocadora”); e, (b) a carta de fianca

bancaria garantindo o previsto na alinea “iv” anterior Seré no valor de RS 1.260.627,24
(um mllhao duzentos e sessenta reais, seiscentos e vinte e sete reais e vinte e quatro
centavos), valor este que devera ser reajustado anualmente ha forma prevista no
Contrato de Locacao Norfil e tera como beneficiaria a Norfil (“Fianca Bancaria a Norfil”);

devendo a Sublocataria encaminhar & Empreendedora Sublocadora os comprovantes
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correspondentes da emissao da Carta; e,

) Due Diligence dos Iméveis: analise e aprovacdo pela Empreendedora Sublocadora, ao seu

' ’exclusivo critério, da documentacao legal e juridica referente aos Imoveis e a Norfil, até a
data de 11 de dezembro de 2015.

1.3.  Prazode Superacao das Condicdes Precedentes: As Partes, de comum acordo estabelecem

que as Condigcdes Precedentes, cumulatlvamente deverao ser superadas até a data de 11 de
dezembro de 2015.

.1.3.1. Data de ‘Superacdo das Condicoes Precedentes Uma vez superadas todas as

Condu;oes Precedentes, a Empreendedora Sublocadora enviara uma notificacao a

Sublocatéria neste sentido. A data de envio da referida notificacao péla.Empreendedorak

Sub’locadora sera doravante denominada “Data de Superacao das Condicoes Precedentes"’. '

1.4. Nao Superacao das Condlcoes Precedentes: Na hipétese de nao superagao das Condicoes |

,Precedentes na forma e nos prazos previstos nos itens 1. 2 e 1.3., acima, sera facultado a

Empreendedora Sublocadora, a seu exclusivo critério:

a) - prorrogar 0 prazo de superagao das Condi¢des Precedentes por até 30 (tnnta) dias
adicionais; ou, '

b) considerar o presente Contrato rescmdldo sem que seja devido qualquer valor de uma
Parte a outra, excetuando-se nica e exclusivamente o reembolso previsto no item 1 5.,
abaixo.’ ‘ - ' - '

1;5. Reembolso de Despesas: Tendo em vista que a Empreendedora Sublocadora somente

‘ celébrqq o Contrato de L‘otagéo Norfil com o intuito exclusivo de (i) realizar o Retrofit; e, (ii)
sublocar os Iméveis a Sublocataria; as Partes desde ja ajustam que, na hip6tese de nao superacao
das Condic6es Precedentes conforme previsto na alinea “b” do item 1.4., acima, a Sublocataria

i

devera:
a) reembolsar a Empreendedora Sublocadora, pdr todas as despesas incorridas pela‘
Empreendedora S-ublocador,a a superagéo das  Condicdes Precedgntes e/ou a
~ implementacao do Rétroﬁ’t, incluindo, mas na

se limitando, as despegas pagas pela
Empreendedora Sublocadora a Construtora; e, ' ’

PMEA 84106y 1 239/3

RMIKA 262108v—1238/3 . ' . (é/




b) sub-rogar-se integralmente em todos os dif’eifos e obrigacoes detidos pela Empreendedora
Sublocadora no Confrato de Locagéq -Norfil, sub-rogacdo esta " que operar-se-a
automaticamente, bastando, para tanto, que a Empreendedora Sublocadora notifique a
Norfil a esse respeito, nos termos do Pa,régrafo Segundo do item 21.1. do Contrato de

Locacao Norfil, no qual a Sublocataria comparece como Interveniente Anuente e concorda
expressamente com referida sub-rogacao.

1.5.1. Prazo para o Reembolso: As de'spesas mencionadas no item 1.5., acima, devéréo

ser reembolsadas pela Sublocataria a Empreendedora Sublocadora, no prazo de ate 5

(cinco) dias uteis contado do recebimento de notificacio pela Sublocataria a esse
respeito, acompanhada dos respectwos comprovantes de pagamentos.

“1.6.  Exigéncias/Contrapartidas: Fica desde ja certo e ajustado entre as Partes que, na hipétese

de emissao de exigéncia de execucao de obras de contrapartidas, pdr orgaos piblicos para fins de
aprovacao do Projeto e/ou emisséo, do Habite-se (“Exigéncia de Orgaos Publicos”),

Empreendedora Sublocadora devera enviar & Construtora a referida Exigéncia de Orgaos PUblicos.

B . / - “ B . ) .
1.6.1. Andlise _da Exigéncia: Apdés o recebimento da Exigéncia de Orgdos Publicos, a

- Empreendedora Sublocadora solicitara a Construtora, o envio de uma andlise sobre a
Exigéncia de Orgdos Plblicos, contemplando as seguintes informacbes (“Anélise da
Construtora”): ‘ -

a) se a execucao das obras de contrapartidas impacta financeiramente nos valores
contratados para execucao do Retrofit; e,

b) $e a execucao das obras de contrapartidas impacta no cumprimento do cronograma
de obras. ) ] 0 .

1.6.2. Ndo Impacto na Obra: Na hipétese da Analise da Construtora resultar no nao o
~impacto (i) nos valores contratados para execucao do Retrofit; e, (ii) no cumprimento do

cronograma de obras; a Empreendedora Sublocadora devera comunicar a Sublocataria, que

as obras sc.)licitadas se(éo executadas. ' '

~

1.6.3. Impacto na Obra: Na hipétese da Analise da,Construtora resultar no impacto (i) nos

valores contratados para execucao do Retrofit; e/ou, (ii) no cumprimento do cronograma

de obras; a Empreendedora Sublocadora devera encarhinhar a Sublocataria, a Analise da;,
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Constfutora, devendo a Sublocataria, no prazb de até 07 (sete) dias contados da data do
. recebimento da referida Anélise da Construtora, pagar diretamente a Construtora 0s
custos necessarios a execucao das obras de contrapartldas sem prejuizo do cumprimento
pela Sublocataria da obngac;ao do pagamento dos Aluguéis previstos na Clausula Nona,

abaixo, independentemente da finalizacao do Retrofit, e/ou das obras de contrapartidas.

1.6.4. Descumprimento do Prazo pela Sublocatdria: As Partes desde ja concordam que, na
hipétese de descumprimento pela Sublocataria do ‘prazoiprevisto no item 1.6.3., acima, o
novo prazo previsto para conclusao déé obras devera ser automaticamente _prorrogado pelo .
periodo correspondente ao atraso da Sublocataria, sem prejuizo da apljcagéo.do disposto
no item 2.3.2., abaixo, sendo certo ainda que; na hipétese do referido atraso ultrapassar o
prazo de 15 (quinze) dias, incidira a Sublocatéria mulfa diaria no valor de RS 5.000;00
(cinco mil reais) até a data do saneamento do referido inadimplemento, sem prejuizo da |
faculdade da Empreendedora Subloéadora considerar o presente Contrato rescindido,
devendo a Sublocataria, nesta hipétese, pagar a Empréendedora Sublocadora o valor da

Indenizacao prevista no item 16.1., abaixo, observando-se o procedimento previsto na
Clausula Décima Sexta abaixo.

1.7. Custo Estlmado da Obra: As Partes estabelecem de comum acordo que o valor a ser pago
pela Empreendedora Sublocadora a Construtora para reahza(;ao do Retrofit sera de RS
~22.500.000,00 (vinte e dois milhdes e quinhentos mil reais) (“Custo Estimado da Obra”).

1.7.1. Aumento do Custo Es‘tifnado da Obra: As Partes desde ja reconhecem que qualquer

custo necessario a realizacao do Retroﬁt'que seja superior ao Custo Estimado da Obra,
devera ser arcado exclusivamente pela Sublocataria. |

CLAUSULA SEGUNDA - REALIZACAO DA OBRA E DATA DE ENTREGA DO EMPREENDIMENTO.

2.1, Implerhentacéo do Call Center: Conforme mencionado nas “Consideracdes Preliminares”

“deste Contrato, o Retrofit sera implementado ‘pela Empreendedora Sublocadora de acordo com o

Projeto, por mtermedlo da Construtora, as suas expensas
, |

2.1.1. Etapas da Obra: As Partes acordam que o Retrofit serd realizado em duas etapas,
" quais sejam, (a) a primeira etapa contemplando 400 (quatrocentos) postos de
atendimentos nos galpdes 8 e 9 (“P‘rimeiraAEtaba"); e, (a) a segunda etapa contemplando
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-1080 (mil e oitenta) postos de afendimentos, a pragaé prédio de recrutamento (“Segunda

Etapa” em conjunto com a Primeira_Etapa doravante “Etapas da Obra”). - .

2.2. Conformidade com o Projeto: A realizagdo do Retrofit sera realizada pela Const'rutora, em
conformidade com o Projeto, sendo certo que refe/rid,o Projeto foi elaborado pela Sublocatéria,
sob sua exclusiva responsabilidade. - ’
2.2.1. Obtencdo do Alvard de Execucéio do Retrofit: E de responsabilidade exclusiva da -
Sublocataria, as suas exclusivas expensas, a ‘obten"(;éo do alvara e demais licengas
necessarias a construcéb e execug‘éo das obras do Retrofit no Imével.

-

2.3. Prazo para Concluséo Fisica do Retrofit: Observado o disposto no item 2.4., abaixo, o

prazo para a conclusio fisica do Retrofit, nos termos do Projeto cbnformé previsto no item 4.3.1., -
abaixo, devera ocorrer (a) até a data de 20702/16, referente a Primeira Etapa, conforme previsto
no cronograma de obras; e, (b) até a data de 28/03/16, referente a Segunda Etapa, conforme

previsto no Cronograma de obras (em conjunto “Data(s) da Finalizacao Fisica da Obra”).

1

'

2.3.1. Data da ConclusGo da Obra: - A Construtora \ap,rese;ntaré a Empreendedora
Sublocadora e & Sublocataria (a) o Auto .de Conclusdo da Obra ou documento que

~ comprove a regularidade da Obra A(“Docu!“nento de Regu’laridade da Obra”); e, (b) o AVCB
referente ao Call Center; até a data de 01 de julho de 2016, ressalvada ocorréncia de Caso
Fortuito e/ou Forca Maior, ocasidao em que a Sublocataria podera ocupar o Call Center,
visto que estara em condigdes de habitabilidade (“Data da Concluséo da Obra”).

2.3.1.1. Avi;‘aso na_Obtencdo _dos Documentos: Na hipétese de atréso pela
Construtorai na ehtrégaydos ‘do_cume/nto"s mencionados no item 2.3.1., acima,
sujeitara a"ConstrutAora ao pagamento a Sublocataria ‘de multa moratdria diaria
’ equivalenfe a 0,33% (zero'- virgula trinta e’ trés por cento) sobre o valor de
\ R$338.800,00 (trezentos e trinta e oito mil, oitocentos reais),y até a entrega da
referida documentacao a Sublocataria, conforme previsto no iterﬁ 5.1.1. do
Cdntrato de Construgao. A multa aqbui‘.estabeleci’da nao sera aplicada na hipétese
- do referido atraso decorref (a) de Caso Fortuito e€/ou Forca Maior; ou, (ii) por culpa
exclusiva da Norfil, desde que a Construtora tenha cumprido sua parte, razao pela

qual a Construtora no podera ser penalizada por atrasos que fogem a sua esfera de
atuacao. .
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“‘buil;t-to-suit”, e, tendo em vista que (i) a Empreendedora Sublocadora celebrou o
Contrato de Locagao Norfil com o intuito exclusivo de sublocar o Imével a Sublocataria e
‘realizar o Retrofit sob medida a Sublocataria; e ainda; (ii) a Sublocataria, nos termos do-
item‘ 2.2.1., acima, ,s"eré a kresponsével pela obtencao do alvafé e demais licencas
necessarias a construcéo' e execugéb das obras do Retrofit no Imével; as Partes
‘ convenci‘ona’m que a canclusao do Retrofit ndo constitui termo inicial para a contagem dos
prazos da Sublocacao, tampouco para pagarﬁento dos Aluguéis a Empreendedora
Sublocadora, conforme definicao constanté na alinea “a” do item 9.1., abaixo, de maneira
tal que a Sublocataria assume, ‘neste ato, a partir da bata de Inicio do Prazo Locaticio
(definido no item 7.1, abaixo), os riscos econdmicos correspondentés,
independentemente (a) da ocupacao do Call Center; (b) da exploracao do Call Center;
e/ou (c) da existéncia de eventual embargo na execug:éo qa obra do Retrofit. /

2.3.3. Entrega Antecipada do Retrofit - Aluguéis a Empreendedora Sublocadora: Em

observancia ao item 2.3.2., acima, caso o Retroﬁt seja entregue antes da Data de

Conclusio da Obra (“Entrega Antec1pada do Retrofit”), tera inicio automatico a obrigacao

da Sublocataria quanto ao pagamento de aluguel a Empreendedora Sublocadora, conforme
item 9.1., ab'aixo,, a partir da data de sua imissdo na posse do Call Center'(“Aluguéis
Antecipados”), sem que tal fato implique em alteracao do ‘término da vigéncia da
Sublocacao, fixada no item 7.1., abaixo, devendo ser observado oé procedimentos para
\/isto'rias, inspecdes e reéebimento do 'Retrofit, conforme estabelecidos na Clausula Quarta
(Vistorias, Inspecbes e Recebimento do Retrofit) deste Contrato. A Entfega Antecipada do .
Retrofit nao implicara em qualquer alteracao ne término da vigéncia da Sublocacao fixada
no item 7.1., abaixo. ' '

2.3.4, Entrega Atr_asada do Retrofit - Aluguéis a Empreendedqrq Sublocadora: Em

observancia ao item 2.3.2., acima, ‘caso o Retrofit nao seja concluido e entregue na Data

da Conclusdo da Obra, a Sublocatéria obﬁga-se ao pagamento dos Aluguéis a
- Empreendedora Sublocadora, a titulo de adiantamento, a partir da Data de Inicio do Prazo

Locaticio; conforme definida no item 7.1., abaixo (“Aluguéis Adiantados”).

2.3.5. Entrega Antecipada/Atrasada do Retrofit - Aluquéis a Norfil: As Partes desde j}é

ajustam’ que o inicio do pagamento dos Aluguéis a‘\ Norfil, conforme definicao prevista na
ahnea “b”, do item 9.1., abalxo devera ocorrer no prazo previsto n refendo item 9.1.,
lndependentemente da entrega antecipada ou atrasada do Retroﬁt /F
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2.4. Hipoéteses de Pror'rogacéo Autorizada do Prazo de Conclusao do‘ Retrofit: As Datas da

Finalizacao Fisica da Obra' e a Data da Conclusdo da Obra ndo poderao ser postergadas, nem
prorrogadas, exceto nos seguintes casos:

a) Caso Fortuito ou Forca Maior: motivos de caso fortuito ou forca maior, conforme definidos

no artigo 393 do Cddigo Civil Brasileiro e indicados exemplificativamente no item 2.4.3,,

abaixo, desde que devidamente registrados no didrio da obra e informados a

Empreendedora Sublocadora e Sublocataria (“Casos Fortuitos ou de Forca Maior”);

~b) Alterachs de Projeto: solicitacao de alteracao dos projetos definidos no item 2.2., acima,
por qualquer o6rgao da administracdo publica de qualquer esfera, ou ainda pela
Sublocataria, neste (ltimo caso conforme disposto na Clausula Terceira deste Contrato. -

(itens “a” e “b” acima, em conjunto, “Hipoteses de Prorrogacdo Autorizada do Prazo de
Concluséo do Retrofit”). . ’

~2.4.1.-Prorrogacdo Autorizada do Prazo de Conclusdo do ketrofit: Em caso de ocorréncia ,
de qualquer cias Hipoteses de ﬁrorrogagéo'Autorizada‘ do Prazo de Conclusao do Retrofit,
as Datas da Fi'nalizagéo Fisica da Obra e/ou Data da Conclusao da Obra serdo postergadas
da seguinte forma: . | ' | -

(i/) a situacao prevista na alinea “a”, do item 2.4., acima, implicaré_ na postergagéo_4
das Datas da Finalizagéo' Fisica da Obra e/ou Data da Conclusdo da Obra por periodo

‘idéntico ao da paralisacdo que impediu a execucdo do Refrofi_t, acrestido do prazo

necessario para a retomada da obra em condicoes norr\nais de mercado; ,

(ii) a situacao prevista na alinea “b”, do item 2.4., acima, implicara na postergacao -
das' Datas da Finalizacao Fisica da Obra e/ou Data da Conclusao.da Obra pelo exato

‘ h/t'Jmero de dias necessarios para a irﬁplementagéo das alteragées de projeto solicitadas.

Nesta hipétese serdo, inclusive, avaliados eventuais impactos no cronograma d_a obra, o

qual podera sofrer alteracoes. '

- .

2.4.2. Suspensdo dos Prazos Contratugis: Caso se verifique qualquer das Hipéteses de

,Prorrogagéo Autorizada do Prazo de Conclusao doRetrofit,v nao sera aplicavel a Multa por

Atraso na Entrega do Retrofit (conforme definida no item 2.5., abaixo), sendo cérto qu

13
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nesta hipdtese, serdo imediatamente suspensos e prorrogados os prazos para execucao e

conclusdo do Retrofit, conforme descrito no item 2.4.1 ., acima.

s

2.4.3. Lista de Casos Fortuitos ou Forca Maior: Ficam estabelecidos 0s seguintes eventos
como casos fortuitos e de forca maior:

() greves gerais ou parciais de funcionarios federais, estaduais, ou municipais, e ainda,
da inddstria da construcao civil ou de alguma atividade que afete o andamento do Retrofit
e/ou obtenc;ao de licengas necessarias; '

(ii) demora ou atraso de qualquer concessionaria prestadora de servu;os publicos,
relacionados as atlwdades que afete o andamento do Retrofit; .

(i) demora dos portos, tais como greves, “operacao padrao” congestwnamento de
trafego e outras ocorréncias que retardem a liberacao de materiais 1mportados destinados
a utilizacdo ou colocagao no Retrofit, desde que comprovada a relacao de “causa e’
efeito”; . '

(iv)  estado de guerra ou perturbacao da ordem publica;

(v) chuvas e fenémenos meteoroldgicos anormais que impecam a execucao do Retrofit

no prazo convencionado; ou, ainda, terremotos e outras intempéries da natureza;

t

/

“(vi)  incéndios, explosGes ou sinistros que impecam o trabalho ou reduzam o seu ritmo;

~(vii)  suspensao ou falta prolongada de transporte coletivo, quando comprovadamente
afete o andamento do Retrofit;

(viii) decisdes judiciais que determmem a paralisacao do Retrofit ou seJam 1mped1tlvas
de sua execucao na forma programada desde que a Empreendedora Sublocadora nao as

houver dado causa

(ix)  atraso das autoridades pablicas na emissao de licencas e alvaras;

'

y

(x) - atraso das concessiondrias nas novas ligacoes e/ou ampliacdo das ligacdes
+ existentes de agua, esgoto, telefone e energia elétrica; e, '
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(xi) - alteracbes na tegislagéo federal, estadual ou municipal, ou a falta de
. regulamentacao destas, que causem embaragos ou impecam a execucao do Retrofit no
prazo programado. !

2.5. Multa por Atraso na. Entregq do Retrofit: Tendo em vista que (a) a Sublocataria sera a

responsavel pela obtencdo do alvara e demais licencas necessarias a construcao e execucao das
obras do Retrofit no Imével; e, (b) a Sublocataria anuira expressamente com os termos e
- condices previstos no Contrato de Construcao; as Partes desde ja ajustam que, caso o Retrofit,
na Data da Finalizacdo Fisica da Obra, ainda nao esteja finalizado conforme previsto no item
4.3.1., abaixo, a Sublocatéria fara jus ao recebimento diretamente da Construtora, nos termos do
item 5.1. do Contrato de Construgé\_o, de uma rhulta diaria de R$ 10.000,00 (dez mil reais) (“Multa
por Atraso na Entrega do Retrofit”), ressalvada a ocorréncia das Hipoteses de Prorrogacao
Autorizada do Prazo de Conclusio do Retrofit.

N

2.5.1. Aplicacdo da Multa por Atraso na Entrega do Retrofit e Vigéncia: A efetiva

aplicacao da Multa por Atraso na Entrega do Retrofit em nada impactara a vigéncia deste
Contrato. ‘

$2.5.2. Nao Incidéneia da. Multa por Atraso na Entrega do Retrofit a _Empreendedora
Sublocadora: Tendo em vista o disposto no item 2.5., acima, as Partes desde ja ajustam |
que, . em nenhuma hipt’;tese, -a Multa por Atraso na Entrega do Retrofit incidira a
Empreendedor’a'Sublocadoré de modo que, na hipdtese de incidéncia da Multa por Atraso

na Entrega do Retrofit, a Sublocataria devera cobrar a refenda Multa por Atraso na
Entrega do Retrofit dlretamente em face da Construtora

2.6. Fornecrménto de Energla Elétrica: Com relacdo ao fornecimento de energia eletnca do

Call Center a Sublocatarla declara e reconhece que, conforme negociacdo reallzada entre a
Sublocatana e a Norfil, a Norfil é a,excluswa responsavel pela realizacao das obras necessarias a
altéracao/adaptacao .da cabine de entrada do 'Empreendimento Norfil, de modo que o
Empreen‘dimento' Norfil passe a possuir e infra e‘strutura necessaria para fornecer a quantidade de
- energia elétrica que atenda a demanda da Subtocatéria Por tal razdo, a Sublocatéaria desde jé
reconhece que nao sera 1mputada a Empreendedora Subloc dora qualquer responsabllldade

vinculada ao fornecimento de energla elétrica ao Call Center
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2.6.1. Ndo Fornecimento de Enerqid Elétrica: Em razio do exposto no item 2.6., acima, a

' Sublocataria nao podera, em nenhuma hipétese, interromper o fluxo de pagamento dos
Aluguéis men_cionados no item 9.1., abaixo, em razéo do Call Center, eventualmente, nao

possuir o fornecimento de energia elétrica necessario a atender a sua demanda.

/
/

CLAUSULA TERCEIRA - ALTERAGOES DE PROJETO E DE ESCOPO

3.1, Alteracbes de Projeto: Sem prejuizo do exposto na Clausula Décima Terceira abaixo,

notadamente, nas alineas “w”, e “y” do item 13.2., abaixo, quaisquer 'solicitacbes de
.alteracoes de‘projet'o, antes oﬁ durante a realizacao do Retrofit; deverao ser apresentadas pela
Sublocatéria & Empreendedora Sublocadora e‘é’ Norfil, por escrito, estando sujeitas a aprovacio
da Empreendedora Sublocadora, que devera informar a Sublocataria sobre a aprovacéao ou nao das
referidas alteracoes, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis contados do recebimento da solicitacao
encaminhada pela Sublocataria. o

3.1.1. Reducdo de Area Construida e Manutencdo do Aluguel: Caso a Sublocataria pleiteie

alteracao de projeto que acarréte independente da porcentagem, a diminuicio da érea.

construida prevista para o o Call Center, fica desde ja certo que acordado, que o valor dos.

" Aluguéis prevxstos na Clausula Nona deste Contrato nao podera sofrer alteracao.

3.1.2. Aumento de Area Construidd e ‘Iinpacto no Valor do Aluguel: Caso a Sublocataria
pleiteie alteraééo de projeto, a seu exclusivo critério, que acarrete no aumento da area
construida prevista para o Call Center e/ou na majoracao do Custo Estimado da Obra, as
Partes acordam desde ja que a Empreendedora Sublocadora, bem como a Norfil deverao
previamente anuir por escrito a tal solicitacdo, a seu exclusivo critério, devendo nesta
hipétese a Sublocataria (a) arcar, exclusivamente, com todos os cuétos neﬁessérios a
execucao do Rétroﬁt que ultrapassarem o Custo Estimado da Obra; e, -(b) realizar o
pagamento dos Alugueis prevrstos no item 9.1. 5 abalxo 1ndependentemente da finalizacao
da execugao do Retrofit.

3.1.3. Fluxo de Paqamer)to dos Aluguéis: As Partes desde ja reconhecem qué, na hipotese

, de alteracao de projeto nos termos do item 3.1., acima, a Sublocataria sera a Unica e
exclusiva responsavel pela realizacio da alteracdo solicitada, sendo certd que, em

nenhuma hi'pétese o fluxo de pagame'nto dos Aluguéis previstos no ite

9.1., abaixo,
- podera ser alterado e/ou interrompido, em razéo da referida alteragao.
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'3.1.4. Impacto no Cronograma do Retroflt A Sublocataria declara e reconhece que
eventuals sohcrtagoes de alteragOes-de projeto poderdo implicar em revisdes e adequacoes
no cronograma da obra e, consequentemente alteracoes na Data da Finalizacao Flslca da

' Obra e na Data da Concluséo da Obra, caracterizando-se, portanto como uma Hipotese de
~ Prorrogacao Autorizada do Prazo de Concluséo do Retrofit.

CLAUSULA QUARTA - ACOMPANHAMENTO, VISTORIAS, INSPEGOES E RECEBIMENTO DA OBRA

'

4.1. ‘Acompanhamento do_Retrofit pela Eﬂmpreend'edora Sublocadora: A Empreendedora

Sublocadora podera contratar, as suas expensas, uma gerenciadora das obras referentes ao

Retrofit (“Gerenciadora”), que sera responsévél por (i) monitorar o andamento do Retrofit, bem
como o cumprimento do Projeto; (ii) realizar toda a interface com a Fiscalizadora contratada da
Sublocdtéﬁa e com a Construtora, Confofme descritd a seguir; e (i) reportar a Empreendedora
Sublocadora o andamento do Retrofit, eventuais problemas e/ou atrasos identificados.

i

- 4.1.1. Vistoria do Retr.oﬁt por Terceiros: As Partes desde ja concordam que instituicoes

financeiras que estejam envolvidas na Captagao de Recursos também poderao, por si ou

por terceiros, realizar a inspecao e a fiscalizacao do Retrofit.

4.2. Acompanhamento do Retroflt pela Sublocatana A Sublocatana pode contratar as suas
expensas, uma empresa espeCIahzada com reputagao conhec1da e conhecimento tecmco para
acompanhar tecmcamente a realizacao das obras referentes ao Retroﬁt de forma a garantir, a

cada vistoria, que a construg:ao este]aﬂgorosamente de acordo com a Documentagao Técnica
(“Fiscalizadora”). ‘

: 4.3.’ Etapas da Obra: Apés a finalizagao dos servicos de cada étapa da Obra, cdnformge previsto

no Cronograma Fisico da Obra (“Anexo_3”), a Construtora notificara a Emp‘reendedora ‘
‘ Sublocadora e a Sublocatéaria, convocando-as para a realizacao da pﬁmeira vistoria da etapa da
obra em questdao, que devera ocorrer em até 05 (¢inco) dias (teis contados da data do
-recebimento pela Empreendedora Sublocadora e pela Sublocataria da referida notificacae, o que
ocorrer  por Ultimo, ocasido em que sera elaborada, pela Construtora, Empreendedofa

Sublocadora e Sublocatana em conjunto, a.lista de pendenc1as e a lavratura do aceite provisoério

da etapa da obra (“Aceite Provisério”).

7

4.3.1. Celebracdo do Aceite Provisrio: Cada uma das Etapas do Retrofit sera considerada
concluida fisicamente quando da celebracao do Aceite Provisorio, que devera ser

()
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celebrado na Data de Finalizacao Fisica da Obra prev"ista no item 2.3., acima, desde que o )
Call Center este]a (a) de acordo com o Pr0]eto (b) com a infra estrutura necessaria a
realizacao das l1ga<;oe$ de energia em funcionamento do Call Center desde que observado
0 d1sposto no item 2.6., acima; (c) com instalacoes fisicas, ar condicionado, elétrica, ‘
vspn.nk_lers,ﬁ cabeamento em funcionamento, higiehe'e seguranca; sendo ainda elaborada
em tal oportunidade,’ em conjunto com a Conkstr"utora, Empreendedora Sublocadora e a
Sublocataria, uma ‘ lista de pendéncias cuja solucdo poderé ser realizada

mdependentemente da ocupacao do Call Center, de acordo com a Clausula Quarta deste
Contrato.

v

4.4. Falta de Mamfestacao da Sublocatana A falta de manifestacao da Sublocatarla apos o

receb1mento da notlﬁcagao referente a primeira vistoria enviada pela Construtora em até 07
(sete) dlas Uteis, ensejard a aceitacdo da lista de pendéncias elabprada pela Construtora,

operando-se assim a aceitagao provisoria da etapa da obra de forma automatica.

\

4.5. Plano de Finalizacdo de Pendéncias: A Construtora apresentara a Sublocataria em até 07
(sete) dias Cltej's contados da data de realizacao de cada vistoria, o plano de finalizacao das
pendéncias com os respectivos prazos de execucao.

4.6. Inclusbes na Lista de Pendenc1as Apos o recebimento do plano de ﬁnahzagao das

pendéncias, a Sublocatana tera até 07 (sete) dias corridos para se manifestar sobre a inclusao de
mais algum item no referido ‘plano de finalizacdo das pendenc1as sendo certo que, apds este -
prazo, nao serao aceltas inclusdes na lista de pendéncias.

4.7. Acelte Deflmtwo da Obra Fisica: A Construtora executara os serv1gos descntos na hsta de
pendéncias e, apds concluidos os servicos de cada Etapa, devera notlflcar a Empreendedora
Sublocadora e a Sublocataria para a v15tor1a final das obras fisicas de cada uma das Etapas, que
»devera ocorrer em até 05 (cmco) dias Gteis contados da data do recebimento da notificacao pela
Empreendedora Sublocadora e pela Sublocatéria, o que ocorrer por altimo. Neste momento, se os
servicos forem aceitos pela Empréendedora SUbldcadora e pela Sublocatéria sera lavrado o Termo
de Aceite Deﬁnitivb da Eftapa da Obra Fisica, encerrando, assim, os trabalhos de cada uma das
Etapas. .

4.7.1. Falta de Manifestacdo: A falta de manifestagdo da Empreendedora Sublocadora
" e/ou da Sublocataria, apés 0 recebimento da notificacao mencionada no item 4.7., acima,

em até 07 (sete) dias ﬁteis, ensejara a aceitacéao total da obra fisica de forma automatica.
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4.8.  Plano para Finalizacdo da Pendéncia: Caso algum servico nao seja aceito, a Construtora

' apresentara em até 05 (cinco) dias (teis um plano para finalizacao da pendéncia nao aceita.

4.9. " Aceite Definitivo da Obra: Na data prevista no item 2.3.1., acima, desde que (a) o Retrofit
esteja de acordo com o Projeto; e, (b) a Construtora tenha obtido o Documento de Regularidade’

da Obra e o AVCB; as Partes celebrarao o Gltimo Relatério de lnspegao (“Acelte Definitivo da
Obra”). , - '

4.9.1. Termo de Entrega e Aceltacao O Aceite Deﬁmtlvo da Obra sera conSIderado como

termo de entrega e aceltagao da Obra (“Termo de Entrega e Aceitacao”).

4.9.2.  Aceitacdo do Retrofit: E vedado a Sublocataria negar ou postergar a aceitagao do
Retrofit e a assinatura do Aceite Definitivo da Obra, desde que atendidos todos os
requisitos mencionados no item 4.9., acima. Em qualquer destes casos ndo incidira a Multa
por Atraso na Entrega do Retrofit. ; . '

4.9.3. Aceitacdo Automdtica do Call Center: Desde que (a) atendidos os requisitos de

entrega do Call Center previsto no item 4.9. , acima; e, (b) caso a Sublocatérla nao celebre
0 Aceite Definitivo da Obra, por recusa expressa desidia ou outro fato a ela atribuivel, no
prazo maximo de 7 (sete) dias utels contados do receblmento da notificacao nesse sentido
da Construtora; o Aceite Deflmtlvo da Obra sera cconsiderado, -automatica e tacitamente
aceito pela Sublocatana momento em que o Retroflt sera considerado conclu1do eo Call

~ Center formalmente entregue a Sublocatana (“Acelte Automatico”).

4.9.4. Obrigacdo de Paqamento dos Aluqueis As Partes desde ja reconhecem que o

presente Contrato nao podera ser rescindido por qualquer uma das Partes, na hipétese de
(a) nao ocorréncia do Aceite Deflmtlvo da Obra pela Sublocataria; e/ou, (b) ndo ocupacao
do Call Center pela Sublocatana sendo certo que, em tais hipoteses, todas as- obngagoes
prevrstas no presente Contrato permanecerao valldas e vigentes, inclusive, mas nao se
limitando, a’ obngag:ao da Sublocataria realizar 0 pagamento -dos Aluguels conforme
previsto nos itens 2.3.2. e 9.1. deste Contrato. ‘

4.10. Ocupacao pela Sublocatana A Sublocataria podera ocupar o Call Center e iniciar suas

at1v1dades operacionais pertinentes, de forma definitiva, somente quando (a) da assinatura do
Termo de Entrega e Aceitacao (incluindo a hipétese de Aceite Automatico); e, (b) obtencdo pela
Construtora do Documento de Regulandade da Obra e do AVCB referente ao Call Center.

1
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4.10.1. Ocupacao com Assuncdo de Risco: Na hipétese de a Sublocatarla vir a ocupar
1rregularmente 0 Imovel antes da obtencao pela Construtora do AVCB e/ou Documento de

" Regularidade da Obra tal ocupacao se dara sob sua exclusiva responsabilidade, conta e

‘risco, devendo @ Sublecatéria, em tal data, apresentar a Empreendedora Locadora a
. apdlice de seguro patrimonial, contratada junto a empresa de seguros de primeira linha e
lldonea, regularmente estabelecida no Brasil, a ser previamente aprovada pela
Empreendedora Sublocadora e com o valor da indenizacdo em montante suficiente a
reposicao do Imével no estado anterior ao sinistro‘ nos termos previstos na alinea “i” do
item 18.1., abaixo (“Ocupacao com_Assuncao de R1sco”) Nesta hipétese, - quaisquer

s1mstros ocorridos durante esta situacdo, ou ainda autuacdes, multas, processos
administrativos ou judiciais eventualmente decorrentes de referido “fato, serao arcados
Unica e excluswamente pela Sublocataria, que se compromete a manter a Empreendedora‘

Sublocadora indene de qualsquer perdas financeiras e preszos dai decorrentes

CLAUSULA QUINTA - RESPONSABILIDADE PELA REALIZACAO DA OBRA )

'5.1.  Garantia_da Obra referente. ao Retrofit: A Construtora garantlra dlretamente A

Empreendedora Sublocadora e & Sublocataria, nos termos do ltem 5.2., abaixo, a solidez e

seguran¢a, a quahdade dos materiais utilizados, bem como o reparo de eventuais falhas
estruturais e vicios ocultos decorrentes da realizacao do Retrofit pelos prazos estabelec1dos na
leglslagao civil em vigor e a serem deﬁmdos no Contrato de Construgao

5.2; Cessao de Direitos em  face da Construtora: A Empreendedora Sublocadora, neste ato,

compromete-se a ceder e transferir a Sublocataria, em carater solidario, ou seja, com reserva de
igua‘is poderes, todos os vdireitoﬁs referentes as garantias prestadas pela Construtora em
decorféncia do Contrato de Construcdo. Os direitos anteriormente referidos incluem, mas nao se
limitam, ao direito de acionar a Construtora, isoladamente ou em conjuhto'com a Empreendedora
Sublocadora, em razao de: (i) garantia de solidez e seguranca da construcao do Call Center; e (ii)
‘quaisquer outras garantias prestadas pela Construtora com relacao a construcao do Call Center.

Por esta razao a Construtora devera responsablhzar -se, Nao apenas perante a Empreendedora
"Sublocadora, mas também perante a Sublocataria, por qualquer vicio e/ou defeito verificado na
-construcao do Call» Center e que seja decorrente de sua execucdo. As Partes sempre. envidarao
seus melr{ores esforgos para pleiteal; em conjunto da Construtora o que lhes. séja de direito em
razao das garantias prestadas pela Construtora No entanto, dlante da inércia ou negligéncia de
qualquer das Partes em acionar a Construtora, nos termos deste ltem podera a utra Parte
pleitear o que the for de direito, de forma mdeual diretamente da Construtora. .
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CLAUSULA SEXTA - DESTINACAO DO EMPREENDIMENTO .

6.1.  Destinacio do Call Center: O Call Center devera ser utilizado exclusivamente para o

desenvolvimento de um call center, podendo contemplar todas e quaisquer atividades correlatas
e/ou associadas a destinacdo aqui mencionada. E vedado a Sublocataria, sob pena de
- caracterizacao de inadimplemento ‘contratual, a realizacao de atividades nado adequadas a
* categoria de uso em que esté enquadrado o Call Center, observadas as restricoes de zoneamento
€ uso e ocupacao do solo impostas pela municipalidade competente e eventuals llmltagoes ou
’ restngoes impostas por normas estadua1$ e/ou federais. ‘

.6.2.  Declaracdes da Sublocataria: A Sublocataria declara desde ja:

(i) estar ciente das normas federais, estaduais e municipais envolvidas com as atividades que
ira desenvolver no Call Center; ‘

(i) que as’atividades que exercera no Call Center encontram-se adequadas a categoria de uso
em que esta enquadrado o Call Center, -observadas as restngoes de zoneamento e uso e

ocupacao do solo impostas pela munICIpalldade competente e eventuais llmltacoes ou
restricoes 1mposta$ por normas estaduais ‘e/ou. federais;

(iii)  estar ciente das normas federais, estaduais, municipais e eventuais restricoes de uso que

se refiram, de maneira direta ou indireta, ao Call Center e a sua destinacao.

6.2.1. Inviabilidade da Destinacdo do Call Center: Tendo em vista que (bi) a Sublocataria

escolheu, a seu exclusivo critério, a localizacdo do Imével :para realizacdo do Retrofit e
implementacao do Callf'Center, a fim de -atender as suas exclusivas neéessidades; (ii) a
Empreendedora Subtoéadora celebrou o Contrato de Locagao Norfil com o intuito exclusivo
de realizar o Retrofit; e, 'sublocar o] lmével a Sublocataria; (iii) a Empreendedora '
Sublocadora, para fins de atender as necessidades exclusivas da Sublocataria, realizara a

kCaptyacao de Recursos/, e, (ly) a Sublocatana, ,nos termos do item 6.2., acima, é a
‘responsa'vel pela veh’ficagéd da viabilidade da destinacdo do Call Center prevista no item
6.1., "acima' as Partes desde ja ajustam que, na hipétese de verificacao pela
Empreendedora Sublocadora da inviabilidade da destinacdo a’ ser atnbu1da ao Call Center

pela Sublocataria; sera facultado a Empreendedora Sublocadora, a seu exclusivo critério:
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(@)~ manter o presente Contrato vigente, devendo a Sublocataria cumprir todas as suas
obrigacbes previstas neste Contrato, inclusive, mas nio se limitando, o pagamento dos
Aluguéis, independentemente do exercicio de suas atividades no Call Center; ou,

(b) considerar o presente Contrato resCindido antecipadameﬁte hipétese em que a
Sublocataria devera pagar a Empreendedora Sublocadora a Indenizacao prev1sta no item

16.1.1., abaixo, conforme procedimento previsto na Clausula Décima Sexta abalxo

. CLAUSULA SETIMA - VIGENCIA E PRAZO DA LOCAcAo

7.1. Data de Inicio do Prazo Locat1c10 0 prazo de Sublocagéo do Call Center é de 122 (cento e
| vinte e dms) meses (“Prazo da Sublocacao”), sujeitos ao proced1mento de renovagao descritos na
Clausula Oitava (Possibilidade de Renovacéao da Sublocagao), contados a partir da data de 05 de
janeiro de 2016 (“Data de Inicio do Prazo Locaticio”).

/

7.1.1. Prorrogacd@o da Data de Término da Vigéncia da Sublocacdo: Na hipétese de atraso

na conclusao do Retrofit,',q prazo de vigéncia da Sublocagdo serd automaticamente
prorrogado pela quantidade de dias equivalentes ao periodo do referido atrasb, observado
o periodo méximo de 60 (sessenta) dias,de-prorrogagéd, sendo certo que, durante o
periodo da referida pro\rrogagéo a Sublocataria nao efetuara o pagamento do Aluguel a
.Empreendedora Sublocadora preVlStO na Clausula- Nona abaixo, devendo, entretanto,

efetuar o pagamento dos Aluguels a Norfil, conforme prev15to na mencionada Clausula
Nona, abaixo. '

7.2. Validade e Vigéncia do Contrato: O presente Contrato tem validade e vigéncia a partlr da

data de sua assinatura, consubstanciando desde ja os dlreltos e obrigacoes de cada uma das
Partes.

- CLAUSULA OITAVA - POSSIBILIDADE DE RENOVACAO DA LOCACAO

8.1." Acdo Renovatéria: Tendo em vista que, no Contrato de Locaco Norfil, foi atribuido a

Empreendedora - Sublocadora o direito de neg_ocigr diretamente com a Norfil ‘a renova¢éo,’
extrajudicial ou judiciél", do referido Contrato dé lLocacao 'Norfil, tendo as Partes, inclusive,
renunciado ao previ‘sto no paragrafo primeiro do artigo 51 da Lei n° 8.245/ 91, tao somente no que‘
. diz respeito ao exercicio do direito de preferénc’ia pelo sublocatario no caso de sublocacao tota
-de imoével, as Partes, neste Cohtrato, rafificam a referida rendncia a aplicacao neste Contrato. 4
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8.2. Interesse de Renovacao pela Sublocatana Sem prejuizo do dlsposto no item 8.1., caso a

Sublocataria tenha 1nteresse em. renovar o prazo do presente Contrato, a Sublocatana devera
notificar a Empreendedora Sublocadora, por escrito, a esse respeito, com antecedéncia minima
de 14 (quatorze) meses do término do presente Contrato. . i

s

+.8.3. Renovacao do Contrato pela Sublocataria: Na hipotese da Sublocatana informar a

Empreendedora Sublocadora que possui interesse na _renovacao da presente Sublocac;ao a
Empreendedora Sublocadora, no prazo de até 13 (treze) meses de antecedéncia ao término do
presente Contrato, devera notificar a Sublocatéria informando se possui interesse na renovacao

- do Contrato de Locacao Norfil (“Notificacio de Interesse da Empreendedora Sublocadora”), sendo
certo que: ' o |

a) caso a Empreendedora Sublocadora tenha interesse na renovacao do Contrato de Locacgao
Norfil, as Partes deverdo renegociar o valor do aluguel do presente Contrato -em
conformidade com os valores praticados .no mercado conSIderando a reahzagao do

Retrofit, conforme procedimento preVlStO no item 8.3., aba1xo e,

b) caso a Empreendedora, Suplocadoré ndo- tenha interesse na ren‘ovag:‘éo do Contrato de
Locacao Norﬁl, a Sublocataria tera o direito de negociar, diretamente com a Norfil, a
renovag:éo da presente Sublocagﬁo 'podendo,‘ tao somente, neste caso, ingressar, se
necessario, com a competente acao renovatéria em face da Norﬁl nos termos do artigo 51
e segumtes da Lei n° 8.245/ 91

\ . , _
8.4. Condicbes Comerciais da Renovacao: Na hipétese de ocorréncia do disposto na alinea “a”

do item 8.3., acima, as condicbes comerciais (incluindo o valor do aluguel) validas pbara 0 hovo .
ciclo de locacao deverao ser pactuadas de comum acordo entre as Partes, apés o exercicio pela
Sublocataria da opcao de renovacao. Se nao houver um acordo entre as Partes em até 30 (trinta)
dias contados do recebimento pela Sublocatéria da Notifi'cégéo de Interesse da Empreendedora
Sublocadora prevista no item 8.3., acima, o novo aluguel a ser’ pago a Empreendedora -
Sublocadora devera ser estipulado por duas empresas especializadas no ramo imobiliario, de
reconhecida idoneidade, sendo uma delas da escolha e custo da Empreendedora Sublocadora e
outra de escolha e custo da Sublocatana no prazo de até 30 (trinta) dlas prevalecendo como o
novo valor do aluguel o valor médio encontrado nas duas avaha(;oes

~

8.4.1. Retrofit: As Parte‘_s desde jé aiustam que, para fins de definicdo do novo vator do
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. aluguel nos termos do item 8.4., ac1ma os laudos a serem apresentados pelas Partes

deverao considerar o Retrofit reahzado pela Empreendedora Sublocadora. Por tal razao, as

Partes desde ja renunciam a aplicacao do artigo 21 e seu paragrafo Gnico da Lei n°

8.245/91, na renovacio do presente Contrato, de modo- que o valor da sublocacao, na
referida renovacao, serd superior ao valor da locacdo que sera. negociado pela
Empreendedora Sublocadora diretamente com a Norfil.:

8.4.2. Diferenca Relevante entre Laudos e Terceiro Avaliador: Caso a diferenca entre os '

- valores apontados pelos laudos ultrapasse o limite de 10% (dez por cento), e as Partes nao

tenham definido consensualmente o valor do novo aluguel para a referida renovacao até a

data de 12 (doze) meses anteriores ao término da Sublocac;éo as Partes acionardao as

' respectivas empresas contratadas pela elaboragao do laudo de avaliagcdo, para que estas

indiquem, em conjunto, uma terceira empresa, com igual reconhecimento no mercado
que sera responsavel por arbitrar o novo valor de locagdo (que necessariamente devera
utilizar a-mesma metodologia utilizada pelas outras empresas), prevalecendo COMO NOVo
aluguel o valor médio apurado entre as trés avaliacdes. Cada Parte sera responsavel pelo
pagamento de 50% (cinquenta por cento) dos honoranos decorrentes da contratagao de
referida terceira empresa.

CLAUS’UVLA NONA - ALUGUEL DO EMPREENDIMENTO

9.1.

Aluguel: Como contraprestacao aos recursos aportados pela Empreendedora Sublocadora

na realizacao do Retrofit, seguindo as solicitagﬁées da Sublocataria, bem como a Sublocacdo do
Call Center pelo Prazo da Sublocacao, a Sublocatana pagara a Empreendedora Sublocadora
mensalmente e postecipadamente:

a)

o valor de R$359.0_00,00 (trezentos e tinquenta e nove mil reais), a partir da data de 05 de

marco de 2016, diretamente a Embreendedora Sublocadora (“Aluguel(is) a Empreendedora

-Sublocadora”), de modo que, o pagamento do primeiro Aluguel a Empreendedora
~ Sublocadora devera ocorrer em 05 de abril de 2016, conforme fluxo de pagamento dos

Aluguéis a Empfeendedora Sublocadora constante no Anexo 4;

o valor de 'R$105.052,27 (ceﬁto e cinco mil e cinquenta e dois reais e vinte e sete

centavos), a partir de 05 de janeiro de 2016, diretamente a Norfil, por conta e ordem da
Empreendedora Sublocadora consrderando a caréncia que foi concedlda pela Norfil nos
termos do Contrato de Locagao Norfil (* Ml(ls) a Norfil” .em conjunto com o Aluguel a
EmpreendedoraASublocadora, doravante “Aluguel(is)”), de modo que, o pagamento d
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primeiro Aluguel a Norfil devera ocorrer em 05 de fevereiro de 2016, nos termos do item

4.1., do Contrato de Locagao Norfil e conforme fluxo de pagamento dos Aluguéis a Norfil
‘constante no Anexo 4. ‘

9.1.1. Caréncia no Contrato de Locacdo Norfil: Nos termos do Contrato de Locacao Norfil,

foi concedida pela Norfil a Sublocataria, a partir da data de assinatura do Contrato de
Locacdo Norfil, ou seja, 06 de novembro de 2015, uma caréncia de 60 (sessenta) dias no
pagamento dos aluguéi‘s, razao pela qual o inicio do pagamento dos, Aluguéis é‘\Norﬁl
ocorrera na data prevista na alinea “b”, do item 9.1 ., acima.

9.1.2. IPTU e Rateio das Areas Comuns: As Partes acordam que o valor mencionado na

alinea b do item 9.1., acima, sera acréscido das despesas referentes ao IPTU (que serao
proporcionais a area ocupada), sendo certo que, tendo em vista que a caréncia de 02
“(dois) meses concedida ‘pela Norfil, nos ’teyrmos do Contrato de Loca@éo Norfil, incid'e
apenas ao valor do Aluguel a Norﬁl a partir de 06 de novembro de 2015, a Sublocatana ja
possui a obngagao de efetuar o pagamento diretamente a Norﬁl do IPTU referente ao |
Imével, bem como dos demais encargos da locagavo, incluindo, mas nao se llm1tando, as

despesas referentes ao rateio das éqeas comuns do Empreendimento Norfil.

9.1.3. Comprovante do Pagamento do Aluguel & Norfil: Tendo em vista que a Sublocataria
devera efetuar o pagamento do Aluguel a Norfil diretamente & Norfil, a Sublocatéria
deverd, no-prazo de até 03 (trés) dias contado do referido pagamento, encaminhar a
Empreendedora Sublocadora o comprovahte de tais pagaméntos.

9.2. Pagamento dos Aluguéis: Os Aluguels serao pagos lmpretenvelmente todo dia 5 (cinco) de-

cada més, sendo que serao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualsquer alugue1$
até o 1° (primeiro) dia Gtil ;ubsequente, caso o vencimento coincida com um dia que nao seJa Dia
Util, 'sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serém pagos pela Sublocataria. Para. fins
deste Contrato, considera-se “Dia Util” todo aquele que ndo seja sabado, domingo ou feriado
nacional.

9.2.1. Paqamento do Rateio Mensal de Despesas: As despesas referentes ao rateio das

areas comuns do Empreend1mento Norﬁl deverao ser pagas diretamente a Norfil e seu
vencimento dar-se-a todo dla 10 (dez) de cada més, sendo que sera prorrogado o referigo

prazo até 0.1° (primeiro) dia Util subsequente, caso o vencimento coincida com um di

¥
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nao seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos pela

Sublocataria (“Valor do Ratelo”)

9.3. Forma de Pagamento dos Alugue1s a Empreendedora Sublocadora: Os pagamentos

referentes aos Aluguels a Empreendedora Sublocadora serao realizados * mediante depos1to
bancario em conta corrente a ser indicada oportunamente pela Empreendedora Sublocadora,
~.operando-se a quitacdo medlante a confirmacao pelo banco do efetivo crédito na conta do

-

~ favorecido. Co o

9.3.1. Pagamento Diretamente a_Eventual Cessiondrio: Caso a Captacao de Recursos

venha ocorrer, a Empreendedora Sublocadora podera solicitar que os pagamentos relativos
aos Aluguéis a Empreendedora Sublocadora sejam realizados mediante deposito bancario
na conta corrente de seu’ Cessionario, a ser indicada oportuhaménte pela Empreendedora
Sublocadora, operando-se a qu1tacao mediante a confirmacdo pelo banco do efetwo
credlto na conta do favorec1do '

9 4 Forma de Pagamento dos Aluguéis a Norfil: Os pagamentos referentes aos Aluguéis a Norfil |

e ao Valor do Rateio serdo realizados atraves de boleto bancano a ser enviado pela Norfil
diretamente a Sublocatéria, com no minimo 10 (dez) dias de antecedéncia de seu-venc1mento,
nos termos do item 4.1., do Contrato de Locagao Norfil.

9.4.1. Pagamento dos Aluguéis a Norfil: Na eventualidade do nao recebimento pela

Subloca‘téria dos boletos mencionados no item 9.4., acima, com a antecedéncia prevista
no referido item 9.4., acima', a Sublocataria devera efetuar o pagamento do Aluguel a
~Norfil, bem como do Valor do Rateio, na data dos seus respectivos vencimentos, através
de dep'ésito bancario a ser realizado na conta de- titularidade da Norfil, no ‘Banco
Bradesco, na conta corrente n° 109510-2, agéncia'3394-4, n'éov cbnstituindo tal- fato,
motivo para a isencao da multa'prevista no item 9.5., abaixo, salvo se a Sublocatéria héo

possuir com exatidao o valor dos aludidos pagamentos, devendo, nesta h1potese solicitar

© 0 envio a Norﬁl dos referidos valores e efetuar.o dep051t0 no prazo de até 10 (dez) dias |

contado do recebimento da referida mformacao nos termos do Paragrafo Quarto do item
4.1. do Contrato de Locag:ao Norfil.

9.5. 'Nao Pagamento do Aluguel a_Empreendedora SublOcadora Os Aluguéis a Empreendedora

Sublocadora devidos e nao pagos hos respectivos venc1mentos estarao sujeitos a juros de mora de

1% (um por cento)'ao més e multa por atraso de 2% (dois por cento), sem prejuizo de correc
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monetaria pro rata die pelo indice previsto no item 10.1., abaixo, tudo isso pro rata tempori,

sem preszo das demais medldas previstas no presente Contrato

!

9.6, Nao Pagamento do Aluguel 3 Norfil: Caso a Subiocatéria nao efetue o pagahentb do

Aluguel A Norfil na data fixada, fica estipulada a multa de 2% (dois por cento) calculada sobre o}
valor do Aluguel & Norfil em atraso, acresc1do de juros moratonos de acordo com a taxa Selic,
bem como da atuahzagao monetaria pro rata die, calculada entre a data do vencimento da
obrigacao e seu efetivo cumpnmento, tendo-se como base o indice adotado neste instrumento

para o reajuste do Aluguel, sem prejuizo das demais medidas previstas no presente Contrato, nos

- termos do Paragrafo Terceiro do item 4.1., do Contrato de Locagao Norfil.

9.7. Atraso e Tolerdncia: O eventual recebimento de quaisquer Aluguéis aqui estabelecidos em

atraso, isto é, recebidos apds o respectivo vencimento, ndo constituirdA motivo de novacio,
devendo ser entendido como mera tolerancia da Empreendedora Sublocadora, da Norfil, ou’'de

seu Cessionario, no caso de Captacao de Recursos.

'9.8. Nao Pagamento do Aluguel: O nao pagamento do valor de .qualquer dos Aluguéis a

Empreendedora Sublocadora nos respectivos vencimentos caracterizara infracdes legal e
contratual, autorizando a Empreendedora Sublocadora a cobrar, "imedi‘atam'e,nte, a quantia

de\)ida j’untamente com as.penalidades previstas no item 9.5., sendo certo que, decorridos 5

'(cmco) Dias Uteis do nao pagamento do valor em atraso pela Sublocataria, podera a

Empreendedora Sublocadora ou seu Cessionario, conforme 0 caso, a seu exclus1vo critério,
considerar o presente Contratq- rescindido, ajuizando-se imediatamente a acado de despe]o por
falta de pagamento, cumulada ‘com a execucao dos valores devidos pela Sublo'catéria a titulo de

Indenizacao, conforme estabelecido no item 16.1., abaixo, e/ou acdes de cobranca de aluguéis e
encargos. '

9.9. Pagamento do Aluguel Antes do Vencimento: Fica desde ja convencionado entre as Partes

que a Empreendedora Sublocadora nao recebera qualquer Aluguel pago antes de seu respectivo

vencimento, por se tratar de uma locacdo “built to suit”, a qual podera envolver uma Captacgao

de Recursos pela Empreendedora Sublocadora sendo desta forma fundamental a manutencao,

".durante todo o Prazo da Sublocagao ‘do ﬂuxo esperado de Aluguels

N

9.10. 'Tributacao: As Partes desde ja ajustam que se houver (a) aumento de aliquota dos tributos
incidentes sobre o Aluguel a Empreendedora Sublocadora; e/ou (b) criacéo de novos tributos

incidentes sobre o Aluguel a Empreendedora Sublocadora; que implique(m) na d1mmu1gao do
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valor liquido auferido pela Empreendedora’ Sublocadora em decorréricia do recebimento do
Aluguel a Empreendedora Sublocadora, o Aluguel a Empreendedora Sublocadora sera majorado
proporcmnalmente de modo’ que o valor liquido que a Empreendedora Sublocadora receberia
antes da ocorréncia do disposto na(s) alinea(s) “a” e/ou “b” anterior(es), mantenha-se idéntico
aquele apurado na data de celebracao do presente Contrato.

9.11. Remuneracao da Empreendedofa Sublocadora: Os Aluguéis a Empreende@ora\ Sublocadora

estabelecic!os_ neste Contrato representam a rémuneragéo da}Empreendedora Sublocadora em
razao da contraprestacao nao apenas pelo uso, gozo e fruicdo do Call Center, como também em
razao do investimentb realizado pela Empreeh'dedora,éublocadora para z;\ realizagao do Retrofit,
sendo, assim, éssencial que a.Empreendedora Sublocadora (ou seu Cessionéri_o, conforme o caso)
receba a integralidade dos \}alores,devidos a titulo de locacao, nos prazos acordados, duranté
"todo o periodo contratado. ' '

9.11.1.Valor da Sublocacdo: Considerando a atipicidade do presente Contrato e o disposto
no item 9.11., acima, as Partes expressamente renunciam a aplicacdo na presente
‘ contratagao do artigo 21 e seu paragrafo Unico da Le1 n 8.245/91, de modo que o valor da

presente Sublocagao podera ser superior ao valor da locacao prevista no Contrato de,
Locacao Norfil.

CLAUSULA DECIMA - REAJUSTE DOS ALUGUEIS

10.1. Reajuste do Valor do Aluguel no Prazo da Sublocacdo: A partir da data de 06 de novembrp
de 2015, e durante todo o Prazo da Sublocacdo, o valor dC'l Aluguel sera reajustado, a cada
periodo anual, ou na menor periodicidade permitida em lei, com base na variagao acumulada
positiva do indice Nacional de Precos ao Consumidbor Amplo apurado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”), com base no namero indice do IPCA/IBGE publicado no més
imediatamente anterior & Gltima correcao monetéria e o nimero indice do IPCA/IBGE relativo ao

més imediatamente anterior a data de correcdo monetaria das locacées.

/

10.2. Extincao do |'ndicé' Caso o IPCA/IBGE seja extinto ou considerado legalmente inaplicével a i
este Contrato, as Partes estabelecem desde ja, que os valores fixados neste Contrato passarao
automaticamente .a ser corngldos pelo indice Geral de Pregos do Mercado, publicado pela
Fundacao Getulio Vargas (“IGPM/FGV”), ou, na impossibilidade de utilizacao deste, por outro

indice oficial vigente, reconhecido e legalmente permitido, dentre aqueles que melhor refletire
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a 1nflagao do penodo Este novo lndlce sera definido de comum acordo pelas Partes e devera ser
~indicado em aditivo contratual. '

10.3. Reajuste Automatico: O reajuste dos aluguéis de acordo com os critérios acima serd
automatico, e a Empreendedora Sublocadora comunicara a Sublocataria o hovo valor aluguel com
15 (quinze) dias de antecedéncia do respectivo vencimento.

10.4. Néo Divulgacdo do Indice: Quandc da ocorréncia de reajustes dos aluguéis, se até a data

do pagamento nao houver sido dilegado o indice aplicavel, a barcela sera reajustada tomando-se
por base a variacao acumulada positiva dos 12 (doze) Ultimos indices publicados nao sendo
devido qualquer ajuste entre a Empreendedora Sublocadora e a Sublocataria, apos a dwulgagao
do indice que nao havia sido divulgado. '

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - REVISAO JUDICIAL DOS ALUGUEIS

11.1. Renuncia a Revisional - Aluguéis & Empreendedora Sublocadora: As Partes declaram e

reconhecem expressamente que, os Aluguéis a Empreendedora Sublocadora: (i) re-presentai"n
remuneracao da Empreendedora Sublocadora pelos mvestlmentos reahzados inclusive, mas nao
llmltados a realizacao do Retrofit, em moldes determinados pela Sublocatarla (i1) representam
remuneracao pela Sublocacao pelo periodo minimo de 120 (cento e vinte) meses ‘contado da data
de 05 de marco de 2016; (iii) poderao servir de lastro para a Captagao de Recursos, e, por conta
disso, nao h& que sé falar em valor de mercado para fins de acao revisional de aluguel. Diante
~ disso, tanto a Empreendedora Sublocadora como a Sublocataria renunciam, de comum acordo,
aos seus reSpectivos direitos de pleitear revisao judicial do valor dos aluguéis, nos termos do
artigo 54-A, §1° da Lei n° 8.245/91. o

11.2. Renuncia_a Revisional - Aluguéis a Norfil: ‘As Partes, no Contrato de Locacao Norfil,

também renunc1aram aos seus respectwos direitos de pleitear revisao judicial do valor dos
Aluguéis a Norfil, nos termos do artigo. 54-A; §1° da Lei n° 8.245/91, razao pela qual as Partes,
nesta contratacéo, ratificam expressamente a referida rendncia, também com relagcdo aos
Aluguéis a Norfil. | \

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - NAO COMPENSACI\O

. 12.1. Nao Compensacao: Nos termos do artigo 380 do Cddigo Civil Brasileiro sera vedado ‘a

Sublocatana compensar qualquer crédito que detenha ou venha deter em face da Empreendedora
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Sublocadora ou do CesSionério‘, con‘forme 0 caso, ‘inclusive aqueles relativos a multas que a
Empreéndedora Sublocadora lhe deva em funcao deste Contrato, com. qualquer obrigacéo de
pagar assumida pela Sublocataria em face da Empreeyn\dedora Sublocadora ou do Cessionario, em
decorréncia deste Contrato ou da Captacdo de Recursos. Esta Clausula tem o objetivo de evitar
qualquer soluc;ao de continuidade ao fluxo de aluguéis, durante o prazo do Contrato, dado que tal
premissa é essencial a viabilidade da operacao ora contratada.

~ CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - OBRIGAGOES

13.1. Obrigacées da Empreendedora Sublocadora: Sem prejuizo de outras obrigacdes previstas

no presente Contrato, sdo obrigagcbes da Empreendedora Sublocadora, além 'daquelas ja

especificadas neste Contrafo, entregar “é Sublocataria o Call Center em estado de servir ao uso a

14

 que se destina.

/

13.2. Obrigacées da Sublocataria: Sao obrigacoes da Sublocataria, além daquelas ja
" especiﬁcadas neste Contrato: . . ' \ - '

a) efetu>a‘r o pégamento, ‘nas datas acordadas, dos Aluguéis e respectivos encargos da
Sublocagao, diretamente a quem for devido, e ainda do prémio relativo a apdlice de
seguro contra incéndio, relativos ao Empreendimento Norfil e as areas comuns, devendo
ressarcir os pagamentos realizados .‘.pela ,administraddra do Emp‘reendimento ‘Norfil,

- conforme rateio proporcional a area por ela ocupada em relacao ao Empreendirﬁento
~ Norfil, sendo certo que “referido seguro' tem o ‘objétivo} de cobertura estrutural, nao
cobrindo quaisqu’er.'bens, me*rcadvorias, instalacoes, produtos, veiculos, entre:outros, seja

da Sublocataria, seus visitantes, prestadores ;og terceiros;

b) utilizar o Call Center para os fins estabelecidos neste Contrato;

c) comunicar a Empreendedora S_ublocaQora e a Norfil toda e qualquer benfeitoria realizada
no Call Center, observado o disposto no item 14.1., abaixo;

d) .assumir toda e qualquer ‘responsabilid/ade pelas obras de manutencao referentes a

" conservagio e manutencao do Call Center, bem como aquelas destinadas a repor as

. condi¢bes de utilizagcao deste, obrigando-se, para tanto, a realizar a manUtengéo ‘das
instalac6es e equipamentos, de acordo com as recomenda¢6es e manuais dos fabricantes;

1

e). nao alterar a disposicao estrutural lnterna ou externa do Call Center sem-o /c Rtimentg
. : ézr e{;.- '
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prévio por escrito da Empreendedora Sublocadora, da Norfil ou do Cessionario, no caso de -

Captacao de Recursos;

f) pagar os prémios de seguro e tributos/despesas relacionados ao Call Center (energia, luz,
gas, agua, esgoto e IPTU, entre outros), a partir da data de celebragéo do Contrato de
Locacao Norfil, enviando a Empreendedora Sublocadora, ‘mensalmen/te‘, copias dds
respectivos recibos de pagémento; ‘

g) assumir responsabilidade pelas instala@ées limpeza, conservacao e pintura do Call Center, |
inclusive pelos equ1pamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos, e de seguranca, bem como

as instalacoes contra incéndios e vistorias do corpo de bombeiros;

h) cumprir integralmente o regimento interno do Empreendimento Norfil;
i) responsabilizar-se pela manutencao da vegetacao existente no Imével, se aplicavel;
‘j)~ respeitar as regras que serao impostas pela administradora do Empreendimento Norfil, a

quem cabera, entre outras atividades, a arrécadac;éo dds valores das cotas proporcionais
relati'vas as despesas comuns, aplicacao de multas, bem como a promogéo de todos os atos
necessarios ao bom funcionamento do Empreendimento Norfil, sendo certo que as
eventuais penal1za<;oes e _procedimentos - encontram -se devidamente prev1stas nos

-,

kmstrumentos de instituicao Empreendimento Norfil;

k) observar todas as regras de controle, disciplina e administracao geral do Empreehdimento
Norf]'l (“Anexo 5”) e de todas as areas de circulacao e de uso comum, as quais competirao,
privativamente e a qualquer tempo, a administradora do Empreendimento Norfil,
deClaran’do, ainda, estar ciente de que a administradora podera, no exercicio regular e B

‘ pleho de tais atribuicoes, fixar normas, 'regtjlamentos e promover aditamentos ou
alteracdes quando entender convenientes, ,sevndo certo que referidas alteracbes, em

nenhuma hipétese, poderao prejudicar as atividades regulares exercidas pela Sublocatéria
no Imével; |

) responsabilizar-se por qualquer descumprimento por parte de seus representantes ou
empregados, das normas de uso "c.ias areas comuns do Empreendimento Norfil, desde que

fato ocorra por culpa comprovada e exclusiva destes, sempre na medida de sua culpa;
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refugos industriais serao de responsabilidade exclusiva da.Sublocataria;

. 1
e

utilizar as areas de circulagép e de uso comum do Empreendimento .Norfil durante os

" horarios a serem estabelecidos -pela administradora do Empreendimento Norfil, sendo

~ certo que ficara assegurada a Sublocataria o acesso a sua area privativa, durante as 24

(vinte e quatro) horas do dia;

utilizar compulsoriamente os servicos referentes ao sistema de coleta e remocao de lixo,
detritos, refugos e materiais inserviveis, os quais deveréao ser previamente depositados nos
recipientes e locais determinados pela administradora, que, outro sim, estabelecera os

horarios para tanto. Fica estabelecido, por outro lado, que a coleta e a remocao de

!

arcar com todas as despesas ordinarias do Empreendimento Norfil, devidamente definidas
nos termos do Paragrafo Primeiro, inciso XlI, do artigo 23 da Lei n° 8.245/91, na propor@éo

de sua-participacdo, que estarao inclusos no valor do condominio;

pagar e participar, anualmente, do Curso de Formacao de Brigada de Incéndio, devendo

enviar 10% (dez por cento) do seu quadro de. funcionarios para participar do curso;

- cumprir todas as exigéncias e intimagdes dos poderes Piblicos a que, comprovadamente,

der causa, devendo dar ciéncia a Empreendedora Sublocadora e a Norfil de todos os fatos

ocorridos, cabendo a Sublocataria, ainda, o pagamento de todas as multas em que

incorrer, por inobservancia das determinacdes oficiais cujas obrigacées lhe cabiam;

proceder a permanente manutencao do lmével que devera ser mantido em perfeito estado
de conservacao, seguranca, higiene e asseio, para assim devolvé-lo no término da locacao;

14

reparar todos os danos e prejuizos causados no Imével ou nas é&reas comuns do/
Empreendi’menté Norfil, - exclusivamente e comprovadamente por seus representantes,
prepostos e/ou funcionérios; oy, na hipdtese de nac realizacdo no prazo a ser
oportunamente” acordado com a Norfil, a Sublocataria devera reembolsar todas as

despesas necessarias as reparagoes, consertos ou modificacoes;

efetuar o reembolso, se o caso, dos servicos.e materiais necessarios, que serao executados
pela Norfil e/ou Empreendedora Sublocadora no caso de descumprimento do item “s”
acima mencionado, despesas estas que deverdo ser pagas pela Sublocataria juntamente

com o primeiro Aluguel a Norfil que vencer apés os gastos efetivos; -

permitir e facilitar o ingresso, em horario comercial,/sempre mediante prévio e expressa
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y)

2)

vinformar, ainda, a administradora, as seguintes caracteristicas: (I) utilizacao prevista e

comunicagao com 2 (dois) dias Uteis de antecedéncia, mesmo apés iniciada a locagao, de
qualquer representante, preposto ou funcionario da Norfil e/-oufda Empreendedora
Sublocadora, nao s6 para vistoriar o Imével, fiscalizar o cumprimento do Contrato, bem

como para providenciar reparos e /ou modificagdes, quando necessarios, nas instalagoes

“ém geral, ainda que para realizacao de servicos em outras unidades, nao configurando tais

1ngressos qualquer tipo de turbacao de posse, nem propiciando reducao de aluguéis e
encargos da locacéo. A Norfil podera, ainda, no caso de venda do Imével, ou de nova
locacéo, fixar horario n&o inferior a 4 (quatro) horas diarias, dentro do horario comercial,

para realizacdo de visitas, sendo gue na eventual venda do Iimovel, as obrigacdes das

partes neste contrato deverao ser seguidas em sua integralidade;

naoc exercer no Imoével qualqﬁer tipo de atividade e/ou ocupacao em desconformidade com
a destinacao prevista na Clausula Sexta do presente Contrato. Caso o destino dado pela

- Sublocataria & area locada ou as atividades por ela exercidas impliquem em aumento de

risco, a Sublocataria ficara responsavel pelo pagamento da parcela correspondente ao
respectivo aumento do prémio, como encargo adicional;

informar a administradora do Empreendimento Norfil, previamente e por escrito, a

intencao de realizar qualquer instalacdo nova, ampliacdo ou [efOrma, que devera ser

~ também previamente inspecionada e aprovada pela administradora, durante a execugao e

apos concluida, antes de ser colocada em servico pela Sublocatéaria, de forma a se

verificar conformidade com as normas vigentes, ou seja, determinadas pela ABNT NBR.
5410 e Norma Regulamentadora N°10 - SEGURANCA EM INSTALACOES E SERVICOS EM

- ELETRICIDADE; ] ‘

fornecer os seguintes documentos antes da instalacao mencionada na letra anterior: )

plantas; (Il) esquemas unifilares e outros, quando aplicaveis; (lll) detalhes de montagem,

. quando necessarios; (IV) memorial descritivo da instalacao; (V) especificacdao dos

componentes (descricdo e caracteristicas nominais); (VI) previsio de carga; e (VI)
parametros de -projeto e fafores de demanda considerados. Concluida a injstalagéo a
documentagao indicada devera ser reVISada e atualizada de forma a corresponder
flelmente ao que foi executado;

L]

demanda; (ll) esquema de distribuigéd; (111) alimentacgdes disponiveis; e (IV) requisitos de

' manutencao; e,

responsab1hzar se por observar as condi¢ées minimas de seguranca ex1g1das para 0574/
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13.3.

)

~

trabalhos que envolvem a energia elétrica em todas as suas etapas e esta ciente de sua
responsabilidade civil e criminal por quaiSquer incidentes decorrentes de nao
conformidades eletncas apresentadas tanto com relacao ao- propnetano do Imovel a

Administradora, a terceiros, desde que 0 dano causado a estes decorra de culpa

- comprovada da Sublocatana na medida de sua culpa.

Proibicdes: A Sublocataria é proibido:

praticar ou exercer qualquer atividade que provoque tumulto, nao s6 dentro dos galpoes
como nas areas de circulacdo e de uso comum, sendo certo que, a Empreendedora
Sublocadora desde ja reconhece'que, em razio da natureza das atividades que serao
exercidas pela Sublocataria no Im6vel, havera uma grande circulagcao de pessoas no
Imével, nas areas de circulag?o e de uso comum do Empreendimento Norfil;

obstruir ou deixar de conservar permanentemente limpas as areas exfernas defronte aos
seus galpoes ou as areas de circulagao-e de uso comum utilizadas por si, seus empregados

prepostos agentes ou clientes; '

depositar ou queimar lixo, detritos e materiais inserviveis, nos galpdes ou areas de

* " circulagao e de uso comum;

]ogar entulho ou qualquer substanCIa que ‘cause 0 entup1mento ou a deteriorizacao dos

encanamentos em geral

Y

“efetuar qualquer tipo de publicidade, propostas comerciais du distribuicao de folhetos nas

areas de circulagao e de uso comum ou ainda nas proximidades do Empreendimento Norfil;

colocar antenas ou qualquer tipo de instalacdo nas areas de circulacao ou uso comum ou

nas paredes externas dos galpoes.

13.4. Reéponsabilidade Exclusiva da Sublocatéﬁa: Tendo em vista que a Empreendedora

\ Sublocadora somente celebrou o Contrato de Locagao Norfil com o intuito exclusivo de (i) realizar |

o Retrofit sob medida a Sublocataria; e, (ii) sublocar os Iméveis a Sublocataria; a Sublocataria

ratifica expressamente no presente Contrato que todas ‘as obrigacoes e penalidades previStas no

Contrato de Locacao Norfil sao de sua Unica e exclusiva responsabilidade, sendo certo que em

nenhuma hipétese a Empreendedora Sublocadora respo'nderé/ perante a Norfil ou qualquer
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terceiro, pelo cumprimento de' tais obrigacbes e penalidades, seja em carater solidario e/ou
subsidiario com a Sublocataria. '

* CLAUSULA DECIMA QUARTA - BENFEITORIAS E CONSERVACAO DO EMPREENDIMENTO

14.1. Benfeitorias no Call Center: Conforme previsto no Contrato de Locacao Norfil, ao término

da vigéncia da presente locacao, a Norfil devera lndemzar a Sublocataria (a) por todas as
benfeltonas necessarias realizadas no Imdvel, desde que a Sublocataria tenha notificado a Norfil
para realizar referidas benfeitorias, concedendo-lhe o prazo de 30 (trinta) dias e esta nao as
tenha realizado, e, desde que nao decorram de servigos realizados para a execuc;éoﬂd‘o Retrofit;
/bem como (b) pelas benfeitorias Gteis realizadas no Imoével, sendo certo que estas -Ultimas
deverdo ser indenizaveis desde que previa e expressamente autorizadas pela Norfil nessa
condicao, que deveré manifestarl-se a respeito de sUa realiza(;éo no prazo de até 30 (trinta) dias
contado do recebimento de notlflca(;ao a esse respe1to 0 pagamento da indenizacao pela-Norfil
‘devera ser realizada a Sublocataria, no prazo de até 15 (quinze) dias contado do recebimento

pela Norfil de notificacao encammhada pela Sublocatana a esse respe1to na forma a ser prev1staj
na referida notificacao.

. V ’ rd - 1 ’
~ 14.2. Indenizacao por Benfeitorias: Correrdo por conta exclusiva da Sublocataria todas as

benfeitorias voluptuarias efetuadas e prev1amente autorizadas pela Norfil, que nao serao objeto
" de retencao e/ou indenizagao, salvo (a) se expressamente aceitas pela Norfil essa condlq:ao, ou,
(b) se as benfeitorias se referirem ao Retroﬁt e seu levantamento nao ocasionar nenhum dano
estrutural ao Imével, hipétese em que a Empreendedora Sublocadora podera levanta-las ao
termino do Contrato. ) | |

i

14.3. @os1cao de Marcas e Logos em Placas Sera permitido a Empreendedora Sublocadora ea

Construtora manter no local placas com sua logomarca durante o penodo de construcao, desde
que tais placas estejam em conformldade com a legislacao aphcavel responsabilizando-se cada
parte por qualquer fiscalizagcao ou lmp051gao de multa e taxas denvadas da colocagao madequada
das respectwas placas.

14.4. Reformas Mediante autonzagao prev1a e por escnto da Empreendedora Sublocadorp e da
Norfil, a Sublocataria podera realizar outras reformas no Imével, para methor adequa-lo as
atmdades a serem desenvolvida neste desde que tais reformas nao pre]udlquem ou alterem o] |
,prOJeto original do Call Center.

3
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14.5.1. Reformas: A Sublocatana sera a exclusiva responsavel pelas reformas efetuadas no
Imovel se obrigando a:

T

() contratar seguro contra acidentes durante a execugéo das obras;
(b) observar rigorosamente as normas relativas a higiene e seguranca do trabalho,
constantes da CLT e demais legislacdes avplic.éveis;

(©) informar a administradora do Empreendlmento Norfll do horario de trabalho na sua’
obra observada as hmltagoes da lei, assumindo a (esponsablhdade pelas eventuais

infragcbes que cometer;

(d) identificar os trabalhadores que trabalharéo na obra, na forma que for indicada

pela administradora do Empmendimento Norfil;

(e) - responsabilizar-se por eventuais danos causados ~aps bens da Norfil, da

Empreendedora Sublocadora ou de tercelros em decorréncia exclusiva da realizacao da
reforma;

(f)  assumir total responsabilidade pela guardé dos materiais e ferramentas utilizadas
na sua obra e pelas acbes ou omissdes de todos 0s seus prepostos é empreiteiros que
venham acarretar, comprovadamente, danos ou preJu1zos a Empreendedora Sublocadora
a Norfil e/ou a tercelros promovendo por sua conta os seguros necessarios, bem como a

respectiva reparacdo dos danos ocasionados exclusivamente pelos seus prepostos e
empreiteiros; ' '

(g) cumprir as determinagbes e ‘diretrizes fixadas pela' admlmstragao do
Empreendlmento Norfil, na execucao dos serwgos de instalacao das suas atividades;

!

(h) respeitar as cargas maxiras de luz, forca e térmica previstas no projeto aprovado;

(i) nao instalar e/ou depositar quaisquer méquinas, equipamentos, artigos ou
mercadorias que, devido ao seu peso, tamanho, forma; dimensao, operagéb possam
causar danos ao Imével ou as areas de uso comum, ou ainda, que ultrapassem a carga Util
ou acidental de 4.000 (quatro mil) quilos por metro quadrado, ou que provoquem
v1bra¢;oes pre]ud1c1als a estabilidade do Imével. '
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14.5.2. Alvards/Licencas: A Sublocataria sera a responsavel peta obtencdo de quaisquer -
- alvaras e/ou licencas exigidas pelo Poder Plblico para realizacao das obras.

14.5.3. Inadimplementq: A nao observancia por parte da Sublocataria de qualquer das

disposicdes acima, sera considerada como inadimplemento ao contrato e ficara sujeita as
penalidades estabelecidas no presente Contrato e na legislacao aplicavel.

-~

14.5.4. Logotipos da Sublocatarra Compete a Norfil, pnvatwamente autonzar a forma de

- ut1l1zagao dos locais reservados para colocagao de sinais externos indicativos ou logotipos
da Sublocataria.

" CLAUSULA DECIMA QUINTA - DEVOLUGAO DO EMPREENDIMENTO

15.1. Devolucdo: A Sublocataria compromete-se a devolver o Imovel parav a Empreendedora
Sublocadora, finda a presente locacao, no estado ém‘ que estara contemplado no Termo de
Entrega e Aceitacao, e, observado o estado de uso e conservacao que também estara previsto no
Termo de Entrega e Aceitacao, inclusive _né’ tocante a i,nstal'agées elétricas, hidraulicas e‘pintura,
_ ressalvados os desgastes decorrentes do uso normal sob pena da Sublocataria continuar com a
obrigacdo de pagamento dos aluguéis e demals encargos durante o tempo que os servicos
necessarios para reparag:ao forem executados.

15.1. 1 Vistoria do Imdvel: Para fins de aplicacao do item 15. 1 , acima, em até 05 (cinco)

dias antes da data estlpulada para a devolucao do Call Cénter, as Partes, em conjunto,

deverao realizar um novo laudo. de;v'i'stoﬁavdo Imovel.

15.1.2. Trafego de Equipamentos: Caso a Sublocataria tenha trafego de empilhadeira,
carrinho de mao ou qualquer equipamento/ utensilio do género, cbriga-se a executar, labio
~ polimérico nas juntas nas areas de trafego, as suas exclusivas expensas, devendo,

entretanto ter a prévia e expressa autorizacao da Norfil para realizar tal servico.

15.1 3. Reparos: Na hipétese de ser constatada a necessidade de reparos ou execucao
de obras ‘as Partes em conjunto com a Norfil elaborarao, em conjunto, um relatorio de
wstona de entrega, apontando os reparos necessarios. A Sublocatana em tal relatério, |
estabelecera um cronograma.de execucdo de reparos, que devera ser apresentado a

“Empreendedora Sublocadora e a Norfil e cumprido pela Sublocataria. Caso a Sublocatari
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‘nao providencie as adequacbes e reparos necessarios no prazo acordado, a Norfil
providenciara os mesmos, respondendo a Sublocataria, exclusivamenté, pela importancia
total gasta. Serdo, "ainda, devidos juros moratérios de 1% ao més, bem como da
atualizacdo monetaria pro rata die, contados desde a data da efetivagcdo dos gastos com

os reparos até a data de sua quitacao pela Sublocataria. ’

15.1.4.Termo de Vistoria Final: No prazo de até 10 (dez) dias apos a desocupacado do
Imével pela Sublocatéria, sera elaborado o “Termo de Vistoria Final”, que devera ser
assinado por ambas as Partes. ‘ |

15.1.5. Desocupacd@o Antecipada: Caso a Sublocataria pretenda desocupar o Imovel antes-

do final do prazo previsto Contrato, devera notificar por escrito a Empreendedora

_Sublocadora e a Norfil, -com antecedéncia minima de 3 (trés) meses, além de se
responsabilizar pelo pagamentb:

.—(a)‘ a Norfil da penalidade equivalénte a soma (i) do valor de 03 (trés) Aluguéis a Norfil,
vigentes a época; e, (ii) do valor doS’Aluguéis a Norfil que nao foram pagos pela
Sublocataria a Norfil, em razao da carenc1a concedlda por esta a Sublocataria, conforme
previsto no item 9.1.1., acima, e no Contrato -de Locacao Norﬁl ‘observada a

proporcionalidade do cu_mpﬁnmento do prazo da vigéncia do Contrato de Locacao Norfil; e,

(b) a Empreendedora Sublocadora do valor da Indemzacao prewsta no item 16.1.,

‘abalxo na forma mencionada na Clausula Dec1ma Sexta, abalxo

15.1.6.Entrega das Chaves: A entrega das chaves do Imével para vistoria somente podera
ser efetﬂada junto a Empreendedora Sublocadora e a Norfil ou a seu represehtante legal,
e nunca a terceiros, apds a Sublocataria havér cumprido integralmente todas as condicdes
previstas ﬁeste Contrato e no Contrato de Locacao Norfil, sob pena de, em nao o fazendo,
a Sublocataria continuar responsé\}el pelos aluguéis e encargos, até a reparacdo total do
Call Centef, se 0 caso. | ’

y

15.1.7. Abandono de Bens: A Sublocatéria esta ciente de que, apos a desocupacao do Call

Center, caso abandone bens neste ou em suas dependéncias, devera retira-los em um
prazo maximo, de 30 (trinta) dias, sendo que apés esse periodo, esses bens serdo
descartados 0 doados, isentando a Empreendedora Sublocadora e a Norfil do papel de fiel
deposnano :
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CLAUSULA DECIMA SEXTA - RESCISAO ANTECIPADA

16.1. Rescisio Antec1pada 0 presente Contrato podera ser ‘considerado rescindido em sua

mtegrahdade caso a Sublocataria descumpra quaisquer obrigacbes previstas neste Contrato,
incluindo, principalmente, mas nao se limitando, o pagamento dos Aluguéis, observando -se o

quando dlsposto no 1tem 19.1., acima, acerca dos eventos de 1nad1mplementos

16.1.1. Rescisdo Antecipada da Sublocacdo e _Pagamento de, Indenizacdo: Na hipétese‘

estabelecida no item 16.1., acima, ou caso a Sublocatana denuncie voluntanamente o
presente Contrato antes do término do pnmelro c1clo de locagao, a Sublocatana pagara a
Empreendedora’ Sublocadora a titulo de perdas e danos, o valor correspondente a
mult1pl1cagao do periodo remanescente para o término da Sublocacao pelo Valor do
Aluguel a Empreendedora Sublocadora corngldo monetariamente na forma ajustada neste '
. Contrato, em base pro rata die, nos termos do artigo 54-A, §2°, da Lei n°8.245/91
(“Indenizacdo”). i

16.1.2. Hipoteses de Rescis@o Antecipada: Constituem, ainda, hipéteses de rescisao
~antecipada da Subiocagéo do Call Center objeto deSte Contrato, sendo também devida
pela Subloéatéria 0 pagamento da ’Ind'enizagéo a Empreendedora Sublocadora ¢em
conjunto, “Hipoteses de Rescisio An\tecipada”): ‘ )

(i)  protesto legitimo de titulos.extrajudicial contra a Sublocataria , em valor individual
ou agregado superior a RS 500.000,00 (quinhentos mil reai_s), devidamente corrigido pelo
“indice pactuado neste Contrato, ou seu valor equivalente em outras moedas, salvo se no
prazo de 30 (trinta) dias corridos contados do referido protesto (a) seJa validamente
comprovado pela a Sublocataria que 0(s) protesto(s) foi/foram efetuado(s) por erro ou ma-
fé de tercelros (b) for(em) cancelado(s); (c) forem prestadas garantlas em juizo; ou,
ainda (d) for sustado tal protesto, : ‘ S - -

‘(i)  pedido por parte da Sublocataria de qualquer planok de recuberagéo extrajudicial a
qhélquer credor ou classe de. credores, independentemente de ter sido requerida ou
ob’tida hdmologagéo judicial do referido plano; ou se a Sublocataria ingressar em juizo com
requerimento de liquidacao/recuperacao judicial, independentemente de deferimento do
proc\essanﬁento da liquidacao/ fecuperagéo ou de sua concessap pelo j'uiz compétente; ou,
ainda, se a Sublocataria formular pedido de autofaléncia; B |

.
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(ifi)  liquidacao, dissolucdo, extincdo, requerimento ou decretacdo de faléncia da
Sublocataria; ‘

(iii) se houver fusao c1sao, 1ncorporagao ou qualquer outro processo de reestruturagao
societaria da Sublocatana ;

(iv)  se ocorrer o inadimplemento de qualquer obrigacio, seja ela pecuniérié ou nao,
- assumida pela Sublocataria neste Contrato; \

- (V) se houver deterioracao relevante do estado econdmico-financeiro da Sublocataria;

(vi) se nao forem mantidos em dia os pagamentos dos tnbutos ~impostos, taxas
lancados ou incidentes sobre o Call Center;

(vii)  se a Sublocataria nao mantiver-o Call Center em boas condicdes de conservégéo, '
.seguranca e habitabilidade, ou realizar, sem o prévio e expresso consentimento da

~ Empreendedora Sublocadora, obras de demolicao, que diminuam sobremanelra o valor do
Call Center; ‘

(viii) se houver desapropriacao parc1al ou total do-Call Center, nos termos do item
18.10., abaixo;

(ix)  se ocorrer cessao ou transferéncia, pela Sublocataria, sem 0 consentimento da
Empreendedora Sublocadora, de seus direitos e obrigacdes decorrentes do presente
Contrato; i

(x) ~ se houver descumpnmento das obrigacées da Sublocatana previstas no Contrato de

T’Locagao Norfil, que enseje a rescisao do Contrato de Locagao Norfil;

/

(xi) se houver'descumpﬁmento das obrigacées da Norfil no Contrato de Locac¢ao Norfil, -
que ense]e a rescisao do Contrato de Locacao Norfil, nos termos do item 16.1.2.2. abalxo

lnclumdo mas nao se limitando, a perda pela Norﬁl da posse do Imével;

(xii) " se a destinagéo do Call Center pretendida pgla Sublocataria, nos termos - da

Clausula Sexta do presente Contrato, néo for viavel;.
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(xiii) a nao apresentacao, pela Sublocataria a Empreendedora SubloCadora da renovacio
da Fianca Bancaria a Empreendedora Sublocadora, no prazo e/ou na forma preVistos no
; 1tem 20.2. e subitens 20.2.1. e 20.2.1. 1. abaixo '

(xiv) se ocorrer a resciséo do Contrato de Locacao Norfil.

16.1.2.1. Descumprimento das Obrigacdes pela Norfil: £ do conhecimento das

Partes que, conforme previsto no Contrato de- Locagao Norfil na hipétese de
rescisao do Contrato de Sublocacao em decorréncia do descumpnmento das

~obrigacoes da Norfil, esta devera indenizar a Empreendedora Sublocadora pelo
valor correspondente a RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), sendo certo qué \
referido valor (i) deveré ser reajustado’ anualmente até a data do seu 'efétivo
pagaménto, considerando como data base a data de .assinatura do Contrato‘ de
Locacao Norfil, de acordo com a variagéb acumulada do IPCA[IBGE, com base no
nl'jmf:ro i'ndice do IPCA/ IBGE publicado no. més imediatamente anteriqr a ultima
correcao monetaria e o nimero indice do IPCA/IBGE relativo ao més imediatamente
anterior a data de correcao monetaria; e, (ii) sera reduzido proporcionalmente (pro
rata die) ao periodo de vigéncia cumprido do Contrato de Sublocacao Norfi
(“Indenizacao Norfil”). |

16.1.2.2. Indénizacdo em Caso de Descumprimento das Obrigacées pela Norfil: Em

razao do disposto no item 16.1.2.1. ., acima, as Partes desde ja ajustam queé, na
’ hipotese de rescisao do Contrato de Locag:ao Norfil em razdo de descumprimento
de qualquer obrigacao pela Norfil, incluindo, mas nao se limitando, a perda pela
Norfil da posse do Imével, a Sublocataria devera pagar a Empreendedora -
Sublocadora a Indemzacao tendo em vista que (i) a Sublocataria escolheu, a seu
exclusivo criteno a localizacdo do Imével para realizacdo do Retrofit e
1mplementagaordo Call Center, a fim de atender as suas exclusivas necessidades;.
(ii) a Empreendedora Sublocadora celebrou o Contrato de Locacao Norfil com o
intuito exclusivo de realizar o Retrofit no Imével e subloca-lo a Sublocatéfia; e, (iii)
a Empreendedora Sublbcadora, para fins de atender as néce;sidade's exclusivas da
Sublocatén’é, realizou a Captacio de Recursos. | ' '

16.1.2.3. Sub-rogacdo dos Direitos e Obrigacdes do Contrato de Locacdo Norfil: Na
hipotese de ocorréncia do disposto no item 16.1.2.2., acima, e, apés a efetivagiéo
do pagamento da Indenizacdo pela Sublocataria & Empreeridedora Sublocadora,

esta notificara a Norfil informafido  a ~respeito da sub-rogacdo integral da g\,\
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Sublocataria em todos os direitos e obrigacbes detidos pela Empreendedora
Sublocadora no Contrato de Locacao Norfil, nos termos do Paragrafo Segundo do
item 21.1. do Contrato de Locacao Norfil, cabendo‘é Sublocataria o direito de
cobrar o pagamento pela Norfil da Indenizacao Norﬁl mencionada no item
16.1.2.1., acima, e prevista no Paragrafo anelro do 1tem 15.3. do Contrato de
Locacao Norfil. |

16.1.3. Caracterizacao de Inadimplemento: Para que as Hipoteses de Rescisao Antecipada

possam dar ensejo a uma rescisao antecipada deste Contrato, devera ser observado ;
antes, o disposto no item 19 1., aba1xo espec1almente quanto aos prazos de cura ali
eventualmente estabelecidos, excetuando-se as h1poteses mencionadas nas allneas “x” e
, do item 16.1.1., acima, as quais nao necessnarao observar o disposto no item 19.1.,
abaixo, tendo em vista que se referem ao descumprimento do Contrato de Locacao Norfil.

~

16.1.4.. - Pagamento da Indenizacdo: A Indenizacao deVeré ser paga pela Sublo;étéria na

data imediatamente .posterior ao término do prazo determinado para purgacao da mora,
- 0u, €aso hao e‘steja estabelecido prazo determinado para purgacao da mora, a Indenizagio
devera ser paga pela Sublocataria no prazo de 2 (dors) Dias Uteis contados do receblmento

de notlflcagao escrita da Empreendedora Sublocadora a esse respeito.

16.1.5. . Desocdpacéo do Imével: No caso de rescisao antecipada da presente Sublocacao,

cabera a Sublocataria, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data estipulada para o
pagamento da lndemzacao proceder a total desocupacao do Call Center, restituindo-o a

Norfil e a Empreendedora Sublocadora na forma estabelecida na Clausula Décima Qumta;

16.1.6.  Escopo da Indenizacdo: A Indemzacao tem por flnalldade, em consonancia com o

paragrafo. Gnico do artigo 473 do Codlgo Civil Brasﬂelro (i) liquidar a Captac;ao de
Recursos, que, se o caso, sera realizada para a execugao do Retrofit; e, (ii) pagar a

. indenizacao devidé' a Norfil, na hipétese de resciséo antecipada do Contrato de Locacao
Norfil, sendo portanto reafirmada pelas Partes como sendo razoavel e equ1tatlva tendo em

\ v1sta as caractenstlcas e circunstancias do caso.

16.2. Exiqibilidade da Indenizacdo: A Sublocataria reconhece como liquido, certo e exigivel o
dlrelto da Empreendedora Sublocadora de recebeﬁ a Indemza;ao nos casos previsto nesta

Clausula Décima Sexta, valendo o presente Contrato como titulo executivo extrajudicial.
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16.3. Nao Aplicacao de Penalidade a Empreendedofa Sublocadora: Considgrando que (i) a

- Sublocatéria escolheu, a seu exclusivo critério, a localizagdo do Imével para realizagdo do
Retrofit e implementa{:éo do Call Center, a fim de atender as suas exclusivas necessidadGS' (if) a
Empreendedora Sublocadora celebrou o Contrato de Locacdo Norfil com o 1ntu1to Unico e
exclusivo de realizar o Retrofit no Imével e sublocé-lo a Sublocatana, e, (iii) a Empreendedora
Sublocadora, para fins de atender as necessidades exclusivas da Sublocataria realizara a Captacao

de Recursos; na hipétese de rescisdo do presente Contrato e/ou do Contrato de Locacao Norﬁl
| por qualquer motivo, ndo serd devido nenhum valor, a qualquer tltUlO pela Empreendedora
Sublocadora a Sublocatana razao pela qual as Partes desde ja renunc1am a aplicacao do disposto
no artigo 15 da Lei n° 8.245/91.

16.4. Indenizacdo a Norfil:" Sem prejuizo do disposto no item 16.1.1., acima, na hipétese de
' rescisio do presente Contrato, desde que nao seja decorrénte de deséumprimento das obrigacoes
~da Nbrﬁl no Contrato de Loca¢50 Norfil, ‘a Sublocatéﬁa,’nos termos do Contrato de Locacao.
'Norfil, devera pagar a Norfil uma mljlta equivalente a soma do valor (i) de 03 (trés) Aluguéis a
Norfil, vigentes a época; e, (ii) dos Aluguéis a Norfil que nao foram pagos pela Sublocataria &
Norfil, em razao da caréncia concedida por esta a Subloéatéria, Eonforme previsto no item 9.1.1.,
acima, e no Contrato de Locagao Norfil, 6bservada a proporcionalidade do cumprimento do prazo
da vigéncia do Contrato de Locagéo Norfil. \ 'A :

" CLAUSULA DECIMA SETIMA - RESPONSABILIDADE AMBIENTAL

\

17.1. Responsabilidade Ambiental: Tendo em vista que a Sublocataria (a) escolheu, a seu

excluswo critério, a locahzagao do Imével para reahzagao do Retrofit e implementacao do Call
Center a fim de atender as suas necessidades; e, (b) tem conhecimento que a Norfil exercia
anteriormente no Imovel at1v1dade industrial; as Partes desde ja acordam que, na hipétese de
existéncia de 'eventual passivo ambiental no Imével, o presente Contrato permanecera
plenamente vahdo e v1gente devendo a. Sublocataria cumprir com todas as obngagées aqui

prev1stas, inclusive, mas nao se limitando, o pagamento dos Alugueis previstos no item 9,1.,
acima. '

17.1.1. Responsabilidade da Su'blocata’ria:v A Sublocatéria assume a obrigacao de, a partir

da presente data, utilizar o Imdvel e o Call Center em conformidade com as normas
ambientais, de salde e seguranca aplicaveis, competindo & Sublocatéria tomar todas as
providéncias para evitar e impedir que o Iméyel e/ou Call Center sejam ohbjeto de

procedimentos judiciais ou administrativos envolvendo a viclacao dessas normas.

: . . \ % 43
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17.2. _SubstahCias Perigosas: A Sublocataria obriga-se a utilizar, armazenar e dispor
adequadamente quaisquer substancias perigosas que utilize no Call Center, nos termos da
legislacao e regulamentacéo aplicavel. | ' '

’17 3. Indenizacao: A Sublocataria sera a Unica responsavel pelo pagamento de eventuais
indenizacoes e sanc;oes impostas pelo poder piblico em razao do descumpnmento da legistacao
ambiental durante a Sublocacao, obngando se a ressarcir a Empreendedora Sublocadora e a Norfil
por todos ‘os prengos que estas venham a sofrer em razao de tal descumprimento, bem como a
responder, a q\ualqder tempo, pelos danos causados ao meio ahbiente que decorram das
atividades praticadas pela Sublocatéria’ no Call Center, indenizando e reparando integralmente
suas consequéncias d1retas a Empreendedora Sublocadora, a Norfll a terceiros ou ao poder

~ publico, sem qualquer llm1tagao sem pre]wzo de outras responsablhdades dai decorrentes e das
penalidades previstas neste Contrato. -

17.4. Preservacdo de Areas: A Sublocataria obriga-se a atender, quando aplicavel as atividades
que ird exercer no'Ca(l'Center, as déterminagées da Empreendedora Sublocadora e da Norfil

quanto a preservacdo de areas relevantes do ponto de vista ambiental, seguindo todas as

determi,r)ag()es dos 6rgaos ambientais pertinentes no que diz r‘espeito' ao ‘planejamento,
implantacao, operacao e manutencao do Call Center.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - SEGUROS, DESTRUICAO PARCIAL OU TOTAL DO EMPREENDIMENTO
E DESAPROPRIAGAO

18.1. Seguro Patrimonial e .de Perda de Receitas: A Sublocataria devera contratar, junto a

empfesas de seguros de primeiré linha e idonea, regularmente estabelepcida no Brasil, a ser
previamente aprovada pela Empreendedora Sublocadora: (i) na Data da Finalizacao Fisica da
Obra, o seguro patrimonial para o Call Center, o qual cobrira os riscos relativos as perdas-e danos
materiais causados ao Call Center, eqqipaméntos e utensilios localizados no seu interior ou,
ainda, a ambos, decorrentes de incéndio, raio, explosao de qualquer natureza, vendaval, chuva,
inundacao, granizo, alagamento, furacdo, ciclone, tornado, fumac;a impacto de veiculos

terrestres e queda de aeronaves (“Seguro Patrimonial”); e (ii) na Data de Inicio do Prazo

Locaticio, o seguro de’ perda de receitas da Sublocacao, o qual devera prever cobertura de perda
dos alugue1s equivalente ao valor de aluguels devidos a Empreendedora Sublocadora (ou
-Cessionario, conforme o caso), entre a data de ocorréncia do sinistro ea data de reconstrucao do
Call Center (“Seguro de Perda de Recewlas” e em conJunto com o Seguro Patnmomal
s1mplesmente, “Seguros do Call Center”).
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18.1.1. Cobertura do Seguro Patrlmomal 0 Seguro Patrlmomal devera prever que seja

- propiciada a cobertura do montante necessario para a reconstrug:ao de todas o Call Center
e reposicao das mesmas no estado anterior ao sinistro, com o valor da indenizacao em'
montante suficiente a reposicao do Call Center no estado anterior ao sinistro, com base na
avaliacao do Call Center a época da contratagao da apolice e de suas renovacoes,
avaliagao esta que deve ser realizada por empresa especializada, de pnme1ra linha, idénea
e de renome no BfaSII. O novo valor a ser segurado devera ser informado pela
Enipreendedora Sublocadora a Sublocataria, com antecedéncia de 30 (trinta) dias do

término da vigéncia da apélice contratada pela Sublocataria.

18.1.2. Reavaliacdo do Valor de Cobertura: O valor de cdbertura do Seguro Patrimonial

devera ser reavaliado anualmente, de forma a caracterizar a réposi(;éo integral dos bens

segurados em caso de sinistro, de acordo com os critérios previstos no item 18.1.1.,
. . I .

acima.

18.1.3. Cobertura do Seguro de Perda dé Réceitas‘ 0 Seguro de Perda de Receitas devera

prever, até o término do prazo da locacao, uma mdemzag:ao minima correspondente a 24
-(vinte e quatro) meses de aluguels

18.1.4. Beneficidrios dos Seguros do Call Center: As apolices dos Seguros do Call Center

deveréo estipular- a Empreendedora Sublocadora, ou, na hipotese de ocorrer a Captagao
de Recursos, o Cessionario, como Unico benef1c1ano da 1ndemza<;ao obJeto dos referidos
seguros contratados. '

181 5. Data de ApresentacGo dos Seguros do Call Center: A Sublocatéria deveré

apresentar a Empreendedora Sublocadora as apolices do Seguro Patrimonial do Call Center
e do Seguro de Perda de ReceItas no prazo de 30 (trinta) d1as contados respectivamente,
(a) da Data da Finalizacao Fisica da Obra; e, (b) da Data de Imc1o do Prazo Locaticio;
apolices estas que deverdao estar v1gentes respectwamente desde (1) a Data da

* Finalizacao Fisica da Obra; e, (i) a Data de Inicio do Prazo Locaticio.

18.1.6. Renovacdo dos Seguros do _Call Center: A 'Sublocatéria neste ato, se obn’ga a '

renovar anualmente as apélices dos Seguros do Call Center, com antecedéncia minima de
15. (qumze) dlas da data de vencimento de cada apollce em v1gor a época, mediante
apresentacao da nova apohce a Empreendedora Sublocadora, sendo certo que os termos e

~ condigdes da ppohce em vigor a época deverdo permanecer lnalterados devendo ser

.
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18.2.

 observados, no entanto, os valores atualizados de cobertura para cada uma das referidas

apdlices, de acordo com o estipulado no item 18.1. e seus subitens acima.

~ 18.1.7. Ndo Apresentacdo dos Seguros do Call Center e Contratacdo por Conta e Ordem:

Caso a Sublocataria nao apresente a apdlice do Seguro Patrimonial e/ou do Seguro de
Perda de Receitas no prazd estipulador no item- 18.1.5., acima, bem como as suas
renovagoes no prazo estlpulado no item 18.1.6., acima, a Empreendedora Sublocadora, ou
o Cessionario, conforme o caso, fica desde ja autorizado a contratar os referidos seguros'
e/ou suas renovacgoes e solicitar o reembolso dos valores a Sublocataria, o qual devera ser
efetuado pela Sublocataria a Empreendedora Sublocadora, ou ao Cessionario, conforme o
caso, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de renovacao da apélice dos
referidos seguros pela Empreendedora Sublocadora, sem prejuizo Qas demais penalidades
aplicaveis neste Contrato.

18.1.8. Vigéncia dos Seguros e Comprovacdo de Pagamento: A Sublocataria devera manter

o Seguro Patrimonial e 0 Seguro de Perda de Receitas em vigor durante todo o prazo da
Sublocacao e quaisquer prorrogacoes, devendo a Sublocataria remeter a Empreendedora
Sublocadora e, ap6s a Cessao de Créditos, conforme 0 caso, também ao Cessionario, os

comprovantes de pagamento do prémio dos respectwos seguros tanto na sua contratacao
quanto em suas renovagoes.

Indenizacdo decorrente do Seguro: Recusando-se a seguradora a pagar a indenizacao

decorrente do Seguro Patrimonial e do Seguro de Perda e Receitas, sob fundamento de que a

- ocupacao do Call Center estava irregular, por nao observar as condicdes da respectiva apolice, ou

ainda nao observar as posturas municipais, estaduais e/ou federais aplicaveis ao Call Center, ou

nao existindo apdlice de tais seguros em vigor na época da.ocorréncia do sinistro, o presente

Contrato sera considerado rescindido, cabendo a Sublocataria o dever de pagar a Empreendedora

“Sublocadora, ou ao Cessionario, no caso de Captacao de Recursos, a Indenizacao.

18.3.

/ {

Contratacao de Seguro pela Sublocatériaf A Sublocataria obriga-se d contratar seguro,

junto a empresas de seguros de primeira linha e idénea, regularmente estabelecida no Brasil, de

" todos os bens de propriedade da Sublocataria due se encontrarem no Call Center.

18.4.
Center, a Sublocataria tera a opgao de determinar que a Empreendedora Sublocadora utilize a

indenizacao do Seguro Patrimonial pyara‘a reconstrucao, total ou parcial do Call CentAery‘, até o
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limite do. valor indenizado, ultrapassando ou nao este prazo para reconstrucao o periodo de 12
(doze) meses, conforme aferido por soc1edade 1donea e com notoria espec1al1za<;ao na area,
contratada pela Sublocatana as suas expensas.

18.4.1.  Obrigacbes em Caso de Sinistro Parcial ou Total: Na hipétese prevista no item

18.4., acima, a Sublocataria obriga-se, desde ja, em carater -irrevogavel e irretratavel, a
(i) em caso dé sinistro parcial, pagar o aluguel eqUiQalente a area (til do Call Center que
eventualmente permanécer ocupando, sendo qué a diferenga entre o valor a ser pago pela
‘Sublocatén’a eo valor_’do aluguel devido em cada més, nos termos-deste Contrato, devera
ser coberto pelo Seguro de Perda de Receitas,l - caso o Seguro de Perda de Receita nao for
suficien'te, por qualquer motivo que seja, para cumprir a diferenca em telaé este valor
devera ‘srer arcado pejla Sublocataria de modo que a Empreendedora~Subloca_dora receba o
aluguel em sua integralidade; e (ii) em caso de sinistro total, manter a regularidade do

pagamento mensal do aluguel conforme previsto neste Contrato, sem qualquer dedugao de
valor ou 1nterrupgao

18.4.2. Exercicio da Opcdo de Reconstrucdo: A op¢ao facultada a Sublocataria no item

18.4., acima, devera ser exercida no prazo de.20 (vinte) dias a contar da data de
ocorréncia do sinistro total ou pércial, mediante simples comunicacao enviada a
Empreendedora Sublocadora. Caso referida prerrogativa nao seja exercida dentro deste
prazo, a faculdade de prote‘der Ou nao com a reconstrucao total ou parcial do Call Center
passara imediatamente a Empreendedora Sublocadora.

18.5. Réconstrucéo do Call Center: Caso a Sublocataria ou, conforme aplicavel, a
Empreendedora Sublocadora (neste ’l:IltimO caso com base no item 18.4.2., acima), opte pela nao
reconstrugao, seja ela total ou parcial do Call Center, este Contrato sera c_onsiderado resolvido de
- pleno direito, cabendo a Sublocataria pagar a Empreendedora Sublocadora o montante
correspondente a diferenca positiva, se houver, entre: (i) o valor d,a\lndeniza(;éo; e, (ii) o valor da
- indenizacao paga em decorréncia do Seguro Patrimonial e/ou do Seguro de Perda de Receitas, se
houver,

18.6. Desapropriacdo: No caso de desapropriacao parcial ou total do Call Center, tendo-se em

vista que a Sublocataria escolheu, a seu exclusivo critério, a localizacdo do Imével para
realizagéo do Retrofit e implementacao do Call Center, a fim de atender as suas necessidades, 0
presente Contrato permanecera em pleno . vigor, ehquanto a Sublocataria puder continuar

“exercendo suas atividades normalmente, ou seja, até a imissao na posse pelo poder expropriante.
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Neste caso, continuaré a Sublocataria obrigada a0 pagamento dos Aluguéis devidos até a imisséb
na posse pelo poder expropriante e, na hipétese de rescisao deste Contrato, a Sublocatéria ésiaré-
obrigada a pagar a Empreendedora Sublocadora ou ao Cessionario, no caso de Captagao de
Recursos, o montante correspondente a diferenca pos1t1va se houver, entre (i) a Indenizacao; e

(ii) o valor da indenizacao paga pelo poder expropriante a Empreendedora Sublocadora, definida
em processo administrativo. '

CLAUSULA DECIMA NONA - EVENTOS DE INADIMPLEMENTO
\ i oo |

19.1. Inadimplemento: O descumprimeh_to de qualquer obrigacao prevista neste Contrato sera

caracterizado como evento de inadimplemen;o.-Com relacao (a) as obrigacdes pecuniarias,

“incluindo, mas nao se limitando ao pagamento dos Aluguéis, a mora ocorrera automaticamente
~ apds um periodo de cura de 5 (cinco) Dias Uteis; e, '(b) com relag‘a”'\o as obrigacoes nao
pecuniarias, sera considerada em mora a Parte que, notificada extrajudicialmente a este-
‘respeito, nos termos deste Contrato, nao cumpn la até 07 (sete) dias a partlr do recebimento de
referida notificacao. Nao obstante fica, desde logo, facultado a Parte mfratora purgar a mora
nos prazos anteriormente previstos. Se a mora nao for purgada nos prazos aqu1 estabelecidos,

estara caracterizado o evento de 1nad1mplemento

CLAUSULA VIGESIMA - GARANTIA

20.1. .Garantia: Como. garanﬁa de éumprime‘nto (i) de todas as obﬁgagées principais e acessorias
assumidas pela Sublocataria no.presenté Contrato;.(ii) de todas as obﬁgac;ﬁes principais e
acessérias assumidas pela Empreendedora Sublocadora nos instrumentos que forrhalizarem a
Captacao de ReturSos; (iii) do proprio titulo ou instrumento que formalizar a Captacao de
Recursos; e, (iv) de todas as obrigacoes principais e acessérias assum1das pela Sublocatéria no
Contrato de Locacao Norfil (em corjunto doravante “Obrigacoes Garant1das"), a Sublocataria

devera contratar (a) para garant1a do previsto nas alineas “1”, “ii” e ” anteriores, a Fianca
Bancaria a Empreendedora Sublocadora e (b). para,garant1a do previsto na alinea “iv” anterior, a

Flanga Bancaria & Norfil (em conjunto doravante “Fiancas Bancarias”); ambas mencionadas na

alinea “b” do Item 1.2., acima, na forma ali prevista.

20. 2 Vigéncia das Flancas Bancanas As Flang:as Bancarias deverao ter vigéncia de 12 (doze)

meses contado da data de 15/12/15 devendo a Sublocatana obngatonamente renova-las,

observando-se o reajuste prev1sto no ltem 20. 2 1., abaixo, e as mesmas condlgoes previstas na

alinea “b” do ltem 1.2., acima; e, Obrigacdes Garantidas definidas no item 20.1. acim:

!
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mcluswe mas nao se llmltando a c1enc1a sobre a renuncia a Lei n° 8.245/91 e a obrigacao de
renovagao das Fiancas Bancarias nos prazos deﬁmdos no presente Contrato renovacao esta que
devera ocorrer durante todo o prazo da Sublocacdo. A Sublocatana devera ainda, apresentar as
respectivas renovagoes a Empreendedora Sublocadora e a Norfil com antecedéncia minima de 25
(vinte e cinco) dias da data de termlno das Fiancas-Bancarias antenormente apresentadas, sob
'pena de rescisao contratual, nos termos do item 16.1.2., acima.

v 20:2.i. _Reajuste da Fianca Bancdria d Empreendedora Sublocadora: O valor da renovacgao
da Fianca Bancaria a Empreéndedora Sublocadora devera corresponder a 110% (cento e
dez pof cento) do saldo devedor da Captacao de Recursos, devidament'e/corrigido
‘monetariamente e calculado na forma dos inst‘,rumentos'que formalizam a Captacao de

Recursos, na data de envio, pela Empreendedora Sublocadora a Sublocataria, da
notiﬁcagéo.mencionada no subitem 20.2.1.1., abaixo.

20.2.1.1. Notificacdo de Reajuste: Em razao do exposto no subitem 20.2.1., acima,

as Partes desde ja concordam que o valor da renovacio da Fianca Bancaria a
Empreendedora Sublocadora devera ser. informado pela Empreendedora
Sublocadora a Sublocataria, por escrito, com antecedéncia de 45 (quarenta e cinco)

dias da data de vencimento da. Fianc;a Bancaria a Empreendedora Sublocadora
- vigente. .

20.3. Execucao da Garantia: Sempre que a garantia venha a ser executada'pela Empreendéddra

Sublocadora, Cessionario e/ou pela Norfil, a Sublocataria devera tomar as medidas necessarias

junto a instituicao bancaria emissora a fim de restabelecer a_garantia ao valor equivalente a
Indenizacdo a época da contratacdo, e devera apresentar a Empreendedora Sublocadora e a
Norfil, os comprovantes torrespdndentes, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data em que as

Fiancas Bancarias anteriores tiverem sido acessadas pela Empreendedora Sublocadora e/ou Norfil,
conforme o caso. '

\

20.3.1. Periodo de Cura das_Obrigacées Garantldas Caso os instrumentos que tratam

sobre as Obrigacoes Garantldas prevejam periodo de cura para. purgagao do
descumprimento da(s) Obngagao(oes) Garantida(s), as Fiancas Bancarias somente poderao
ser executadas, se 0 caso, apos a expiracao do referido periodo de cura, sendo certo que

© 0s prazos previstos nas Fiancas Bancarias deverao incluir qualquer periodo de cura

R
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CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - MULTA

21.1. Multa: Salvo penalidade especifica neste Contrato,.a infracao de quailquer clausula deste
~ Contrato sujeitara o infrator é‘multa equivalente a 03 (trés) parcelas do Valor.do Aluguel vigente.

\

v

21.2. Incidéncia da Multa‘ Caso a Sublocataria tenha dado causa a rescisio da presente

Sublocac;ao a incidéncia da multa estabelecida nesta clausula se dara sem pre]u1zo da obrigacao
de a Sublocataria pagar a Indemzagao estabelecida na Clausula Décima Sexta acima.

/

CLAUSULA VIGESIMA SEGUN'DA - CESSAO DE CREDITOS, DA SUBLOCAGAO E CESSAO DE DIREITOS

22.1. Cessao de Créditos: A Sublocataria autoriza expressamente, em carater irrevogavel e
irretratavel, que o crédito decorrente do pagamento dos Aluguéis, da Indenizacio e de eventuais °

encargos moratorios e multas, seja cedido a terceiros, a ‘exclusivo critério da Empreendedora

‘Sublocadora (“Cessao de Créditos”), incluindo, sem limitacao, né.hipétese de contratagéb da
Captacao de Recursos. '

5

22.1.1. Pagamento de Aluguéis ao Cessiondrio: Na h1potese de Captagao de Recursos a
critério da Empreendedora Sublocadora caberd a Sublocatana pagar os aluguels

~ diretamente ao Cessionario, bastando, para tanto, o. env10 de notlﬁcagao escrita pela
Empreendedora Sublocadora a Sublocataria.

22.2. Conceltos do Ne20c10 Nos termos da Lei n° 9 514, de 20 de novembro de 1997 conforme

alterada as Partes reiteram um conceito aplicavel aos negocios que adv1ra da celebragao do

presente Contrato, a saber: (i) securitizacdo de créditos imobiliarios é a operacao pela qual uma
companhia especializada compra créditos. imobiliarios e emite valores mobiliarios lastreados

s/

nesses créditos, para fins de colocacao no mercado.

22.2.1. Alteracbes com Autorizacdo do Cessiondrio: Efetivada a Capfag:?o de Rec‘ur‘sos,
tanto a Empreendedora Sublocadora, como a Sublocatéria_concordam que \0s termos e
condig()esdéﬁni}das neste Cohtrato, »i‘nclu"sive aquelas relativas ao valor da Sublocacao, sua
forma de atualizacdo e reajuste, somente podéréb ser alteradas com anuéncia do“

Cessionario.

22.3. Sublogagéd: Sera vedada a sublocagao do Call Center pela Sublocataria, salvo previa‘_e

expressa autorizacao da Norfil e da Empreendedora Sublocadora a esse respeito. Na hipotese de
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sublocacao do Call Center, a Sublocataria permaneceré, em qualquer hipotese, como Unica
responsavel perante a Empreendedora Sublocadora por todas as obrigacdes assumidas nos termos
deste Contrato, incluindo, sem limitacao, as ko'l/)rigac;c")eks referentes aos pagamentos dos aluguéis e
_da Indenizagéo bem como aquelas referentes a devolucao do Call Cehter apds o término do

- prazo locat1c1o no estado de conservacao compativel com o desgaste natural decorrente do uso
normal e do tempo decorrido até entao:.

22.4. Cessao de Direitos do Contrato: A Sublocatéria autoriza a realizacao da cessao dos direitos
e obrigaq;()es do presente Contrato pela Empreendkedora Sublocadora a empresas integrantes do

seu grupo econdmico, devendo para tanto, a Empreendedora Sublocadora. encaminhar uma

notificacao a respeito da referida cessao a Sublocataria, informando a empresa integrante de seu
grupo econémico que a suceder nos direitos e abrigagoes decorrentes do presente Contrato.
Nesta hipdtese, as Partes deverao, no prazo de até 30 (trinta) dias contado do recebiménto pela

Sublocataria da referida notlflca«;ao celebrarem um aditamento ao presente Contrato retratando
a refenda cessao. ‘

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - EXCLUSIVIDADE, DEVERES DE BOA-FE E LEALDADE

23.1. Exclusividade. A partir da assinatura deste Contrato, a Sublocataria reforca o carater de.
exclusividade e impossibilidade de arrependimento deste Contrato desde a presente data. .

23.2. 'Relacionamento das Partes: O relacionamento das Partes em decorréncia deste Contrato e

para os fins nele previstos atendera aos principios da boa- fe confianca e lealdade contratual,’

‘abstendo-se cada parte de adotar conduta que pre]ud1que os interesses da outra, no contexto
deste Contrato.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - DIREITO DE PREFERENCIA

24.1. Direito de Preferéncia: Conforme previsto na Clausula Décima Nona do Contrato de
Locacéo Norfil, na hipétese de alienacdo do Imével e/ou dos direitos aquisitivos deste, a qualquer
titulo, sera facultado a Empreendedora Sublocadora exercer o direito de preferéncia nos mesmos

. termos oferecidos a terceiros.

24.1.1. Renuncia ao Direito de Preferéncia: Em razao do disposto no item 25.1., acima, e

“considerando a atipicidade da presente contratacdo, as Partes desde ja renunciam a
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disposto no art. 30 da Lei n° 8.245/91, de modo que a preferéncia mencionada no item

24.1., acima, cabera exclusivamente a Empreendedora Sublocadora.

L

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - AVISOS

25.1.  Avisos: Todoé os avisos, notificagdes judiciais, citagdes, intimagoes e outras comunicagoes -
referentes ao presente instrumento deverao ser entregues‘ por escrito, contendo a assinatura da
parte que os enviar ou sendo assinados em nome desta, e serao enviados por meio de carta
registrada ou carta protocolada, ou via Cartorio de Reglstro de Tltulos e Documentos, ou se
necessario, de qualquer outra forma contemplada no Coédigo de Processo Civil Brasileiro, aos
enderecos mformados no preambulo deste Contrato sendo admitida o envio de uma copia
digitalizada via e- mail. ‘ S

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - DISPOSICOES GERAIS

26.1. Despesa s: A Sublocataria arcara: (i) com as despesas relativas ao registro do presente
Contrato no Cartério de Registro de Iméveis, se dec1d1r fazé- lo; e, (i) com as despesas relatwas a
qualsquer outros. registros e/ou arquwamentos por - exigéncia dos poderes publicos, caso esses

registros e/ou arquivamentos sejam relacionados com as atividades da Sublocataria.

26.2. Renunc1a/ Novacao 0 nao exercicio por uma das Partes de quaisquer de seus poderes ou

dlreltos adqumdos nos termos: do presente Contrato nao constituird uma rendncia pela referida
parte a tais poderes ou direitos adquiridos, nem constituira uma novacao contratual. As
alteracbes ao presente instrumento, .inclusive seus anexos, serao realizadas e s6 terao fofg:a

obrigatéria apés acordo mituo por escrito entre todas as Partes e do Cessionario.

26.3. Obrigacbes Pecuniarias: A Sublocataria se obrigada a pagar todas as suas obrigacoes

- pecuniarias assumidas neste Contrato liquidas de quaisquer tributos, despesas, retencées ou
quaisquer outras responsabilidades, presentes e futuros. '

26.4. Capacidade e Legitimidade: Cada Parte possui plena capacidade e legitimidéde para

celebrar o presente mstrumento reahzar todas as operacoes aqui previstas e cumprir todas as - 4
obngagoes aqui assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza societaria e outras
. eventualmente necessarias para autonzar a sua celebragao par 1mplementar todas as operacdes
nele previstas e cumprir todas as obrigacdes nele assumidas. :
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26.5. Celebracao do Contrato: A celebracao deste instrumento e o cump‘rimento das obrigacdes

de cada uma das Partes (a) nao violam qualquer disposicao contida nos seus documentos '

soc1etanos (b) nao VlOlam qualquer lel regulamento, decisao ]udlClal adm1n1strat1va ou arbitral,

© aos qua1s a respectiva Parte esteja vinculada e, (c) nao exigem qualquer consentimento, agao ou
autonzacao de qualquer natureza.

26.6. Validade do Contrato: Este instrumento é validamente celebrado e constitui obrigagéo

legal, valida, vinculante e exequivel contra cada uma das Partes, de acordo com os seus termos.

7

a)

c)

f)

cLAUSULA VIGESIMA SETIMA - ANEXOS CONTRATUAIS

26.7. Declaracao das Partes: As Partes declaram expressamente uma a outra que:

cada parte esta apta a cumprir as obrigacdes ora previstas neste instrumento e agira em
relacao ao mesmo de boa-fé e com lealdade;

nenhuma Parte depende economicamente da outra;

nenhuma das Partes se encontra em estado de necessidade ou sob coa¢do para celebrar
este instrumento e/ou quaisquer contratos e/ou compromissos a ele relacionados e/ou
tem urgéncia de contratar;

as discussoes sobre o obJeto contratual deste lnstrumento foram feitas, conduzidas e

lmplementadas por sua livre iniciativa;

cada Parte é empresa sofisticada e tem experiéncia em contratos semelhantes a este

~instrumento e/ou aos contratos & compromissos a ele relacionados;

- as Partes foram informadas e avisadas de todas as condigbes e circunstancias envolvidas

na negociacao Objefo deste instrumento e que poderiam influenciar sua capacidade de

expressar sua vontade e foram assistidas por advogados na negociacao.

28.1.Lista de Anexos: Intégram este Contrato os Anexos a seguir identificada

Anexo 1 - Identificagao do Imével; C 2

Anexo 2 - Projeto Executivo; o

Anexo 3 - Cronograma Fisico da Obra, ' o
v : : ‘ &4z,
‘ . o 5 .
) . &y v 53
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Anexo 4 - Fluxo de Pagamento dos Aluguéis a Empreendedora Sublocadora;
Anexo 5 - Regulamento do Empreendimento Norfil.

-

CLAUSULA VIGESIMA OITAVA - FORO |

28.1. Foro: As Parﬁ_es elegem o foro da cidade de Parnamirim, Estado do Rio Grande do Nbrte,
para nele dirimir todas as quest0es resultantes deste contrato, excluindo qualquer outro por mais -
- privilegiado que seja e independente do domicilio das Partes.

E por assim estarem, justas e chtrata'das, as Partes firmam o presente Contrato em 02 (duas)
vias de igual teor e forma, na presenga de 2 (duas) testemunhas. |

Sao Paulo, 08 de dezembro de 2Q15.

(assinaturas na préxima pdgina)

[

(o restante desta pdgina foi deixado intencionalmente em branco):
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7; (Pdgina de assinaturas do Instrumento Particular de Contrato de Sublocagéo de Imével e Outras
[/
ll”ls‘““‘\Avengas firmado, em 08/12/ 15, entre MOKARRAN 48 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

e TELEPERFORMANCE CRM S/A)

MOKARRA/48 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
' Empreendedora Sublocadora

Eduardo Menge ' ‘ , ’ ?

Marcelo Vaz e Alves

Testemunhas: -
1. _ 2.

‘Nome: Nome:
- RG: RG:

CPF/MF:

CPF/MF:

H
|
!‘ i

TO, DY E1'RA$ TITULOS
O DE nﬁ'&ﬁS{Et odril Esw/z %‘ o/
T‘llZ E) 06501 m Rua Pedvo Procéplo, 10§ - Eé. Lizpra Rodﬂgue Cruz - Santana:de leaih:/sP
“woww.chrtol

ri dﬂ luescmzc b = cartofiofc; odriguescrut.combr

T

3{5; H 3 1123 R

I

- : TCERID
ZEEYPQ sass.@r (A sm, ?f "WACELD B w& mssax hou
l

Nia &rdaﬁe

PMKA 264106y 1 239/3

DIAKA, 264108y 1-23G4




Anexo 1 - Identificagéo do Imével

PMKA 284106y 123973
PAMICAR64T068v—1-23813

3




PMKA 264106v_1 239/3
PMKA 264106v-1239/3

Anexo 2 - Prdjeto Executivo
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“Anexo 4 - Fluxo de Pagamento dos Aluguéis a Empreendedora Sublocadora

: : . | Valor do Aluguel a | Valor do
Més P:g:\t;::to Val?qrogzlﬁgjsg)&el; Empreendeg;lora. Pagamento Total
S S . | Sublocadora (R$)* (RS)*
0 | 05/nov/15 -
1 05/dez/15
2 | 05/jan/16 .
3 | 05/fev/16 105.052,27 105.052,27
4 | 05/mar/16 105.052,27 _ 105.052,27
5 | 05/abr/16 105.052,27 359.000,00 464.052,27
6 | 05/mai/16 -105.052,27 359.000,00 464.052,27
7 | 05/jun/16 105.052,27 359.000,00 464.052,27
-8 | 05/jul/16 '105.052,27 359.000,00 - 464.052,27
9 | 05/ago/16 105.052,27 359.000,00 464.052,27
10| 05/set/16 105.052,27 359.000,00 464.052,27
11 | 05/0ut/16 105.052,27 359.000,00 464.052,27
12 | 05/nov/16 105.052,27 359.000,00 464.052,27
13 | 05/dez/16 |  105.052,27 359.000,00  464.052,27
14 | 05/jan/17 105.052,27 359.000,00 464.052,27
15 | 05/fev/17 105.052,27 359.000,00 464.052,27
16 | 05/mar/17 105.052,27 ©:359.000,00 464.052,27
17 | 05/abr/17 105.052,27 359.000,00 464.052,27
18 | 05/mai/17 | ~ 105.052,27 359.000,00 464.052,27
19 | 05/jun/17 105.052,27 359.000,00 464.052,27
20 | 05/jul/17 105.052,27 1359.000,00 464.052,27
21 | 05/ago/17 |  105.052,27 359.000,00 464.052,27
22 | 05/set/17 105.052,27 359.000,00 464.052,27
23 | 05/out/17 105.052,27 359.000,00 464.052,27
24 | 05/nov/17 105.052,27 359.000,00 464.052,27
25 | 05/dez/17 105.052,27 359.000,00 464.052,27
26 | 05/jan/18 105.052,27 359.000,00 464.052,27
27 | 05/fev/18 105.052,27 359.000,00 464,052,27
28 | 05/mar/18 105.052,27 359.000,00 464.052,27 =
29 | 05/abr/18 105.052,27 359.000,00 464.052,27
30 | 05/mai/18 105.052,27 359.000,00 464.052,27
31 | 05/jun/18 105.052,27 359.000,00 464.052,27
32 | 05/jul/18 105.052,27 359.000,00 464.052,27
33 | 05/ago/18 |  105.052,27 359.000,00 464.052,27
34 | 05/set/18 |  105.052,27 ~359.000,00 464.052,27
35 | 05/0ut/18 105.052,27 359.000,00 464.052,27
36 | 05/nov/18 1105.052,27 359.000,00 464.052,27
37 | 05/dez/18 105.052,27 359.000,00 464.052,27
38 | 05/jan/19 105.052,27 ~ 359.000,00 464.052,27
39 | 05/fev/19 105.052,27 359.000,00 464.052,27
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40 | 05/mar/19 105.052,27 359.000,00 464.052,27
41 | 05/abr/19 105.052,27 359.000,00 464.052,27
42 | 05/mai/19 105.052,27 359.000,00 464.052,27
43 | 05/jun/19 105.052,27 359.000,00 464.052,27
44 | 05/jul/19 105.052,27 359.000,00 464.052,27
- | 45 | 05/ago/19 105.052,27 359.000,00 464.052,27
46 | 05/set/19 105.052,27 359.000,00 464.052,27
47 | 05/0ut/19 105.052,27 359.000,00 464.052,27
48 | 05/nov/19 105.052,27 359.000,00 464.052,27
49 | 05/dez/19 105.052,27 359.000,00 464.052,27
50 | 05/jan/20 .105.052,27 359.000,00. 464.052,27
51 | 05/fev/20 105.052,27 '359.000,00 464.052,27 -
52 | 05/mar/20 105.052,27 359.000,00 464.052,27
53 | 05/abr/20 105.052,27 359.000,00 464.052,27
54 | 05/mai/20 105.052,27 . 359.000,00 464.052,27
55 | 05/jun/20 105.052,27 359.000,00 | 464.052,27
56 | 05/jul/20 |  105.052,27 359.000,00 464.052,27
57 | 05/ago/20 105.052,27 359.000,00 464.052,27
58 | 05/set/20 105.052,27 359.000,00 464.052,27
59 | 05/out/20 105.052,27 359.000,00 464.052,27
60. | 05/nov/20 105.052,27 359.000,00 464.052,27
61 | 05/dez/20 |  105.052,27 359.000,00 464.052,27
62 | 05/jan/21 - 105.052,27 359.000,00 464.052,27
63 | 05/fev/21 105.052,27 359.000,00 464.052,27
64 | 05/mar/21 1105.052,27 '359.000,00 464.052,27
65 | 05/abr/21 105.052,27 359.000,00 464.052,27 -
66 | 05/mai/21 105.052,27 359.000,00 464.052,27.
67 | 05/jun/21 105.052,27 359.000,00 464.052,27
68 | 05/jul/21 105.052,27 359.000,00 464.052,27
69 | 05/ago/21 105.052,27 *359.000,00 464.052,27
70 | 05/set/21 105.052,27 359.000,00 464.052,27
71 | 05/out/21 105.052,27 ©359.000,00 | 464.052,27
72 | 05/nov/21 |  105.052,27 359.000,00 _ 464.052,27
73 | 05/dez/21 105.052,27 © 359.000,00 ~ 464.052,27
74 | 05/jan/22 105.052,27 - 359.000,00 464.052,27
75 | 05/fev/22 105.052,27 359.000,00 464.052,27
76 | 05/mar/22 | - 105.052,27 359.000,00 464.052,27
77 | 05/abr/22 105.052,27 359.000,00 464.052,27 -
78 | 05/mai/22 105.052,27 359.000,00 464.052,27
79 | 05/jun/22 105.052,27 359.000,00 464.052,27
80 | 05/jul/22 |  105.052,27 359.000,00 464.052,27
81 | 05/ago/22 105.052,27 ©359.000,00 - 464.052,27
82 | 05/set/22 105.052,27 359.000,00 464.052,27
83 | 05/out/22 105.052,27 1359.000,00  464.052,27
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05/nov/22

464.052,27

84 105.052,27 359.000,00
85 | 05/dez/22 105.052,27 359.000,00 464.052,27
86 | 05/jan/23 105.052,27 359.000,00 ' 464.052,27
87 | 05/fev/23 105.052,27 359.000,00 464.052,27
88 | 05/mar/23 105.052,27 ~ 359.000,00 464.052,27
89 | 05/abr/23 105.052,27 359.000,00 . 464.052,27
90 | 05/mai/23 |  105.052,27 359.000,00- 464.052,27
91 | 05/jun/23 105.052,27 359.000,00 464.052,27
92| 05/jul/23 105.052,27 359.000,00 - 464.052,27
93 | 05/ago/23 105.052,27 359.000,00 464.052,27
94 | 05/set/23 105.052,27 359.000,00 464.052,27
95 | 05/out/23 105.052,27 359.000,00 464.052,27
96 | 05/nov/23 105.052,27 359.000,00 464.052,27
97 | 05/dez/23 105.052,27 359.000,00 464.052,27
98 | 05/jan/24 105.052,27 :359.000,00 464.052,27
99 | 05/fev/24 105.052,27 359.000,00 464.052,27
100 | 05/mar/24 105.052,27 359.000,00 464.052,27
101| 05/abr/24 |  105.052,27 359.000,00 ' 464.052,27
102 | 05/mai/24 | 105.052,27 359.000,00 464.052,27
1103 | 05/jun/24 105.052,27 359.000,00 464.052,27
1104 | 05/jut/24 105.052,27 '359.000,00 464.052,27
105 | 05/ago/24 105.052,27 359.000,00 ' 464.052,27
106 | 05/set/24 105.052,27 359.000,00 464.052,27
107" 05/out/24 105.052,27 359.000,00 464.052,27
108 | 05/nov/24 | = 105.052,27 359.000,00 464.052,27
109 | 05/dez/24 105.052,27 - 359.000,00 464.052,27
110| 05/jan/25 105.052,27 359.000,00 464.052,27
111| 05/fev/25 1105.052,27 359.000,00 . 464.052,27
112 | 05/mar/25 105.052,27 359.000,00 464.052,27
113 | 05/abr/25- 105.052,27 359.000,00 464.052,27
114 | 05/mai/25 105.052,27 359.000,00 464.052,27
115 05/jun/25 |  105.052,27 359.000,00 '464.052,27
[116] 05/jul/25 | 105.052,27 '359.000,00 464.052,27
117 | 05/ago/25 105.052,27 359.000,00 ' 464.052,27
118 | 05/set/25 |  105.052,27 359.000,00 464.052,27
119 | 05/0ut/25 105.052,27 359.000,00 464.052,27
120 | 05/nov/25 105.052,27 ~359.000,00 464.052,27
121| 05/dez/25 |  105.052,27 359.000,00 464.052,27
122 | 05/jan/26 |  105.052,27 *°359.000,00 464.052,27
123 | 05/fev/26 | ' 105.052,27 359.000,00 464.052,27
124 | 05/mar/26: |  105.052,27 359.000,00 464.052,27
NOTA:* Os valores previstos neste anexo serdo reajustados anualmente pela
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Anexo 5 - Regulamento do Empreendimento Norfil
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