CONTRATO DE LOCACAO ATIPICA DE IMOVEIS
PARA FINS NAO RESIDENCIAIS E OUTRAS AVENCAS

I-PARTES:
Por este contrato e na methor forma de direito, de um lado,

(a) LOCADORA: NORFIL S/A INDUSTRIA TEXTIL, empresa com sede na cidade de Parnamirim,
Estado do Rio Grande do Norte, na Rod. BR 101, Km 7, inscrita no CNPJ/MF sob n° 02.341.494/0003-65, neste
ato representada por seus socios gerente, Fabio Borger, brasileiro, casado, empresrio, portador da cédula de
identidade RG n° 12.747.642-8/SSP-SP, e inscrito no CPF/MF sob n° 173.352.238-73 ¢ Zeev Chalom
Horovitz, brasileiro, casado, empresario, portador da cédula de identidade RG n° 5.757.327-X, e inscrito no
CPF/MF sob n® 184.894.358-04, doravante denominada simplesmente LOCADORA; ¢

do outro lado

(b) EMPREENDEDORA LOCATARIA: MOKARRAN 48 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A., sociedade anbnima, com sede na Cidade de S#o Paulo, Estado de S#o Paulo, na Rua
dos Pinheiros, n. 870, conj. 242, CEP 05422-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n. 19.974.189/0001-41, neste ato
devidamente representada em conformidade com seu Estatuto Social, pelo seu diretor, 0 Sr. Eduardo Lins de
Lima Menge, brasileiro, solteiro, administrador de empresas, portador da Cédula de Identidade RG n°
29.986.236-7 SSP/SP, inscrito no CPF sob n°® 213.962.008-94, domiciliado na cidade de Sdo Paulo, estado de
Sdo Paulo, com endereco comercial na Av. Nagdes Unidas, n° 8501, 31° andar, Pinheiros, CEP n°® 05425-070,
doravante denominada simplesmente EMPREENDEDORA LOCATARIA;

(c) INTERVENIENTE ANUENTE: TELEPERFORMANCE CRM S/A, empresa com sede na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Werner Siemens, n° 111, Prédio 25, Espago 01, Bairro da Lapa, CEP
05069-010, inscrita no CNPY/MF n° 06.975.199/0001-50, neste ato devidamente representada em conformidade
com seu Contrato Social pelos seus sécios, Sr. Sérgio Ricardo Ribeiro Passos, brasileiro, casado, engenheiro,
portador da carteira de identidade RG n.° 64.225.998, expedida pela IFP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n°
050.269.248-08, ¢ Sr. Marcelo Vaz e Alves, brasileiro, solteiro, engenheiro, portador de cédula de identidade
RG n°® 4442146 expedida pela SSP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n° 722.087.327-15, ambos residentes e
domiciliados na Capital do Estado de Sio Paulo, com enderego comercial na Rua Werner Siemens, n. 111,
Prédio 25, Espago 1, Lapa, na cidade de Sio Paulo, Estado de S3o Paulo, doravante denominada simplesmente
Teleperformance;

A LOCADORA ¢ a EMPREENDEDORA LOCATARIA, quando em conjunto, denominadas simplesmente
“Partes” e individualmente “Parte”.

I1- CONSIDERACOES PRELIMINARES:

(a) a LOCADORA ¢ a legitima proprietaria e possuidora dos iméveis objeto das matriculas n® 2.526,2.528,
2.530, 2.532, 2.534, 2.536 e 3.891, todas do Primeiro Oficio de Notas de Parnamirim/RN (“IMOVEIS”) e
integrantes do empreendimento denominado Norfil Natal (“Condominio NORFIL NATAL™Y;

(b) ~ a LOCADORA recebeu da Teleperformance uma proposta para a locagdo de determinada frago dos
IMOVEIS, a fim de destind-la 2 implementagdo de um call center a ser operado pela Teleperformance

(“Proposta”);

(©) a Teleperformance informou em sua Proposta que, para a efetivagdo da locagio de determinada fragho
dos IMOVEIS. esta careceria da realizacdo de investimentos, a fim de adequa-la as atividadgs de um call ceprer
(“Retrofit™); / y
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(d) a LOCADORA tem interesse em locar a determinada fragio dos IMOVEIS a Teleperformance,
entretanto, ndo tem interesse em realizar o investimento necessdrio a realiza¢do do Retrofit, uma vez que este se
deve exclusivamente a atender as necessidades de operagdo da Teleperformance;

(e) a EMPREENDEDORA LOCATARIA tem por atividade, dentre outras estabelecidas em seu Contrato
Social, a realizagdo de incorporagio de empreendimentos imobiliarios;

63 em razdo do disposto no considerando “d”, acima, a LOCADORA tem interesse em locar determinada
fragio dos IMOVEIS 2 EMPREENDEDORA LOCATARIA, com o intuito exclusivo de que a
EMPREENDEDORA LOCATARIA (i) realize, com recursos proprios ou de terceiros, o Retrofit
(“Sublocagdo™), conforme projeto anexo ao presente instrumento; e (ii) subloque a determinada fragio dos
Imoveis a Teleperformance, mediante a celebragio de um contrato de sublocagdo, o qual ¢, neste ato,
expressamente autorizado pela LOCADORA, devendo, tdo somente, receber uma cépia do referido instrumento
para seu conhecimento (“Contrato de Subloca¢io™);

(g) para fins da realizagio do Retrofit, a EMPREENDEDORA LOCATARIA, a seu exclusivo critério,
podera utilizar-se de recursos proprios ou de terceiros, por meio de operagdes financeiras e/ou do mercado de
capitais (“Captacdo de Recursos”);

(h) para a consecug@o da operagdo de Captagio de Recursos, a EMPREENDEDORA LOCATARIA podera
ceder os créditos decorrentes da Sublocagdo para, entre outros, sociedades de propdsito especifico, fundos de
investimento imobilidrio, instituigdes financeiras ou companhias securitizadoras emissoras de certificados de
recebiveis imobilidrios, excluidos destes o aluguel constante no presente instrumento;

(i) ¢ do conhecimento da LOCADORA que (i) a EMPREENDEDORA LOCATARIA somente locara
determinada fragio ideal dos IMOVEIS, a fim de subloca-la a Teleperformance; e, (ii) os alugueis da
Sublocagdo que serdo devidos 3 EMPREENDEDORA LOCATARIA, representardo a remuneragdo da
EMPREENDEDORA LOCATARIA em raziio da contraprestagdo, ndo apenas pelo uso, gozo e fruigdo dos
IMOVEIS pela Teleperformance, como também em razio do investimento realizado pela EMPREENDEDORA
LOCATARIA para a realizagdo do Retrofit, sendo, assim, essencial que a EMPREENDEDORA LOCATARIA
receba a integralidade dos valores devidos a titulo da Sublocagdo, nos prazos acordados, durante todo o periodo
contratado, excluido destes o aluguel constante no presente instrumento;

) em razio do disposto no considerando “i” acima, a LOCADORA reconhece que a
EMPREENDEDORA LOCATARIA somente tem interesse em locar determinada fragio dos IMOVEIS, desde
que tivesse a seguranca juridica de que o periodo contratado da presente locagdo fosse viger na forma e
condi¢es aqui pactuadas, ndo se admitindo, reciprocamente, qualquer espécie de revisio ou alteragio;

&) tendo em vista as peculiaridades negociais expostas nos considerandos acima, as Partes de comum
acordo, firmam o presente Contrato que serd regido pelo regime juridico previsto no artigo 54-A da Lei n°
8.245/91, razdo pela qual ndo serdo aplicadas - salvo as disposigdes procedimentais previstas na Lei n° 8.245/91
e quando expressamente mencionado pelas Partes -, as demais disposigSes da referida Lei n° 8.245/91,

i

especialmente, mas ndo se limitando, aquelas previstas nos artigos 19, 21 e 30 da citada lei. /

/
As Partes nomeadas e qualificadas no predmbulo tém, entre si, justo e contratado, celebrar o prese;m. Wontrglo |
de Locagdo Atipica de Imdveis Para Fins Ndo Residenciais e ( Jutras Avengas” (“Contrato™), qu:yse regdera p la:./

seguintes clausulas e condigdes, que mutuamente outorgam e aceitam. S/ 4
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IIT - CLAUSULAS CONTRATUAIS:
CLAUSULA PRIMEIRA - DOS IMOVEIS E DO OBJETO

I.1. A LOCADORA, por este ¢ na melhor forma de direito, d4 em locagio 4 EMPREENDEDORA
LOCATARIA, e esta recebe, determinada fracdo ideal devidamente identificada no Anexo [ do presente
instrumento (“Imével”), integrante dos IMOVEIS assim descritos e caracterizados: Galpdes 08, 09, 13 ¢ 14,
Area Técnica, Areas de Acesso 01 e 02, conforme croqui anexo, do Empreendimento NORFIL NATAL,
situado na Rodovia BR 101, km 7, Parque Vale do Pitumbu, Emaus, Parnamirim - RN CEP: 59149-070, com
7.272,57m?* (sete mil, duzentos e setenta e dois, virgula cinquenta e sete metros quadrados) de 4rea exclusiva e
509,08m* (quinhentos e nove virgula oito metros quadrados) de area comum (portaria, cabine elétrica, central
de utilidades, corredores de acesso, refeitorio, ambulatério caixa d’agua, etc.), perfazendo um total de
7.781,65m? (sete mil, setecentos e oitenta e um virgula sessenta e cinco metros quadrados), IMOVEIS estes
integrantes do Condominio NORFIL NATAL, devidamente cadastrados perante Prefeitura Municipal de
Parnamirim ~ RN sob o n.° de inscrigio 1.1401.228.01.0720.0001.0, e registrados no Primeiro Oficio de Notas
de Parnamirim/RN sob as matriculas de n°® 2.526, 2.528, 2.530, 2.532, 2.534,2.536 ¢ 3.891.

Paragrafo Unico: A EMPREENDEDORA LOCATARIA ters o direito de uso de 34 (trinta e quatro)
vagas do estacionamento do Empreendimento NORFIL NATAL, sendo certo que referida quantidade
observa a proporcionalidade da quantidade de vagas existentes no Empreendimento NORFIL NATAL
com 4rea locada pela EMPREENDEDORA LOCATARIA, as quais serdo determinadas a exclusivo
critério da LOCADORA.

12. A LOCADORA declara que ¢ a legitima proprietaria dos IMOVEIS, bem como que os IMOVEIS
encontram-se livres e desembaragados de quaisquer Onus, dividas ou gravames de qualquer natureza, e obriga-se
a manté-los nesta condigdo até o prazo final da locagdo.

1.3. As Partes celebram o presente Contrato com eficacia subordinada a condig3o suspensiva, nos termos do
artigo 125 do Cédigo Civil Brasileiro, qual seja, a apresentagdo pela Teleperformance as Partes da ata de
reunido do Conselho de Administragdo da Teleperformance, aprovando a celebragdo do presente Contrato ¢ do
Contrato de Sublocagdo, no prazo de até 03 (trés) dias tteis contado da data de assinatura do presente Contrato,
sob pena de, na hipétese de ndo apresentagdo da referida ata no prazo acordado, o presente Contrato ser
considerado rescindido automaticamente, sem que seja devido nenhum valor de uma parte i outra, a qualquer
titulo.

CLAUSULA SEGUNDA - DA FINALIDADE E DA POSSE

2.1. O Imovel ora locado destina-se, exclusivamente, para a instalagdo e operagio de um call center pela
Teleperformance, podendo contemplar todas e quaisquer atividades correlatas e/ou associadas 4 destina¢do aqui
mencionada, ndo podendo a sua finalidade ser alterada, sem o expresso consentimento da LOCADORA.

2.2, Observado o disposto na Clausula Quinta abaixo, a EMPREENDEDORA LOCATARIA scra imitida na
posse do Imoével, na data de assinatura do presente Contrato, com o intuito tnico e exclusivo de realizar o
Retrofit.

Paragrafo Primeiro: Tendo em vista o disposto no item 2.2., acima, a L()(.TA[‘S()IRA autoryza |
expressamente a EMPREENDEDORA l..(f)CATAleA a tomar todas as providéncias Jhecessari
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execugdo do Retrofit a partir da data mencionada no item 2.2., acima, observado o disposto na Clausula
Décima Primeira, abaixo, bem como os projetos e plantas constantes no Anexo II, elaborados pela
Teleperformance.

Paragrafo Segundo: No prazo de até 05 (cinco) dias contado da data da assinatura do presente Contrato,
as Partes, em conjunto, elaborardo um laudo de vistoria do Imével (“Primeiro Laudo de Vistoria”), para
retratar o estado em que o Imovel estd sendo entregue 8 EMPREENDEDORA LOCATARIA.

Paragrafo Terceiro: No prazo de 05 (cinco) dias contado da data de finalizagdo do Retrofit pela
EMPREENDEDORA LOCATARIA, as Partes deverdo elaborar um novo laudo de vistoria do Imdvel,
contemplando as obras de Retrofit (“Segundo Laudo de Vistoria™).

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO E RENOVACAO

3.1.

O prazo para a presente locagdo é de 124 (cento e vinte e quatro) meses, com inicio na data de

assinatura do presente Contrato (“Data de Inicio do Prazo Locaticio™).

3.2,

Paragrafo Primeiro: Havendo intengdo da EMPREENDEDORA LOCATARIA em renovar a presente
locagao, esta poderd comunicar a LOCADORA, por meio de notificagdo escrita, com 12 (doze) meses
de antecedéncia ao término do presente Contrato, sem prejuizo da faculdade da EMPREENDEDORA
LOCATARIA ingressar, Judicialmente, com a ag4o renovatoria, nos termos do artigo 51 e seguintes da
Lei n® 8.245/91, ndo sendo aplicado o disposto no Paragrafo Primeiro do referido artigo 51, tdo somente
no que diz respeito a sublocacio.

Paragrafo Segundo: Na renovagdo extrajudicial da locagao, se o caso, o valor do aluguel serd revisto em
conformidade com os valores praticados no mercado. Caso a LOCADORA ¢ a EMPREENDEDORA
LOCATARIA néo cheguem a um acordo amigavel quanto ao valor da locagio, a EMPREENDEDORA
LOCATARIA podera, a seu exclusivo critério, (a) desistir da renovagio do Contrato; ou, (b) ingressar,
judicialmente, com a agdo renovatdria, conforme disposto no artigo 51 e seguintes da Lei n° 8.245/91.

Paragrafo Terceiro: Caso (a) a LOCADORA e a EMPREENDEDORA LOCATARIA nio cheguem a
um acordo em at¢ 1 (um) més antes do término do presente instrumento; e/ou, (b) a
EMPREENDEDORA LOCATARIA nido ingresse judicialmente com a acdo renovatoria, conforme
disposto no artigo 51 e seguintes da Lei 8.245/91; no término do prazo contratual, a
EMPREENDEDORA LOCATARIA, dever restituir & LOCADORA, o Imével livre ¢ desocupado de
pessoas e coisas, na forma do Segundo Laudo de Vistoria, ressalvando-se o desgaste decorrente do uso
normal, independente de qualquer notificagdo ou interpelagdo, e sem prejuizo das medidas legais para
desaloja-la e na qual respondera pelas cominagdes legais e contratuais, sujeitando-se, ainda, ao aluguel
vigente a época, até a data da efetiva entrega das chaves,

Paragrafo Quarto: Para efeitos de renovagio da locagio, este Contrato passara a ser interpretado como
um contrato de locagdo ndo residencial convencional, prevalecendo as mesmas condi¢des ora ajustadas
naquilo que ndo conflitarem com o previsto na Lei n° 8.245/91.

Tendo em vista ainda que, para a realizagso do Retrofit, a EMPREENDEDORA LOCATARIA poders

realizar a Captagdo de Recursos, e, para tanto, os créditos decorrentes da Sublocagdo serjo cedidos. é do
conhecimento das Partes que, em razdo da Captagdo de Recursos. o inicio do pagamento dos-#lugugis referentys
a Sublocagdo terd uma data certa, independentemente da finglizagdo do Retrofit. Na hipo;égé dat nalizag(ﬂn gfo,
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Retrofit ocorrer apés o inicio previsto para o pagamento da Sublocagio, o prazo de vigéncia da Sublocacio sera
automaticamente prorrogado pela quantidade de dias equivalentes ao periodo do referido atraso, sendo certo
que, durante o periodo da referida prorrogacio, a Teleperformance ndo efetuara o pagamento da Sublocagio, em
razdo do pagamento desta ja ter iniciado na Data de Inicio do Prazo Locaticio.

Paragrafo Unico: Na hipotese de prorrogacdo do prazo da Sublocagdo em razio do exposto no item 3.2,
acima, o prazo do presente Contrato serd automaticamente prorrogado pelo mesmo periodo de
prorrogacio do Contrato de Sublocacgo, limitado a 60 (sessenta) dias, devendo a EMPREENDEDORA
LOCATARIA notificar a LOCADORA a esse respeito, sendo certo que, durante o periodo da referida
prorrogacdo, a Teleperformance efetuara o pagamento do aluguel previsto na Clausula Quarta abaixo,

bem como dos encargos locaticios.
CLAUSULA QUARTA - DO ALUGUEL, REAJUSTES E MULTA

4.1, Observada a caréncia mencionada no item 5.1, abaixo, o aluguel mensal da locagio sera de
R$105.052,27 (cento e cinco mil e cinquenta e dois reais e vinte e sete centavos), acrescidas das despesas de
IPTU (que serdo proporcionais a area ocupada), cujo pagamento devera ocorrer até o quinto dia de cada més
seguinte ae vencido, através de Boleto Bancario a ser enviado pela LOCADORA diretamente a
Teleperformance, com no minimo 10 (dez) dias de antecedéncia de seu vencimento. Na hip6tese de concessdo
pela Prefeitura Municipal de Parnamirim de isen¢do sobre o IPTU incidente sobre a 4rea do Imével, a
Teleperformance estara isenta da realizagdo do referido pagamento de IPTU, desde que aplicado o referido
desconto na cobranga realizada pelo referido orgdo publico. As Partes acordam desde j4 que o fluxo de
pagamento referente ao aluguel do Imdvel devera observar o previsto no Anexo III do presente Contrato.

Pardgrafo Primeiro: O vencimento (a) dos aluguéis e do IPTU, dar-se-a todo dia 05 (cinco) de cada més;
e, (b) do rateio mensal de despesas, que também sera proporcional & 4rea ocupada, dar-se-4 todo dia 10
(dez) de cada més; sendo certo que referidos vencimentos serdo prorrogados até o 1° (primeiro) dia {til
subsequente, caso o vencimento coincida com um dia que ndo seja Dia Util, sem que haja qualquer
acréscimo aos valores a serem pagos pela Teleperformance. Para fins deste Contrato, considera-se “Dia
Util” todo aquele que nio seja sabado, domingo ou feriado nacional.

Paragrafo Segundo: Tendo em vista o cardter de operagdo estruturada no qual o presente negdcio
Juridico se insere, e considerando que os pagamentos realizados pela Teleperformance nos termos do
Contrato de Sublocagdo compreenderdo, financeiramente, os valores devidos pela EMPREENDEDORA
LOCATARIA, as Partes estabelecem que o pagamento dos alugueis e demais despesas previstas nos
termos do presente Contrato serdo realizados diretamente pela Teleperformance, que neste ato assume e
concorda com esta obrigagio, por conta ¢ ordem da EMPREENDEDORA LOCATARIA, a
LOCADORA.

Paragrafo Terceiro: Caso a Teleperformance nio efetue o pagamento do aluguel na data fixada, fica
estipulada a Teleperformance, uma multa de 02% (dois por cento) calculada sobre o valor do aluguel
em atraso, acrescido de juros moratorios de acordo com a taxa Selic, bem como da atualizagio
mouetaria pro rata die, calculada entre a data do vencimento da obrigagdo e seu efetivo cumprimento,
tendo-se como base o indice adotado neste instrumento para o reajuste do aluguel, sem prejuizo das
demais medidas previstas no presente Contrato.

3
S

Paragrafo Quarto: Na eventualidade do nfio recebimento das cobrangas dos encargos locgticios que :“_’/
encaminhados mensalmente através de boletos pela lj()(.’AD()RA/Administradora‘ com/a anteceddnci
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prevista no item 4.1., acima, a Teleperformance devera efetuar o pagamento do aluguel, bem como
IPTU e demais encargos locaticios, na data do seu respectivo vencimento, através de depésito bancario
a ser realizado na conta de titularidade da LOCADORA, no Banco Itai, na conta corrente n° 59355-2,
agéncia 0048, ndo constituindo tal fato, motivo para a isengdo da multa prevista no Paragrafo Terceiro
acima, salvo se a Teleperformance ndo possuir com exatidio o valor dos aludidos pagamentos, devendo,
nesta hipdtese, solicitar em tempo habil para que efetue o pagamento em seu vencimento a
LOCADORA o envio dos referidos valores. Caso a LOCADORA ndo fornega os valores em até 10
(dez) dias do vencimento, a Teleperformance podera efetuar o depésito no prazo de até 10 (dez) dias
contado do recebimento da referida informacéo.

4.2. Os aluguéis serdo reajustados anualmente, a contar da data de data de assinatura do presente Contrato,
com base na variagdo acumulada do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, de Pregos do Mercado
apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”), com base no niimero indice do
IPCA/IBGE publicado no més imediatamente anterior a Gltima corre¢do monetéria ¢ o niimero indice do
IPCA/IBGE relativo a0 més imediatamente anterior a data de corre¢io monetaria das locagdes. O reajuste dos
aluguéis sera automatico, e a LOCADORA comunicara a Teleperformance, com cpia 8 EMPREENDEDORA
LOCATARIA, sobre o novo valor aluguel com 15 (quinze) dias de antecedéncia do respectivo vencimento.

Paragrafo Primeiro: Se houver a extingdo, a suspensdo, ou impossibilidade de utilizagio do indice
escolhido, aplicar-se-4, a partir de entdo, o Indice Geral de Precos do Mercado, publicado pela
Fundagdo Getulio Vargas (“IGPM/FGV”). Na hipétese de ndo poder ser aplicado quaisquer dos indices
acima mencionados, as partes escolherdo novo indice que reflita a inflagdo do periodo.

Parégrafo Segundo: Se, durante a vigéncia do presente Contrato, sobrevier lei que autorize a corre¢io
dos valores de aluguéis com periodicidade inferior & prevista na legislagiio vigente na data da celebragdo
do Contrato, as Partes concordam, desde ji, que a corregdo dos aluguéis vincendos e do indexador
podera ser feita no menor prazo que for admitido pela lei posterior.

CLAUSULA QUINTA - DA CARENCIA

S.1. Fica acordado entre as Partes contratantes que a EMPREENDEDORA LOCATARIA e a
Teleperformance serd dada pela LOCADORA uma caréncia de 60 (sessenta) dias, a contar da data de assinatura
do presente Contrato, no pagamento do aluguel do Imével; ficando o periodo acima, condicionado ao
cumprimento integral do presente Contrato. A EMPREENDEDORA LOCATARIA ¢ a Teleperformance
expressamente reconhecem que a caréncia caracteriza um prémio pelo cumprimento da integralidade do prazo
do presente Contrato. Neste sentido, caso o Contrato venha a ser rescindido antes do seu cumprimento integral,
por culpa exclusiva da Teleperformance, a caréncia sera reduzida, proporcionalmente ao periodo cumprido do
Contrato, sendo ressalvado 8 LOCADORA o direito de cobrar da Teleperformance, o valor dos alugueis
correspondentes aos meses de caréncia, observada a proporcionalidade do cumprimento do prazo de sua
vigéncia, conforme disposto nesta clausula.

CLAUSULA SEXTA - DA DEVOLUCAO DO IMOVEL

6.1. A EMPREENDEDORA LOCATARIA e a Teleperformance comprometem-se a devolver o Imovel para

a LOCADORA, finda a presente locagio, no estado em que estar contemplado no Segundo Laydo de Vistoria,

ou seja, contemplando o Retrofit, ¢, observado o estado de uso e conservagdo que também ey ard previsto fo'

Segundo Laudo de Vistoria, inclusive instalagdes elétricas. hidrdulicas e pintura, ressalv 07 os desggh
L. /
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decorrentes do uso normal, sob pena da Teleperformance continuar com a obriga¢fio de pagamento dos aluguéis
¢ demais encargos durante o tempo que os servigos necessarios para reparacgéio forem executados.

Paragrafo Primeiro: Para fins de aplicagdo do item 6.1., acima, em até 05 (cinco) dias antes da data
estipulada para a devolugdo do Imdvel, as Partes, em conjunto, deverdio realizar um novo laudo de
vistoria do Imével.

Paragrafo Segundo: Caso a EMPREENDEDORA LOCATARIA ou a Teleperformance tenha trafego de
empilhadeira, carrinho de méo ou qualquer equipamento/utensilio do género, obriga-se a executar, labio
polimérico nas juntas nas areas de trafego, s suas exclusivas expensas, devendo, entretanto ter a prévia
€ expressa autorizagdo da LOCADORA para realizar tal servigo.

Paragrafo Terceiro: Na hipotese de ser constatada a necessidade de reparos ou execugdo de obras, as
Partes elaborardo, em conjunto, um relatério de vistoria de entrega, apontando os reparos necessarios. A
Teleperformance, em tal relatério, estabelecerd um cronograma de execugdo de reparos que devera ser
apresentado & LOCADORA e cumprido pela Teleperformance. Caso a Teleperformance nio
providencie as adequagdes e reparos necessarios no prazo acordado, a LOCADORA providenciard os
mesmos, respondendo a Teleperformance pela importdncia total gasta. Serdo, ainda, devidos juros
moratérios de 1% ao més, bem como da atualizagdo monetaria pro rata die, contados desde a data da
efetivagdo dos gastos com os reparos até a data de sua quitagio pela Teleperformance.

Paragrafo Quarto: No prazo de até 10 (dez) dias apés a desocupagio do Imével pela
EMPREENDEDORA LOCATARIA, sera elaborado o “Termo de Vistoria Final”, que devera ser
assinado por ambas as Partes.

Paragrafo Quinto: Caso a EMPREENDEDORA LOCATARIA pretenda desocupar o Imével antes do
final do prazo previsto Contrato, devera notificar por escrito 8 LOCADORA, com antecedéncia minima
de 3 (trés) meses, além de incorrer nas sanges previstas na clausula Décima Terceira, se o caso.

Paragrafo Sexto: A entrega das chaves do Imével para vistoria somente podera ser efetuada junto a
LOCADORA ou a seu Representante Legal, ¢ nunca a terceiros, apés a EMPREENDEDORA
LOCATARIA haver cumprido integralmente todas as condigdes previstas neste Contrato, sob pena de,
em ndo o fazendo, a Teleperformance continuar responsavel pelos aluguéis e encargos, até a reparagdo
total do Imével, se o caso.

Paragrafo Sétimo: A EMPREENDEDORA LOCATARIA esta ciente de que, ap6s a desocupagio do
Imoével, caso abandone bens neste ou em suas dependéncias, devera retira-los em um prazo maximo de
30 (trinta) dias, sendo que apos esse periodo, esses bens serdo descartados ou doados, isentando a
LOCADORA do papel de fiel depositario.

CLAUSULA SETIMA - DA ADMINISTRACAO

7.1. O Condominio NORFIL NATAL sera administrado pela empresa SIQUEIRA E FILHO SERVICOS
LTDA.-ME (Sindicoonline), sociedade empresaria limitada, com sede na Av. Prudente de Morais. 507, Ed.

Djalma Marinho, Sala 804, Petrépolis, Natal - RN, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 018.4()f7.400/0001-8!,«

empresa especializada no segmento de complexos comerciais/industriais. indicada pela \LOCADORA
: i

“Administradora™). e
(“Administradora™) Ve
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Paragrafo Primeiro: A EMPREENDEDORA LOCATARIA ¢ a Teleperformance obrigam-se a respeitar
as regras que serdo impostas pela Administradora a quem cabera, entre outras atividades, a arrecadacio
dos valores das cotas proporcionais relativas as despesas comuns, aplicagdo de multas, bem como a
promogao de todos os atos necessarios a0 bom funcionamento do Empreendimento NORFIL NATAL,
sendo certo que as eventuais penalizagSes e procedimentos encontram-se devidamente previstas no
regimento interno do Empreendimento NORFIL NATAL.

Paragrafo Segundo: A EMPREENDEDORA LOCATARIA ¢ a Teleperformance obrigam-se a observar
todas as regras de controle, disciplina e administragdo geral do Empreendimento NORFIL NATAL
(Anexo IV) e de todas as areas de circulagio ¢ de uso comum, as quais competirdo, privativamente ¢ a
qualquer tempo, & Administradora, declarando, ainda, estar ciente de que a Administradora poder4, no
exercicio regular e pleno de tais atribuigdes, fixar normas, regulamentos e promover aditamentos ou
alteragdes quando entender convenientes, sendo certo que referidas alteragdes, em nenhuma hipétese,
poderdo inviabilizar as atividades regulares exercidas pela Teleperformance no Imével.

Paragrafo Terceiro: A EMPREENDEDORA LOCATARIA e a Teleperformance serio as unicas
responsaveis por qualquer descumprimento por parte de seus representantes ou empregados, das normas
de uso das areas comuns do Empreendimento NORFIL NATAL, desde que o fato ocorra por culpa
comprovada destes, sempre na medida de sua culpa.

Paragrafo Quarto: As dreas de circulagéo e de uso comum do Empreendimento NORFIL NATAL seréio
utilizadas durante os hordrios a serem estabelecidos pela Administradora, os quais deverdo ser
observados pela EMPREENDEDORA LOCATARIA e pela Teleperformance. Fica, porém, assegurada
a EMPREENDEDORA LOCATARIA € a Teleperformance o acesso a sua area privativa, durante as 24
(vinte e quatro) horas do dia.

Paragrafo Quinto: A Teleperformance sera responsavel pelo pagamento do Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU) proporcional, salvo se concedida a isencdo pela Prefeitura Municipal e aplicado o
desconto na cobranga realizada pelo referido 6rgdo piblico, bem como prémio relativo a apdlice de
seguro contra incéndio, relativos ao empreendimento e &s areas comuns, devendo ressarcir os
pagamentos realizados pela Administradora, conforme rateio proporcional a 4rea por ela ocupada em
relagdo ao Empreendimento NORFIL NATAL.

Paragrafo Sexto: A EMPREENDEDORA LOCATARIA e a Teleperformance obrigam-se a utilizagfo
compulséria dos servigos referentes ao sistema de coleta e remogdo de lixo, detritos, refugos e materiais
inserviveis, os quais deverdo ser previamente depositados nos recipientes ¢ locais determinados pela
Administradora, que, outro sim, estabelecera os horarios para tanto. Fica estabelecido, por outro lado,
que a coleta e a remogdo de refugos industriais ou originados de alimentagio, que ndo sejam de
escritorio, serdo de responsabilidade exclusiva da EMPREENDEDORA LOCATARIA e da
Teleperformance.

Paragrafo Sétimo: Todas as despesas ordindrias do Empreendimento NORFIL NATAL, devidamente
definidas nos termos do Paragrafo Primeiro, inciso XII, do artigo 23 da Lei n° 8.245/91, serdo pagas
pelos locatirios, na propor¢do de suas participagdes, e estario inclusos no rateio de despesas do
Empreendimento NORFIL NATAL, cuja obrigagio de pagamento, nos termos do presgnte Contrato, é
da Teleperformance.

FRAY

Paragrafo Oitavo: Anualmente havera Curso/ de Formagdo de Brigada de/fr en?ju, ao qual a
, ya
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Teleperformance se obriga a enviar dez por cento do seu quadro de funciondrios para participar do
curso. A Teleperformance sera responsavel pelo pagamento do rateio do custo do curso, também incluso
no valor cobrado a titulo de condominio.

Paragrafo Nono: Todas as taxas ¢ despesas ndo pagas pela Teleperformance, em seus respectivos
vencimentos nos termos do presente Contrato, estardo sujeitas a multa e juros previstos na clausula
quarta do presente instrumento.

Paragrafo Décimo: Trimestralmente, nos meses de margo, junho, setembro e dezembro, a
Administradora colocara a disposigio dos locatdrios balancetes das quantias por ela arrecadadas ¢
aplicadas.

Paragrafo Décimo Primeiro: Na hipotese da Administradora vir a ser substituida, a LOCADORA
informar4 aos locatdrios a nova gestora substituida.

Paragrafo Décimo Segundo: Se constituido o Condominio Edilicio ou Associagdo Civil para gerir as
despesas e receitas das areas comuns do Empreendimento NORFIL NATAL, a LOCADORA deverd
comunicar os locatarios a esse respeito, pois as cobrangas decorrentes dos rateios de despesas passario a
ser realizadas pela pessoa juridica constituida para esse fim.

7.2.  Tendo em vista que a EMPREENDEDORA LOCATARIA sublocars o Imével & Teleperformance, a
EMPREENDEDORA LLOCATARIA compromete-se a fazer constar no Contrato de Sublocagio, as disposi¢des
previstas na presente Clausula Sétima.

CLAUSULA OITAVA — DEMAIS DESPESAS

8.1.  Durante a vigéncia do presente Contrato e independentemente da celebragio do Contrato de
Sublocaggo, € obrigagio da Teleperformance, além do pagamento dos aluguéis, ressarcir a LOCADORA pelas
verbas relativas ao Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU, apélice de seguros contra
incéndio e o rateio de despesas das dreas comuns do Empreendimento, observados os termos e condicdes
definidos neste instrumento.

Paragrafo Primeiro: O seguro previsto neste item 8.1., tem o objetivo de cobertura estrutural, ndo
cobrindo quaisquer bens, mercadorias, instalagdes, produtos, veiculos, entre outros, seja da
Teleperformance, seus visitantes, prestadores ou terceiros,

Paragrafo Segundo: Todas as unidades locadas integrantes do Empreendimento NORFIL NATAL estdo
dotadas de ligagSes de energia elétrica, 4gua e comunicagdo. As despesas com o consumo de cada
servigo deverdo ser pagas pela Teleperformance, diretamente aos prestadores dos respectivos servigos,
Ja que sdo objeto de medi¢do individual. Fica expresso, pois, que referidas despesas ndio estarfio
englobadas nas despesas de rateio comum.

CLAUSULA NONA - DAS OBRIGACOES DAS PARTES

9.1. Sem prejuizo de outras obrigagdes previstas no presente Contrato, sio obrigagdes da .OCADORA,
além daquelas ja especificadas neste Contrato e do disposto no artigo 22 da Lei n° 8.245/91: ’ /! 4
, /
(a) entregar 8 EMPREENDEDORA LOCATARIA o }«(m’wel em estado de servir ao uso g qug se desliy( /
3 i yf/ / ’/’J
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(b) garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do Imével;

(c) fazer constar a vigéncia deste Contrato, nos instrumentos que tratarem sobre a alienacfo/cessdo, a
qualquer titulo, do Imével a terceiros, sem prejuizo da aplicagio do previsto na Clausula Décima Nona, abaixo;

(d) reparar prontamente os danos causados as instalagdes da EMPREENDEDORA LOCATARIA ou seus
empregados, fornecedores ou usudrios, que (a) possam afetar a posse mansa e pacifica; (b) estejam relacionados
a solidez e seguranga do Imével; ou, (c) sejam decorrentes de culpa da LOCADORA,;

(e) responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagio;

H responder por todos os eventuais débitos fiscais, tributarios ou de qualquer natureza vencidos ou
langados antes da Data de Inicio do Prazo Locaticio, que venham a incidir sobre o Imével ora locado, mesmo
que lancados em nome da EMPREENDEDORA LOCATARIA ou da Teleperformance ¢ que inoportunamente
inviabilize ou obstrua o exercicio da atividades comerciais exercidas pela Teleperformance, obrigando-se entdo
a LOCADORA a efetuar os pagamentos e quitar quaisquer dnus, quando lhes forem apresentados;

(g) ndo reaver o Imével antes do término da presente locagio, nos termos do artigo 4° da Lei n® 8.245/91;

(h) manter os IMOVEIS, livres e desimpedidos de quaisquer 6nus, dividas ou gravames de qualquer
natureza, até o final da presente locagio;

0] pagar as despesas extraordinirias do Empreendimento NORFIL NATAL, nos termos do paragrafo
unico do artigo 22 da Lei n° 8.245/91;

) nao ceder seus direitos e obrigagdes do presente Contrato a terceiros, excetuado o disposto no item
21.3., abaixo.

9.2. Tendo em vista que a LOCADORA locou o Imével 8 EMPREENDEDORA LOCATARIA, para que
esta 0 subloque a Teleperformance, a LOCADORA declara desde ja que (a) a destinagfo a ser conferida pela
Teleperformance ao Imdvel estd em conformidade com relagdo ao regimento interno do Empreendimento
NORFIL NATAL. E, todavia, de responsabilidade exclusiva da Teleperfomance certificar-se junto aos érgdos
publicos competentes se sua atividade esta em conformidade com as posturas urbanisticas municipais aplicaveis
ao Imovel, bem como se o Imével encontra-se localizado em zona em que é permitida a operagdo de call center.

9.3. A EMPREENDEDORA LOCATARIA e a Teleperformance, neste ato, se obrigam a:

(a) cumprir todas as exigéncias e intimagdes dos poderes Publicos a que, comprovadamente, der causa,
devendo dar ciéncia 8 LOCADORA de todos os fatos ocorridos, cabendo 8 EMPREENDEDORA LOCATARIA
¢ a Teleperformance, ainda, o pagamento de todas as multas em que incorrer, por inobservancia das
determinagdes oficiais cujas obrigagdes lhe cabiam;

(b) proceder a permanente manutengdo do Imével que deverd ser mantido em perfeito estado de
conservagdo, seguranga, higiene ¢ asseio, para assim devolvé-lo no término da locagéo; !

3

©) reparar todos os danos e prejuizos causados no Amdvel ou nas dreas comuns do Empreendimgnty
NORFIL NATAL, exclusivamente e comprovadamente éor seus representantes, prepostos efou funciongrios, -
; ;Y "
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ou, na hipdtese de ndo realizagdo no prazo a ser oportunamente acordado pelas Partes, a EMPREENDEDORA
LOCATARIA e a Teleperformance deverdo reembolsar todas as despesas necessérias as reparagdes, consertos
ou modifica¢des;

(d) efetuar o reembolso, se o caso, dos servigos e materiais necessarios, que serdo executados pela
LOCADORA no caso de descumprimento do item “c” acima mencionado, despesas estas que deverdo ser pagas
pela Teleperformance juntamente com o primeiro aluguel que vencer apds os gastos efetivos;

(e) permitir e facilitar o ingresso, em horario comercial, sempre mediante prévio e expressa comunicagio
com 2 (dois) dias uteis de antecedéncia, mesmo apds iniciada a locagdo, de qualquer representante, preposto ou
funcionario da LOCADORA, nio s6 para vistoriar o Imovel, fiscalizar o cumprimento do Contrato, bem como
para providenciar reparos e /ou modificagdes, quando necessérios, nas instalages em geral, ainda que para
realizacdo de servigos em outras unidades, nio configurando tais ingressos qualquer tipo de turbagdo de possc,
nem propiciando redugdo de aluguéis e encargos da locagdo. A LOCADORA poderd, ainda, no caso de venda
do Imével, ou de nova locagéo, fixar horario ndo inferior a 4 (quatro) horas didrias, dentro do horario comercial,
para realizagdo de visitas, sendo que na eventual venda do Imovel, as obrigagdes das partes neste contrato
deverdo ser seguidas em sua integralidade.

" ndo exercer no Imével qualquer tipo de atividade e/ou ocupagdo em desconformidade com a destinagio
prevista na Clausula Segunda do presente Contrato. Caso o destino dado pela EMPREENDEDORA
LOCATARIA e pela Teleperformance 4 area locada ou as atividades por ela exercidas impliquem em aumento
de risco, a Teleperformance ficara responsavel pelo pagamento da parcela correspondente ao respectivo
aumento do prémio, como encargo adicional;

(g) ressalvada a realizagdo do Retrofit, informar a Administradora, previamente e por escrito, a intengdo de
realizar qualquer instalagio nova, ampliacio ou reforma, que deverd ser também previamente inspecionada e
aprovada pela Administradora, durante a execugdo e apos concluida, antes de ser colocada em servigo pela
EMPREENDEDORA LOCATARIA ou Teleperformance, de forma a se verificar conformidade com as normas
vigentes, ou seja, determinadas pela ABNT NBR 5410 e Norma Regulamentadora N°10 — SEGURANCA EM
INSTALAGOES E SERVICOS EM ELETRICIDADE -3

h) ressalvada a realizagio do Retrofit, a EMPREENDEDORA LOCATARIA ou a Teleperformance
deverdo fornecer os seguintes documentos antes da instalagdo mencionada na letra anterior: (1) plantas; (II)
esquemas unifilares e outros, quando aplicéveis; (III) detalhes de montagem, quando necessérios; (IV) memorial
descritivo da instalagdo; (V) especificagdo dos componentes (descricdo e caracteristicas nominais); (VI)
previsdo de carga; e (VII) pardmetros de projeto e fatores de demanda considerados. Concluida a instalagfio, a
documentagio indicada devera ser revisada e atualizada de forma a corresponder fielmente ao que foi
executado;

(i) a EMPREENDEDORA LOCATARIA ou a Teleperformance devera informar, ainda, a Administradora,
as seguintes caracteristicas: (I) utilizagdio prevista e demanda; (II) esquema de distribuigdo; (III) alimentag¢des
disponiveis; e (IV) requisitos de manutencio; e,

)] a EMPREENDEDORA LOCATARIA ¢ a Teleperformance responsabilizam-s¢ por observar as

condi¢Ses minimas de seguranga exigidas para os trabalhos que envolvem a energia elétrica em todas as suas

etapas e esta ciente de sua responsabilidade civil e criminal por quaisquer incidentey decorrentes de ndo

conformidades clétricas apresentadas, tanto com relagdq’ ao proprietario do lmdvel}, a dministradm?/ q
i /
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terceiros, desde que o dano causado a estes decorra de culpa comprovada da EMPREENDEDORA
LOCATARIA e/ou Teleperformance, na medida de sua culpa.

CLAUSULA DECIMA- DAS RESTRICOES DA EMPREENDEDORA LOCATARIA

10.1. A EMPREENDEDORA LOCATARIA e & Teleperformance € proibido:

(a) praticar ou exercer qualquer atividade que provoque tumulto, ndo s6 dentro dos galpdes como nas areas
de circulagdo e de uso comum. A LOCADORA desde ja reconhece que, em razdo da natureza das atividades
que serdo exercidas pela Teleperformance no Imével, havera uma grande circulagio de pessoas no Imével, nas

areas de circulagdo e de uso comum do Empreendimento NORFIL NATAL;

(b) obstruir ou deixar de conservar permanentemente limpas as dreas externas defronte aos seus galpdes ou
as areas de circulagéo e de uso comum utilizadas por si, seus empregados, prepostos, agentes ou clientes;

(©) depositar ou queimar lixo, detritos e materiais inserviveis, nos galpdes ou 4reas de circulagio e de uso
comum;

(d) Jogar entutho ou qualquer substancia que cause o entupimento ou a deteriorizagdo dos encanamentos em
geral;

(e) efetuar qualquer tipo de publicidade, propostas comerciais ou distribui¢io de folhetos nas areas de

circulacio e de uso comum ou ainda nas proximidades do Empreendimento NORFIL NATAL;

03] colocar antenas ou qualquer tipo de instalagdo nas dreas de circulagio ou uso comum ou nas paredes
externas dos galpdes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS OBRAS

11.1.  Conforme tratado no item 2.2., acima, a EMPREENDEDORA LOCATARIA ser4 imitida na posse do
Imével na data de assinatura do presente Contrato.

Paragrafo Primeiro: Tendo em vista que o interesse da LOCADORA em locar os IMOVEIS a
EMPREENDEDORA LOCATARIA, ¢ para, tAo somente, que a EMPREENDEDORA LOCATARIA
(i) subloque o Imével & Teleperformance; e, (ii) realize, com recursos proprios ou de terceiros, o
Retrofit, a LOCADORA, desde ja, autoriza expressamente a EMPREENDEDORA LOCATARIA
realizar o Retrofit, observados os documentos constantes no Anexo II do presente Contrato.

Paragrafo Segundo: Ressalvada a autorizagio ja concedida pela LOCADORA i realizagdio do Retrofit
pela. EMPREENDEDORA LOCATARIA, esta, mediante autorizagio prévia e por escrito da
LOCADORA, podera realizar outras reformas no Imével, para melhor adequa-lo as atividadcs a serem
desenvolvidas neste, desde que tais reformas ndo prejudiquem ou alterem o projeto original do
Empreendimento NORFIL NATAL, que ndo serdo objeto de retengdo e/ou indenizagdo, salvo se
expressamente aceita pela LOCADORA essa condigio.

Paragrafo Terceiro: Ressalvada a realizagio do Retrofit, correrdo por mnla exclusiva da
Teleperformance todas as benfeitorias vo!uptudnas efetuadas e previame fe. autorizadas pgfa.
LOCADORA, que ndo serdo objeto de retengiio e/ou mdem/agao salvo (a) se c.>pres~3amune accita {ﬁcla
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LOCADORA essa condigdio; ou, (b) se as benfeitorias se referirem ao Retrofit ¢ seu lcvantamentg nao
ocasionar nenhum dano estrutural ao Imével, hipdtese em que a EMPREENDEDORA LOCATARIA
poder4 levanté-las ao termino do Contrato.

Paragrafo Quarto: A Teleperformance serd a exclusiva responsavel pelas reformas efetuadas no Imével,
se obrigando a:

(a) contratar seguro contra acidentes durante a execucdo das obras;

(b) observar rigorosamente as normas relativas a higiene e seguranga do trabalho, constantes da
CLT e demais legislagdes aplicaveis;

(c) informar a Administradora do horario de trabalho na sua obra, observada as limitagdes da lei,
assumindo a responsabilidade pelas eventuais infragdes que cometer;

(d) identificar os trabalhadores que trabalhario na obra, na forma que for indicada pela
Administradora;
(e) responsabilizar-se por eventuais danos causados aos bens da LOCADORA ou de terceiros, em

decorréncia exclusiva da realizagio da reforma;

£3] assumir total responsabilidade pela guarda dos materiais e ferramentas utilizadas na sua obra e
pelas agbes ou omissdes de todos os seus prepostos e empreiteiros que venham acarretar,
comprovadamente, danos ou prejuizos 4 LOCADORA e/ou a terceiros, promovendo por sua conta os
seguros necessarios, bem como a respectiva reparagdo dos danos ocasionados exclusivamente pelos seus
prepostos € empreiteiros;

(g) cumprir as determinagdes e diretrizes fixadas pela Administragio, na execugdo dos servigos de
instalagdo das suas atividades;

(h) respeitar as cargas maximas de luz, forga e térmica previstas no projeto aprovado;

6] ndo instalar e/ou depositar quaisquer méquinas, equipamentos, artigos ou mercadorias que,
devido ao seu peso, tamanho, forma, dimensdo, operagdo, possam causar danos a0 Imével ou as sreas de
uso comum, ou ainda, que ultrapassem a carga (til ou acidental de 4.000 (quatro mil) quilos por metro
quadrado, ou que provoquem vibragdes prejudiciais a estabilidade do Imével.

Paragrafo Quinto: A Teleperformance sera a responsavel pela obtengdo de quaisquer alvards e/ou
licengas exigidas pelo Poder Piblico para realizagdo das obras, comprometendo-se a Norfil a (a)
apresentar 8 EMPREENDEDORA LOCATARIA os documentos necessérios para tanto que forem de
sua responsabilidade na qualidade de proprietaria do Imoével, salvo na ocorréncia de casos fortuitos e de
forca maior; bem como (b) assinar eventuais requerimentos que se facam necessarios.

Paragrafo Sexto: A ndo observancia por parte da EMPREENDEDORA LOCATARIA e da
Teleperformance de qualquer das disposi¢des acima, serd cogisiderada como infraggo ao Contrato e

i

ficara sujeita as penalidades estabelecidas no contrato e na lei. : s
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Paragrafo Sétimo: Compete 2 LOCADORA, privativamente, autorizar a forma de utilizacdo dos locais
reservados para colocagdo de sinais externos indicativos ou logotipos da EMPREENDEDORA
LOCATARIA e/ou da Teleperformance.

Paragrafo Oitavo: Ao término da vigéncia da presente locagdo, a LOCADORA devers indenizar &
EMPREENDEDORA LOCATARIA (a) por todas as benfeitorias necessarias realizadas no Imoével,
desde que a EMPREENDEDORA LOCATARIA tenha notificado a LOCADORA para realizar
referidas benfeitorias, concedendo-lhe o prazo de 30 (trinta) dias e esta ndo as tenha realizado, e, desde
que ndo decorram de servigos realizados para a execugdo do Retrofit, ressalvado o disposto na Clausula
Décima Quinta abaixo; bem como (b) pelas benfeitorias tteis realizadas no Imoével, sendo certo que
estas ultimas deverdo ser indenizaveis desde que previa e expressamente autorizadas pela LOCADORA
nessa condi¢do, que devera manifestar-se a respeito de sua realizagdo, no prazo de até 30 (trinta) dias
contado do recebimento de notificacio a esse respeito. O pagamento da indenizagdo pela LOCADORA,
prevista neste Paragrafo Oitavo, devera ser realizada 3 EMPREENDEDORA LOCATARIA, no prazo
de até 15 (quinze) dias contado do recebimento pela LOCADORA de notificagdo encaminhada pela
EMPREENDEDORA LOCATARIA a esse respeito, na forma a ser prevista na referida notificagio.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA CESSAQO E SUBLOCACAO

12.1. Ressalvado o disposto no Paragrafo Primeiro abaixo, sem o prévio e expresso consentimento da
LOCADORA, a EMPREENDEDORA LOCATARIA ndo podera ceder, sublocar, emprestar ou permitir o uso
por terceiros, no todo ou em parte do Imével objeto do presente Contrato, seja a que titulo for.

Paragrafo Primeiro: Tendo em vista o exposto nas consideragdes preliminares, a LOCADORA desde ja
autoriza expressamente a sublocagio do Imével pela EMPREENDEDORA LOCATARIA 4
Teleperformance. A EMPREENDEDORA LOCATARIA e a Teleperformance poderdo, ainda, sublocar
determinada(s) fracdo(des) ideal(is) do Imdvel a empresas terceiras que prestem servigos increntes e
auxiliares as atividades a serem exercidas no Imével, nos termos do presente Contrato, respeitada a
destinagdo prevista na Clausula Terceira acima, exemplificando, mas ndo se limitando, a empresas do
ramo de lanchonetes, de limpeza, de jardinagem, entre outras, mediante prévia e expressa comunicagio
a LOCADORA, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias de sua efetivagdo, e posterior envio de
uma c6pia do contrato firmado, no prazo de até 15 (quinze) dias de sua assinatura.

Paragrafo Segundo: Considerando que é do conhecimento das Partes que os alugueis da Sublocagdo que
serdo devidlos a EMPREENDEDORA LOCATARIA, representardc  a remuneragdo da
EMPREENDEDORA LOCATARIA em razio da contraprestacdo nio apenas pelo uso, gozo e frui¢io
dos IMOVEIS pela Teleperformance, como também em razio do investimento realizado pela
EMPREENDEDORA LOCATARIA para a realizagdo do Retrofit, as Partes expressamente renunciam a
aplicacdo do artigo 21 ¢ seu pardgrafo tinico da Lei n® 8.245/91, de modo que o valor da Sublocagio
podera ser superior ao valor da locago prevista no presente Contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA- CLAUSULA PENAL

13.1. A multa convencionada em caso de infragdo de qualquer cldusula do presente Contrato sera equivalente
a 3 (trés) alugueis vigentes a época da infragdo, sem prejuizo do disposto no item 5.1. gcima quando aplicavel,
sendo certo que tal multa ndo exonera a EMPREENDEDORA LOCATARIA de Aevolver o Imével Mas
condigdes estabelecidas neste Contrato. F/E / ) (
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Paragrafo Unico: Na hip6tese de infragdo a qualquer das clausulas do presente Contrato, a Parte lesada
notificara a outra, concedendo-lhe prazo de até 30 (trinta) dias contado do recebimento da notificagdo
pela Parte infratora, para sanar a infragdo. Caso a Parte infratora ndo sane a infragdo no prazo aqui
previsto, a mesma serd constituida em mora para efeito de aplicagio da penalidade prevista no item
13.1, acima.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - GARANTIA LOCATICIA SUBLOCACAQ

14.1.  E do conhecimento da LOCADORA que, uma das condigSes precedentes a eficacia do Contrato de
Sublocagdo € a apresentagio pela Teleperformance 4 EMPREENDEDORA LOCATARIA, de duas cartas de
fianca-bancaria emitidas em instituicdo bancaria de 1° linha, sendo certo que (a) uma das cartas de fianca-
bancaria serd no valor correspondente ao valor total do Contrato de Sublocagdo e terd como beneficiaria a
EMPREENDEDORA LOCATARIA; e, (b) a outra carta de fianga-bancaria sera no valor de 12 (doze) vezes R$
105.052,27 (cento e cinco mil, cinquenta e dois reais e vinte e scte centavos), valor este que devera ser
reajustado anualmente na forma prevista neste Contrato e tera como beneficiaria a LOCADORA, que devera ser
executavel em, no minimo, 45 (quarenta e cinco) dias apds a constatagio da inadimpléncia. A Teleperformance
devera manter as referidas cartas de fianga-bancéria vigentes, ininterruptamente, durante todo o prazo da
presente locagdo e da Sublocagdo. A Teleperformance devera fornecer a carta de fianca-bancaria mencionada na
alinea “b” anterior & LOCADORA, no prazo de até 90 (noventa) dias contado da assinatura do presente
instrumento, sob pena de rescisdo contratual, aplicando-se, neste caso, o disposto nos itens 15.1. e 15.2. abaixo

Paragrafo Primeiro: Tendo em vista que a Teleperformance € a responsivel pelo pagamento dos
alugueis previstos no presente Contrato, a carta de fianga-bancéria devera garantir o pagamento dos
referidos alugueis.

Parigrafo Segundo: A LOCADORA, anteriormente 4 execugio da carta de fianca-bancaria mencionada
na alinea “b” do item 14.1., acima, compromete-se a informar a EMPREENDEDORA LOCATARIA a
esse respeito, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias da referida execugfo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO

15.1. Considerando a atipicidade da presente locagdo, as Partes desde ja ajustam que o presente Contrato
podera ser considerado rescindido pela LOCADORA, na hipétese de inadimplemento de obrigacdo pecuniaria
prevista no presente Contrato e/ou ndo cumprimento dos termos previstos na clausula décima quarta, acima, seja
pela EMPREENDEDORA LOCATARIA, seja pela Teleperformance, desde que (a) referido descumprimento
ndo tenha sido sanado no prazo de até 30 (trinta) dias contado do recebimento pela EMPREENDEDORA
LOCATARIA e pela Teleperformance, o que ocorrer por ultimo, de notificagdo enviada pela LOCADORA a
esse respeito, conforme previsto no Paragrafo Unico do item 13.1., acima; e, (b) a LOCADORA nio tenha
concorrido para a rescis3o contratual.

152, Se o inadimplemento se der pela Teleperformance no pagamento dos valores da presente locag8o,
conforme o disposto nos termos do Paragrafo Segundo do item 4.1., acima, e/ou pelo nfio cumprimento dos
termos previstos na clausula décima quarta, acima, tendo em vista que o referido inadimplemento também
implicara na rescisio do Contrato de Sublocagdo, em razio do descumprimento pela Teleperformance das
obrigagdes de pagamento estabelecidas nos termos do referido instrumento, a Teleperformance devera pagar 4
LOCADORA, a penalidade prevista no item 13.1., acima, observada a proporcionalidade do periodo /¢
cumprimento do presente Contrato, no prazo de até |5/ (quinze) dias contado i
Teleperformance e pela EMPREENDEDORA LOCATAK/L}, 0 que ocorrer por ¢ imo,
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encaminhada pela LOCADORA a esse respeito, além da obrigagdo da Teleperformance de liquidar eventuais
débitos de alugueres e encargos no mesmo prazo.

15.3.  Considerando a atipicidade da presente locagéo, o presente Contrato podera ser considerado rescindido
pela EMPREENDEDORA LOCATARIA, na hipotese de descumprimento pela LOCADORA de quaisquer de
suas obrigagOes previstas no presente Contrato, incluindo, mas nio se limitando a perda da posse, exceto em
caso de desapropriagdo, situagdo esta em que cada parte deverd pleitear os seus direitos junto ao orgéo
expropriador, desde que, cumulativamente, referido descumprimento (a) ndo tenha sido sanado no prazo de até
30 (trinta) dias contado do recebimento pela LOCADORA de notificagdo enviada pela EMPREENDEDORA
LOCATARIA a esse respeito, conforme previsto no Paragrafo Unico do item 13.1., acima; (b) acarrete a
rescisdio do Contrato de Sublocagdo; €, (¢) que a EMPREENDEDORA LOCATARIA e/ou a Teleperformance
nédo tenham concorrido para a rescisfio contratual.

Paragrafo Primeiro: Considerando que (a) a LOCADORA somente teve interesse em locar o Imével a
EMPREENDEDORA LOCATARIA, com o intuito exclusivo de que esta sublocasse o Imdvel a
Teleperformance; bem como realizasse, com recursos proprios ou de terceiros, o Retrofit; ¢, (b) os
alugueis da Sublocagio que serdo devidos 8 EMPREENDEDORA LOCATARIA, representardo a
remuneragdo da EMPREENDEDORA LOCATARIA em razio da contraprestagdo ndo apenas pelo uso,
gozo e fruigio dos IMOVEIS pela Teleperformance, como também em razfio do investimento realizado
pela EMPREENDEDORA LOCATARIA para a realizagio do Retrofit, na hipotese de rescisdo do
presente Contrato em decorréncia do descumprimento das obrigagdes da LOCADORA, nos termos do
item 153, acima, esta devera indenizar a EMPREENDEDORA LOCATARIA pelo valor
correspondente a R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), sendo certo que referido valor (i) devera
ser reajustado anualmente até a data do seu efetivo pagamento, considerando como data base a data de
assinatura do presente Contrato, com base na variagdo acumulada do IPCA/IBGE, com base no nGimero
indice do [IPCA/IBGE publicado no més imediatamente anterior a Gltima corregdo monetaria e o niimero
indice do IPCA/IBGE relativo ao més imediatamente anterior a data de corregdo monetaria; e, (ii) serd
reduzido proporcionalmente (pro rata die) ao periodo de vigéncia cumprido do presente Contrato
(“Indenizacdv 8 EMPREENDEDORA LOCATARIAM).

Paragrafo Segundo: Considerando o exposto nas Consideragdes Preliminares acima, a Indenizagdo a
EMPREENDEDORA LOCATARIA tem por finalidade, em consonincia com o paragrafo unico do
artigo 473 do Codigo Civil Brasileiro: (i) ressarcir todos os investimentos feitos pela
EMPREENDEDORA LOCATARIA na realizagdo do Retrofit; e (ii) liquidar a Captagc de Recursos,
se for o caso, sendo portanto reafirmada pelas Partes como sendo razoével e equitativa tendo em vista as
caracteristicas e circunstincias do caso.

Pardgrafo Terceiro: A Indenizagdo 3 EMPREENDEDORA LOCATARIA prevista no Parédgrafo
Primeiro, acima, devera ser paga pela LOCADORA 4 EMPREENDEDORA LOCATARIA, no prazo de
at¢ 15 (quinze) dias contado da data do recebimento pela LOCADORA de notificagdo encaminhada
pela EMPREENDEDORA LOCATARIA, a esse respeito, sob pena de, na hipStese de néo pagamento,
incidir sobre o valor da referida Indenizagio & EMPREENDEDORA LOCATARIA, as penalidades
previstas no Pardgrafo Terceiro do item 4.1., acima.

'

/
15.4. No caso de rescisdo antecipada da presente locagfio, cabera 8 EMPREENDEDORA LOC AT AR!A no

prazo de até 60 (sessenta) dias a contar da data estipulada para;o pagamento das indenizacoeb |
item 15.2., acima; ou (b) no Paragrafo Primeiro do item 15. 3 cima: conforme o caso, procgde é desocup ¢do
do Imovel :
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15.5. Na hipétese de rescisdo antecipada do Contrato de Sublocagio, em decorréncia do descumprimento das
obrigages da Teleperformance, devera ser aplicado o quanto previsto no item 15.2., acima.

15.6.  Considerando que (a) a LOCADORA somente teve interesse em locar o Imével 2 EMPREENDEDORA
LOCATARIA, com o intuito exclusivo de que esta sublocasse o Imével a Teleperformance; bem como
realizasse, com recursos proprios ou de terceiros, o Retrofit; e, (b) os alugueis da Sublocagdo que serdo devidos
a EMPREENDEDORA LOCATARIA, representario a remunera¢do da EMPREENDEDORA LOCATARIA
em razdo da contraprestagdo ndo apenas pelo uso, gozo e fruigdo dos IMOVEIS pela Teleperformance, como
também em razio do investimento realizado pela EMPREENDEDORA LOCATARIA para a realizagdo do
Retrofit, no caso de desapropriagdo parcial ou total do Imével, o presente Contrato permanecera em pleno vigor,
enquanto a Teleperformance puder continuar exercendo suas atividades normalmente. Neste caso, continuara a
Teleperformance obrigada ao pagamento dos aluguéis devidos enquanto puder continuar exercendo suas
atividades normalmente, sendo certo que, caberd a cada parte pleitear os seus direitos junto ao 6rgdo
expropriador.

15.7. Tendo em vista que a rescisdo do presente Contrato implicara na rescisio do Contrato de Sublocagdo, na
hipétese de ocorréncia de eventual rescisio do presente Contrato, nos termos desta Clausula Décima Quinta, a
LOCADORA desde ja se compromete a informar 4 EMPREENDEDORA LOCADORA a esse respeito, com
antecedéncia minima de 10 (dez) dias da formalizagdo da referida rescisdo.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — INCENDIO

16.1.  No caso de incéndio do Imével ocorrido por responsabilidade da EMPREENDEDORA LOCATARIA
e/ou da Teleperfomance, fica a EMPREENDEDORA LOCATARIA e/ou Teleperformance obrigada a ressarcir
os danos ocorridos, na medida de sua culpa, ressalvada se restar comprovada a ocorréncia de caso fortuito, forga
maior, vicio de construgdo ou propagagdo de fogo de prédio vizinho.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DA NOVACAO

17.1. Caso uma das Partes deixe de exigir da outra o cumprimento de qualquer obrigagdo, oriunda do presente
Contrato, ou de aplicar qualquer multa ou penalidade, cuja aplicacio The foi garantida por este instrumento, esse
procedimento ndo serd considerado como novagdo, nem importara em derrogagdo tacita dos termos deste
compromisso, nem tampouco servira como precedente, no implicando, por conseguinte, em nenhuma alteragdo
contratual, apenas em mera liberalidade da Parte.

Paragrafo Unico: O presente instrumento substitui qualquer outro contrato, verbal ou escrito,
eventualmente existente entre as partes, que tenha por objeto a locagdo do Imével ora negociado.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA RESPONSABILIDADE AMBIENTAL

18.1. A EMPREENDEDORA LOCATARIA e a Teleperfomance responderdo por toda e qualquer violagio
da legislagdo ambiental que comprovadamente dé causa ocorrida apés a sua imissdo na posse do Imdvel, desde
que por sua culpa, na medida da sua culpa, ou de seus prepostos e subcontratados.

Paragrafo Unico: Em conformidade com o disposto no caput desta Clausula, a EMPREENDEDO kA
LOCATARIA e/ou Teleperformance deverd arcar com os custos ¢ despesas relativps as medidas ¢
atividades necessdrias a regulariza¢io e saneamento ¢Zs contingéncias e passivoy apyrados que 1gam
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respeito a questdes ambientais ocorridas apés a sua entrada no Imével, bem como devera arcar com
eventuais prejuizos causados 4 LOCADORA em fung#o das contingéncias e passivos identificados, se o
caso.

CLAUSULA DECIMA NONA - DIREITO DE PREFERENCIA, VIGENCIA E REGISTRO

19.1. Na hipétese de alienagdo dos IMOVEIS, do Imével e/ou dos direitos aquisitivos destes, a qualquer
titulo, seré facultado 8 EMPREENDEDORA LOCATARIA exercer o direito de preferéncia nos mesmos termos
oferecidos a terceiros, sendo que a LOCADORA informardi a EMPREENDEDORA LOCATARIA sobre a
pretensa operagdo, nos termos do item 19.2., abaixo. Em razio do disposto neste item 19.1. ¢ considerando a
atipicidade da presente locagdo, ndo serd aplicado ao presente Contrato o disposto no artigo 30 da Lei n°
8.245/91.

19.2. A comunicagdo prevista no item 19.1., acima, especificara os principais termos da operagio pretendida e
mencionara, especialmente, o prego, bem como o local e a data para analise da documentagéo pertinente.

19.3. O direito de preferéncia caducara se a EMPREENDEDORA LOCATARIA deixar de expressar seu total
aceite a proposta, de forma inequivoca e em idénticos termos, no prazo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento da comunicago realizada nos termos e condiges dispostos no item 19.2., acima. Caso venha a ser
efetivada a venda do Imével, ou quaisquer outras formas de alienago e/ou alteragdo de posigdo a terceiros,
durante a vigéncia deste Contrato, o presente Contrato continuara em pleno vigor, comprometendo-se a
LOCADORA a fazer constar do instrumento que vier a celebrar para a venda do Imével, ou qualquer outra
forma de transferéncia e/ou alienagdo, a obrigatoriedade do adquirente em respeitar o presente Contrato,
inclusive mencionando-o no competente documento de transferéncia, com o propdsito especifico de dar
publicidade ao presente Contrato e fazer constar a vigéncia dos seus termos e condi¢Bes, a fim de tornar
obrigatério o seu estrito cumprimento pelo terceiro adquirente.

19.4.  Fica autorizado, para os fins do disposto nos artigos 8 e 33 da Lei n° 8.245/91, principalmente, o
registro e averbagio deste Contrato no Cartério de Registro de Iméveis pertinente, obrigando-se a LOCADORA
a fazer constar no instrumento competente a obrigagdio de observar e cumprir a vigéncia deste Contrato em caso
de alienagdo do Imovel. Os custos referentes ao registro deste, para fins exclusivos da aplicagéo deste item, no
Servico de Registro de Imdveis competente serdo arcados exclusivamente pela EMPREENDEDORA
LOCATARIA.

Paragrafo Primeiro: A LOCADORA compromete-se a envidar os melhores esforgos para que o registro
e averbagdo deste Contrato na matricula do Imével ocorra até o prazo de 60 (sessenta) dias contado da
data da assinatura do presente Contrato.

Paragrafo Segundo: Para fins do disposto no item 19.4., acima, a LOCADORA compromete-se ainda a:

(a) regularizar as matriculas dos IMOVEIS imediatamente e &s suas expensas, caso as referidas
matriculas estejam irregulares para o registro/averbagdo do presente Contrato, sem prejuizo da
faculdade da EMPREENDEDORA LOCATARIA, diante de eventual negligéncia da LOCADORA, de
proceder referida regularizagdo, hipdtese na qual ficara a LOCADORA obrigada (a) a fornecer a
EMPREENDEDORA LOCATARIA toda e qualquer documentagdo para que proceda a competente
regularizagdo; e, (b) a reembolsar as despesas despendidas pela EMPREEN DEPORA LOCATARIA
para a referida regularizagdo, no prazo de até I3 (quinze) dias contado do rzﬁbim ito de notificdeay
encaminhada pela EMPREENDEDORA LOCATARIA a LOCADORA, a.essgrespefto:
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(b) apresentar e assinar todos os documentos, prestar declaragSes, firmar aditamentos, bem como a
tomar todas e quaisquer medidas que se tornarem necessarias em razio de eventuais exigéncias
formuladas pelo Oficial de Registro de Iméveis competente para registro/averbagdo deste Contrato nas
matriculas dos IMOVEIS, devendo observar os prazos para saneamento das referidas exigéncias;

{c) realizar, &s suas exclusivas expensas, todos os procedimentos necessarios ao desmembramento
do Imével, caso o Oficial de Registro de Iméveis competente nio registre o presente Contrato na
matricula dos IMOVEIS, e a realiza¢do do referido desmembramento viabilize o referido registro.

CLAUSULA VIGESIMA - RENUNCIA A REVISIONAL

20.1. Em razio do previsto na Consideragio Preliminar ‘)" acima, tanto a LOCADORA como a
EMPREENDEDORA LOCATARIA renunciam, de comum acordo, aos seus respectivos direitos de pleitear
revisdo judicial do valor dos aluguéis, nos termos do artigo 54-A, §1° da Lei n° 8.245/91,

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA ~ CESSAO DE DIREITOS E OBRIGACOES

21.1.  Ressalvado o disposto nos itens 21.2. € 21.3 » abaixo, € vedada as Partes realizarem a cesso dos direitos
e obrigagdes do presente Contrato a terceiros, sem a autorizagio prévia e expressa da outra Parte e sem prejuizo
da aplicagdo do disposto na Clausula Décima Nona acima, situagdio esta ltima que também ensejara a cessdo
contratual.

21.2. A LOCADORA autoriza expressamente a EMPREENDEDORA LOCATARIA, a qualquer momento e
a exclusivo critério desta, ceder todos os direitos e obrigagdes da EMPREENDEDORA LOCATARIA
decorrentes do presente Contrato (a) as empresas integrantes do seu grupo econdmico; e/ou, (b) a
Teleperformance.

Paragrafo Primeiro: Para fins de ocorréncia da cessdo mencionada na alinea “a” do item 21.2., acima, a
EMPREENDEDORA LOCATARIA devers encaminhar uma notificacfio a respeito da referida cessdo a
LOCADORA, informando a empresa integrante de seu grupo econdémico que a sucedera nos direitos e
obrigagdes decorrentes do presente Contrato, devendo as Partes, no prazo de até 15 (quinze) dias
contado do recebimento pela LOCADORA da referida notificagdo, celebrarem um aditamento ao
presente Contrato retratando a referida cessdo.

Paragrafo Segundo: Para fins de ocorréncia da cessio mencionada na alinea “b” do item 21.2., acima, a
referida cess3o operar-se-4, automaticamente, ou seja, independentemente da celebragfo de aditamento
a0 presente Contrato, na data do recebimento pela LOCADORA da notificagio encaminhada pela
EMPREENDEDORA LOCATARIA (com cépia a Teleperformance), a esse respeito, tendo em vista
que a Teleperformance ja comparece no presente Contrato e concorda expressamente com o aqui
disposto. Na ocorréncia do previsto neste pargrafo segundo, a Teleperformance sub-rogar-se-4
automaticamente em todos os direitos e obrigagdes da EMPREENDEDORA LOCATARIA previstas no
presente Contrato, na data do recebimento pela LOCADORA da notificagdo encaminhada pela
EMPREENDEDORA LOCATARIA a esse respeito.

21.3. A EMPREENDEDORA LOCATARIA autoriza a realizagio da cessdo dos di,r/ein s € obrigagocs do
presente Contrato pela LOCADORA a empresas integrantes do/ seu grupo ccghdmico, desde que a
LOCADORA permanega no presente Contrato, apds a referida cessdy, como a prin,ciyé“l( pagadora e garan idora
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solidaria por todas as obrigagdes assumidas neste Contrato, principalmente, mas nio se limitando, ao pagamento
da Indenizagdo a EMPREENDEDORA LOCATARIA, se o caso. As Partes desde Jja ajustam que a referida
cessdo, se o caso, em nada prejudicard o direito a propositura da agdo renovatéria competente pela
EMPREENDEDORA LOCATARIA, nos termos da Lei n° 8.245/91

Paragrafo Unico: Para fins da realizagdo da cessio mencionada no item 21.3,, acima, a LOCADORA
devera encaminhar uma notificagio a respeito da referida cessio 4 EMPREEDEDORA LOCATARIA,
informando a empresa integrante de seu grupo econdmico que a sucedera nos direitos e obrigacdes
decorrentes do presente Contrato, devendo as Partes, no prazo de até 30 (trinta) dias contado do
recebimento pela EMPREEDEDORA LOCATARIA da referida notificacdo, celebrarem um aditamento
ao presente Contrato retratando a referida cessio e a permanéncia da LOCADORA no presente
Contrato, na qualidade de principal pagadora e garantidora solidaria das obrigagdes assumidas pela
empresa integrante de seu grupo econdmico.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - DAS DISPOSICOES FINAIS

22.1.  Todas e quaisquer notificagdes, comunicagdes € correspondéncias entre as Partes deverdo ser efetuadas
por escrito e poderio ser encaminhadas aos enderecos das Partes que constam do presente instrumento, através
dos servigos da(s) empresa(s) de entrega de correspondéncias, e serdo consideradas como tendo sido recebidas
pela Parte destinataria na data constante do respectivo aviso de recebimento.

22.2. Este Contrato nio estabelece entre as Partes contratantes nenhuma forma de sociedade, associacio,
agéncia, consorcio ou responsabilidade solidéria, tampouco vinculagdo de natureza trabalhista conforme
prescreve o art. 593 do Cédigo Civil.

22.3.  Na hipotese de surgir, exclusivamente, em razio das atividades exercidas pela Teleperformance no
Imével, bem como pelas atividades decorrentes do Retrofit e/ou de quaisquer outras obras e/ou adequagdes
realizadas as expensas da EMPREENDEDORA LOCATARIA e/ou da Teleperformance, quaisquer agdes
Judiciais, e/ou reclamagdes trabalhistas envolvendo direta ou indiretamente, solidariamente ou ndo a
LOCADORA, ficard a Teleperformance preliminarmente obrigada a providenciar a competente exclusio
processual da LOCADORA do polo passivo do litigio, e na impossibilidade, a Teleperformance fica compelida
a reembolsar a LOCADORA pelas despesas provenientes de tais agdes ou reclamag@es inclusive honordarios
advocaticios, custas processuais de acordo com o caso concreto.

224, Qualquer multa aplicada a Teleperformance oriunda dos 6rgdos fiscalizadores, por falta do ndo
cumprimento de normas e procedimentos relacionados ao exercicio de sua atividade no Imovel, fica sobre a
responsabilidade da Teleperformance liquida-la e apresentar a guia devidamente paga para a LOCADORA.

22.5.  As Partes reconhecem que a EMPREENDEDORA LOCATARIA ¢ a Teleperformance responderio
individualmente por suas obrigagdes previstas neste Contrato, sendo certo que o cumprimento das obrigacdes da
Teleperformance ndo terd cariter subsidiario e/ou solidrio com a EMPREENDEDORA LOCATARIA, porém
serd a Teleperformance sempre solidaria e/ou subsidiariamente responsavel pelas obrigagdes da
EMPREENDEDORA LOCATARIA.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - DO FORO |,/ /

/ / -/
b7 /
[ /

-
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23k X5 Partes elegem o foro da cidade de Parnamirim, Estado do Rio Grande do Norte, para nele dirimir
todad~4s questdes resultantes deste contrato, excluindo qualquer outro por mais privilegiado que seja e
independente do domicilio dos contratantes.

E, assim, por estarem justas e contratadasg Eciiar‘tcs assinam o presente contrato, em 03 (trés) vias de igual teor e
forma, para um s efeito, perante 02 (duas)¥stemunhas presentes a tudo ¢ que também subscrevem.

*

Parnamirim/RN, 06 de novembro de 2015.

s { = T -
, ,Z(\ €l //i\./ | (7 ) ~ ~
NORFIL S/A INDUSTRIA TEXTIL NORFIL S/A INDUSTRIA TEXTIL
CNPJ/MF n° 02.341.494/0003-65 CNPJ/MF n° 02.341.494/0003-65
LOCADORA LOCADORA
FABIO BORGER ZEEV CHALOM HOROVITZ
CPF/MF n° 173.352.238-73 CPF/MF n° 184.894.358-04

REPRESENTANTE 214; ,7£ , REPM?/RESENTANTE LEGAL

MOKARRAN 48 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
CNPY/MF n° 19.974.189/0001-41
EMPREENDEDORA LOCATARIA
EDUARDO LINS DE LIMA MENGE
CPF/MF n° 213.962.008-94
REPRESENTANTE.LEGAL

. AL
g :/, o & S L Lot
7 - g i ,”:. - (4 / oo ,1 ’
' TELEPERFORMANCE CRM S/A TELEPERFORMANCE CRM S/A
_~""CNPJ/MF n° 06.975.199/0001-50 CNPIMEF n° 06.975.199/0001-50
. INTERVENIENTE ANUENTE INTERVENIENTE ANUENTE
MARCELO VAZ E ALVES SERGIO RICARDO RIBEIRO PASSOS
CPF/MF n° 722.087.327-15 CPF/MF n° 050.269.248-08
REPRESENTANTE LEGAL REPRESENTANTE LEGAL
TESTEMUNHAS: [y
Nome: ~ o Lo L e o o e Nome: AT fi R
CPF/MF: | '~ s s v o CPF/MF n°

19 TABELIAO DE NOTAS E DE PROTESTO DE LETRAS E TITULOS
Antonio Augusto Rodrigues Cruz - Tabelido

CEF 003024110 ~ Fus Petre,

Tei (130 48130380 < we

T gue:

x B BALIES Redrigees Crut « Saneans de Fstnabe R
AT Sajgtedn ot by

Doy e,
i+ verdade,
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ANEXO I [
Croquis do Tmével

e
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ANEXO II
Projetos e Plantas do Retrofit ¢
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ANEXO III

Fluxo de Pagamento dos Aluguéis

i Data de | Valor ddf’;gamento a Norfil
~ Més | Pagamento (RS) *
0 . 5Nov-15
1 5-Dec-15
2 5-lan-16
3 5-Feb-16 105.052,27
4 5-Mar-16 105.052,27
5 5-Apr-16 105.052,27
6 5-May-16 105.052,27
7 5-Jun-16 105.052,27
8 5-jul-16 105.052,27 ]
9 5-Aug-16 105.052,27
10 5-Sep-16 105.052,27
11 5-Oct-16 105.052,27 |
12 5-Nov-16 105.052,27
13 5-Dec-16 105.052,27
14 5-Jan-17 105.052,27
15 5-Feb-17 105.052,27
16 5-Mar-17 105.052,27
17 5-Apr-17 105.052,27
18 5-May-17 105.052,27
19 5-Jun-17 105.052,27
20 5-Jul-17 105.052,27
21 5-Aug-17 105.052,27
22 5-Sep-17 105.052,27
23 5.0ct17 105.052,27
24 | 5-Nov-17 105.052,27
25 5-Dec-17 105.052,27
26 5-Jan-18 105.052,27 N
27 5-Feb-18 105.052,27
28 5-Mar-18 105.052,27
29 5-Apr-18 105.052,27
30 5-May-18 105.052,27
31 5-Jun-18 105.052,27
32 | 5-jul-18 105.052,27
33 5-Aug-18 105.052,27
34 5-Sep-18 105.052,27
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35 5-Oct-18 10505227

36 | 5-Nov-18 105.052,27

37 | 5-Dec-18 105.052,27

38 5-Jan-19 ~105.052,27

39 5-Feb-19 105.052,27
40 5-Mar-19 105.052,27
41 5-Apri9 105.052,27

42 5-May-19 105.052,27

43 5-Jun-19 105.052,27

44 5-Jul-19 105.052,27

45  5-Aug-19 105.052,27

46 5-Sep19 | 105.052,27

47 5-Oct-19 105.052,27

48 5-Nov-19 105.052,27

49 5-Dec-19 105.052,27

50 5-Jan-20 105.052,27

51 5-Feb-20 105.052,27

52 5-Mar-20 105.052,27

53 5-Apr-20 105.052,27

54 5-May-20 105.052,27

55 5-Jun-20 105.052,27

56 5-Jul-20 105.052,27

57 5-Aug-20 105.052,27

58 5-Sep-20 105.052,27

59 5-0ct20 105.052,27

60 5-Nov-20 105.052,27

61 5-Dec-20 105.052,27 ;

62 5-Jan-21 105.052,27

63 5-Feb-21 105.052,27

64 5-Mar-21 105.052,27 R

65 5-Apr-21 105.052,27 o

66 5-May-21 105.052,27

67 5-Jun-21 105.052,27

68 5-Jul-21 105.052,27

69 5-Aug-21 105.052,27

70 5-Sep-21 105.052,27

71 5-Oct-21 105.052,27

72 5-Nov-21 105.052,27 !

73 5-Dec-21 105.052,27 B
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74 | Sdan22 . 105.052,27
75 | SFeb22 | 105.052,27
|76 5-Mar-22 105.052,27 |
L 77 | 5-Apr22 o 10505227
| 78 | 5May22 105.052,27
79 5-jun-22 105.052,27
80 5-Jul-22 | 105.052,27
81 5-Aug-22 105.052,27
82 5-Sep-22 | 105.052,27
. 83 5-Oct-22 105.052,27
84  5.Nov-22 105.052,27
85  5-Dec-22 105.052,27
86 5-Jan-23 10505227 )
87 5-Feb-23 105.052,27
88 5-Mar-23 105.052,27
89 | 5-Apr-23 105.052,27 %
90 | 5-May-23 105.052,27
91 | 5-Jun-23 105.052,27
92 | 5-Jul-23 105.052,27
93 5-Aug-23 105.052,27
94 5-Sep-23 105.052,27
95 5-Oct-23 105.052,27
96 | 5-Nov-23 105.052,27
97 5-Dec-23 105.052,27
98 5-ian-24 105.052,27
99 5-Feb-24 105.052,27
100 | 5-Mar2a 105.052,27
101 5-Apr-24 105.052,27
102 5-May-24 105.052,27
103 | 5-Jun-24 105.052,27
104 | 5-Jul-24 | 105.052,27
105 5-Aug-24 105.052,27
106 | 5-Sep-24 105.052,27
107 50ct-24 105.052,27 /.
108 5-Nov-24 | 105.052,27 /o
109 5-Dec-24 105.052,27 o/ ) g
110 5-lan-25 105.052,27 -/
111 5Feb-25 105.052,27 .‘ /. / Lo
L 112 5-Mar-25 105.052,27 ] ; 4 k;,L/ / e /
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M3 sApras 10505227 |
114 5May-25 105.052,27 '
115 5-Jun-25 105.052,27
116 5-Jul-25 105.052,27
117 | 5-Aug-25 105.052,27
118 5-Sep-25 105.052,27
119 5-Oct-25 105.052,27
120 5-Nov-25 105.052,27
121 5-Dec-25 105.052,27
122 | 5-Jan-26 105.052,27
123 5-Feb-26 105.052,27
124 | 5Mar-26 105.052,27
NOTA: ;
* Os valores
Contrato.

p?(’)s neste anexo serdo reajustados anualmente pela variacdo do IPCA/IBGE, nos termos do
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ANEXO 1V
Regimento Interno do Empreendimento )

A ’

s
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Norfil S.A. Industria Textil

Sdo Paulo, 12 de janeiro de 2016.

Id

A

MOKARRAN 48 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
Av. das NagGes Unidas, 8.501 - 31° Andar
Sdo Paulo/SP

ATT. Sr. Eduardo Lins de Lima Menge

Pela presente encaminhamos 01 via original do Contrato de Locacdo

Atipica de Iméveis para Fins N&o Residenciais e Outras Avengas firmado
entre a Norfil e a Mokarran para seus arquivos.

Cordialmente,

R PR

Norfil S/A Inddstria Téxtil

Av. Ermanc Marchetti, 928 - Lapa de Baixo - S. Paulo SP - CEP: 05038-001
Tel: (011) 3611-5591 - Fax:(011) 3611-3513
E-mail S.PAULO: dulce@norfil.com.br



