INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRO ADITAMENTO AO "CONTRATO

ATIPICO DE LOCACAO DE BEM IMOVEL E OUTRAS AVENCAS”

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as Partes:

MBK EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAC;@ES S/A, sociedade anonima
com sede na Cidade de Belo Horizonte, Estado das Minas Gerais, na Rua Tomé
de Souza, n© 1178, inscrita no CNPJ/MF sob n© 09.065.197/0001-11, neste ato
representada na forma de seu estatuto social, doravante simplesmente referida

como “Empreendedora Locadora”

COMPANHIA DE BEBIDAS DAS AMERICAS - AMBEV, sociedade por agoes,
com sede na Cidade de S3c Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato
Paes de Barros, n.0 1.017, 4° andar (parte), conjuntos 41 e 42, Itaim Bibi,
inscrita no CNPI/MF sob n® 02.808.708/0001-07, neste ato representada na
forma de seu estatuto social, doravante simplesmente referida come
“Locataria” (Empreendedora Locadora e Locatdria denominadas a seguir, em
conjunto, como “Partes”, e, individualmente, como ("Parte”);

MAORI 08 PARTICIPACOES EMPRESARIAIS LTDA,, sociedade empresaria
limitada com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua dos
Pinheiros, n.2 870, ¢j. 242, inscrita no CNPJ sob n°® 10.913.726/0001-79, neste
ato representada na forma de seu contrato social, doravante simplesmente
referida como “Cessionaria”;

MAORI 07 PARTICIPACOES EMPRESARIAIS LTDA,, sociedade empresaria
limitada com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua dos
Pinheiros, n.0 870, ¢j. 242, inscrita no CNPJ sob n® 10.914.094/00007-68, neste

ato representada na forma de seu contrato social, doravante simplesmente

referida como “Interveniente Anuente”;

CONSIDERANDO QUE:

M
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aos 04.09.2009, as Partes celebraram um “Instrumento Particular de Contrato

Atipico de Locagdo e Outras Avencas” (“Contrato”), tendo por objeto: (a) a

aquisigdo, pela Empreendedora Locadora, de imével localizado na Cidade de
AT



(if)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)
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Santa Luzia, no Estado de Minas Gerais ("Imovel”); (b) a construgdo de um

CDD - Centro de Distribuicdo Direta ("CDD") conforme especificagbes técnicas
a serem fornecidas pela Locataria; e, (c) a locagdo do CDD pela
Empreendedora & Locatéria, na modalidade conhecida no mercado como “built

to suit”;

nos termos do paradgrafo segundo da clausula 22.1 do Contrato, a
Empreendedora Locadora poderia ceder a posicao contratual por ela ocupada
no Contrato a terceiros (exceto a Sociedades Concorrentes), desde que para

tanto houvesse anuéncia formal da Locataria;

a Empreendedora Locadora manifestou & Locatdria seu interesse em ceder a
Cessionaria a posicdo contratual por ela ocupada no Contrato, de tal sorte que
esta, por meio da celebragdo deste instrumento, se sub-roga em referida
posicdo contratual, para todos os fins e efeitos de direito, obrigando-se a
cumprir integralmente todas as disposicbes do Contrato, na forma em que este

se encontra redigido;

a Interveniente Anuente, sociedade pertencente ao mesmo grupo econdmico
da Cessiondria comparece no presente instrumento, a fim de manifestar sua
concordancia com todos os seus termos e condigoes, bem como com os termos
e condigdes do Contrato, na medida em que tanto a Interveniente Anuente
quanto a Cessionaria serdo titulares de direitos reais sobre o Imével, a primeira
a titulo de nua-proprietaria e a segunda a titulo de superficiaria (direito real de
superficie esse que vigorard por prazo idéntico ao da relagdo locaticia objeto do

Contrato);

nos termos da clausula 1.4, paragrafo terceiro do Contrato, o valor do aluguel
mensal devido pela Locatiria a Empreendedora Locadora seria definido
oportunamente, correspondendo a 1/180 (um cento e oitenta avos) do
resultado da multiplicacdo de 10,50% (dez inteiros e cinco décimos por cento)
ao ano pelo valor do Investimento para Realizagao do Empreendimento

(resultado da soma do Valor de Aquisigao do Imovel e do Custo da Obra);

apos tratativas havidas entre as Partes, chegou-se a um consenso em relacdo a

reducio da metragem quadrada total do terreno onde sera construido o CDD,

BO: AOUOTB270/04 - / | 9
P
/'./



(vil)

{wviif)

()

)

3

passando a abranger parte do Imével, parte essa com metragem quadrada
total de 102.423,00 m2 (cento e dois mil, quatrocentos € vinte e trés metros
quadrados), ao invés da totalidade do Imével, de maneira tal que o Valor de
Aquisicic do Imovel passou a ser de R$3.504.800,00 (trés milhdes, quinhentos
e quatro mil e otocentos reais), sendo (iy R$ 3.370.000,00 (trés milhdes,
trezentos e setenta mil reais) correspondente ao preco de compra do Imdvel, a
razdo de R$ 32,9028 por metro quadrado, mantendo-se inalteradas as demais
clausulas e condicdes constantes do Contrato; &, (i) R$134.800,00 (cento e
trinta e quatro mil e oitocentos reais) o valor correspondente a tributos e

emolumentos inerentes a aquisicdo do Imdvel;

as Partes também chegaram a um consenso quanto aos Projetos e,
consequentemente, definiram o Custo da Obra, no montante de
R$21.022.710,60 (vinte e um milhdes, vinte e dois mil, setecentos e dez reais,
sessenta centavos), composto por: (&) custos diretos da Obra no valor de
R$20.200.000,00 (vinte mithdes e duzentos mil reais); e, (i) R$822.710,60
(oitocentos e vinte e dois mil, setecentos e dez reais, sessenta centavos)
relativos aos custos indiretos da Obra, abrangendo projetos, levantamentos
planimétricos, sondagens, ensaic e analise de solo, gerenciamento de obra,
honorarios de advogados e remogao de rede da CEMIG;

diante do quanto exposto nos considerandos anteriores, as Partes definiram,
nos termos da citada clausula 1.4, paragrafo terceiro do Contrato, o valor do
aluguel mensal devido pela Locatéria & Empreendedora Locadora, que sera de

R$214.616,00 (duzentos e quatorze mi, setecentos e dezesseis reais);

nos termos mencionados acima, as Partes dao por superada a condigdo
suspensiva a que se refere a clausula 1.2, “i" do Contrato, razao pela qual
resolvem celebrar o presente Aditamento, em cumprimento as disposicbes da

clausula 1.5, paragrafo primeiro do Contrato;

as Partes definiram, ainda, 0 prazo para a construcdo da Obra, que sera de 9
(nove) meses, contados da data em que 05 Projetos sejam aprovados pela
municipalidade de Santa Luzia e demais autoridades competentes, sendo certo

que o processo de aprovagao jé foi iniciado pela Empreendedora Locadora;
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sem prejuizo da celebragdo deste Aditamento, as partes celebrardo um novo
termo aditivo ao Contrato, tdo logo as aprovagbes a que se referem o
considerando anterior sejam obtidas, a fim de que sejam definidas: (a) a Data
de Inicio das Obras, para os fins do item 3.4 do Contrato; e, (b) as Datas de
Pagamento, para os fins do item 9.2 do Contrato.

a celebragio deste Aditamento ndo tem o conddo de tornar superada a
condicdo suspensiva a que se refere a alinea “i” da clausula 1.2 do Contrato, a

qual se mantera em pleno vigor e efeito, nos estritos termos do Contrato;

tém as partes nomeadas e qualificadas no preambulo, justo e contratado, celebrar o

presente Primeiro Aditamento ao ™ Contrato Atipico de Locacdo de Bem Imovel e Outras

Avencas”, que se regerd pelas seguintes clausulas e condigbes, que as partes

reciprocamente outorgam e aceitam, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO ADITAMENTO

1.1.
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Conforme o disposto nos considerandos deste Aditamento, a Empreendedora
Locadora cede a Cessiondria, como de fato cedido tem, em carater definitivo e
sem qualquer vinculo de solidariedade ou co-obrigagdo, a posigdo contratual
ocupada pela Empreendedora Locadora no Contrato, obrigando-se a
Cessionaria a cumprir integralmente todas as disposigdes do Contrato, na forma

em que este se encontra redigido.

Paragrafo Primeiro: Em virtude de cessdo de posicdo contratual acima
mencionada, a Empreendedora Locadora deixa de figurar como parte no
Contrato, de maneira que toda e qualquer referéncia feita @ Empreendedora
Locadora no instrumento contratual devera ser lida e interpretada como se

fazendo referéncia a Cessionaria.

Paragrafo Segundo: A Interveniente Anuente, sociedade pertencente ao mesmo
grupo econdmico da Cessionaria comparece no presente Aditamento, a fim de
manifestar sua concordancia com todos os seus termos e condigdes, bem como
com os termos e condicdes do Contrato, na medida em que tanto a
Interveniente Anuente quanto a Cessiondria serdo titulares de direitos reais

sobre 0 Imdvel, a primeira a titulo de nua-proprietérid ®.a segunda a titulo de
\




superficiaria (direito real de superficie esse que vigorara por prazo idéntico ac

da relacdo locaticia objeto do Contrato).

paragrafo Terceiro: A Locataria declara nada ter a opor quanto a constituigao
do direito real de superficie a que se refere ¢ paragrafo anterior.

1.2. Observado o disposto nos considerandos deste Aditamento, convencionam as
partes que o valor do aluguel mensal devido pela Locatéria a Empreendedora
Locadora, que sera de R$214.616,00 (duzentos e quatorze mil, setecentos e
dezesseis reais), sendo que a data de celebracdo deste Aditamento passa a ser
considerada a Data Base para aplicacBo do reajuste a que se refere a clausula
9.1, paragrafo segundo do Contrato,

1.3, Tendo em vista que as Partes chegaram a uma definigdo dos Projetos,
constantes do Anexo 1 deste Aditamento, esses passam a integrar o Contrato,
para os fins nele estabelecidos.

1.4. Tao logo sejam obtidas as aprovacoes dos Projetos por parte da municipalidade
de Santa Luzia e demais autoridades competentes, as Partes celebrardo um
novo aditamento ao Contrato, a fim de que sejam definidas: (a) a Data de
Inicio das Obras, para os fins do item 3.4 do Contrato, ficando desde 1
ajustado que o prazo para a construgao da Obra sera de 9 (nove) meses,
contados da data em que os Projetos sejam aprovados pela municipalidade de
Santa Luzia e demais autoridades competentes; e, (b) as Datas de Pagamento,
para os fins do item 9.2 do Contrato.

1.5. A celebracdo deste Aditamento nao tem o conddo de tornar superada a
condic3o suspensiva a que se refere a alinea “i” da clausula 1.2 do Contrato, a

qual se mantera em pleno vigor e efeito, nos estritos termos do Contrato;

2. DA RATIFICACAO DAS DEMAIS CLAUSULAS DO CONTRATO

2.1. Permanecem inalteradas as demais disposi¢hes constantes no Contrato ora
aditado, as guais s30 neste ato ratificadas integralmente, obrigando-se as
partes e seus sucessores ao integral cumprimento dos termos constantes no
mesmo, a qualquer titulo. g ,
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E por assim estarem, justas e contratadas, as Partes firmam o presente Aditamento em

3 (trés) vias de igual teor e forma, na presenga de 2 (duas) testemunhas.

Testemunhas:

1. 2.
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF/MF: CPF/MF:
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