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ARTICULAR DE CESSAO FID{

AVENCAS

trumento particular (adiante designado simplesmente como “Contrato de

de Recebiveis” ou “Cessdo Fiducidria”), firmado nos termos do artigo 66-B

da Lei n° 4.728, de 14 de julho de 1965 (“Lei n° 4.728/65"), com a redacao que lhe foi dada

pelo artigo 55 da
20 da Lei n° 9.5
pertinentes da Le

FUNDO DE INVES
fechado, regido |
Instrucdo da Com

(“Instrucao CVM

Lei n®10.931, de 2 de agosto de 2004 (“Lei n® 10.931/04”), dos artigos 18 a
14, de 20 de novembro de 1997 (“Lei n° 9.514/97”), e das disposicdes
n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, as partes:

TIMENTO IMOBILIARIO EDOM 02, constituido sob a forma de condominio
belo seu regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, pela
issao de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008

n° 472/08"), e pelas disposicoes legais e regulamentares que lhe forem

aplicaveis, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 17.035.124/0001-05 (“Fundo” ou “Fiduciante”), neste

ato representado
na Rua Pasteur,
11.758.741/0001-
administracdo de
expedido em 18 d
final assinados; e

TRX SECURITIZAL
fechado, com sed
Unidas, n° 8.501,
n® 11.716.471/000
por seus represe
Fiduciaria igualme

“Partes” e, isoladad

por seu administrador, BANCO PETRA S.A., instituicdo financeira com s sede
n°® 463, Batel, Curitiba - PR, inscrita no CNPJ/MF sob, _b
52, devidamente autorizada pela CVM para exercer a atmdaje de

11° andar,

carteira de valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério n® 1-5‘(_:;.821_,

e julho de 2012, por sua vez representada por seus representantes leg"_‘,&.";_

GIRMERE R

PORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade andnima de cap:tal

e na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacoes

1-17, neste ato devidamente representada na forma de seu Estatth

ntantes legais abaixo subscritos ("Fiduciaria”,

sendo o F1duc1ant & 2 2 3
nte denominadas, quando consideradas em conjunto, smplesmentéx&r;@/
mente, como “Parte”);
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E, na qualidade de

MAORI 07 EMPRE
com sede na Cida
8.501, andar: 31
10.914.094/0001-

por seus represen

MAORI 08 EMPRE

com sede na Cida

, conj:

intervenientes anuentes,

ENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.,
de de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, n°
311, CEP 05.425-070, Pinheiros, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

sociedade anénima de capital fechado,

b8, neste ato devidamente representada na forma de seu Estatuto Social,
Lantes legais abaixo subscritos (“Maiori 07”);

ENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade an6nima de capital fechado,

de de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua dos Pinheiros, n° 870, Conj.
242, Pinheiros, CE

P 05422-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 10.913.726/0001-79, neste ato

devidamente repriesentada na forma de seu Estatuto Social, por seus representantes legais

abaixo subscritos

quando considerad

SIMPLIFIC PAVARI
limitada, com seg
Setembro, 99
15.227.994/0001-5

Fiduciario” ou “Si

nO

nplific Pavarini”, conforme o caso)

(“Maiori 08”, sendo a Maiori 07 e a Maiori 08 igualmente denominados,

os em conjunto, simplesmente como “Intervenientes Anuentes”); e

NI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade

e na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de
24° Centro, CEP 20.050-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

30, neste ato representada na forma de seu Contrato Social ("X_gent

andar,

[l - CONSIDERAGOES PRELIMINARES:

Em 28 de 1

Irrevogavel e Irret

a)

de Venda e Compra

ratavel de Venda e Compra de Bem Imével e Outras Avencas (“Comprd rmsso'

ovembro de 2014, foi celebrado o Instrumento Particular de Compromlssw

a”), por meio do qual as Intervenientes Anuentes se compromete_"“

alienar o imovel lo
Rio, n°® 5.777, objg
- MG
milhdes, oitocente

Santa Luzia

(“Parcelas”), devi

Imovel este que en

2to da matricula 35.135 do Cartério de Registro de Imdveis da Coma:,;s rd

calizado na Cidade de Santa Luzia, Estado de Minas Gerais, na Avenida Belra

.-l-..

(“Imovel”) ao Fiduciante, pelo valor de RS 34.880.000,00 (trinta F;ﬁuat@@ T)
grcel

=
0~

contra-se locado a Companhia de Bebidas das Américas - Ambev, inscrita rio,

ps e oitenta mil reais), a ser pago em 180 (cento e oitenta) *

damente atualizado e remunerado, nos termos do referido instru

CNPJ/MF sob of n°® 02.808.708/0001-07 (sucessora da posicdo contratual da Bl
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Empreendimentoy e Participacées S/A, inscrita no CNPJ/MF n° 09.065.197/0001-11)
(“Locatéria”), por meio do “Contrato Atipico de Locacdo de Imodvel Comercial e Outras
Avencas”, firmadp em 04 de setembro de 2009, posteriormente aditado em 19 de janeiro de
2010, em 26 de abril de 2010, 07 de julho de 2010, 10 de setembro de 201 0, e 28 de dezembro
de 2010 (“Contrato de Locacao”), por um prazo inicial de 15 (quinze) anos, que se iniciou em
08 de setembro de¢ 2010;

b) Em decorréncia do Compromisso de Venda e Compra, o Fiduciante passou a ser titular
das receitas oriundas da exploracao do Imével por meio do Contrato de Locacao, incluindo os

alugueis mensais| pagos pela Locataria, de acordo com os valores previstos naquele
instrumento (“Redebiveis”);

C) As Intervenientes Anuentes, visando receber o valor presente das Parcelas, cederdo,
por meio do Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliarios e Outras
Avencas (“Contrato de Cessdo”), a ser firmado em 08 de dezembro de 2014, entre as

Intervenientes Antentes, na qualidade de cedentes, a Fiduciaria, na qualidade de cessionaria,

e o Fiduciante, na qualidade de interveniente anuente, a totalidade dos direitos creditorios
relativos as Parcelas, devidas pelo Fiduciante as Intervenientes Anuentes, em virtude da
aquisicao do Imovel, incluindo atualizacdo monetaria, juros remuneratorios, encargos
moratérios, multas, penalidades e eventuais indenizacbes e/ou direitos de regresso, garaxmasr—*—
reembolso de despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais prewstos

nos termos do Compromisso de Venda e Compra (“Créditos Imobilidrios”);

I,= L

d) Tais Créditos Imobiliarios serdo representados por Cédulas de Crédito IrnolL:hano;‘:
(“CCI"), a serem emitidas pelas Intervenientes Anuentes, nos termos do Instrul‘nénto:'—':
Particular de Emissao de Cédula de Crédito Imobilidrio sem Garantia Real Imoblllarla;Sob a
Forma Escritural,|a ser firmado em 08 de dezembro de 2014, entre as lnterven‘lentes;{ 2
Anuentes, na qualidade de emissora, a Simplific Pavarini, na qualidade de 1nst1tu1t;ao
custodiante, e a Fiduciaria, na qualidade de interveniente anuente; /fﬁ 5 .\\

e) A Fiduciaria, por sua vez, pretende vincular os referidos Créditos |m0b1|.lElU€lS ass
Certificados de Retebiveis Imobiliarios da 9 da sua 12 emissdo (“CRI”), por meio do T‘eﬁfpo éde
Securitizacao de (réditos Imobilidrios a ser firmado em 08 de dezembro de 2014, en SaRd-
Fiduciaria e o Agente Fiduciario (“Termo de Securitizacdo”), nos termos da Lei n° 9, 514!97
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f) Nesse sentido, como forma de garantir o cumprimento da totalidade das obrigacées

principais e/ou gdcessorias, presentes e/ou futuras assumidas pelo Fiduciante, nos termos do

Compromisso de||Venda e Compra, bem como pelas Intervenientes Anuentes, nos termos do

Contrato de Cessfo (“Obrigacdes Garantidas”), foi celebrado, nesta data, entre o Fiduciante,

a Typus 43 Ernpreendimentos

Imobilidrios Ltda.,

inscrita no CNPJ/MF

sob o n°
19.973.828/0001154 (“Locataria Complementar”) e o Sr. Marcos Adolfo Tadeu Senamo Amaro,

inscrito no CPF/MF sob o n° 319.018.448-89, na qualidade de fiador, o Instrumento Particular
de Contrato de |Locacdo Complementar para Fins Nao Residenciais, por meio do qual a

Locataria Complementar se compromete a locar o Imével, nas mesmas condicées e valores do

Contrato de Locagao, sempre que ocorrer vacancia do Imével, seja por rescisdo, resilicao ou

resolucao do Contrato de Locacio, seja por qualquer outro motivo que faca com que ocorra
vacancia do Imével (“Contrato de Locacdo Complementar”); e

g) Ainda como forma de garantir o cumprimento das Obrigacdes Garantidas, o

Fiduciante pretende, neste ato, ceder fiduciariamente a Fiduciaria, todos as receitas oriundas

da exploragdo dg Imével por meio do Contrato de Locacao Complementar, incluindo os
alugueis a serem pagos pela Locataria Complementar (“Recebiveis”).

Resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente Contrato de Cessao Fiduciaria de

Recebiveis, que se regera pelas clausulas a seguir redigidas e demais disposicées, contru

e legais, aplicaveis.

Il - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO DA CESSAO FIDUCIARIA

1.1 Objeto: En

Fiduciante cede fiduciariamente 3 Fiduciaria os Recebiveis, nos termos do artigo 66-B IglafLe'
n°® 4.728/65, dos artigos 18 a 20 da Lei n° 9.514/97 e das demais disposicoes legais apim}vels
0s quais incluem todos os Recebiveis presentes ou futuros, que o Fiduciante titule na! Eﬁ‘eser‘&
data ou, ainda, quaisquer outros Recebiveis que o Fiduciante venha a titular futuramer‘i‘t\.’e‘m

relacao ao Imovel em decorréncia do Contrato de Locacao Complementar.
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1.1.1 Como forma de viabilizar a presente Cessio Fiducidria, o Fiduciante se
compromete a notificar a Locataria Complementar, dentro do prazo de até 15 (quinze)
dias contatos da assinatura desde instrumento, informando a Locataria Complementar
sobre a presente Cessdo Fiduciaria e solicitando que o pagamento de todos os valores
relacionadps aos Recebiveis sejam depositados diretamente na Conta Centralizadora,
abaixo defjnida, em garantia das Obrigacoes Garantidas.

1.2 Registro da Cessdo Fiduciaria: O Fiduciante obriga-se a registrar, as suas expensas, o

presente Contratg de Cessao Fiduciaria de Recebiveis e seus anexos perante os Cartorios de
Registro de Titulps e Documentos das cidades das sedes do Fiduciante, da Fiduciaria, da
Interveniente Anuente e do Agente Fiduciério, no prazo de até 15 (quinze) dias corridos, a

contar da data de|celebrag@o deste instrumento, prorrogavel por mais 15 (quinze) dias no caso
de exigéncias por parte do cartério competente.

1.2.1 O cumprimento parcial das Obrigacdes Garantidas nio importa exoneracao do
presente Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis.

1.3.  Condicdo Suspensiva: Sem prejuizo de o presente instrumento vincular as Partes desde
a data de sua assinatura, a eficacia da garantia objeto deste Contrato de Cessao Fiduciaria de
Recebiveis, esta condicionada, de forma suspensiva, nos termos do artigo 125 do Codrgo‘”Ciw_l_"f'
a subscricdo e integralizacao da totalidade dos CRI (“Condicéo Suspensiva”). i

1.3.1 Assim
Contrato de
eficaz, como|

&
&

1.4.  Condicdo Resolutiva: Sem prejuizo de o presente instrumento vincular as Partes desde—-'———--

a data de sua assinatura, as Partes desde ja acordam que o presente Contrato de Ces.sa’i
Fiducidria de Recebiveis restara resolvido, de pleno direito e de forma integral, nos te; do :

artigo 127 e 128 do Cadigo Civil, caso o contrato de distribuicao dos CRI venha a ser r lwdg

ou resilido, e a totalidade dos CRI néo seja subscrita e integralizada (“Condicéo Resolutw
"R’ J-

1.4.1 Assim gque a Condicdo Resolutiva se verificar, a garantia objeto do presenfgﬁ

Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis perdera os seus efeitos, sendo certo quezas
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Fiduciaria d

(quinze) dia

incidéncia d

Garantidas.

do atraso na

de culpa exg

CLAUSULA SEGUN

2.1 Caracterist

evera formalizar o respectivo termo de liberacao de garantia, em até 15
$ contados da data de implementacéo da Condigdo Resolutiva, sob pena de
e multa de 0,1% (um décimo por cento) sobre o valor das Obrigacoes

Fica desde ja acordado que a referida multa nao sera aplicavel se o motivo

emissao do termo de quitacdo, em relacdo ao referido prazo, nao decorrer
lusiva da Fiduciaria.

DA - CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

icas das Obrigacées Garantidas: As Partes declaram que, para os fins do art.

18 da Lei n® 9.514

a) Valor _norm
34.880.000,00 (tn
atualizacao monet

b) Atualizacag

97, as Obrigacoes Garantidas apresentam as seguintes caracteristicas:

iinal: As Obrigacdes Garantidas corresponderdo, nesta data, a RS

inta e quatro milhdes, oitocentos e oitenta mil reais), acrescidos da
aria e dos juros remuneratérios previstos nas alineas “b” e “c” abaixo;

Banco Central do

16 de janeiro de |

data de pagamento das Parcelas a serem pagas, mesmo que este dia nao seja dia Otil;

C) Juros remu

) monetaria: Variacdo acumulada da Taxa Referencial - TR, divulgada pelo
Brasil, com data de aniversario no dia 16 de cada més, e acumulada, desde

2015, data da primeira incidéncia de atualizacdo monetaria, até a efetiva

-

cento) ao ano, capitalizados mensalmente (base 30 dias), de forme exponencial prb‘; f-,ét_'a"’

temporis, com bas

cada uma das Parcelas, desde 16 de janeiro de 2015, data da primeira incidéncia d

remuneratorios;
d) Encargos m

neratdrios: Taxa efetiva de 9,80% (nove inteiros e oitenta centésimos' par:
it

e em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias corridos, incidentes!sobre

el'ggjd'ms

por cento) ao més)

e) Forma de p

pratorios: Multa moratéria de 2% (dois por cento) e juros de mora de 1

e

sobre o valor devido;

agamento: Moeda corrente nacional, todo dia 16 do més, especifica
partir de 16 de jangiro de 2015;

¥
é’@
L]
. /c!
O.{. & -

7,
—
f) Data de venicimento final: 16 de dezembro de 2029; o B
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g) Local de psz

agamento: Sao Paulo; e

h) - Venciment

D Antecipado e Recompra Compulséria: conforme valores e caracteristicas

previstos nos term

2ik:

Caracteristicas Adicionais: Sem prejuizo do disposto no item 2.1, acima, as Obrigacoes

os do Compromisso de Yenda e Compra e do Contrato de Cess3o;

Garantidas estao
Compra e no Cont

parte integrante &

CLAUSULA TERCE,

3.1 Valor dos

perfeitamente descritas e caracterizadas no Compromisso de Venda e

rato de Cessao, dos quais este Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis &

inseparavel, para todos os fins e efeitos de direito.

RA - VALOR NOMINAL DOS RECEBIVEIS

tecebiveis: Os Recebiveis, possuem, na presente data, o valor nominal de

aproximadamente

e oitenta e um rea

CLAUSULA QUART

4.1 Declaracoes

RS 66.503.881,79 (sessenta e seis milhdes, quinhentos e trés mil, oitocentos
is e setenta e nove centavos).

A - DECLARACOES E GARANTIAS

prestadas a seguir|

a)

Fiduciaria d
de Cessao Fi

b)
Contrato de

possui

c)

tomg

de Cessao Fi

cumprir sua

é enti

t
leis brasilerilas, possuindo poderes e autoridade para celebrar este Contrato de

sao verdadeiras e representam a sua intencao na presente contratagqo

Cessao Fiduciaria de Recebiveis em todos os seus termos;

u todas as medidas necessarias para autorizar a celebracao deste &"

iduciaria de Recebiveis, bem como envidara seus melhores esforc;o

IS obrigacoes previstas neste documento. A celebracdo deste Contrato dé}
Cessao FiduT"

iaria de Recebiveis e o cumprimento das obrigacées que ora assume (1) naex

e : : o I
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violam qualquer disposicdo contida em seus documentos societarios; (ii) nao violam
qualquer lei, regulamento, decisao judicial, administrativa ou arbitral, a que esteja
vinculada; |(iii) ndo infringem qualquer contrato, compromisso ou instrumento publico
ou particular que sejam parte; e (iv) ndo exigem consentimento, aprovacido ou
autorizacao de qualquer natureza;

d) este Contrato de Cessao Fiducidria de Recebiveis foi validamente firmado por
seus representantes legais, os quais tém poderes para assumir, em seu nome, as
obrigagbes| aqui estabelecidas, constituindo-se o presente Contrato de Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis uma obrigacio licita e valida, exequivel em conformidade com

seus termas, com forca de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 585 do
Codigo de Rrocesso Civil;

e) estd apta a observar as disposicbes previstas neste Contrato de Cessio
Fiduciaria de Recebiveis e agira em relagdo a este com boa-fé, lealdade e probidade;

f) nao|(se encontra em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar este
Contrato de Cessd@o Fiduciaria de Recebiveis, quaisquer outros contratos e/ou
documentos relacionados, tampouco tem urgéncia em celebra-los;

g) as discussoes sobre o objeto do presente Contrato de Cessdo Fiduciari

Recebiveis foram feitas, conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa;

/‘ ¥

h) € sujeito de direito sofisticado e tem experiéncia em contratos semelhar
este e/ou outros relacionados;

-

SOELSI00Y 1

L M
i) foi ipformada e avisada de todas as condicdes e circunstancias envolvidas na

negociacao (objeto deste Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis e que po/dgﬁé'm

influenciar (a capacidade de expressar a sua vontade, bem como foi assisﬁ Rar
=

advogados durante toda a referida negociacao; (1;-; =
i o~
B
-..R J -
)] foi dssessorada por consultorias legais e tem conhecimento e experiéncia em
financas e negocios, bem como em operacdes semelhantes a esta, suficientes para
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4.2.

avaliar os

riscos e o contetdo deste negécio e é capaz de assumir tais obrigacdes,

riscos e encargos; e

k) todps os mandatos outorgados nos termos deste Contrato de Cessao Fiduciaria

de Recebiveis o foram como condicdo do negdcio ora contratado, em carater

irrevogave

Declaracoe

e irretratavel nos termos dos artigos 683 e 684 do Codigo Civil.

s Fiduciante: O Fiduciante declara e garante a Fiduciaria que:

a) o Contrato de Locagdo Complementar consubstancia-se em relacao juridica

regularmer

te constituida, valida e eficaz, sendo absolutamente verdadeiros todos os

seus termos, valores e anexos nestes indicados;

b) 0s
Contrato d

dnus, grav

Recebiveis encontram-se e encontrar-se-do, durante a vigéncia deste
e Cessao Fiduciaria de Recebiveis, livres e desembaracados de quaisquer

ames ou restricdes de natureza pessoal e/ou real, com excecao deste

Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis, ndo sendo do conhecimento do Fiduciante

a existénc

a de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito do Fiduciante de

celebrar este Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis ou ceder fiduciariamente os

Recebiveis
C) nao
administrat
qualquer n:
ou possam

de Cessao A

d)

Imével, con

nao

de garantia

em garantia das Obrigacoes Garantidas;

2 < A . R . 12
ha e nao tém conhecimento da existéncia de proced1mentQS
ivos,

procedimentos arbitrais ou acdes judiciais, pessoais ou reals'

m~1,

tureza, contra o Fiduciante, em qualquer instancia ou tribunal, que afi fé

iduciaria de Recebiveis;

hd e nao tém conhecimento da existéncia de gravames ou dnus sobfr,et;o,
g
N excecao da necessidade de se efetivar a averbacao de termo de libevacao,

de alienacéo fiduciaria do Imével com credor das Intervenientes Arﬁ@antezﬁ

ja formalizado e prenotado no competente cartério de registro de imoveis; 6};\0 >/
“RJ-
e) No /melhor do seu conhecimento, nao pesam sobre o Imével quaisqueg’
pendéncias| perante autoridade governamental, relacionadas a legislacao de_muso £
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ocupacao do solo, acesso viario, producdo de relatério de impacto urbanistico

vizinhanca,

parcelamento de solo, codigo de obras, preservacio do patrimdnio urbano, ambiental

histérico, seguranca ao voo e salde publica;

f) o}

movel esta livre de materiais perigosos, assim entendidos os materia
explosivos

afins, asbestos, amianto ou materiais contendo asbestos ou qualquer outra substanci

ou material considerado perigoso pelas leis brasileiras,

adversame
Cessao Fiduciaria de Recebiveis; e
g) nao
servidao ol

afetem ou

Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

4.2.1. As d
Recebiveis

validas até o cumprimento integral das Obrigacdes Garantidas. Sem prejui

disposto ne

T

ste item, o Fiduciante obriga-se a (i) notificar imediatamente a Fidu’_t‘-ja
caso venha

tornaram-se
dinheiro, in

N
por todos €

5
§da
e, incorrecao, insuficiéncia ou invalidade de quaisquer das declaracoes
este item.,

judiciais e| honorarios advocaticios) incorridos e comprovados em decorrénci

inveracidad

prestadas n

e
o

ot

<
//

)
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a tomar conhecimento de que quaisquer das declaracdes prestadas Elma g
e inveridicas, incorretas, incompletas ou invalidas; e (ii) mdemzar" k?m
nediatamente apos o recebimento de notificacdo neste sentido, a Fidu ta la& 3

quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo ¢ stas

‘ﬁ V f ]
‘N’
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7LIX

o

e

potencial construtivo, contrapartida a concessdo de potencial construtivo;

e

is

jbu radioativos, dejetos perigosos, substancias toxicas e perigosas, materiais

a

que possam vir a afetar
nte os Recebiveis ou, ainda que indiretamente, o presente Contrato de

ha e nao tém conhecimento da existéncia de processos de desapropriacao,
demarcacao de terras envolvendo, direta ou indiretamente, o Imével que

possam vir a afetar os Recebiveis ou, ainda que indiretamente, o presente

eclaracoes prestadas pelo Fiduciante neste Contrato de Cessdo Fiduciaria de

sdo validas e o Fiduciante envidara seus melhores esforcos para manté-las
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CLAUSULA QUINTA - DIREITOS E OBRIGACOES DAS PARTES

5.1

Obrigacoes|

Recebiveis o Fidug

a) nao
alienar os
Fiduciaria
Fiduciaria;
b) nao
contrato, g
sobre os Re

ide Recebiveis,

do Fiduciante: Durante a vigéncia deste Contrato de Cessdo Fiduciaria de

iante obriga-se a:

vender, ceder, transferir ou, de qualguer maneira, gravar, onerar ou
Recebiveis, enquanto estiverem sujeitos ao presente Contrato de Cessdo

sem o consentimento prévio, expresso e por escrito da

praticar ou concorrer na pratica de qualquer ato, ou ser parte em qualquer
ue resulte ou possa resultar na perda, no todo ou em parte, de seus direitos

cebiveis, bem como de qualquer outra operacdo que possa causar 0 mesmo

resultado Ee uma venda, transferéncia, oneracdo ou outra forma de disposicdo de

quaisquer
direito da

desconside

dos Recebiveis, ou que poderia, por qualquer razdo, ser inconsistente com o
Fiduciaria aqui instituido, ou prejudicar, impedir, modificar, restringir ou
rar qualquer direito da Fiduciaria previsto neste Contrato de Cessdo

Fiduciaria de Recebiveis;

C) salv
alteracao,
regedoras d

significativa da receita liquida dos Recebiveis.

d) caso
regedoras d

significativa da receita liquida dos Recebiveis, informar a Fiduciaria no prazo de

(cinco) dias

e) a se

b se previamente autorizado pela Fiduciaria, nao alterar ou permitif, @

exceto por determinacao legal,

o Imével que possam resultar, de forma direta ou indireta, em dlmmmgéo

exista determinacdo legal para alterar qualquer disposicao das nor

.'\

o Imovel que possam resultar, de forma direta ou indireta, em diminu1

uteis da data da determinacao legal;

compromissos, escrituras, contratos publicos, registros e/ou quaisquer o
documentos comprobatorios, e tomar todas as demais medidas que a Fiduciaria possa, _ N
de forma razoavel e de boa-fé, solicitar por escrito, para (i) proteger o fluxo dos’ £

[y 8

[£2]
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Recebiveis,| (ii) garantir o cumprimento das obrigacées assumidas neste Contrato de
Cessao Fiduciaria de Recebiveis, e/ou (iii) garantir a legalidade, validade e

|
exequibilidade deste Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis;

f) meuliante 0 recebimento de comunicacao enviada por escrito pela Fiduciaria na
qual declale que ocorreu e persiste um inadimplemento das Obrigacdes Garantidas,
cumprir tédas as instrugbes razoaveis por escrito emanadas da Fiduciaria para
regularizac;?io das Obriga¢des Garantidas inadimplidas ou para excussdo da garantia
fiduciaria aqui constituida;

g) man!ter, até o integral cumprimento de todas as Obrigaces Garantidas, a
presente gz rantia real sempre existente, valida, eficaz, em perfeita ordem e em pleno
vigor, sem |qualquer restricdo ou condicdo, exceto pelas descritas neste Contrato de

Cessao Fidyciaria de Recebiveis;

h) manter, até o integral cumprimento de todas as Obrigacées Garantidas, todas as
autorizacbes necessarias (i) a assinatura deste Contrato de Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis;| e (ii) ao cumprimento de todas as obrigacbes aqui previstas, de forma a
manté-las sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor;

i) defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, acao,

procedimento ou processo que possa afetar, no todo ou em parte, os Recebiveis e/ ciau 0

g
cumprimento das Obrigacdes Garantidas, mantendo a Fiduciaria informada por meiqﬁde

relatorios que descrevam o ato, acdo, procedimento e processo em questao e

.
7]

Tz WAL

medidas tomadas pelo Fiduciante;

j) obter e manter validas e eficazes todas as autorizacdes, incluindo as societaf:

L d‘.‘JHN

e governamentais, exigidas (i) para a validade ou exequibilidade deste Contrato

$3 : T

Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) para o fiel, pontual e integral cumprimento das-——————-
Obrigacées Garantidas; e (iii) para a continuidade das suas operagoes;

¥

o
Y
o
o)
1 ‘4

{E2

L

k) dar ciéncia deste Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis e dé

respectivos [termos e condicoes aos seus administradores e executivos e fazer coif K{e

/

At
G
71X

| . i <
estes cumpriam e fagam cumprir todos os seus termos e condicoes; @O—R Te o
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y pag:

tributos e

ar ou fazer com que sejam pagos todos os impostos, taxas, contribuicdes,

demais encargos fiscais e parafiscais de qualquer natureza, presentes ou

futuros ("Tributos"), que, direta ou indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre a

garantia ofa constituida, sobre os valores e pagamentos dela decorrentes, sobre

movimentacoes financeiras a ela relativas e sobre as obrigacdes decorrentes deste

Contrato d

e Cessao Fiduciaria de Recebiveis, e, ainda, todos os Tributos que, direta ou

indiretamepte, incidam ou venham a incidir sobre quaisquer pagamentos,

transferéngias ou devolugcdes de quantias realizadas em decorréncia do presente

Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis;

CLAUSULA SEXTA|- ADMINISTRACAO DOS RECEBIVEIS

6.1. Arrecadaca_L dos Recebiveis Locacéo: Quando da ocorréncia do termo inicial previsto no

Contrato de Locagjéo Complementar, momento este em que os Recebiveis serdo efetivamente

devidos, pela Locgtaria Complementar, em beneficio do Fiduciante, os Recebiveis deverio ser

recebidos exclusivamente na conta bancaria de titularidade da Fiduciaria, mantida junto ao

Banco Bradesco,

recebimento, a Fi

na Agéncia 2372-8, Conta 3212-3 (“Conta Centralizadora”). Apds o
duciaria, na qualidade de administradora da Conta Centralizadora, utilizara

os valores dos Recebiveis para pagamento mensal das Parcelas (e, consequentemente, da

parcela dos CRI dg més em referéncia), conforme valores previstos no Compromisso de Ve,'rg_c'la
e Compra e no Termo de Securitizacao (“Amortizacao Mensal”).

6.1.1 Caso 3 Conta Centralizadora venha a ser objeto de qualquer ato de apreer}'
i

judicial ou
arrecadacao
desde logo |
préximos Re

Fiduciaria, a

o o e

= :m.-d,-(JS“:T 4

[=]

extrajudicial, como penhora, arresto, sequestro, alienacdo judic

ol 34 T
52

3

bloqueio, entre outros, a Fiduciaria podera determinar ao Fiduciante,

se obriga a acatar, para que os recursos oriundos da arrecadacdo gés

cebiveis sejam depositados em outra conta corrente, de titularidade da
ser oportunamente indicada.

ff

=

b= :
6.2. Fundo de Reserva: Apés a Amortizacao Mensal, sobre a diferenca positiva entre os vé’l re%

dos Recebiveis e
valores necessarios

Centralizadora, pa

AN B
os valores utilizados para a Amortizacdo Mensal, a Fiduciaria destiffara_—"<
R
para a recomposicao do fundo de reserva a ser constituido na prépia Conté';

ra fazer frente ao pagamento das despesas envolvidas na emissao dos CRI'EQ

(“Fundo de Reserva”). my =
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6.2.1 O Fundo de Reserva devera ser recomposto sempre que a provisao de seus recursos
for menor que o montante necessario para fazer frente a 6 (seis) meses de despesas
recorrentes dos CRI,

6.2.2 Os recursos mantidos na Conta Centralizadora a titulo de Fundo de Reserva serio
aplicados em ativos de liquidez, instrumentos financeiros e/ou fundos de investimento
com baixo risco de crédito e liquidez diaria, sendo que os rendimentos decorrentes de
referidas aplicacdes serdo revertidos ao Fiduciante, desde que o Fundo de Reserva
possua recursos suficientes para arcar com as despesas estimadas dos proximos 6 (seis)
meses.

6.3. Liberacdo Parcial da Garantia: No prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis apos a

Amortizacao Mensal e manutencdo do Fundo de Reserva, e desde que nao haja um evento de
inadimplemento das Obrigacoes Garantidas, a Fiduciaria liberara os recursos remanescentes

(“Recursos Remahescentes”), caso existam, a Fiduciante, em conta bancdria de sua

titularidade, mantida junto ao Banco Petra (094), Agéncia 0001, Conta 399-9 (“Liberacio

Parcial da Garantia” e “Conta Fiduciante”, respectivamente).

6.4. Tributos: O Fiduciante sera responsavel pelo pagamento de todos os tributos que vierem a

ser criados e/ou majorados, incidentes sobre os respectivos valores depositados na CE’“ ta= 3

Centralizadora ou|quaisquer outras contas bancarias utilizadas pelas Partes nos termos deste
Contrato de Cessag Fiduciaria de Recebiveis. 3

CLAUSULA SETIMA - EXECUCAO DA GARANTIA FIDUCIARIA

7.1.  Utilizacao dos Recebiveis em Caso de Mora: Verificada a mora no cumprimento;p_

qualquer uma das Obrigacoes Garantidas, os recursos decorrentes da arrecadacao dos

Recebiveis ora cedidos fiduciariamente e que estejam depositados nas Conta Centralizado;ag-éw
. . i i . . o ST W
deduzidas eventudis despesas com cobranca, serdo utilizados, em sua integralidade/ pgra_, \

)
pagamento das Obfigacoes Garantidas vencidas e inadimplidas, nos termos do artigo 1“{ : 19,
da Lei n® 9.514/97 \@\x

’F‘O"RJ—J

7.2 Excussao dgs Recebiveis: Na hipétese do item 7.1. acima, a Fiduciaria tera o direito de”s
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legislacao vigente
podendo dispor, |

=3
=

excutindo extrajudicialmente a presente garantia na forma da lei e

cobrar, receber, realizar, vender ou ceder, inclusive de forma particular,

total ou parcialmente, conforme precos, valores, termos e/ou condicbes que considerar

apropriados, dar
sejam, necessaril
comunicacao, ng
aplicando o prod
disposto no § 3.° d

7.2.1 Inde

responsave

quitacao e assinar quaisquer documentos ou termos, por mais especiais que

s a pratica dos atos aqui referidos, independentemente de qualquer
ificacdo e/ou interpelacdo, judicial ou extrajudicial, a Fiduciante, e
to dai decorrente no pagamento das Obrigacées Garantidas, observado o
0 artigo 66-B da Lei n. 4.728/65.

pendente do disposto no item 7.2. acima, o Fiduciante permanecera
| pelos valores ndo pagos das Obrigacbes Garantidas, inclusive quando tal

inadimplemento decorrer da insuficiéncia de recursos depositados na Conta

Centralizad

7.3 Saldo Rem:z

ora.

inescente: Caso, apds a aplicagao dos recursos relativos aos Recebiveis para

pagamento das
remanescente, re
mediante transfer
eventualmente ir
adimplemento das
€ juros de mora d
Fiduciaria, sobre g

7.4 Despesas d

Obrigagdes Garantidas, seja verificada a existéncia de saldo credor
ferido saldo devera ser imediatamente disponibilizado a Fiduciante,

éncia para a Conta Fiduciante ou outra conta bancaria que venha a ser

idicada pelo Flduciante, em até 5 (cinco) dias Uteis contados 1__g_o_

Obrigagdes Garantidas, sob pena de multa moratéria de 2% (dois por ceﬁ_ta) £
e 1% (um por cento) ao més, além da atualizacdo monetéria, em facéi_;da
valor nao liberado.

e Efetivacdo e Formalizacio do Presente Contrato: O Fiduciante

responsavel pelo p

presente Contrato]

agamento de todas as despesas decorrentes da efetivacio e formalizaca
de Cesséo Fiduciaria de Recebiveis.

ESTA COPIA, EXPEDID

A PELO CARTORIO,

7.4.1 O Fiduciante sera responsavel pelo pagamento de todos os tributos que viererg/’ at
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Fiduciante.

CLAUSULA OITAV

8.1

partir de seu rece

Comunicac

Fiduciaria de Rece

em tempos.

8.2  Prevaléncia

A - DISPOSICOES GERAIS

Des: Todas as comunicagdes entre as Partes serdo consideradas validas a

bimento nos enderecos constantes do preambulo deste Contrato de Cessao

biveis, ou em outros que as Partes venham a indicar, por escrito de tempos

do Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis: O presente Contrato de

Cessao Fiduciaria |
entre as Partes so
Cessao Fiduciaria
documento de ce
prevalecerao em g

8.3 Invalidade |

de Recebiveis substitui todos os acordos de vontade anteriormente havidos
bre o mesmo objeto. Existindo conflito entre os termos deste Contrato de
de Recebiveis e os termos de qualquer outra proposta, contrato ou
5sdo fiduciaria dos Recebiveis a Fiduciaria, os termos aqui estabelecidos
ualquer hipdtese.

de Disposices do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis: Se uma ou

mais disposicoes
qualquer aspecto
disposicoes nao se
Fiduciaria de Rect
invalida, ilegal ou
e exequivel na me

8.4  Tolerancia |

aqui contidas forem consideradas invalidas, ilegais ou inexeqiiiveis em
das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exeqibilidade das demais

e

rao afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo. Este Contrato de Cesséo - -

ebiveis serd interpretado, em qualquer jurisdicio, como se a disposigao'.f':
bz iiie

inexequivel tivesse sido reformulada de modo que se tornasse valida, li_ffgal-:

¥
A

mt
o

dida do que for permitido na referida jurisdicao.

RN Ik

e Liberalidade das Partes: A tolerancia ou liberalidade de qualquer als :

Partes com relacal
Fiduciaria de Rece
direitos, deveres e

8.5 Validade dq¢

C_' .
O aos direitos, deveres e obrigacdes assumidas neste Contrato de CesE?o
2biveis ndo importara novacao, extingdo ou modificacdo de qualquer dos

obrigacoes aqui assumidos.

ot

) —a

%(x
) Contrato de Cessdo Fiducidria de Recebiveis: O presente Contrato) de =

Cessao Fiduciaria d

8.6 Cessao de |

T ; \-:(:\‘ &
e Recebiveis € valido entre as Partes e seus sucessores a qualquer tltulo@fh :

e

. § P P . . .
Posicao Contratual: Fica desde ja convencionado que o Fiduciante nio <&

podera ceder, gray

——
ar ou transigir com sua posicao contratual ou quaisquer de seus djjeitos, 3
i
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deveres e obrigacoes assumidos neste Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis, sem antes

obter o consentimento prévio, expresso e por escrito da Fiduciaria. Ja a Fiduciria, desde que

informe previamente e por escrito o Fiduciante, dentro de um prazo de 15 (quinze) dias,

poderd ceder, gravar ou transigir com sua posicdo contratual ou com quaisquer de seus

direitos, deveres ¢ obrigacbes assumidas neste Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis,

desde que realizac; a no ambito da emissao dos CRI.

8.7 Titulo Exeéutivo Extrajudicial: As Partes reconhecem, desde ja, que este Contrato de

Cessao Fiduciaria de Recebiveis constitui titulo executivo extrajudicial, inclusive para os fins e

efeitos dos artigoﬁ 632 e seguintes do Codigo de Processo Civil.

8.8.  Execucao Especifica: A Fiduciaria poderd, a seu critério exclusivo, requerer a execucéo

especifica das obrfiga;ées aqui assumidas pelo Fiduciante, conforme estabelecem os artigos
461, 621 e 632 do Cddigo de Processo Civil.

CLAUSULA NONA 4 LEI APLICAVEL E FORO

9.1. InterpretacAo. Este Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis devera ser

interpretado de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil.

9.2. Foro:
competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou decorrente deste Contﬁ&éto_:

de Cessao Fiduciaria de Recebiveis, com reniincia a qualquer outro, por mais especial ¢

seja.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato de CesEb :

Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, como o umc'm

ue
[ )

€

e L

Fiduciaria em 08 (gito) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 08 de dezembro de 2014,

[0 restante desta pagina foi intencionamente deixado em branco]
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