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PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE CESSAO DE CREDITOS [
IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENGAS i

B

gt
. 3

o ]

| - PARTES
Pelo presente instrumento particular:

MAORI 07 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade anénima de capital fechado, com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, n° 8.501, andar: 31,
conj: 311, CEP 05.425-070, Pinheiros, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 10.914.094/0001-68, neste ato
devidamente representada na forma de seu Estatuto Social, por seus representantes legais abaixo
subscritos (“CEDENTE 1");

MAORI 08 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade andnima de capital fechado, com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacées Unidas, n° 8.501, Conj. 311, 31°
andar, Pinheiros, CEP 05425-070, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 10.913.726/0001-79, neste ato
devidamente representada na forma de seu Estatuto Social, por seus represen'tantes legais abaixo
subscritos ("CEDENTE 2”, sendo o CEDENTE 1 e o CEDENTE 2 igualmente denominados, quando
considerados em conjunto, simplesmente como “CEDENTES”);

TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade andnima de capital fechado, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, n° 8.501, andar:
31, conj: 311, CEP 05.425-070, Pinheiros, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 11.716.471 /0001-17, neste
ato devidamente representada na forma de seu Estatuto Social, por seus representantes legais abaixo
subscritos ("SECURITIZADORA", sendo as CEDENTES e a SECURITIZADORA, igualmente denominadas,
quando consideradas em conjunto, simplesmente como “PARTES” e, isoladamente, como “PARTE")

E, ainda, na qualidade de interveniente anuente,

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HUMAITA - FIl (antiga denominagao: FUNDQ DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO EDOM 02), constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo
seu regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, pela Instrucao da Comissio de Valores
Mobiliarios (“CVYM”) n°® 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucio CVM n° 472/08”), e pelas
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disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/MF sob d, n°
17.035.124/0001-05, neste ato representado por seu administrador, BANCO PETRA S.A., instituicao
financeira com sede na Rua Pasteur, n° 463, 11° andar, Agua Verde, Curitiba - PR, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 11.758.741/0001-52, devidamente autorizada pela CVM para exercer a atividade de
administracao de carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratdrio n° 11.821, expedido em 18
de jutho de 2012, por sua vez representado por representantes legais ao final assinados (“DEVEDOR”);

Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

a) as Partes celebraram, em" 08 de dezembro de 2014, o “Instrumento Particular de Contrato de
Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas” (“Contrato de Cessaon”);

b) as Partes pretendem aditar o Contrato de Cessdo de acordo com as alteracdes previstas na

Clausula Segunda abaixo;

c) as Partes dispuseram de tempo e condicdes adequadas para a avaliacdo e discussio de todas
as clausulas deste instrumento, cuja celebracao, execucao e extingdo sio pautadas pelos principios

da igualdade, probidade, |ealdade e boa-fé.

RESOLVEM, na melhor forma de direito, celebrar o presente Primeiro Aditamento ao Instrumento
Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliarios e Outras Avencas (“Primeiro Aditamento”).

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1.  Termos: Os termos iniciados em letra mailscula e nao definidos neste Primeiro Aditamento

tém o significado que lhes foi atribuido no Contrato de Cessao.

1.1.1. Todos os termos definidos no presente Primeiro Aditamento desde que conflitantes
com termos ja definidos no Contrato de Cessdo, terdo os significados que lhes sdo atribuidos
neste Primeiro Aditamento.
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CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO \%

2.1.  Objeto: O presente Primeiro Aditamento tem por objeto a alteracdo do Contrato de Cessao,
de modo a (i) alterar a denominacao social do DEVEDOR para “FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO HUMAITA - FII”; (ii) alterar o quadro de definicées do Contrato de Cessao para ajustar a
redacao da definicdo de ATUALIZACAO MONETARIA e JUROS REMUNERATORIOS, e, ainda, incluir
uma hipétese de incidéncia parcial destes; e (iii) substituir o Anexo Ill do Contrato de Cessao.

CLAUSULA TERCEIRA - ALTERACOES

3.1, Alteracdes: De forma a ajustar o Contrato de Cessao face as consideracoes da Clausula

Segunda acima, resolvem as Partes:

a) Alterar o preambulo do Contrato de Cessado, especificamente na qualificacio do DEVEDOR,

que passa a vigorar com a seguinte redacao:

“FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HUMAITA - Fil, constituido sob a forma de
condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n°® 8.668, de 25 de Jjunho de
1993, pela Instrucdo da Comisséo de Valores Mobilidrios (“CYM”) n° 472, de 31 de outubro
de 2008 (“Instrucdo CVM n° 472/08”), e pelas disposicées legais e regulamentares que lhe
forem aplicdveis, inscrito no CNPJ/IMF sob o n° 17.035. 124/0001-05, neste ato
representado por seu administrador, BANCO PETRA S.A., instituicdo financeira com sede na
Rua Pasteur, n° 463, 11° andar, Agua Verde, Curitiba - PR, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
11.758.741/0001-52, devidamente autorizada pela CVM para exercer a atividade de

administracdo de carteira de valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério n° 11.821,
expedido em 18 de julho de 2012, por sua vez representantes legais ao final assinados
(“DEVEDOR”)”;

b) Alterar parte especifica do quadro de definicdes do Contrato de Cessao, que passa a vigorar
com a seguinte redacao:

7 > |
| “ATUALIZACAO MONETARIA”: | Variacdo acumulada da Taxa Referencial - TR (“TR”), divulgada |

‘ ﬂ pelo Banco Central do Brasil, incidente sobre o saldo devedor d(j
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PRECO DE AQUISICAO, com data de aniversario no dia 16 de cada
més, e acumulacdo, desde 16 de janeiro de 2015, data da primeira

incidéncia de atualizacGo monetdria, até a efetiva data de I
pagamento de cada uma das PARCELAS, mesmo que este dia néo [!
seja dia Gtil, observada a INCIDENCIA PROPORCIONAL; 1

|

“DEVEDOR":

Fundo de
qualificado;

Investimento Imobilidrio Humaita FiI, acima

“INCIDENCIA PROPORCIONAL”:

No més de pagamento da primeira das PARCELAS, os JUROS
REMUNERATORIOS incidirdo proporcionalmente a partir do dia 18
de dezembro de 2014 até a data da primeira incidéncia de JUROS
REMUNERATORIOS, a saber, 16 de janeiro de 2015, e a TR1 serd a
TR relativa ao dia 16 de dezembro de 2014, sendo certo que JUROS
REMUNERATORIOS e ATUALIZACAO MONETARIA

mensalmente a partir destes eventos;

incidirdo

“JUROS REMUNERATORIOS":

Taxa efetiva de 9,80% (nove inteiros e oitenta centésimos por
cento) ao ano, acumulados e capitalizados mensalmente (base 30
dias), de forma exponencial pro rata temporis, com base em um
ano de 360 (trezentos e sessenta) dias corridos, e incidentes sobre
o saldo devedor do PRECO DE AQUISICAO, desde 16 de janeiro de
2015, data da primeira incidéncia de juros remuneratorios, |
observada a INCIDENCIA PROPORCIONAL, sendo certo que os
das PARCELAS,

remuneratérios, sem considerar a incidéncia mensal da TR, para

valores devidamente acrescidos dos juros

fins informativos, também encontram-se previstos no anexo Il do |
presente Contrato (“Valor da Parcela com Juros”); ‘

¢) Substituir o anexo Il do Contrato de Cessdo, que passa a vigorar com a forma do Anexo I

constante da consolidacao do Contrato de Cessao abaixo.

CLAUSULA QUARTA - RATIFICACOES E CONSOLIDACAO

4.1.  Ratificacao: Permanecem inalteradas as demais disposicdes anteriormente firmadas, que ndo
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ratificadas integralmente, obrigando-se as Partes e seus sucessores ao integral cumprimento dos

termos constantes no mesmo, a qualquer titulo.

4.2.  Consolidacdo: Tendo em vista as alteracdes objeto deste instrumento, as Partes resolvem
consolidar o Contrato de Cessao, que passara a vigorar nos termos da minuta constante no anexo | ao
presente aditamento.

CLAUSULA QUINTA - REGISTRO

5.1.  Registro: O presente Primeiro Aditamento devera ser registrado em Cartério de Titulos e
Documentos da sede das Partes, dentro do prazo de até 30 (trinta) dias (teis, contados da data de
sua assinatura.

CLAUSULA SEXTA - LEI APLICAVEL E FORO

6.1. Interpretacéo: Os termos e condicoes deste Primeiro Aditamento devem ser interpretados de
acordo com a legislacdo vigente na Republica Federativa do Brasil.

6.2. Foro: As Partes elegem o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, como competente
para dirimir toda e qualquer disputa decorrente do presente Primeiro Aditamento, renunciando a
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Primeiro Aditamento ao
Contrato de Cessao de Créditos Imobiliarios e Outras Avencas em 5 (cinco) vias, de igual teor e
forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 21 de maio de 2015.

[O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco]
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(pdgina de assinaturas 01/04 do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de
Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas, celebrado entre a Maori 07 Empreendimentos
Imobilidrios S.A., Maori 08 Empreendimentos Imobilidrios S.A., a TRX Securitizadora de Créditos
Imobilidrios S.A., e Fundo de Investimento Imobilidrio Humaita - Fll, em 21 de maio de 2015)

i \ 2
MAORI 07 EMPREENDIMENTOS IMOBILIA[QIOS S.A.

Cedente 1
Nome: Cargo:
Nome: Cargo:
i
|
sty "b\-ﬁ’q‘\-’ “\“q?‘ib}@
R §08¢119 #
MICROFILME
2° OFICIO DISTRIBUIDOR -
cariniRegistrovder Titulosnes Documento: Petry
aegustro Civil,de, Pesspas Juridica:  \Berovagg

0ro, 320 - _Sala 50«
)3- 5-3905 - Cfritiba - Pi =

O R ——

e K !;:;w i
TR e




[smgam) o7
mmanm;@s{:m
W _3577%90

(pdgina de assinaturas 02/04 do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de
Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas, celebrado entre a Maori 07 Empreendimentos
Imobilidrios S.A., Maori 08 Empreendimentos Imobilidrios S.A., a TRX Securitizadora de Créditos
Imobilidrios S.A., e Fundo de Investimento Imobiliario Humaita - Fll, em 21 defgio de 2015)
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(pdgina de assinaturas 03/04 do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de
Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas, celebrado entre a Maori 07 Empreendimentos
Imobilidrios S.A., Maori 08 Empreendimentos Imobilidrios S.A., a TRX Securitizadora de Créditos
Imobilidrios S.A., e Fundo de Investimento Imobiliario Humaita - Fll, em 21 de maio de 2015)
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ANEXO |

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS
AVENCAS

| - PARTES

Pelo presente instrumento particular ("CONTRATO DE CESSAQ"), as partes:

MAORI 07 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade anénima de capital fechado, com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida das Nacoes Unidas, n° 8.501, andar: 31,
conj: 311, CEP 05.425-070, Pinheiros, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 10.914.094/0001-68, neste ato
devidamente representada na forma de seu Estatuto Social ("CEDENTE 1™);

MAORI 08 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade anénima de capital fechado, com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacoes Unidas, n° 8.501, Conj. 311, 31°
andar, Pinheiros, CEP 05425-070, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 10.913.726/0001-79, neste ato
devidamente representada na forma de seu Estatuto Social, por seus representantes legais abaixo
subscritos ("CEDENTE 2”, sendo o CEDENTE 1 e o CEDENTE 2 igualmente denominados, quando
considerados em conjunto, simplesmente como “CEDENTES")

TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade andnima de capital fechado, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, n° 8.501, andar:
31, conj: 311, CEP 05.425-070, Pinheiros, inscrita no CNPJ/MF sob 0 n° 11.716.471/0001-17, neste
ato devidamente representada na forma de seu Estatuto Social, por seus representantes legais abaixo
subscritos ("SECURITIZADORA", sendo as CEDENTES e a SECURITIZADORA, igualmente denominadas,
quando consideradas em conjunto, simplesmente como “PARTES” e, isoladamente, como “PARTE");

E, na qualidade de interveniente anuente,

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HUMAITA - FII (antiga denominacdo: FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO EDOM 02), constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo
seu regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, pela Instrucao da Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM n° 472/08"), e pelas
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disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
17.035.124/0001-05, neste ato representado por seu administrador, BANCO PETRA S.A., instituicao
financeira com sede na Rua Pasteur, n° 463, 11° andar, Agua Verde, Curitiba - PR, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 11.758.741/0001-52, devidamente autorizada pela CVM para exercer a atividade de
administracao de carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n® 11.821 , expedido em 18
de julho de 2012, por sua vez representado por representantes legais ao final assinados (“DEVEDOR”);

- DEFINICOES

1.1. Para os fins deste CONTRATO DE CESSAO, adotam-se as seguintes definicdes, sem prejuizo
daquelas que eventualmente forem estabelecidas no corpo do presente instrumento. Além disso, (a)
os cabecalhos e titulos deste CONTRATO DE CESSAO servem apenas para conveniéncia de referéncia
e nao limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam; (b) os termos
“inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros termos semelhantes serdo interpretados como
se estivessem acompanhados do termo “exemplificativamente”; (c) sempre que exigido pelo
contexto, as definicbes contidas nesta clausula aplicar-se-o tanto no singular quanto no plural e o
género masculino incluird o feminino e vice-versa; (d) referéncias a qualquer documento ou outros
instrumentos incluem todas as suas alteracOes, substituicoes, consolidacdes e respectivas
complementacdes, salvo se expressamente disposto de forma diferente; (e) referéncias a disposicoes
legais ser@o interpretadas como referéncias as disposicGes respectivamente alteradas, estendidas,
consolidadas ou reformuladas; (f) salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste
CONTRATO DE CESSAO, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens e anexos deste CONTRATO
DE CESSAO; e (g) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e
cessionarios devidamente autorizados.

“AGENTE _ FIDUCIARIO” ou Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
“INSTITUICAO CUSTODIANTE”: | Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 15.227.994/0001-50; i

“AMORTIZACAO E o evento de amortizacao extraordinaria das PARCELAS, no caso
EXTRAORDINARIA DAS | de rescisato do CONTRATO DE LOCACAO, e respectivo
| PARCELAS”: recebimento, pelo DEVEDOR, da multa indenizatdria, sendo certo |

que, neste caso, o DEVEDOR devera utilizar a integralidade dos

valores recebidos a titulo de multa indenizatdria, para amortizagao

extraordinaria do valor das PARCELAS, sem a incidéncia de :
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qualquer prémio, de forma que os valores previstos no anexo lll

desde instrumento, deveréo ser reajustados;

“ATUALIZACAO MONETARIA”:

Variagdo acumulada da Taxa Referencial - TR (“TR”), divulgada
pelo Banco Central do Brasil, incidente sobre o saldo devedor do

PRECO DE AQUISICAO, com data de aniversario no dia 16 de cada |

més, e acumulacéo, desde 16 de janeiro de 2015, data da primeira
incidéncia de atualizacdo monetéaria, até a efetiva data de
pagamento de cada uma das PARCELAS, mesmo que este dia nao
seja dia Util, observada a INCIDENCIA PROPORCIONAL:

“ALUGUEL”: Contrapartida pecuniaria paga pelo LOCATARIO, em favor da
| CEDENTE 2, nos termos do CONTRATO DE LOCACAO:;

“ccr” CClI 1 e CCI 2, representativas, quando em conjunto, da totalidade
dos CREDITOS IMOBILIARIOS;

“cCl1”: 1 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario Integral, representativa dos
CREDITOS IMOBILIARIOS CEDENTE 1, emitida por meio da
ESCRITURA DE EMISSAO DE CCl;

“cCl 27: | 1 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario Integral, representativa dos
CREDITOS IMOBILIARIOS CEDENTE 2, emitida por meio da
ESCRITURA DE EMISSAO DE CCl;

“CEDENTES”: CEDENTE 1 e CEDENTE 2, quando consideradas em conjunto;

“CEDENTE 1”:

Maori 07 Empreendimentos Imobiliarios S.A., acima qualificada;

“CEDENTE 2”:

Maori 08 Empreendimentos Imobilidrios S.A., acima qualificada;

“CETIP”:

CETIP S.A. - Mercados Organizados;

“CODIGO CIVIL”:

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada;

“COMPROMISSO DE VENDA E

COMPRA”:

Instrumento Particular de Compromisso Irrevogavel e Irretratavel

de Venda e Compra de Bem Imdvel e Outras Avencas, firmado em

28 de novembro de 2014, entre as CEDENTES, na qualidade de .
promitentes alienantes, e o DEVEDOR, na qualidade de promissario '

adquirente, e a SECURITIZADORA, na qualidade de interveniente
anuente, por meio do qual as CEDENTES se comprometeram a

8]
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alienar o IMOVEL ao DEVEDOR, mediante pagamento do PRECO DE |

AQUISICAO, em PARCELAS, devidamente atualizadas pela
ATUALIZACAO  MONETARIA e acrescidas dos JUROS
REMUNERATORIOS;

“CONDICOES PRECEDENTES
DO CONTRATO DE CESSAQ”:

Condicdes precedentes deste CONTRATO DE CESSAO, que deverao
ser integralmente cumpridas para liberacao do VALOR DA CESSAO
as CEDENTES;

“CONTA CENTRALIZADORA”:

Conta n° 3212-3, mantida na Agéncia n° 2372-8, do Banco Bradesco,
de titularidade da SECURITIZADORA;

“CONTAS DE LIVRE | CONTA DE LIVRE MOVIMENTACAO CEDENTE 1 e CONTA DE LIVRE
MOVIMENTACAQ”: MOVIMENTAGAO CEDENTE 2, quando consideradas em conjunto;
“CONTA DE LIVRE | Conta n°® 75597-2, mantida na Agéncia n° 0185, do Banco Ital, de

MOVIMENTACAO CEDENTE 1”:

titularidade da CEDENTE 1;

“CONTA DE LIVRE
MOVIMENTACAO CEDENTE 2”:

Conta n° 74398-6, mantida na Agéncia n° 0185, do Banco ltal, de
titularidade da CEDENTE 2;

“CONTRATO DE ALIENACAO
FIDUCIARIA DE IMOVEL":

Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imodvel em
Garantia e Outras Avencas, firmado em 08 de dezembro de 2014,
CEDENTES, qualidade de fiduciantes,
SECURITIZADORA, na qualidade de fiduciaria, o DEVEDOR e o |
AGENTE FIDUCIARIO, na qualidade de intervenientes anuentes, por

entre as na a

meio do qual as CEDENTES alienaram fiduciariamente o IMOVEL
em favor da SECURITIZADORA, em garantia das OBRIGACOES
GARANTIDAS;

“CONTRATO DE  CESSAO

FIDUCIARIA DE RECEBIVEIS”:

Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Recebiveis em

Garantia e Outras Avencas, firmado em 08 de dezembro de 2014, |
entre o DEVEDOR, qualidade de fiduciante, e
SECURITIZADORA, na qualidade de fiduciaria, e as CEDENTES e o
AGENTE FIDUCIARIO, na qualidade de interveniente anuente, por
meio do qual o DEVEDOR cedeu fiduciariamente os RECEBIVEIS, em
favor da SECURITIZADORA, em garantia das OBRIGACOES

GARANTIDAS; ;

na a
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“CONTRATO DE CESSAQ | Instrumento Particular de Cessio Fiduciaria de Recebiveis em
FIDUCIARIA DE RECEBIVEIS DO | Garantia e Outras Avencas, firmado em 08 de dezembro de 2014,
CONTRATO DE LOCACAQ | entre o DEVEDOR, na qualidade de fiduciante, e a
COMPLEMENTAR™: SECURITIZADORA, na qualidade de fiduciaria, e as CEDENTES e o
AGENTE FIDUCIARIO, na qualidade de intervenientes anuentes, por
' meio do qual o DEVEDOR cedeu fiduciariamente os RECEBIVEIS DO
CONTRATO COMPLEMENTAR, em favor da SECURITIZADORA, em
garantia das OBRIGACOES GARANTIDAS;
“CONTRATO DE | Instrumento Particular de Contrato de Distribuiciao Publica, com

DISTRIBUICAQ™:

Esforcos Restritos de Distribuicao, sob o Regime de Garantia Firme,
dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 9° Série da 1°

Emissao da TRX Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.,
firmado em 05 de dezembro de 2014, entre SECURITIZADORA, na
qualidade de contratante, o COORDENADOR LiDER, na qualidade
de CEDENTES, por
SECURITIZADORA contratou o COORDENADOR LIiDER para que este
distribua os CRI no mercado de capitais, sob o regime de garantia

contratado, e as meioc do qual a

firme;

“CONTRATO DE LOCACAQ”:

Contrato Atipico de Locacdo de Imével Comercial e Outras
Avengas”, firmado em 04 de setembro de 2009, entre a CEDENTE |
2, na qualidade de locadora, e o LOCATARIO, na qualidade de
locatario, posteriormente aditado em 19 de janeiro de 2010, em 26
de abril de 2010, 07 de julho de 2010, 10 de setembro de 2010, e
28 de dezembro de 2010, por meio do qual a CEDENTE 2 se
comprometeu a construir um centro logistico de distribuicdo no
IMOVEL e a loca-lo posteriormente ao LOCATARIO, mediante
pagamento do ALUGUEL;

“CONTRATO DE
COMPLEMENTAR":

LOCACAO

Instrumento Particular de Contrato de Locacdo Complementar para
a ser firmado entre o DEVEDOR,
qualidade de locador, a Typus 43 Empreendimentos Imobiliarios
Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 19.973.828/0001-54,

qualidade de locatéria, e o Sr.

Fins ndao Residenciais, na

na
Marcos Adolfo Tadeu Senamo
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Amaro, inscrito no CPF/MF sob o n° 319.018.448-89, na qualidade

de fiador, por meio do qual tal sociedade, no caso de vacincia do

| IMOVEL, o locara pelo preco equivalente, no minimo, ao ultimo

aluguel vigente do CONTRATO DE LOCAGAO, ou de qualquer outro
contrato de locacao a ser firmado, tendo como objeto o IMOVEL,
como forma de garantir o fluxo dos RECEBIVEIS;

“COORDENADOR LiDER”:

BANCO BRADESCO BBI S.A.;

“CREDITOS IMOBILIARIOS”:

CREDITOS IMOBILIARIOS CEDENTE 1 e CREDITOS IMOBILIARIOS
CEDENTE 2, quando considerados em conjunto;

“CREDITOS IMOBILIARIOS

CEDENTE 1”:

Totalidade dos direitos de créditos
CEDENTE 1, devidas pelo DEVEDOR a CEDENTE 1, em virtude da
aquisicdo do IMOVEL, nos termos do COMPROMISSO DE VENDA E
COMPRA, incluindo acessorios, tais como atualizacido monetaria,
juros remuneratorios, encargos moratérios, multas, penalidades e
eventuais indenizacdées e/ou direitos de regresso,
reembolso de despesas, custas, honorarios e demais encargos
contratuais e legais previstos nos termos do COMPROMISSO DE

VENDA E COMPRA;

relativos as PARCELAS

garantias, |

“CREDITOS IMOBILIARIOS

CEDENTE 2”:

Totalidade dos direitos de créditos relativos as PARCELAS
CEDENTE 2, devidas pelo DEVEDOR a CEDENTE 2, em virtude da
aquisicdo do IMOVEL, nos termos do COMPROMISSO DE VENDA E
COMPRA, incluindo acessorios, tais como atualizacdo monetaria,
juros remuneratorios, encargos moratérios, multas, penalidades e
eventuais indenizacoes e/ou direitos de regresso, garantias,

reembolso de despesas, custas, honorarios e demais encargos
contratuais e legais previstos nos termos do COMPROMISSO DE

VENDA E COMPRA;

“gﬂ”:

Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 92 Série da 1* Emissao da
SECURITIZADORA, a serem emitidos por meio do TERMO DE
SECURITIZAGAO;

“P’EESPESAS DA OPERACAO”:

Sao as DESPESAS FLAT e as DESPESAS RECORRENTES, quando

OFICIO DISTRIBUIDOR
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mencionadas em conjunto;

“DESPESAS FLAT™:

Despesas relacionadas a EMISSAO, incorridas até a data da
EMISSAO, conforme identificadas no anexo | deste instrumento;

“DESPESAS RECORRENTES”:

Despesas recorrentes relacionadas a EMISSAO, a serem incorridas
durante todo o prazo de vigéncia dos CRI, conforme identificadas

no anexo Il deste instrumento;

“DEVEDOR”:

Fundo de Investimento Imobiliario Humaita - Fll, acima qualificado;

“DIAS UTEIS”:

Qualquer dia que nao seja sabado, domingo, feriado declarado
nacional;

“DOCUMENTOS

DA

OPERACAO”:

CONTRATO DE CESSAO, COMPROMISSO DE VEND: E COMPRA,
CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL, CONTRATO DE
CESSAO FIDUCIARIA DE RECEBIVEIS, CONTRATO DE CESSAO
FIDUCIARIA DE RECEBIVEIS DO CONTRATO DE LOCACAO
COMPLEMENTAR, CONTRATO DE LOCACAO COMPLEMENTAR,
CONTRATO DE DISTRIBUICAO, ESCRITURA DE EMISSAO DE CCl e
TERMO DE SECURITIZAGAO, quando mencionados em conjunto;

“EMISSAO”:

9® Série da 1* Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da

TRX Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.:

“ESCRITURA DE EMISSAQ DE

cc”:

Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Créditos

Imobiliarios sem Garantia Real Imobiliaria Sob a Forma Escritural,

firmado em 08 de dezembro de 2014, entre as CEDENTES, na.

qualidade de emissora, a INSTITUICAO CUSTODIANTE, na
qualidade de instituicao custodiante, e a SECURITIZADORA, na
qualidade de interveniente anuente, por meio do qual as
CEDENTES emitiram as CCl para representar os CREDITOS
IMOBILIARIOS;

“EVENTOS _ DE

RECOMPRA

COMPULSORIA”:

Eventos de recompra compulséria dos CREDITOS IMOBILIARIOS
previstos neste CONTRATO DE CESSAO, que quando ocorridos,
resultarao na obrigatoriedade solidaria das CEDENTES em efetuar a
recompra do saldo devedor dos CREDITOS IMOBILIARIOS, pelo valor
do saldo devedor dos CRI, atualizado monetariamente, conforme

mo»:lc;o,qtsmlsumon .
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' | ATUALIZACAO  MONETARIA, e  acrescido Juizos
REMUNERATORIOS nos termos da Cldusula Quinta do TERMO DE
SECURITIZAGAO, na data do efetivo pagamento;

“EVENTOS DE_VENCIMENTO
ANTECIPADO”:

Eventos de vencimento antecipado previstos no COMPROMISSO DE

obrigatoriedade do DEVEDOR em efetuar o pagamento antecipado
do saldo devedor das PARCELAS;

VENDA E COMPRA, que quando ocorridos, resultardo na |

“GARANTIAS”:

CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL, CONTRATO DE
CESSAO FIDUCIARIA DE RECEBIVEIS, CONTRATO DE LOCACAO
COMPLEMENTAR e CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA DE
RECEBIVEIS DO CONTRATO DE LOCAGAO COMPLEMENTAR, quando

mencionadas em conjunto;

“FUNDO DE RESERVA”:

Fundo de reserva a ser constituido na CONTA CENTRALIZADORA,
no montante inicial de RS 95.000,00 (noventa e cinco mil reais),
descontados do VALOR DA CESSAO, para fazer frente as DESPESAS
DA OPERAGAO, sendo certo que o fundo de reserva devera ser
recomposto sempre que os montantes nele depositados forem
insuficientes para arcar com 6 (seis) meses de DESPESAS
RECORRENTES;

“IMOVEL”:

Imovel localizado na Cidade de Santa Luiza, Estado de Minas
Gerais, na Avenida Beira Rio, n° 5.777, objeto da matricula n°
35.135 do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Santa
Luzia - MG;

“INCIDENCIA
PROPORCIONAL”:

No més de pagamento da primeira das PARCELAS, os JUROS
REMUNERATORIOS incidirao proporcionalmente a partir do dia 18
de dezembro de 2014 até a data da primeira incidéncia de JUROS
REMUNERATORIOS, a saber, 16 de janeiro de 2015, e a TR1 sera a
TR relativa ao dia 16 de dezembro de 2014, sendo certo que JUROS
REMUNERATORIOS e ATUALIZACAO MONETARIA incidirdo
mensalmente a partir destes eventos;

“JUROS REMUNERATORIOS”:

Taxa efetiva de 9,80% (nove inteiros e oitenta centésimos por
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| cento) ao ano, acumulados e capitalizados mensalmente (base 30

ano de 360 (trezentos e sessenta) dias corridos, e incidentes sobre
o saldo devedor do PREGO DE AQUISICAO, desde 16 de janeiro de
2015, data da primeira incidéncia de juros remuneratorios,
observada a INCIDENCIA PROPORCIONAL, sendo certo que os
valores das PARCELAS, devidamente acrescidos dos juros
remuneratorios, sem considerar a incidéncia mensal da TR, para
fins informativos, também encontram-se previstos no anexo Il do

presente Contrato (“Valor da Parcela com Juros™);

! dias), de forma exponencial pro rata temporis, com base em um

“LEI 9.514/97”:

Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada;

“LEl 10.931/04”:

Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada;

“LOCATARIO”:

Companhia de Bebidas das Américas - Ambeyv, inscrita no CNPJ/MF
sob o n°® 02.808.708/0001-07;

“OBRIGACOES GARANTIDAS”:

A totalidade das obrigacdes assumidas pelo DEVEDOR nos termos
do COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA, incluindo a obrigacio de
pagamento integral das PARCELAS, bem como todas as obrigacdes
assumidas pelas CEDENTES nos termos deste CONTRATO DE
CESSAO, a serem integralmente garantidas pelas GARANTIAS;

“PAGAMENTO ANTECIPADO

FACULTATIVO”:

Direito facultado ao DEVEDOR pelas CEDENTES ao pagamento do
saldo devedor das PARCELAS (“Valor do Pagamento Antecipado

Facultativo”), e acrescido de prémio que correspondera a: (i) 3%

| (trés por cento) do Valor do Pagamento Antecipado Facultativo,
Caso 0 pagamento antecipado facultativo se dé até o 3° (terceiro)
ano, contado a partir da data de emissao dos CRI; (ii) 2% (dois por
cento) do Valor do Pagamento Antecipado Facultativo, caso o
pagamento antecipado facultativo se dé entre o 4° (quarto) e 6°
(sexto) ano, contados a partir da data de emissdao dos CRI; (iii)
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) do Valor do
Pagamento Antecipado Facultativo, caso o pagamento antecipado
facultativo se dé entre o 7° (sétimo) e 9° (nono) ano, contados a

partir da data de emissdo dos CRI; (iv) 1% (um por cento) do Valor
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do Pagamento Antecipado Facultativo, caso o pagamento

antecipado facultativo se dé entre o 10° (décimo) e 12° (décimo

| segundo) ano, contados a partir da data de emissdo dos CRI; e (v)

0,50% (cinquenta centésimos por cento) do Valor do Pagamento
Antecipado Facultativo, caso o pagamento antecipado facultativo '
se dé entre o 13° (décimo terceiro) ao 15° (décimo quinto) ano,
contados a partir da data de emissao dos CRI;

“PARCELAS”:

PARCELAS CEDENTE 1 e PARCELAS CEDENTE 2, quando
consideradas em conjunto;

“PARCELAS CEDENTE 1”:

S&0 as 180 (cento e oitenta) parcelas mensais, a serem pagas pelo
DEVEDOR, em favor da CEDENTE 1, conforme valores indicados rio |
COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA, e replicados no Anexo Il

| deste CONTRATO DE CESSAO;

“PARCELAS CEDENTE 2”:

Sao as 180 (cento e oitenta) parcelas mensais, a serem pagas pelo
DEVEDOR, em favor da CEDENTE 2, conforme valores indicados no
COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA, e replicados no Anexo Il
deste CONTRATO DE CESSAO;

“PRECO DE AQUISICAD”:

R$ 34.880.000,00 (trinta e quatro milhdes, oitocentos e oitenta mil |
reais), a serem pagos na forma das PARCELAS, sendo RS
328.615,06 (trezentos e vinte oito mil, seiscentos e quinze reais e
seis centavos), destinados a CEDENTE 1, e RS 34.551.384,94 (trinta
€ quatro milhdes, quinhentos e cinquenta e um mil, trezentos e
oitenta e quatro reais e noventa e quatro centavos), destinados a
CEDENTE 2, pela aquisicio do IMOVEL, nos termos do
COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA;

“RECEBIVEIS”:

Recebiveis de titularidade do DEVEDOR, em decorréncia da
exploracéo do IMOVEL por meio de locacio comercial, nos termos
do CONTRATO DE LOCAGAO, especificamente por meio do
pagamento do ALUGUEL e demais acessorios pelo LOCATARIO;

| “RECEBIVEIS CONTRATO
COMPLEMENTAR”:

Recebiveis de titularidade do DEVEDOR, em decorréncia da
explorac@o do IMOVEL por meio de locagao comercial, nos termos
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do CONTRATO DE LOCACAO COMPLEMENTAR; "’

DOS CREDITOS IMOBILIARIOS”:

“RECOMPRA FACULTATIVA |

Direito facultado as CEDENTES, pela SECURITIZADORA, ao
pagamento do saldo devedor dos CREDITOS IMOBILIARIOS, em
conjunto, equivalente ao saldo devedor dos CRI, atualizado
monetariamente, conforme ATUALIZACAO MONETARIA, e
acrescido de JUROS REMUNERATORIOS, nos termos da Clausula
Quinta do TERMO DE SECURITIZACAO, na data do efetivo
pagamento (“Valor de Recompra Facultativa dos Créditos

Imobiliarios”), e acrescido de prémio que correspondera a: (i) 3%

(trés por cento) do Valor de Recompra Facultativa dos Créditos

| Imobiliarios, caso o pagamento antecipado facultativo se dé até o

3° (terceiro) ano, contado a partir da data de emissdo dos CRI; (ii)
2% (dois por cento) do Valor de Recompra Facultativa dos Créditos
Imobiliarios, caso o pagamento antecipado facultativo se dé entre
0 4° (quarto) e 6° (sexto) ano, contados a partir da data de emissao
dos CRI; (iii) 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento)
do Valor de Recompra Facultativa dos Créditos Imobiliarios, caso o
pagamento antecipado facultativo se dé entre o 7° (sétimo) e 9°
(nono) ano, contados a partir da data de emissao dos CRI; (iv) 1%
(um por cento) do Valor de Recompra Facultativa dos Créditos
Imobilidrios, caso o pagamento antecipado facultativo se dé entre
0 10° (décimo) e 12° (décimo segundo) ano, contados a partir da
data de emiss@o dos CRI; e (v) 0,50% (cinquenta centésimos por
cento) do Valor de Recompra Facultativa dos Créditos Imobiliarios,
caso o pagamento antecipado facultativo se dé entre o 13° (décimo
terceiro) ao 15° (décimo quinto) ano, contados a partir da data de
emissao dos CRI;

“SECURITIZADORA”:

TRX Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A., acima qualificada;

“TERMO DE SECURITIZACAQ”:

Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios - Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 92 Série da 1° Emissio da TRX
Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A., firmado em 08 de
dezembro de 2014, entre a SECURITIZADORA e o AGENTE
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FIDUCIARIO, por meio do qual SECURITIZADORA vinculara os
CREDITOS IMOBILIARIOS aos CRI:

“VALOR DA CESSAQ”:

VALOR DA CESSAO CEDENTE 1 e VALOR DA CESSAO CEDENTE 2;

quando considerados em conjunto;

“VALOR DA CESSAO CEDENTE

1%

RS 328.615,06 (trezentos e vinte oito mil, seiscentos e quinze reais
e seis centavos), a ser pago pela SECURITIZADORA, em favor da
CEDENTE 1 em contrapartida da CREDITOS
IMOBILIARIOS CEDENTE 1 pela CEDENTE 1 a SECURITIZADORA;

cessao  dos

“VALOR DA CESSAQ CEDENTE

2”:

R$ 34.551.384,94 (trinta e quatro milhdes, quinhentos e cinquenta
e um mil, trezentos e oitenta e quatro reais e noventa e quatro
centavos), a ser pago pela SECURITIZADORA, em favor da
CEDENTE 2 em contrapartida da CREDITOS
IMOBILIARIOS CEDENTE 2 pela CEDENTE 2 a SECURITIZADORA;

cessao dos

“VALOR DOS CREDITOS | RS 34.880.000,00 (trinta e quatro milhdes, oitocentos e oitenta mil

IMOBILIARIOS”: reais), que equivalem a totalidade do VALOR DOS CREDITOS
IMOBILIARIOS CEDENTE 1, e do VALOR DOS CREDITOS
IMOBILIARIOS CEDENTE 2, nesta data;

“YALOR DOS CREDITOS | RS 328.615,06 (trezentos e vinte oito mil, seiscentos e quinze reais

IMOBILIARIOS CEDENTE 1”:

e seis centavos), em 08 de dezembro de 2014; e

“VALOR DOS CREDITOS

IMOBILIARIOS CEDENTE 2”:

R$ 34.551.384,94 (trinta e quatro milhdes, quinhentos e cinquenta

e um mil, trezentos e oitenta e quatro reais e noventa e quatro

‘ centavos), em 08 de dezembro de 2014.

Il - CONSIDERAGCOES PRELIMINARES:

a) A CEDENTE 1 € a nua proprietéria, e a CEDENTE 2 ¢ a titular do direito real de superficie do

IMOVEL;

b) As CEDENTES e o DEVEDOR firmaram o COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA, por meio do
qual as CEDENTES se comprometeram a alienar e o DEVEDOR se comprometeu a adquirir, o IMOVEL

‘Esq n: a
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) Para representar os CREDITOS IMOBILIARIOS, as CEDENTES, por meio da ESCRITURA DE
EMISSAO DE CCl, emitiram as CCl:

d) As CEDENTES, neste ato, pretendem ceder a totalidade dos CREDITOS IMOBILIARIOS,
representados pelas CCl, a SECURITIZADORA, que, em contrapartida, lhe pagara o VALOR DA
CESSAOQ;

e) Para garantir o cumprimento da totalidade das OBRIGAGOES GARANTIDAS, as CEDENTES e/ou
0 DEVEDOR, conforme o caso, outorgardo, em beneficio da SECURITIZADORA, as GARANTIAS;

f) A SECURITIZADORA, por sua vez, ao adquirir os CREDITOS IMOBILIARIOS, representados pelas
CCl, os vinculara aos CRI da EMISSAO, nos termos da LEl 9.514/97 e do TERMO DE SECURITIZACAO,
que serao distribuidos no mercado de capitais pelo COORDENADOR LiDER, nos termos do CONTRATO
DE DISTRIBUICAO (“OPERACAQ”); e

g) As PARTES dispuseram de tempo e condicdes adequadas para a avaliacao e discussao de todas
as clausulas deste CONTRATO DE CESSAO, cuja celebracao, execucao e extingao sao pautadas pelos
principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente CONTRATO DE CESSAOQ, que se regera

pelas clausulas a seguir redigidas e demais disposicoes, contratuais e legais, aplicaveis.

IV - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

1.1, Cessao de Créditos Imobiliarios: O presente CONTRATO DE CESSAO tem por objeto a cessédo

onerosa, pelas CEDENTES a SECURITIZADORA, em caréter irrevogéavel e irretratavel, dos CREDITOS
IMOBILIARIOS, conforme representados pelas CCl.

1.2.  Abrangéncia da Cesséo de Créditos Imobilidrios: Nos termos do paragrafo primeiro do artigo
2 da LEI 10.931/04, a cessao dos CREDITOS IMOBILIARIOS, representados pelas CCI compreende,
a[em da cessdao do direito de recebimento dos CREDITOS IMOBILIARIOS, a cessio de todos e
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quaisquer direitos, garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas, acessorios e acoes -inerentes
aos CREDITOS IMOBILIARIOS.

1.3. Transferéncia de Titularidade: A cessao dos CREDITOS IMOBILIARIOS sera realizada por meio da
celebracéo deste CONTRATO DE CESSAO e da negociacao das CCl junto a CETIP.

1.3.1. As CEDENTES se obrigam a fornecer qualquer documento ou informacdo, em até 5
(cinco) DIAS UTEIS, a contar da solicitacao da SECURITIZADORA, de forma a auxilia-la, no que
for aplicavel, para que esta Ultima efetue a transferéncia da titularidade das CCI
representativa dos CREDITOS IMOBILIARIOS, das CEDENTES para SECURITIZADORA, junto a
CETIP.

1.4.  Posicdo Contratual: Fica desde ja ajustado pelas PARTES que a presente cessdao resume-se

apenas a cessao de CREDITOS IMOBILIARIOS, conforme previsto no item 1.2., acima, nao
representando, em qualquer momento, presente ou futuro, e em hipétese alguma, a assuncdo, pela
SECURITIZADORA, da posicao contratual das CEDENTES no COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA.

1.5.  Responsabilidade pela Existéncia dos Créditos Imobilidrios: As CEDENTES sio responsaveis

pela correta constituicdo, existéncia e validade dos seus respectivos CREDITOS IMOBILIARIOS ao
tempo da cessao a SECURITIZADORA, nos termos do artigo 295 do CODIGO CIVIL.

1.6.  Responsabilidade pela Solvéncia dos Créditos Imobilidrios: As CEDENTES responderao

integralmente pela solvéncia dos seus respectivos CREDITOS IMOBILIARIOS, devendo realizar o
pagamento dos mesmos em até 2 (dois) DIAS UTEIS contados do recebimento de notificacdo a ser
encaminhada pela SECURITIZADORA.

1.7.  Cessdo Boa, Firme e Valiosa: As CEDENTES se obrigam a adotar, em nome da

SECURITIZADORA, todas as medidas que se fizerem necessarias para fazer a cessao de CREDITOS
IMOBILIARIOS sempre boa, firme e valiosa, devendo informar & SECURITIZADORA em 10 até (dez)
DIAS UTEIS contados da data do recebimento da citagao ou notificacdo contra si apresentada por
terceiros ou de qualquer fato que tome conhecimento que possa afetar os CREDITOS IMOBILIARIOS,
observado que caso as CEDENTES recebam citagdo ou notificacdo que apresente prazo de resposta
inferior a 10 (dez) DIAS UTEIS, obrigam-se a encaminhar tal citacdo ou notificacdo a
SECU

TIZADORA em tempo habil para resposta.
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1.8.  Emissdo dos CRI: Este CONTRATO DE CESSAO se destina a viabilizar a EMISSAO dos CRI por
meio do TERMO DE SECURITIZACAO. Considerando-se essa motivacao, as PARTES reconhecem que é
essencial que os CREDITOS IMOBILIARIOS mantenham o seu curso e conformacao estabelecidos neste
CONTRATO DE CESSAO e no COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA, sendo certo que eventual
alteracdo dessas caracteristicas interferira no lastro dos CRI.

CLAUSULA SEGUNDA - VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E VALOR DA CESSAO

2.1, Valor dos Créditos Imobiliarios: Os CREDITOS IMOBILIARIOS equivalem, nesta data, ao VALOR
DOS CREDITOS IMOBILIARIOS.

2.2.  Valor da Cessdo: Pela cessdo dos CREDITOS IMOBILIARIOS, a SECURITIZADORA pagara as
CEDENTES o VALOR DA CESSAO, deduzido das DESPESAS FLAT e dos recursos necessarios para
constituir do FUNDO DE RESERVA, diretamente nas CONTAS DE LIVRE MOVIMENTACAOQ, em até 2
(dois) DIAS UTEIS, a contar da superacdo de todas as CONDICOES PREDECENTES DO CONTRATO DE
CESSAO, conforme previstas no item 2.6. abaixo.

2.3. Despesas da Operacdo: Ficam as CEDENTES responsaveis pelo pagamento de todas as
DESPESAS DA OPERAGAO que ocorrerao até a liquidagao integral do CRI, de forma proporcional.

2.4. Fundo de Reserva: O FUNDO DE RESERVA deverd ser constituido na CONTA
CENTRALIZADORA.

2.4.1. O FUNDO DE RESERVA deverd ser recomposto sempre que a provisao de seus recursos
for menor que o montante necessario para fazer frente a 6 (seis) meses de DESPESAS
RECORRENTES, por meio da utilizacdo dos RECEBIVEIS, cedidos fiduciariamente em favor da
SECURITIZADORA, por meio do CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA DE RECEBIVEIS.

2.5. Quitacdo: Apés o pagamento do VALOR DA CESSAO, serd dada pelas CEDENTES a
SECURITIZADORA plena e geral quitacio em relacio a presente cessio de CREDITOS IMOBILIARIOS,
mediante a emissdo do competente termo de quitacao, assinado pelas CEDENTES.
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2.6. Condicoes Precedentes: Para que as CEDENTES facam jus ao recebimento do VALOR DA
CESSAO, as seguintes CONDICOES PREDECENTES DO CONTRATO DE CESSAO deverio ser

integralmente atendidas: (i) emisséo, (ii) subscricao e (iii) integralizacao de todos os CRI objeto da
EMISSAO.

2.7. Pagamento dos Créditos Imobilidrios: Em decorréncia da celebracao deste CONTRATO DE
CESSAQ, a partir desta data, todos e quaisquer recursos relativos aos CREDITOS IMOBILIARIOS, no

todo ou em parte, conforme previsto neste instrumento, serdo devidos integralmente e pagos
diretamente a SECURITIZADORA, mediante depésitos pelo DEVEDOR na CONTA CENTRALIZADORA.

2.7.1. A SECURITIZADORA poderad indicar outra conta para pagamento dos CREDITOS
IMOBILIARIOS, desde que informe as CEDENTES e ao DEVEDOR, previamente e por escrito.

2.7.2. Caso recebam, indevidamente, quaisquer recursos oriundos dos CREDITOS
IMOBILIARIOS, as CEDENTES se obrigam, desde ja, a repassar tais recursos para a CONTA
CENTRALIZADORA, em até 1 (um) DIA UTIL da data de recebimento.

2.8. Restituicdo dos Créditos Imobiliarios: Se, apds o pagamento da totalidade dos CRI e dos custos
do Patrimdnio Separado, conforme previsto no TERMO DE SECURITIZAGAO, sobejarem CREDITOS
IMOBILIARIOS, seja na forma de recursos ou de creditos, tais créditos deverao ser restituidos pela

SECURITIZADORA as CEDENTES, de maneira proporcional, na forma de recursos liquidos de tributos,
incluindo seus rendimentos igualmente liquidos de tributos, diretamente nas CONTAS DE LIVRE
MOVIMENTACAO.

CLAUSULA TERCEIRA - DECLARACOES

3.1.  Declaracdes Parte a Parte: Cada uma das Partes, declara e garante que:

a) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente CONTRATO DE
CESSAO, realizar todas as operagoes aqui previstas e cumprir todas as obrigacdes aqui
assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza societaria e outras eventualmente
necessarias para autorizar a sua celebracao, implementar todas as operacées nele previstas e
cumprir todas as obrigacées nele assumidas;
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b) este CONTRATO DE CESSAO é validamente celebrado e constitui obrigacao legal,
valida, vinculante e exequivel, de acordo com os seus termos;

c) a celebracao do presente CONTRATO DE CESSAO e o cumprimento das obrigacdes nele
assumidas: (i) nao violam qualquer disposicao contida em seus documentos societarios; (ii)
nao violam qualquer lei, regulamento, decisao judicial, administrativa ou arbitral, a que
esteja vinculada; e (iii) nao violam qualquer instrumento ou contrato que tenha firmado, bem

€omo nao gera o vencimento antecipado de nenhuma divida contraida;

d) 0 presente CONTRATO DE CESSAO foi elaborado com base na boa fé € na equidade
entre as PARTES;

e) esta apta a cumprir as obrigacoes previstas neste CONTRATO DE CESSAO e agira em
relacao a ele com boa-fé, probidade e lealdade;

f) nao depende economicamente das outras PARTES;

g) nao se encontra em estado de necessidade ou sob coacao para celebrar o presente
CONTRATO DE CESSAO, quaisquer outros contratos e/ou documentos a ele relacionados,
tampouco tem urgéncia em celebra-los;

h) as discussoes sobre o objeto deste CONTRATO DE CESSAO foram feitas, conduzidas e
implementadas por sua livre iniciativa;

i) é sujeito de direito sofisticado e tem experiéncia em contratos semelhantes a este
e/ou outros relacionados;

1) foi informada e avisada de todas as condi¢cbes e circunstancias envolvidas na
negociacao objeto deste CONTRATO DE CESSAO e que poderiam influenciar a capacidade de
éxpressar a sua vontade, tendo sido assistida por advogados durante toda a referida
negociacao; e
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3.3.
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k) 0s representantes legais ou mandatarios gue assinam este CONTRATO DE CESSAO tem

poderes estatutdrios e/ou legitimamente outorgados para assumir em seu nome as obrigagdes
estabelecidas neste CONTRATO DE CESSAO.

Declaracoes das Cedentes: As CEDENTES declaram e garantem a SECURITIZADORA que:

a) foram obtidas pelas CEDENTES todas as autorizacoes e aprovacdes prévias societarias
e/ou regulatorias necessarias a realizacao, efetivacao, formalizagao, liquidacdo, boa ordem e
transparéncia dos negdcios juridicos descritos nos DOCUMENTOS DA OPERACAOQ; e

b) as CEDENTES cumprem com suas obrigacdes relacionadas a legislacio ambiental e
trabathista em vigor, adotando as medidas e acoes preventivas ou reparatorias, destinadas a
evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das

atividades descritas em seus objetos sociais.

Declaracdes sobre os Créditos Imobilidrios: As CEDENTES declaram, ainda, que:

a) os CREDITOS IMOBILIARIOS existem, nos termos do artigo 295 do CODIGO CIVIL;

b) nao se encontram impedidas de realizar a presente cessao de CREDITOS IMOBILIARIOS,
a qual inclui, de forma integral, todos os direitos, agbes, prerrogativas e garantias dos
assegurados as CEDENTES nos termos do COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA,;

c) 0 COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA consubstancia-se em relacdo contratual
regularmente constituida e valida, sendo absolutamente verdadeiros todos os termos e
valores nele indicados e encontra-se plenamente em vigor, ndo havendo, até a presente data,

medida judicial ou extrajudicial visando seu término antecipado, resolucao ou anulacio;

d) os CREDITOS IMOBILIARIOS encontram-se livres e desembaracados de quaisquer 6nus,
gravames ou restricoes de natureza pessoal e/ou real, ndo sendo do conhecimento das
CEDENTES a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito das CEDENTES em
celebrar o presente CONTRATO DE CESSAO; e
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e) 0 VALOR DA CESSAO acordado entre as PARTES na forma deste CONTRATO DE
CESSAOQ representa o valor econdmico dos CREDITOS IMOBILIARIOS, e na expectativa de
recebimento integral e tempestivo dos CREDITOS IMOBILIARIOS na quantia necessaria para a
satisfacao das obrigacoes da SECURITIZADORA decorrentes do TERMO DE SECURITIZACAO.

3.3.  Declaracdo do Devedor: O DEVEDOR, na qualidade de interveniente anuente deste
CONTRATO DE CESSAO, declara que anui integralmente com a cessio de CREDITOS IMOBILIARIOS,
inclusive no que se refere ao pagamento e/ou depdsito dos CREDITOS IMOBILIARIOS diretamente na
CONTA CENTRALIZADORA.

3.4. Validade das Declaracdes: As declaracoes e garantias aqui prestadas subsistirao apds a

celebracdo do presente instrumento, comprometendo-se as PARTES a indenizar uma a outra e suas
respectivas controladoras, coligadas, controladas e afiliadas e seus respectivos administradores,
empregados, consultores e agentes contra todas e quaisquer reivindicacées, danos, perdas,
obrigacdes, responsabilidades e despesas razoaveis (incluindo, sem limitacao, despesas e honorarios
advocaticios) em que qualquer uma das pessoas acima venha a incorrer ou que contra ela venham a
ser cobradas, em cada caso, em decorréncia da inveracidade, falsidade, omissdao ou inexatidiao de
quaisquer de suas declaracdes e garantias aqui contidas. Ademais, as PARTES se comprometem a
notificar imediatamente a outra PARTE caso qualquer uma das declaracoes prestadas nesse

instrumento venha a se tornar inveridica, incorreta, incompleta ou invalida.
CLAUSULA QUARTA -RECOMPRA COMPULSORIA E FACULTATIVA DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

4.1. Recompra Compulsdria dos Créditos Imobilidrios: Caso ocorra qualquer um dos EVENTOS DE
RECOMPRA COMPULSORIA, abaixo listados, as CEDENTES, solidariamente, deverio recomprar da
SECURITIZADORA todos os CREDITOS IMOBILIARIOS, no estado em que se encontrarem, pelo valor do
saldo devedor dos CRI, atualizado monetariamente, conforme ATUALIZACAO MONETARIA, e
acrescido de JUROS REMUNERATORIOS, nos termos da Clausula Quinta do Termo de Securitizacéo,
na data do efetivo pagamento (“VALOR DE RECOMPRA COMPULSORIA” a “RECOMPRA
COMPULSORIA”, respectivamente), sendo certo que o VALOR DE RECOMPRA COMPULSORIA devera
ser utilizado para liquidagao integral dos CRI (“VALOR DE RECOMPRA COMPULSORIA”):

i"FJMPF{
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a) caso a apélice de seguro do IMOVEL nio seja endossada em favor da SECURITIZADORA,
dentro do prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias, a contar da data de pagamento do VALOR
DA CESSAO, podendo tal prazo ser prorrogado por mais 45 (quarenta e cinco) dias corridos;

b) nao comprovacao de registro do CONTRATO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL no
competente Cartério de Registro de Imdveis, mediante notificacdo a ser encaminhada a
SECURITIZADORA e aos titulares dos CRI, dentro do prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias, a
contar da data de pagamento do VALOR DA CESSAQO, podendo tal prazo ser prorrogado por
mais 45 (quarenta e cinco) dias corridos, caso tenham sido feitas exigéncias para o registro;

c) se os DOCUMENTOS DA OPERAGAO forem declarados nulos, invalidos ou ineficazes:

d) caso haja o descumprimento pelas CEDENTES de quaisquer das obrigacdes previstas no
presente CONTRATO DE CESSAO, ou em quaisquer um dos DOCUMENTOS DA OPERACAO,
bem como se quaisquer das declaragoes fornecidas pelas CEDENTES nos DOCUMENTOS DA
OPERAGAO ou no ambito do processo de auditoria juridica da OPERACAO sejam declaradas
falsas;

e) na ocorréncia de quaisquer dos EVENTOS DE VENCIMENTO ANTECIPADO previstos no
COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA;

f) no caso de nao recebimento, pela SECURITIZADORA, dos valores relativos a
AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA DAS PARCELAS, em até 02 (dois) DIAS UTEIS, contados da
sua ocorréncia, ou 0 nao recebimento dos valores relativos ao PAGAMENTO ANTECIPADO
FACULTATIVO ou da RECOMPRA FACULTATIVA DOS CREDITOS IMOBILIARIOS, em até 05
(cinco) DIAS UTEIS, contados da data em que deveria ter sido realizado

g) se houver (i) pedido de faléncia ndo elidido através do depdsito judicial e/ou
contestado no prazo legal, (ii) deferimento de pedido de dissolugao das CEDENTES requerido
por seus administradores ou seus acionistas controladores, incluindo controladores pessoa
fidica, (i) pedido de recuperacdo judicial ou extrajudicial das CEDENTES,
independentemente de seu deferimento, (iv) pedido de autofaléncia; ou (v) decretacdo de
faléncia das CEDENTES;
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k) se ocorrer liquidacao, dissolucdo, e extingao das CEDENTES, salvo se pessoa que seja
controladora ou esteja sob o controle comum das CEDENTES sub-rogue-se e assuma, por
escrito, todas as obrigacGes assumidas pelas CEDENTES neste CONTRATO DE CESSAO;

i) Caso os CREDITOS IMOBILIARIOS sejam considerados nulos ou inexigiveis, ou caso
tenham sua executividade suspensa, proibida ou prejudicada por qualquer autoridade
brasileira, liminarmente ou de forma definitiva;

i) Se qualquer das CEDENTES, sem a prévia anuéncia da SECURITIZADORA assumir
obrigac6es em valor, individual ou agregado, superior a RS 1.000.000,00 (um milhao de reais),
ou seu valor equivalente em outras moedas, com excecio das obrigacdes decorrentes de lei

ou regulamentacao;

k) Caso haja qualquer mudanca de controle acionario, direto ou indireto, de qualquer
uma das CEDENTES, sem o consentimento expresso da SECURITIZADORA, sendo certo que as
operacées de reestruturacao societaria dos controladores das CEDENTES (desde que mantido
0 controle direto ou indireto), sucessdo ou transferéncia das acdes das CEDENTES para
pessoa(s) fisica(s) controladora direta ou indireta das CEDENTES, para sociedades ou fundos
de investimento sob o mesmo controle direto ou indireto, ou mesmo a transferéncia,
intencional ou decorrente de causa mortis, de acoes das CEDENTES, por pessoa(s) fisica(s)
controladora(s) a herdeiros necessarios, poderdo ser realizadas independentemente de
notificacdo a SECURITIZADORA;

1) Se qualquer uma das CEDENTES vier sofrer protesto legitimo de titulo em valor
individual ou agregado superior a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), ou seu valor
equivalente em outras moedas, salvo se no prazo de 15 (quinze) dias corridos contados do
referido protesto (i) seja validamente comprovado pelas CEDENTES que o protesto foi
efetuado por erro ou ma-fé de terceiros; (ii) for cancelado; (iii) forem prestadas garantias em

juizo; ou, ainda (iv) for sustado tal protesto ou de qualquer forma suspenso;

4.1.1. Na hipotese de RECOMPRA COMPULSORIA, as CEDENTES pagarao o VALOR DE
RECOMPRA COMPULSORIA no prazo de até 05 (cinco) DIAS UTEIS a contar do recebimento de
notificacdo realizada pela SECURITIZADORA, noticiando a ocorréncia de qualquer um dos
EVENTOS DE RECOMPRA COMPULSORIA, ressalvado eventual prazo especifico relacionado a
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algum dos EVENTOS DE VENCIMENTO ANTECIPADO previstos no COMPROMISSO DE VENDA E
COMPRA.

4.1.2. Na hipotese de mora, incidirao, sobre o VALOR DE RECOMPRA COMPULSORIA, os
encargos moratorios de multa moratéria, ndo compensatoria, de 2% (dois por cento) sobre o
VALOR DE RECOMPRA COMPULSORIA e juros moratorios de 1% (um por cento) ao més sobre
tal valor devido.

4.1.3. Se, ap6s o pagamento da totalidade dos CRI e dos custos do Patriménio Separado,
conforme definido no TERMO DE SECURITIZACAO, sobejarem CREDITOS IMOBILIARIOS, seja
na forma de recursos ou de créditos, tais recursos e/ou créditos devem ser restituidos pela
SECURITIZADORA as CEDENTES, sendo que os créditos na forma de recursos liquidos de
tributos deverdo ser depositados (incluindo seus rendimentos liquidos de tributos) pela
SECURITIZADORA em conta bancaria a ser informada pelas CEDENTES, sob pena de multa de
2% (dois por cento), e juros moratdrios de 1% (um por cento) sobre o valor nio repassado a
CEDENTES.

4.2. Recompra Facultativa dos Créditos Imobiliarios: As CEDENTES poderédo, desde que em conjunto,

a partir da data de emiss@o dos CRI, mediante prévia notificacdo & SECURITIZADORA, com no minimo
10 (dez) DIAS UTEIS de antecedéncia, promover a RECOMPRA FACULTATIVA DOS CREDITOS
IMOBILIARIOS, observados igualmente os termos dos itens 6.1. e 6.2. do TERMO DE SECURITIZACAOQ.

CLAUSULA QUINTA - GARANTIAS

5.1. Garantias: Em garantia do adimplemento integral das OBRIGAGCOES GARANTIDAS, as
CEDENTES e/ou o DEVEDOR outorgarao em favor da SECURITIZADORA as GARANTIAS.

5.2. Execucdo das Garantias: As GARANTIAS serio excutidas, quando necessario, conforme
procedimentos especificos previstos em cada instrumento que as formalizam. Nio obstante, em caso
de inadimplemento das OBRIGAGOES GARANTIDAS, a SECURITIZADORA podera a seu exclusivo
critério executar quaisquer das GARANTIAS, sem ordem de preferéncia e, caso oportuno, ao mesmo

(T TEORTEARR |
! 1089120#

MICROFILME

tempo.

2° OFICIO DISTRIBUIDOR

CARTORIO DRgiglrc de TitilosSe

/820 - Sala 50« A




CLAUSULA SEXTA - ADMINISTRACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

6.1.  Administracao Ordinaria_dos Créditos Imobilidrios: Apds a data da cessiao dos CREDITOS
IMOBILIARIOS as atividades relacionadas 4 administracio ordinaria dos CREDITOS IMOBILIARIOS serio
exercidas pela SECURITIZADORA, incluindo-se nessas atividades:

a) controle da evolucio dos CREDITOS IMOBILIARIOS, observadas as condigdes
estabelecidas no COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA, apurando e informando ao DEVEDOR

os valores por ele devidos;

b) recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos os pagamentos que vierem a ser
efetuados por conta dos CREDITOS IMOBILIARIOS, inclusive a titulo da indenizacao, deles
dando quitacéo; e

c) emissao de termos de liberacao de garantia, sob ciéncia do AGENTE FIDUCIARIO,

quando encerrados 0os compromissos contratuais.

CLAUSULA SETIMA - CONDICAO RESOLUTIVA

7.1. Condicéo Resolutiva: Este CONTRATO DE CESSAO restara resolvido de pleno direito, e de forma
integral, nos termos dos artigos 127 e 128 do CODIGO CIVIL, caso o CONTRATO DE DISTRIBUICAO
seja, por qualquer motivo, resilido ou resolvido, e os CRI nao seja integralizados, sendo certo que a
CEDENTE permanecera responsavel pelo pagamento das DESPESAS DA OPERACAO que incidirem até

a data da implementac&o da condicao resolutiva prevista neste item.
CLAUSULA OITAVA - DISPOSICOES GERAIS

8.1.  Comunicacdes: Todas as comunicacdes entre as PARTES serio consideradas validas a partir de

seu recebimento nos enderecos abaixo, com comprovacgao de seu recebimento:

Se para a CEDENTE 1:
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MAORI 07 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Cidade de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo

Avenida das NagGes Unidas, n° 8.501, andar: 31, conj: 311, CEP 05.425-070, Pinheiros

At.: Luiz Augusto Faria do Amaral

Tel.: (11)4872 2600

E-mail: luiz®trx.com.br

Se para a CEDENTE 2:
MAORI 08 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo
Rua dos Pinheiros, n® 870, Conj. 242, Pinheiros, CEP 05422-001
At.: Luiz Augusto Faria do Amaral
el.: (11)4872 2600
E-mail: luiz@trx.com.br

Se paga a SECURITIZADORA:

TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.

Cidade de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo

Avenida das Na¢des Unidas, n° 8.501, andar: 31, conj: 311, CEP 05.425-070, Pinheiros
At.: Eduardo Lins de Lima Menge

Tel.: (11)4872 2600

E-mail: ri@trxsecuritizadora.com.br
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Se para o DEVEDOR:

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HUMAITA - FII
BANCO PETRA S.A.

Rua Pasteur, n° 463, 11° andar, Curitiba - Parana

At.: Alexandre Calvo

Telefone: (41) 3074-0909

E-mail: admfundos@bancopetra.com.br

8.2.  Divisibilidade: Se uma ou mais disposicées aqui contidas forem consideradas invalidas, ilegais
ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das
demais disposicdes nao serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

8.3.  Negdcio Complexo: As PARTES declaram que o presente CONTRATO DE CESSAO integra um
conjunto de negociagGes de interesses reciprocos, envolvendo a celebracdo, além deste CONTRATO
DE CESSAO, dos demais DOCUMENTOS DA OPERACAO, razio pela qual nenhum dos DOCUMENTOS
DA OPERAGCAO podera ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

8.4.  Encargos moratorios: No caso de mora no cumprimento de quaisquer obrigacdes pecuniarias

assumidas neste CONTRATO DE CESSAQ, e desde que nao haja previsao especifica, incidirdo, sobre
os valores em atraso, multa moratéria de 2% (dois por cento), juros moratérios de 1% (um por cento)
ao més sobre o valor devido.

8.5. Execucdo Especifica: As PARTES poderdo, a seu critério exclusivo, requerer a execucdo

especifica das obrigagdes aqui assumidas pela outra PARTE, conforme estabelecem os artigos 461,
621 e 632 do Codigo de Processo Civil.

8.6. Sucessao: O presente CONTRATO DE CESSAO é celebrado em carater irrevogavel e
irretratavel, vinculando as respectivas PARTES, seus (promissarios) cessionarios autorizados e/ou
sucessores a qualquer titulo, respondendo a PARTE que descumprir qualquer de suas clausulas,
termos ou condicOes pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislacao
aplicavel.
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8.7.  Cessdo: As CEDENTES n&o poderio ceder, gravar ou transigir com sua posicao contratual ou
com quaisquer de seus direitos, deveres e obrigacoes assumidas neste CONTRATO DE CESSAOQ, salvo
com a anuéncia prévia, expressa e por escrito da SECURITIZADORA. J4 a SECURITIZADORA, desde
que informando previamente e por escrito as CEDENTES, dentro de um prazo de 15 (quinze) dias,
podera ceder, gravar ou transigir com sua posicao contratual ou com quaisquer de seus direitos,
deveres e obrigacdes assumidas neste CONTRATO DE CESSAO, desde que realizada no ambito da
emissao dos CRI.

8.8. Novacdo: O ndo exercicio por qualquer das PARTES de qualquer dos direitos que lhe sejam
assegurados por este CONTRATO DE CESSAO ou pela lei, bem como a sua tolerancia com relacdo a
inobservancia ou descumprimento de qualquer condicdao ou obrigacdo aqui ajustada pela outra

PARTE, nédo constituirdo novacao, nem prejudicarao o seu posterior exercicio, a qualquer tempo.

8.9.  Vigor: Este CONTRATO DE CESSAO entra em vigor na data de sua assinatura e tem seu
término com o cumprimento, pelas PARTES, de todas as suas obrigacdes aqui previstas, nao
podendo, entretanto, ser rescindido até que as CEDENTES e a SECURITIZADORA tenham cumprido
todas as suas obrigacées com relacao aos CRI que serao emitidos.

8.10. Cumulatividade: Os direitos, recursos e poderes estipulados neste CONTRATO DE CESSAO sao
cumulativos, e ndo exclusivos de quaisquer outros direitos, recursos ou poderes estipulados pela lei.

8.11. Pagamento de Despesas: As CEDENTES serio responsaveis pelo pagamento das despesas, taxas

e emolumentos devidos aos cartérios de notas, de registro de titulos, de registro de imdveis e
documentos decorrentes das disposicées contidas neste CONTRATO DE CESSAO e nos demais
DOCUMENTOS DA OPERACAO. Nesse sentido, caso a SECURITIZADORA venha a arcar com quaisquer
despesas devidas pelas CEDENTES, a SECURITIZADORA podera solicitar o reembolso de tais despesas,
0 qual devera ser realizado dentro de um prazo maximo de 2 (dois) DIAS UTEIS, contado da
respectiva solicitacao pela SECURITIZADORA, acompanhada dos comprovantes do pagamento de tais
despesas.

8.12. Guarda de Documentos: Uma via dos DOCUMENTOS DA OPERACAO devera permanecer sob a
guarda da SECURITIZADORA, sendo que as CEDENTES se comprometem a enviar quaisquer

documentos relacionados a OPERA(,'AO, ou cépias de tais documentos caso os possua em via (inica, a

v wwmzé
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8.13. Deliberacdes: Especificamente no caso de deliberacdo de alguma matéria aqui prevista, por
parte da SECURITIZADORA, esta sempre devera se valer de deliberagao por parte dos titulares dos
CRI, por meio de convocacdo de assembleia geral extraordinaria.

CLAUSULA NONA - LEI APLICAVEL E FORO

9.1. Interpretacdo. Este Contrato devera ser interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil.

9.2. Foro: Fica eleito o Foro da Comarca de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, como o Unico
competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou decorrente deste Contrato de

Cessao, com renuncia a qualquer outro, por mais especial que seja.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as PARTES assinam o presente CONTRATO DE CESSAQ
em 06 (sies) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

[o restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco]
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Anexo | - DESPESAS FLAT

Publicacdes Societarias RS 10.000,00
Taxa de Pré-Registro CETIP RS 5.609,28
Instituicdo Registradora de CCI RS 12.568,12
Assessoria Legal RS 233.333,33
Registro da Alienag¢&o Fiducidria no Rl RS 15.000,00
Registro Ata da AGE/ARCA na JUCESP RS 5.000,00
Registro do Contrato de Cess3o e CCl no RTD-SP RS 10.000,00
Registro do Contrato de Cessdo e CCl no RTD-SP RS 10.000,00
Registro do Contrato de Cessdo e CCl no RTD-RJ RS 10.000,00
Qut of Pockets CRI RS 3.333,33
Taxa de Securitiza¢do RS 506.031,10
Taxa de Estruturagio RS 216.870,47
Taxa de Coordenagio e Distribuicdo RS 216.870,47
Taxa de Garantia Firme RS 361.450,78
Taxa de Registro CCl na CETIP RS 2.641,00
Taxa de Registro CRI na CETIP RS 926,62
Taxa de Andlise a ANBIMA RS 6.743,23
Total - Custos de Estruturagdo / Emiss3o CRI +FI| RS 1.626.377,73
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ANEXO Il - DESPESAS RECORRENTES

Periodicidade Montante

Adm. Patrimonio Separado Mensal RS 2.000,00
Agente Fiducidrio Anual RS 12.000,00
Banco Liquidante Mensal RS 1.500,00
Banco Escriturador Mensal RS 1.000,00
Custodia CCl Anual RS 3.000,00
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ANEXO Il - VALORES DAS PARCELAS

VALOR DA PARCELA COM

JUROS REMUNERATORIOS JUROS

PARCELAS

TAXA DE AMORTIZAGAO

T 0,00000000 T
| 1 716/01/2015 0,00184900  »3E7874 64.493,12 [1]
[ 2 16/02/2015 0,00186700 27 !
- |
5 116/08/2015
6 16/06/2015 ) 67.031,77
16/07/2015 __0,00195800 67.556,95 |

|16/08/2015;

0,00197800

0,00218300

13 4e/012016] 0,00220500
—i4116/02/2016] 0,00222700

000224900

16/08/2016 0,00236600

16/09/2016 0,00251500

16/10/2016, 0,00254200
16172016 0,00266800

[16/01/5017

| 16/02/2017

0 00276300

0 002?9200

256417,

~ 254.000,82

255.417,69

91, 646.05

" 0.00301600

i 253 28403,
. 48

~96.601,23

97.378,55 ||

; 0,003 oo

0,00321900

| 1610572018
16/06/2018

0,00325500

0,00329100

| 16/07/2018

000332800

35 | 16/11/2017 000304800 | 251.766,86 798.114,94 | R
36 6227 0,00308200 - 2090947 88.907.01 | F
37 16/01/2018 0,00311500 250.225,89 99.657,94

102.015,16

102.824,00 | RS

16/08/20187 " 0,00336500 i 70 [ F
16/09/2018 " 0,00354100 | '243.816,28 110.385,05 | RS
16/10/2018 ] B 24295293 111.236,68 | F
S rr T m— STt 11210738 TRE
~18/12/2018] 000366400 | 1.206,08 112.996,59 RS
_[16/01/2019 0,00370600 e 113.673,09 | |
S RDRLANGY el _ 114.767,43
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(751 118/03/20187 0,00379300 : 115.679,08 [ RS 35421373
52 116/04/2019] i “116577.14 | Rs 354,206,42
53 T16/05/2019' 000388200 117.491,79 | 354.209,30

20 000382700 W 2579857 113 39236 [ R 190,93
T 0,00397400 - 23487259 211,4
~0.00402100 233
A

B8 |16/10/2019 0,00426600 i

|59 161172019 0,00431800 |

|60 16/12/2019 0,00437000
61 [16/01/2020 0,00442400 _

62 18/02/2020,  0,00447800 ] 228.010,66
63 16/03/2020 0.00453400 2698963 [

64 | 16/04/2020 ~0,00459000
65 [16/05/2020] 0,00464700

0 00476500

22282474 135752,52 i

T 0.00504300

22176298
220.692,97

136.806,89 | |

142.288,09 |

70 116/10/20200 0,00510800 14340534 | RS
1(!11#%@?@ | 0.9_051?400 ! 218 458,40 |
161122020 0,00524200 | 217.328,10 |
| 16101/2021] 0,00531100 1 -
1610272031 G GosaaTe——— 1 e “3150a0cs 16.801
16/03/2021 000545200 | T 213.883,55 |
16/04/2021 0,00552500 - 212717480 150,
| 16/05/2021 000558900 211.542,19 151.435,98
16/06/2021' 0,00567500 T 52.632,15

16/07/2021

153.825,17

16/08/2021] 01 ~ 155.014,31

...... BGRH ""'o;bos'o?éb 5 16069266 [ 1R
16710/2021 0,00616400 T 161.949,05 |
161172021 ~0,00625100 - - ~163.222,49 |
16/12/2021. 0,00633900 164.485,6

[ 160172022 000643000 ~ 165.789,27
16/02/2022 000652200 T 365,20 167.080,09 I'F
16/03/2022 " 0,00661600 199.058,42 168.382,78 [

16/04i2022] 000671200 | 197.741,45 | 169.695,87 |
[16/05/2022] 0,00681100 S 196.41421 | 171.043,04 [ RS
16/06/2022 0,00691100 - 195.076,43 | 172.372,23 | RS
16/07/2022 0,00701300 193.728,26 173.707,44 |
16/08/2022] 192,368, 17

| 16/09/2022' 0,00741100 191.000,36
16/10/2022] 0,00752400 189.584,85

BT rL 1 - S e —
16/12/2022 0,00776000 18672070 185.257, 50
16/01/2023 0,00788200 185.271,75 | 186.709,85 |
16/02/2023 0,00800600  183.811,43 | 188.152,38 | R
| 16/03/2023 T 0,00873400 B! 188,630,131
| 16/04/2023 " 0,00826500

191.116,88 |

109

ET0173034

| 000853600 177.855,45 -
16/07/2023 | 0,00867700 . 176.337,27 195 626,94 >
16/08/2023 | 0,00882200 174.807,19  197.173,24
16/09/2023 0,00917600 ., ~ 173.265,04 |
1611012023 0,00933400 j 16
16/11/2023 0,00949500 I ~170.072,75
T16/12/2023 ] ' ] [ © T 16B457,91

0,01000700
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160.191.90 | 216.366,76 RS
i 218.053,03 |

| 16103/2024]

22147142 | 1

117 | 16/09/2024 |

118 [ 16/10/2024

S

581 190 87
—setiears
-~ 3By 182‘51

925 625,67 | B
231.427,58 | |
233.227,37 |

s H 5 bty 235. UGO 22
_ 001310800 K 23&?3& .31 | RS
" 240,605,20 | |

140.572,43
_ 138.600.58

i ~ 136.793,99
T M S ———
'0,01460300 : 132,956,17
131.014,61 |
 128.021,23

" 244.387,10 | R
246,301,16 | |

260,896,417
262.924,83

e e g
0.01714400 ) 12’0.’89’6."58

114.624,11
_ 112.502,54 |
0,01952500 S 110.364,43
16/08/2026 ~0,02007000 0820056 | 277.673.61
16/09/2026 0,02099100 106.037,79 | 284.587,24 |
16/10/2026 o 103.811,95 286.816,18 | |
16/11/2026 ! 101.568,68 9,059,39 |
16/12/2026 0,02294400 S 99.307,86  291,322,74 | R
16/01/2027 0.02386600 o 97.029,35 293.585,62 |

16/02/2027 |

6032027 9241872
148 | 16/04/2027 ~0,02609300 I 90.086,35 | :
149 | 16/05/2027 —Gp270200 | T 87.735,73 | 302.896,33
150 | 16/06/2027 f T T85.366,69 305.261,09

151 | 18i07/2027
152 16/08/2027
153 | 16/09/2027
154 | 16/10/2027
155 [ 16/11/2027 0,02445100
156 | 16/12/2027] 0,03595900
0,03759200

310.061.67 [0

78.147,84 | 317.29583 | |
 75.666,17 | 319.777,14 |
' 5,10 322.275,61
32479365 |

340.339,46 |
342.999,73 | F
345.669,16 | RS
353254,95 |

163 116/07/2028
1 16/08/2028

16/12/2028 |
16/01/2029 |

0,07308300
10.07946200

33.020,67 |
130.148,01

2433506 37597692 | 400,311,988
0,13852300 2133444 378.917,24 | "400,311,68
0,16205500 18.430,82 | i 40031230
0.18480800 B 15.444,01  384.867,50 400,311,60
024708600 i 392.803,48 405323733
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TAXA DE AMORTIZAGAO

PARCELAS CEDENTE 1

JUROS REMUNERATORIOS

,,
o

VALOR DA PARCELA COM

PARCELAS JUROS

0 118/12/2014

0,00000000

1 16/01/2015

0,00184900

[ 16/05/2015
16/06/2015]

161022015

0,00186700

116/07/2015

16/08/2015

12 116/12/2015
13 16!01!2016

16/07/2016

B e —
[16/04/2016

16/08/2016

~ 0,00218300
10,00220500

000234200
0,00236600

0 00195800

0,00157800

2.48420

16/10/2016

0,0025150
~0,00254200

2.565,44
2. 560 65

— 2 e r—————
2.498,31

249269

16/11/2016

~0,00256800

~0,00259500

" 0,00264500
e
16/04/2017 0,00270500
| 16/05/2017] 0.00273400 -
S ke

16107/2017

~0,00279200

33 116/09/2017

34 1810/2077]

35 16!11!201?

000301600
0,00304800

0,00321900

0308200 I~

Cv i

244519

243245 |
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386,27
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42 16/06/2018 0,00329100 1
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[16/03/2019 0,00379300

16/04/20197 0,00383700

116/05/2018 "'0,00388200
16/06/2019 0,00392700

16/07/2019 0,00397400 |
16/08/2019 0,00402100 -

e B I
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