INSTRUMENTO PART

RESTRITOS DE DIST
RECEBIVEIS IMOBILIA
IMOBILIARIOS S.A.

| - PARTES

Pelo presente instrum

TRX SECURITIZADORA
S&o Paulo, Estado de

05.425-070, Pinheiros,

forma de seu Estatuta

BANCO BRADESCO BBI S.A.,

mobiliarios, estabele

1.450, 8° andar, inscr

de seu Estatuto Social

MAORI 07 EMPREEND

na Cidade de Sao Pal

ICULAR DE CONTRATO DE DISTRIBUIGAO PUBLICA, COM ESFORGOS
RIBUICAO, SOB O REGIME DE GARANTIA FIRME, DOS CERTIFICADOS DE
RIOS DA 9* SERIE DA 1* EMISSAO DA TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS

ento particular, as partes:

\ DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.,
530 Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, n® 8.501, andar: 31, conj: 311, CEP
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 11.716.471/0001-17, neste ato representada na
Social (“Securitizadora”);

sociedade an6nima, com sede na Cidade de

instituicao financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
sida na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n°
ta no CNPJ/MF sob o n° 06.271.464/0073-93, neste ato representada na forma
(“Coordenador Lider”); e

MENTOS IMOBILIARIOS S.A.,
lo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n° 8.501, andar: 31,

sociedade andnima de capital fechado, com sede

conj: 311, CEP 05.425-070, Pinheiros, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 10.914.094/0001-68, neste ato

devidamente represeJ

MAORI 08 EMPREEND

na Cidade de Sao Pau

CEP 05422-001,

tada na forma de seu Estatuto Social ("Promitente Alienante 1")

MENTOS IMOBILIARIOS S.A.,
lo, Estado de Séo Paulo, na Rua dos Pinheiros, n® 870, Conj. 242, Pinheiros,

sociedade andénima de capital fechado, com sede

inscrita no CNPJ/MF sob o n® 10.913.726/0001-79, neste ato devidamente

representada na forma de seu Estatuto Social (“Promitente Alienante 2”, sendo a Promitente

Alienante 1 e a Promi

simplesmente como “

tente Alienante 2 igualmente denominadas, quando consideradas em conjunto,

Promitentes Alienantes”)

(sendo a Emissora, o

como “Partes” e, indi

]Zoordenador Lider e as Promitentes Alienantes, adiante referidos em conjunto

yidual e indistintamente, como “Parte”);
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Il - CONSIDERACOES F

Em 28 de na

Compromisso Irrevog

a)

firmado entre as Pro
Investimento Imobilid
administrado pelo Ba

de promissario adqu

"RELIMINARES:

vembro de 2014, por meio da celebracdo do Instrumento Particular de
avel e Irretratavel de Venda e Compra de Bem Imédvel e Outras Avencas,
mitentes Alienantes, na qualidade de promitentes alienantes, e o Fundo de
rio EDOM 02, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 17.035.124/0001-05 (“Fundo” ),
nco Petra S.A., inscrito no CNPJ/MF sob n® 11.758.741/0001-52, na qualidade

irente, e a Securitizadora, na qualidade de interveniente anuente, as

Promitentes Alienanth se comprometeram a alienar e o Fundo se comprometeu a adquirir imével

localizado na Cidade de Santa Luzia, Estado de Minas Gerais, na Avenida Beira Rio, n° 5.777, objeto

da matricula 35.135

o Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Santa Luzia - MG (“Imével”),

pelo valor de RS 34.880.000,00 (trinta e quatro milhdes, oitocentos e oitenta mil reais), a ser pago

em 180 (cento e oitexfta) parcelas (“Parcelas”), devidamente atualizado e remunerado, nos termos

do referido instrumen
Companhia de Bebida
(sucessora da posicao
n® 09.065.197/0001-1
Comercial e Qutras A

de janeiro de 2010, e

dezembro de 2010 (“C

to (“Compromisso de Venda e Compra”); Imével este que encontra-se locado a
s das Américas - Ambev, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.808.708/0001-07
contratual da MBK Empreendimentos e Participacdes 5/A, inscrita no CNPJ/MF

1) (“Locataria”), por meio do “Contrato Atipico de Locacdo de Imdvel
encas”, firmado em 04 de setembro de 2009, posteriormente aditado em 19
m 26 de abril de 2010, 07 de julho de 2010, 10 de setembro de 2010, e 28 de

ontrato de Locacao™), por um prazo inicial de 15 (quinze) anos, que se iniciou

em 08 de setembro de

b) Em 08 de deze

Parcelas, cederao, @

2010;

mbro de 2014, as Promitente Alienantes, visando receber o valor presente das

or meio do Instrumento Particular de Contrato de Cessio de Créditos

Imobiliarios e Outras Avencas (“Contrato de Cessdo”), firmado entre as Promitentes Alienantes, na

qualidade de cedente,

interveniente anuent

» @ Securitizadora, na qualidade de cessionaria, e o Fundo, na qualidade de
, a totalidade dos direitos de crédito relativos as Parcelas, devidas pelo Fundo

as Promitentes Alienantes, em virtude da aquisicdo do Imoével, incluindo acessérios, tais como

atualizacdo monetér“ii, juros remuneratorios, encargos moratorios, multas, penalidades e eventuais

indenizacbes e/ou direitos de regresso, garantias, reembolso de despesas, custas, honorarios e

demais encargos con

(“Créditos Imobiliario

ratuais e legais previstos nos termos do Compromisso de Venda e Compra
l)}

<)

=

ESTA COPIA, EXPEDIDA PELO CARTORIO,
CONFERE COM O ORIGINAL. DOU FE.

S.PAULO 0/7 NOV.

{40 TABELIAO DE NOTAS - VAMPRE
AUTENTICACAO:

1016 /
{4"3

P

Tais Créditos Ir
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serem emitidas pelas
Cédulas de Crédito In
em 08 de dezembrg
Simplific Pavarini Dis
15.227.994/0001-50

qualidade de interver

d) Em 08 de dez
Imobiliarios aos Certif
por meio do Termo

qualidade de emissor

nos termos da Lei n® 9

Promitentes Alienantes, nos termos do Instrumento Particular de Emissdao de

nobiliario sem Garantia Real Imobiliaria Sob a Forma Escritural, a ser firmado

de 2014, entre as Promitentes Alienantes, na qualidade de emissoras, a
ribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
‘Simplific”), na qualidade de instituicdo custodiante e a Securitizadora, na

iente anuente;

embro de 2014, a Securitizadora, por sua vez, vinculara os referidos Créditos

icados de Recebiveis Imobiliarios da 9* da sua 1* emissao (“CRI” e “Emissdo”),

de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios firmado entre a Securitizadora, na
n, e a Simplific, na qualidade de agente fiduciario (“Termo de Securitizacio”),

.514, de 20 de novembro de 1997 (“Lei n® 9.514/97");

e) Em consonancja como os documentos da operagao, serao constituidas as seguintes garantias
em favor da Securitizadora:
(i) alienagéo fiduciaria do Imével, por meio de Instrumento Particular de Alienagao

Fiduciaria de Im
as Promitentes
fiduciaria, a Si

Alienacao Fiduc

ovel em Garantia e Outras Avencas, firmado em 08 de dezembro 2014, entre
Alienantes, na qualidade de fiduciantes, a Securitizadora, na qualidade de

mplific e o Fundo, na qualidade de intervenientes anuentes (“Contrato de

aria de Imével”);

cessao

(ii)

Fundo, e oriu

fiducidria de todos os recebiveis locaticios (“Recebiveis”) titulados pelo

nljos do Contrato de Locacdo, por meio do Instrumento Particular de Cessao

Fiduciaria de Recebiveis em Garantia e Outras avencas, a ser firmado em 08 de dezembro de

2014, entre o Fundo, na qualidade de fiduciante, a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria,

as Promitentes

Cessao Fiduciari

lienantes e a Simplific, na qualidade de interveniente anuentes (“Contrato de

a de Recebiveis”);

(iii) celebra
Instrumento Par
ser firmado em
Empreendiment

qualidade de lo
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cao de contrato de locacdo complementar para o Imével, nos termos do

ticular de Contrato de Locacdo Complementar para Fins nao Residenciais, a

08 de dezembro de 2014, entre o Fundo, na qualidade de locador, a Typus 43
Ds Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 19.973.828/0001-54, na

ataria, e o Sr. Marcos Adolfo Tadeu Senamo Amaro, inscrito no CPF/MF sob o
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n® 319.018.448189, na qualidade de fiador, por meio do qual tal sociedade, no caso de

vacancia do Imdvel, o locara pelo preco equivalente, no minimo, ao ltimo aluguel vigente do

Contrato de Locacédo, ou de qualquer outro contrato de locacao a ser firmado, tendo como

objeto o Imével, como forma de garantir o fluxo dos Recebiveis (“Contrato de Locacédo

Complementar”

; €

(iv) cessao fiduciaria de todos os recebiveis locaticios titulados pelo Fundo, oriundos do

Contrato de Locacao Complementar, por meio do Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria

de Recebiveis erC Garantia e Outras avengas, a ser firmado em 08 de dezembro de 2014, entre

o Fundo, na q

alidade de fiduciante, a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, as

Promitentes Alienantes e a Simplific, na qualidade de intervenientes anuentes (“Contrato de

Cessao Fiduciaria de Recebiveis do Contrato de Locacio Complementar”, sendo o Contrato de

Alienacao Fiduc

aria de Imével, o Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, o Contrato de

Locagdo Complementar e o Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis do Contrato de

Locagdo Complementar igualmente denominados, quando considerados em conjunto,

simplesmente cq

f) A operacéo de

mo “Garantias”);

securitizacdo dos Créditos Imobilidrios, com a respectiva emissdo dos CRI,

aqui prevista, faz parte de um conjunto integrado de operagdes financeiras efetuadas pelo

controlador das Prom
suas atividades por m
Estruturada”);

g) Nesse sentido
Alienantes, em conju
proposta de “Solucao
Operacao Estruturada

itente Alienantes, como forma de se capitalizar para o desenvolvimento de

eio de suas subsidiarias, entre estas, as Promitente Alienantes (“Operacao

em 26 de setembro de 2014, o controlador indireto das Promitentes
nto da Securitizadora e sua controladora, e o Coordenador Lider firmaram

Global de Capital”, de forma a estruturar os principais termos e condicdes da
(“Proposta”);

h) O Coordenador Lider é instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicao,

habilitada e autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio das atividades

relativas a distribuicag de titulos e valores mobilirios, nos termos da legislacdo em vigor;

i) A Securitizadora, tendo em vista o disposto na Proposta, pretende contratar os servicos de

estruturacao, coordenacao e di
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realizar a oferta pabl
16 de janeiro de 200
Oferta com esforcos r

j) As Partes des

presente instrumento.

ica com garantia firme de distribuicdo, nos termos da Instrucao CVM n° 476, de
9 (“Oferta” e “Instrucdo CVM n° 476/09”, respectivamente), por se tratar de

estritos de distribuicao; e

ejam estipular os direitos e obrigacdes pertinentes através da celebracdo do

Resolvem, na melhor forma de direito, firmar o presente Instrumento Particular de Contrato de

Distribuigdo Publica,
Certificados de Recel
Imobilidrios S.A. (“C

com Esforgos Restritos de Distribuicdo, sob o Regime de Garantia Firme, dos
iveis Imobilidrios da 9 Série da 19 Emiss@o da TRX Securitizadora de Créditos

Ontrato de Distribuicdo”), que se regerd pelas cléusulas a seguir redigidas e

demais disposigdes, ¢

1Il - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA

1.1.

pntratuais e legais, aplicaveis.

- OBJETO E CARACTERISTICAS DA OFERTA RESTRITA

Objeto: Observados os termos e condigGes deste Contrato de Distribuicdo, a Securitizadora

contrata o Coordenador Lider para realizar a Oferta com garantia firme de distribuicdo, nos termos

deste Contrato de Dis

1.1.1. Para os

Termo de Securitizaca

1.2. Dispensa de R

tribuicao.

fins deste Contrato de Distribuicdo, adotam-se as definicdes constantes no
0, salvo se diversamente estabelecidas no presente Contrato.

egistro: Nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09, a Oferta Restrita esta

automaticamente dis
elaboracao de prospec
na Associacdo Brasil
exclusivamente para
1°, inciso |, e do Pa
Praticas para as Ofert

pensada de registro perante a CVM, sendo, desta forma, dispensada a
to de distribuico publica dos CRI. A Oferta, entretanto, devera ser registrada
eira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”),
fins informativos a base de dados daquela ANBIMA, nos termos do Paragrafo
agrafo 2°, todos do artigo 1° do Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores
as Plblicas de Distribuicdo e Aquisicio de Valores Mobiliarios, condicionado a

expedicéo de diretrizes especificas para o cumprimento desta obrigacao.

=
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1.3.

Registro para

Distribuicdo e Negociacao: Os CRI serdo registrados para colocacdo no mercado

primario e secundar

Mercados Organizados

1.4,

investimento serdo c

ndo qualificados; e (

Investidores: #
109 da Instrucao da ¢
ainda que, conforme

jo no Sistema CETIP, administrado e operacionalizado pela CETIP S.A. -
s (“CETIP”), sendo a integralizacao dos CRI liquidada pela CETIP.

A Oferta é destinada apenas a investidores qualificados, nos termos do artigo
VM n° 409, de 18 de agosto de 2004 (“Instrucdo CVM n° 409/04"), observado
disposto no artigo 4° da Instrucao CVM n° 476/09: (i) todos os fundos de

bnsiderados investidores qualificados, mesmo que se destinem a investidores

i) as pessoas naturais e juridicas mencionadas no inciso IV do artigo 109 da

Instrugdo CVM n°® 409/2004 deverido subscrever ou adquirir, no ambito da Oferta Restrita, valores

mobilidrios no montante minimo de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) (“Investidores” ou

“Investidores Qualificados”).

1.5. Subscricdo e in

Legralizacdo dos CRI: Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista pelos

Investidores.

1.6.

Comunicacao de Inicio da Oferta Restrita: Nos termos do artigo 4° da Instrucdo CVM n® 551,

de 25 de setembro de 2014, que alterou determinadas disposicdes da Instrugao CVM n° 476/09, o

inicio da Oferta Restrita devera ser informado pelo Coordenador Lider, & CVM, no prazo de 5 (cinco)

dias Gteis, contado d

J primeira procura a potenciais Investidores, por intermédio da pagina da CVM

na rede mundial de cc]mputadores (“Comunicacéo de Inicio da Oferta Restrita”).

1.7. Encerramento da Oferta: A Oferta Restrita serd encerrada quando da subscricdo e

integralizagcdo da totalidade dos CRI pelos Investidores, ou a exclusivo critério do Coordenador

Lider, o que ocorrer primeiro.

1.7.1.

Em conformidade com o artigo 8°da Instrucdo CVM n° 476/09, o encerramento da
Oferta Restrita

devera ser informado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de 5 (cinco)

dias, contado do seu encerramento, devendo referida comunicacao ser encaminhada por

intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores e conter as informacdes

indicadas no Ane

1.7.2.

de seu inicio, o

NV
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dados disponive

1.8.

s a época, complementando-o semestralmente até o seu encerramento.

Restricao de Negociacdo dos CRI: Os CRI objeto da presente Oferta Restrita somente poderao

ser negociados nos lﬁercados regulamentados de valores mobilidrios depois de decorridos 90

(noventa) dias da dat

CLAUSULA SEGUNDA

271

Caracteristicas

de subscrigao ou aquisicao dos CRI pelos Investidores.

- CARACTERISTICAS DOS CRI

dos CRI: Os CRI estardo sujeitos aos termos e condigdes estabelecidos no

Termo de Securitizagao, sendo que, resumidamente, as principais caracteristicas destes sao:

1 Emissao: 12

2 Série: 9%;

3. Quantidade|de CRI: 104 (cento e quatro);

4 Valor Global da Série: RS 34.880.000,00 (trinta e quatro milhdes, oitocentos e oitenta mil
reais), na Data de Emissdo;

5. Valor Nominal Unitario: RS 335.384,61538461, na Data de Emissao;

6. Prazo de Amortizacéo: 180 (cento e oitenta) meses, a contar da Data de Emissao;

T Atualizacdo

Monetaria: Mensal, pela variacao acumulada da Taxa Referencial, com data

de aniversario no dia

16 de cada més, e acumulada, desde 16 de janeiro de 2015, data da primeira

incidéncia de atualizagdo monetaria, até a efetiva data de pagamento dos CRI (“TR”). Se a TR for

extinta ou deixar de
dos CRI passara a ser

ser o indice aplicavel aos depdsitos da poupanca, o saldo devedor atualizado
reajustado pelo indice que vier a ser usado para o reajuste da caderneta de

poupanca livre (pessoa fisica);

8. Juros Remuneratorios: taxa efetiva de 9,80% (nove inteiros e oitenta centésimos por

cento) ao ano, acumulados e capitalizados mensalmente (base 30 dias), de forma exponencial pro

rata temporis, com

base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias corridos (“Juros

Remuneratérios”), incidentes sobre o saldo devedor dos CRI, desde 16 de janeiro de 2015, data da

primeira incidéncia de Juros Remuneratérios. Havera majoracio da taxa dos Juros Remuneratoros,

sempre que houver majoracdo no cupom de remuneracdo dos depésitos de poupanca acima de

6,17% (seis inteiros

autoridade monetéria

e dezessete centésimos por cento) ao ano, conforme determinado pela

sendo certo que a majoracao na taxa dos Juros Remuneratérios sera na

mesma intensidade daleventual majora¢ao no cupom de remuneracao dos depésitos de poupanca;

9. Periodicidade de Pagamento de Amortizacio e Juros Remuneratorios: mensal, conforme

%\\\,//1
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disposto anexo Il do T

ermo de Securitizagao;

10. Periodo de Caréncia: Nao ha;

11. Regime Fiddciario: Sim;

12. Sistema de Registro e Liquidacdo Financeira: CETIP;

13. Data de Emissao dos CRI: 08 de dezembro de 2014 (“Data de Emissdo”);

14. Local de Emlisséoz Sao Paulo;

15. Data de Vencimento Final: 16 de dezembro de 2029;

16. Garantia flutuante: Nao;

18. Coobrigacdaa da Securitizadora: ndo, sem coobrigacao;

19. Garantias: Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imovel, Contrato de Cessdo Fiduciaria de

Recebiveis, Contrato
Contrato de Locagéo C
20. Riscos: Fato

2.5.

de Locacao Complementar e Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis do

omplementar; e

res de Riscos, constantes da Clausula Dezoito do Termo de Securitizacao.

Informacdes Adicionais: As demais caracteristicas dos CRI estdo descritas no Termo de

Securitizagao, o qual rlegeré os CRI durante todo o seu prazo de duracao.
CLAUSULA TERCEIRA

3.1. Condicdes Pre

- CONDICOES PRECEDENTES PARA COLOCAGAO DOS CRI

cedentes: O cumprimento, pelo Coordenador Lider, da totalidade das

obrigacées assumidas
satisfacao das seguints

(i)

mas nao se limitam &

legal, agente fiduciario

ser verificada até a d
assim como recolhime
registro da Oferta;

(i)

informagbes corretas

fornecimento,

regulamentacgdo aplicé
Cddigo ANBIMA, no qu
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Due Diligence. Quals
qualquer aspecto da
Lider e assessor lega
devera ser analisadg
continuidade da Em
fornecidas e obriga-s
fornecimento das mes

(i)

levantamento de info

realizacao e c

normas expedidas pel

(iv)

quaisquer aprovacoe:

obtencéo, pel

necessarias a realizag
dos negécios juridicos
(v) que os Crédi
gravames de qualque

formalizagcdo do Cont

(vi)

cancelamento de alie

averbacao, nc

quer alteracao ou incongruéncia verificada nas informacdes fornecidas ou

Due Diligence que, de forma devidamente fundamentada pelo Coordenador
apresentem riscos a eficacia, validade e/ou seguranca juridica da Emissao,
pelo Coordenador Lider, que decidira, de forma fundamentada, sobre a

ssao. A Securitizadora € responsavel, individualmente, pelas informacées

e a indenizar o Coordenador Lider por eventuais prejuizos decorrentes do
mas;

onclusao satisfatoria, por parte do Coordenador Lider e do assessor legal, do
rmacdes e do procedimento de Due Diligence, necessarias ao atendimento das

os 6rgaos reguladores e autorreguladores do mercado de capitais;

as Promitentes Alienantes, pelo Fundo e pela Securitizadora, de todas e
5 societarias e/ou governamental e/ou regulamentares e/ou de terceiros
a0, efetivacao, liquidacdo, boa ordem e transparéncia de todos e quaisquer

descritos neste instrumento;

tos Imobiliarios estejam livres e desembaragados de quaisquer 6nus ou
r natureza, nao havendo qualquer o6bice contratual, legal ou regulatério a
rato de Cessao;

cartorio de registro de iméveis competente, do termo de liberagio e
nacdo fiduciaria de imével, de acordo com os registros do Cartério de Registro

de Iméveis da Comarca de Santa Luzia - MG, outorgada pelas Promitentes Alienantes, em favor da

Beta Securitizadora S
em 10 de setembro
imobiliarios e compra
com no minimo 30 dia
o Imével se encontra
de forma a nao existi

de Alienacao Fiduciar

(vii)

registro que venha a s

criagdao do ati
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A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.021.459/0001-10 (“Beta Securitizadora”),
e 2010, para fins de garantia de uma operacao de securitizacao de créditos
vacao por meio de apresentacao da matricula atualizada do Imével (emitida
s de diferenca da data de apresenta¢ao), que também devera comprovar que
livre e desembaracado de quaisquer 6nus ou gravames de qualquer natureza,
r qualquer obice contratual, legal ou regulatério & formalizagdo do Contrato
a de Imével;

yo na CETIP, bem como o registro das CCl perante a CETIP e qualquer outro
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(viii) registro das C(

(ix)

instrumentos relativo

celebracdo, f

das Garantias, se af
especificamente para
precedente desde Co
que o registro no com
de 45 dias contados ¢
prorrogavel por mais
sob pena de recompr
Cesséo;

(x)

existentes e relevant

condicoes fundamenta

(xiy  recebimento d

outros, a realizagcdo d
linha com a pratica de

(xii) autorizacéo da

| e vinculacao aos CRI;

ormalizacdo e registro perante os Orgdos competentes de todos os
s a Emissao, incluindo aqueles relativos a plena constituicio e formalizacéo
licavel, em termos satisfatérios ao Coordenador Lider, sendo certo que,
o Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imével, sera considerada condicao
ntrato de Distribuicdo apenas a prenotacdo do referido contrato, sendo certo
petente cartorio de registro de iméveis devera ser realizado dentro do prazo
o pagamento do Valor da Cessao, conforme previsto no Contrato de Cessao,
45 dias, no caso de formulacao de exigéncias para a efetivacao do registro,
a compulsoria dos Créditos Imobilidrios, conforme previsto no Contrato de

manutencao, em termos substanciais, de toda a estrutura de contratos e demais acordos

es, 0s quais dao as Promitentes Alienantes, ao Fundo e 3 Securitizadora as
is de funcionamento;

e parecer legal elaborado pelo assessor legal da Emissdo, confirmando, entre
e Due Diligence do Imével, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, em

mercado para a Emissao;

Securitizadora ao Coordenador Lider, para divulgacao da Oferta por qualquer

meio, com ou sem a logomarca, nos termos do artigo 48 da Instrugdo CVM 400, de 29 de dezembro

de 2003 (“Instrucdo

CVM n° 400/03”), atendendo a legislacio e regulamentacdo aplicaveis,

recentes decisoes da (

(xiii) cumprimento,

VM e as praticas de mercado;

pelas Partes, de todas as suas obrigacdes previstas neste instrumento e nos

demais documentos relativos a Oferta;

(xiv)

nao ocorréncia

de alteragbes adversas relevantes nas condicdes econdmicas, financeiras ou

operacionais da Securjitizadora, das Promitentes Alienantes, do Fundo, e seus controladores, do

Imovel, e do locatario
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(xv)  cumprimento,| pela Securitizadora, de todas as obrigacdes previstas na legislacdo e
avel, incluindo, sem limitacdo, as obrigacées de ndo se manifestar na midia

rmos do art. 48 da Instrugdo CVM n° 400/03;

regulamentac¢ao aplic
sobre a Oferta, nos te
(xvi) suficiéncia, completude, veracidade, validade e precisdo, de todas as declaragdes feitas
pelas Partes nos docymentos que regulamentarao a Emissdo, bem como de todas as informacdes e
declaragdes constantes dos demais documentos da Oferta;

(xvii) cumprimento, [pelas Promitentes Alienantes, pelo Fundo e pela Securitizadora, da legislagéo

ambiental e trabalhista em vigor, adotando as medidas e agdes preventivas ou reparatorias,
destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes
das atividades descritas em seu objeto social. A Securitizadora, neste ato, obriga-se, ainda, a
proceder a todas as|diligéncias exigidas para suas atividades econdmicas, preservando o meio
do as determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que,
A

sabiliza-se, de forma irrevogavel e irretratavel, a indenizar e resguardar o

ambiente e atenden

subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor.
Securitizadora respon
Coordenador Lider, stias controladas, controladores, coligadas, sociedades sob controle comum ou
os respectivos administradores, empregados e/ou prepostos na forma do disposto na Clausula Doze
abaixo;

(xviii) ndo ocorréncia, até a data de integralizacdo dos CRI, de (i) liquidagdo, dissolucdo ou

decretacdo de faléncia das Promitentes Alienantes ou de sua controladora, ou da Securitizadora;

(i) pedido de autofaléncia das Promitentes Alienantes ou de sua controladora, ou da
Securitizadora; (iii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face das Promitentes Alienantes
ou em face de sua controladora, ou em face da Securitizadora e nio devidamente elidido por estas,
(iv)

controladora, de plan

no prazo legal; ropositura, pelas Promitentes Alienantes, ou pela Securitizadora por sua

o de recuperagao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente cJe ter sido requerida ou obtida homologagao judicial do referido plano;

(xix) ~apresentacdo ao Coordenador Lider de opinido legal relativa & Emissdo, emitida pelo

assessor legal da Emis

dos demais document

forma de minuta, até
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CETIP, sem prejuizo da entrega de uma versdo final e assinada em até um dia antes da data da

liquidagao da Emissaa;

(xx)  obtencao, pelo Coordenador Lider, de declaracdo da Securitizadora atestando que, na data
do inicio da distriblicdo dos CRI, todas as informacdes por ela prestadas sdo verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes permitindo aos investidores uma tomada de decisio
fundamentada a respeito da Oferta, nos termos do Art. 10 da Instrucdo CVYM n° 476/09, nos termos
da minuta contida no fanexo Ill deste Contrato de Distribuicéo;

(xxi) Evidéncia de que a Securitizadora esta constituida e com as devidas aprovacoes necessarias
para o funcionamento;

(xxii) comprovacao de registro, dos seguintes documentos, nos Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos da sede das partes de tais contratos, a ser providenciado pelas Promitentes
Alienantes: (a) Contrato de Cessao; (b) Contrato de Cessdo Fiducidria de Recebiveis; (c) Contrato
de Cessao Fiduciaria cle Recebivies do Contrato de Locagdo Complementar;

(xxiii) comprovacao de prenotacdo e efetivo registro do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Imével, no competente Cartério de Registro de Iméveis;

(xxiv) Registro de funcionamento do Fundo, perante a CVM, nos termos do artigo 5° da Instrugao
CVM n°® 472/08;

(xxv) aprovagées pelas areas internas do Coordenador Lider, responséaveis pela analise e
aprovacdo da Emissdo, tais como mas nao limitadas a crédito, juridico, contabilidade, risco e

compliance, além de seus comités.

3.2, Producdo de Efeitos: Na hipétese do ndo atendimento de uma ou mais Condigdes

Precedentes, o presente Contrato de Distribuicdo ndo produzira efeitos com relacao a qualquer das
Partes.
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CLAUSULA QUARTA -

4.1. Regime de Co

REGIME E PRAZO DE COLOCAGAO DOS CRI

locacao: O Coordenador Lider realizard a distribuicdo plblica dos CRI sob o

regime de garantia fifme de distribuicao, para o valor total da Oferta (“Garantia Firme").

4.2. Prazo de Colo

Cacao: O prazo de colocacao dos CRI serd até 16 de marco de 2015, podendo

ser prorrogado, a crit
§2° da Instrucdao CVM

4.2.1. Ao fina

ério da Emissora e do Coordenador Lider, observado o disposto no artigo 8°,
N® 476/09 (“Prazo de Colocacéo”).

| do Prazo de Colocagdo, caso os CRI nao tenham sido colocados junto a

Investidores Qualificados, o Coordenador Lider estara obrigado a subscrever e integralizar os

CRI nao coloca

prestada pelo

4.2.2. Nao obst:
CRI no prazo d
Precedentes, e
promovida o ma

4.3. Preco de Integ

os no ambito da Oferta Restrita, de modo a cumprir com a garantia firme

pTesente Contrato.

nte o acima exposto, as Partes se comprometem a promover a colocacdo dos
e até 5 (cinco) dias (teis a contar da superacdo de todas as Condicdes
a envidarem seus melhores esforcos para que a referida colocacdo seja

s brevemente possivel apés a superag@o das Condicoes Precedentes.

ralizacao: Os CRI serdo integralizados em moeda corrente nacional, por seu

Valor Nominal Unitar

Integralizacdo™).

CLAUSULA QUINTA -

5.1. Obrigacdes da

o, de acordo com as normas de liquidagdo aplicaveis a CETIP (“Preco de

DBRIGAGOES DAS PARTES

Coordenador Lider: Sem prejuizo das demais obrigacdes que lhe sdo

expressamente imput:

aplicavel, o Coordena

U]

bem como assessora-|

avaliar, em co

(i)
elaboracéo de todo e

(

participar ativ
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njunto com a Emissora, a viabilidade da Emissao, da Oferta e suas condicdes,

2 no que for necessario para a realizagao da Emissao e da Oferta;

amente, em conjunto com a Emissora e com os assessores juridicos, na
qualquer documento necessario a distribuicio e colocacdo dos CRI;
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(iii)

providenciar ¢

(iv)
irregularidade;

suspender a

(v)

da primeira procura 3

providenciar @

(vi)

contados do encerran

providenciar

regulamentacao aplic

(vii) guardar, em ¥

registro da Emissora e dos CRI junto a CETIP;

Oferta e comunicar a CVM, imediatamente, caso constate qualquer

envio da Comunicacao de Inicio da Oferta em até 5 (cinco) dias (teis contados

potenciais investidores;

0 envio da Comunicagdo de Encerramento a CVM em até 05 (cinco) dias
nento da distribuicao dos CRI, nos termos deste Contrato de Distribuicdo e da
avel;

ersdes fisicas ou digitais, pelo prazo de 5 (cinco) anos contados da data de

envio da Comunicacao de Encerramento a CVM, todos os documentos da Oferta Restrita;

(viii)
Oferta Restrita;

receber e pro

(ix)
de diligéncia ou om
verdadeiras, consiste]
tomada de decisao fu
(x) tomar todas
conhecimento e expe
dos CRI objeto da Ofe|
(xi) tomar todas a
sofisticacdo e ao perfi
da Oferta;
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cessar todos os pedidos de subscrigao e integralizacdo dos CRI no ambito da

tomar todas as cautelas e agir com elevados padrées de diligéncia, respondendo pela falta

issdo, para assegurar que as informacdes prestadas pela Emissora sejam
ntes, corretas e suficientes, permitindo aos Investidores Qualificados uma

ndamentada a respeito da Oferta Restrita;
as cautelas para certificar-se de que os Investidores Qualificados tém
riéncia em finangas e negdcios suficientes para avaliar a qualidade e os riscos

ta;

5 cautelas para certificar-se de que o investimento é adequado ao nivel de
| de risco dos Investidores Qualificados interessados em adquirir CRI no d&mbito
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(xii)  obter do Investidor Qualificado que venha a subscrever e integralizar CRI no ambito da
Oferta Restrita declaracao de Investidor Qualificado, nos termos da regulamentacdo aplicavel e do
anexo Il deste Contrato de Distribuicao;

(xiii) ~abster-se, até o envio da Comunicacao de Encerramento a CVM, de (a) revelar informacoes
relativas a Oferta Restrita, exceto aquilo que for necessirio a consecucdo de seus objetivos,
advertindo os destinatarios sobre o carater reservado da informacao transmitida, e (b) utilizar as
informacoes referentes a Oferta Restrita, exceto para fins estritamente relacionados com a

preparacao da Oferta Restrita; e

(xiv)  efetuar o pagamento a Emissora do valor total obtido com a colocacao dos CRI.

5.2, Obrigacdes da Emissora: Além de outras obrigacées expressamente previstas neste Contrato
de Distribuicao e na regulamentagao em vigor, a Emissora obriga-se a:

(1) fornecer, nos prazos acordados entre as Partes e de acordo com a regulamentacao em vigor:
(a) todas as informagdes e documentos que lhe forem solicitados pelo Coordenador Lider para a
andlise da Oferta, e (b) todos os demais documentos necessérios ao registro dos CRI para negociagao
na CETIP;

(ii) apresentar nos termos definidos na legislagdo em vigor ao piblico as decisdes tomadas pela
Securitizadora com r¢lagao a seus resultados operacionais, atividades comerciais e quaisquer outros

fatos considerados relevantes conforme previsto na regulamentacéo expedida pela CVM;

(i) manter os CRI|registrados para negociacdo no mercado secundario administrador pela CETIP
durante o prazo de vjgéncia dos CRI, sendo certo que as Promitentes Alienantes, na qualidade de

cedente dos Créditos imobiliarios, serdo responsaveis por arcar com os custos do referido registro;

(iv) ~ comunicar imediatamente ao Coordenador Lider qualquer alteracao relevante em sua
condicao financeira, Societaria e/ou operacional que, a seu critério, possa vir a afetar a decisdo,
por parte dos investidores, de aquisicao dos CRI;

(v) atender de forma eficiente e enquanto os CRI estiverem em circulagao, os titulares dos CRI,
ou contratar instituicges financeiras autorizadas para que prestem esse servico;

A
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(vi)
da Comunicagao de

nao divulgar

10 plblico informagGes referentes a Emissora, & Oferta ou aos CRI até o envio

Encerramento sem a prévia e expressa aprovacdo por escrito do Coordenador

Lider ou em desacordo com o disposto na Instrucao CVM n° 476/09;

(vii)

de Distribuicdo e em

cumprir integ

(viii) efetuar os pa

de servico da Oferta
incidam ou venham a

ralmente com todos os termos e condicdes estabelecidos no presente Contrato

todos os demais documentos da Emissdo em que for parte;

pamentos de remuneragdo devida ao Coordenador Lider e demais prestadores
Restrita, e recolher quaisquer tributos, tarifas, emolumentos e encargos que

incidir sobre a Oferta Restrita e sejam de responsabilidade da Emissora;

(ix)

responsabiliz

r-se pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagoes

fornecidas ao mercado no &mbito da Oferta Restrita, constantes dos o documentos da Emissao;

(x)

manter, pelo prazo de 5 (cinco) anos todos os documentos, e informacées, em vias fisicas ou

digitais, utilizadas ;Lara o preenchimento dos documentos da Emissio e, mediante simples

solicitacdo do Coor

enador Lider, fornecer os documentos, em até 5 (cinco) dias Gteis da

solicitacdo, ou no menor prazo possivel, conforme exigéncia legal, judicial ou administrativa;

(xi)

até a publicagdo da Comunicagdo de Encerramento, comunicar ao Coordenador Lider fatos

que possam ser considerados relevantes e que possam implicar a inclusio, exclusio ou alteracao dos

fatos, informacdes e

(xii)

manter valida

declaracbes constantes nos documentos da Emissao;

5 e regulares, na Data de Emissdo, as declaracdes prestadas no ambito deste

Contrato de Distribuigao;

(xiii) reembolsar o

sejam de responsabil
solicitado e no prazo
Lider, dos respectivos

autorizados pela Emis

Y
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(xiv) contratar, rem
que forem de sua res
CRI, desde que tenha
(xv) comunicar ime
que sejam de seu co
pontual cumprimenta
termos indicados no 1
(xvi) comunicar im
pecuniaria ou nao,

Securitizacao;

(xvii) preparar demg

(xviii) submeter suas

(xix)
auditores independen
meses contados do en
(xx) manter as den
um prazo de 3 (trés) a
(xxi} observar as dis
358/02") no tocante 2

(xxii) divulgar em st
conforme definido p
intermediario lider da
CLAUSULA SEXTA - D

6.1. Declaracbes e

1

unerar ou arcar com todos os custos e despesas, comprovadamente incorridas,

ponsabilidade, incorridos na contratacao e manutencao, durante a vigéncia dos

m sido previamente autorizados pela Emissora;

>diatamente ao titular dos CRI a ocorréncia de quaisquer eventos ou situacées

nhecimento e que possam afetar negativamente sua habilidade de efetuar o
das obrigagdes, no todo ou em parte, assumidas perante o titular do CRI, nos

ermo de Securitizacao;

ediatamente ao titular do CRI qualquer descumprimento de obrigacao,
assumida perante o titular do CRI, nos termos indicados no Termo de

nstracoes financeiras de encerramento de exercicio social;

demonstragdes financeiras a auditoria, por auditor registrado na CVM;

divulgar suas demonstragbes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e parecer dos

tes, em sua pagina na rede mundial de computadores, dentro de 3 (trés)
cerramento do exercicio social;

nonstracoes financeiras em sua pagina na rede mundial de computadores, por
nos;

posicdes da Instrugdo CVM n° 358, de 3 de janeiro de 2002, (“Instrucio CVM n°
1 dever de sigilo e vedagdes a negociacao; e

la pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de fato relevante,
elo art. 2° da Instrugdo CVM n° 358/02, comunicando imediatamente ao
oferta.

ECLARACOES E GARANTIAS

Garantias da Securitizadora e das Promitentes Alienantes: A Securitizadora e
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as Promitentes Alienantes declaram e garantem, na data de assinatura deste Contrato de

Distribuicdo, que:

a) sao sociedades empresarias devidamente organizadas, constituidas e existentes sob a forma
de sociedade|por agées ou sociedade limitada, conforme o caso, de acordo com as leis
brasileiras;

b) estao devidamente autorizadas a celebrar este Contrato de Distribuicdo e a cumprir com
suas obrigagoes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

c) a celebracéo deste Contrato de Distribuicdo nao infringe qualquer disposicao legal, contrato
ou instrumentp do qual sejam partes;

d) o presente Contrato de Distribuicao constitui obrigacgo licita, vélida e vinculante, exequivel
contra elas em conformidade com seus termos, com forca de titulo executivo extrajudicial,
nos termos do|artigo 585 do Cédigo de Processo Civil;

e) estdo, no seu melhor entendimento, em dia com relacdo ao cumprimento das leis,
regulamentos,| normas administrativas e determinagdes dos Orgaos governamentais,
autarquias e tribunais, aplicaveis a conducao de todos os seus negdcios;

f) ndo ha qualquer acao judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro
tipo de investjgacao governamental que possa vir a prejudicar a sua situagao financeirade
forma materialmente adversa;

g) todas as informacgdes prestadas no ambito da Oferta sao verdadeiras, corretas, consistentes

e suficientes aps potenciais investidores;

h) estdo devidamente autorizadas e obtiveram todas as licencas e autorizagbes necessarias a

celebragéo deste Contrato de Distribuicdo e ao cumprimento das obrigacdes aqui previstas;

i) nao omitiram pu omitirdo nenhum fato relevante, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento |e que

sa_resultar em alteracdo substancial de sua situacdo econémico-
/0
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1)

6.2,

a)

b)

c)

d)

e)

financeira, juri

dica ou de suas atividades, em prejuizo do titular dos CRI; e

detém todas as autorizagdes e licencas (inclusive ambientais, conforme o caso) necessarias,

na esfera federal, estadual, distrital e municipal, para o exercicio de suas atividades, as

quais encontram-se validas e em pleno efeito.

Declaracoes e

Garantias do Coordenador Lider: O Coordenador Lider declara e garante, na

data de assinatura deste Contrato de Distribuicdo, que:

€ sociedade empresaria devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de

sociedade por
brasileiras;

agoes ou sociedade limitada, conforme o caso, de acordo com as leis

esta devidamente autorizada a celebrar este Contrato de Distribuicao e a cumprir com suas

obrigagbes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutérios

necessarios para tanto;

a celebragdo deste Contrato de Distribui¢ao nao infringe qualquer disposicao legal, contrato

ou instrumento do qual sejam partes;

o presente Con
contra ela em

trato de Distribuigdo constitui obrigacao licita, valida e vinculante, exequivel
conformidade com seus termos, com for¢a de titulo executivo extrajudicial,

nos termos do artigo 585 do Cddigo de Processo Civil;

esta, no seu
regulamentos,

melhor entendimento, em dia com relacdo ao cumprimento das leis,

normas administrativas e determinagdes dos Orgdos governamentais,

autarquias e tribunais, aplicaveis a condugao de todos os seus negdcios;
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f) nao ha qualq
tipo de inves

forma materi

g) todas as infor
e suficientes
h) esta devidam
celebraciao de
6.3.

uer acao judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro
tigacdo governamental que possa vir a prejudicar a sua situacdo financeirade
almente adversa;

macgoes prestadas no Ambito da Oferta sio verdadeiras, corretas, consistentes
A0S potenciais investidores;

ente autorizada e obtive todas as licencas e autorizacoes necessérias a

ste Contrato de Distribuigdo e ao cumprimento das obrigacGes aqui previstas;

Declaracéo das Partes: As Partes declaram ainda, mutua e expressamente, que o presente

Contrato de Distribu

boa-fé, por livre, con

CLAUSULA SETIMA -

LiDER

7.1. Remuneracio

¢ao foi celebrado com observancia dos principios da probidade, lealdade e
sciente e firme manifestacdo de vontade das Partes.

REMUNERACAO, PREMIOS E COMISSIONAMENTOS DO DO COORDENADOR

do Coordenador Lider: Pela execucao dos servicos descritos neste Contrato de

Distribuicao, bem co

Coordenador Lider,

comissdes (“Remuner

mo pela prestacdo de Garantia Fime, a Emissora pagard diretamente ao

ha Data de Liquidagdo conforme definida abaixo, os seguintes prémios e
acao do Coordenador Lider”):

(@)

Comissdo de E

struturacdo: 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento), calculada sobre o

valor total da Emissao

(b)

Comissao de (

com base no preco de subscricio atualizado;

_oordenacdo e Colocacdo: 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento),

calculada sobre o valo

(c)

Prémio por Pre

r total da Emissao com base no preco de subscricao atualizado;

stacdo de Garantia Firme: 0,70% (setenta centésimos por cento), calculado

sobre o valor total de

exercicio).
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7.1.1.

feito a vista ao

0 pag:

data da liquida

devera ser acre

mento da Remuneracao do Coodenador Lider devera necessariamente ser

Coordenador Lider, em uma Unica parcela e em moeda corrente nacional, na

cao financeira dos CRI. O pagamento da Remuneracdo do Coodenador Lider

scido do valor correspondente aos Tributos, conforme definido abaixo, que

venham a incidjr sobre o mesmo, conforme definidos a seguir, de forma que o Coordenador

Lider receba 3

incidentes.

1.2,

Remuneracdo do Coodenador Lider como se tais Tributos ndo fossem

Coordenador Lider devera fornecer o célculo dos valores a serem acrescidos nos

termos da Clausula anterior antes da realizagdo do pagamento, com prazo razoavel de

conferéncia.

7.2. Comissioname

nto de Disponibilidade: Considerando a garantia de disponibilidade de recursos

pelo Coordenador Lid

(a) RS 4.000,00 (quat

er, sera cobrada uma comisséo de:

ro mil reais) ao dia Util, multiplicado pelo percentual resultante do volume da

Garantia Firme do CRI ndo desembolsada dividido pelo volume total da Garantia Firme do CRI, a

partir do 91° (nonag
liquidagao integral d
primeiro (*Comissior

Esimo primeiro) dia, inclusive, a contar de 29 de setembro de 2014 até a
a Emissao e/ou a data de vencimento da Garantia Firme, o que ocorrer
amento de Disponibilidade 1”). O pagamento do Comissionamento de

Disponibilidade | devi
naional, na data da i
da Garantia Firme, o

ndo sera acrescido do

(b) 1,00% (um por cer
no caso da Garantia

(“Comissionamento de

era, necessariamente, ser feito ao Coordenador Lider, em moeda corrente
quidacao financeira do CRI, ou em uma Unica parcela na data de vencimento
que ocorrer primeiro. O pagamento do Comissionamento de Disponibilidde |
valor correspondente aos Tributos.

1to) flat, incidente sobre o valor da Garantia Firme do CRI nio desembolsada
Firme do CRI nao tenha sido totalmente desembolsada no ano de 2014

2 Disponibilidade 11”). O Comissionamento de Disponibilidade Il sera devido no

primeiro dia Gtil do

ano de 2015 ou na data de vencimento da Garantia Firme, o que ocorrer

primeiro. O pagamento do Comissionamento de Disponibilidade Il devera, necessariamente, ser feito

ao Coordenador Liderem uma Unica parcela e em moeda corrente nacional, na data da liquidagao

financeira do CRI ou na data de vencimento da Garantia Firme, o que ocorrer primeiro. O

pagamento do Comiss

aos Tributos, confor
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Disponibilidade I, de

incidentes.

7.3.

Comissioname

forma que o Coordenador Lider o receba como se tais Tributos ndo fossem

nto de Descontinuidade: Adicionalmente, considerando a prestacdo da

Garantia Firme, casc

Contrato de Distribui

ensejam a aplicacéo
comissionamento de

total Garantia Firme

7.3.1.

feito ao Coorde
(cinco) dias Ut

0 paga

a Emissao, nao seja realizada, conforme volume e forma previstos neste
cao, em qualquer uma das hipéteses descritas na Clausula de Resilicio que
do Comissionamento de Descontinuidade, o Coordenador Lider fara jus a um
3,50% (trés inteiros e cinquenta centésimos por cento) incidente sobre o valor

nao desembolsado (“Comissionamento de Descontinuidade”).

mento do Comissionamento de Descontinuidade deverd, necessariamente, ser
nador Lider, em uma Unica parcela e em moeda corrente nacional, em até 5
eis da data de vencimento do Prazo de Colocacdo. O pagamento do

Comissionamento de Descontinuidade devera ser acrescido do valor correspondente aos

Tributos, confo

'me definido abaixo, que venham a incidir sobre o mesmo, de forma que o

Coordenador Lider receba o Comissionamento de Descontinuidade como se tais Tributos nio

fossem incidentes.

7.4.

Regras Gerais

sobre a Garantia Firme: Para fins de clareza, considera-se Garantia Firme

desembolsada, o volu

afiliadas nao tenham

7.5.

Natureza - ISS; a Con

Tributos: Todc
especificados deverad

me da Emissao distribuido pelo Coordenador Lider, mesmo que este ou suas

realizado a sua subscricéo.

s 0s pagamentos resultantes dos comissionamentos e remuneracdes acima
ser acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servicos de Qualquer

tribuicao para o Programa de Integracao Social - PIS; & Contribuicdo para o

Financiamento da Seguridade Social - COFINS, & Contribuicao Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL e

todos os tributos incidentes sobre a presente clausula de comissionamento e remuneracoes,

incluindo quaisquer ji
venham a incidir sobri
existentes (“Tributos”,

7.6.

Forma de Paga

ros, adicionais de tributos, multas ou penalidades correlatas que porventura
e as operagdes da espécie, bem como quaisquer majoracées das aliquotas ja

).

mento: A Remuneracéo do Coordenador Lider sera paga pela Emissora, ou por

conta e ordem desta,

ao Coordenador Lider, mediante débito na Conta Corrente da Emissora ou de

conta por esta indicada, por meio de Transferéncia Eletrénica Disponivel - TED, conforme abaixo,
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ou outro mecanismo|de transferéncia equivalente que permita que os recursos transferidos estejam
imediatamente dispaniveis para o Coordenador Lider, em contas a serem informadas & Emissora na
Data de Liquidacao.

CLAUSULA OITAVA -|DESPESAS

8.1.  Despesas: Além da Remuneracdo do Coordenador Lider e demais comissionamentos e
prémios previstos naﬁ Clausula acima, a Emissora devera arcar diretamente com todas as despesas
razoadveis e necessarias a realizacdo da Emissio e, consequentemente, da Oferta Restrita,
independentemente |da consumacao da Emissdo, conforme comprovadamente incorridas pelo
Coordenador Lider, tais como: (i) custos e despesas gerais com assessores legais; (ii) custos e

despesas gerais dos demais prestadores de servicos; (iii) custos e despesas gerais de impressao dos
documentos relacionados a Oferta Restrita, conforme aplicavel; (iv) taxa de registro junto a CETIP;
(v) taxa de registro da Oferta junto a CVM ou a ANBIMA, conforme aplicavel; (vi) despesas gerais
com conferéncias telefénicas, viagens, hospedagens, alimentagdo, fotocopias, mensageiros
eXpressos necessarias para implementacao da Oferta Restrita; e (vii) outras despesas necessarias a
implementacao da Oferta.

8.2.  Despesas “Out of pocket”: Todas as despesas “out of pocket” associadas a execucao dos

servicos prestados e devidamente documentadas, correrdo por conta exclusiva da Emissora,
devendo tais despesas ser submetidas a prévia aprovacao da Emissora quando possuirem valor
individual superior a RS 1.000,00 (mil reais).

8.3. Reembolso de| Despesas: A Emissora devera reembolsar quaisquer despesas relacionadas a

Emissao incorridas pelo Coordenador Lider na execucao dos servicos objeto deste Contrato de
Distribuicdo no prazo de 05 (cinco) dias a contar da data de apresentacdo dos respectivos
documentos comprobatérios. Todos os pagamentos e/ou reembolsos de despesas ao Coordenador
Lider deverao ser feitos em moeda corrente com recursos imediatamente disponiveis,

CLAUSULA NONA - PROCEDIMENTO DE LIQUIDACAO

9.1. Liquidacdo dos CRI: A liquidagao da operacio de integralizacdo dos CRI, com a respectiva

prestacao de contas € pagamentos, dar-se-a na respectiva data de subscricdo e integralizacdo dos

23

=

ESTA COPIA, EXPEDIDA PELO CARTORIO,
CONFERE COM O ORIGINAL. DOU FE.

S.PAULO O 7 NOV. 2016

140 TABELIA DE NOTAS - VANPRE

AUTENTICACAO:

"ABELIAO - VAMPRE
M FULY DA SILVA
TWENTF AaUTORIZADA

PALILE  CAPITAL




CRI, sendo que o valor da integralizacao dos CRI correspondera ao preco unitario dos CRI do dia da
liquidacao financeira

CLAUSULA DEZ - MANDATO

10.1. Mandato: A fim de possibilitar ao Coordenador Lider o cumprimento das atribuicées
decorrentes deste Contrato de Distribuicao, a Emissora constitui o Coordenador Lider seu bastante
procurador, investido de poderes especiais para, individualmente, dar quitacdo nos boletins de
subscricéo dos CRI, cujo processamento venha a ser realizado na qualidade de Coordenador Lider,
nos termos deste Coptrato de Distribuicdo, sendo a presente procuracao outorgada de maneira
irrevogavel, na formaldo artigo 684 do Cédigo Civil. A procuracao ora outorgada vigorara até a data
de protocolo da Comunicacio de Encerramento junto a CVM.

CLAUSULA ONZE - CONFIDENCIALIDADE E PERIODO DE SILENCIO

11.1.  Informacdes Confidenciais: Todas as informagdes que uma das Partes receber da outra sobre

a Emissao sao estritamente confidenciais (“Informacdes Confidenciais”). Nenhuma das Partes pode

prestar Informagdes Confidenciais a terceiros sem o prévio e expresso consentimento por escrito da
outra Parte, exceto nos casos em que (i) o fornecimento de tal informacé&o seja requerido por lei,

regulamentacdo, auto-regulamentacio ou qualquer determinacao governamental, judicial, ou
emanada de autoridade competente, incluindo a CVM ou se torne publica no dmbito da Oferta
Restrita, sendo esta excecao adstrita a porcao da informagao confidencial expressamente solicitada
pela autoridade compltente; (i) tal informacé&o seja fornecida a seus empregados, representantes,
advogados, contadores, analistas ou outras pessoas fisicas ou juridicas diretamente envolvidas no
desenvolvimento da operacao objeto da Emissdo, sempre dentro do curso normal de seus negodcios,
desde que tais pessoas estejam cientes da natureza confidencial destas informagdes e que,
também, concordem em manter a condicdo de confidencialidade; (iii) j4 forem de dominio publico
ou do conhecimento das Partes, por fontes legitimas diversas das Partes, ao tempo do recebimento
da informagdo; (iv) se€jam recebidas, sem restricoes, por terceiros; (v) sejam ou se tornem de
dominio publico, sem|que tal fato haja decorrido de culpa ou dolo das Partes, seus sdcios,

diretores, gerentes, empregados ou representantes autorizados a qualquer titulo.

11.1.1.Sem prejuizo das obrigacdes da Instrugcdo CVM n° 358/02, conforme alterada, e

demais disposicoes aplicaveis, os termos e as informacdes deste Contrato de Distribuicao sao
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estritamente confidenciais até a sua regular publicacéo no ambito da Emissao, ou pelo prazo

de 01 (um) anp contado da presente data, o que ocorrer primeiro.

11.2.  Periodo de Siléncio: Até o envio da Comunicacio de Encerramento (“Periodo de Siléncio”) a
Emissora tera a obrigacao de nao utilizar ou divulgar qualquer informagao ou material publicitario,
ndo autorizar qualquer de seus funcionarios e diretores a divulgar na midia, a conceder entrevistas
ou atender jornalistas sobre qualquer assunto relacionado & Emissio sem a prévia e expressa
aprovagdo por escritq do Coordenador Lider e, quando esse aplicavel, da CVM. O Coordenador Lider
coloca-se a inteira djsposicdo da Emissora para dirimir quaisquer ddvidas relativas ao Periodo de
Siléncio e solicita especial atencdo da Emissora e de seus representantes para as questdes relativas
ao Periodo de Siléncio.

CLAUSULA DOZE - INDENIZACAO

12.1. Indenizacdo: A Emissora concorda em isentar o Coordenador Lider, bem como seus
respectivos controladores, subsididrias, diretores, agentes, representantes, empregados (“Pessoas
Indenizaveis”) de quaisquer responsabilidades, bem como ressarcir de quaisquer perdas, danos,
custos ou despesas (inclusive judiciais e honorérios advocaticios), que as Pessoas Indenizaveis
tiverem que incorrer |para a defesa de seus direitos e interesses ou que tiverem que suportar em

decorréncia dos negdcios aqui previstos ou obrigacdes resultantes, direta ou indiretamente, da
Oferta Restrita e/ou todo e quaisquer servicos dela decorrentes, exceto se resultantes de dolo por
parte das Pessoas Indenizaveis, determinado por decisio judicial final e transitada em julgado,
proferida por uma corte competente.

12.1.1. A Emissora obriga-se, ainda, a isentar de responsabilidade e indenizar integralmente
as Pessoas Indenizaveis por qualquer prejuizo e/ou lucro cessante causado pela quebra,
inveracidade ou imprecisao das declaragées e garantias feita pela Emissora, nos termos deste
Contrato de Distribuicéo.

12.1.2. A Emissora obriga-se em ressarcir as Pessoas Indenizaveis de qualquer custo

efetivamente incorrido ou despesas devidamente comprovadas que estas tiverem de incorrer
para a defesa de seus direitos e interesses,
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12.1.3. A Emis
dias Uteis a co
Lider.

12.1.4. Em ne
Indenizaveis se
contratados, fur
05 servicos a s
exceto em casg
decisao judicia
Coordenador Li

comissionament

12.1.5. As estif

OU NAo) ou resci

CLAUSULA TREZE - R

13.1. Resilicao Invol

sora realizara os pagamentos devidos conforme este item dentro de 03 (trés)

ntar do recebimento da respectiva comunicacdo enviada pelo Coordenador

nhuma circunstincia o Coordenador Lider ou quaisquer das Pesssoas

(a0 responsaveis por indenizar a Emissora, ou qualquer de suas afiliadas,
1cionarios ou executivos, ou terceiros direta ou indiretamente envolvidos com

erem prestados nos termos deste Contrato de Distribuicdo e na Proposta,

de dolo ou culpa grave do Coordenador Lider, conforme determinado por

transitada em julgado, sendo certo que a indenizacdo a ser paga pelo

der neste caso, ficara limitada ao valor das remuneracdes, prémios e

0s previstos neste Contrato de Distribuicao e na Proposta.

sulagdes de indeniza¢@o deverao sobreviver a resolucéo, término (antecipado
530 deste Contrato de Distribuicao.

ESILICAO

untaria: Este Contrato de Distribuicdo podera ser resilido involuntariamente,

por qualquer das Part|
das despesas incorridz
em favor do Coorde

respectivos comprova

(i)

inviavel o regist

Imposi¢

(ii) Modific;
das instituicoes
investimentos ng
(iii) Incidén

tratada neste C¢
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es, nas hipéteses abaixo previstas, sem prejuizo das obrigacdes de reembolso

35 pelo Coordenador Lider, as quais deverao ser reembolsadas, pela Emissora,
nador Lider, em até 10 (dez) dias (teis, contados da data de envio dos
ntes (“Resilicao Involuntaria”):

ao de exigéncias por parte da CVM, de tal ordem que tornem impossivel ou
ro da Emissao ou sua ndo aprovacdo pela CVM;

acoes regulatérias nos critérios de elegibilidade na composicdo de portfélio
financeiras e carteiras administradas, que venham a impossibilitar o

2 Emissdo por tais investidores;

Cia de novos tributos de qualquer natureza sobre as operacbes da espécie
ontrato de Distribuicao e na Proposta, que implique aumento significativo da

/

26

S.PAULO 0 7 NOV, 2016

wEmiGahEN LY DA SILVA
SHEIRSCREYErY AT 0RIZADA
¢ kTR 3 CAPITAL

.I .n:
¢ )
66557



carga fiscal da operagao, e/ou aumento significativo das aliquotas e/ou valores dos tributos ja

incidentes na data desta Proposta; e

(iv)

tornem inviavel ou desaconselhével a efetivacdo do presente Contrato de Distribuicio ou da

Ocorréncia de casos fortuitos ou eventos de forga maior, que comprovadamente

Proposta;

13.1.1. Na hipotese de Resilicdo Involuntaria, o reembolso das despesas e dos custos

incorridos pelo

Coordenador Lider no dmbito deste Contrato de Distribuicao devera ser

efetuado pela Emissora, no prazo maximo de 10 (dez) dias, a contar da data do recebimento

da comunicacgéa

Descontinuidade.

da resilicao, sendo que nestes casos, ndo existe a incidéncia da Comissio de

13.2. Resilicao Voluntéria: Este contrato poderad ser resilido pela Emissora, voluntariamente,

mediante a notificacdo com 10 (dez) dias de antecedéncia, sem prejuizo das clausulas de

indenizacao, exclusi

vidade, direito de preferéncia e direito de matching, confidencialidade, e de

despesas da Emissao Jarevistas neste Contrato de Distribuicédo e na Proposta.

13.2.1. Sem prejuizo do acima exposto, tendo em vista o carater da Operacao Estruturada,

bem como os termos e condicdes da Proposta, fica desde j& certo e ajustado que as
Promitentes Alienantes, a seu exclusivo critério, no caso de nio efetivacao da integralizagao
dos CRI, inclusive em decorréncia de néo superacdo de todas as Condi¢bes Precedentes
previstas neste Contrato de Distribuicao, até o dia 23 de dezembro de 2014, podera resilir o
presente Contrato de Distribuicdo, mediante comunicacio que operara efeitos imediatos, e,
assim, nao necessitara atender o prazo de 10 (dez) dias de antecedéncia previsto na Clausula
13.2 acima, se comprometendo a arcar com o pagamento de todas as despesas incorridas pelo
Coordenador Lider no ambito da Oferta, bem como o pagamento da Comissdao de
Descontinuidade, conforme previsto neste Contrato de Distribuicio e na Proposta, no prazo
de até 10 (dez

resilicdo, sendo|certo que apds o dia 23 de dezembro de 2014, a integralizacao dos CRI

dias Uteis a contar da data do envio de correspondéncia comunicando a

somente serd efetuada caso as Promitentes Alienantes expressem o seu “de acordo” por
escrito ao Coordenador Lider, sendo certo, ainda, que, apés o dia 16 de marco de 2015, o
Coordenador Lider nao mais estara vinculado ao regime de Garantia Firma de distribuicao dos
CRI previsto neste Contrato de Distribuicao.
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13.3. Resilicdo Motivada: O Coordenador Lider somente podera resilir o presente Contrato de

Distribuicao no caso

Alienantes, de uma C

de (i) descumprimento deliberado, pela Emissora ou pelas Promitentes
ondicao Precedente de forma a inviabilizar a continuidade, o registro e a

liquidacdo da Emissao, (ii) ndo concordincia entre a Emissora, as Promitente Alienantes e o

Coordenador Lider a

direitos previstos na

erca das novas condicbes razoavelmente solicitadas apos o exercicio dos

-lausula de Market Flex, abaixo; (i) na ocorréncia de liquidacao, dissolucao,

decretacdo de faléncia, pedido de autofaléncia da Emissora ou das Promitentes Alienantes; (iv)

pedido de faléncia da Emissora ou das Promitentes Alienantes formulado por terceiros e nao

devidamente elidido
Alienantes, de plano

no prazo legal; (v) propositura, pela Emissora, ou pelas Promitentes

de recupera¢do judicial ou extrajudicial a qualquer credor ou classe de

credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido

plano; ou (vi) ingresso

pela Emissora ou pelas Promitentes Alienantes, em juizo com requerimento

de recuperagdo judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperacgéo ou

de sua concessao pelo

13.4. Regras Gerais:

Resilicao Voluntaria e
da Resilicdo Motivada
Emissao, conforme o
por culpa exclusiva i

Alienantes, ou dolo da

|

olume e na forma prevista no Contrato de Distribuicdo, nao seja realizada (a)

juiz competente (“Resilicdo Motivada”).

Caso este Contrato de Distribuicdo venha a ser (i) resilido, nos termos da

Resilicao Motivada prevista nos paragrafos anteriores, exceto no item “(ii)”
desde que tal resilicdo ocorra antes de 01 de janeiro de 2015 e/ou (ii) a

mputavel a acdo ou omissdo especifica da Emissora ou das Promitentes

Emissora ou das Promitentes Alienantes, incluindo, mas nao se limitando aos

itens descritos na clausula de Condiges Precedentes, a Emissora ou as Promitentes Alienantes,

conforme o caso, reembolsardo o Coordenador Lider por todas as despesas comprovadamente

incorridas referentes

referente a Comissao

Proposta, no prazo de

comunicando a resilica

13.4.1
por uma das Part

Para efe

13.4.2. Em qual

irrevogavel e irre
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a Emissdo e, além disso, pagara ao Coordenador Lider a remuneracao
de Descontinuidade, conforme previsto neste Contrato de Distribuicdo e na

até 10 (dez) dias (teis a contar da data do envio de correspondéncia

o

itos desta clausula, considerar-se-4 data da resilicio o dia do recebimento

es de comunicagao da Parte contraria neste sentido.

quer situacao diversa das descritas acima, este Contrato de Distribuicdo sera

tratavel, durante sua vigéncia e exigivel perante todas as Partes.
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CLAUSULA QUATORZE - MARKET FLEX, DIREITO DE PREFERENCIA E DIREITO DE MATCHING, E
EXCLUSIVIDADE

14.1.
de liquidacao da Em

Market Flex: O Coordenador Lider reserva-se o direito de, a qualquer momento, até a data
issao requerer a Emissora modificagdes que contemplem, sem, todavia se
limitar, os termos, condi¢fes, estrutura, prazos, taxas de juros, remuneracao da Emissdo, caso o
Coordenador Lider eptenda que tais alteraces sejam necessarias para refletir modificacbes das
condicoes legais, regulatoérias, de mercado, neste (ltimo caso, que afetem o retorno esperado pelos
potenciais investidores da Emissao, e/ou regras atuais de remuneracao e direcionamento dos
depdsitos em caderneta de poupanca, conforme estabelecido pelo Conselho Monetério Nacional no

momento e para a realizacao da Emissao e da Oferta Restrita ("Market Flex").

14.1.1 Caso a Securitizadora nao concorde com a sugestio do Coordenador Lider este

Contrato de Distribuigao sera automaticamente rescindido, sem quaisquer dnus para as Partes.

14.1.2. O direito do Coordenador Lider ao Market Flex sera exercivel nas situagdes que
incluem, mas n3o se limitam a: (i) mudancas significativas no ambiente legal e/ou regulatorio
que disciplina a Oferta; (ii) turbuléncias politicas e/ou econdmicas que afetem o retorno
esperado pelos |potenciais investidores da Emissdo; e (iii) alteracdes nas regras atuais de
remuneracao € direcionamento dos depésitos em caderneta de poupanga, conforme

estabelecido pelo Conselho Monetario Nacional.

14.2. Direito de Preferéncia e Direito de Matching: A Emissora outorgou, por meio da Proposta, e

ratifica, neste ato, a putorga, ao Coordenador Lider, bem como a quaisquer de seus sucessores, de

Direito de Preferéncia
Emissora, ou qualquer
Brasil ou no exterior,

no Brasil ou no exter

e o Direito de Matching para coordenar, estruturar, distribuir ou assessorar a

sociedade sobre controle comum ou controlada direta ou indiretamente, no

em operacao(0es) de renda fixa e/ou de renda variavel a ser(em) realizada(s)

or cujo o objetivo esteja abarcado pelo direito de preferéncia e direito de

matching previsto na Proposta.

14.2.1. Na hipotese d
realizar as Operacées

previstos nesta clausu

<
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recebimento, os pring

ipais termos contidos em tal proposta ao Coordenador Lider, como (i) volume,

(i) prazo da operagdo, (iii) condicdes da amortizacdo, (iv) garantias, (v) comissdo de

estruturagdo/coorden

(“Principais Termos”).

14.2.2. Caso as condi

Lider sejam iguais ou

acao, (vi) prémio de garantia firme, dentre outros relevantes para a operacao

¢coes das Operagdes, conforme definidas abaixo, oferecidas pelo Coordenador

melhores que as oferecidas por outras instituicdes financeiras de primeira

linha consultadas pela Emissora, esta devera contratar o Coordenador Lider para prestar quaisquer

dos servicos acima relativos as Operacdes, sendo, de toda forma facultado ao Coordenador Lider

declinar de tal cont
desde que manifeste
recebimento de not

atacao, a seu exclusivo critério, sem nenhum énus e/ou responsabilidade,

seu nao interesse em participar em até 10 (dez) dias Uteis da data de

ficacdo da Emissora relativamente & apresentacdo de proposta para as

Operagoes (“Direito de Preferéncia”). Fica entendido entre as Partes que nao manifestacdo do

Coordenador Lider no

Preferéncia.

prazo de 10 (dez) dias Uteis serd entendida como um declinio no Direito de

14.2.3. Caso, por outro lado, as condicées da proposta do Coordenador Lider para as Operagdes nao

sejam iguais ou melhores que a da melhor proposta recebida pela Emissora, esta devera assegurar

ao Coordenador Lider;
Principais Termos, igu
pela Emissora, e, em
também nesta hipotes
critério, sem nenhum
Partes que a nao mani

como um declinio do O

14.2.4. Para fins des
oferta, com esforcos r
investimento em direi

fundo imobiliario e/o

, @ prerrogativa de, em até 10 (dez) dias Uteis da data de recebimento dos

alar as condi¢des de sua proposta as condicdes da melhor proposta recebida

assim fazendo, a Emissora devera contratar o Coordenador Lider, sendo

e facultado ao Coordenador Lider declinar de tal contratacao, a seu exclusivo
dnus e/ou responsabilidade (“Direito de Matching”). Fica entendido entre as

festacdo do Coordenador Lider no prazo de 10 (dez) dias Uteis sera entendida
Yireito de Matching.

la clausula, o termo “Operacdes” é definido como sendo toda e qualquer
estritos ou ndo, de debéntures, notas promissorias, bonds, quotas de fundo de
Los creditdrios - FIDC, certificados de recebiveis imobiliarios - CRI, quotas de

U de qualquer valor mobilidrio representativo de divida ou de capital, no

mercado primario e/ou secundario, local e/ou internacional.

=
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14.2.5. O Direito de

Preferéncia e o Direito de Matching aqui previstos permanecerio em pleno

vigor, sendo existentes, validos e eficazes por 5 (cinco) anos, a contar da data de aceitacao da

Proposta.

14.2.6. Sem prejuizo
e na Proposta, a E
obrigacdes descritas

J:as demais disposi¢des de indenizacdo previstas neste Contrato de Distribuicao

nissora neste ato reconhece que o descumprimento de qualquer de suas

nesta clausula criara a obrigacio de pagamento imediato de multa

compensatéria ao Coordenador Lider equivalente ao montante que deveria ter sido recebido pelo

Coordenador Lider caso tivesse sido contratado nos termos da presente clausula. A Emissora obriga-

se a fornecer todas

as informagdes solicitadas pelo Coordenador Lider para a determinacédo dos

valores eventualmente devidos nos termos deste paragrafo.

14.3. Exclusividade de Estruturacdo: Com a finalidade de possibilitar a implementacgéo dos esforcos

do Coordenador Lider

demais operacdes que

,» @ Emissora confere ao Coordenador Lider exclusividade para estruturar as
estejam abarcadas pelo direito de exclusividade previsto na Proposta.

CLAUSULA QUINZE - NAO EXCLUSIVIDADE

15.1. Nao Exclusivid

ade: A Emissora tem ciéncia e concorda com o fato de que o Coordenador

Lider, bem como as
comum com o Coorde
de capitais e na prest
conceder créditos a o
conflito de interesses
de Distribuicdo ou quz
Emissora ndao constitu
prestacdo de gqualque

controladoras, contro

respectivas entidades controladoras, controladas, coligadas ou sob controle
nador Lider, estdo envolvidos em uma ampla gama de atividades no mercado
acao de servicos financeiros, e podem, a qualquer tempo, prestar servicos ou
Utras pessoas fisicas ou juridicas que estejam, eventualmente, em posicao de
com a Emissora. O recebimento de informagées, a celebracao deste Contrato
lquer contato ou discussao subsequente havida entre o Coordenador Lider, a
» hem constituira, qualquer restricdo com relacdo a concessdo de crédito ou
r servico pelo Coordenador Lider, bem como pelas respectivas entidades

adas, coligadas ou sob controle comum com o Coordenador Lider, e seus

clientes, atuais ou potenciais, nao configurando, assim, qualquer compromisso de exclusividade por

parte do Coordenador

Lider.

15.1.1. 0 Coordenador Lider nao utilizard quaisquer informacGes recebidas e fornecidas pela

Emissora no 8mbito da Oferta Restrita em beneficio de outros clientes ou para outros fins

vV
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que nao os mencionados no presente Contrato de Distribuicao e, da mesma forma, nao
fornecera quajsquer informacdes recebidas de seus clientes a Emissora.

CLAUSULA DEZESSEIS - COMUNICACOES

16.1. Quaisquer notjficacdes, cartas e informacdes entre as Partes deverao ser encaminhadas:

Se para a Emissora:
TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.

Cidade de Sao Paulo, [Estado de Sio Paulo

Avenida das Nagdes Unidas, n° 8.501, andar: 31, conj: 311, CEP 05.425-070
At.: Eduardo Lins de Lima Menge | Luiz Augusto Faria do Amaral

Tel.: (11)4872-2600
E-mail: ri@trxsecuritizadora.com.br

Se para o Coordenador Lider:

Banco Bradesco BBI S.A.

Avenida Paulista, n° 1,450, 8° andar

Sao Paulo - SP, CEP 01310-917

At.: Sr. Leandro de Miranda Aralijo

Telefone: (11) 2178-4800

Fac-simile: (11) 2178-4880

E-mail: leandro.miranda@bradescobbi.com.br

Se para a Promitente Alienante 1
MAORI 07 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo
Avenida das Nagdes Unidas, n° 8.501, andar: 31, conj: 311, CEP 05.425-070, Pinheiros
At.: Luiz Augusto Farial do Amaral
el.: (11)4872 2600

E-mail: luiz@trx.com.br
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Se para a Promitente Alienante 2

MAORI 08 EMPREEND

MENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo
Rua dos Pinheiros, n° 870, Conj. 242, Pinheiros, CEP 05422-001
At.: Luiz Augusto Faria do Amaral

el.: (11)4872 2600

E-mail: luiz@trx.com.br

16.1.1.As com

unicacdes referentes a este Contrato de Distribuicdo serdo consideradas

entregues quando recebidas sob protocolo ou com "aviso de recebimento” expedido pelo

correio, sob prn

otocolo, ou por telegrama nos enderegos acima. A mudanca de qualquer dos

enderecos acima devera ser comunicada as outras Partes pela Parte que tiver seu endereco

alterado.

CLAUSULA DEZESSETE - DISPOSICOES GERAIS

17.2, Renlncia: A to
configurardo, em qual
ou ampliacao de qua

lerancia e as concessdes reciprocas terao carater eventual e transitério e nao
quer hipétese, rentincia, transigéncia, remicao, perda, modificagao, reducio
lquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos a

qualquer das Partes r
serao, expressament

Distribuicao.

10s termos deste Contrato de Distribuicdo, assim como, quando havidas, o
>, Sem o intuito de novar as obrigacdes previstas neste Contrato de

17.3. Transferéncia de Obrigacées: E vedado as Partes ceder ou transferir a terceiros, total ou

parcialmente, as obnhat;oes objeto deste Contrato de Distribuicdo, sem a expressa anuéncia da

outra Parte.

17.4. Divisibilidade: Se uma ou mais disposicoes aqui contidas forem consideradas invalidas, ilegais
ou inexequiveis em qu lquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das
demais disposicoes nacl serao afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

17.5. Obrigac6es Decorrentes do Contrato de Distribuicdo: As obrigac6es das Partes decorrentes

deste Contrato de Distribuicdo, relativas ao pagamento de multas, indenizagcdes e reembolsos,
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sobreviverao ao térm

entre si até o integra

17.6. Cessdao de Dir

ino do presente Contrato de Distribuicao, permanecendo as Partes obrigadas
e efetivo cumprimento dessas obrigacoes.

eitos: Qualquer alteragdo ao presente Contrato de Distribuicdo, inclusive a

cessdo de direitos ou

escrito, assinada pela

CLAUSULA DEZOITO -

18.1.

dirimir qualquer duvia

Foro: As Parte

qualquer outro, por m

de posicdo contratual, somente sera considerada valida e eficaz se feita por

s Partes, e registrada nos termos aqui previstos.

FORO E LEGISLAGAO APLICAVEL

> elegem o Foro da Comarca da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo para
a oriunda do presente Contrato de Distribuicéo, renunciando expressamente a
ais privilegiado que seja ou venha a ser.

18.2. Legislacdo Aplicével: Os termos e condicdes deste Contrato de Distribuicao devem ser

interpretados de acorc!io com a legislagao vigente na Republica Federativa do Brasil.

E, por estarem justas
(quatro) vias de igual
abaixo indicadas.

e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato de Distribuicdo em 4
teor e forma, e para um s6 efeito, juntamente com as 2 (duas) testemunhas

Sao Paulo - SP, 05 de dezembro de 2014.

[Or
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(Pagina de assinaturas 01/04 do Instrumento Particular de Contrato de Distribuicao Plblica, com

Esforcos Restritos de|Distribuicdo, sob o Regime de Garantia Firme, dos Certificados de Recebiveis

Imobiliarios da 92 Série da 1 Emissdo da TRX Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A., firmado

em 05 de dezembrg de 2014, entre TRX Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. o Banco

Bradesco BBI S.A., Maori 07 Empreendimentos Imobiliarios S.A. e a Maori 08 Empreendimentos

Imobilidrios S.A.)

| L i
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(Pagina de assinaturas 02/04 do Instrumento Particular de Contrato de Distribuicdo Publica, com
Esforcos Restritos de|Distribuicao, sob o Regime de Garantia Firme, dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 9* Série da 1* Emissdo da TRX Securitizadora de Créditos Imobili4rios S.A., firmado
em 05 de dezembro de 2014, entre TRX Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A. o Banco

Bradesco BBI S.A., Maori 07 Empreendimentos Imobilidrios S.A. e a Maori 08 Empreendimentos
Imobiliarios S.A.)

e i sotsponn ]

. BANCO BRADESCO BBI S.A. V4
‘/éauro Tukiyama - Paulo Francisce Laranjeira Jr.
- Coordenador Lider Superiniendents
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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(Pagina de assinaturds 03/04 do Instrumento Particular de Contrato de Distribuicao Plblica, com
Esforcos Restritos de |Distribuicdo, sob o Regime de Garantia Firme, dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 9* Série da 1* Emissao da TRX Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A., firmado
em 05 de dezembro de 2014, entre TRX Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. o Banco
Bradesco BBI S.A., Maori 07 Empreendimentos Imobilidrios S.A. e a Maori 08 Empreendimentos

=

MAORI 07 ElﬁPREENDIMENTOSMAOBILIARIOS S.A.

Promitente Alienante 1

Imobilirios S.A.)

Nome: Nome: José Alves Neto
g0: Luiz Augusto Fari . RG: 27.544.132-5
=2z s meirel Cargo CPF: 277.920.228-97

CPF 287.209 408-31
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(Pagina de assinaturz

Esforcos Restritos de

s 04/04 do Instrumento Particular de Contrato de Distribuicao Plblica, com
Distribuicdo, sob o Regime de Garantia Firme, dos Certificados de Recebiveis

Imobiliarios da 9° Série da 1° Emissdo da TRX Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A., firmado
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ANEXO | - MODELO DA DECLARAGAO DE INVESTIDOR QUALIFICADO

DECLARACE«O DE INV|
Sao Paulo, [data]
Ao

BANCO BRADESCO BH
Avenida Paulista, n.°

ESTIDOR QUALIFICADO

1 S.A,
1.450, 8° andar - Sao Paulo - SPAt.: Sr. Leandro de Miranda Aratjo

Ref.: Distribuicdo Publica com Esforgos Restritos de Distribuicdo de Certificados de Recebiveis

Imobiliarios da 9* Sér

Prezados,

ie da 1* Emissao da TRX Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

[81, neste ato representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de titular de [¥] ([])

certificados de receb
[¥], de emissdo da T
com sede na Cidade
andar: 31, conj: 311,
“Emissora”, respectiv

de distribuicao nos te

iveis imobilidrios, com valor nominal unitario de [§], totalizando, portanto,
RX SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.,
de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nacoes Unidas, n® 8.501,

sociedade anénima,

CEP 05.425-070, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 11.716.471/0001-17 (“CRI” e

amente), as quais foram objeto de distribui¢ao piblica com esforcos restritos
rmos da Instrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Oferta” e “Instrucio

CVM n° 476/09”, respectivamente), vem, por meio desta, declarar que:

(a)
de 2004, e do artigo 4
sobre o mercado finar

¢ investidor qu

de protecoes legais e

que investem em ofer

(b)
distribuicdo publica p

tem pleno con

emissao dos CRI nao

reguladora ou autorreg

‘%\\\7/ 140 TABELIAD DE NOTAS - VAMPRE
AUTENTICACAO:

ESTA COPIA, EXPEDIDA PELO CARTORIO,
CONFERE COM O ORIGINAL. DOU FE.

alificado nos termos do artigo 109 da Instrucio CVM n°® 409, de 18 de agosto

* da Instrucdo CVM n° 476/09 (“Investidor Qualificado”) e possui conhecimento

ceiro e de capitais suficiente para que nao lhe sejam aplicaveis um conjunto

regulamentares conferidas a investidores nao-qualificados e/ou a investidores
tas publicas de valores mobiliarios registradas perante a CVM;

hecimento de que a Oferta foi automaticamente dispensada do registro de
erante a CVM, nos termos da Instrugdo CVM n° 476/09, bem como que a

foi precedida de qualquer autorizacdo por parte de qualquer entidade

suladora;
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(c) esta ciente e

concorda que os CRI serdo subscritos de acordo com os procedimentos da

CETIP, sendo a distribuicdo liquidada por meio da CETIP S.A. - Mercados Organizados (“CETIP”). Os

CRI serao registradas
Titulos e Valores Mob
e depois de decorrido
artigo 13 da Instrucao

(d)

controladas, suas ati

fez sua propri

objetivos de investim
Para tanto, teve ace
investimento nos CRI;
(e) esta de acordo
CRI e tem conhecim
suficientes para avalia

(f) avaliou de fo

escritorio de advocaci
respeito das mesmas;
esta autorizadc

(2)

(h)
indicada somente para

tem pleno con
nesse tipo de operacac

(@)

nivel de sofisticacdo e

possui capacida

()

na alinea (c) acima e

na hipotese de

exatos termos desta de

para negociacao no mercado secundario, por meio do médulo CETIP 21 -

liarios. Os CRI somente poderdo ser negociadas entre Investidores Qualificados

s 90 (noventa) dias contados da data de subscricao ou aquisicao, nos termos do

CVM n°® 476/09;

a pesquisa, avaliacdo e investigacao independentes sobre a Emissora e suas
vidades, situagao financeira e, considerando sua situacao financeira, seus
ento, tomou a decisao de prosseguir com a subscrigio e integralizacao dos CRI.
5so a todas as informagdes que julgou necessérias a tomada da decisio de

com todos os termos e condicdes dos CRI, conforme descritos nas cartulas dos
ento e experiéncia em financas, analise de risco de crédito e negocios

r a qualidade e os riscos relacionados ao investimento nos CRI;

rma independente, com recursos internos ou com a contratacao de um

a especializado, os aspectos juridicos dos CRI, ndo tendo qualquer ressalva a

) @ adquirir ativos cujo risco de crédito € privado, como os CRI;

hecimento de que a subscri¢do e integralizacdo dos CRI constitui operacao
Investidores Qualificados, capazes de entender e assumir os riscos envolvidos
M
de financeira para o investimento nos CRI, e que 0 mesmo é adequado ao seu
perfil de risco;

negociacdo dos CRI no mercado secundério, observadas as restricoes previstas
nas cartulas dos CRI, obterd declaracao assinada pelo comprador dos CRI nos
2claracao, providenciando sua entrega & Emissora;
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(k)

de instituicdo intern

tem pleno cor

Coordenador Lider, (
Emissora e suas con
investimento e/ou d

informacdes constant

(0]

Emissora e de que o n

da Oferta; e

(m)

responsabilidade por
decorréncia direta c:]

Coordenador Lider e

Sendo o que nos cumg

tem plena cié

isenta de for

hecimento de que a participagdo do BANCO BRADESCO BBI S.A., na qualidade

nediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider”), ndo implica, por parte do

) recomendagéo de investimento ns CRI; (ii) julgamento sobre a qualidade da
roladas; (iii) qualquer garantia com relacdo as expectativas de retorno do
D valor principal investido nos CRI; e (iv) qualquer garantia em relacdo as

es nas cartulas dos CRI;

ncia do relacionamento comercial mantido entre o Coordenador Lider e a
hesmo foi remunerado em razao de sua atuag@o na coordenacio e estruturacio

ma ampla, irrevogavel e irretratédvel o Coordenador Lider de qualquer
qualquer perda, prejuizo, dano e/ou despesa que venha a sofrer em
indireta da Oferta, reconhecendo que nao tem qualquer regresso contra o
razao dela.

ria para o momento, subscrevemo-nos.

[2]
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Ao
BANCO BRADESCO BH
Avenida Paulista, n° 1

ANEXO Il - DECLARACAO DA EMISSORA

Sao Paulo, 05 de dezembro de 2014

I S.A.
.450, 8° andar

A/C Sra. Leandro de Miranda Aralijo

Ref.: Oferta Publica
Recebiveis Imobiliar
IMOBILIARIOS S.A.

Prezados Senhores,

TRX SECURITIZADORA
Sao Paulo, Estado de
05.425-070, inscrita n
seu Estatuto Social ( f
com esforcos restritos

de Distribuicdo, com Esforgos Restritos de distribuicdo, dos Certificados de
ias da 9° Série da 1* Emissao da TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS

\ DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de
Sao Paulo, na Avenida das 'Nar;c':es Unidas, n° 8.501, andar: 31, conj: 311, CEP
0 CNPJ/MF sob o n°® 11.716.471/0001-17, neste ato representada na forma de
‘Emissora”), vem, pela presente, no dmbito da oferta piblica de distribuicao,
de distribuicao, dos certificados de recebiveis imobilidrios de sua 9° série da

12 série (“Oferta”, “CRI” e “Emissdo”, respectivamente), nos termos do disposto no Instrumento

Particular de ContratcL de Distribuicao Publica, com Esforcos Restritos de distribuicao, sob o Regime

de Garantia Firme, d

0s CRI da 9? Série da 1* Série, da TRX Securitizadora de Créditos Imobilarios

S.A. (“Contrato de Distribuicdo”), celebrado em 05 de dezembro de 2014 entre a Emissora, o Banco

Bradesco BBI S.A (“Coordenador Lider”), e a Maori 07 Empreendimentos Imobiliarios S.A., inscrita

no CNPJ/MF sob o n°

no CNPJ/MF sob o nd

10.914.094/0001-68, e a Maori 08 Empreendimentos Imobiliarios S.A., inscrita
10.913.726/0001-79, ATESTAR que, na data de inicio da Oferta, todas as

informacdes por ela prestadas sao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos

investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta, nos termos do artigo 10 da
Instrucao da Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada (“Instrucdo CVM n° 476").

Sendo o que nos

cumpria até o momento, permanecemos a disposicdo para quaisquer
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esclarecimentos que

Atenciosamente,

se facam necessarios.

(L4

TRX SECURITIZAD?RA DE CREDITO OBILIARIOS S.A.
Nome:
Luiz Augusto Faria Amaral José ives Neto
Cargo: RG 300031452 RG: 27.544.132-5
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