SEGUNDO ADITAMENTO AO CONTRATO ATIPICO DE LOCAGAO DE IMOVEL

COMERCIAL E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as Partes:

MAUI 10 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresiria
limitada com sede no Municipio de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua dos Pinheiros,
n.° 870, ¢j. 242, inscrita no CNPJ/MF sob n° 11.314.810/0001-39, neste ato representada
na forma de seu contrato social, doravante simplesmente referida como “mpreendedora

Locadora™;

ATENTO BRASIL S/A, sociedade anonima, com sede no Municipio de Sio Paulo,
Estado de Sio Paulo, na Avenida Nagdes Unidas, n.” 14.171, 2°, 3° e 4° andares, Vila
Gertrudes, CEP 04794-000, inscrita no CNP] /MF sob n° 02.879.250/0001-79, neste ato
representada na forma de seu estatuto social, doravante simplesmente referida como

“Locataria”

MAUI 09 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresitia
limitada com sede no Municipio de Sio Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua dos Pinheiros,
n.° 870, ¢j. 242, inscrita no CNPJ/MF sob n® 11.314.863/0001-50, neste ato representada
na forma de seu contrato social, doravante simplesmente referida como “Interveniente

Anuente’;

(Empreendedora Locadora, Locatiria e Interveniente Anuente denominadas a seguir, em

M.
3

conjunto, como ‘Partes”, e, individualmente, como “Parte’
E] - A | 3 >

CONSIDERANDO QUE:

(1)

Nos termos do “Contrato Atipico de Locagio de Imével Comercial € Outras Avengas

(conjuntamente, “Imével™); (b) a construgio de um Call Centg




especificacdes técnicas a serem fornecidas pela Locatiria; e, (c) a locagio do Call Center

pela Empreendedora Locadora a Locatiria, na modalidade conhecida como “built to suit™;

(i1) As Partes celebraram primeiro aditivo ao Contrato para determinagio do valor do aluguel e

para fixar os prazos para conclusio da Obra do Call Center (“Primeiro Aditamento”).

(ii1) A Locataria ja ocupa e utiliza o Empreendimento;

(1v) As obras encontram-se em ritmo acelerado, que possibilita as Partes formalizar as datas

precisas para aperfeicoamento da locagiio que se iniciard;

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Segundo Aditamento ao Contrato Atipico de Locagio de Imovel

Comercial e Qutras Avengas (*Sepundo Aditamento”), que se regera pelas seguintes clausulas e condigoes:

CLAUSULA PRIMEIRA = DO ADITAMENTO *

1.1 Considerando que a Locatiria ji ocupa o Hmpreendimento ¢ ainda considerando que as
obras de construgio do Empreendimento ji se encontram em fase de conclusio,
convencionam as Partes que o dia 01 de setembro de 2011 sera considerado a Data de
Inicio do Prazo Locaticio, produzindo todos os efeitos para os fins do Contrato Atipico
de Locagio, sendo que, na mesma data, as Partes deverdo celebrar o Termo de Entrega ¢
Aceitacdo, em vistoria conjunta a ser realizada “in loco”, listando eventuais Pendéncias

Permitidas.

1.1.1.  Considerando que o Empreendimento foi construido pela Empreendedora
Locadora em condigdes e com as caracteristicas almejadas pela Locataria, atendendo, dessa
forma, os interesses da Locataria para os fins de desenvolvimento de suas atividades, as
Partes convencionam que a celebracio do presente Segundo Aditamento suprime a
necessidade de realizagio das vistorias ¢ inspegoes previstas no Contrato Atipico de

Locac¢io, de modo que a Locatiria reconhece, para todos os fins”e efeitos de direito,

observada a possibilidade de eventuais Pendéncias Permitidgg”constarem do Termo de

Entrega e Aceitagdo, a inexisténcia de pendénciag postergar a aceitagio do

Impreendimento.




o

1.1.2. A Locatiria compromete-se, assim, a efetuar o pagamento do aluguel a partir da
Data de Tnicio do Prazo Locaticio (definida no item 1.1 acima), de forma irretrativel e

irrevogavel.

1.1.3. O aluguel relativo 20 més de setembro de 2011 devera ser pago no primeiro dia util
de outubro do mesmo ano, acrescido da correcio monetiria definida pela variacio
acumulada do IPCA/IBGE, calculado com base no nimero indice do IPCA/IBGE
relativo 20 més imediatamente anterior ao més da data de assinatura do Primeiro
Aditamento, e o numero indice do IPCA/IBGE relativo ao més imediatamente anterior ao

més da Data de Inicio do Prazo Locaticio (agosto de 2011).

1.1.4. O valor exato do aluguel serd informado pela Empreendedora Locadora com pelo
menos 10 (dez) dias de antecedéncia de seu vencimento, através de comunicagio escrita,
concordando as Partes, assim, em diminuir o prazo de antecedéncia definido do Contrato

Atipico de Locagio.

1.1.5.  Os demais aluguéis deverdo ser pagos sempre no primeiro dia atil do més
subsequente a0 vencido e serio anualmente corrigidos pela variacio acumulada do
IPCA/IBGE, em todo més de setembro de cada ano, para pagamento atualizado a partir

de outubro de cada exercicio.

Caso as Pendéncias Permitidas listadas nio sejam solucionadas em 30 (trinta) dias a contar
da Data de Inicio do Prazo Locaticio, a Locataria notificara a Empreendedora Locadora
para que solucione tais pendéncias no derradeiro prazo de 15 (quinze) dias a contar do
recebimento da notificagio, sob pena da Empreendedora incorrer em multa diiria

equivalente a 1/60 (um sessenta avos) do valor do aluguel vigente.

1.2.1. Na hipétese da Empreendedora Locadora nio solucionar as pendéncias dentro do
prazo fixado na notifica¢io acima mencionada, a penalidade definida sera cobrada desde o
prazo orginario definido para resolugio das pendéncias, ou seja, a partir dos 30 (trinta) dias

da Data de Inicio do Prazo Locaticio.

com os alugueis vincendos.




1.3.

2:1

A Interveniente Anuente comparece neste Segundo Aditamento para anuir e manifestar sua

integral concordancia com todos seus termos e condigdes.

DA RETIFICAGCAO

Constou do Contrato Atipico de Locagdo, de forma equivocada, referéncias a clausulas as
quais estio relacionadas com outras disposigoes contratuais, que nio as originalmente

indicadas, o que prescinde da presente retificacio:

No considerando “iv” do Contrato Atipico de Locagio, constou equivocadamente que a
matricula n°® 37.482 referia-se a0 imével localizado na Rua Visconde de Sio Leopoldo, n°
277/289, quando na verdade referia-se ao imovel localizado na Rua Alexandre Rodrigues,
n° 20; Adicionalmente, as Partes ratificam que a matricula de n® 37.481 refere-se ao imovel

localizado na Rua Visconde de Sio Leopoldo, n® 277 /289,
Na Clausula 7.1, onde hi mengio da Cliusula 14.5, entenda-se a referéncia a Clusula 15.5.

Na Clausula 9.3, onde hi menciio s Cliusulas 10.1 e 10.2, entendam-se as referéncias as

Clausulas 11.1 e 11.2, respectivamente.

Clausula 14.2, onde ha mencio da Clausula 13.3, entenda-se a referéncia a Cliusula 14.3.

3. DA ANUENCIA

3.1. A Interveniente Anuente comparece neste Segundo Aditamento anuindo e concotdando
com todos termos, cliusulas e condicdes, nada tendo a opor em relagio a celebragio do
presente Segundo Aditamento.

4. DA RATIFICACAO DAS DEMAIS CLAUSULAS DO CONTRATO ATIPICO DE

LOCACAO

4.1. Permanecem inalteradas as demais disposicdes constantes no Cofitrato Atipico de Locagio,

ora aditado, as quais sdo neste ato ratificadas integralafente dando-se ps\Partes e seus

sucessores ao seu integral cumprimento, a qualquer §




42.  Todos os termos grafados em maitsculo no presente Segundo Aditamento e que nio se
encontram aqui definidos foram devidamente definidos no Contrato Atipico de Locagio,

sendo que as partes ratificam que o significado das definigbes 1a constantes permanece

inalterado.

E por assim estarem, justas e contratadas, as Partes firmam o presente Aditamento em 3 (tiés) vigs|

de igual teor ¢ forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sio Paulo, 18 de agosto de 2011.
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