PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO IRREVOGAVEL E
IRRETRATAVEL DE VENDA E COMPRA DE BEM IMOVEL E OUTRAS AVENCAS

| - PARTES
Pelo presente instrumento particular:

MAUI 09 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade andnima de capital fechado, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, n° 8.501, Conj.
311, 31° andar, Pinheiros, CEP 05425-070, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 11.314.863/0001-50,
neste ato devidamente representada na forma de seu Estatuto Social, por seus representantes
legais abaixo subscritos (“Promitente Alienante 1”);

MAUI 10 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade anénima de capital fechado, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, n° 8.501, Conj.
311, 31° andar, Pinheiros, CEP 05425-070, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 11.314.810/0001-39,
neste ato devidamente representada na forma de seu Estatuto Social, por seus representantes

legais abaixo subscritos (“Promitente Alienante 2”, sendo o Promitente Alienante 1 e o

Promitente Alienante, 2 igualmente denominados, quando considerados em conjunto,
simplesmente como “Promitentes Alienantes”);

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HUMAITA - FII (Antiga denominacao: FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO EDOM 02), constituido sob a forma de condominio fechado, regido
pelo seu regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, pela Instrucao da Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVYM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucao CVM n° 472/08”), e
pelas disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/MF sob o n°

17.035.124/0001-05 (“Promissario Adquirente”), neste ato representado por seu administrador,

BANCO PETRA S.A., instituicao financeira com sede na Rua Pasteur, n° 463, 11° andar, Agua Verde,
Curitiba - PR, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 11.758.741/0001-52, devidamente autorizada pela CVM
para exercer a atividade de administracdo de carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato

Declaratorio n° 11.821, expedido em 18 de julho de 2012, por sua vez representantes legais ao final
assinados;

(sendo os Promitentes |Alienantes e o Promissario Adquirente igualmente denominados, quando

considerados em conjunto, simplesmente como “Partes” e, quando considerados individualmente,
omo “Parte”)




E, na qualidade de interveniente anuente,

TRX SECURITIZADORA|DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade anénima de capital fechado,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Na¢oes Unidas, n° 8.501,
Conj. 311, 31° andar, Pinheiros, CEP 05425-070, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 11.716.471/0001-
17, neste ato devidamente representada na forma de seu Estatuto Social, por seus representantes
legais abaixo subscritos (“TRX Securitizadora”).

Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

a) as Partes celebraram, em 28 de novembro de 2014, o “Instrumento Particular de
Compromisso Irrevogdvel e Irretratdvel de Venda e Compra de Bem Imével e Outras Avencas”
(“Compromisso de Venda e Compra”);

b) as Partes pretendem aditar o Compromisso de Venda e Compra, a fim de retificar a
redacao do calculo de juros das parcelas do Preco de Aquisicao;

c) as Partes dispuseram de tempo e condicoes adequadas para a avaliacio e discussio de
todas as clausulas deste instrumento, cuja celebracao, execucdo e extincao sao pautadas pelos
principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM, na melhor forma de direito, celebrar o presente Primeiro Aditamento ao Instrumento
Particular de Compromisso Irrevogavel e Irretratavel de Venda e Compra de Bem Imével e Outras
Avencas (“Primeiro Aditamento”).

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1.  Termos: Os termos iniciados em letra mailscula e nao definidos neste Primeiro

Aditamento tém o significado que lhes foi atribuido no Compromisso de Venda e Compra.

1.1.1. Todos os termos definidos no presente Primeiro Aditamento desde que conflitantes
com termos ja definidos no Compromisso de Venda e Compra, terdo os significados que
lhes sao atribuidos neste Primeiro Aditamento.



CLAUSULA SEGUNDA -OBJETO

2.1. Objeto: O presente Primeiro Aditamento tem por principal objeto a alteracao do
Compromisso de Venda e Compra, de modo a (i) alterar a denominacao social do Promissario
Adquirente para “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HUMAITA - FII”: (ii) alterar a redacao
do item 3.1., (b), referente a incidéncia de juros remuneratérios; (iii) adicionar o subitem 3.1.
(d), para tratar da incidéncia proporcional dos Juros Remuneratérios e da TR no primeiro més,
alterando, por conseguinte, a redagao do subitem 3.1. (c); e consequentemente (iv) substituir o

Anexo | do Compromisso de Venda e Compra.
CLAUSULA TERCEIRA -ALTERACOES

3.1, Alteracdes: De forma a ajustar o Compromisso de Venda e Compra face as consideracées
da Clausula Segunda acima, resolvem as Partes:

a) Alterar o preambulo do Compromisso de Venda e Compra, especificamente na qualificacao

do Promissario Adquirente, que passa a vigorar com a seguinte redacio:

“FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HUMAITA - Flil (Antiga denominacao: FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EDOM 02), constituido sob a forma de condominio
fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, pela
Instruc@o da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVYM”) n° 472, de 31 de outubro de
2008 (“Instrucdo CVM n° 472/08”), e pelas disposicoes legais e regulamentares que lhe
forem aplicdveis, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 17.035.124/0001-05 (“Promissdrio
Adquirente”), neste ato representado por seu administrador, BANCO PETRA S.A.,

instituicdo financeira com sede na Rua Pasteur, n°® 463, 11° andar, Agua Verde, Curitiba -
PR, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 11.758.741/0001-52, devidamente autorizada pela CVM
para exercer a atividade de administracdo de carteira de valores mobilidrios, por meio do
Ato Declaratorio n° 11.821, expedido em 18 de julho de 2012, por sua vez representantes

legais ao final assinados”;

b) Alterar o item 3.1. (b) da Clausula Terceira - Preco de Aquisicdo e Forma de Pagamento,

que passa a vigorar com a seguinte redacao:

“b) Juros Remuneratérios: Taxa efetiva de 9,80% (nove inteiros e oito centésimos por

cento) ao ano, acumulados e capitalizados mensalmente (base 30 dias), de forma




exponencial pro rata temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias
corridos (“Juros Remuneratérios”), incidentes sobre o saldo devedor atualizado do
Preco de Aquisicdo, desde 06 de janeiro de 2015, data da primeira incidéncia de Juros

Remuneratérios, observado o disposto na alinea “d” abaixo, sendo certo que os

valores das Parcelas, devidamente acrescidos dos Juros Remuneratérios, sem
considerar a incidéncia mensal da TR, abaixo definida, para fins informativos, também
encontram-se previstos no anexo do presente Contrato (“Valor da Parcela com

Juros”)”;

c) Alterar o subitem 3.1. (c) e adicionar o subitem 3.1. (d), que passa a vigorar com a
seguinte redacao:

“c) Atualizacdo Monetdria: o saldo devedor do Preco de AquisicGo serd reajustado

mensalmente, nos termos do artigo 46 da Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, de
acordo com o indice de remuneracdo bdsica dos depositos de poupanca, que
atualmente utiliza-se da Taxa Referencial - TR (“TR”), divulgada pelo Banco Central
do Brasil, com data de aniversdrio no dia 06 de cada més, e acumulada, desde 06 de
Janeiro de 2015, data da primeira incidéncia de atualizacdo monetdria, até a efetiva
Data de Pagamento das Parcelas a serem pagas, mesmo que este dia ndo seja dia util,
observado o disposto na alinea “d” abaixo (“Atualizacdo Monetdria”)”; e

“d) Incidéncia Proporcional: No més de pagamento da primeira das Parcelas, os Juros

Remuneratorios incidird@o proporcionalmente a partir do dia 18 de dezembro de 2014,
até a data da primeira incidéncia de Juros Remuneratdrios prevista acima, a saber, 06
de janeiro de 2015, e a TR1 serd a TR relativa ao dia 06 de dezembro de 2014, sendo
certo que Juros Remuneratdrios e AtualizacGo Monetdria incidirdo mensalmente a

partir destes eventos.”

d) Substituir o anexo | do Compromisso de Venda e Compra, que passa a vigorar com a forma

do Anexo | constante da consolidacao do Compromisso de Venda e Compra abaixo.
CLAUSULA QUARTA -RATIFICACOES E CONSOLIDACAO

4.1.  Ratificacao: Permanecem inalteradas as demais disposicdes anteriormente firmadas, que

nao apresentem incompatibilidade com o Primeiro Aditamento ora firmado, as quais sao neste ato




ratificadas integralmente, obrigando-se as Partes e seus sucessores ao integral cumprimento dos

termos constantes no mesmo, a qualquer titulo.

4.2. Consolidacdo: Tendo em vista as alteracoes objeto deste instrumento, as Partes resolvem
consolidar o Compromisso de Venda e Compra, que passara a vigorar nos termos da minuta
constante no anexo | ao presente aditamento.

CLAUSULA QUINTA -REGISTRO

5.1.  Registro: O presente Primeiro Aditamento podera ser apresentado para registro
(prenotado) no Cartorio de Registro de Imdveis sob as expensas exclusivas do Promissério
Adquirente.

CLAUSULA SEXTA - LEI APLICAVEL E FORO

6.1. Interpretacao: Os termos e condicdes deste Primeiro Aditamento devem ser interpretados de

acordo com a legislacao vigente na Republica Federativa do Brasil.

6.2. Foro: As Partes elegem o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo, como
competente para dirimir toda e qualquer disputa decorrente do presente Primeiro Aditamento,

renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser.
E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Primeiro Aditamento ao
Instrumento Particular de Compromisso Irrevogavel e Irretratavel de Venda e Compra de Bem

Imovel e Outras Avencas em 5 (cinco) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas)
testemunhas.

Sao Paulo, 21 de maio de 2015.

[O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco]
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MA}JI 09 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS é.A.
Promitente Alienante 1
Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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MAUI ‘30 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIIOS S.A,!
Promitente Alienante 2
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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FUNDO DE INVESTIMENTO IAQ' OBILIARIJO HUMAITA - FlI
Promissdrio A i e

representado por seu Administrador
BANCO PETRA S.A.

Nome: Nome:
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Cargo: Cargo:
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TRX SEleRiTIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.

Securitizadora

Nome:

Cargo:

TESTEMUNHAS:

1. =UNTONY

Fernanda Garcia Kneese

CPF/MF: RG: 26.522.240-0
CPF: 225.273.578-30

Nome:

Nome:
Cargo:
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- Thiago Takuno
Wemes CPF: 337.278.978-48
CPF/MF: RG: 36.589.614-7




