INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO IRREVOGAVEL E IRRETRATAVEL DE VENDA E
COMPRA DE BEM IMOVEL E OUTRAS AVENCAS

I- PARTES

TRAJANO 21 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade andnima de capital fechado, com
sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua dos Pinheiros, n° 870, Conj. 242,
Pinheiros, CEP 05422-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.613.621/0001-92, neste ato
devidamente representada na forma de seu Estatuto Social, por seus representantes legais abaixo
subscritos (“Promitente Alienante”);

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EDOM 02, constituido sob a forma de condominio
fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, pela Instrucao
da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CYM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucao CVM n°

472/08”), e pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no

CNPJ/MF sob o n° 17.035.124/0001-05 (“Promissario Adquirente”), neste ato representado por
seu administrador, BANCO PETRA S.A., instituicdo financeira com sede na Rua Pasteur, n° 463,
11° andar, Batel, Curitiba, PR, inscrita no CNPJ/MF sob n° 11.758.741/0001-52, devidamente
autorizada pela CVM para exercer a atividade de administracéo de carteira de valores mobiliarios,
por meio do Ato Declaratério n° 11.821, expedido em 18 de julho de 2012, por sua vez

representado por seus representantes legais ao final assinados (“Administrador”);

(sendo o Promitente Alienante e o Promissario Adquirente igualmente denominados, quando
considerados em conjunto, simplesmente como “Partes” e, quando considerados individualmente,
como “Parte”)

E, na qualidade de interveniente anuente,

TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade andnima de capital fechado,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua dos Pinheiros, n° 870, Conj. 242,
Pinheiros, CEP 05422-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 11.716.471/0001-17, neste ato
devidamente representada na forma de seu Estatuto Social, por seus representantes legais abaixo
subscritos (“TRX Securitizadora”).
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Il - CONSIDERACOES PRELIMINARES

a) O Promitente Alienante é uma sociedade an6nima de capital fechado e tem como objeto
social principal a exploracao do ramo de incorporacao imobiliaria, bem como a locacido, compra,

venda e construcao de iméveis residenciais, comerciais, terrenos e/ou fracées ideais;

b) O Promitente Alienante é o Unico e legitimo proprietario do imével localizado na Cidade
de Salvador, Estado da Bahia, na Rua Uruguai, n° 43, objeto da matricula n° 22.164, do 4°
Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Salvador - Bahia (“Imdvel”);

c) Atualmente, o Imovel encontra-se locado a Atento Brasil S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
02.879.250/0001-79 (“Locataria”), por meio do “Contrato Atipico de Locacdo de Imdvel
Comercial e Outras Avencas”, firmado em 15 de junho de 2011, posteriormente aditado em 01 de
novembro de 2011, em 14 de marco de 2012 e em 14 de maio de 2012 (“Contrato de Locacio”),

por um prazo inicial de 10 (dez anos) anos, que se iniciou em 01 de junho de 2012;

d) Nesta data, o Imovel ainda encontra-se onerado por uma alienacao fiduciaria de imoével,
de acordo com os registros do 4° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Salvador - Bahia,
outorgada pela Promitente Alienante, em favor da TRX Securitizadora, em 18 de maio de 2012,
para fins de garantia de uma operacao de securitizacao de créditos imobiliarios; operacao esta
integralmente quitada pela Promitente Alienante em 19 de novembro de 2014, data em que a TRX
Securitizadora formalizou o respectivo termo de liberacao e cancelamento da referida garantia

(“Gravame Atual”). O referido termo de liberacdo e cancelamento do Gravame Atual foi

devidamente prenotado no 4° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Salvador - Bahia, em
25 de novembro de 2014;

e) Nao obstante, o Promitente Alienante pretende alienar, em carater oneroso e definitivo, o
Imével para o Promissario Adquirente, sendo certo que o Promissario Adquirente pretende
adquirir, de forma onerosa e definitiva, o Imével do Promitente Alienante;

f) O Promitente Alienante, apés a alienacao do Imével, mediante o pagamento, pelo
Promissario Adquirente, do Preco de Aquisicao em Parcelas, como forma de se capitalizar com o
valor presente dos referidos valores, cedera todos os créditos imobiliarios decorrentes do
presente Contrato, de sua titularidade, bem como todos e quaisquer outros direitos creditorios
devidos em virtude do presente Contrato, o que inclui, em especial, mas nao exclusivamente, a

totalidade dos respectivos acessorios, tais como atualizacdo monetaria, juros remuneratorios,
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encargos moratorios, multas, penalidades, indenizacoes, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos neste Contrato, conforme definido abaixo
(“Créditos Imobiliarios”), a TRX Securitizadora, por meio da celebracao de instrumento de cessao
dos Créditos Imobiliarios; e

g) A TRX Securitizadora, adquirindo os Créditos Imobiliarios, os vinculara a uma emissao de
Certificado de Recebiveis Imobilidrios, nos termos da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, e
demais normativos da CVM.

Resolvem as Partes celebrar o presente “Instrumento Particular de Compromisso Irrevogavel e

Irretratavel de Venda e Compra de Bem Imével e Outras Avengas” (“Contrato”), que se regera

pelas seguintes clausulas e condicoes, que mutuamente outorgam e aceitam, a saber:
Il - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - IMOVEL

1.1.. Caracteristicas do Imodvel: O Promitente Alienante é legitimo proprietario e possuidor do

Imovel, livre e desembaracado de quaisquer Onus e dividas, inclusive de natureza fiscal e
condominial, com excecao do Gravame Atual.

1.1.1. O Imével foi adquirido pelo Promitente Alienante por meio da Escritura Publica de
Venda e Compra, datada de 21 de marco de 2012, registrada no livro 1210, folhas 128,
traslado n°1, do Tabelionato do Sexto Oficio de Notas da Comarca de Salvador -Bahia.

1.1.2. O Imdvel encontra-se atualmente cadastrado pela Prefeitura Municipal de Salvador
- Bahia, sob o n° 00.092.303-6, 00.135.680-1 e 00.066.642-4.

CLAUSULA SEGUNDA - COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA

2.1 Compromisso de Venda e Compra: Por forca do presente Contrato, o Promitente Alienante

compromete-se a vender o Imovel ao Promissario Adquirente, em conjunto com todas as suas
acessdes, construcdes e benfeitorias, e o Promissario Adquirente se compromete a compra-lo, em

carater irrevogavel e irretratavel, pelo Preco de Aquisicao.




CLAUSULA TERCEIRA - PRECO DE AQUISICAO E FORMA DE PAGAMENTO

3.1.  Preco de Aquisicao: O valor certo e ajustado para a aquisicao do Imével pelo Promissario
Adquirente é, nesta data, de RS 45.307.000,00 (quarenta e cinco milhdes, trezentos e sete mil

reais) (“Preco de Aquisicao”), sendo certo que o Preco de Aquisicao sera pago em 180 (cento e

oitenta) parcelas (“Parcelas”), conforme valores previstos no anexo | do presente Contrato, sendo
certo que a primeira parcela devera ser paga em 06 de janeiro de 2015, e as demais parcelas
deverao ser pagas todo dia 06 do més, a contar do més seguinte ao pagamento da primeira das
Parcelas (“Data de Pagamento das Parcelas”). Ademais, as Parcelas e respectivo pagamento

destes estarao igualmente sujeitos as seguintes condicoes:

a) Prazo de Pagamento: 180 (cento e oitenta) meses;

b) Juros Remuneratorios: taxa efetiva de 9,80% (nove inteiros e oitenta centésimos

por cento) ao ano, acumulados e capitalizados mensalmente (base 30 dias), de forma
exponencial pro rata temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias

corridos (“Juros Remuneratdrios”), incidentes sobre cada uma das Parcelas, desde 06 de

janeiro de 2015, data da primeira incidéncia de Juros Remuneratorios, sendo certo que os
valores das Parcelas, devidamente acrescidos dos Juros Remuneratorios, sem considerar a
incidéncia mensal da TR, abaixo definida, para fins informativos, também encontram-se

previstos no anexo | do presente Contrato (“Valor da Parcela com Juros”); e

c) Atualizacao Monetaria: os valores das Parcelas serao reajustados mensalmente, nos
termos do artigo 46 da Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, de acordo com o indice de
remuneracao basica dos depositos de poupanca, que atualmente utiliza-se da Taxa

Referencial - TR (“TR”), divulgada pelo Banco Central do Brasil, com data de aniversario no
dia 06 de cada més, e acumulada, desde 06 de janeiro de 2015, data da primeira incidéncia
de atualizacdo monetaria, até a efetiva Data de Pagamento das Parcelas a serem pagas,

mesmo que este dia ndo seja dia (til (“Atualizacdo Monetaria”).

3.2. Forma de Pagamento: O Preco de Aquisicdao devera ser pago pelo Promissario Adquirente,

por meio de crédito na conta bancaria de titularidade do Promitente Alienante, a ser por este
indicada, sendo certo que as Parcelas, apos a formalizacdo da cessdo dos Créditos Imobiliarios
para a TRX Securitizadora, deverao ser diretamente pagas em conta bancaria a ser indicada pela

TRX Securitizadora ao Promissario Adquirente, na qualidade de cessionaria dos Créditos
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3.3. Direito Liquido, Certo e Exigivel: O Promissario Adquirente reconhece que o Preco de

Aquisicao do Imovel constitui direito liquido, certo e exigivel, passivel de execucio forcada, nos
termos do disposto no artigo 585, inciso Il, do Codigo de Processo Civil Brasileiro.

3.4. Atraso: O atraso no pagamento do Preco de Aquisicao sujeitara o Promissario Adquirente
ao pagamento de multa moratoria, ndo compensatoéria, de 2% (dois por cento) e juros de mora de
1% (um por cento) ao més, incidentes sobre o valor devido, além da Atualizacao Monetaria,
calculada pela variagao da TR, a partir da data de vencimento até a data do efetivo pagamento
sem prejuizo da incidéncia dos Juros Remuneratorios.

3.5. Dia Nao Util: Na hipétese de qualquer dia de vencimento de qualquer pagamento previsto
neste Contrato coincidir com sabado, domingo, feriado nacional, ou feriado estadual ou municipal

no Estado e Municipio de Sao Paulo, o Promissario Adquirente efetuara o respectivo pagamento no
primeiro dia (til subsequente.

3.6. Extincdo da TR: Se a TR for extinta ou deixar de ser o indice aplicavel aos depdsitos de
poupanca, os valores devidos nos termos do presente Contrato deverao ser atualizados pelo indice
que vier a ser usado para a atualizacdo da Caderneta de Poupanca Livre (pessoa fisica). No caso
de extincao da Caderneta de Poupanca Livre (pessoa fisica) adotar-se-4, como parametro de
atualizacao das Parcelas, o investimento que for expressamente indicado por lei ou pelo Governo
Federal para tomar o seu lugar, utilizando-se o indice que for aplicado para esse investimento,
ou, na falta de investimento que o substitua, o indice que vier a ser fixado pelo Governo Federal.

3.6.1. Nao sendo conhecido o indice substitutivo até a data do respectivo vencimento, as

' partes utilizarao, provisoriamente, para reajuste monetario, o indice do més anterior,
fazendo-se as devidas compensagoes de quaisquer diferencas, dentro do prazo maximo de
05 (cinco) dias uteis, contado da data da divulgacio do novo indice.

3.7. Alteracdo dos Juros Remuneratdrios: As Partes acordam, desde ja, que caso haja uma
majoragao no cupom de remuneracdo dos depoésitos de poupanca acima de 6,17% (seis inteiros e
dezessete centésimos por cento) ao ano, a taxa dos Juros Remuneratdrios devera ser igualmente
majorada, na mesma intensidade.

3.8. Nao Compensacdo: Tendo em vista que os Créditos Imobilidrios provenientes deste

Contrato serdo cedidos a TRX Securitizadora, sera vedado ao Promissario Adquirente compensar
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qualquer crédito que detenha ou venha deter em face do Promitente Alienante, apds a devida
formalizacao da cessao dos Creditos Imobiliarios.

CLAUSULA QUARTA - VENCIMENTO ANTECIPADO

4.1. Vencimento Antecipado: Serdo consideradas automaticamente vencidas todas as

obrigacées assumidas pelo Promissario Adquirente no presente Contrato, tornando-se
imediatamente exigivel o pagamento integral do saldo devedor das Parcelas, sem a incidéncia de
prémio (“Valor de Vencimento Antecipado”) na hipétese de ocorréncia de qualquer um dos

seguintes eventos (“Eventos de Vencimento Antecipado” e “Vencimento Antecipado”,

respectivamente):

a) Se qualquer Parcela nao for adimplida pelo Promissario Adquirente dentro dos prazos
estabelecidos neste Contrato, e apds decorrido o prazo de 2 (dois) dias Gteis contado da data em
que o pagamento seria devido;

b) No caso de descumprimento de qualquer obrigacao nao pecuniaria prevista nos termos
desse Contrato, nao sanada no prazo de até 30 (trinta) dias contados do recebimento de
notificacao nesse sentido;

c) Decretacao de vencimento antecipado de quaisquer contratos, instrumentos ou obrigacoes

aos quais o Promissario Adquirente esteja sujeito, no mercado local ou internacional;

d) Alienacao, direta ou indireta, do Imdvel, sem autorizacao do Promitente Alienante ou da
TRX Securitizadora, conforme o caso, sendo certo que (i) o Promitente Alienante ou TRX
Securitizadora, conforme o caso, devera receber notificacdo do Promissario Comprador com, no
minimo, 15 (quinze) dias (teis de antecedéncia da alienacdo, para que, no caso da TRX
Securitizadora, esta convoque assembleia geral dos titulares dos CRI a serem emitidos com lastro
nos Créditos Imobiliarios, com, no minimo, 10 (dez) dias (teis de antecedéncia com relacao a
alienacao (assembleia esta que devera ocorrer com no maximo 05 (cinco) dias Uteis de
antecedéncia da alienacdo); e que (ii) a referida alienacao devera obrigatoriamente ser aprovada
sempre que o saldo proveniente de tal alienacao for utilizado para pagamento do saldo devedor
das Parcelas;

e) Nao utilizacao dos recursos provenientes da alienacao do Imével, conforme mencionado na

alinea acima, para pagamento do saldo devedor das Parcelas;




f) Se ocorrer o inadimplemento, pelo Promissario Adquirente, de quaisquer contratos,
instrumentos ou obrigacbes a que esteja sujeito, no mercado local ou internacional, em valor,
individual ou agregado, igual ou superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais), ou seu valor

equivalente em outras moedas, nao sanado em até 10 (dez) dias Uteis da data de sua notificacio;

g) No caso de ndao cumprimento de decis@ao ou sentenca judicial, exceto se obtiver efeito
suspensivo para o pagamento, contra o Promissario Adquirente, em valor agregado igual ou
superior a RS 500.000,00 (quinhentos mil reais) no prazo estabelecido na decisao ou na sentenca
para pagamento;

h) Se houver cassagao definitiva do registro de funcionamento do Promissario Adquirente na
CVM;
i) Se o Promissario Adquirente vier a sofrer protesto legitimo de titulo em valor individual ou

agregado superior a RS 500.000,00 (quinhentos mil reais), ou seu valor equivalente em outras
moedas, salvo se no prazo de 10 (dez) dias Uteis contados do referido protesto (i) seja
validamente comprovado pelo Promissario Adquirente o protesto foi efetuado por erro ou ma-fé
de terceiros; (ii) for cancelado; (iii) forem prestadas garantias em juizo; ou, ainda (iv) for sustado
tal protesto ou de qualquer forma suspenso;

j) Se o Promissario Adquirente, em qualquer momento, vir a exercer atividades
incompativeis com o seu do objeto e/ou politica de investimento, e que possam acarretar risco de
solvéncia das obrigacoes assumidas nesse Contrato, sendo certo que esta vedacdo nao abrange

eventual expansao de seu objeto e/ou politica de investimento, desde que respeitado o disposto
na Instrucao CVM n° 472/08;

k) Se ocorrer, sem 0 expresso consentimento da TRX Securitizadora, a incorporacao, fusao,
cisao ou liquidacao do Promissario Adquirente;

l) Se o Promissario Adquirente ceder ou transferir quaisquer de suas obrigacbes decorrentes
deste Contrato, total ou parcialmente, sem consentimento expresso do Promitente Alienante ou
da TRX Securitizadora, conforme o caso;

m) Se o Promissario Adquirente, sem a prévia anuéncia do Promitente Alienante ou da TRX

Securitizadora, conforme caso, assumir obrigacdes em valor, individual ou agregado, superior a




RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais), ou seu valor equivalente em outras moedas, com excecéo
das obrigacdes decorrentes de lei ou regulamentacao, das obrigacoes ja previstas no Contrato de
Locacao, que deverao ser arcadas pelo Promissario Adquirente, incluindo as obrigaces de
reforma e expansao do Imodvel, bem como das obrigacées de pagamento dos prestadores de
servicos e demais despesas ordinarias necessarias para o funcionamento do Promissario
Adquirente. Esta vedagao também nao sera aplicada quando o Promissario Adquirente detiver um
respaldo via equity, promessa de fornecimento de equity e/ou projecao de fluxo de caixa proprio
baseando em relacdes juridicas existentes, especificamente em moeda corrente, para arcar com
suas eventuais novas obrigacdes contratuais, observado que o respaldo devera cobrir o0 montante
necessario para arcar com eventuais novos contratos que venham a ser assinados pelo Promissario
Adquirente;

n) Caso o Contrato de Locagao e, cumulativamente, o Instrumento Particular de Contrato de
LocacGo Complementar para Fins n@o Residenciais, a ser firmado nesta data, entre o Promissario
Adquirente, na qualidade de locador, e a Typus 43 Empreendimentos Imobiliarios S.A., inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 19.973.828/0001-54, na qualidade de locataria, sejam rescindidos, declarados
invalidos ou tenham seu prazo de vigéncia terminado, e nenhum outro contrato de locacao seja
celebrado entre o Promissario Adquirente e qualquer outra locataria, nos mesmos termos e

condi¢des, incluindo o preco vigente no més imediatamente anterior, dentro do prazo de até 05
(cinco) dias uteis, contados da referida rescisao;

0) Caso o Contrato de Locacao seja rescindido e o Promissario Adquirente nao utilize a
integralidade dos valores recebidos a titulo de multa indenizatéria, quando devida, para
Amortizagao Extraordinaria das Parcelas, conforme prevista no item 5.3. abaixo, em até 02 (dois)
dias uteis, contados do seu recebimento;

P) Qualquer forma de distribuicao mensal de rendimentos do Promitente Alienante aos seus

cotistas, antes do pagamento das Parcelas devidas no respectivo més da distribuicio;

q) Caso se verifique falsidade de qualquer declaracao prestada pelo Promissario Adquirente
neste Contrato;

r) Caso se verifique imprecisao ou incorrecao de qualquer declaracao prestada pelo
Promissario Adquirente neste Contrato, desde que nao sanada dentro do prazo de 30 (trinta) dias
da data da verificacao da referida imprecisao ou incorrecao;
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s) Nao manutencao de seguro do Imodvel, com seguradora de primeira linha, tendo como valor
da garantia montante necessario para a reconstrucao do empreendimento comercial atualmente
existente no Imével (valor este nao inferior a 70 - setenta - vezes o valor do aluguel do Imével
vigente a época), mesmo apos 15 (quinze) dias contados de notificacdo do Promitente Alienante
ou da TRX Securitizadora nesse sentido;

t) Caso haja transferéncia do controle atual do Promissario Adquirente a terceiros, sem a
prévia autorizagao do Promitente Alienante ou da TRX Securitizadora, em até 15 (quinze) dias da
sua comunicacao, sendo certo que as operacdes de reestruturacdo societaria dos controladores do
Promissario Adquirente (desde que mantido o controle direto ou indireto), sucessao ou
transferéncia das cotas do Promissario Adquirente para pessoa(s) fisica(s) controladora direta ou
indireta do Promissario Adquirente, para sociedades ou fundos de investimento sob o mesmo
controle direto ou indireto, ou mesmo a transferéncia, intencional ou decorrente de causa
mortis, de cotas do Promissario Adquirente, por pessoa(s) fisica(s) controladora(s) a herdeiros
necessarios, poderao ser realizadas independentemente de notificacao ao Promitente Alienante
ou TRX Securitizadora;

u) Ocorréncia de sinistro e/ou desapropriacao total do Imével e suas respectivas construcées,
desde que devidamente aprovada a declaracao de vencimento antecipado, por parte da
Promitente Alienante ou da TRX Securitizadora, conforme o caso, sendo certo que, neste caso, 0
Valor de Vencimento Antecipado devera ser integralmente pago pelo Promissario Adquirente
dentro do prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias, contados do recebimento de notificacao
informando sobre a decisao tomada pelo Promitente Alienante ou pela TRX Securitizadora,
conforme o caso;

v) Caso o Promissario Adquirente deixe de apresentar sem justificativa razoavel em até 15
(quinze) dias, uma vez solicitados pela TRX Securitizadora, na qualidade de cessionaria dos
Créditos Imobiliarios, certidao de negativa de débitos ou positiva com efeitos de negativa, ou
qualquer oura certiddo que produza os mesmos efeitos, os comprovantes de pagamentos de
quaisquer tributos que incidam sobre o Imovel (IPTU e taxas municipais) e que nao estejam de
qualquer forma sendo contestados ou discutidos; e

W) Seja proferida decisao administrativa (desde que nao suspensa por recurso ou qualquer
outro meio) ou decisao judicial transitada em julgado, por qualquer razdo, que reconheca
violacao de leis de zoneamento, o descumprimento de diretrizes do planejamento urbano.
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4.1.1. Na hipétese de Vencimento Antecipado, o Promissario Adquirente pagara o Valor de
Vencimento Antecipado, no prazo de até 05 (cinco) dias Gteis, a contar do recebimento de
notificacao realizada pelo Promitente Alienante ou pela TRX Securitizadora, conforme o
caso, noticiando a ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado,
ressalvado o pagamento do Valor de Vencimento Antecipado no caso da ocorréncia do
evento de Vencimento Antecipado prevista na alinea “u” do item 4.1. acima, que devera ser
efetuado dentro do prazo la previsto.

4.1.2. Na hipotese de mora, incidirao sobre o Valor de Vencimento Antecipado os encargos
moratorios de multa moratdria de 2% (dois por cento) sobre o Valor de Vencimento
Antecipado e juros moratérios de 1% (um por cento) ao més sobre tal valor devido,

incidentes a partir do decurso do prazo previsto no subitem acima, até a data de seu efetivo
pagamento.

4.1.3. A legitimidade para deliberacao sobre os eventos de vencimento antecipado,
conforme previsto no item 4.1., acima, sera do Promitente Alienante, caso nao ocorra a
cessao dos Creditos Imobiliarios a TRX Securitizadora, e serd da TRX Securitizadora, caso a
referida cessao seja devidamente formalizada.

4.1.4. Especificamente no caso de deliberacao de alguma matéria aqui prevista, por parte
da TRX Securitizadora, esta sempre devera se valer de deliberacdo por parte dos titulares
dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios a serem emitidos com lastro nos Créditos
Imobiliarios, devendo, contudo, providenciar a convocacdo da assembleia em prazo nao
maior do que 5 (cinco) dias Uteis da solicitacdo de manifestacao por parte da Promitente

Adquirente ou da data de conhecimento do evento sobre o qual deva se manifestar, dos dois
0 que ocorrer primeiro.




CLAUSULA QUINTA - PAGAMENTO ANTECIPADO FACULTATIVO E AMORTIZACAO
EXTRAORDINARIA DAS PARCELAS

5.1. Pagamento Antecipado Facultativo: O Promissario Adquirente podera, a partir da Data de

Emissao dos certificados de recebiveis imobiliarios a serem emitidos pela TRX Securitizadora com

lastro nos Créditos Imobiliarios (“Data de Emissdao”), mediante prévia notificacio a TRX

Securitizadora, com no minimo 10 (dez) dias Gteis de antecedéncia, promover o pagamento do
saldo devedor das Parcelas (“Valor do Pagamento Antecipado Facultativo”), bem como do Prémio
definido abaixo (“Pagamento Antecipado Facultativo”).

5.2. Prémio de Pagamento Antecipado Facultativo: Na hipotese de Pagamento Antecipado

Facultativo, o Valor do Pagamento Antecipado Facultativo contara com um prémio (“Prémio”),
que correspondera a: (i) 3% (trés por cento) do Valor do Pagamento Antecipado Facultativo, caso
o Pagamento Antecipado Facultativo se dé até o 3° (terceiro) ano, contado a partir da Data de
Emissao; (ii) 2% (dois por cento) do Valor do Pagamento Antecipado Facultativo, caso o
Pagamento Antecipado Facultativo se dé entre o 4° (quarto) e 6° (sexto) ano, contados a partir da
Data de Emissao; (iii) 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) do Valor do Pagamento
Antecipado Facultativo, caso o Pagamento Antecipado Facultativo se dé entre o 7° (sétimo) e 9°
(nono) ano, contados a partir da Data de Emissao; (iv) 1% (um por cento) do Valor do Pagamento
Antecipado Facultativo, caso o Pagamento Antecipado Facultativo se dé entre o 10° (décimo) e
12° (décimo segundo) ano, contados a partir da Data de Emissdo; e (v) 0,50% (cinquenta
centésimos por cento) do Valor do Pagamento Antecipado Facultativo, caso o Pagamento
Antecipado Facultativo se dé entre o 13° (décimo terceiro) ao 15° (décimo quinto) ano, contados
a partir da Data de Emissao.

5.3. Amortizacao Extraordinaria das Parcelas: Caso o Contrato de Locacao venha a ser

rescindido, e a multa indenizatoria, nele prevista, venha a ser devida pela Locataria, o
Promissario Adquirente devera utilizar a integralidade dos valores recebidos a titulo de multa
indenizatoria, para amortizacao extraordinariamente o valor das Parcelas, em até 02 (dois) dois

dias Uteis, contados do recebimento de tais valores (“Amortizacdo Extraordindria das Parcelas”).

5.3.1. Fica acordado, desde ja, entre as Partes, que nao havera, em qualquer momento, a
incidéncia do Prémio previsto no item 5.2., acima, no caso de realizacdo da Amortizacao
Extraordinaria das Parcelas.



5.3.2. Quando da realizacdo da Amortizacdo Extraordinaria das Parcelas, as Partes
deverao aditar este Contrato, em conjunto, para estabelecer novas tabelas contendo os
valores das Parcelas, conforme previstos nos anexos | e Il deste Contrato, sendo certo que a

Amortizacdo Extraordinaria das Parcelas resultara na diminuicéo dos valores das Parcelas.

CLAUSULA SEXTA - POSSE, ESCRITURA E OBSERVANCIA DO CONTRATO DE LOCAGAO

6.1.

Imissao na Posse: O Promissario Adquirente é imitido na posse do Imdvel nesta data.

6.1.1. Passarao a correr por conta do Promissario Adquirente, a partir da imissao na posse
do Imével, quaisquer tributos e/ou encargos incidentes ou que venham a incidir sobre o
objeto deste Contrato, inclusive no que diz respeito ao pagamento do Imposto Predial
Territorial Urbano, laudémio e/ou foro, bem como quaisquer despesas relativas a
propriedade, posse e uso do Imével, sem prejuizo das estipulacdes que repassem, no todo
ou em parte, tais encargos a Locataria, nos termos do Contrato de Locacdo, mas que nao
limitam a responsabilidade do Promissario Adquirente em relacdo a tais encargos, sendo
certo que todos os tributos e encargos relativos ao Imével que estejam relacionados a
fatos/atos ocorridos anteriormente a data deste Contrato permanecerdo sob a exclusiva

responsabilidade do Promitente Alienante.

6.1.2. Nao obstante o acima exposto, o Promissario Adquirente, em razdo da imissao na
posse do Imovel, faréd jus ao recebimento do valor integral do aluguel objeto do Contrato de
Locacao, referente ao més de novembro de 2014 em diante.

6.1.3. Para formalizar o disposto no subitem acima, o Promitente Alienante devera notificar
o locatario do Imdvel, em até 02 (dois) dias Gteis, por e-mail, e em até 05 (cinco) dias Uteis,
por meio fisico (sendo que em caso de notificagdo via cartério, esta obrigacao estara
cumprida mediante disponibilizacéo da notificagdo ao cartdrio que realizara a notificacao),
a contar da assinatura deste Contrato, solicitando que todos os pagamentos previstos no
Contrato de Locagao, a partir do més base de referéncia de novembro de 2014, inclusive,
sejam pagos em conta corrente a ser indicada pelo Promissario adquirente nesta
oportunidade. Nesta mesma notificacao, devera existir minuta de aditamento do Contrato
de Locacao, a ser aprovada pela Locataria, prevendo a cessao de posicao contratual da
posicao de locador, do Promitente Alienante, ac Promissario Adquirente, sendo certo que as
Partes deverao envidar seus melhores esforcos para que referido aditamento seja

devidamente assinado por todos os responsaveis em até 45 (quarenta e cinco) dias Uteis,
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6.2.

contados da assinatura do presente Contrato, sendo certo que nao havera a aplicacdo de
quaisquer penalidades em face das Partes, caso a formalizacdo do referido aditamento ao

Contrato de Locacao se dé em prazo posterior ao previsto neste subitem ou nao venha a ser
realizada.

6.1.4. Caso, por algum motivo, o Promitente Alienante receba indevidamente quaisquer
valores relativos ao Contrato de Locagao, este devera repassar referidos valores ao
Promissario Adquirente, no prazo maximo de até 02 (dois) dias Uteis, contados do
recebimento indevido de tais valores, sob pena de aplicacdo de multa moratéria de 2% (dois
por cento) e juros moratorios de 1% (um por cento) ao ano, incidentes sobre o valor
indevido, desde a data em que deveria ser repassado ao Promitente Alienante até a data do
efetivo pagamento.

Escritura Definitiva: Por ocasido do pagamento da ultima Parcela do Preco de Aquisicao, o

Promitente Alienante devera proceder a lavratura da escritura de venda e compra do Imével.

B3

6.2.1. Quando da quitacdo do Preco de Aquisicao, para consequente lavratura da escritura
de venda e compra do Imovel pelo Promitente Alienante em favor do Promissario
Adquirente, desde que todas as obrigacdes do presente Contrato estejam devidamente
adimplidas, sera dada ao Promissario Adquirente a mais plena, geral e irrevogavel quitacio
em relacdo as obrigacGes por ela assumidas neste Contrato.

6.2.2. No ato de lavratura da escritura definitiva, o Promitente Alienante devera
apresentar ao Promissario Adquirente todos os documentos legalmente necessarios e
exigidos pelo tabelidao competente para lavratura da referida escritura.

6.2.3. Quando da outorga da escritura definitiva, o Promissario Adquirente sera o nico e
exclusivo responsavel pelo pagamento dos emolumentos de tabelido, de registro de iméveis
e do Imposto de Transmissao de Bens Imdveis - ITBI/IV, incidentes em decorréncia deste
instrumento.

6.2.4. Quando da lavratura da escritura definitiva, todas as declaracdes e garantias
prestadas pelas Partes neste Contrato deverao ser replicadas em tal instrumento.

Observancia do Contrato de Locacdo: O Promissario Adquirente, nesta data e na data de

lavratura da escritura definitiva, reconhece e reconhecera, se for o caso, a existéncia do
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Contrato de Locacao, comprometendo-se a sempre respeitd-lo, em todos os seus termos e
condicoes, uma vez que na qualidade de Promissario Adquirente e futuro proprietario do Imével,
sub-rogar-se-a em todos os direitos e obrigacées decorrentes de tal Contrato de Locacio,
inclusive obrigacoes referentes a vicios nas obras realizadas no Imével pelos antigos locadores, e
referentes ao direito da Locataria em solicitar expansdo das obras do Imével, sendo certo que,
neste caso, o Promitente Adquirente, como locador, e a Locataria deverdo alinhar, em comum
acordo, os termos desta eventual expansao e do novo aluguel a ser pago pela Locatéria, e sendo
certo, ainda, que tais direitos nao constituirdao os Créditos Imobiliarios, e ndao poderdo ser

utilizados como compensacao das obrigacdes assumidas neste Contrato.

6.4. Passivos. O Promitente Alienante permanecera responsavel por todo e qualquer passivo e
contingéncia relacionada ao Imdvel, incluindo as contingéncias civeis, fiscais, trabalhistas,
previdenciarias, administrativas e ambientais, relativos ao periodo anterior a imissao do

Promissario Adquirente na posse do Imével, sem qualquer limitacao.

6.4.1. Caso o Promissario Adquirente seja demandado para indenizar a Locatdria em
relacdo a vicios nas obras objeto do Contrato de Locacdo que foram realizadas no Imével,
com excecao de desgaste normal ou da ma utilizacdo do Imével pela Locataria, o
Promissario Adquirente podera exercer direito de regresso contra quem de direito e fica

- desde ja sub-rogado no direto de exigir a responsabilidade de construtores e qualquer outra
pessoa responsavel, sem prejuizo da atuagao ou comparacdo do Promitente Alienante,
sendo certo que tais direitos nao constituirao os Créditos Imobiliarios, e nao poderao ser
utilizados como compensagao das obrigagdes assumidas neste Contrato.

CLAUSULA SETIMA - CESSAO DE CREDITO E GARANTIAS

7.1. Cessao de Credito: Neste ato, o Promissario Adquirente autoriza expressamente o

Promitente Alienante, em carater irrevogavel e irretratavel, a ceder os Créditos Imobiliarios
decorrentes deste Contrato a TRX Securitizadora.

7.2. Pagamento em Caso de Cessao de Crédito: Quando da ocorréncia da cessdo dos Créditos

Imobiliarios, o Promissario Adquirente concorda em pagar as Parcelas do Preco de Aquisicdo
diretamente a TRX Securitizadora, bastando, para tanto, o encaminhamento de simples
notificacao pelo Promitente Alienante ao Promissario Adquirente, dando noticia da cessao dos
Créditos Imobiliarios, nos termos do artigo 290 do Cédigo Civil Brasileiro, sendo tal notificacao
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dispensada caso o Promissario Adquirente celebre o instrumento da referida cessao na qualidade
de interveniente anuente.

7.3.  Constituicao de Garantias: O Promissario Adquirente declara, de antemao, nada ter a opor

quanto a constituicdo de garantias destinadas a garantir o pagamento das Parcelas e as
obrigacoes estabelecidas no instrumento de cessao dos Créditos Imobiliarios. Neste sentido, desde
ja autoriza a constituicao de alienagao fiduciaria do Imével a favor da TRX Securitizadora.

7.4. Vedacao de Alteracao do Contrato: Uma vez realizada a cessao dos Créditos Imobiliarios,

passara a ser vedado as Partes alterar ou de qualquer forma modificar os termos e condicdes
definidos neste Contrato, que impactem no preco e sua forma de atualizacao e reajuste, salvo
mediante expressa anuéncia escrita da TRX Securitizadora (ou sua cessiondria ou sucessora na
posicao de detentora dos creditos oriundos deste instrumento), a qual, quando da cessao dos
Créditos Imobiliarios, se sub-rogara em todos os direitos relativos aos Créditos Imobiliarios
previstos neste Contrato.

CLAUSULA OITAVA - DECLARAGOES DE PARTE A PARTE E DO PROMITENTE ALIENANTE

8.1. Declaracbes das Partes: As Partes declaram expressamente, responsabilizando-se civil e

criminalmente pela falsidade das declaragoes, que:

a) A celebracao deste instrumento encontra-se em consonancia com os atos constitutivos e
demais atos societarios das Partes e foi devidamente autorizada por meio da celebracao dos atos
societarios necessarios;

b) As Partes declaram que a celebracao deste instrumento e o cumprimento das obrigacées
de cada uma das Partes: (a) nao violam qualquer disposicao contida nos seus documentos
constitutivos; e (b) ndo violam qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou
arbitral, aos quais a respectiva Parte esteja vinculada;

c) Este instrumento é validamente celebrado e constitui obrigacao legal, valida, vinculante e

exequivel contra ambas as Partes, de acordo com os seus termos;

d) Cada Parte esta apta a cumprir as obrigacées ora previstas neste instrumento e agira em
relacdo ao mesmo de boa-fé e com lealdade;



e) As Partes declaram e reconhecem que nenhuma Parte depende economicamente da outra;

f) Nenhuma das Partes se encontra em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar
este instrumento, sendo certo que as manifestagdes de vontade ora externadas por meio deste
encontram-se livres de quaisquer vicios de consentimento;

g) As discussbes sobre este instrumento foram conduzidas e implementadas por livre
iniciativa das Partes;

h) As Partes deste instrumento sao familiarizadas com negécios juridicos analogos ou da
mesma natureza do objeto deste instrumento;

i) As Partes foram assistidas por advogados na negociacao, declarando, ainda, terem sido
informadas e alertadas a respeito de todas as condigdes e circunstancias envolvidas na negociacao

deste instrumento, que porventura pudessem influenciar na formacao das manifestacées de
vontade ora declaradas;

j) As Partes dispuseram do tempo e condi¢ées adequadas para a avaliacdo e discussao de
todas as clausulas e condi¢des constantes deste instrumento, cuja celebracdo é pautada pelos
principios da probidade e boa-fé; e

k) E de livre e espontanea vontade que resolvem firmar o presente Contrato, sendo este todo
o entendimento entre as Partes e reflexo do consenso atingido, preservando assim a liberdade e a
igualdade das Partes contratantes.

8.2.  DeclaracGes do Promitente Alienante: O Promitente Alienante declara expressamente que,

segundo sua administracao, responsabilizando-se civil e criminalmente pela falsidade das
declaracoes, que:

a) O Imével, com excecdo do Gravame Atual, encontra-se livre e desembaracado de
quaisquer onus, gravames ou restricdes de natureza pessoal e/ou real, inexistindo quaisquer
indicios que permitam supor a existéncia de fato que impeca ou restrinja a regular alienacao do

Imaovel, para os fins pretendidos pelo Promissario Adquirente;

b) O solo do Imovel encontra-se livre de materiais perigosos, assim compreendidos quaisquer

materiais explosivos ou radioativos, dejetos perigosos, substancias toxicas e perigosas, ou




materiais afins, amianto ou qualquer outra substancia ou material considerado perigoso pelas leis

do Brasil;

c) No melhor do seu conhecimento, nao pesam sobre o Imével quaisquer pendéncias perante
autoridade governamental, relacionadas a legislacdo de uso e ocupacao do solo, acesso viario,
producdo de relatério de impacto urbanistico e vizinhanca, potencial construtivo, contrapartida a
concessao de potencial construtivo; parcelamento de solo, codigo de obras, preservacido do
patriménio urbano, ambiental e histérico, seguranca ao voo e salde publica, com excecdo (i) da
existéncia de processo administrativo para emissdo de novo habite-se para o Imovel,
contemplando a construcao de area a maior, com aproximadamente 2.088,90m? (dois mil, oitenta
e oito metros, e noventa centimetros quadrados); (ii) inexisténcia de alvara de funcionamento do
Imovel; e (iii) inexisténcia de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros atualizado, sendo certo
que, assim que o processo administrativo acima referido for concluido, o habite-se, alvara de
funcionamento e Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros do Imdvel deverao ser devidamente
emitidos pelas autoridades competentes;

d) Na presente data, desconhece a existéncia de processos de desapropriacao, servidio ou
demarcacao de terras, direta ou indiretamente envolvendo o Imével;

e) Desconhece processo de tombamento iniciado, ou tombamento definitivo que objetive,

total ou parcialmente, o Imovel;

f) Na presente data, nao incide sobre o Imovel e/ou sobre o Promitente Alienante,
procedimento administrativo ou agdes judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, que
afetem ou possam vir a afetar o Imével, ou ainda que indiretamente, o presente negdcio juridico,
com excecao do processo administrativo mencionado na alinea “c” acima;

g) No melhor do seu conhecimento, os valores minimos de cobertura dos seguros vigentes
para o Imovel sao suficientes para a reconstrucao, com as mesmas caracteristicas e qualidade, do
empreendimento comercial atualmente existe no Imdvel, em caso de sinistro;

h) No seu conhecimento, ndo ha quaisquer langcamentos de débitos fiscais sobre o Imédvel, em
decorréncia de dividas municipais ou federais vencidas, de responsabilidade do Promitente
Alienante ou de seus antecessores no dominio do Imovel; e




i) Nao tem conhecimento da existéncia de quaisquer agées, demandas e obrigac6es em face
da Promitente Alienante que possam prejudicar o negdcio juridico objeto deste Contrato ou
reduzir o Promitente Alienante ao estado de insolvéncia.

8.3.  Declaracao do Promissario Adquirente: O Promissario Adquirente declara para todos os fins
de direito, que possuira, em caixa ou em investimentos em ativos de liquidez, dentro de um prazo
de 30 (trinta) dias, contados de 28 de novembro de 2014, valores nao inferiores a RS 1.790.000,00

(um milhao, setecentos e noventa mil reais), para arcar com as suas despesas ordinarias.

CLAUSULA NONA - DISPOSICOES GERAIS

9.1. Disposicoes Legais: Sao consideradas como partes subsididrias deste contrato as

disposicoes legais relativas a matéria, as quais deverao ser aplicadas nos casos omissos.

9.2. Irrevogabilidade e Irretratabilidade: O presente Contrato é firmado com as clausulas de

irretratabilidade e irrevogabilidade, diante das quais nao é licito a qualquer das Partes
contratantes dele se arrependerem, sob pretexto algum, alcancando os herdeiros e sucessores das

Partes aqui representadas, respondendo o Promitente Alienante pela eviccéo de direito.

9.3. Tolerancia das Partes: Eventual tolerancia das Partes, quanto ao perfeito cumprimento dos

termos do presente instrumento, nao representara novag¢ao, nem sua alteracao tacita, exceto se

expressamente convencionado pelas Partes em aditamento ao presente instrumento.

9.4.  Registro desse Contrato: O presente Contrato podera ser apresentado para registro

(prenotado) no Cartorio de Registro de Imdveis sob as expensas exclusivas do Promissario
Adquirente.

CLAUSULA DEZ - LEI APLICAVEL E FORO

10.1. Interpretacdo. Este Contrato devera ser interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil.

10.2. Foro: Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, como o (nico
competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou decorrente deste Contrato de

Cessao, com rentincia a qualquer outro, por mais especial que seja.




EM TESTEMUNHO DO QUE, as Partes firmam o presente Contrato em 3 (trés) vias de igual teor e
forma, na presenca das 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Sao Paulo 28, de novembro de 2014

[o restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco]
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Anexo |

PARCELAS

Numero da L Juros no Fator de Valor da Parcela
Parcela Mes Parcelas Periodo Juros com Juros
1 06/01/2015  431.793,49 0,54685% 1,0055 434.154,75
2 06/02/2015  428.442,51 0,78213% 1,0133 434.154,75
3 06/03/2015  425.117,55 0,78213% 1,0213 434.154,75
4 06/04/2015  421.818,38 0,78213% 1,0292 434,154,75
5 06/05/2015 423.880,08 0,78213% 1,0373 439.688,99
6 06/06/2015  420.590,52 0,78213% 1,0454 439.688,99
7 06/07/2015  417.326,48 0,78213% 1,0536 439.688,99
8 06/08/2015 414.087,78 0,78213% 1,0618 439.688,99
9 06/09/2015  410.874,22 0,78213% 1,0701 439.688,99
10 06/10/2015  407.685,59 0,78213% 1,0785 439.688,99
11 06/11/2015  404.521,71 0,78213% 1,0869 439.688,99
12 06/12/2015  401.382,38 0,78213% 1,0954 439.688,99
13 06/01/2016  398.267,42 0,78213% 1,1040 439.688,99
14 06/02/2016  395.176,62 0,78213% 1,1126 439.688,99
15 06/03/2016  392.109,82 0,78213% 1,1213 439.688,99
16 06/04/2016  389.066,82 0,78213% 1,1301 439.688,99
17 06/05/2016  390.968,43 0,78213% 1,1390 445.293,77
18 06/06/2016  387.934,28 0,78213% 1,1479 445.293,77
19 06/07/2016  384.923,69 0,78213% 1,1568 445.293,77
20 06/08/2016  381.936,45 0,78213% 1,1659 445.293,77
21 06/09/2016  378.972,40 0,78213% 1,1750 445.293,77
22 06/10/2016  376.031,35 0,78213% 1,1842 445.293,77
23 06/11/2016  373.113,12 0,78213% 1,1935 445.293,77
24 06/12/2016  370.217,54 0,78213% 1,2028 445.293,77
25 06/01/2017  367.344,44 0,78213% 1,2122 445.293,77
26 06/02/2017  364.493,62 0,78213% 1,2217 445.293,77
27 06/03/2017  361.664,94 0,78213% 1,2312 445.293,77
28 06/04/2017  358.858,20 0,78213% 1,2409 445.293,77
29 06/05/2017  360.612,17 0,78213% 1,2506 450.969,99
30 06/06/2017  357.813,61 0,78213% 1,2603 450.969,99
31 06/07/2017  355.036,76 0,78213% 1,2702 450.969,99
32 06/08/2017  352.281,47 0,78213% 1,2801 450.969,99
33 06/09/2017  349.547,55 0,78213% 1,2902 450.969,99
34 06/10/2017  346.834,86 0,78213% 1,3002 450.969,99
35 06/11/2017  344.143,21 0,78213% 1,3104 450.969,99
36 06/12/2017  341.472,46 0,78213% 1,3207 450.969,99
37 06/01/2018  338.822,43 0,78213% 1,3310 450.969,99
38 06/02/2018  336.192,97 0,78213% 1,3414 450.969,99
39 06/03/2018  333.583,91 0,78213% 1,3519 450.969,99
40 06/04/2018  330.995,10 0,78213% 1,3625 450.969,99
41 06/05/2018 332.612,89 0,78213% 1,3731 456.718,57
42 06/06/2018  330.031,61 0,78213% 1,3839 456.718,57
43 06/07/2018  327.470,37 0,78213% 1,3947 456.718,57
44 06/08/2018  324.929,01 0,78213% 1,4056 4_56,7c1_8,57

45 06/09/2018  322.407,37 0,78213% 1,4166 456 (857 \
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46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
3
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96

06/10/2018
06/11/2018
06/12/2018
06/01/2019
06/02/2019
06/03/2019
06/04/2019
06/05/2019
06/06/2019
06/07/2019
06/08/2019
06/09/2019
06/10/2019
06/11/2019
06/12/2019
06/01/2020
06/02/2020
06/03/2020
06/04/2020
06/05/2020
06/06/2020
06/07/2020
06/08/2020
06/09/2020
06/10/2020
06/11/2020
06/12/2020
06/01/2021
06/02/2021
06/03/2021
06/04/2021
06/05/2021
06/06/2021
06/07/2021
06/08/2021
06/09/2021
06/10/2021
06/11/2021
06/12/2021
06/01/2022
06/02/2022
06/03/2022
06/04/2022
06/05/2022
06/06/2022
06/07/2022
06/08/2022
06/09/2022
06/10/2022
06/11/2022
06/12/2022

319.905,29
317.422,64
314.959,25
312.514,98
310.089,68
307.683,20
305.295,40
306.787,57
304.406,72
302.044,34
299.700,30
297.374,45
295.066,64
292.776,75
290.504,63
288.250,14
286.013,15
283.793,52
281.591,11
282.967,43
280.771,43
278.592,48
276.430,44
274.285,17
272.156,56
270.044,46
267.948,76
265.869,32
263.806,01
261.758,72
259.727,32
260.996,77
258.971,28
256.961,51
254.967,34
252.988,64
251.025,30
249.077,20
247.144,21
245.226,22
243.323,12
241.434,79
239.561,11
240.732,00
238.863,78
237.010,05
235.170,72
233.345,65
231.534,75
229.737,90
227.955,00

0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%

1,4277
1,4388
1,4501
1,4614
1,4729
1,4844
1,4960
1,5077
1,5195
1,5314
1,5433
1,5554
1,5676
1,5798
1,5922
1,6046
1,6172
1,6298
1,6426
1,6554
1,6684
1,6814
1,6946
1,7078
1,7212
1,7347
1,7482
1,7619
1,7757
1,7896
1,8036
1,8177
1,8319
1,8462
1,8607
1,8752
1,8899
1,9047
1,9196
1,9346
1,9497
1,9650
1,9803
1,9958
2,0114
2,0272
2,0430
2,0590
2,0751
2,0913
2,1077

456.718,57
456.718,57
456.718,57
456.718,57
456.718,57
456.718,57
456.718,57
462.540,43
462.540,43
462.540,43
462.540,43
462.540,43
462.540,43
462.540,43
462.540,43
462.540,43
462.540,43
462.540,43
462.540,43
468.436,50
468.436,50
468.436,50
468.436,50
468.436,50
468.436,50
468.436,50
468.436,50
468.436,50
468.436,50
468.436,50
468.436,50
474.407,73
474.407,73
474.407,73
474.407,73
474.407,73
474.407,73
474.407,73
474.407,73
474.407,73
474.407,73
474.407,73
474.407,73
480.455,08
480.455,08
480.455,08
480.455,08
480.455,08
480.455,08
480.455,08
480.455,08
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97 06/01/2023  226.185,94 0,78213% 2,1242 480.455,08
98 06/02/2023  224.430,60 0,78213% 2,1408 480.455,08
99 06/03/2023  222.688,89 0,78213% 2,1575 480.455,08
100 06/04/2023  220.960,69 0,78213% 2,1744 480.455,08
101 06/05/2023  222.040,66 0,78213% 2,1914 486.579,51
102 06/06/2023  220.317,50 0,78213% 2,2085 486.579,51
103 06/07/2023  218.607,70 0,78213% 2,2258 486.579,51
104 06/08/2023 216.911,18 0,78213% 2,2432 486.579,51
105 06/09/2023  215.227,82 0,78213% 2,2608 486.579,51
106 06/10/2023  213.557,52 0,78213% 2,2784 486.579,51
107 06/11/2023 211.900,19 0,78213% 2,2963 486.579,51
108 06/12/2023  210.255,72 0,78213% 2,3142 486.579,51
109 06/01/2024  208.624,01 0,78213% 2,3323 486.579,51
110 06/02/2024  207.004,96 0,78213% 2,3506 486.579,51
111 06/03/2024  205.398,48 0,78213% 2,3690 486.579,51
112 06/04/2024  203.804,47 0,78213% 2,3875 486.579,51
113 06/05/2024  204.800,59 0,78213% 2,4062 492.782,01
114 06/06/2024  203.211,22 0,78213% 2,4250 492.782,01
115 06/07/2024  201.634,18 0,78213% 2,4439 492.782,01
116 06/08/2024  200.069,38 0,78213% 2,4631 492.782,01
117 06/09/2024 198.516,72 0,78213% 2,4823 492.782,01
118 06/10/2024  196.976,11 0,78213% 2,5017 492.782,01
119 06/11/2024  195.447,46 0,78213% 2,5213 492.782,01
120 06/12/2024  193.930,67 0,78213% 2,5410 492.782,01
121 06/01/2025 192.425,66 0,78213% 2,5609 492.782,01
122 06/02/2025 190.932,32 0,78213% 2,5809 492.782,01
123 06/03/2025 189.450,57 0,78213% 2,6011 492.782,01
124 06/04/2025 187.980,32 0,78213% 2,6215 492.782,01
125 06/05/2025 188.899,10 0,78213% 2,6420 499.063,58
126 06/06/2025 187.433,13 0,78213% 2,6626 499.063,58
127 06/07/2025 185.978,54 0,78213% 2,6834 499.063,58
128 06/08/2025 184.535,24 0,78213% 2,7044 499.063,58
129 06/09/2025 183.103,13 0,78213% 2,7256 499.063,58
130 06/10/2025 181.682,15 0,78213% 2,7469 499.063,58
131 06/11/2025 180.272,18 0,78213% 2,7684 499.063,58
132 06/12/2025 178.873,17 0,78213% 2,7900 499.063,58
133 06/01/2026  177.485,00 0,78213% 2,8119 499.063,58
134 06/02/2026  176.107,62 0,78213% 2,8339 499.063,58
135 06/03/2026  174.740,92 0,78213% 2,8560 499.063,58
136 06/04/2026  173.384,82 0,78213% 2,8784 499.063,58
137 06/05/2026 174.232,26 0,78213% 2,9009 505.425,22
138 06/06/2026 172.880,12 0,78213% 2,9236 505.425,22
139 06/07/2026  171.538,47 0,78213% 2,9464 505.425,22
140 06/08/2026  170.207,23 0,78213% 2,9695 505.425,22
141 06/09/2026  168.886,32 0,78213% 2,9927 505.425,22
142 06/10/2026  167.575,66 0,78213% 3,0161 505.425,22
143 06/11/2026 166.275,17 0,78213% 3,0397 505.425,22
144 06/12/2026  164.984,78 0,78213% 3,0635 505.425,22
145 06/01/2027  163.704,40 0,78213% 3,0874 505.425,22
146 06/02/2027 162.433,96 0,78213% 3,1116 505.425,22
147 06/03/2027 161.173,37 0,78213% 3,1359 505.425,22
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148
149
150
151
152
153
154
155
156
157
158
159
160
161
162
163
164
165
166
167
168
169
170
171
172
173
174
175
176
177
178
179
180

06/04/2027
06/05/2027
06/06/2027
06/07/2027
06/08/2027
06/09/2027
06/10/2027
06/11/2027
06/12/2027
06/01/2028
06/02/2028
06/03/2028
06/04/2028
06/05/2028
06/06/2028
06/07/2028
06/08/2028
06/09/2028
06/10/2028
06/11/2028
06/12/2028
06/01/2029
06/02/2029
06/03/2029
06/04/2029
06/05/2029
06/06/2029
06/07/2029
06/08/2029
06/09/2029
06/10/2029
06/11/2029
06/12/2029

159.922,57
160.704,22
159.457,06
158.219,58
156.991,70
155.773,35
154.564,46
153.364,94
152.174,74
150.993,78
149.821,97
148.659,27
147.505,58
148.226,54
147.076,21
145.934,81
144.802,27
143.678,52
142.563,49
141.457,11
140.359,32
139.270,05
138.189,23
137.116,80
136.052,69
136.717,67
135.656,66
134.603,88
133.559,28
132.522,78
131.494,32
130.473,85
129.461,30

0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%
0,78213%

3,1604
3,1852
3,2101
3,2352
3,2605
3,2860
3,3117
3,3376
3,3637
3,3900
3,4165
3,4432
3,4702
3,4973
3,5247
3,5522
3,5800
3,6080
3,6362
3,6647
3,6933
3,7222
3,7513
3,7807
3,8102
3,8400
3,8701
3,9003
3,9308
3,9616
3,9926
4,0238
4,0553

505.425,22
511.867,95
511.867,95
511.867,95
511.867,95
511.867,95
511.867,95
511.867,95
511.867,95
511.867,95
511.867,95
511.867,95
511.867,95
518.392,80
518.392,80
518.392,80
518.392,80
518.392,80
518.392,80
518.392,80
518.392,80
518.392,80
518.392,80
518.392,80
518.392,80
525.000,83
525.000,83
525.000,83
525.000,83
525.000,83
525.000,83
525.000,83
525.000,83




