CONTRATO ATIPICO DE LOCAGAO DE HIOVEL COMERCIAL
E OUTHAS AVENGAS

Pslo presenie instrumento particutar o na melhar forma de direilo, as Paries:

TRAJAND 21 PARTICIPACOES EMPRESARIAMS LTDA, soviedade
empresaria imitada com sede no Municipio de Sao Paulo, Esiado de Séo
Paulo, na Bua dos Pinheirps, n 870, ¢. 242, inserita no CHP) sob n®
i3.613.621/0001-92, neste ato representada na forma de seu contrato sodial,

doravante simplesmante roferida como “interveniente Anuenle’;

TRAJANO 22 PARTICIPACOES EMPRESARIAIS LIDA., sociedade
empresaria fimitada com sede no Municlpio de Sae Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Rua dos Pinheires, n® 870, cj. 242, inscrita no CMPJ sob n®
13.616.510/6001-38, neste ato representada na forma de seu conirato sosial,
doravante simplesmente referida como “Empreendedoera Locadora™,

ATENTO BRASIL S/A, sociedade anfnima, com sede no Municipic de Sio
Paulo, Estado de Sic Paule, na Avenida Nagées Unidas, n.® 14.171, 25, 3%e 42
andares, Vila Gerlrudes, CEP 04794-000, inscrila no CNPJMMF sob n®
02.679.250/0001-79, nesto ato representada na forma de seu eslatuto social,

doravante simplesmente referida como "Locataria”

{Empreandedora Locadora @ Locataria denominadas a seguir, em conjunto,

como "Parles”, e, individualmente, como "Pare");

CONSIDERANDO GUE:

(i)

i)
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a Empreendedora Locadora, denlre suas atividades, invesie no marcado
imobilidrio, com vislas ac desenvolvimento de empreendimentos para locaggo
a terceiros, consisientes na aquisigho do direito de propriedade de lerencs e
construgio de empreendimentos sob medida para o use do futuro locatdrio;

e .

a Locataria lem por atividada, dentre outras estabelecid
Social, a preslagio de servigos de "Call Gonter™,



fiif)

(v)

(v}

(vi)

(vil}

fvi)

a Locatdria deseja expandir suas atividades, sem investir na aquisigio de
lerteno, edificagtes e benfetorias, tendo-se decidido que a Empreendedora
Locadora, por ser inerente as suas alividades, poderia, assim, viabilizar o
interesse das Partos, mediante a locagdo, apds aguisigae por parte da
Empreendedora Locadora da propriedade de bem imovel para instalagdo &
operagio de um Call Genler, que terd drea construida de aproximadamenic
$0.050,00 m? (dez mil e cinglienta melros quadrados), localizade no Municipio
de Salvador/BA.;

para fins de alender & demanda da Locataria referida no considorando anterior,
a Locataria identificou um iméve! localizado na Rua do Uruguad, numeiros 43,
49, 47, 61, 55 e 59, Bairro do Uruguai, Municipio de Salvador, com drea tolal
de aproximadamente 11.000,00 m?, objeto das matriculas n.? 17.778, 2455,
18.833 e 19.207, lodas do 4° Cartério de Regisiro de Imoveis e Hipolecas da
Comarea de Salvador/BA, doravante, em conjunte, “lméyek’;

que no Imovel j& existe um ediicio conshiuido, que serd inteiramenie adaptado
pela Empreendedora Locadora, a fim de atender a exala nacessidade de
ocupagio da Locataria;

[omitido intencionalmeante]

a lim de atender As nacessidades que the foram apreseniadas pela Locataria, a
Enmpreendedora Lotadora e & inferveniente Anuente realizarao a aquisicio do

imdwvet;

viabifizada a aquisigio do Imdve!, o que dependera de ajustes comarcials com
seus aluals proptietatios & cujo custo serd de inleira responsabilidade da
Empreendedora Locadora e da Interveniente Antente, a Empreendedora
{ ocadora adquitiré dos respectives proprietarios o direiio real de superiicie do
Imd&vel, pela prazo de duragho da presente locacio, @ & interveniente Anuenle
adquiriva a propriedade residual do Imdvel, deduzido do direiio de superficie a
ser concedido A Empraendedora Locadora, lransagéo que sera viabifizada pela
gelebragio precedents de um Inslrumento Parlicular dae Compr 50 de
Concessio de Superficie e Yenda e Compra enlre Empree de[aéziv;cadma,
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(ix}

(x}

(x)

{xii)

{3}

Intetveniente Anuente e o proprietario do Imével (doravante "Compromisso de
Vends e Compra™;

a efetiva aquisicho do Imdvel deverd ser procedida da reafizagio de auditoria
jagal & ambienta! do Imovel, com resuilados salisfatorios e, eventualmente, de
procedimentos de rogularizacdo fundiaria do imével e de construgbes |, de
mangira tal gue esle seja obielo de malricula autdnoma junto ac 4* Cartdrio de
Registra de Imaveis e Hipolecas de Salvador/BA, sendo cerlo gue a supsragio
do refefdos evenlos serd estabelacida o Gompromisso de Venda o Compra;

o preco estimado para aguisigéo global do Iméve, levando-se em conla lanto o
direito real de superficie como a propriedade residual, bem como os cusios
indirelos refacionades A acquisigio, 1ais como impostos, emolumentos e demais
valoras gaslos para a regulartzacio imobifiaria do Imovel efout do vendedor do
Imével de forma a possibilitar a aguisicio, é de R$ 11.826.500,00 {onze
mithdes, ollocentos e vinle o seis mi} e quinhentos reais), doravanie “Walor do

Aquisicio do Imével’, conforme pravisto no Anexg 6;

caso por algum molive a aquisicio do Imével tome-se inviavel, as Parles
concordam em identificar ouira Arca que, por sua locafizagio, atenda ac
interesse da Locatdria, no prazo méximo de b (seis) meses a conlar da

assinatura do presente instrumento;

a Empreendedora Locadora, em conjunio com a Interveniente Anuente, no (fuo
couber, concordou em; (@) adquirr o direito de superticie do Imdvel arcando
integralmente com todos os clstos de aquisicéo do imovel e, de acordo com a
solicilagiio da Locatéria, observadas as disposigbes dos considerandos " &
“i" acima, implementar obras no Imdvel para adequé-lo a5 necessidades da
Locativia (“Obra™ {o Imdvel @ a Obra, doravante desighados, om corjunts,
“Empreendimenio”}, em conformidade com os projstos que integram o Anexo t

deste instrumento (“Proietos™, e {b) locar o Empreendimento para a Locataria,
nos lermos aqui coniralados;

o contetdo dos Projetos servird de base, ainda, para determinar:
necessario a realizagio da Obra do Empreendimento, definidn”ﬁ_ ordo com
o guanie provisto no considerando "xv" infra; (b) o prazo de ﬂ%mgau da
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Obra, sendo cero que, para a constiugdo do Call Center com
aproximadamente 10.050,00 m® (dez mil & cingiienta metros quadrados) de
area conslrufda, o prazo de referéncia para conclusfio das obras consta do
Angxo 5; e, {c) o prazo de referéncia para obter os documentos necessarios
para a regularizagéo da ootipagéo do Imdvel, em especial o Auto de Conclusdo
do Obra {"Habite-so”} e o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros {"AVCB"}

{em conjunto denominade "Regularizagio Imobiiiaria®) constam anexo 5;

{(xiv} a Empreendadora Locadora contratard, por meio de processe do concotréncia,
a fim de garantir as melhorgs condigbes, qualidade de constiuigio, rapidez,
elicifneia e prego, delorminada consliutora {"Gonstritora’™} para que esia, as
suas expensas € sob sia exclusiva responsabilidade, implemonte a Obra no
imovel, ficando resguardado a Locataria o direito de: (@) acompanhar a
conlratagde da Construtora; (b} indicar conslrutore de sua confianga para
parlicipar do processo de concorréneia a ser realizado pela Empreendadora
Logadors para definigho da Conshiotora; e (g} aprovar tecnicamento a
conshrutara vencedora do processo de concorréncla, sendo esla Uitima
condicAo essensial para o inicio das Obras a serem realizadas. A
Empreendodora Locadora isenta a Locataria de toda e qualquer desposa,
cohdanacio ofou indenizagio decorrenle das cbras realizadas no imovel, seja
do nalureza lrabalbisia, acidentaria, previdencidvia ou de qualguer oulra

natureza.

{w} os investimentos que a Empreendedora Locadora devera efetuar para fins de
realizagio da Obra, nos exalos termos previstos nos Projetos, comproandendo,
mas nio se limitando, os custos diretos o indiretos de consirugo, a taxa de
administracfio e contingéncias, eslimado pelas Partes, para fins de referéneia,
em B3 26.057.830,00 (vinle @ seis mithdes, cinglienta e sete mil, oitocenios &
trinta reaist, inciufdos os custos com a elaboragio de urojelos @ memoriais,
honordrios dos profissionais terceirizados, os emolumenlos cartorarios, 0s
IHbutos, excelo eventuais cuslos com a Captagdo de Recursos, conforme

definida abaixo, {doravania, em conjunto,"Custg_da Obra"), serfo objeio dg

planfha elaborada com auxfio da Conslrutora e aprovada previd e

expressamenie pala Localaria {ou por guem ola indicar), piani!%a,e e fara

parte infegrante dos Projetos & do Anexo 1 deste insirumenio {o Custe da
L
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Obra, em conjunie coin o Valor de Aquisicio do imovel, doravanio designados,

em conjunto, “investimento para Realizacée do Empreendimento’), qualglier
custo adicional efou diverso do aprovado pela Localdria deverd ser informado
pala Empreendedora Locadora quande da identificagdo da necessidads, ds
maneira escrita, sendo que a Localaria deverd aprovar de manoira prévia e

axpressa tal custo adicional;

() o invesliimenio para Roalizagao do Empreendimonto servird do base para o
calculo do aluguel devido mensal e a ser pago pela Locatdria, nos termos da

Clausila Mona deste instramento]

(xviij a Emproendedora Locadora lem interesse (aj na implementacdo do
Empreendimento, consubslanciado na realizagio da Obra, de acordo com 08
Proietos e, {b) a sua lecacho a Luc‘é.léria, nios termos e nas cohdigbes agu
ajusiadas, desde que vespeilados os prazos e demals condigbes provisios

neste instrumanto;

{xviii} para implementagio do Empreendimento, a Empreendedora Locadora podera
obter recursos por moio de operacdes financeiras ou de mercado de capiiais

de caplagéo de recursos {"Captaciio dg Recursos™);

(xixj para a consecugio da operagdo de Caplagho de Recursos, essencial para a
efelva implemenlagio do Empreendimento, a Empreendedora Locadora
poderd emilir 1ftulos com lastro nos créditos decoentes do presento
instrumanlo, ceder os créditos decorrentas do presento instrumento para, entre
outros, sociedades de propdsito especlfico, fundagfes, fundos de pensao,
fundos do mvestimenlo imobifidrio, instituigtes financeiras efou companhias
securifizadotas {"Financiadot"), serdo vedado & Empreendedora Locadora a
casshio dos crédilos para empresas concorenies o de mesma atividade

acondmica que a Localana,

{(xx} os alugudis pravistos no presente inslrumento, nos lermos da Clausula Nona,
representam a remunsragio da Empreendadora Locadora em ¥ 246 da
conlraprestagao hio apenas pelo uso, gozo o iruigao do ;\

como também em razée do investimento realizado pel
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| ocadora para a aquisigAo do imovel, realizagio da Obra e, consegienie,
desenvolvimento e implementagio do Empraendimenio, sendo essencial,
porlanto, que a Empresndedora Locadora receba a integralidade dos valores
davidos a o de locagdo durante todo o peritodo conlratado;

{x¥}) observados os prazos estabelecidos no presente instumento, a Locataria
reconhece que, nac fossem as caracteristicas peculiares do projeto infuito
personae de implementagao do Empreendimento, desenvolvidas para atendst,
com exclusividade, &s nocessidades da Locatdria, bem assin, a ocalizagdo da
imptemantagic do Empreendimento (Build fo Suit/Retrofit), escolhido pela
ocataria para suas instalagbes, & Empreendedora Locadora ngo teria
inleresse de investir na aguisicio do Imével, em conjunto com a Inierveniente
Anvente, com as questbes fundidrias e edilicias nele existontes, ¢ passivos

atripuidos aos vendedores & ao Imével, e execugio da Obra;

bodd & vista das peculiaridades negociais acima oxpestas nas considerandos deste
instrumento, as Parles reconhecem gue a presente relagio juridica extrapola
o5 Bmites de uma locagdo comum, razio pela qual a ela nao se aplicam, salva
guando expressamente mencionade pelas Parles, as disposiclies da L&l
8.245/91, especialmente, mas ndc se limitando, aquelas previstas noes artigos
4% 3518, 51, 68, 69, 70, 71, 72, 73 e 74 de citado diploma tagal;

(xxiii} cada Parte possui plena capacidade e legitimidade para celebrar ¢ presente
insttumento, realizar lodas as operagbes agui previstas e cumprir todas as
obrigacfes aqui assumidas, tendo tomado todas as medidas de nalureza
sociotaria e oulras eventuaimenie necessdrias para autorizar a sua celebragao,
para impiementar lodas as operagbes nole previslas & cumpir todas as
obrigagbes nele assumidas;

[xxiv) a celebragdo desle instrumento & o cumptimenio das cbrigacies de cada uma
das Parles (a) nio violam gualquer disposicio contida nos seus documentos

societrios; (b) ndo violam qualquer lei, regulamento, decisfo judicial, é( ;

¥
natureza; (
h
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hoos)  este inslrumento é validamente celebrado e constilui obtigagio legal, valida,
vinculanie e exegiivel contra cada wma das Parles, de acordo com 05 s8us

lermos;

{xvi} cada Parte esta apla a cumprir as obrigagoes ora nrevistas neste instrumento e

agira em relacdo ac mesmo do boa-fé e com lealdade;
{(xxvii} nenhuma Parte depende economicamente da otitra;

fxxwifl) nenhuma das Partes se enuonira em eslade de perigo ou sob coacBo para
celebrar este inslrumonto efou quaisgquar conlralos gfou compromissos a ele

refacionados efou tem urgéneia de conlratar;

{xxix) as discusstes sobre o objelo conlratual deste instrumento foram feitas,

conduzidas e implamentadas por sua livre inicialiva;

{(xxx) cada Parte & empresa sofisficada & tem axperiéncia em conlratos somelhanies

a esle instrumento efou aos contratos e compramissos & ele relacionados;

[xxxi) as Partes foram informadas o avisadas do lodas as condigies & circunsténcias
envolvidas na negociagio objeto deste instrumento e que poderiam influenciar
sua capacidads de expressar sua vontade e foram assistidas por advogados

na negosiagao;

bowdi) A Intervenionte Anuenlo, seciedade pertencente ac mesma grupoe econimico
da Empreendedora Locadora comparece no presente instrumento, a fim de
manifastar sua concordAncia com todos 05 sous termos e condighes, bem
coma coim os termos e condigbes do Gontralo, na medida om que fanio a
intervenienie Anuenle guanto a Empreendedor Locadora serdo lituiares de
diroitos reais sobre o Imdvel, a piimaira a likvio de propricldria e a segunda a
ifulo de supetliciaria (direilo real de superficie esse gue vigorara por prazo
idéntico ao da refagio locaticta objeto do Conlrato); &

{xxxiii} a aquisigao dos direitos reafs do Imovel feitos de manegira mdwu:iuahzad _peia
Empreendedora Locadora (direilo real de superficie} e pela Inte eniente
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Anuerte (propriedade rosidual), empresas do mesmo giupo econdmice, serve

nara dinamizar a possibiidade de Gaptagio do Recursos, conforme definida no

Considerando “xx” achma, sendo que para fins de definigae do Valor de

Aquisigao do Imbvel devem tais aquisigbes ser consideradas como um nagbeio

ung e indivisivel,

Tém as Partes nomeadas & qualificadas no prembulo, entre sl, juste e contratado,

celebrar o presente “Conlrato Afipice de Locagdo de Imével Comercial e Oufras

Avengas” (doravanie simplesmente "Contral’), que se regerd pelas seguinles

clausutas e condighes, gue mutuamonte outorgam e acoitam, a saber:

cLAUSULA PRIMEIRA - DOS OBJETOS

{.1. Constituem objetos desle Conirato:

{i}

(1)

{iif)

{iv}
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a obtigagio da Empresndedora Locadora, em conjunte com a
Inlervoniente Antente, de adguitir a propriedade plena do Imdvel, ou de
cutro que venha a atender os interesses da Locataria, mediante registro
nas respeclivas matriculas de oscritura poblica de venda e compra do
Imovel e de concessio de direilo de supericie, lavrada perante Garlério
do Notas, desde que o kndvel esleja livie e desembaracado de
guaisquor dividas, dividas, ributos, Snus ou gravames,

a realizagio da Obra pela Empreendedora Locadora, por intermedio da
Gonslrutora, de acordo com as espacificagbes da Localaria, & no tempo
e forma previstos nos Projelos;

Obtengdo da documeniagio necessdria para a Regularizag&o
Imobikiaria; 2

a locagiio do Empreendimento & Locataria, em cardter persenalissimo,
pelo prazo de 10 (dez) anos contados da Data de Inicio do Praze
Locaticio {conforme detinide no item 5.7, paragrafo_ ﬁmeirg_gﬂaixa}.
promogaveis nos termos previstos na Clausula Déﬂi@aﬁa deste

Conlralo, {doravanie “Locagio”).




1.2. Denlro do prazo roferencial eslabelecido no Anexo & a Empreendedora
{ ocadora em conjunic com a Inlerveniente Anuente devera firmar com o©
propristério do Imdvet o Compromisse de Concessée do Dirsito de Superficie e
Venda e Compra. Desde qus atendidas as condigies estabelecidas no
pardgrafo primeiro abaixo, o Compromisso de Concessao de Direito Real de
Supericie 0 Yenda e Compra implicard na subsegilenle favratura e registro de
ascritura de vonda e compra do Imdvel, o qus deverd ocorrer até a Data de
infcio do Prazo da Locagdoe, podaendo ser profrogada de ragistro, ainda que
parcial, do m.mpmmissn de Compromisso de Concessfic de Dirgilo do
Supetifcie o Venda e Compra.

Pardgrafo Primeiro: Ressalvados os considerando "', e "x¥il", a adgisicho
giobal do direita de propriedade do Imdvel devera sor precedida pola obtengdo
de resuliados satisfatérios de auditeria legal e audiforia ambiental do Imovel,
ficando certo que tais circunstancias deverfio conslar expressaments do
Compromisse de Concessio de Direito de Superficie e Venda e Compra. Os
cusios e despesas inorentes 2 roalizagge da auditoria legal e auditoria
ambiental do imovel, bem como & regularizagio fundidria mencionados neste
paragrafo correriio por conta da Empreendedora Locadora, sendo, porém, tais
custos incluidos no Vaior de Aguisicdo do imdvel, cbservado, confudo, o

quanto estabelecide no paragralo segundo do item 1.4 infra.

Paragrafo Segundo: Ressalvados os considerando “ix", e "xxiii”, caso as
auditorias legal e ambiental referidas no paragrafo anterior se moslrem
catisfatérias, deverdo sor sucedidas pela aguisicio da propriedade e pela
concossao dirgito real de superficie do Imével, por melo de escrituras piblicas
devidamonte regisiradas peranto o Cartdrio de Registro de Iméveis

compalenta.

Paragrafo Terceiro: A Emproendedora locadora isenta a lLocatarha de
responsabiidades quamntc ao pagamento direfo de imposios, iaxas e
coniribuicoes refativas A aquisighe do kndvel e A consiugie do
Empresndimoento, inclusive aguelas que forem autuadas depois da Dala d
tnicio da Locacio, sendo tais custos inclufdos no Valor de AquisicBo doTmgival,
conlorme Anexo B para fins de célculo do valor do aluguel.
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Pardgrafo Quarto: Caso a aquisigiao do Imovel ol de outro que aterxda as
especilicagies da Localdria, pela Empreendedora Locadora, om corjunio ¢om
a Intervenignie Anuente nido se concrelize, as Parles se compromsiem a
localizar outro iméval gue atenda aos interesses e A demandas da Locataria,
denire do um perfodo de 6 {seis) meses a comtar da celebragio do presonte

instromanio.

Pardgrafo Quinto: Findo o prazo acima estabelecido, sem que nenhum oulro

imével soja identificado, o presente inslrumento sera igualmente rescindido.

+.3. A patir da dala de celebragdo deste Goniralo, as Parles adotardo as
providéncias necessarias para a execugdo dos Projelos, de acordo com as
necessidades da Localaria em relagéio ac Empreendimento, sendo cerie que
sua elaboracho licard a cargo de empresa de arquilelura contralada pela
Empreendedora Locadora, As suas eXpensas. lodos oS Projotos daverdo

CONtar com a expressa aprovagao da Locataria, por escrilo.

Paragrafo Primoiro: O contetido dos Projetos determinara ¢ Custo da Obra,
bem como o prazo de construgdo da Obra, o que validara ot refificara os
prazos referenciais conslanies do Anexo 5. Para fins de reforéneia, estimam as
Partes que, para a consirugio de um Calt Center com area consirvida em lorno
de 10.050,00 m2 [dez mil e cinglienta melros quadrados), confomplando por
volia de 1.500 {um mil e guinhonias) Posigles de Atendimentos (PAs) e
respeciivas dreas administralivas, o prazo de construgao gserd conforme
previsto no Anexo 5 e o Custo da Obm sera de aproximadamente R$
26.057.630,00 (vinte e seis mithdes, cinglenla ¢ sete mil, ofoconies e frinta
reais).

Paragrafo Segundo: Duranie a definigho dos Projelos, a Empreendedora
Locadora iniciard um processe de concotréncia privada para identificar &
Conslrutora qua ficard encarregada da exscugio das Obwas. A Constivtora
sera escolhida pela Empreendedora locadora, desde que previamente {
aprovada tecnicamente pela Locataria, obgervadas as dispogi;,@es (+13)

considerando “xi* acima, bem como respeilande o cusio estimﬁdn
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1.4.

conslruglo da obra previsto no paragraio primelio acima. A aprovagfo da
construtora pela Localdria n3o poderd ser posterior a data prevista no
cronograma do Anexo 5. A Conslrulora escoihida devera colaborar com as
Partes na definigdo do Custo da Cbra, o qual, em conformidadn com o disposto
no considerando “xvii' deste Contralo, seré composto, dentre outros, pelos
custos direfos e indirelos de construgio, a laxa de administragao.
confingdncias, os custos com a elaboragio de projetos @ memaoriais, honoratios
das profissionais terceirizados, 08 oemolumentos carorarios, os ifbutos, excolo
ovenluals custos com a Captagio da Recursos, conforme definida abaixo,

valoros estes qgue conslam de forma eslimada no Anexo 6.

Paragrafo Terceiro: De posse do Valor de Aguisigdo do Iimével o do Custo da
Obra, que somados corresponderdo ao valor exato do Invastimenio para
Realizagdo do Empreendimento, as Partes definirdao o vaior do atuguel
mensai devido pela locataria & Empreendedora Locadora, o gueal
correspondara ac resullado da multipiicaggo de 0,85% fnoventa décimos e
cinco centésimos por conio) pelo investimenlo para Realizagio do

Emprecndimento, conforme eslimativa conslante no Angxo 6.

Paragrafo Quarto: Tanto o Custo da Obra quanio ¢ prazo para consirugae da
Gbra deveran contar com & aprovagio escrita da Localaria.

Uima vez dofinidas as variantes constantes do Paragrafo 3° da Clausula 1.3 e
ablides os alvaras e ficengas para realizagia da Obra, as Partes deveréo,
denlra do prazo de 15 {guinzo) dias conlados da contratagao da Consinstora,
celsbrar um aditamento, que sera pars inlegrante do presenie [nstrumento,
escrito a este Contrato {(doravante "Aditamento™, do qual devera constar: it o
valor do aluguet mensal, caloulado de acordo com as disposigGes do item 1.3,
paragrafo terceire acima; (if) a data de obtengan das licengas e alvaras
necessarias para a realizagdo da Obra, com a validagdo/ajustes das
roterenciais conslanies do Anexo 5; (i} as Dalas de Pagamento, para os lins
do Htem 9.2 abaixo. Caso a data de obtengdo das Hoengas e alvards
necessarias para a realizagio da Obra seja posterior & data previsla no Anexo—"
5, entan as daias referencials serfic ajusladas de acordo com ¢ referi{i?\ s0.

it
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Paragrafo Primairo: Gaso nfo se verifigue a aguisicio do Imévol cu de oulro
gue atenda as espocificagGes da Locatarta, pela Empraendedera Locadora, em
conjunte com a Inlerveniente Anucnie, o presente Conlrato serg considerado
resolvido de pleno direilo, nada sendo devido de uma Parle a oulra & {Hulo de
mulia, ressalvado o direito da Empreendodora Locadora de ser reemboisada
pelas despesas por ela comprovadamente incoridas aldé aguele momanto para
desenvolvimento do Empresndimonto, incluinde, mas nio se limitando a
despasas com sondagem, auditoria legaf e arnbienlal, despesas com arguitelos
e aprovagio dos Projelos, viagens, honordrios da Conslrutora efou outros
prestadores de servigo. O reembolso de que trata esla clausuta devera ser
realizado pela Locatdria dentro do prazo de 60 {sessenta) dias contados do
recebimenio de notificagio escrita enviada pela Empreendedora Locadora,

acompanhada dos respectives comprovanies das despesas incottidas.

Paragrafo Segundo: Caso haja a agquisicao do Iméve! pela Empreendodora
Locadora, em conjunto com a interveniente Anuenle, porém nao se veriligue a
definiciio do Custo da Obra e do prazo para conclusdo e entrega da Obra a
Locatéria, o presente Confrato serd considerado resoivide de plenio dircils,
nada sendo devido de Uma Parie A oulra a titulo de muita, ressalvado ¢ direito
da Empreendedora Locadora de ser reembolsada pelos valores constantes do
Paragrafo Primeiro desta Gldusula e, ainda, dos valores refacionados A
corretagem, oscrituras, regisiros, {TBI, faudémios, bem como lodos os cuslas e
valores, direlog o indiretos, & incotridos pela Ermpreendedora Locadora e pela
Itervenionte Antente para a aquisigho do Imdvel. Nesse ¢aso, a
Empreendedora Logadora e a Interveniente Anuente cedarfo A Localaria a
posse, a titularidade, todos os direitos e prerrogalivas e/ou todos os direitos
aquisifivos que possuam em relagde &o Imével sendo pelo valor do reembolso

ora previsto.

Paragrafo Garto: Ficam ressalvados da obrigagao de reembolso prevista no
parfgrafo segundo e tercelro acima, eventuais despesas gue pOsSsam sev
aproveitadas em oulros imdvels gue nac aguele escolhido pelas Partes para a :

realizagio do Empreandimento, na hipdtese das Paries decidirem, de mdlu J’I\
comum acordo, pela realizacio de oulra operacao de biid to sﬁﬁfrefd

subslituigho a esta objelo desle Contrato. {
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CLAUSULA SEGUNDA - DO IMOVEL

2.1. Apbs a aquisicdo Imovel, a Empreendedora Locadora serd a titlular, em
conjunto com a Interveniente Anitente, do diteito do proprisdade do Imovel.

22 A Empreendedora Locadora difigenciard para que o fimdvel esteja livie e
desembaragado de quaisquer Onus, dividas ou gravamos de qualguer
natureza, excelo o préprio direito real de superficle a ser insliluido em seu
iavor, obrigando-se a manid-to nesta condigho, até o final da Lagagio, exceto
guanlo & conslituigdo de gravames ou 6nus em razic da inslifuigio de
garanlias reais pela propria Empreendedora Locadora, com © proposito
especifico de efetivagio da Captagio de Reclisos, inclusive para gavantic a
oventual cessionaria dos diroitos creditérios provenientas da presente locagao

e o cumprimento das obrigagtoes assumidas pela Localdrfa nesie Lontralo.

Paragrafo Unico: Na hipitese de constituigao de Gnus ou gravames sobre o
Imével, nos lermos do disposto ha parte final do ftem 2.2 acima, a
Empreendedora Locadora devera fazer constar no respeclivo instrumenlo de
constihigio do dnus ou gravame a existéncia desto Conlrato, com o propdsifo
ospecifico de a ele dar publicidade e fazer constar a vigéncia de seus lermos ¢
condighes (inclusive a obrigacio do titular da garantia de observar lodos os
seus lermos), em casop de execugao do garantias em decorréncia de
inadimplomento por parte da Empreendedora Locadora, junto aos respaclivos
credores. A Empreendedora Locadara devera comunicar a referida conslituigao
A Locataria por esciite 30 (trinla) dias antes do vencimento do aluguet seguinte.

CLAUSULA TERCFEIRA - DA REALIZACAC DA OBRA E DATA DE ENTREGA DO
EMPREENDIMENTO

3.13. Gnnfnrmé.hﬁer_\qignadu nos considerandos desle Conlrale, o Empreendimento
serd impiemeniédﬂ pela Empreondedora Locadora, por intermedio da__{
Consirutora, a ser contratada pela Empreendedora Locadoras” suﬁs
exponsas e sob sea responsabiidade.
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Paragrafo primoiro: A conlrataggo da Consliutora chservard os ienmos do
considerando "xvi'. devendo os termos e condigies do contrato de construgao
a sor colebrado com a Constritora refislir os lermes e condigbes deste

Contrate rolacionados a construgac.

Pardgrafo segundo: A contratagéo da Construtora deverd acorrer deniro dos 10
{dez} dias que se seguirem a definigio do Custo da Obra.

32 A realizagdo da Obra serd conduzida e realizada pela Empreendedora
{ ocadora, por interinédio da Gonstruiora, em conformidade com os Projetes.

3.3. Caberad & Empreendedora Locadora, por intermedio da Consirutora, fomar
lodas as providéncias inerontes 3 aprovagdc dos Projetos peranie as
autoridades competentes, de qualquer esfera de governo, de forma a obter as
autorizagtes, licengas e pormissdes esititamente necessarias & reafizacio da
Obra, observada a destinagio que serd conferida pela localaifa ao
Empreendimanle, documenios esses que deverao ser apresentados A
Localdria pela Empreendedora Locadora até a Data de Ihnicio do Prazo
Locaticic. A Empresndedora Locadora podera conlralar terceiros para lomar as
provigéncias aqul previstas, mantendo inlegralmenis suUas obrigagbes e
responsabilidadas perante a Localaria.

Paragrafo Primeiro: A Empreendedora Locadora declars que solicilara a
Constiutara o oxame cuidadosc e suficienin dos Projsios, para que sefam
considerados pela Consirutara como adeguados aos fins da realizagio da
Obra.

Paragrafo Segundo: A Empreendedora Locadora nao sord responsaval por
atrasos na emissdo das awtorizacbes, licengas ¢ permissbes necessarias i
realizagio da Obra caso lais airasos decorram de irreguiaridatesidividas
vinculadas ao Imdvel, uma vez dque a situagio do Imdvel & de pleno

conhecimenio da Localaria.

Paragrafo Terceiro: A Locataria aceilla a emisséo das autorizagbss, licengas e

T

permissoes necossarias A realizagae da Obra, assim como o lica ? shto do
L.
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imével de forma parcial, se assim for necessiic em razdo das questies

fundiarias e edilicias verificadas no imdvel.

3.4. O prazo para concluséo e enlrega da Obra 2 Locataria ("Data da Congiusio da
Obra’), bem como a data em que a Obra serd iniciada serdo definidas no
Aditamenlo [*Data de Inicic das QObras®), cbservando-se, para tanie, os

procedimentos previstos no item 1.3 acima e as referéngias de datas

conslantes do Aneoxo 5.

Paragrafo Unico: A realizagBo da Obra, em todas as suas elapas, devera
respeitar as normas técnicas aprovadas pola Associagéo Brasileira de Normas

Téonicas ("ABNT"), bem como todas as igis, rogulamentos a posturas lncais.

a5 A Daia de Conclusdo da Obra nio pederd ser poslergada, nem prorrogada,
excelo nos soguintes casos: {i} molives de forga maior ou caso fortuilo,
conlorme definidos no artigo 393 do Goédigo Civil Brastieiro, ou no Paragrafo
Segundo abaixo, desde que devidamente comprovados, OiF {ii} solicitacio
esciita da Locataria, ou de gualguer rgdo da administrago piiblica de
qualquer esfera, de alteragdo dos Projetos, observado o disposta na Clausula
Guaria 2 seguir. As excludentes do responsabifidade por alrasos na enlrega da
Obwa previslas nesle item nao se aplicardo nas hipdteses em que a
Empresndedota  Locadora tenha  comprovadamento concottide para a

gcotréncia de referidas exciudentes, medianle agho ou omissdo culpesas.

Paragrafo Primeiro: Na hipdtese de caso forluito ou forga maior, serdo
imediatamenle SUSPERsSOS 03 Prazos para execugic e conchisac da Obra, por
perfpdo idénlico ao de duragdo do evenio de forga maior cu caso forluito e o
prazo nocessdlio ac restabelecimento das condigbes da obra ao estigio em
gue se encontravam anietiormente & ocorréncia de tal evenlo, devendo sor
observado, em qualguer hipdlese, o quanto estabelecido no parégrato terceiro
ataixo.

Paragrafo Segundo: Ficam definidos, desde Ja, come casos fortuitps o 6 forca

malor, 05 segiinios eventos:
L.

[
\
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{i) grevos gerals ou parclais de funciondrios federais, esladuais oU
municipais, e ainda, da inddslria da construgio civil ou de alguma
atividade quo afele o andamente da Obra;

fif) demors ou atraso de qualquer concessiondria presladora de servigos

piblicos:;

(i} demora dos portos, lals como  greves, “operagio  padrao’
congestionamento de wafege ¢ oulras ocorréncias que relardem a
liberacio de materiais importados, destinados 3 uliiizagio ob colocagdo
na Obra, desde que comprovada a relagiic de "causa ¢ efolio”;

{ivy  estado de guerra ou perturbagao da ordem plblica;

fv) fendmenos melereolégicos anormais que impegam a execugio da Obra
no praze convencionado; ou, ainda, terremolos e outras intempéries da

natureza;

fvi}  incéndios, explosdes ou sinislros que Impegam o trabalha o reduzam o

sel Himo;

(vit suspensac ou falta prolongada de Uansporte cololivo, quando

comprovadamente afele o andamento da Qbra;

{viilf) decistes judiciais que doterminem a parallsagiie da Chra ou sejam
impeditivas de sua execugdo na forma programada, desde que &

Empreendedora Locadora ndo as houver dado causa;

{ix}  atraso das ausioridades piblicas na emissfo de licencas e alvaras ou
impossibiidade de emissdo de tais licengas o alvards em razéo das
questies fundharias e odilicias verificadas no imdvat;

"

) atraso das concessiondrias nas novas ligagles efou ampliagao

ligaches existentes de dgua, esgoto, telefona e onergia eiéiric?
S
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{xij  alteragBes na logislagao federal, estadual ou municipal, ou a falta de
reguiameniagie doslas, que causem embaragos ou impecam a

execusiio da Obra no prazo programado.

Pardgrafo Tercelro: Se os evenlos de caso forluito ou de forga maior previslos
neste item 3.5 & paragrafos acima, implicarem atrasos na enirega da Cbra por
poriodo superior a 9 {nove) meses da dala originalmente previsla para enlrega
da Obra, este Conlralo poderd sor rescindide pela Localéria mediante ©
encaminhamenio de simples noiificagio escrita, sem qualquer 6nus para as
partes, excegdo leita & obrigacéo de reembolso de qgue lratam 08 paragrafos
segundo e terceiro do item 1.4 acima, & qual se aphcara a hiptese provista
neste paragralo. As parles envidarfio esforgos para gue oS prejulzos am

decorréncia de caso foriuito ou forga maior sefam minimizados.

3.6. As Partes convencionam que, ¢aso o Empreondimento, na Data de Gonclusao
da Obra, se encontre em desconformidade com o previsto nos Projelos,
excegap feita s Pendénelas Permitidas, nos termos do item 5.4, paragrafo
Grico, © presenie Coniratc permanecors em pleno vigor, devando &
Empreendedora Locadora, neste caso, pagar & Locatdria, a pardir do 1°
{primeiro) dia Giil de afraso, uma multa diaria corrospondents a 3% {lrés por
canto) do valor do aluguel mansal previsto na Clausuta Nona deste Contato,
alé que as pendéncias descritas ne laudo de inspegao dofinitive mancionado
nho tem 5.7 sejam inteiramente solucionadas {"Muita por Atraso na Entreqa da
Qura’).

Paragrafo Primeiro: A Multa por Atraso na Enfrega da Cbra néo sera aplicada
nas hipdlesos de caso foriuito € de forga maiot, nos evonios comprovadaments
causados pela Locatdria, ou nos eventes decolrenies de ato o omissdo do
noder piblico compelente, concessionarias de  energia & demais
concessiondtias de senvigos plibiices, desde quo ndo tenha a Empreendedora
Locadora concerrido para a occorréncia do evenio, nos termos do item 3.5 retro.

Paragrafc Segundo: A Muila por Atrase nha Enibrega da Obra, nos lermos

pravistos no paragrafe primeiro acima, sera proporcicnalmente’” rodigida no
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3.7.

3.8

caso de Ocupagio Parcial, conforma prevista no item 3.8 abaixs, de acordo
com a parte do Empreendimento a ser ocupada pela Locatéria.

A Empresndedora Locadora serd responsavel por custear a execugho das
Chras até o fimite do Investimento para & Healizagio do Empreendimenio, o
gue niic afetara ou conslituird limitaglo, todavia, as demais obitgagdos &
responsabilidades assumidas pela Empreendedora Locadora nesle Gontrato,
oventuais valores excedentes ao valor limite do investimento para a Realizagao
do Empreendimenlo serfio aportados pela Locatdria ou, caso haja o comum
acordo entro as Partes, tais valores poderdo ser suportados peta Locadors,
caso em gue deverfo ser inciuidos no valor do inveslimento para a Realizagio
do Empreendimento, mediante assinatura de Aditive Confralual, para fins do
disposto na clausula 9.1 o respectivo ajuste no valor de aluguel.

As Partes convencionam que, a fim de atender eventuais conveniéncias da
L ocataria, a Empreendodora Locadora viabilizara a ccupagéio parcial do imovel
peia Locataria, por stia conta e risco, mesmo que antes da Data de Gonclusao
da Obra {“Ocupagiio Parcial®), assumindc a Locatiria loda e qualquer
rosponsabilidade decorrente da Qeupagio Parcial, inclusive, mas nao limitada
a, qualquer risco de fiscalizagio das autoridades competentes fronte &
inexisténcia dos documenins, alvards e licengas necessarios & regular

Ceupagdo Parcial do Imovel pefa Locataria.

Paragralo Primeiro: Sem prejuizo do quanto exposto na parte final do caput, as
Parles dosde jaA convencionam gue, na hipdlese de Ocupago Parcial,
celshrarao, quando do inicio da Geupacio Parcial, laudo de inspegéo parcial,
referonte & pare do Imével a ser ocupada pela Locataria, que serd considorado

como lammo de entrega e aceiiagio de parte do Imdvel (Termo de Entrega &
Acaitacio Parcial™), observado o disposto no paragrafo segundo abaixo.

Paragrafo Segundo: Na hipdlese de Dcupagie Parcial, quaisquer solicitagbos
de alieragbes pela Localaria na pare do Imével a ser ocupada deverioe ser

apreseniadas pola Locatdria 4 Empreendedora Locadora para apmvggﬁu;""

ficando acordads, desdo ja, gue se as alleracbos implicarem na&ﬂ'ﬂdu

investimente para Reafizagio do Empreendimento, serd renegociadg o yalor
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da locagio e o prazo de conclusdo da Obra, ohservado o disposto no paragraio
sequndo do item 4.1.

Paragrafo Terceiro: A Locatdria desde ja declara estar cienle de que (i} apds a
celebragtio do Termo de Enlrega e Acoitagao Parcial, ndo poderd solicitar a
Empreendedora Locadora, quaisguer modificagoes na parie do  imove
ocupada; (i) as Pendéncias Permitidas, conforme a seguir definidas, serio
concluidas pefa Empreendedora Locadora ne prazo previsto no item 5.6 desie
Coniraio.

Paragrafo Quarto: Por ocasiiio da Ccupagdic Parcial do Imbvol, a l.ocataria
dovera contratar seguro patrinonial para a parte do Irdvel destinada a referida
Ocupacéo Parcial, bom como seguro de responsabilidade civil, amboes de
empresa segwadora de primeira linha e iddnea, cujas vigéncias doeverdo
compreander o periodo de Ocupagdo de Parcial. A coniralagio do seguro atu
mencionade devera observar, no que couber, 0 quanto estabelecido na
Clausula Vigésima deste Conlrato.

Pardgrafo Quinto: Por ocasido da Ccupagho Parcial do Imével, a Localara
passara a altar com as despesas e encargos da ccupagio do Imovel

proporcionalmente & droa ocupada.

3.9. A Empreendedora Locadora setd responsdvel pela solidez e seguranga da
obra, assim como em razéo dos matoriais ¢ do solo, pelo praze minime de 5
(cinco) anos, com oxcegho das avarias que forom comprovadamente

ocasionadas pela Locataria ou pelo desgaste normal.
CLAUSULA QUARTA - DAS ALTERAGOES DE PROJETO E DE ESCOPO

4.3, Quaisquer solicitactes de altoragbes dus Projetos, antes ou duraite a
realizagio da Obra, deverfo ser apresenladas pela Localaria
Cmpreendedora Locadora, por escrito, estando sujoilas & ppfovagso da

Empreendedora Locadora. L.
i,
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Parégrafo Primeire: E vedado & Localdria pleftear qualquer alteragiic que

envoiva diminuicio na area do Empreendimento.

Paragrafo  Segundo: A Locataria declara e reconhece que eveniuais
solicitaces do alteragbes dos Projetos poderdo implicar em revisges o
adequagies no Cronograma da Obra, e, consequoniements, aiferacfies na
Dala de Conclusis de Cbra e no valor do aluguel definido na Clavaula Nona a

SEeOLEF,

Paragrafo Terceiro: Para fins dos tens 8.1 e 9.1 deste Contrato, o adiamento
da Dala do Conclusiio da Obra decomrento de solicitagdo da Locatéria ndo dard
ensejo, em hipbtese alguma, A alteragio da Data de Infeio do Prazo Locaticio
nem mesig, consequentemente, a aplicagio da Mulla por Alrasc na Enlrega
da Obra. Por conseguinte, na hiptlese prevista neste pardgrafo, a Localdria
ficara obrigada ao pagamento de aluguet mensal a pariir da Daia de Conclusao
da Obra originalmente estabelecida no Aditamento, nio se vinculandn, assim, a
onirega efeliva do Empresndimemio, a qual continuard a obedscer aocs
procedimentos previsios na Clausula Quinta abaixo.

Paragrafo Giuarlo: Na hipdlese de o referido adiamento provecar aumento do
investimento para Realizagdo do Empreendimento, as Parles deverao
previamente ajustar o novo valor localicio, de miluo & comum acordo. Nestas
hipbteses, a Data de Condusac da Obra sera alterada, adequando-se as
alteragdes aprovadas, observade o disposlo no Paragrafo Terceiro acima.

Pardgrafo Guirto: Caso as medificagdes néo implicarem om auniento Ng cusio
da Obra, ou tempo adicional para conchisio e aumento ng lempo para enlrega,
nio haverd quaisguer alleragles no aluguel, observado o disposie no

Paragrafe Terceiro acima.

Paragrafo Sexto: As Partes, desde j4, definom que as atas de reurides, a
sarem elaboradas em conformidade com a minuta de ata que integra sste
Confrato como Anexc 2, devidamente assinadas pelas areas téchicas das

Pares, contendo as alleracbes de projelos e escopo, que implicarem

aumento do Investimento para PRealizacdo do Empreendimento, /setdo
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ingorporadas attomaticamente & este Contrato, para todos 0s fing o efeitos de
direite, Inclusive para fins de definicho do novo valor do alugusi,
independentemente da celebragiic pelas Partes de nslrumenio padicuiar de

aditamernto ao presente Gonirato.

4.2,  MNenhuma modificacio gque impacte no valor da Obra @ no prazo de entrega
sera efetuada sem uma ordem por escrito de alteragde e respectiva aprovagéo
de orgamento assinada por um dos seguinles representantes da Locatdria:
Geréncia Compras da Locataria, conforme enderego para notificagio conslanke
desle Coniralo. Por oulro lado, caso sofa necesséirfa aiguma alteracho de
ordem técnica para o bom andamento da Obra e que néo impacie no valor da
Obra o no prazo de entrega, enldo tal alteracfo podera ser feita mediante a
aprovagio do diretor de infra-estrulura e engenharia, ou seus prepostios
localizados dirotamente no canteire de obras, caso haja.

43. A Locataria poderad soficitar 3 Empreendedora Locadora um aumentio na drea
constiida existenle no local do Imével, em conformidade com as posluras

legais aplicivais.

4.4 A Locataria deverd exorcer tal direito de solicitar a expansao, se for o cass,
medianle envio de nofificagdo por escrito mencionande as especificagbes

preliminares para a expansio {(“Espaco da Expansdo’). Apos © recebimento

dosta notificacdo, a Empresndedora Locadora devera preparar as plantas finais

e especificagfes a serom realizadas com refagdo ao Espago da Expanséo.

Paragrafo Primeiro: Com base nas planlas o especilicagbos devidamenle
aprovadas e discufidas em confunio pela Empreendedora Locadora e pela
Locataria, bem como polas autoridades municipais, estaduals o oubras
competenies, a Empreendodora Locadora, com anudncia da Localaria,
conirataréd conslrutora ou emprosa terceira indicada por esla para a construgao

da expansao.

Paragralo Scgundo: Tanlo a elaboragdo das plantas e ﬂSpE“ifica/;_ﬁ;?g-*"'
Espaco de Expansfo, comn a metodologia e a pralica de sug’*cun?l ):ém

LTS Alenbo 1506 201 E - v il crenengraumn ajnstado Haipe - ARV - R1994v] JESTE 21
ﬁ;}_.—ﬁv.-,;;\:'_-_;\__
A f S
PRl P
W *
i S L



devoriio observar as praficas e padrbes aceitavels 2s plantas e especificagbes

do Empreendimento.

45 A mesma metodologia ulilizada para aprovagio e entrega do Empresndimento,
mencionada na dédusula guinta abaixo, serd ulilizada para a aprovagio de sua
expansfio, sendo certo quo a data de inigio sera definida na planta e projoto do
Espaco ¢a Expanséo.

4.6. A expansdo de gue lrata esta clusuia dependerd da provia aprovagio da
Empreendedora Locadora, sendo ceto gue, em sendo aceila, por mifuo e
comum acorde, o valor do aluguel relativo & Area da Expansiio sora caloutado
com base no tem 1.3 paragralo lerceiro, considerando tio somenle o "Custo
de Obra*, & os prazos contraluais permanecerdo oS MEsMos previstos para a

conclusao do Empreendimento.

47. Se o Imovel esliver onerado em garantia & alguma operagdo rolacionada com
as hipiteses de Caplagao de Recursos, as partes cuidario para que a
expansio acima descrita néo aflere as condigdes da operagao financeira,
definindo-ge, caso seja Necessario, um possivel desmembramento do Imavet
ou outra regularizacio imoblliaria que possibilite a segregagao das garanias &
preserve o crédilo do Financiador.

CLAUSULA GUINTA - DAS VISTORIAS, DAS INSPECGES E DO RECEBIMENTO
DA OBRA

514. A Obra sera vistoriada por pessoas fisicas efou juridicas especificamente
designadas por oscrio pefa Locataria para tal fim (*Vistoria” ou “Wistorias™),
sendo que os respeclivos honorarios serdo suportados pela Locataria. A seu
critério, a Empreendedora Locadora lambem podora coniratar, as suas
expensas, ompresa efou pessoa especializada para vislotiar & Obra, bam

cono admitir a fiscalizagao do Financiador.

52 Durale a reallzacio das Vistorias, 0s respeclivos responsavels e a
Empreendedora Locadora reunir-se-8o para vorfficar o andamenio da Obwra ...

dosde seu infcip alé a Ultima Vislora, e assinario dﬂcumentP/ {*Rgtgttrio

T\

Parcial de Pendéncias”) listando os eventuais desvios efou falhas apur

-~
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Vistoria ("Fathas™), assim como a corregdo de eventuais Fathas apontadas nos

Relatorios Parclals de Pendéncias anteriores.

Paragraio Unico: Cada Relatorio Parcial de Pendéncias deverd ndicar
precisamente as Fathas, o cusle para reparagdo das mesmas e o prazo
necessério para lanio, restando claro que fals custos  serdo de
responsabilidade exclusiva da Empreendedora Locadora.

5.3. Caso as Visiorias aponlem que a Obra enconira-se de acordo com os Projelos,
estas doverao receber o aceite escrite da Locatdria com relagdo acs servigos
execulados até aguele momento, ressalvando-se evenluais Falhas, inclusive

aguelas ocultas gue venham a surgh posteriormente, conforme ilem G.1 abaixo.

5.4. Sem prejuizo da realizacho das Visiorias, as Parlos elaborario, em conjunlo,
no prazo de 60 (sessenla) dias anieriores & Data de Conclusao da Obra, ©
primeiro laudo de Inspegiio mencionande lodos os lrabalhos necessarios a
coniclusiio da realizagio da Obra (“Louds de Inspecio’).

Paragrafo Unico: No Laudo de Inspegdo, as Pares devordo definir quais o8
{rabathos pendentes, considorados como eshitamente necessanios para a
soupacio do Empreendimento, bem como os demais irabalhos considerados

comn “Pondéncias Pormitidas”, assim compreendidas como aguelas cuja

solugdo podord ser realizada indepcndentemenle da ccupaciao do

Empraendimento.

55. O segundo laudo de inspecéic deverd ser elaborado pelas Parfos nos 156
(quinze} dias anteriores & Dala de Gonclusiio da Cbra, mencionando lodas as
pendéncias relativas a utilizagio do Empreandimento, cifja solugAo deva ser
providenciada de forma a permitir a regular ocupagéo do Empreendimento
[“Segundo Laudo de inspecan’).

Paragrafo Primeiro: O Segundo Laudo de inspegio devera ser reafizado da \
mesma forma gue o Laudo de Inspecio, distinguindo-se as pend i que
afetem a scupacho do Empresndimento das Pendéncias Permitidas.
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Paragrafo Segundo: E vedado 3 Locataria postergar a aceilacdo da obra em
virlude dos itens considerados como Pondéncias Permilidas, ndo incidindo,

nesses casos, a Multa por Atrasc na Entrega da Obra.

6.  Caso exisitam Pendéncias Permilidas quando da enfrega da Obra ou em ¢aso
de Ocupagio Parcial, a Locatdria a recebora na jorma como se efConirarem,
devendo a Empreendedora Locadora concluir todas as Pendéncias Permilidas
no prazo de GO (sessenla) dias & contar da data de celebragio do Laudo de
Inspegio Definitivo, conforme abaixo definide. A partir da dala om que 2
Locataria ocupar o Imével, mesmo no caso de QCupagao Parcial, conforme
provisto no item 3.8 acima, todas as pendéncias exislentes serdo consideradas
Pendéncias Permilidas.

Parédgrafo Unico: A exisléncia de Pendéncias Permitidas quando da entrega
das Obras nic podera ser oposia 2 Empreendedora Lecadora como forma da
Locataria postergar a Data de Infcio do Prazo Locaticio, conforme definide no
paragrafo primeiro do #em 5.7 a seguir.

5.7. A Empreendedora Locadora e a Locatdria celobrarde "Laudo de inspecio
Definitivo”, desde gue, no prazo de 3 {irés) dias da Data de Conclusao da
Ohbra, o Emproendimento esteja de acordo com os Projoios e suas evoniuais
alteragbes, bem como tenham sido finalizadas as pendéncias e lrabaihos
mencionados no Segundo Lauds de Inspegio, excegdo leita &s Pendéncias
Permitidas. O Laudo de inspegae Definitiva caraclorizard a aceilagéo pela
{_ocataria das Chras de conslrugio do Empreendimanto, ressaivadas evontuais
penddncias aponladas ro prdprio Lavdo de Ingpogic Definitivo.

Parigrafo Primeiro: A data da Regularizago Imobiiieria, com oblengéo do
Habite-se e AVCB da Obra serd a dala a partiy da qual e prazo da locagde
passard a fluir {"Data de Infcio dp Prazo Localicio”). Consideranda o prazo

exisiente ente Dala da Conciuso da Obra e data da Regularizagio
‘mobilistia, a Locataria poderd ocupar amtecipadamente o Empresndimento,
dosde gue nolifique a Locadora para celebragio do termo de enire a-d6~
Emproendimento em até 10 (dez) dias, sendo tal termo congiﬂa oMo
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termo de ontrega e aceilagio do Empreendimenlo (Termo de Enlrega e
Aceitagfio™), caracterizando entfio a Dala de Inicio do Prazo Locaticio.

Pardgrafo Segundo: Casc a Locatéiia, no prazo maximo de 20 (vinte} dias,
contados da dala em gue o Termo do Entrega e Aceitagdc deveria ser
colebrado, ndo fime o referido documeanto, ou nao aponie as pendéncias
conslantes do Segundo Laudo de inspegio que ndo foram soiucionadas,
oxceto as Pendéncias Permitidas, o Termo de Eniraga e Aceitacho serd
considerado automaficarmenio aceito pela lLocataria (“Aceite Auiomatico™),
dando-se infcio a Data de Infcio do Prazo Locaticio para iedos os efeilos deste
Coniralo na data da realizagio do laudo de Inspegéo Definitive, nos termos do
Paragrafo Primeiro acima.

Paragrafo Terceiro: Sem prejuizo do paragrafo primeire do item 5.7 acima,
obriga-se a Empreendedora Locadora a obler, no prazo do 180 {cento o
oitenta) dias da celebragdo do Termo de Entrega e Aceilagdo, a Cerliddo
Nogativa de Débitos {"GND"} emitida pela autoridade competente para fins de
avetbagio da Obra perante o Cartdric de Registro de Imdveis competente.

Paragrafo (luarto: A averbagdo da Obra dovera ser providenciada no prazo de
60 {noventa) dias contados da expedigao da CND, observado eventual caso
foriuilo ou forga maier, tal como greve do compotente Srgao pablico, hipdlose
na qual o prazo de paralisagio ndo serd computado para o cdfculo dos prazos
acima definidos, sendo o prazo prorrogado tanles dias quantos durarem o
evento danoso.

Paragralo Quinto: A Empreendedora Locadora obriga-se a cencluir a
Regularizago Imobiliaria no prazo referencial previsto no Anexe 5, ohsarvados
05 respeciives prazos legais de emissio, considerando 0s devidos Processos
administratives conforme legistagio local, observado o disposto no item 1b.b a
seguir. Figa desde j4 rossalvado guo em rachio das quesides fundiarias e
edilicias exislentes no Imdvel, tanto o habite-se quanlo o auto de visloria do
corpo de bombelros poderao ser omitidos parcialmente em relagéio & are ai_
do Empreendimento, caso tais quesldos fundidrias e ediicias fimdeam a
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omissao do habite-se e do auto de vislotia do corpo de bombelros para todo o

Empreendimanlo.

Paragrafo Sexto: Caso conclusdo da Obra ocoira anies da Data de Conclusio
da Obra, as Partes poderdo de comum acordo antecipar a celebragdo do
Termo de Entrega e Aceitacio e, assim, antecipar a Data de Inicic do Praze
{ ocalicio, observado o prazo estabelecitio nesle Gontrato para a Regularizagao

Imobitigria.

5.8 Em ald 30 (ttinta) dias apds a Data de Goncluséo da Obra, a Empreendedora
Locadora devera entregar A Localdria copia dos projetes "as  Duilll’,
acompanhado de manual do usuério e cenificado de garanlfa de malerais
aplicados ng Obra.

59. O descumprmente das cbrigagbes estabelecidas nos paragrafos lerceiro,
guario e guinto do itetn 5.7 e no item 5.8 acima, ensejard a aplicagio da Multa
por Alrase da Entrega da Obra, ressaliadas as hipdtoses de caso fortudo e
forca maior, conforme definidas no item 3.5. paragrafo segundo.

CLAUSULA SEXTA - DA RESPONSASBILIDADE PELA REALIZAGAO DA OBHA

6.1. A Emproondedora Locadora garanird & Locatvia a soiidez, a qualidade dos
materiais utiiizados {caso os matetiais aplicados nio eslejam em conformidade
com o previsto no Projeto, Normas da ABNT e de Construgao) e seguranga,
bem como o reparc de eveniuais falhas estruturais decorrentes da roalizagac

da Obra polos prazos estabelecidos no contrato de construcio.
CLAUSULA SETIMA - DA DESTINACAOD DO EMPREENDIMENTO

7.1. O Empreendimenio devera ser uilfizado pela tocataria exclusivamente para
suas atividades a serem desonvolvidas no Call Genler, sendo-the vedada, sob

pena de caracterizagio do fnadimplemento conlralual, a realizacdo de

atividades ndo adequadas A calogoria de uso em due esfa engua do o
Empreendimento, cbservadas as resligbes de zonsamenic ¢ Uso ¢ 0 nacao
v
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do solo imposlas pela municipalidade de Salvado/BA e evenluais limitagOes
ot resirigbes imposlas por normas aestaduais sfou Tederais.

Paragrafo Primeiro: Gaberd a Localdria obler, por conta propiia e as suas
expensas, os alvaras e demais aulorizagbes necessarios ao regular CXercicio
das atividades gue realizard no Empreendimonto, eximindo-se a
Empreendedora Locadora de qualquer rosponsabifidade ou obrigagio nosse
santida, saive se verilicada & hipdtese prevista em 15.5 infra.

Paragrafo Sagunda: No caso de sublocagéo do Empreendimento por parie da
Locataria, conforme previsio no item 23.4 deste instrumento, a destinagac
previsia no ilem 7.1 poderd ser alletada conforme o ramo de alividade da
Sublocataria, medianto prévia anuéncia da Empreendedora Logadora e dezde

Gue © NoVo Uso ndo prejudique a esirulura do Empreendimento.
7.2, A Locataria declara desde j&:

{H estar cionle das normas impostas pelas avtoridades publicas federals,
estaduais & municipais envolvidas com as alividades que ird
deserwolver no Empresndimento, inclusive, mas ndo se fimitando as
normas reforentes & iluminagio do ambienmie de Irabalho, cujas

disposigbes aplicdvels ja eslao incomporadas no Projeto;

{ii} que a afividade que ir4 desenvolver no Empreendimento em nada

conflita com as disposigtes emanadas das referidas autoridades;

(v} esiar ciente das normas municipal, estadual e eventuais restrigbes de
uso que de maneira direta ou indirela, se refiram ao Empreendimento

& sug destinagio;
{wi) estar clente da configuragiic das instalagies de ar condicionado
conslantes do Projeto, sendo que lais instalagbos esido adequadas &

implaniagde de sua operagio no Imdvel, inclusive com r(ﬂg? fuitiras
inslalagfes divisdrias no interior do imével. e
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CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DO PRAZO DA LOCACAD

8.1. O prazo da locagdo é de 10 {dez) anos, iniclando-se na Data de Inicic do Prazo
t eaticio, prorrogaveis nos termos previstos na Clausula Décima Quarla deste

Contrato.

8.2. Nao obstante o prazo da locagao e a data a parlir do quando o aluguel passara
a ser devido se iniciaram na Data de Inicio do Prazo Locaticio, o presente
Contrato 12 eficacia, validade e vigénsia a parlir da dala de sua assinalura,
consubstanciando desde j os diveitos e cbrigagdes ds cada uma das Parles.

CLAUSULA NONA - DA REMUNERACAO DA EMPREENDEDORA LOCADORA

8.1 Caomo contraprestagio e retorno do investimente da Empreendedora Locadora
na: {i) aguisicao do Imdvel & realizaggo da Obra, de acordo com as necessidades da
1 ccataria; e, (i) locagdo do Empreendimonto pelo prazo de 10 (dez) anos, a Locataria
pagaréd a Empreendedora Locadora mensalments o alugual previsto no Adilamente,
definido de acordo com a sequinte Tarmula: resuliado da mullipicag®o 0,95% (hoventa
décitmos o cinco centésimos por cento) pafo Inveslimento para Realizagho do
Empreendimento, corrigido monetartamente nos  lermos previstos no Paragrafo
Segundo a segulr, deste item. Consta do Anexo 6 uma planitha estimaliva dos vaiorgs
que computario o Investimento para Realizago do Empreendimsnto, sendo lais
valores meramente informativos para conhecimento das partes com refagio a cada

item que compde o cileule para obtengéo do valor do aluguel,

Paragrafoe Primeiro: Gaso a Locataria ndo concorde com o Cusio da Obra e,
diante disso, se recuse a celebrar o Aditamento no prazo acima estabelecido, o
presente Contrato serd considerado rescindido de pleno dirsile, madiante o
envio de nolificagdo, devendo a Locatéria reembolsar a Locadora, ho prazo de
45 {quarenta e cinco) dias contados do recebimento de aludida noiificagio, nos
lermos dos paragratos segundo o terceiros da Clausula 1.4. .f-\

Paragrafo Segundo: O valor do primeiro aluguel sera fixado ng

assinatura do Aditamento {*Data Base") e dovera ser comigido monejariamonte [
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8.2

9.3

9.4.
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de acordo com a varlagao percentual acumulada do indice de Pragos ac
Consumidor - Amplo, divulgado pelo Instililo Brasileire de Geografis e
Estatistica {IPCAIBGE", pro rala lemporis, desde a data de assinatura desla
Aditamenio aléd o més imediatamente anterior 4 Data de Inigio do Prazo
Locaticio.

O alugugl sora pago nas datas que viorem a gonslar da inglrumonto aneXo ao
Aditamento, que, para os fins deste Contrato, correspondera ao Anexo 3,
{(“Datas de Pagamenip”). Os pagamentos serio realizados mediante deposito
bancario em conla corrente a ser indicada oporlunamente pela Empreendedora
Locadora, operando-se a quitagdo mediante a confinmagdio pelo bance do

afelivo crédite na conta da lavorecida.

Os akigudis, devidos e ndo pagoes na Dala de Pagamento, eslarao sujsitos a:
{i} juros de mora de 1% {um por cento) ao més; (i} corregio monetaria pro rala
die, sequndo os indices definidos nos ilens 11.1. ou 11.2. abaixo; e, {iff) mutia
por alraso de 2% (dols por cenlo} no caso do atraso de até 5 {cingo) dias
corridos e 5% {cinco por cenlo} no caso de atraso igual ou superior a & {aeis)
dias corridos, acrescenda-so os juros e comegho menalaria sobre o valor total

do pagamento em atraso.

Pardgrafo Primeiro: A Locataria ndoe incorrera na multa previsia nesta clausula
em caso de atrgsos pot parte do banco na confirmagio do cletivo crédito na
conta da Taverecida, desde que a Locatéria tenha procedide aos respectivos
depdsitos em conformidade com as orientages para pagamento gue ihe
tonham sido fornecidas pela Empreendedora Locadora ou por seu cessionario.

Pardgrato Segunde: O eventual recebimento da locagdo aqui estabelecida em
atraso, isto &, recebido apés a Dala de Pagamento, ndo constituira motivo de
novagao, devendo ser entendide como mera tlerdncia da Empreendedora

Locadora.

da Empresndedora Locadora, nos respoclivos vencimenios, cara
infraghes legal & coniralual, aulorizando esta Oitima a cobrar, imediata



guantia dovida, juntamente com as penalidades previstas ne item 9.3 acima,
sendo certo que podera a Empreendedora Locadora, a seu exclusivo critério,
considerar o presento Conlrato rescindido se o alraso perdurar por mais de 2
(dois) meses, ajuizando-se imedialamonie a agdo do despejo por falla de
pagarmento, cumulada com a execugae dos valores devidos pela Locataria a
tiwwlo de indenizagho, conforme abaixo estabefecido neste Contrato, efou agdes
de cobranga de aluguéis e encargos e de execugho da garaniia abaixo
especificada.

CLAUSULA DECIMA — DA GARANTEA

10.1. A locagio ora conlralada serd garanfida em todas as suas clausulas e
condigdes, duranie o curso de vigéncla desto Contrato, por fianga bancaria
concodida por instituigie financeira de primeira linha, com coberiura
equivalernte a 12 {doze} meses do locagdo, a vigoray por lodo periodo
contratual {*Fianca Banegria”). A Fianca Bancaria davera ser apresentada em

até 30 {inta) dias contados da assinatura do Aditamento.

10.2. A carla de fianga bancara deve ler rodagio aprovada pela Empreendedora
Locadara, segundo o modelo gue segue em anexo (Anexo 4).

10.2.1. A Fianga Bancéria devers vigorar por lodo o prazo do presente Contrato. Caso
a Fianca Bancaria seja emitida em prazo inferior ao do preseite Gontralo, a
Locataria devera providenciar sucessivas renovagbes da Fianga Bancaria, de
forma a adequar a garantia ac prazo do presente Conlraio. Nesse caso, em alé
ap {winta} dias anles do vencimento da Fianga Bancaria, a Localdria devera
apresentar A Empresndedora Locadora © comprovante do rencvagao da
Fianga Bancaria, sob pena de caracterizagdo do inadimplemento contralual da
Locataria, ficando a Empreendedora Locadora autorizada a. (1) executar a
Fianga Bancéria e depositar o valor em nome dela Emproendedora Locadora
come depodsito em garantia substitutiva & Flanga Bancdria; ou (i) rescindir o
coitrate cobrando da Localdria a indenizacio o executar & indenizagao.

10.2.2. A devolugio da Carla de Fianga Vencida dovera ser feita pela Empreand dors”
Locadora A Locataria no alo do recebimento ¢fa nova, sob pena do n}énlsar

30
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a Locataria por evontuais tarifas ou custos de "pormanéncia bancaria” imposia

peta Inslituigio Fiadora.

10.2.3.Caso a Fianca Bancéria, por qualquer molive, deixe de ser renovada, a
i goaldria poderd oferocer ouifra garantia idénea, desde dque aceita pala
Empreendadora Locadora, que asseguie o cumpriments de lodas as
obrigagbes. assumidas por este Goniralo, até & efeliva desocupagio e
devolugio do Empreendimento, bem como pelas alteragbes do aluguel e
encargos durante lodo curso da focacio ("Garantia Subsldldria™).

10.3. Em afternativa & Fianca Bancéria, poderd a Locataria obter fianga ordindria a
ser prostada por sua matriz ou controladora, siluada no Brasil ou no exterior

{*Fianga Ordinaria”).

10.4. A dofinigio da garantia a ser prestada seré feita de comum acordo entre as

Parlas, quando da assinatura do Aditamento definido no iem 1.4, acima.

10.5. O descumpimento das obrigagbes relacionadas com garanlia a ser preslada,
dara ensejo & rescisfio do Contrato, pela Empreendedora Locadera, nos

{ermos do disposto na Clausula Décima Qitava abaixo.

10.6. Na hipdtese de renovagdo do presente Gontrate, previsia na Clausuta Désima
Quarta abaixo, a Fianga_Bancéria devera ser mantida e renovada, come fofma
de garantir o novo periodo contralual, podendo as Patles ajustar, contudo, uma

nova madalidade de garantia.
GLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO REAJUSTE DO ALUGUEL

11.1. Sem prejufzo do disposto no paragrato segundo do item 9.1, duranie 0 perfodo
desto Contrato, ¢ aluguel sera reajustado anuvalmenie a partir da Data de inicia
do Prazo Locaticio, de acordo com a variagio acumutada do IPCAABGE, ocu na

menor poriodicidade gue vier a ser admilida em fel.

112 Caso o PCANBGE seja extinto ou considerado legalmente inaplicavel a gste
Confrato, as Parles estabelecew, desde (4, que os valores ﬁxidﬁ

ngste
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Contralo passardio aulomaticamente a ser corrigidos peio IGPMFGY ou, na
impossibitidade de utilizagho deste, por oulro indice oficial vigente, reconhecido
e logalmente permitido, dentre agueles que melhor refeirom a inflagdo do
periodo. Nesse Ulimo caso, o novo indice serd definido da comum acordo
pelas Parles e deverd ser indicado em adilivo contralual.

1.3 O reajuste do aluguel de acordo com os cfiléfios acima sera automatico, ¢ a
Empreendedora Locadora comunicard a Locataria ¢ novo valor aluguel com 30

{trinla) dias de antecedéncia do respectivo vencimento

1i.4 Quando da ocorréncia de reajustes dos alugudéis, se at€ a dala do pagamenio
ndo houver sido divulgado o indice aplichvel, a parcela serd reajustada
tomando-se por base a varfagdc posifiva dos 12 (doze} thimos indices
publicados, sendo que o acerlo devera ser efoluado na data de pagamsnio do

aluguol imedialaments subsegionte.
CLAUSULA DECHZA SEGUNDA - DA REVISAQ JUDICIAL DO ALUGUEL

12.1. As Parles declaram @ reconhecem oxpressamenle que, dada a alipicidade do
presente Confrato, vislo qgue os alugudis: (ij represeniam remmuneraciao da
Empresndedora Locadora pela aguisicdo do Imovel e realizagho da Chra, nos
moldes determinados pela Locataria; (i) representam remunsfagdo pola
locacdo pelo periodo de 10 {dez) anos, {iii} servirdo de lastro para a Captagio
de Recursos, nao h& quo se falar em valor de mercado para fins de agao
revisiona! de aluguel. Dianle disso, lanto a Empreendedora Locadora coms a
Locataria repunciam, de comum acordo, acs seus respeclives direitos e
pleitear revisdo judicial do valor do aluguol, nos termos do artigo 19 da Lei n®
8.245/91.

CLAUSULA DECHMA TERCEIRA - DA NAO COMPENSACAD

13.1. Nos lermos do artigo 380 do Codigo Civil Brasiieiro, na hipdtose de Caplagio A
ds Recursos, sera vedado a Locataria compensar qualquer crédifo que detenha !
ou venha deter em face da Emprecndedora Locadora, incﬂu?jve" ueies

iUnEi
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Contrato, com qualguer obrigagio de pagar assumida pela Locatdria em face
da Empreendedora Locadora neste Gontrato.

13.2. Obsorvada a vedagio de compensagio do crédifos e déblios reciprocos
mencionada no #em 13.1 relro, fica convencionado entre as Partes que na
hipotese de a Locat&ria vier a doter créditos comprovados perante a
Emproendedora Locadora, a primeira nofificara esta (itima para gue esta
proceda ao respective pagamento dentro do prazo do 15 {quinze) dias contado
do recebimenio do aludida notificacio, sob pena de aplicacéio de juros de 1%

ao més e muita de 2% do valor tofal do pagamente em alraso.

CLAUSULA DECIMA GUARTA - DA POSSIBILIDADE DE RENOVACAQ DA
LOCAGAD

i4.1. A lLocataria, desde que esteja adimplenio com as obrigagies por ela
assumidas nesie Conlralo, tera o direito de preferéncia apds o prazo de
vigéncia desle contrato, para celebragdo de Contralo Tipico de Locagdo Néo
Residencial gue serd regido pela Lei 8.245/91.

14.2. Na hipftese de acofdo entre as Partes para celebracio do Confrato Tipico de
Locacio Nio Residencial, os termos e condigbes deste, espocialmente no que
diz respeito aos valores de alugudis, serdo discutidos oporlunamente conforme

determinado no liem 14.3 abaixa.

14.3. A nova locagiic devera ser elelivada pelas Partes observando o disposio
abaixo:

{a} A comunicagio informando o inleresse pola renovagdc devora
acontecer com 90 {noventa} dias de anfocedéncia do término da vigéncia do
presento Inslrumento, e doverd sucessivamento ser acompanhada de laudo
avafiacdo elaborade por emprosa independente, oxperiente & iddnea,
presladora de serviges de retonhecida especializagiio no mercado de iméveis
industrizis efou ceniros de distribuicdc ("Laudo Proposicdo”), gque sera
escolhida entre as seguintes: “CB Richard Elis"; “Colliers”; "Joneg Lang—
Lasalie™ "Cushman & Walkelield" e "Binswanger”, {audo esse que eveﬁi

L 1""’
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fundado nos pregos e condigbes pralicados naguela ocasiao em imoveis
semethante em caracteristicas e gualidade, localizados preferencialmente na
regifio onde se localiza o Imdvel obieto da presente focagao, {ovando-se om
consideragio o mesmo padrio de acabamento e especificagdes semethantes
ao Empreendimento ora locado, fazendo menghio, inclusive, aos imdvais, seus
lacadores e lpcatarios, considerados para olaboragio do laudo. O laudo
deverd ainda considorar imdvels vagos em oferta para a locagdo,
proferencialmente na regifio onde se localiza o Empreendimento objelo da

preseiie locagao.

{b} Casc a Empresndodora Locadora néo concorde com o Laodo
Proposigéo, devera providenciar um laude de avaliagic nos mesmos moldes e
condiches acima previstos {"Laudo de Confronlagéc™) o encaminha-lo dentro
dos 30 {trinta) dias seguintes ao recebimento do Laudo Proposiéo.

{c} Casc oS valores constantes dos Laudos Proposicao e Confrontagho
sejam divergentes em percentual de até 5% (cinco por centoj, as Parlss
aceitaran a meédia arilmotica dos laudos, assinande o Contrato Tipico de
| ocagio Ndo Residencial com antecedéncia de 30 {trinta} do término da
vigdncia do presente instrumento, devendo o inicio do novo contralo vigoray nio

primeiro dia subsequoente ao térming da vigénsia deste inslrumento.

{d) Gaso a divergéncia seja superior a 5% {cinco por cenlo), as Parles
ainda assim poderdo buscar um acorde e, se descartada ossa possibiiidade, ne
prazo de 5 (cinco) dias do recebimento do Laudo Gonfrontagac, as Partes
contatarie as avaliadoras gua prepararan os Laudos Proposigio o
Confrontagie para que elas indiguem em 2 {dois} dias (teis Uma entre as
empresas nio escolhidas pelas Partes para elaboragdo dos Laudos Proposigao
e Gonlrontagdc para atiar como Ao {"Arbitro"}. Gaso a Locataria ou a
Empreendedora Locadora néo comuniquem os avaliadores (ue prepararam 0s
Laudos Proposicio e Gonfrontagio gue oles deverdo indicar om conuito o
Arbitre, poderd a Empreendedora Locadora ou a Localdria fazé-fo

individoalmente. Uma vez comunicado as Partes o noms deo Arbifro, a

Empreendedeora Locadora @ a Locatéria dever&o em conjunto ceniraﬁ
- {

a Locataria nao contrate, junlamente com a Empreendedora Locapora, /o

“

\



Arvitro, a Empreendedora Locadora fica autorizada a contratar o Arbitro. Gaso
a Empreendedora Locadora ndo contrate, juntamente com a Locataria, ©

Arbitre, a Locatéaria fica autorizada a contratar o Arbilro.

e} A empresa “Arbitro” deverd apresenlar as Partes, no prazo de 15
{quinzo) dias, seu faudo {*Laudo Arbilro™. Na elaboragio do Laudo Arbitro, o

Abilro devera observar os fundamenios conslanies do itam “a", acima.

fr} O valor do novo aluguol devera ser um valor Intermediario,
desconsiderando-se 0s valores mais alio e mais baixo apresentados entre o5
Laudo Preposigde, Confronlagéo e Arbifro.

gl O valor intermediario de que frata a alinea " serd aceilo
chrigatoriamente pelas Partes, firmando as mesmas o novo Contrato Tipico de
[ocagdo Ni#o Residencial, no prazo de 5 (cinco) dias que se seguirem as
notificagdes as Partes feilas pelo Arbitro encaminhando o Laudo Arbitro.

{R) Cada parte arcara individualmente com os honordrios decorrentes dos
Laudos gito requerer @ em 50% (cingienta por cento) com os hongrarios
devidos ao “Arbitro”.

CLALUSULA DECIMA QUINTA - DAS OBRIGACOES

15.1. Sem prejuizo do oulras obtigagbes previslas no presenie  Conlrato,
compreendendo, mas ndc se lmitando, a aquisicho do imdvel e ao
investimenio para Realizagdo do Empreondimento, a Empreendedora
l.ocadova sora obrigada a finalizar a Obra, de acordo com os Frojetos e
respeitar a locacio do Empreendimento segundo as condicbes estipuladas
noste Cantralo, mantendo-o em condigbes de senvir ao uso a que s¢ desling

duranle lodo o prazo locatkeio.

15.2. S#o obrigagies da Empreendadora Locadora, akém dagquelas ja especilicadas
neste Contrato: (i) entregar & Losaldria o Empreendimento om eslade de servir .

Al
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se, de acordo com a data estabelecida no Cronograma, ahexo a este
instruments; {if) garantir, duranle o tempo da locagao, 0 USO pacfico do
Empreendimonto focado; e (ii}} responder pelos vicios ou deleilos anleriores &

locacan.

15.3. Sao cbrigacbes da Locatéria, aldm daquelas ja especificadas neste Contrato:
fi} efefuar o pagamento, na dala do Pagamento, do alugue! e respectivos
encargos do locagdo, direlamente a quem for devido; {ii) uldizar o
Empresndimento para os fins eslabelecidos neste Contrato; {iii} comunicar a
Empreendedora Locadora a respeito de loda benfetoria estrulural realizada no
Empreondimento; {iv) devolver o Empreendimento ao 16rmino da locagdo, de
acordo com condigbes estipuladas na Clausula Décima Séiima desle Conlrato;
(v) assumir loda e gualgquer responsabilidade pelas obras de manuten¢io
reforenies & conservagao do Empreendimento, bem como aguelas dostinadas
a repor as condigdes de uliizaglo deste, cbrigando-se, para tanto, a realizar a
manulengio das inslalagies e equipamentos, de acordo com  as
rocomendacios e manuais dos labricantes; (vi) reparar prontamente os danos
causades ac Empreendimento ou as suas instalagGes, por ela, seus
empregados, fomecedores &foU  usUATIoS; {vi} nio alierar a disposicio
estrutural interna ou externa do Empreendimanto sem o consentimento prévio
por escrito da Empreendedora tocadora; {viil} salisfazer as exigéncias das
auloridades publicas no que he diga tespeito, & ainda entregar imediatamente
a Emproendedora lLecadora quaisguer citaghes, multas ou notificacies
relacionadas ao Empreendimento emitidas pelas auloiidades piblicas; (%)
pagar, a parfir da Data de Inicio do Prazo Locaticio, tedos os encargos de
locacio, bem como despesas relacionadas a sorvigos pliblicos instalados no
Empreendimento, prémios de segure o libutos dirotamenle relacionados ao
Empreendimento (energia, Wiz, gas, agua, esgolo & IPTU, enitro outros),
diretamante aos agentes arrocadadores, enviando & Empreendadora Locadora,
sempre que sclicitado, copias dos respeclives recibos de pagamenio; {x}
permitir a inspegae do Empreendimento, mediante acordo prévio quanto a data
o hora, pela Empreendedora Locadora e por ierceifos, case o Empreendimento
seja colocado A vanda, nao devondo lal inspegao interlarir nas operagies da
Locataria; {(xi} assumir responsabilidade pelas instalagbos, limpeza, .-

conservagio e pintura do Empresndimento, inclusive pelos e
hidraulicos, eldtricos, mecanicos, e de seguranga, bem como as mszﬁg e5
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conira ncéndios e vistorias do corpo de bombelros; e {xi) apresenmtar
anuaimente, em até 5 {cinco) dias da solicitagio da Empreendodora Locadora
nesse sentido, as demonslragies financeiras completas relalivas 4 Locataria,
para fins de obtengdo efou atualizacio da classificacio de risco no caso de

Caplacédo do Recursos.

Serd de responsabilidade exclusiva da Locatdria o pagamenio de todos oS
Iributes, impostos ou encargos exigidos pelas aptoridades competentes pars o

exercicio de sus atividads.

Em caso de paralisacio total das afividades da Locataria no Emproendimento
apés a Dala de Infcio da Locagdo, em decorréncia de imposigbes por pario das
autoridades competentes, as guais a Empreendedora Locadora lenha
comprovadamenle dado causa, por agio ou Missio culposa, excecan feita &=
imposicies por parte das aulotidades compelontes que decorram da
irregularidade da documentagao do Imovel qus seja de responsabilidade da
Locataria, desde gue a Empreendedora Lecadora lenha realizado as Obras
dantro das posluras e nonmas aplicavsis, a Emproendedora Locadora ficard
obrigada a sanar a irregularidade deniro de um prazo de 80 {noventaj dias.
Ultimado © prazo agui mencionado sem que a inegularidade tenha sido
sanada, a Empreendedora Locadora ficard obrigada ac pagamenio de milta
disria em favor da Localaria, em valor correspondents a 5% (cinco por cento)
do valor do aluguel monsal vigente & dpoca, permanecando a Empreendodera
{acadora obrigada a sanar as irregularidades. Gase as iregularidades o
pendéncias ndo sefam sanadas dentro do prazo de alé 12 (doze} meses
contados da data em gue restou verificads a impossibilidade de utiizaglo do
Empresndimento pela Locatdria, o presente Conbrato serd considerado
rescindido, ficando a Locatdria dispensada do pagamenic da Indenizagao

moncicnada na Clausuta Décima Oitava abaixe.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAQ DO
EMPREENDIMENTO

16.1.

Caso = Logalariza venha a ier inferesse em efeluar henfei}gtias




afetem as instalagtes contra incéndio, slétricas ou hidraulicas, noderd eletud-
tas sem qualquer nolificagio a Empreendedora Locadora, porém, em caso de
venfeitorlas que afierem a eslrutura do Empreendimeitio, devera a Locataria
submeter solicilagio por escrito & Empreondedora Locadora, para aprovacao,
antes do iniciar as obras, ressalvadas as benfeitorias previamente autorizadas,
nos lermos do tem 16.2 Infra. Uma vez recebiga a solicilago, devera a
Empresndedora Locadora fornecer & Locataria, dentro do prazo de 30 (inla)
dias, manifestagao formai quanto ao seu interosse ou hao em reatiza-las. Caso
sola demonsirado inieresse, correrd a parlir de ento um prazo de 20 (trinta)
dias para que a Empreendedora Locadora apresente 4 Locataria, uma
nroposta com o prego e condiges para realizagdo das benfeilorias soliciladas.
Manifeslando a Emproendedora Locadora a auséncia da interesse em execular
as benfeitorias, poderd a Localdria execular g reforma por sua coma & Hsco,
desde gue aprovadas pela Empregndadora Locadora.

Parigrafo Unico: Todas e qualsquer benfeiloias reafizadas o
Empreendimenio deverdo: (i) obgdecer ac mesmo padrdo de constiugad
empragade no Empreendimento; {#) nao afetar a seguranca & solidez das
edilicagiies exislontes, quando de sua roalizagdo; (i) cbedecor as normas da
ABNT: e, (v} ser devidamenle aprovadas pelas autoridadss compelentes,

guando necessaro.

16.2. Todas as modificacBos que nio envolvam a esirutura do Empreondimento o
gque mantenham o atendimentc as legistagtos vigenles, notadamente as
roferontes as inslalagfes contra incéndic e oléiricas, avaliadas em R$
100.000,00 {cem mil roais), no maximo, corigidos monelariamente peio Indice
estabelecido no item 11.1 no periodo compreendido enlre a data de celobragan
deate Coniralo e a data de realizagio da benfeitoria, poderdo ser efeluadas
diretamente pela Locaidria sem qus haja necessidade de aprovagac prévia
pela Empreendedora Locadora. A realizagio das benteitorias de que lrata este
itamn ndo afetarfio a faculdade de aque goza a Empreendodora Locadora de

demandar da Locataria o reposigio do Empreendimento por ocasiao QQ?SUa
devolugio {Clausula Décima Sélima, infra), conforme Termo dé E@ega 0 \
Aceitagan. e /

BIS Adento £S5 06 200E - v Buad cronengrasa festedo Empe - ATV - B1IHEY L




16.3. Quaisguer benfeilorias removiveis  efeluadas pela  Locataria  no
Empreendimenio paderfio ser levaniadas quands do término ou rescisio desle
Contrato, desde que nenhum dano seja causadoe 2o Empreendimento.

16.4. Todas as benfeitorias gue porventura a Locataria vier a realizar, seiam elas
(teis, necessarias ou volupludrias, mesmo gue lenham sido autorizadas pela
Empreendedora Locadora, serdo incorporadas ao Imbwvei, sando cefio gue a
Locaiaria ndo ltera direitc a qualguer indenizago ou retengBo do

Empregndimento em razfio de reforidas benfeitorias.

CLAUSULA DECHMA SETIMA - DA DEVOLUGAQ DO ERMPREENDIMENTO

17.1. Guando do término ou rescisio deste Contrato, a Locataria devera desocupar o
Emproandimenlo, deixando-o complsiamente vazio do pesspas g coisas, ho
estado de conservagio compalivel com o desgaste natural decorrenie do uso
normal e do tempo decarido até enlfo.

17.2. A Localdria devers nolificar a Empreendedora Locadora nesse senlido com
antecedéngia minima de 80 (noventa) dias antes da data estipulada para a
devokicio do Empreendimento, nos lermos do ilem 17.3 acima, ds forma a

permilir que as Partes o vislotiem neste sentido {"*Visloria de DevohicHo®).

17.3. Durante a Vistoria de Devolugéo, seriic apuradas evenluals alteragles havidas
no eslado do Emproendimento com base no Laudo de inspegdo Drsfinitiva,
conforme Hlem 5.7, de seus acessdros e poriences para que, depois de
efetuados oS reparcs cabivels, proceda-se a enlrega e recelimanio do
Empreendimento e quilagio das obrigacSes contraluais.

17.4. Na hipSlese de ser constatada a necessidade de reparos ou execucio de
obras, as Partes estabelecorio um cronograma quae deverd ser cumprido pela
Localaria para gue o Empreendimento seja restituido na forma que om the fol
entregue, ressalvado o desgaste natural, ocasiap em gue permanace
responsével pelos aluguols e demais encargos pravisios nesle Cc{r’ﬁ??l aé
que os referidos reparos sejam conciuldes. L

39
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17.5. O montante dos danos apurados na vistoria a que se refere ao ftem 17.4.,
acima, importard em reconhecimento, desde logo, como divida liquida o cera,

cobravel por agao compealenta.

17.5. Mo caso de interesse das parles em celebrarem um Contrato Tipico de
locacio Méc Residencial, conforme terinos da Glausula Décima Quarta, as
disposiches acima deverdo ser atendidas quando do t6rming da Locagio

Tipica.
CLAUSULA DEGIMA OITAVA - DA RESCISAO ANTECIPADA

i8.1. Caso a Locataria denuncie voluntariamente o Contralo antes ds seu 1&TEng,
ol a Locagho sefa rescindida pela Empreendedora Locadora em virlude de
descumprimenio pela Locatdna de quaisguer obrigaghes previstas noste
Contrate, inchindo o nio pagamento do alugue! e das penalidades ora
estabelecidas, a Locataria pagard 34 Empreendedora Locadora, a litulo de
perdas e danos prédixades, o valor correspondente a0 resuftado da
multiplicagio do periodo remanescente para o térming do Conlrato, peio valor
do aluguel em vigor & época da ocorréncia do fato, corrigido monetariamente
na forma adui ajuslada, pro-rata-die “Indentzacio™).

18.2. Além das hipbteses previstas no item 18.1, poderd ser considerado rescindido
o presente Conirato, a ciitétio da Empreendedora Locadora, sendo devida a
Indenizacio, nos seguinies casos:

{a} superveniéncia de insolvéncla contréria a Lecataria .

b a Localdria formular pedido do recuperagéo judicial ou extrajudicial ou requerey

a sua faldncia.

{c) a Localaria liver a sua faléncia requevida ou decretada, desdo que {i} ndo seja
reveriida em até 30 {trinta) dias contades do conhacimento pela Localdria de..
la! tato; ou {ii} a Localdria deixe de cumprir COM SUES obrigagies de,ﬁ' oS

aluguéis previstos nesls Contralo;

-
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fd seas Locataria’ tiver a integraiidade dos seus bens blogueados, por medida
administraliva ou juﬁicia!, ou vier a perder a livie administragfic dos mesmos
bens, desde que cumulativamente, o confrato figue sem as garantias nele
estabelecidas;

{e}  Se a Localada transferir a terceiros, sob qualquer forma, as chiigachas qus
adguiiram e assumiram alravos deste Contrato sem & dovida anuéncia da
Empreendedora Locadors;

Paragrafo Primeiro: A Indenizagfio deverd sor paga pela Locataria no prazo de
30 {tina) dias conlado do recebimenlo de notifivagio escita da
Empreondedora Locadora a esse respeilo, cabendo a Locataria, nesss mesmo
prazo, proceder & lolal desocupagio do Empreendimento, resiituindo-o A
Empreendedora Locadora na forma estabelecida na Glausula Décima Solima

acima.

Paragrafo Segunda: A Indonizaggo lem por finalidade. om consondneia com o
paragrato (inice do artigo 473 do Cddigo Givii Brasileiro: (i} rossarcr todos os
investimentos fellos psta Empreendedora Locadora na aquisigio do Imovel e
conslrugio do Emprecendimento, respectivamente adquirido ¢ executado
ospecialmente para atender os objelivos e necessidades da Localaria; e {if)
Bguidar & Captagio de Recursos, se for o casa.

18.2. As hipStesos mencionadas no item 18.1 supra contemplam as evaniuais
perdas e danos e demais prejuizos relacionados com o rompimeanto contratual
que sarféo soffidos pela Empregndedora Locadora, nelas comproondidas as
despesas, custos e invesiimenios nos quais a Empresndedora Locadora
incorrel! e iNcorrera para a viabilizagdo desta lLocaglo, destinada
axclusivamanie a alender os objolivos e necessidades da Locatdsia.

Paragrafe Unico: A Locatéria reconhece como liguido, certo e exigivel o dirsito

Pt

da Empreendadora Locadora de receber a Indenizacao, nos casos previsios no
caput, valendo o presente Gonirato como liluto execulive extr?jﬂ‘ﬂfﬁ:gj‘f
i
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CLAUSULA DECIMA NONA - DA RESPONSABILIDADE AMBIENTAL

12.1. A Locataria assume a obrigagio de, a pailr da Data de Inicio do Prazo
Locaticio, utilizar ¢ Empreendimenic em conformidade com as normas
ambienlgis, de salide e seguranga aplicdvels, competlinde A Locataria tomar
todas as providéncias para evitar e impedir que o Empreendimonto efou a
Empreendedora Locadora seja objeto/parte defem procedimentos judiciais ol

adminislratives envoivendo a violagao dessas normas.

19.2. A Locataria ohtiga-se a ulllizar, armazenar e dispor adequadamenie quaisquer
subslancias perignsas cuja utifizagio se faga necessaria para a realizagdo de
suas alvidades no Fmpreendimenlo, nos termos da legislagio e
regulamentscéo aplicavels.

19.3. Quandg aplicavel, a Locataria deverd obler as licengas ambientais retativas ao
Empreendimento, decorrentes de suas atividades desenvolvidas, pelas guais
sera a Gnica responsdvel, inclusive pelo pagamento de eventuais indenizagdes
e sangbes impostas pelo poder piblico, obrigandose a rogsarck a
Empreondedora Locadora per todos os prejulzos que esta venha a sofror em
razfio do descumprimento da referdda Tegisfagho ambienlal, bem como a
responder, a qualqusr tempo, pelos danos causados ao meic ambiente gua
decoram das atividades praticadas pela locatdria no Empreendimento,
indenizando e reparande integralmenie suas consegiiénciss diretas, a
Empreendedora Locadora, a lerceiros ot ao poder piblico, sem gualquer
limitagAo, sem prejuizo de oulras responsabilidades dal decorrentes e das
penalidades previstas neste Contrato.

19.4. A Locataria obriga-se a atender, guando aplicavet as atividadss que i exercer
no Empreendimento, as determinagdes da Empreendedora Locadora quanto a
preservagio de Areas relevantes do penle do vista ambiantal, sequindo todas
as recomendactes do EIARIMA, do PBA ¢ das ficengas ambientais e das
orientagtes & detorminagbes dos orgios ambientals perdinentes no q}flﬂe,_::liz-
respeiic ao planejamento, implanlagdo, opefagfio e mafulgrGac do
Empregndimeanto. 736

-
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19.5. Durante o prazo desle Conirate, a Empreendedora Locadora lera ¢ direito de
realizar uma avditoria ambienta!l no Empresndimente uma vez por ano,

mediante solicitagiio prévia por esctito com antecedéncia de 10 (dez} dias.

Paragrafo Primeiro: Sem prejuizo do disposio no capu, faculta-se a
Empresndadora Locadora realizar a audiforia ambiental em caréler
excepcional, mediante aviso prévio com antecedéncia minima de 10 {dez) dias,
na ocorréncia de qualguer evento causado pela Locatéria, seus empregados,
fornacedores, subcontratados efou usudfios do Empreendimento que, pelo
entendimento da Empreendedora Locadora, possa indicar polenciais danos
ambientais au infragdo a disposigbes da legisiacho ambiental.

Paragrafo Segundo: As auditorias roferidas neste tem 12.5., que serfio
realizadas s exclusivas expensas da Empresndedora Locadora, destinam-se
a verfficar se a Locataria estd atuando em conformidade com as nofmas

ambiontais, de satde e seguranga aplicaveis.

CLAUSELA VIGESIMA - DOS SEGUROS, DA DESTRUIGAO PARCIAL OU TOTAL
DO EMPREENDIMENTO E DA DESAPROPRIAGAOD

20.1. Duranle a Obra, a Empreendedora Locadora, por $i ou por terceiros, contratard
seguro para o Empreendimento, cobrinde os riscos e indenizacHes
enumerados abaixo: (i) coberlura para os riscos de obras civis e inslalagao e
montagem {Riscos de Engenharia), desenlutho do local, despesas
extraordindrias, ero de projelo e equipamento de constugdo no vator de
reconslrugiio do Empresndimenio; e, {ii) cobertura de Responsabilidade Givil
do Empreendimento, garantindo as dospesas decorientes de danos materiais
ofou danos corporals causados a terceiros {"Seguro da_Construgo’), davendo
comurovar 3 Localdria o pagamento da apdlice medianie envic de documento
pertinente, deniro do praze de 60 (sessenla) dias contados da data de
celebragae do Contralo de Construglo.

252 Na Data de Inicic do Prazo btocaticio, a Locatdria devera enlregar &
Empresndedora tocadora uma apdlice de saogure palrimoniai{,para
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de seguros j& existente da Locataria, vigenie desde a Data de Inicio do Prazo
Locaticio, ou ainda comprovanle de contratagho de referido segure, casc a
apdiice ainda ndo estefa emitida, caso em que a apdlice deve ser entreglo #ROS
30 (tinta) dias subseqlientes. A aptlice deve ser emitida por sequradora de
primeira linha e idbnea, regulanmente estabelecida no Brasil, aprovada pela
Empreendedora Locadora, entregando a esta copta da respectiva apdlice
{"Sequro_Pakimonial"). Para fing deste item, considera-se como de primeira
linha a seguradora classificada entre as 10 (dez) primairas pof capital sccial no
ranking da Superintendéncia de Seguros Privados ("Susep’).

Paragrafo Prmeiro: A apélice do Seguro Patimornial devera estipular a
Empreendedora Locadora come {nica beneliciaria da indenizacho objeto do
sequro contratade, garantindo as perdas & danos materiais decorrentes de
incéndio, rato, explosio de gualquer nalureza, vendaval, inundagao, furacao,
ciclone, lornado, granize, fumaga, impacto de veiculos larreslres e quada de

aerongves.

Paragrafo Segundo: O valor de cobertura do Segure Patrimonial devera ser
roavaliade anualmente, da forma a propiciar a reposigdo integral dos bens
segurados em caso de sinislro, de acordo com o valor para reconstrigac do

Empraendimenio.

203, Caso a Locataria ndo apresente a apdlice do Seguro Patdmonial no prazo
estipulado no item 20.2. acima, a Empreendedora Lecadora licara autorizada a
contratar o referido seguro e solicitar o reembolso dos valores & Locataria, sem
prejuizo das demais penalidades aplicaveis.

an.4. A Locataria devera manter ¢ Segure Patrimonial em vigor duranle tode o prazo
da Locagdo e quaisguer prorrogagbes, dovendo a Locataria remeler o5
comprovanies de pagamento do prémio de seguro, 1anto na sua conlralagao
guanio em suas renovagoes, 4 Empreendedora Locadora.

-~

20.5. Na hipblese de OCaptacio de Recuisos, © Financiador, a critéric da L
Empreendedora Locadora, pederd figurar como beneficiario da Cqﬁéﬁiﬁ I
Securitana {definida no item 20.6 abaixa). i (,,
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Paragrafo Unico: Ainda no case de Captacao de Recursos, a apdiice de seguro
devera prever gue serd facultado ac Financiador oplar pelo racebimento em
dinheiro do valor da Coberlura Securildria (definida no item 20.6 abaixoj, em

caso de sinistro total,

20.5. O Segwo Patrimonial devera prever que: (i) seja propiciada a cobertura do
montanie necossatio para a reconsirugac do Empreendimanto e reposigio do
mesmo no estado anterior ao sinislro, com ¢ valor minimg de 70 {seienla)
vezos o valor do aluguel mensal, vigente & época da contratagio da apdlice o
de suas renovagdes, ("Cobsriura Securitéria‘); e, (i) incluir cldusula de perda
de aluguéis equivalente ao valor dos aluguéis devidos & Empreendedora
1 ocadora enfre a data do sinistio e a reconslugio do imdvel, fimilado a 12
(doze) meses, contados da ccowéncia do sinistro, constando a Empreendadora
Locatdria, ou quem esla indicar (Financiador), como integral beneficaria de taf

pagamanic.

20.7. Faculta-se 2 lLocatéria continuar ufilizando o Empreondimenic em caso de
sinislro parcial. Nessa hipotese, a Locatdria devera manifestar sua intengéo por
escrito para a Empresndedora Locadora, interompendo ¢ pagamenio do
alugus! equivalente 4 area til do Empreendimento gue ficou inufilizada, sendo
que a diferenga enlre o valor a sef pago pela Localaria e o vafor do alugusl
vigente & Gpeca deverad ser cobetto pelo Seguro Patimonial, imediatamente
apds a ocotréneia do sinistro. Verlicada a hipitese previsla neste item, a
Emproendedora Locadora ficara obvigada a empregar o produio da
indenizacio decorrente da Cobertura Securitaria na reconsirugdo da parte do

Empteendimenlo atingida pelo sinistro, até o limito do valor indenizado.

20.8. Caso a Locataria manifoste a iniengido de rescindlr o presente Conifrato em
virtude da ocorréncia de sinistro parcial, pagara a Empreendedora Locadora o

montante correspondente A diforenga, se positiva, enlre: (i} o saldo dos

alugudis vincendos até o prazo final do Ceniralo, observado ao disposto: “]
itern 18.1 acima; e, (i) o valor da indenizagfic paga pelo seguro preyisia na
itom 20.7. i\
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20.8. Em caso de sinistro lolal, a Locatdria poderd considerar rescindido esle
Coniralo de pleno direite, sem nenhum dnus ou cominagdo de parte a parte. A
{ pealdria ndo poderd se valer da prerrogaliva que the 6 conferida neste ilem
caso a Seguradora so recuse a pagar a indenizagao a Empreendedora
Locadora em razdo do segure coniralado eslar em desconfonmidads com a
praosente Clausula Vigésima ou sob a alegaciio de que a scupagie e ulifizacao
do Empreendimento pela Locataria esleja irregular, nos lermos da respectiva
apdfice ou caso ndc haja a conlralagao do seguro pefa Locatdria. Nesses
casos, ficara a Locataria obrigada a pagar & Emproendedora Locadora o valor
da Coberiura Securilaria.

20.10. Mo caso de desapropriagéo parcial ou lotal do Empreendimento, tendo em visla
que a Localaria escolherd, a seu exclusivo crilgrio, a localizagde do Imovel
para realizagio da Obra o implementagéao do Empreendimento, a fim de
atender As suas necessidades, o presente Contralo permanscerd em pleno
vigor, enquanto a Locataria puder confintar exercondo suas alividades
normatmente. Nesse caso, conlinuard a Locataria obrigada ao pagamento dos
alugudis devidos, até que seia definiivamente doterminada, por deciséo
adminisirativa ou judicial, a imissio do poder plblico exproptianie na posse
divoia do imével, momento em que oste Gontrate serd considerade rescindido
de pleno direilo, restando & Empreendedora Locadora o montanie
correspondente ao valor da indenizagao paga pelo poder plblico expropriante,
defimida em processo administrativo ou judicial.

Parigrafc Primelro: Em caso de desapropriagfio parclal e se for possivet a
Locatéria  continuar  exercendo suas  atividades  normalments  no
Empreendimento, facuftar-se-d 4 Locataria o direito de optar onlre &
conlinuidade do Contrate ou sua resolugio

Paragrafe Segundo: Se parcial a desapropriagdo e inforior ou igual a 20%
(vite por cento) da 4roa total do Imovel, a localdra se ohriga—pela

N
continuidade deste Gontraio, contanto que haja redugao proporcional do Valor ]
do Aluguotl. w7

{
L
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Paragrato Terceiro: Se parcial a desapropriagiio e superior a 20% {vinte por
cenlo) da érea toia! do Imavel, ficara facuitado & Locataria, observado o prazo
de maxime de 30 {tinla} dias, o direilo de optar ontre: {f} a conlinuidade deste
Contrato, sem qualguer sofugAo de comtinvidade, com raadequagio
oroporcional do Valor do Aluguel, em razéo da area do Imovel due conlinuard a
ser efefivamente wilizada pela LOCATARIA; ou (i} a sua rescisio anlecipada,
nio sendo devida pela 1 OCATARIA, nesle caso, o pagamento da indenizagdo
previsla neste Conlralo, sendo gue, nesta hipotess, a LOCATARIA podera
permanecer no Imével até o prazo maximo concedido pelo Podor Péblico

exproptiante, mediante o pagamento do Valor do Alugued, pro rafa die.

20.11. Na hipflese de desaproptiagiio total ou de desapropriagao parcial que
impfiquem na rescisdo doste Conlrato e caso a Locataria decida por conlratar
wm novo build fo suitirelrofit, ssta, desde ja, confere 4 Empreendedora
Losadora o direito de preferdncia, em igualdade de condigles com ierceiros,
para aquisicho de um novo imdvel, a ser indicads pela Locataria, para
reinslaiagio de suas atividades.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DOS EVENTOS DE INADIMPLEMENTOQ

21.1. O descumprimenio de qualguer obrigagdo previsia neste Contrato seré
caracterizado como ovenie de inadimplemento, faculiando-se A Parte inocente
aplicar a respectiva penalidade provisia nesie Contrato ou rescindir o presente
instrumento, dosde gue: (i) 2 Parle inocente lenha enviado aviso por oscrite &
Parte inadimpiente, notificando-a da viclag#o confratual ou legal; e, {ii} excecio
feita ao descumprimento de qualquer obrigagho pecuniaria, sujeita &s fegras
especificas previstas nos itens 9.3 e 8.4 acima, a Pare infralora nédo ienha
tomado as providéncias necessdrias para samar ¢ evento, ou que as
providéncias para sua solugo néo tenham sido iniciadas em até 15 [ quinzo)
dias contados da nofificacio que roceber nesse sentide e concluidas em prazo

razodve! em vista da nalureza do problema.

Paragrafo Unico: O prazo previsto no capuf para que a Parte infratora?
providéncias necessdras para sanar qualquer inadimplemento cont

atuAl
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podera ser profrogado de comum entre as Parles.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - DA MULTA

22.1.

Salvo penalidade especifica neste Contralo, depois de observado ©
procedimento previsto na Clausuta Vigésima Primeira adima, a infragdo de
qualquer clausula deste instrumento sujelarqd a Parle infralora a multa
gquivalente a 3 (trés) meses de alugusls mensais om vigor & época da
infracio, sem prejuizo de a Parto inocente, independenie o simullaneamenie,
dar por rescindido de pleno direito a presenle locagio, desde que
caracterizado um evento de inadimplemento.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA - DA CESSAQ DE CREDITOS E DA
SUBLOCACAD

23.1.

A Locataria autoriza expressamente, em cardter imevogével e irefratavel, qua 0
crédito decorrente do pagamento dos aluguéis previsios neste Gontato e
Aditamento, da Indenizagho, e de eveniuais encargos moralerios & mullas,
venha a ser cedido a lercoiros, a exclusivo critéric da Empreendedora
{.ocadora, desde que: {i} este nolifiqus previamente a Locataria por escrio a
esse respeilo, com anfecedéncia minima de 60 {sessenta) dias do vencimento
do aluguel mensal seguinie, e; {ii} conste no conirato de cessio disposi¢ao no
senfido de que o cessiondric somenie poderd cobrar da Locataria a
indenizagdo, mediante nolificacio prévia, com 60 {sessenta) dias de

antecedénecia.

Paragrafo Primeiro: Na hip6iese de Caplagdo de Recursos, a criiéric da
Empresndedora {ocadora, caberd & Localaria pagar os alugusis dirslamente
a0 Financiador, bastando, para tanto, o envie de nolificagae escrits informando

as instrugtes para pagamento, observado o item 27.1 abaixo.

Paragrafo Segundo: A Locatdria autoriza expressamenie a Empreendedara
Locadora, em cardter irrevogave! e irefraidvel, a cedar, a guaiguer lempo,
posiido contratual por ela ocupada nesig Contrato, a gquaisquer 18 i¥as,
excegao feita a Sociedades Concorrentes, conforme definidas no item 23

S
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23.2.

23.3.

23.4.

infra. A cesséo de posicio contratual de que lrata este paragrafo dever ser
formalizada mediante o emwio de nofificagio escrita & Locataria, com
anlecedéncia minima de 60 (sessenta} dias do vencimenio do aluguet mensal
seguinte, & somente serd implemenlada apés ciéncia jormal e expressa da

Locataria.

A Locataria lem conhecimento e declara nada ter a opor guanto a tacuidade de
gue goza a Empreendedora Locadora de, a sey exclusivo critérie, ongrar D
Empraendimenlo, guer pela constiluicéo de hipotsca, quer pela inslituigao de
alienagdo fiduciaria ou ainda outra forma de gravame, na hipotese de Captagio

de Becursos.

Nos termos da Lei nt 9.514/97, as Paries reiteram os conceitos aplicaveis acs
negbcios que poderBo advir da celebragio do prosente Contrate, a saner: {i)
securitizacho de créditos imobifiarios & a operagéo pela qual uma companiia
especializada compra créditos imobilizrios e emite valoros  mobiliarios
iastreados nesses créditos, para fins de colocagdo no mercado; (if) alienagao
fiduciaria om garanlia € ¢ negoécie juridico pelo qual a Empreendedora
Locadora, cbietivando constiluir a garantia para Caplagio de Hecursos no
mercado, conirata a transferéncia ao investidor, da propriedade resol(ivel do
Empreendimento, que serd cancelada se e apbs a liquidachio das cbrigaghes
contraladas e seus acessorios; e, (if) com a constituicho da propriedada
liduciaria, a posse direta do bem ficard com o devedor/ffiduciante, e a indireta

com o credorfliduciario.

Paragrafo Unico: Efelivada a Captagdo de Recursos, tanto a Empreendedora
{ pcadora, como a8 Localéria concordam (ue o5 termos condigbes definidos
neste Contrato, inclusive aqueles relativas ao valor da Locagao, sua forma de
alpalizagio e reajuste, somente poderdo ser alterados com anuéncia do

Financiador.

Diante do caraler inluitu personae inerente a presenie coniratagio, & permitido
3 Locatavia sublocar ou emprestar o Empresndimento, no lodo ou om parle;
assim como ceder guaisquer dos direftos oriundos desle Contrate, dezdf ea
Emproendedora Locadora autorize e consinta, por escrito, o emprebligho g a
S
N
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sublocacio pretendida, sendo gue a Locatdria permanecera como respensivel
contratuaimentn perante a Empresndedora Locadora e seus cossionanos para
todos os {ins estipulados no presente contrato.

Paragrafo Unico: Para os efeitos do item 23.4 acima, as Partes eslabelecem
que ndo serdic consideradas como sublocagio  ou emprésliime  do
Empreendimenlo, as cesses parcials de espago para terceiros relacionados a
alividade da Locataria a ser eslabelecida no Empresndimento & para empresas
s0b o controle da Locataria e de sous controladores, desda que se manienham
nesta condicdo duranle o periodo de ocupagBo do Empreendimento. As
cesstios parciais do gue lrala esie item, caso realizadas pela Locatéria, nédo a
aximirdo do cumprimento de lodas as obrigagbes ptincipais e acessHfias, por

ela asstmidas neste Conirato, ingluindo o pagamento dos alugusis.
CELAUSULA VIGESIMA QUARTA - DA VIGENCIA E DO REGISTRO

241, A presente LocagBo continuard a vigorar nas hipsteses de alienagio da
propriedade ou direito real de superticie do Empreshdimento a lerceiros,
compromatendo-se a Empreendedora Locadora e & intervenignto Anushie a
incluir, em qualguer instrumento que venha a firmar com ofs) respectivo{s)
adauirente(s), a obrigagio destefs) Gltimols) de cumptir infegralmente a avenga
locaticia aqui ajustada. A Empreendedora Locadora obiga-se a nio alienar o
Empreendimento a guaisquer lerceiros cujo objeto principal ou preponderanto
soia relacionadas com atividades de ielefonia ou Call Center {"Sociedadas
Concorrenles™), nem a lerceiros que contiolem ou sojam coligados as
Socledades Goncorrentes.

24 2. Fica autorizado, para os fins do disposta nos artiges 8” e 33 da Lei n® 8.245/G1
o rogistro e averbagdo deste Confrato no Carldrio de Regisiro da Imdveis
competante. Os custos teferontes ao registro deste Contrato no Semvigo de
Registro de imdveis compeiente seréio arcados exclusivaments pela Locatasia.

Paragrafo Primeiro: A Empreendedera Locadora se compromels a apresen( ﬂ

& assinar todos os documenios, preslar declaragdes, firmar lermoﬁ adifivos
hem come a tomar fodas e quaisquer medidas gue se lornarem necessa las /a
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registro deste Gontrato, caso o Cartdtic do Regislro de imdvals compolenis

apresenle exigéncias para tanto.

Paragrafo Segundo: Havendo garantias reais incidentes sobre ©
Empreendimento, & Empreendedora Locadora obriga-se, ainda, & obter
eveniual anudncia dos beneficidrios das garantias, conforme lor exigido pelo
Cartdrio de Regislro de Imovels compelenie para o registro do presenle
Gonlrato.

Paragrafo Terceiro: Tendo em vista as quesloes fundidrias e edilicias as Parios
ajustam que o registro do contrato de que lrala 0 caput dessa clausula poderd

ser Iaito parcialmento nas matriculas do imovel.

54 3. Caso este Contrato venha a ser registrado no Cartdrio do Registro de Imoveis,
ficara a Locatdria obrigada, ao término ou resciséie desie, a requerer, as suas
expensas, o imadiato cangolamento do referido registro. Caso a Locatéria
assim hao proceda no prazo de 30 {ivinta} dias contado do 1érmine ou da
rescisfio, ficara a Empreendedora Lecadora autorizada a procadsr ac
cancelamento do regisiro, arcanda a Locataria com todos o8 cusios incorridos
pela Empreendedora Locadora para tanio.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA- PO DIREITO DE PREFERENCIA

25.1. Na hipélese de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessio
dos direilos relativos 2 propriedade ou ouiro direito real do Empreendimento,
exceto para o Financiador o em garantia & Caplagéo de Recursos, 2 Locataria
poders oxercer o direite de preferdncia em igualdade gde condigbes com
terceiros, devendo a Empreendedora Locadora informar a Locataria sobwe a
proposta por ela recebida, mediante o encaminhamenta de notificagdo escnita.
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Paragrato Segundo: A Locatdria devera exercer o direito de preferdncia que fne
& conferide no prazo de 30 {trinla) dias contado do recebimento da noiiticagdo
mencionada no capl, sob pena de caducidade do direilo.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - DA CONFIDENCIALIDADE £ DOS DEVERES DE
B0A-FE E LEALDADE

26.1. As partes obtigam-se a manter em sigilo e & ndo disponibilizar a quaisguor
jercoiros os lermos e condicbes do presente Contralo, bem como gualquer
informacio oy documenio a que tiverem acesso em viriude do presenta
Contralo, pedendo revelar a terceira guaiquer informagao Confidencial apenas
mediante prévia autorizagdo escrita da outra Parle.

Paragrafo Primeiro: Para os fins do disposto no capul, entender-se-a por
“Informacies Confidenciais” todo e gqualquer decumento efou informagdo de
natureza sigiosa, divuigado (de forma verbal, escrita, digitat ou por quaiquer
cillke meio direto ou indirein) por sécios, direfores, empregados de gualer
das Partes {ou qualquer pessoa fisica efou juridica a ela vinculada} & outra
parte, sesus SO6CIos, empregados, administradores, dirglores, gerentss,
profissionais, sub-contratades e preposlos (ou qualquer pessoa fisica efou
juridica a ofa vinculada), antes, duranie ol apos a presenle data, inclusive, mas
nio se limitando Aquelas referentes aos lermos e condigbes do presente
Conlrato, clentes, fornecedores, pregos, eslratégias comerciais, planos,
contralos celebrados com lerceiros, refatdrios, procassos, produtos, planos e
projetos ralacionados, direla ou indiretamente, as Parles, suas alividades ou a
gualquer urma das pessoas fisicas efou juridicas a elas vinculadas.

Paragrafo Segundo: A obrigacio de sigilo constante do capuit nfip se aplicara
quando a divulgagio das Informagfes Confidenciais seja exigida por lgi,
requiamanto ou dsterminagéo judicial, bem como nNos cases de axigéncia nas
operagbes de Caplagéo de Recursos, sendo certo que, em ambos o5 Cases

Pantes deverdo fazar uso apenas daquefas informagdes Confidencials cija

exigéncias.

BT% Abcnlo 15 86 2011 - v i crovsagracn ojwslucks linpo - ABY - 51531




Paragrafo Terceiro: Ss alguma das Parles for obrigada a apresentar
informagdies de natureza confidencial em decoriéncia das hindtoses previstas
no paragrafo anterior, devera, dentro de 24 horas, nolificar a outra Parle sobre
1l soficitagio, a gual analisard a razeabilidade da exigéncia e, as suas
expensas, estaréa facufiada a defender-se conlra a divuigagao de qualguer das
informagoes confidenciars.

Paragrafo Quarto: A violagao da obrigagBo de sigilo prevista no caput sujeitard
a Parte infralora a indenizar a Parte inocenle por lodas as perdas € danos por
gla sofridos em razdo de iat violagdo.

26.2. O relacionamento das Partes em decorréncia deste Coniralo @ para os lins
nele previstos atenderd aos principios da boafé, contianga e Iealdade
contratual, abstendo-se cada parte de adolar conduia que prejudique os

interesses da oulra, no conlexio deste Contrato.
CLAUSULA VIGESIMA SETIMA - DOS AVISOS

071, Todos o0s avisos, notificagbes judiciais, citagBes, infimaghes e oulras
comunisagtos referenies ao presonle inslrumento deverdo ser enfrogues por
escrito, contendo a assinatura da Parte que os enviar o sendo assinados em
nome desla, & serdo enviados por meio de carda registrada ou cara
protocolada, ou via Candric do Registro de Titulos e Documenlos, ou s¢
nocessatio, da gualquer outra forma contenplada no Godigo de Procaesso Civil

Brasileiro, ags seguinies anderegos:

Se para a Empreendedora Locadora efou Intervenienis Anuente:
DIRETOR PRESIDENTE

Rua dos Pinheiros, n® 870, conjunto 242
Pinheiros, S&o Paulo/SP

GEP 05422-001

Se para a Locatdria: .
Para ajustes 1écnicos do projeto: /

DIRETOR DE INFRA-ESTRUTURA E ENGENHARIA
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Avenida Nagdes Unidas, n.2 14,171, 22, 3% o 4° andares, Novo Brookiin, Sao
Faulo/SP
CEP 04794-G00

Para demais assunlos:

GERENCIA DE COMPRAS

Avenida Nagdes Unidas, n.? 14.171, 27, 32 e 4° andares, Novo Brookdin, 53¢
Faulo/SP

GEP D4794-000

ou para qualquer oulro enderego guea venha a ser indicado por escrilo por uma
das Parles A outra, deriro do lewiidrio brasiieiro. As Parles estabelecem que as
correspondéncias dirigidas s Partes nde poderfo ser efelivadas mediante fac-

simite.
CLAUSULA VIGESIMA OITAVA - DAS DISPOSICOES GERAIS

28.1. A Localaria arcard: (i} com as despesas refafivas ao regisiro do presente
Contrato no Cartério de Roegistro de Iméveis; e, {l)) com as despesas relalivas a
quaisguer oulros registros e/ou arquivamentos por exigéneia dos poderes
piiblicos, caso esses registros efou arquivamenlos sejam retacionadas com as
alividades da Localdria, devendo a Empreendedora Locadora envidar seus
melhares esforgos no sentido de ajudar a Locataria, caso a mesmo necessite

de documentos solicitados pelo Cartério.

28.2. O presonte instrumente substiuird lodos os conlraios e entendimentos
anteriores enlro as Partes & esle respsito.

28.3. O n#io exercicio por uma das Parles de quaisquer de sous poderes ou direilos
adguiridos nos termos do presente Gonlrato nfo constituird uma rendincia pela
referida parte a lais poderes ou direitos adguiridos, nem consfiluira uma
novagdo contralual. As alteragdes ao presente instrumento serdo realizadas

56 teriio forga obrigatéria apds acordo mituo por escrito enfre todas ?/s, es.

L/
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28.4. A Empreondedora Locadora devera enlregar o Imovel a Locatdria com o
suprimento dos servigos plblicos essenciais, especialinente, mas nde imitada,
ao supfimento de Agua, energia elélica, gas e coleta de lixo. Nao lendo a
Empreendedora Locadora culpa e desde gue o imovel tenha sido construido
exatamente de acordo com os Prejetos, com a devida aprovagéo da Localéaria
do todas as inslalagBes, projetos e plantas, ndo serd responsavel em retacio a
{ ccataria o a Locatéria ndo podera responsabiiizar a Empreendedora Locadora
por {a} qualguer interferéncia de freqiiéneia, vatiacio na corenle, ou alteragho
na composigio ou reciclagem das utiidades fommecidas A Localaria nos
equipamentos fixos ou porldleis utilizados pela Locatdria e seus prepostos no
imovel; (b} interrupgio do fornecimento das ulifidades; [c} impossibifidade
récnica do Imovel suporlar a demanda de suporte para as uifidades efou
necessaria as operagbes da Locataria; e (d) interrupcio ou quebra de sigiile ou
de seguranga de qualquer meio de lransmissao efou passagem das ulilidadss
gue servom a Locatdia ou ocupantes do Imodvel, uma vez quo nao hé,
tampouco havera, gualguer dispositivo fisico de suporie &5 transmissoes o/ou
passagens {galerias, lwbulagdes, shafts, anionas, e oulros) do Imovel, que
possa garantir tal sigilo e seguranga.

28.5. integram o presenie Contrato, como paries indisseciavets, depols de rubricados
pelas Paries, os seguintes docomontos anexos:

Anexc 1 — PROJETOS

Anexo 2 — MINUTA DE ATAS DE REUNIOES

Anoxo 3 — DATAS DE PAGAMENTO {a ser inserido nos termos do Aditamento)
Anexo 4 — MINUTA DA CARTA DE FIANGA

Anexo 5 — CRONCGRAMA REFERENCIAL DOS EVENTOS

Anexo § — TABELA DE CUSTOS ESTIMATIVOS DE OBRA

CLAUSULA VIGESIMA NONA - DA ARBITRAGEM

05 1. Todas as controvérsias relalivas A interpretaciic e av descumptimentc das
abrigacdes previstas neste Conirato serfio submetidas a arbitragem, de acordo )
com o reguiamento da Camara de Mediagio e Arbilragem de Séo iffo, ]

vinculada ao CIESP -- Cenire das Indisidas do Estado de

Pauio f

{“Camara®), em procedimento a ser administrado pela cAmara eleila.
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Paragrafo Primeiro: A arbiltagem sera realizada no Municipio de Sao Paulo,
Estado de Sap Paulo, Brasil, por trds &bitros (“Tribunal Arbilral®), a serem
escolhidos na forma do citade regulamento, sendo aplicave!, exclusivaments,

para a solugio da conlrovérsia, a lei substancial brasiiefra.

Parégrafo Segundo: A sentenca arbilral a ser prolalada psto Tribunal Arbitral
poders ser levada a guaiquer foro judicial competente para determinar a sua

execucin,

Paragrafo Terceiro: Caso as regras procedimenlais da Gamara sejam silentes
acerca de qualguer aspecto procedimental, aplicar-se-a, subsidiariamente a0
regulamento, as disposigbes da Lei n® 8.307, de 23 de setembro de 1986 e as
disposigies do Godigo de Processo Civil Brasileire, nesta ordem.

Paragrato Quarto: A Pare vencida na arbifragem arcard com fodas as
dospesas do juizo arbifral, inclusive as cuslas e honhorarios advocaticios da
Parte vancedora, a serem arbitrados de acordo com as regras fixadas no artigo
20 do Cédigo de Processo Givil.

Paragrafo Quinto: Se qualguer das Parles se recusar a litrnar o COMpPrOMIsso
arbilrat ou indicar um &arbiirp de sua escolha, o procedimento arhifral
prosseguird normalmente, devende ser a Parle omigsa comunicada de iodos
os alos processuais & cabendo ao Presidenle da Camara a nomeagdo um
arbitro para compor o Tribunal Arbiiral, conforme © caso.

Paragrafo Sexto: Na hipblese o valor lolal da demanda hao oxceder
R$ 100.000,00 {cem mil reais), a arbilragem sera conduzida por um nico
arbitro nomeado de comum acordo pelas Partes no prazo de 7 (sele) dias da
notificagéio da Camara. Caso as Partes niio nomelem o arbitro dentro do prazo

acimz estabelecido, a nomeagao cabord ac Presidents da Camara,

Paragrafo Sétkno: Na hipdlese dos Arbitros indicados pelas Partes néo "
) dias, §

chegarem a um consenso guanto ao terceiro arbiiro ne prazo de 10 {
conlado da dala da nomeagio do sagundo dibitro, o tercaif ?
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indicado pela Camara, no prazo méxime de 10 (dez) dias da data em que se

verificar o impasse.

Paragrafo Oitave: A arbitragem serd realizada em porlugués, @ o procedimento,
assim como os documontos e as informagdes levados & arbilragem, estaro
sujeltos ao sigilo. As decisGes do Tribunal Arbitral ou do Arbitro tinico serdo
conciusivas para as Partes, com efeitos definitivos, observando-se 0s termos e
as normas dos artigos 23 e seguinies da aludida Lei n.# 8.307/86.

292, Se forem necessarnas medidas coercitivas ou cauielares antes da instauragao
da arbitragem, poderd a Parle interessada requerer a medida em questao
diretamante ac érgic do Poder Judiciario que seria otiginariamente compelenta
para julgar a causa.

E por assim ostarem, justas e contratadas, as Partes firmam o presaenle Contralo em 3
{irés) vias de igual teor e forma, na presenga de 2 {duas) lastemunhas.

| -ﬂj‘/wf(j _______________ _

..... ,,;( )h ( /.f%"f?’ ﬁ)_L

)
TRAJANO 21 FAHTEC{IFACUEJ& U TRAJANOD 22 PARTICIP GDES
EMPRESARIAIS LTDA EMPRESARIAISETDA.
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i -
[/ ’ \
/ 1
}
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ANEXO 1 — PROJETOS

D Abento 15 06208 § - ¥ final cronugs i ajnstade Linpae - ABY - 2506w




ANEXD 2 - MINUTA DE ATAS DE REUNIGES
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ANEXO 3 - DATAS DE PAGAMENTO

A ser incamorado ao Confralo Alipico de Locagda de Imobvel Gomercial e Qulras
Avencas celebrado entre TRAJANO 21 PARTICIPACOES EMPRESARIAIS LTDA. e
TRAJANO 22 PARTIGIPACOES FMPRESARIAIS LTDA., na qualidade de locadoras,
o ATENTO BRASIL 5/A, na guslidade de locataria.
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ANEXO 4 - MINUTA DA CARTA DE FIANGCA

{Loeal e datal.

Ap
[eneficiariof

Ref.: Gatta de Flanga n.?

Pinzados Senhores,

Pela presente carla de fianga, o Banco [...J com sede na [...}, inserito no CNPJ/MF sob
n? {.], assume perante a [beneficidriol, inscrila no CNPJ/MFE sob n® .}
(“[benelicidricl”), a partiv desta data, na qualidade de fiador & principal pagador da
empresa {afiangada), com sede na [..}, inscrita no CNPJMMF sob n2{...] {"Atlangada™,
até o valor de B$ [...J {[..]}, o compromisso pelo cumprimenio de todas as obrigagoes
pocuniariag por ela assumidas no Gonlralo [..] firmado entre a Afiangada & a
{benoficiario} em L...] {"[...]'y em especial a obrigagac ..l

Assim, até o limie acima fixade, compromeiemo-nos a satisfazer peraniz a
[bensficiario], no prazo de 02 (dois) dias Uleis, a contar do recobimentc da sua
gomunicacao esciita protocofizada no [.], a chyvigacio aflangada que nac for
devidamente cumprida pela Afiangada na data aprazada, desde (ue dentro do
mencionade prazo a Afiangada nio apresente delerminaggo judicial chslando este
Banco de efetuar o pagamento da cbrigagao inadimplida.

Esta fianga vigorara pelo prazo de um ano a contar da presente data, guande a sua
eficacia juridica expirar-sa-4 de pieno diretfo.

Fica estabelecido, desde ja, que a exigibilidade da presente fianga cessara de pleno
direito, apts decorride o prazo do 10 (dez) dias, contados da data do vencimentg.da™ |
obrigagdo garantida, sem que a Beneficidria tenha notiticado o Fiador pgr?Aﬂluar ¥
pagamento da obrigagéc aflangada ¢ inadimplida.
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O Banco [...] renuncia aos beneficios de ordem e divisio previslos nos artigos 827,
§37, 838 e 838 do Codlgo Civil Brasileire {Lei n? 10.406/02) e no arligo 585 do Codigo

de Processo Civil Brasileiro.

A despeito do prazo de validado desia flanga, o Banco .. reconhece qua a obrigagéo
afiangada terd a duragéo de [...] ancs, razdo pela qual a presente carla de fianga sera
renovada anialments, as expensas da Aliangada. Dessa forma, em alé 30 {irinta) dias
antes do vencimento da presente carta de fianga, a Aliengada deverd apresentar &
[beneficiério] o comprovanle de tenovagBo da presente carla, sob penz de
caracterizacho de inadimplemento contralual da Afiancada, ficando a Bensliciddia
autorizadas a: () execular a presento Fianga e depositar o valor em nome dela
Beneficidria como depbsilo em garaniia substituliva & presenie Fianga; ou (i) rescindir
o contrato [...] o exscutar a prosente Fianga.

"

-

-
O Foro da Comarca de S3o Paulo serd o compsiente para processar<gwjulgar as

questdes oriundas desta fianga.

Cordiaimonte. e

Banca [...].
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ANEXO 5 - CRONOGRAMA REFERENCIAL DOS EVENTOS

Assinaiura do conirato de Bufll to Suit. 15/06/2011
"Aguisicac do imbvel pela Empreendedora 25/06/2011
tocadora
Quitagao dos débitos de IPTU pela 30/06/2011
Empresndedora Locadora
Aprovagio da Conslrutora pelas parles G5/07/2011
am conjunto
Data de Inicio das Obras 10/07/2011 B
Data de Conciusao da Obra 20/10/2011 <

o

Rogularizagdo Imobiliaria
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ANEXO & - TABELA DE CUSTOS ESTIMATIVOS DE OBRA

ATENTO SALVADROR - BA

RS 742.830,00

Taxa de Gestio e Administraﬁ-:) doy

Emprecadicmenio {TEOT}

Assessoria Jurfdica RS 268.060,00
Consntinrias/Aprovages R$ 106,656,060
Lawdo Ambicital R$ 15.660,60
Cuxto de Obra R$ 25.008.008,60

T Castos de Terreno Dircto ¢ ladireto

Agquisicao Terteno 1 RS 10.850.000,00
Laudénio RS 542.500,00
TTEI ¢ Registros RE 434.000,00

T Cileulo do Vador do Aluguct T o

R$ 11.826.500,60

Custo ‘Terreno
Costo de fncorporagio R$ 26.057.838,60
Total dos investbmentos R$ 37.884.339,00 -
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