Versao de Assinatura

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS
AVENGAS

Pelo presente Instrumento Particular de Cessao de Créditos Imobiliarios e Outras Avencas
("Contrato de Cessao"), as partes:

LOGBRAS EMBU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade anénima com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n.° 8.501,
Edificio Eldorado Business Tower, conjunto 311, 31° andar, parte B, inscrita no CNPJ/MF sob
o n.° 14.251.438/0001-57, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
("Cedente"); e

TRX SECURITIZADORA S.A., sociedade andnima com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Av. das Nagdes Unidas, n.° 8.501, Edificio Eldorado Business
Tower, 31° andar, escritério 311, parte B, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°® 11.716.471/0001-17,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social ("Cessionaria").

(adiante designadas em conjunto a Cedente e a Cessionaria como "Partes" e, isoladamente,
como "Parte"). e 1%
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a) a Cedente € legitima proprietaria do imével localizado na Cidade de Embu das Artesl
Estado de Sao Paulo, objeto das matriculas n.°s 724, 5.182 e 5.185 do Cartorio de Registro

de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas da Comarca de Emby,das ;,

{
I

CONSIDERANDO QUE:

Artes, SP ("Imovel"); 5 w
3 O

b) em 23 de janeiro de 2013, a Cedente e a AMBEV S.A_, sociedade an6nima cd;m%ed i
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, nj® 1:017g5
4° andar (parte), inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.526.557/0001-00, na qualiadé de:
sucessora por incorporacao da Companhia de Bebidas da América — Ambev, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.°? 02.808.708/0001-07 ("Devedora") celebraram o Instrumento Particular de
Contrato Atipico de Locagao de Bem Imével e Outras Avencas, que foi posteriormente
alterado pelo (i) Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato Atipico de Locagao
de Bem Imovel e Outras Avengas celebrado em 23 de dezembro de 2014 ("Primeiro
Aditamento”); (i) Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato Atipico de
Locagao de Bem Imével e Outras Avencas celebrado em 18 de margo de 2015 ("Segundo
Aditamento"); (iii) Terceiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato Atipico de
Locagcao de Bem Imével e Outras Avencas celebrado em 03 de fevereiro de 2016 ("Terceiro
Aditamento"); e (iv) Quarto Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato Atipico de

Locacdo de Bem Imovel e Outras Avencas celebrado em 26 de agosto de 2016

(respectivamente, "Quarto Aditamento" e, conforme em vigor a qualquer tempo,“Contrato de /|

Locacdo"), através do qual a Devedora encomendou a construcéo e
locacdo de um centro de distribuicao direta a ser construido no Imgvel

tou a posterior
ela Cedente ou por
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terceiros por ela contratados nos termos do Contrato de Locacéo para a instalagédo e operacgao
la Devedora com area construida de aproximadamente 16.000m? (dezesseis mil metros

? duydrados) ("Empreendimento");

A

em 2 de agosto de 2016 foi concedido o "habite-se" do Empreendimento objeto do
we Sl ontrato de Locacao;

d) em 12 de agosto de 2016 foi celebrado o Termo de Entrega e Aceitagdo da obra do
Empreendimentos, nos termos previstos no Contrato de Locacao;

e) a Cedente tem interesse em ceder a Cessionaria os créditos imobiliarios no valor de
R$103.448.383,20 (cento e trés milhdes, quatrocentos e quarenta e oito mil, trezentos e
oitenta e trés reais e vinte centavos), em 15 de setembro de 2016, correspondentes a
totalidade do valor do aluguel previsto na Clausula 1.1 do Segundo Aditamento ao Contrato de
Locacao e demais direitos creditorios devidos pela Devedora a Cedente em virtude da locacao
do Empreendimento desde a Data de Conclusdo da Obra (conforme definida no Termo de
Securitizagao) até o dia 12 de agosto de 2031, nos termos do Contrato de Locacéo, sendo o
primeiro pagamento devido em 14 de outubro de 2016 e o ultimo em 14 de setembro de 2031,
incluindo os acessorios, tais como atualizagdo monetaria, encargos moratérios, multas,
penalidades e eventuais indenizacdes e/ou direitos de regresso, garantias, reembolso de
despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos no Contrato de
Locacao, excecao feita aos valores pagos (i) a titulo de ocupagao parcial do Empreendimento
antes da Data de Conclusao da Obra, nos termos da Clausula 3.8 do Contrato de Loca&;éo e

da Clausula 1.3.1(i) do Terceiro Aditamento; ou (i) em virtude de eventual expa do)y — '
Empreendimento realizada nos termos da Clausula 4.4, 4.5 e 4.6 do Contrato de %aoCD -
("Créditos Imobilidrios"); 1o B} E

lﬂ
) -
f) com vistas a obtengdo de recursos para a construcdo e desenvolvimer to:;-_-.;do‘zmﬁ
Empreendimento, a Cedente emitiu em 5 de janeiro de 2015 a cédula de crédito bancgri@ﬂ."
100114120017600 em favor do Itau Unibanco S.A., instituicdo financeira com enderéco na cn i
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brlgadelro Faria Lima, n.° 3.500, 1°‘ 2’*” W S

(parte), 4° e 5° andares, inscrito no CNPJ/MF sob o n.° 60.701.190/4816-09 ("Itau Umban%‘) 391 w c:;;
no valor total de R$32.000.000,00 (trinta e dois milhdes de reais) ("CCB"); 1 o ‘é

g) em garantia do pagamento das obrigacdes decorrentes da CCB, foram constitui s‘%s @w |
seguintes garantias (em conjunto, "Garantias CCB"): (i) nos termos da Lei n® 9.514, de 20 de
novembro de 1997, conforme em vigor ("Lei n°® 9.514"), a alienagao fiduciaria do Imovel, .
conforme Escritura Publica de Constituicdo de Alienagéo Fiduciaria em Garantia celebrada em ‘
6 de maio de 2015 entre a Cedente e o Itau Unibanco ("Alienagéo Fiduciaria de Imével CCB"),
(if) a cessao fiduciaria dos Créditos Imobiliarios, conforme Instrumento Particular de Cessao
Fiduciaria de Titulos e Direitos Creditérios n.° 100114120017600, celebrado entre a Cedente e
o Itau Unibanco em 5 de janeiro de 2015 ("Cessdo Fiduciaria CCB"), e (iii) a alienacao
fiduciaria da totalidade das agoes de emissao da Cedente, conforme Instrumento Particular de
Alienacao Fiduciaria de Agdes n.° 100114120017600 celebrado entre a TRX Parques

Logisticos Fundo de Investimento em Participacdes, Logbras Parhm goesby
oe

Desenvolvimento Logistico S.A., o Itai Unibanco e a Cedente "Allenacao F de Ac
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CCB"):

h) de forma a viabilizar a cessao dos Créditos Imobiliarios mencionada no considerando
c) acima e a Oferta Publica Restrita (conforme abaixo definida), o Itat Unibanco firmou em 15

setembro de 2016 os termos de liberagao das Garantias CCB, os quais ainda se
contram em fase de registro;

os Créditos Imobiliarios decorrentes do Contrato de Locagado estdo representados
integralmente por 1 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario ("CCI"), emitida nos termos do
Instrumento Particular de Emissdao de Cédula de Créditos Imobiliarios sem Garantia Real
Imobiliaria sob a Forma Escritural ("Escritura de Emissao"), firmado em 15 de setembro de
2016 pela Cedente e pela Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., instituicao financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Rua Sete de Setembro, n.° 99, 24° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 15.227.994/0001-
50 ("Instituicdo Custodiante" ou "Agente Fiduciario"), conforme disposto na Lei n.° 10.931, de
2 de agosto de 2004, conforme em vigor ("Lei n.” 10.931");

)] a Cessionaria é uma companhia securitizadora de créditos devidamente registrada
perante a Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") nos termos da Instrugdo CVM n.° 414, de
30 de dezembro de 2004, conforme em vigor ("Instrucdo CVM 414"), e tem por objeto social,

dentre outros, a aquisicao e a posterior securitizagdo de créditos imobiliarios, na forma do
artigo 8° da Lei n.® 9.514;

k) em garantia do pagamento integral e tempestivo (i) de todas as obrigacbes principais, .
acessorias e moratorias, presentes e futuras, inclusive decorrentes dos aluguéis, Pug}os, o
multas, penalidades e indenizagbes relativas aos Créditos Imobiliarios cedidos a Cessjondria 113
nos termos deste Contrato de Cesséo, a obrigagdo de pagamento do Valor de Rec{om@ra i
Compulséria (conforme abaixo definido), do Valor da Op¢édo de Recompra (conforme bbaIXO:;*t ¢
definido) e do valor da Multa Indenizatéria (conforme abaixo definido) na forma das Clausifas
4.1.3,4.2.1 e 4.3.1 deste Contrato de Cessao, as demais obrigacdes assumidas pela Cederite
perante a Cessionaria, com base neste Contrato de Cessao, bem como quaisquer v*alQ]‘.‘Es t;
devidos aos titulares dos CRI (conforme abaixo definido) em virtude do vencimento antempagio
dos CRI, conforme previsto no Termo de Securitizacao e do nao cumprimento das Obrlgagéies (&3]
Garantidas (conforme abaixo definidas); e (ii) de todos os custos e despesas incorridgs am m
relagao a CCl, aos CRI e a Oferta Publica Restrita (conforme abaixo definido), inclusiv nﬁs s
nao exclusivamente para fins de cobranga dos Créditos Imobiliarios e execugao da Gakantia
(conforme abaixo definida), incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios, custas e
despesas judiciais ou extrajudiciais, bem como tributos, taxas e comissées (itens (i) e (ii) em
conjunto, "Obrigacoes Garantidas"), Cedente alienara fiduciariamente o Imovel, incluindo
eventuais benfeitorias ja realizadas e a serem realizadas ("Alienacao Fiduciaria de Imével" ou
"Garantia”), através do Instrumento Particular de Alienagao Fiduciaria de Imével em Garantia

e Outras Avencas, a ser celebrado entre a Cedente e a Cessionaria ("Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Imével");

1) a Cedente pretende ceder e a Cessionaria pretende adquirir os Créditos Imobili4rios,
representados pela CCl, com o propésito de emitir os CRI, os quais sempor meio
M

de distribuigao publica com esforgos restritos, nos termos da Instpdcéo 14 e da
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Instrucao CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme em vigor ("Instrucdo CVM 476" e
"Oferta Publica Restrita", respectivamente);

m)  a CCI representativa da totalidade dos Créditos Imobiliarios integrara o lastro da 132
erie da 1® Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Cessionaria ("Emissdo" e
"), conforme Termo de Securitizagao de Créditos Imobiliarios da 132 Série da 12 Emissao
;éde; Certificados de Recebiveis Imobiliarios da TRX Securitizadora S.A. ("Termo de
)

ritizacao");

) 0 Banco Itau BBA S.A., instituicao financeira com enderego na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.500, 1°, 2° 3° (parte), 4° e 5°
andares, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 17.298.092/0001-30 ("Itau BBA") é uma
instituicdo financeira devidamente autorizada a operar no mercado de capitais brasileiro e foi
contratado pela Cessionaria para realizar a distribuigdo publica dos CRI por meio do Contrato
de Coordenacao, Colocagao e Distribuigao Publica de Certificados de Recebiveis Imobiliarios,
Sob o Regime de Melhores Esforgos de Colocagdo, da 132 Série da 12 Emissdao da TRX
Securitizadora S.A. celebrado em 14 de margo de 2016 ("Contrato de Distribuicdo");

0) fazem parte da Oferta Publica Restrita os seguintes documentos: (i) o Contrato de
Locacao; (i) a Escritura de Emissao; (iii) este Contrato de Cesséo; (iv) o Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Imoével; (v) o Termo de Securitizagao; (vi) o Contrato de Distribuicdo:
(vii) o boletim de subscricdo dos CRI; e (viii) as declaragées de investidor profissional (em
conjunto, "Documentos da Operacéo"); e

— I\
p) as Partes dispuseram de tempo e condigdes adequadas para a avaliacao e difU$éoc_~;.

de todas as clausulas deste Contrato de Cessao, cuja celebragao, execucdo e extin éd%éo:‘ﬁ

pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé. P -
| O B
- I 3
Resolvem as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente Contrato de Cess@o,gque
se regera pelas clausulas a seguir redigidas e demais disposicoes, contratuais e Hleﬁéis. -
aplicaveis. PR =
[ R
= £

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO DESTE CONTRATO DE CESSAO 2 g; z
PP e
Aore m y
1.1.  Cessao de Créditos: Este Contrato de Cessdo tem por objeto a cessao onerosi, ﬁala Te) v
Cedente a Cessionaria, em carater irrevogavel e irretratavel, da totalidade dos C S

Imobiliarios decorrentes do Contrato de Locagao e representados integralmente pela CCl l
("Cessao de Créditos").

1.1.1. A Cedente se obriga a notificar a Devedora da Cesséo de Créditos e entregar a
Cessionaria documento comprovando o envio para a Devedora da referida notificagao,
no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a contar desta data, conforme modelo de
notificacao constante do Anexo | a este Contrato de Cessdo, sendo certo que, em
qualquer hipotese, tal notificacdo deverd ser enviada para a Devedora com ]
antecedéncia de 30 (trinta) dias da Data de Conclusdo da Obra. Referida noti

dara ciéncia a Devedora de que o pagamento dos Créditos Imobiliario
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realizado mediante deposito na conta corrente n.° 10.548-1, agéncia 2372-8 do Banco

Bradesco S.A. (n.° 237), de ftitularidade da Cessionaria ("Conta do Patriménio
Separado").

1.1.2. Este Contrato de Cessdo e qualquer aditamento a este Contrato de Cessao
serao levados a registro, pela Cedente, no competente Cartério de Registro de Titulos
e Documentos da cidade onde se localiza a sede das Partes no prazo maximo de 5
(cinco) Dias Uteis contados das respectivas datas de assinatura, devendo a Cedente
fornecer a Cessionaria, no referido prazo, os documentos que comprovem a realizacao

de tais registros, arcando a Cedente com todas as despesas decorrentes dos referidos
registros.

1.1.3. Para fins deste Contrato de Cessao, "Dia_Util" significa qualquer dia, exceto
sabado, domingo ou feriado nacional.

1.2.

Posicao Contratual: Fica desde ja ajustado entre as Partes que o presente Contrato de
Cesséao se limita a Cessao de Créditos, nao representando, em qualquer momento, presente

ou futuro, e em nenhuma hipétese, a assungao, pela Cessionaria, da posi¢ao contratual da
Cedente no Contrato de Locacao.

1.2.1. A Cedente concorda, neste ato, que em virtude da Cessao de Créditos, o
exercicio ou nao de quaisquer direitos e prerrogativas que lhes sejam assegurados pelo
Contrato de Locacdo dependera de prévia e expressa aprovacdao da Cessi

aria. TN2

Nessas h|p0teses a Cedente enviara notificacao para a Cessionaria, no prazo d at% 2 &

(dois) Dias Uteis a contar de sua ciéncia sobre o fato que der ensejo a
aprovacao da Cessionaria mencionada nesta clausula.

1.2.2. Caso néo haja disposi¢ao expressa nos Documentos da Operagao especifi anﬁo
como a Cessionaria devera atuar, sera convocada assembleia de titulares de CR(E toda
vez que a Cessionaria tiver que se manifestar nos termos da Clausula 1.2.1 acima’ ’E%I
assembleia devera ser realizada em data anterior aquela em que se encerra o pra

para a Cessionaria se manifestar, desde que respeitado o prazo de antecedéncia paﬁé

convocacao da assembleia geral dos titulares de CRI previsto no Termo di,e
Securitizacao. i

1.2.3. Somente apos receber a orientagdo definida pelos titulares de CRI em
assembleia geral, a Cessionaria devera se manifestar conforme lhe for orientado. Caso
os titulares de CRI nao comparecam a referida assembleia geral, ou nao cheguem a
uma definicdo sobre a orientacdo, a Cessionaria permanecera silente.

1.2.4. Para fins do disposto na Clausula 22.1 do Contrato de Locacao, a Cessionaria
neste ato reconhece que a cobranga da indenizagao prevista na Clausula 17.1 do

Contrato de Locagao somente podera ser efetivada mediante notificacdo prévia enviada
a Devedora, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

r&gla I{J}
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1.3. Transferéncia de Titularidade: Os Créditos

Imobiliarios estdao—in s3|ment
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representados pela CCI, sendo que a cessao desta é formalizada por meio deste Contrato de
Cessao e da negociacao da CCl junto a CETIP S.A. — Mercados Organizados ("CETIP").

1.3.1. O Anexo |l contétm a descrigdo da CCI, com: (i) a devida qualificacdo da
Devedora; (ii) a identificagdo do Imovel; e (iii) a indicacdo da data de emissao da CClI,

datas de vencimento, indice de corregao, valor total da CCl, tudo conforme o art. 19 da
Lein.®10.931.

1.3.2. A partir da data de assinatura deste Contrato de Cess&o, a Cessionaria esta
autorizada pela Cedente, em carater irrevogavel e irretratavel, na forma dos artigos 653

e seguintes do Cddigo Civil, a transferir, para seu nome, a titularidade da CCl junto a
CETIP.

1.4.

Abrangéncia: Nos termos dos artigos 287 e 893 da Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de
2002, conforme em vigor ("Cédigo Civil") e artigos 21 e 22 da Lei n.® 10.931, a Cessado de
Creditos compreende, além da cessdo do direito de recebimento dos Créditos Imobiliarios

representados pela CCl, a cessdo de todos e quaisquer direitos, privilégios, preferéncias,
prerrogativas, garantias, acessorios e agées inerentes aos Créditos Imobiliarios.

1.5.  Seguros: A Cedente ndo se responsabiliza pela solvéncia da Devedora em relacao aos
Créditos Imobiliarios cedidos a Cessionaria, sendo a Cedente responsavel apenas pela
correta constituicao, existéncia e validade dos Créditos Imobiliarios representados
integralmente pela CCl, sem prejuizo da Garantia a ser constituida, bem como do seguro
patrimonial a ser contratado pela Devedora em nome da Cessionaria nos termos da C la
Décima Nona do Contrato de Locagéo ("Seguro Patrimonial"). No prazo de até 30 (trinta) d las ¢4y
contados da Data de Entrega da Obra (conforme definida no Paragrafo Primeiro da Cikauéula v
5.7 do Contrato de Locacao), a Cedente se compromete a apresentar para a Cessionafla

b
tendo a Cessionaria como beneficiaria da apdlice do Seguro Patrimonial tendo a Cess:bn‘aha
como beneficiaria.

no

i G

; o N
2w
1.5.1. As Partes neste ato concordam que (i) em caso de sinistro total ou parmal o
que haja a rescisdo do Contrato de Locagdo, os valores recebidos pela Cessionaria em (81
virtude do Seguro Patrimonial, a titulo de Cobertura Securitaria (conforme definido na O
Clausula 19.6() do Confrato de Locagao) serdo utilizados prioritariamente 'pﬁﬁ %

pagamento dos valores devidos aos titulares dos CRI, conforme previsto no Ter

Securitizagao, e (i) em qualquer caso de sinistro total ou parcial, os valores recebidos
pela Cessionaria da seguradora relativos a perda de aluguéis, nos termos da Clausula

19.6(ii) sempre serdo utilizados pela Securitizadora para pagamento dos valores
devidos aos titulares dos CRI.

1.5.2. A Cedente, diretamente ou por meio da Devedora, neste ato, obriga-se a renovar
0 Seguro Patrimonial sempre que necessario, as suas exclusivas expensas, com no
minimo 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia do final do prazo da apolice do Seguro
Patrimonial entao vigente. O Seguro Patrimonial sempre sera contratado junto a
seguradora de primeira linha, nos termos da Clausula Décima Nona do Contrato de

Locacao.
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1.6.

Cessdo Boa, Firme e Valiosa: A Cedente se obriga a adotar, em beneficio da

Cessionaria, todas as medidas que se fizerem necessarias para que a presente Cessao de
Créditos seja boa, firme e valiosa, inclusive perante a Devedora.

1.7.

Emissao dos CRI: A presente Cessao de Créditos se destina a viabilizar a emissao dos

I, de modo que os Créditos !mobiliérios e demais acessorios serao vinculados aos CRI até

ntrato de Cessao e no Contrato de Locagédo, sendo certo que eventual alteragao de tais

caracteristicas afetara a presente Cessao de Créditos e, consequentemente, o lastro dos CRI

CLAUSULA SEGUNDA - VALOR NOMINAL DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E VALOR DA
CESSAO

2.1.

Valor Nominal: O valor nominal dos Créditos Imobiliarios, em 15 de setembro de 2016

€ de R$103.448.383,20 (cento e trés milhdes, quatrocentos e quarenta e oito mil, trezentos e
oitenta e trés reais e vinte centavos) ("Valor Nominal").

2.2.
Ceden

Valor da Cessao: Pela cessao dos Créditos Imobiliarios, a Cessionaria pagara a
te o valor de R$68.308.000,00 (sessenta e oito milhdes e trezentos e oito mil reais)

acrescido da remuneragao e da atualizacdo monetaria dos CRI, conforme previsto no Termo

de Securitizagao, calculada pro rata temporis, desde 15 de setembro de 2016 até a

integra

2.3. Condicdes Suspensivas: O pagamento do Valor da Cessao ocorrera apés o atendlmento

lizagdo dos CRI ("Valor da Cesséao").

i
2.2.1. O Valor da Cessao sera pago pela Cessionaria a Cedente em umi .

uatHca
parcela, no prazo de 1 (um) Dia Util a contar da data de liquidacao financeira dds f;RI

desde que atendidas ou dispensadas de atendimento, conforme o caso, to as;‘x,as
Condigoes Suspensivas (definidas na Clausula 2.4 abaixo) de acordo com a seguir,lte
divisao: (i) R$38.047.243,83 (trinta e oito milhdes, quarenta e sete mil, duzentqs, &
quarenta e trés reais e oitenta e trés centavos), na conta corrente n.° 16404,3

agéncia 0185, no Itad Unibanco S.A. (n.° 341), de titularidade do Itau Unlbanco para

W

o

o

o

quitagao da CCB; (ii) R$1.310.000,00 (um milhao, trezentos e dez mil reais) | etgo o
€O

mantidos pela Cessionaria na Conta do Patriménio Separado para composic ofﬁo
fundo de despesas, nos termos da Clausula 8.9 abaixo; e (iii) R$28.950.756,17 (vmte
e oito milhGes, novecentos e cinquenta mil, setecentos e cinquenta e seis reais e
dezessete centavos), na conta corrente n.° 16404-3, agéncia 0185, no Itau Unibanco
S.A. (n.° 341), de titularidade da Cedente ("Conta Livre Movimentacéo").

2.2.2. Apos o recebimento integral do Valor da Cessao na forma prevista na Clausula

2.2.1, sera dada, pela Cedente a Cessionaria, plena e geral quitacdo, valendo os
respectivos comprovantes de depdsito como recibo.

das seguintes condigdes, cumulativamente ("Condicées Suspensivas"):
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(a) recebimento pela Cessionaria de comprovante do envio da notificacdo a
Devedora substancialmente nos termos do Anexo | deste Contrato de Cesséo,
por meio de carta registrada com aviso positivo de recebimento ou através de
cartorio, com a antecedéncia prevista na Clausula 1.1.1 acima;

(b) verificagao pela Cessionaria que a Instituicdo Custodiante efetuou o depdsito da
CCl na conta CETIP da Cessionaria, conforme registros da CETIP;

(c) perfeita formalizagdo de todos os Documentos da Operagdo, entendendo-se
como tal a sua lavratura ou assinatura pelas respectivas partes, bem como a
verificacdo dos poderes dos representantes dessas partes e eventuais

aprovacbes de quotistas, acionistas ou do conselho de administracao
necessarias para tanto;

(d) registro nos competentes registros de titulos e documentos e no livro de registro
de agbes nominativas da Cedente dos termos de liberagdao da Cessao Fiduciaria
CCB e da Alienacao Fiduciaria de Agdes CCB, bem como a prenotacao do termo

de liberagao da Alienacao Fiduciaria de Imével CCB no competente cartério de
registro de imoveis;

(e) registro deste Contrato de Cessao nos competentes cartérios de registro de
titulos e documentos onde se localizam as sedes das respectivas partes;

ISR A

(f)  prenotacado do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imovel junto ao compéteme =t

cartorio de registro de imoveis; | “g s

| "‘ f -i

(9) obtencdo do "habite-se parcial' compreendendo a totalidade da area Eb i
Empreendimento ou documento equivalente emitido pela Prefeitura Mun%mgfql
competente; o

1 ,",.,;:.l w

(h) apresentagdo pela Cedente do Termo de Entrega e Aceitacao (conforme defi nié" ‘:3,
no paragrafo primeiro da Clausula 57 do Contrato de Locagao) d et

Empreendimento devidamente assinado pela Cedente e pela Devedora: w oo

L oow
()  emissao, subscricao e integralizagao dos CRI; e

() nao imposicdo de exigéncias pela CETIP que torne a emissdo dos CRI
impossivel ou inviavel.

2.3.1. Correrao por conta da Cedente todas as taxas e emolumentos devidos aos
servicos de notas, de registros de imoveis e titulos e documentos, necessarias a
formalizagao e registro deste Contrato de Cessdo e do Contrato de Alienagao

Fiduciaria de Imével, bem como ao atendimento das demais Condigées Suspensivas
acima.

2.4. Pagamentos dos Créditos Imobiliarios. Em decorréncia da celebragéo/ées;?‘éqntrato
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de Cessao, quaisquer recursos relativos aos Créditos Imobiliarios serdao devidos integralmente
e pagos diretamente pela Devedora a Cessionaria, na Conta do Patriménio Separado, sendo
que tais recursos serdo utilizados conforme disposto no Termo de Securitizagao.

2.5. Vinculacao dos Créditos Imobiliarios aos CRI. Os pagamentos recebidos relativos aos
Créditos Imobiliarios serao computados e integrarao o lastro dos CRI até a integral liquidacao
dos CRI. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios
estdao expressamente vinculados aos CRI por forga do regime fiduciario constituido pela
Cessionaria atraves do Termo de Securitizacdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de

retencao, desconto ou compensagdo com ou em decorréncia de outras obrigagdes da
Cessionaria. Neste sentido:

constituem patrimoénio separado, ndo se confundindo com o patriménio da
Cessionaria em nenhuma hipotese ("Patriménio Separado");

permanecerao segregados do patriménio da Cessionaria até o pagamento
integral da totalidade dos CRI;

(c) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI, bem como dos respectivos
custos da administragao;

(d) estao isentos e imunes de qualquer agdo ou execugao promovida por credores
da Cessionaria;

(e) nao podem ser utilizados na prestacao de garantias e nao podem ser excutidos
por quaisquer credores da Cessionaria, por mais privilegiados que sejam; e

Ny

) somente respondem pelas obrigagées decorrentes dos CRI a Ju fﬁjest%;}

vinculados. i 9 A

| ;

r = (% !

CLAUSULA TERCEIRA — DECLARAGCOES E GARANTIAS { & B
10

3.1. Declaragées de Parte a Parte: Cada uma das Partes declara para o benéflcm dé_ﬂ

demais que: i t:?: o

DO

(a) e uma sociedade devidamente constituida e validamente existente élorm

com as leis brasileiras; r?;-; ‘é’)

(b) a Cessionaria &€ uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios
devidamente registrada na CVM nos termos da Instrugdo CVM n° 414 e em
funcionamento de acordo com a legislagao e regulamentagao em vigor;

(c) seus representantes legais ou mandatarios que assinam este Contrato de
Cessao tém poderes estatutarios e/ou legitimamente outorgados para assumir

em nome do Cedente ou da Cessionaria, conforme aplicavel, as obrlgagoes
estabelecidas neste Contrato de Cessao;

-
- ~

b
INSTRUMENTO: . Pagina 9.de 37 |
AUTENTICAGAO (SIM-I1); DIDC26DA-B7EA-4490-9462-696E444AD2CE '
ITAU _CRI _CTO _CESSAODECREDITO /IMOBILIARIOS /AGENCIA /RS _TRX
_ID131016

oy

W/

FRmg hocam s



(d) tem plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato de
Cessao, realizar todas as operagbes aqui previstas e cumprir todas as
obrigagdes aqui assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza
societaria e outras eventualmente necessarias para autorizar a sua celebragao,
implementar todas as operagdes previstas neste Contrato de Cesséo e cumprir
todas as obrigagdes aqui assumidas;

este Contrato de Cessado é validamente celebrado e constitui obrigacao legal,
valida, vinculante e exequivel, de acordo com os seus termos;

a celebragao do presente Contrato de Cessao e o cumprimento das obrigacoes
nele assumidas: (i) ndo violam qualquer disposigcao contida em seus documentos
societarios; (i) ndo violam qualquer lei, contrato, acordo, autorizacdo
governamental, instrumento, ajuste ou compromisso, regulamento, decisédo
judicial, administrativa ou arbitral, a que esteja vinculada; e (iii) ndo exigem
consentimento, agdo ou autorizacao de qualquer natureza;

(g) esta apta a cumprir as obrigagbes previstas neste Contrato de Cessao, e agira
em relacao a este Contrato de Cessao e ao cumprimento de suas obrigacoes
aqui estabelecidas, de boa-fé, com probidade e lealdade;

(h)  nao depende economicamente de outra Parte;
(i) nao se encontra em estado de necessidade ou sob coagdo para celebrar o

presente Contrato de Cessdo, bem como quaisquer outros contrat
documentos a ele relacionados;

1)) as discussdes sobre o objeto deste Contrato de Cessdo foram rea mau:]a?Mﬁ
conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa e com a assesspna“
consultores juridicos especializados; e

J. (31

(k)  foi informada e avisada de todas as condigbes e circunstancias envolvida‘s’":nag
negociacdo objeto deste Contrato de Cessao e que poderiam lnﬂuenc@g an
capacidade de expressar a sua vontade, tendo sido assistida por advoqucég e

consultores especializados durante toda a referida negociagéo. ! ;.E %

3.1.1. A Cedente declara e garante que, nesta data, nao tem conhecimento de
pendéncias judiciais e/ou administrativas, ndo reveladas em suas demonstragdes
financeiras e/ou de suas respectivas controladas, controladoras e coligadas ou na

auditoria legal realizada para a Oferta Publica Restrita, que possam afetar sua situagao
econdmica e financeira.

3.2. Declaracées sobre os Créditos Imobiliarios e sobre o Imoével: A Cedente declara ainda
que:

a) nao se encontra impedida de realizar a Cessao de Cred;to/a/mclm de
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forma integral, todos os direitos, agoes, prerrogativas e eventuais garantias dos
Créditos Imobiliarios assegurados a Cedente nos termos do Contrato de
Locagao;

b) o Contrato de Locagao consubstancia-se em relagdo contratual regularmente
constituida, valida, eficaz e exequivel, de acordo com os seus termos;

C) com excecao da Cessao Fiduciaria CCB, observado o disposto na Clausula
2.3(d) acima, os Créditos Imobiliarios encontram-se livres e desembaragados de
quaisquer dnus, gravames ou restricbes de natureza pessoal e/ou real, dividas
ou gravames e nao existe qualquer fato que impega ou restrinja o direito da
Cedente de celebrar o presente Contrato de Cessdo e/ou de realizar a Cessao
de Créditos;

nao ha, no melhor de seu conhecimento, processos administrativos ou judiciais,
pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra a Cedente e seus acionistas,
que afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios ou, ainda que
indiretamente, o presente Contrato de Cessao;

e) nao ha langamentos de débitos fiscais sobre o Imével ou sobre as obras do
Empreendimento em decorréncia de dividas municipais ou federais vencidas,
bem como nao existem quaisquer outros 6nus sobre o Imével, exceto pela
Alienacgao Fiduciaria de Imével CCB, observado o disposto na Clausula 2.3(d)

acima;

f) nao ha restricoes urbanisticas, ambientais, sanitarias, de acesso ou se gav o |
relacionadas ao Imével ou as obras do Empreendimento que possam virg “ﬁtar‘"; = L
os Créditos Imobiliarios; o ’

5 ) 1 E
2
a) nao ha processos de desapropriagao, serviddo ou demarcacgao de terras,jou
qualquer outro tipo de processo judicial ou administrativo envolvendo, dmeta ou
indiretamente, o Imével ou as obras do Empreendimento; Toame LN
h) se responsabiliza pela legalidade, legitimidade e veracidade dos Cl‘e g
Imobiliarios, declarando que o0s mesmos encontram-se perfeltag'neme oy -
constituidos e na estrita e fiel forma e substancia em que foram deschsu;no QO ¢n

Contrato de Locagéo e na CCI; mow
1) se responsabiliza, na forma da legislagao aplicavel, em caso de comprovacao de
vicios redibitorios relacionados ao Imoével e ao Empreendimento;

)] nao ha no Imével ou nas obras do Empreendimento materiais perigosos, assim
entendidos os materiais explosivos ou radioativos, dejetos perigosos,
substéncias toxicas e perigosas, materiais afins, amianto, materiais contendo -

asbestos ou qualquer outra substancia ou material considerado perigoso pelas
leis brasileiras; e
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k)

3.3. AsP

nao ha qualquer pendéncia ou exigéncia de adequacgao suscitada por autoridade
governamental referente ao Imével ou as obras do Empreendimento.

artes se comprometem a notificar a outra Parte deste Contrato de Cessao, em ate

2 (dois) Dias Uteis de seu conhecimento, caso quaisquer das declaragdes aqui prestadas se
modifiquem.

CLAUSULA QUARTA — RECOMPRA COMPULSORIA, OPGAO DE RECOMPRA E MULTA
INDENIZATORIA

Recompra Compulséria: Observado o disposto a seguir

, 0s Créditos Imobiliarios

esentados pela CCl serdo objeto de recompra compulséria ("Recompra Compulséria") em
de ocorréncia de qualquer Evento de Recompra Compulséria (conforme abaixo definido).

.1. Recompra Compulséria Automatica: Caso ocorra qualquer um dos eventos listados

nesta Clausula 4.1.1 ("Eventos de Recompra Compulséria Automatica"), a Cessionaria
retrocedera os Créditos Imobiliarios, no estado em que se encontrarem, a Cedente, que, nesta
hipotese, adquirira automatica e compulsoriamente os Creéditos Imobiliarios e pagara a

Cessionaria, de forma definitiva, irrevogavel e irretratavel, o valor a ser determinado na forma
da Clausula 4.1.3 abaixo:

a) caso nao ocorra, por qualquer motivo, o pagamento pela Devedora dos Créditos
Imobiliarios e tal falta de pagamento nao seja sanada no prazo de até 1 (um)
mes; ™)

‘YJ CD
. e . . X $H

b) caso ocorra a rescisao do Contrato de Locagao sem que haja o pagament pé]a i1

Devedora da Indenizagao prevista na Clausula 17.1 do Contrato de Locagaq, : ! ?!l‘"
Vo U
! D

c) em caso de sinistro parcial ou total do Imoével, se o prazo para reconstrugéo for
superior a 9 (nove) meses, conforme atestado por qualquer uma das segumtés (S
empresas especializadas: (i) Cushman Wakefield & Co_; (ii) CB Richard Ells,,‘e ‘é“;
(iii) Colliers International ("Empresas Especializadas"); 1 i’.'.) U

Tt
o )

d) em caso de sinistro parcial do Imével, caso, cumulativamente (i) o prazo | a& (os]
reconstrucéo for inferior a 9 (nove) meses conforme atestado por qualquer pnfd ~ “°
das Empresas Especializadas, (ii) a Devedora opte por continuar com o Contrato
de Locagao; e (iii) a Cessionaria nao receba a diferengca do aluguel devida no
ambito do Seguro Patrimonial;

e) caso a seguradora nao efetue o pagamento do Seguro Patrimonial previsto na
Clausula 19.2 do Contrato de Locacéo, por qualquer motivo;

f) caso ocorra (i) a desapropriacao total, ou (ii) a desapropriacao parcial do Imével, .
bem como qualquer medida de qualquer autoridade governamental resulte
na perda da propriedade ou posse direta ou indireta e/ou d ito~de livre
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utiizagao do Imovel, e/ou seja decretada a desocupacdao do Imovel , no
momento em que (i) houver decisdo definitiva, judicial ou administrativa,
determinando a imissao do poder expropriante na posse direta do Imovel, ou (ii)
nao seja possivel a Locataria exercer suas atividades normalmente no Imovel;

g) caso haja qualquer medida de qualquer autoridade governamental que resulte na

perda da propriedade ou posse direta ou indireta e/ou do direito de livre
utilizacao do Imovel e,

h) oneracdo ou constituicio de gravame sobre os Créditos Imobiliarios,
representados pela CCl, que nao os expressamente previstos nos Documentos
da Operacao, sem a prévia e expressa aprovacgao dos titulares dos CRI; ou

os Creditos Imobiliarios, representados pela CCl, sejam reclamados por terceiros
conforme decisao judicial ou arbitral ainda que em carater liminar, que nao seja
revertida pela Cedente de forma definitiva no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis ,

titulares de 6nus, gravames ou encargos constituidos previamente a aquisicao
dos referidos créditos pela Cessionaria.

4.1.2. Recompra Compulséria Nao-Automatica: Caso ocorra qualguer um dos eventos
listados nesta Clausula 4.1.2 ("Eventos de Recompra Compulséria Nao-Automatica" e,
quando referidos em conjunto com os Eventos de Recompra Compulséria Automatica,
"Eventos de Recompra Compulséria"), a Cessionaria convocara assembleia de titulares dos
CRI, nos termos do Termo de Securitizagdo, para deliberar acerca da nao realizacdo da
Recompra Compulsodria. Se na referida assembleia geral os titulares dos CRI decidirem por
nao realizar a Recompra Compulsoria, a Cessionaria nao retrocedera os Créditos | iliaring
a Cedente. Caso contrario, independentemente do motivo (ndo realizagdo d 'r‘éferlﬁé’
assembleia no prazo definido ou falta de quérum de instalacdo ou falta de q orqm be
aprovacdo), a Cessionaria retrocedera os Créditos Imobiliarios, no estado em que se
encontrarem, a Cedente, que, nesta hipotese, adquirirda automatica e compulsorlamente *35
Créditos Imobiliarios e ficara obrigada a pagar a Cessionaria, de forma definitiva, wrebogavel e
irretratavel, o valor a ser determinado na forma da Clausula 4.1.3 abaixo:

-
a) caso nao ocorra o registro do Contrato de Alienagao de Imoével junto ao regl 0 c@

imoveis competente no prazo previsto na Clausula 3.12 e seus subitens do'Cdntra 3
de Alienacao Fiduciaria de Imovel; 1’: o
l «:
b) se qualquer um dos Documentos da Operagao forem questionados pela Cedente ou
por qualquer uma de suas partes relacionadas, por qualquer motivo, ou for
declarado nulo, anulado, invalido ou ineficaz ou, ainda, em caso de rescisao ou
termino por qualquer motivo dos referidos documentos;

c) caso sejam, sem a autorizagdo dos titulares dos CRI reunidos em assembleia,
realizadas quaisquer alteracées nos Documentos da Operagdo, que possam, ainda
que potencialmente, vir a prejudicar de qualquer forma os titulares dos CRI,

conforme deliberado por estes em assembleia, exceto se de outra forma visto
nos Documentos da Operagao, observado o disposto na Clausula 8/8’"1 0
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d) descumprimento de qualquer disposigdo dos Documentos da Operagédo ou caso
quaisquer disposi¢des dos Documentos da Operagao sejam consideradas invalidas
ou, ainda, em caso de rescisdo ou término por qualquer motivo dos Documentos da
Operagao desde que (i) tais descumprimentos ndo sejam sanados no prazo maximo
de 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento de notificacdo enviada pela
Securitizadora nesse sentido ou qualquer outro prazo de cura especifico que esteja

previsto nos Documentos da Operacao; e (ii) possam colocar a existéncia, validade
e eficacia dos Documentos da Operagao em risco;

'6% caso nao haja acordo entre a Cedente e os titulares de CRI sobre o reforgco de
A

Z garantia previsto na Clausula 3.4 do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imavel, nos
termos la previstos;

ocorréncia de qualquer uma das hipoteses previstas nos artigos 333 e 1.425 do
Cadigo Civil;

g) caso quaisquer das declaragbes ou garantias prestadas pela Cedente neste
Contrato de Cessao e nos Documentos da Operacao de que seja parte seja falsa,
enganosa, inconsistente, imprecisa, incompleta, insuficiente ou incorreta:

h) se a Cedente: (i) tiver requerida e/ou decretada sua faléncia, for dissolvida, ou (ii)
propuser plano de recuperagao extrajudicial & Cessionaria ou a qualquer outro
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida

homologagao judicial do referido plano efou (iii) ingressar em juizo CORR t—;
requerimento de recuperacdo judicial, independentemente de deferiment @ i({'%
processamento da recuperagao ou de sua concessao pelo juiz competente; ,:1 . |
QW
i) caso os titulares de CRI, em assembleia geral, ndo aprovem ou nao cheguem a unﬂ
consenso sobre o novo indice a ser utilizado para atualizagdo monetaria ’do'g’
Creditos Imobiliarios, nos termos da Clausula 10.2 do Contrato de Locagéo,l‘l na. :ﬂ
prazo de até 30 (trinta) dias a contar do envio de notificagdo pela Cedente &’g o
Cessionaria nesse sentido; ou R L
| o oD
| &
j) se nédo forem mantidos em dia os pagamentos de todos os tributos, impostos, taxﬁ %
contribuigbes, contribuicdes associativas e/ou foro langados ou incidentes sobr -

Imoével e o Empreendimento, exceto se (i) notificada a pagar referidos débitos, a
Cedente ndo pague no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar do
recebimento de notificagao, ou (ii) a exigibilidade dos referidos créditos estiver ou for

suspensa nos termos do artigo 151 da Lei n® 5.172/66 ("Codigo Tributario
Nacional").

4.1.3. Valor de Recompra Compulséria: O valor do pagamento a ser feito pela Cedente
a Cessionaria, na hipétese da Recompra Compulséria ("Valor de Recompra .
Compulséria”), deve ser o equivalente ao saldo devedor dos CRI atualizado /

monetariamente e acrescido dos Juros, no 2° (segundo) Dia Util apés a data do efetivo

pagamento do Valor de Recompra Compulséria, calculados nos termos_previgfos nas
A
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Clausulas 4.1.10. 4.1.10.2 do Termo de Securitizagao.

41.4. Prazo de Recompra Compulséria: Na hipétese de Recompra Compulséria, seja
em razao das hipoteses previstas na Clausula 4.1.1 ou na Clausula 4.1.2 acima, a
Cedente pagara o Valor de Recompra Compulsoéria no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis

a contar do recebimento de notificagdo por escrito realizada pela Cessionaria nesse
sentido ("Prazo de Recompra Compulséria").

41.5. Especificamente no caso de ndo cumprimento voluntario pela Cedente da

obrigacao de Recompra Compulséria na ocorréncia das hipoteses descritas nos itens (a)
e (b) da Clausula 4.1.1 acima, a Cessionaria nao podera tomar qualquer medida judicial
“Oy\extrajudicial em relagdo a Cedente para o cumprimento da referida obrigagao
£ do apenas a Cessionaria a excussao da Alienacao Fiduciaria de Imével.

e

1. Com a excussao da Alienacao Fiduciaria de Imével, a Cedente estara exonerada
obrigacado de Recompra Compulséria descrita nos itens (a) e (b) da Clausula 4.1.1.
acima, independente do valor obtido com a excussao dessa garantia, ndo sendo exigivel
da Cedente qualquer valor adicional em decorréncia dessas hipoteses de Recompra

Compulséria, ainda que o valor obtido ap6s a excussdo da Alienacao Fiduciaria de
Imovel seja inferior ao Valor de Recompra Compulséria.

42

Opcao de Recompra: Serd facultado a Cedente, a seu exclusivo critério, a qualquer
tempo a partir do 36° (trigésimo sexto) més (exclusive) apds a data de emissdo dos CRI,
desde que a Cedente esteja adimplente com todas as suas obrigagdes previstas nos
Documentos da Operagao, recomprar a totalidade dos Créditos Imobiliarios represe

(“l
4.2.1. A Cedente devera enviar para a Cessionaria notificacédo acerca de sua int

de exercer a Opgao de Recompra, observado o disposto na Clausula 4.2 acima. ?

422,

CD

Mediante o recebimento da notlfcagao prevista na Clausula 4.2.1 amma,na
Cessionaria, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis, informara a Cedente o valor mdmatwq}
ser pago no ambito da Opgao de Recompra ("Valor da Opgao de Recompra"), que sérafb
maior dentre os seguintes: (i) valor de mercado dos CRI calculado de acordo ¢ mfm
formula prevista na Clausula 4.2.2.1 abaixo; ou (ii) o saldo devedor dos CRI atualiga

monetariamente e acrescido dos Juros, no 2° (segundo) Dia Util apés a data do efetivo

pagamento do Valor da Opgédo de Recompra, calculado nos termos previstos nas
Clausulas 4.1.10.1. e 4.10.1.2 do Termo de Securitizagao.

4.2.2.1. O calculo do valor de mercado dos CRI, no &mbito da Opgao de Recompra, sera
realizado conforme formula abaixo:

dap

Valor de Mercado = X7 DT ity
(14+NTNE) 282

s ™)
integralmente pela CCI ("Opcdo de Recompra"), pelo valor calculado na forma da Clg ushla &
4.2 .1 abaixo.

0
i £ ?i :4‘.

nt;ao b

©
A
-

589908
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n = numero de pagamentos esperados dos CRI, compreendidos entre 1, inclusive, e 15,
inclusive. Para fins do calculo, ndo serao considerados os niimeros correspondentes as

"PMTn" ja quitadas junto aos titulares de CRI quando do pagamento do Valor da Opgao
de Recompra;

PMTn = e o n-ésimo valor constante tabela do Anexo VIl do Termo de Securitizagao:

NTNB = taxa fixa, em percentual ao ano, de remuneragao (cupom sobre o IPCA/IBGE)
do Tesouro IPCA™ com Juros Semestrais com duration, divulgada pela Bloomberg, mais
proxima inferior a duration remanescente dos CRI, obtida 2 (dois) Dias Uteis antes da
data do efetivo pagamento do Valor da Opgdo de Recompra. Sera utilizada a taxa
Wdicativa do Tesouro IPCA" com Juros Semestrais divulgada pela Associagio Brasileira
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, selecionada com base na
@ ation, divulgada pela Bloomberg, ambas obtidas 2 (dois) Dias Uteis antes da data do
y tivo pagamento do Valor da Opgao de Recompra. A taxa fixa em percentual ao ano
e idevera ser: (i) acrescida, de forma linear, do Spread (positivo ou negativo) sobre a

remuneracdo do Tesouro IPCA" de referéncia determinado no processo de bookbuilding
dos CRI

.'S

dup = é o nimero de Dias Uteis compreendidos entre a data de emissdo dos CRI ou a
data de calculo (exclusive), conforme o caso, e a n-ésima data constante da coluna

"Datas de Pagamento do CRI" constante no Anexo VIII do Termo de Securitizacio
(inclusive); e

C = conforme definido no Termo de Securitizagao.

4.2.3. Apo6s o recebimento da notificagdo mencionada na Clausula 4.2.2 aci
Cedente tera 2 (dois) Dias Uteis para confirmar a sua intencdo de prosseguir cnn‘ta

b
Opgao de Recompra, mediante envio de correspondéncia, por escrito a Cessio arﬁa m

nesse sentido ("Confirmacdo da Opcado de Recompra"). A Confirmagdo da Opca ﬂe

Recompra devera conter a data em que se efetivara a referida Opgao de Reco pr@ wu
sendo que tal data devera em até 5 (cinco) Dias Uteis apés o envio da Confrma(;ao d"a g
Opcao de Recompra. { o
'*‘ % »
4.2.4. O envio da Confirmagdo da Opg¢édo de Recompra implicara: (i) na obrigi;:% ?5
irrevogavel e irretratavel de recompra dos Créditos Imobiliarios nos termos la previst

(i) fara com que a Cessionaria inicie o procedimento para a amortizagao extraordinaria

dos CRI e o seu consequente resgate integral, conforme disciplinado no Termo de
Securitizacao.

4.2.5. A Cessionaria obriga-se desde ja a utilizar todos os recursos decorrentes do
pagamento do Valor da Opgao de Recompra para realizar a amortizacdo extraordinaria

dos CRI, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de recebimento dos ..

respectivos recursos na Conta do Patriménio Separado.

n20@Q 3 01N
5l w® "
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4.3. Multa Indenizatéria. A Cedente respondera pela legitimidade, existéncia, validade,
eficacia e exigibilidade da integralidade dos Créditos Imobiliarios durante todo o prazo de
duracao do Contrato de Locacao, de modo que a Cedente pagara a Cessionaria a Multa

Indenizatéria (abaixo definida), caso ocorra qualquer um dos seguintes eventos ("Evento de
Multa Indenizatéria"):

(@) em caso de rescisao ou qualquer término antecipado do Contrato de Locacao nas
demais hipoteses que ndo aquelas previstas na Clausula 4.1.1(b) acima:

(b) caso a legitimidade, existéncia, validade, eficacia ou exigibilidade dos Créditos
Imobiliarios e do Contrato de Locagao seja contestada pela Cedente, pela Devedora,
suas controladoras, controladas, coligadas e afiliadas ou qualquer outro terceiro:

Recompra Compulséria Nao Automatica que enseje a Recompra Compulsoria,
termos das Clausulas 4.1 e seguintes acima, e a Recompra Compulsoria nao

der ser exercida pela Cessionaria, em sua plenitude, por qualquer motivo e a
essionaria nao a realizar por qualguer motivo;

(d) caso os Créditos Imobiliarios representados pela CCl e/ou o Contrato de Locagao
sejam declarados nulos ou inexigiveis; ou

(e) caso os Creditos Imobiliarios representados pela CCl e/ou o Contrato de Locacao

tenham sua exigibilidade suspensa ou negada por qualquer autoridade, liminarmente
ou de forma definitiva.

4.3.1. Ocorrendo qualquer um dos Eventos de Multa Indenizatéria, a Cedente pag ra'é
Cessionaria multa compensatoria, a titulo de indenizagdo na forma dos artigos 408 418
do Codigo Civil, cujo valor sera equivalente ao saldo devedor dos CRI atualizado
monetariamente e acrescido dos Juros, no 2° (segundo) Dia Util apés a data do efetmn
pagamento da Multa Indenizatéria, apurado na referida data, calculado na forma enna§
condicées estabelecidas nas Clausulas 4.1.10.1. e 4.10.1.2. do no Termo' de.

Securitizacdo, acrescida ou ndo do prémio previsto na Clausula 4.3.4 abaixo ("Multg
Indenizatéria").

8

4.3.2. Apos o efetivo pagamento da Multa Indenizatoria, a Cedente se sub-rogar. é
Cessionaria em todos os Créditos Imobiliarios eventualmente existentes. e

4.3.3. A Multa Indenizatéria sera paga no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar do
recebimento, pela Cedente, de notificagdo por escrito a ser enviada pela Cessionaria,

com aviso de recebimento, noticiando a ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Multa
Indenizatéria.

4.3.4. Nos casos em que a (i) Recompra Compulséria decorrer de dolo exclusivo da
Cedente ou de qualquer sociedade pertencente ao seu grupo econdmico: ou (i) Multa
Indenizatéria decorrer de dolo exclusivo e comprovado da Cedente ou de

lquer
i,
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sociedade pertencente ao seu grupo econdmico, o respectivo Valor de Recompra
Compulsodria ou de Multa Indenizatéria sera acrescido de um prémio, equivalente a 2%
(dois por cento) ao ano, do Valor de Recompra Compulséria ou de Multa Indenizatdria,
conforme o caso, capitalizados exponencialmente na base de 252 (duzentos e cinquenta

e dois) Dias Uteis, calculados com base no prazo médio remanescente dos Créditos
Imobiliarios.

4.4, Disposicoes aplicaveis a Recompra Compulséria, 8 Opcdo de Recompra e a Multa
Indenizatoria. Na hipétese de mora no pagamento do Valor da Recompra Compulséria, do
Valor da Opgao de Recompra e/ou da Multa Indenizatéria, incidirdo, sobre os valores em
atraso, multa moratéria e ndo compensatéria de 2% (dois por cento), juros de mora de 1% (um
por cento) ao més e atualizacdo monetaria pro rata die pelo mesmo indice de reajuste dos

Creditos Imobiliarios, adotando-se, ainda, os mesmos critérios de substituicao desse indice
previstos no Contrato de Locagéo.

" D% 4.4.1. Salvo em caso de erro, a Cedente desde ja reconhece como liquido, certo,
X! %¥eterminado e exigivel, para os fins do artigo 784 do Cédigo de Processo Civil, o Valor
$z b e Recompra Compulsoéria, o Valor da Opgao de Recompra e a Multa Indenizatéria
alculados e informados pela Cessionaria. As Partes desde ja concordam que

nenhuma reclamagao suspendera a exigibilidade dos pagamentos conforme previstos
no Contrato de Locagao e na CCI.

4.4.2. Os pagamentos recebidos pela Cessionaria, nos termos das Clausulas 4.1, 4.2
e 4.3 e subitens acima, devem ser creditados na Conta do Patriménio Separado.

4.4.3. Nas hipdteses previstas nas Clausulas 4.1, 42 e 4.3 acima, apés o

recebimento integral do Valor de Recompra Compulsoria, do Valor da Opgae- dei\»
Recompra e/ou da Multa Indenizatéria pela Cessionaria (i) a CCl sera transfen@a;ﬂelac

= 1N
€s5aot

Cessionaria a Cedente, através do sistema da CETIP, e (ii) este Contrato de

sera automaticamente resolvido de pleno direito, devendo as Partes comuﬁicar o

£y L
ocorrido a Instituicdo Custodiante. €} A

T
\: II; v

SFF e

4.4.4. Mediante o pagamento do Valor de Recompra Compulséria ou da Multa <1
Indenizatoria, quaisquer valores recebidos pela Cessionaria em virtude dos Créc}'ﬁos W
Imobiliarios (p. ex. prémios de seguro, multas, indenizagées) devem ser devol\f.id@ as

: i : RS R & )
Cedente, mediante transferéncia para a Conta Livre Movimentacao. .

i

i

&
4.4.5. O pagamento do Valor de Recompra Compulsoéria exclui o pagamento dai_[\jﬁ!ha
Indenizatéria e vice-versa.

4.5. Negdcio Aleatorio: A Recompra Compulséria e a Multa Indenizatéria configuram um
negécio aleatorio, nos termos dos artigos 458 e seguintes do Codigo Civil, de modo que a
Cedente obriga-se de forma definitiva, irrevogavel e irretratavel a pagar a Cessionaria os
valores devidos na forma das Clausulas 4.1 e 4.3 acima, na ocorréncia de um evento que
acarrete a sua incidéncia, independentemente do real valor e do estado em que os Créditos
Imobiliarios se encontrarem, ou mesmo de sua existéncia, validade, eficacia ou exigi lidade
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quando da Recompra Compulsoéria ou do pagamento da Multa Indenizatéria.

4.6. Acompanhamento dos Eventos: O acompanhamento dos Eventos de Recompra
Compulséria, dos Eventos de Multa Indenizatéria, das hipoteses de término antecipado do
Contrato de Locagao, por qualquer motivo, serao efetuados pela Cessionaria.

4.6.1. A Cedente, por si ou por terceiros contratados, obriga-se a prestar, quando
solicitada, a Cessionaria e ao Agente Fiduciario, as informagbes necessarias ao
acompanhamento dos eventos referidos na Clausula 4.6 acima.

4.6.2. A Cedente obriga-se a comunicar quaisquer fatos relevantes relacionados aos

Tdrantias: Em garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas, sera constituida

pela Cedente a Alienagdo Fiduciaria de Imovel, nos termos do Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Imovel.

5.2. Opcao de Adimplemento: Apés o pagamento do Valor da Cessio, caso a Devedora
deixe de pagar os aluguéis devidos nos termos do Contrato de Locacgédo, a Cedente tera a
faculdade, mas ndo a obrigacdo, de adimplir a obrigacédo relativa aos Créditos Imobiliarios

relacionados com os aluguéis eventualmente nao pagos pela Devedora ("Opcae—de 1\
Adimplemento"), observado o disposto abaixo. - c—-z
oy L
G N

5.2.1. A Opcao de Adimplemento poderd ser exercida pela Cedente a qualdgy

v

momento, durante a vigéncia deste Contrato de Cessao, desde que n&o haja: @ a?“

rescisao do Contrato de Locagao; (ii) a rescisao, resolugdo ou qualquer outra formarde
término dos Documentos da Operacao, incluindo também no caso de venc&ménto
antecipado de quaisquer obrigagdes estabelecidas nesses instrumentos e ﬁm
dissolucao, faléncia ou recuperagao judicial ou extrajudicial da Devedora. -

h
5.2.2. A Cedente podera exercer a Opgdo de Adimplemento (i) caso por qualgger
motivo esteja ciente de que a Devedora nao ira realizar o pagamento dos Ciéditos
Imobiliarios na data em que os Créditos Imobilidrios devem ser pagos, mediante
deposito na Conta do Patriménio Separado do montante correspondente aos Créditos
Imobiliarios nao pagos; ou (ii) a cada inadimplemento da Devedora, mediante depésito
na Conta do Patriménio Separado, no Dia Util seguinte a data em que os Créditos
Imobiliarios inadimplidos deveriam ter sido pagos aos titulares do CRI, do montante
correspondente aos Creditos Imobilidrios vencidos e nao pagos, acrescido dos demais

encargos, multas e demais acessorios eventualmente devidos nos termos do Contrato
de Locagao ("Valor da Opgao").

5.2.3. Uma vez exercida a Opgao de Adimplemento e enquanto a Cessionaria estiver
recebendo o Valor da Opgao, ndo podera a Cessionaria, em hipotese nenh%cutlr

./f
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a Alienacao Fiduciaria de Imoével, bem como nao restara configurada a Recompra
Compulsoria, observado que tal vedagdo nao sera aplicavel se for verificado o
inadimplemento de qualquer das demais Obrigagdes Garantidas.

5.2.4. Exercida a Opcado de Adimplemento, a Cedente, ao efetuar o pagamento do
Valor da Opgéo, sub-roga-se, automaticamente, nos direitos da Cessionaria de receber
os Créditos Imobiliarios inadimplidos pela Devedora e pagos pela Cedente, por meio da
Opcao de Adimplemento, passando a ser exclusiva titular de todo e qualquer valor
relativo aos Créditos Imobiliarios inadimplidos que venha a ser cobrado da Devedora.

CLAUSULA SEXTA — ADMINISTRAGAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

6.1. Administracao dos Creditos Imobilidrios: As atividades relacionadas a administracao
dos Créditos Imobiliarios e ao controle das Garantias oferecidas serao exercidas pela
ignqria, sendo de sua competéncia as disposicoes a seguir;

controlar a evolugao dos Créditos Imobiliarios de responsabilidade da Devedora,
observadas as condigdes estabelecidas no Contrato de Locagao;

emitir o termo de liberagéo de garantia, sob ciéncia do Agente Fiduciario, quando
encerrados 0s compromissos contratuais ou cumpridas integralmente as
Obrigagoes Garantidas;

(c) informar imediatamente a Cedente quando tomar conhecimento de qualquer
situacao de inadimplemento da Devedora: e

r— I\)
(d) inserir as informagdes relacionadas a execugéo das tarefas aqui prbv@as@h
relatorio a ser encaminhado ao Agente Fiduciario. ;_ B

I '..“ F»
I o !
6.2. A Cessionaria sera responsavel, direta ou indiretamente, pela arrecadacao e eobra"hn;a
da Devedora, em relagdo aos Créditos Imobiliarios em atraso, constituindo- seiasslm em
obrigacao da Cessionaria: 3
Z O %
(a)  diligenciar para que sejam tomadas todas as providéncias extrajudiciai§~e
judiciais que se tornarem necessarias a cobranga dos Créditos Im obiliaggs .
inadimplidos; e ' ;* o U
Lnow
(b) usar da necessaria diligéncia no acompanhamento das acées judiciaié: em todos
0s seus tramites até o final, em qualquer instancia, foro ou tribunal.

6.3. Pagamentos feitos pela Devedora: Todos os pagamentos referentes aos Créditos
Imobiliarios efetuados pela Devedora, a partir desta data, serao diretamente creditados na
Conta do Patriménio Separado, de titularidade da Cessionaria, sendo vedado a Cedente
receber diretamente quaisquer desses pagamentos.

6.3.1. Caso receba, indevidamente, quaisquer recursos oriundos dg;g(éaitos
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Imobiliarios, a Cedente se obriga, desde ja, a repassar tais recursos para a Conta do
Patriménio Separado em até 2 (dois) Dias Uteis da data de recebimento.

CLAUSULA SETIMA - EXECUGCAO DAS OBRIGAGOES

7.1. Titulo Executivo Extrajudicial: As Partes reconhecem, desde ja, que o presente
Contrato de Cessao constitui titulo executivo extrajudicial, inclusive para os fins e efeitos dos
artigos 815 e seguintes do Cédigo de Processo Civil.

CLAUSULA OITAVA - DISPOSIGOES GERAIS

8.1. Comunicagbes: Todos os documentos e as comunicagdes a serem enviados por
qualquer das Partes nos termos deste Contrato de Cessao deverao ser sempre feitos por

escrito, assim como os meios fisicos que contenham documentos ou comunicagdes, e
deverao ser encaminhados para os seguintes enderecos:

enida das Nagdes Unidas, n® 8.501, conjunto 311, 31° andar, Parte B, Pinheiros,
P 05425-070

oo /830 Paulo/SP

At.: Luiz Augusto Faria do Amaral / José Alves Neto
Tel.: (11) 4872-2600
Fax: (11) 4872-2600

E-mail: luiz@trx.com.br / jose@trx.com.br T

S ‘
-
3 o I
(b)  se para a Cessionaria: o ME
Q -1 Ok
TRX SECURITIZADORA S A. | & e 7
Avenida das Nagoes Unidas, n® 8.501, conjunto 311, 31° andar, Parte B, Plnhewés ’. oo ‘
CEP 05425-070 Sao Paulo/SP i & wn B
At.: Luiz Augusto Faria do Amaral / Eduardo Menge “; (P E:;;;
Tel.: (11) 4872-2600 X 3 m o
Fax: (11) 4872-2600 B g 5
E-mail: ri@trxsecuritizadora.com.br 2 o &
m o

8.1.1. Os documentos e as comunicagdbes, assim como os meios fisicos que
contenham documentos ou comunicagbes, serdo considerados recebidos quando
entregues, sob protocolo ou mediante "Aviso de Recebimento" expedido pela Empresa
Brasileira de Correios e Telégrafos, nos enderegos acima, ou quando da confirmacao

do recebimento da transmissao via fac-simile, via e-mail ou outro meio de transmissao
eletrénica.

8.1.2. Para os fins da Clausula 8.1. 1 acima sera considerada valida a conﬁrma(;ao do
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e em tal resposta constem informagdes suficientes a identificacdo do emissor e do
destinatario da comunicacao.

8.1.3. As comunicagcbes enviadas nas formas previstas neste Contrato de Cessao

serdao consideradas plenamente eficazes se entregues a empregado, preposto ou
representante das Partes.

8.2. Divisibilidade: Se uma ou mais disposicdes aqui contidas forem consideradas invalidas,
ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e
exequibilidade das demais disposi¢des nao serao afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

8.3. Sucessao: O presente Contrato de Cessdo é celebrado em carater irrevogavel e
irretratavel, vinculando as respectivas Partes, seus eventuais sucessores ou cessionarios,
conforme o caso, a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas

clausulas, termos ou condigdes pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da
legislacao aplicavel.

8.4. Cessao pelas Partes: A Cedente e a Cessionaria ndo poderao ceder, gravar ou transigir
—~eQm seus direitos, deveres e obrigagdes assumidas neste Contrato de Cessao, salvo com a

cia previa, expressa e por escrito da outra Parte, dos eventuais sucessores ou
jonarios, conforme o caso.

Novacao: O nao exercicio por qualquer das Partes de qualquer dos direitos que lhe
fam assegurados por este Contrato de Cessao ou pela lei, bem como a sua tolerancia com

relac@o a inobservancia ou descumprimento de qualquer condigdo ou obrigagdo aqui|ajl.|§tad'b

pela outra Parte, ndo constituirdo novagao, nem prejudicardo o seu posterior exé,rc@

qualquer tempo. 13 = 2

8.6. Vigor: Este Contrato de Cessao entra em vigor na data de sua assinatura e fincia om o
cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obrigagbes aqui previstas, nao pi]odte’ndo ‘

entretanto, ser rescindido até que as Partes tenham cumprido todas as suas obrigagée@’f@qu‘iﬁ
previstas. Y o

sao cumulativos e ndo exclusivos de quaisquer outros direitos, recursos ou
estipulados pela lei.

8.7. Cumulatividade: Os direitos, recursos e poderes estipulados neste Contrato de'Cé:éség
&ro#resm

Tt st

8.8. Alteracoes: As Partes concordam que qualquer alteragdo a este Contrato de Cessao
posteriores a emissao dos CRI somente serdo validas se realizadas por escrito e aprovadas
cumulativamente: (i) pelos titulares dos CRI, por meio de uma ata de assembleia de titulares

de CRI, com autorizagao expressa e sem ressalvas ou condicionantes acerca das alteracoes
propostas a este Contrato de Cessao, e (ii) pelas Partes.

8.8.1. Adicionalmente, as Partes concordam que este Contrato de Cessdo podera
alterado, independentemente de assembleia geral dos titulares de CRI, sempre
alteragao decorrer exclusivamente (i) quando verificado erro de digitacao, e (ii) e

ser
é ta
irtude d
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atualizacéo dos dados cadastrais da Cedente ou da Cessionaria, tais como alteracao na razéao
social, endereco, desde que tais modificagdes (a) ndo representem prejuizo aos titulares de
CRI, e (b) nao gerem novos custos ou despesas aos titulares de CRI.

8.9. Despesas: As despesas abaixo listadas, dentre outras necessarias a emissao dos CRI
e a Oferta Publica Restrita, serdo arcadas pela Cessionaria, mediante a utilizacao de recursos
de um fundo de despesas a ser constituido conforme previsto no Termo de Securitizagao
("Fundo de Despesas"), com recursos a serem aportados pela Cedente na forma da Clausula
8.9.1 e seguintes abaixo:

(i) custos e despesas incorridos com o registro, liquidacao, transferéncia e custédia
da CCl e dos CRI na CETIP ou qualquer outra cdmara de liquidagao e custddia
onde tais ativos estejam registrados para negociacgao;

(ii) remuneracao da Cessionaria pela emissao de CRI, mediante Oferta Publica
Restrita, no valor de R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil reais), liquida de todos os

tributos sobre ela incidentes, a ser paga na data de subscrigao e integralizacao
dos CRI,

em virtude da securitizagdo dos Créditos Imobiliarios representados pela CCI,

bem como diante do disposto na Lein.° 9.514 e nos atos e instru oes erpé{nadee--]
da CVM, que estabelecem as obrigagdes da Cessionaria, jsera dgwdo=@ |
Cessionaria, durante o periodo de vigéncia dos CRI, taxa de a@fninis.twgifé, ’

liquida de todos os tributos sobre ela incidentes, de R$36.000,00 ;trigi}a e'ddis il
reais) ao ano, atualizada anualmente pelo IPCA, ou na falta deste {ou gjfida ‘fa=
impossibilidade de sua utilizagao, pelo indice que vier a substaui{?, calculaffiq‘ﬂ
pro rata die, se necessario, a ser paga a Cessionaria na data le 'ubsgﬂgéd}i@;_
integralizacdo dos CRI e as demais parcelas no mesmo sdi:é”- dqsy ar@éj
subsequentes (ou no Dia Util subsequente caso referida data néo;‘;&ejamn %'{a;{ij

Util); 2 o DO

| £ @ O

(iv)  remuneracao a ser paga a Instituicdo Custodiante prevista na C‘étﬁfula %.1 ‘Ha i
Escritura de Emissao; e e "

(v)  despesas relativas a atualizacao da classificagdo de risco da Emissao, conforme
aplicavel nos termos da Clausula 4.3 do Termo de Securitizagao.

8.9.1. Na data de subscri¢do e integralizagao dos CRI, para os fins de pagamento das
despesas previstas na Clausula 8.9 acima e demais despesas indicadas no Termo de
Securitizagao como sendo de responsabilidade da Securitizadora mediante utilizacao
de recursos do Fundo de Despesas ("Despesas"), a Cessionaria mantera na Conta do
Patrimonio Separado, na forma da Clausula 2.2.1 acima, o valor correspondente a
R$1.310.000,00 (um milh&o, trezentos e dez mil reais), destinado a constituicdo do
Fundo de Despesas, conforme previsto na Clausula 4.6 do Termo de Securitizagao,
observado valor minimo do Fundo de Despesas de R$100.000,00 (cem mil reais)
("Valor Minimo do Fundo de Despesas"). '
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8.9.1.1. Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas
venham a ser inferiores ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, a Cedente
recompora o Fundo de Despesas com o montante necessario para que 0s
recursos existentes no Fundo de Despesas apos a recomposi¢cao sejam de, no
minimo, R$200.000,00 (duzentos mil reais) mediante transferéncia dos valores
necessarios a sua recomposicao diretamente para a Conta do Patrimdnio
Separado.

8.9.1.2. A recomposigao prevista na Clausula 8.9.1.1 acima devera ocorrer
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar do recebimento de notificagdo enviada
pela Cedente nesse sentido.

8.9.1.3. Os recursos do Fundo de Despesas poderdo ser aplicados, pela
Cessionaria, em (i) Fundos de Renda Fixa de baixo risco, com liquidez diaria,
que tenham seu patriménio representado por titulos ou ativos de renda fixa, pos-
fixados, emitidos pelo Tesouro Nacional ou pelo Banco Central do Brasil; ou (ii)
Certificados de Deposito Bancario ou operagdes compromissadas de qualquer
uma das seguintes instituicées financeiras: (a) Itau Unibanco S.A., (b) Banco
Bradesco S.A., e/ou (c) Banco do Brasil S.A.; ou ainda (iii) titulos publicos
federais pos-fixados.

8.9.14. Caso, quando da liquidagao dos CRI, e ap6s a quitacao de todas
as Despesas incorridas, ainda existam recursos remanescentes no Fundo de
Despesas, a Cessionaria devera transferir o montante excedente para a Conta
Livre Movimentagdo da Cedente, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados
da liquidagao dos CRI.

i

™D
8.10. Reembolso de Despesas: Caso a Cessionaria venha a arcar com quaisquer q?qusas

razoavelmente devidas pela Cedente nos termos deste Contrato de Cesséo e os“derﬁils
Documentos da Operagao, caso nao existam recursos suficientes no Fundo de Despesas, a

- LAY
Cessionaria podera solicitar o reembolso junto a Cedente de tais despesas com recdrsoiﬂ:]ﬁe oy
nao sejam do Patriménio Separado, o qual devera ser realizado dentro de um prazo maximo ”r
de até 2 (dois) Dias Uteis contados da respectiva solicitagao pela Cessionaria, aopngantagda C‘ '
dos comprovantes do pagamento de tais despesas. 5w

D ';: Tl

8.11. Nao-Compensacao: Sera vedado a Cedente compensar qualquer créditos que%nh’afbu
venha a deter em face da Cessionaria com qualquer obrigagao de pagar as urmda @Ia O
Cedente em face da Cessionaria no ambito deste Contrato de Cessao. 1 m =

e .

g;;*;n.z,u

i

]

CLAUSULA NONA - ARBITRAGEM

9.1. Todas as questbes relativas a interpretacdo e ao descumprimento das obrigacoes
previstas neste Contrato de Cessédo serao submetidas a arbitragem, de acordo com as regras
de arbitragem para decisdo definitiva da Camara de Comércio Brasil-Canada - Centro de

—

Arbitragem e Mediacao ("Tribunal Arbitral"), em procedimento a ser administra camara [ |
eleita. e
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9.1.1. A sentenca arbitral a ser prolatada pelo Tribunal Arbitral podera ser levada a
qualquer tribunal competente para determinar a sua execucao.

9.1.2. A sentenga arbitral sera proferida em até 60 (sessenta) dias contados do fim do
prazo para a apresentacdo das razées finais pelas Partes, prorrogaveis por mais 60
(sessenta) dias a critério do Tribunal Arbitral.

9.1.3. Caso as regras procedimentais do Tribunal Arbitral sejam silentes acerca de
qualquer aspecto procedimental, tais regras serao suplementadas pelas disposicdes da
Lei n.? 9.307, de 23 de setembro de 1996.

9.1.4. Se qualquer uma das Partes se recusar a firmar o termo arbitral, podera a Parte
interessada requerer ao érgao competente do Poder Judiciario a citagao da outra Parte
para comparecer em juizo a fim de lavrar tal compromisso, designando o juiz audiéncia
especial para esse fim. Podera, ainda, ser dado prosseguimento ao procedimento
arbitral, mesmo com a recusa da assinatura do termo arbitral, caso assim disponha as
normas do regulamento do Tribunal Arbitral.

9.1.5. Caso o valor total da demanda nao exceda R$100.000,00 (cem mil reais), a
arbitragem sera conduzida por um Unico arbitro nomeado de comum acordo pela
Cedente e pela Cessionaria no prazo de 7 (sete) dias da notificagdo do Tribunal
Arbitral. Caso a Cedente e/ou a Cessionaria ndo nomeiem o arbitro dentro do prazo
acima estabelecido, a nomeagao cabera ao Presidente do Tribunal Arbitral.

9.1.6. Caso o valor total da demanda exceda R$100.000,00 (cem mil reais) ou nao seja
passivel de determinagdo no momento da instauragao da arbitragem, o Tribunal Arbitral
sera formado por 3 (trés) arbitros, sendo um nomeado pela Cedente, o outro pela
Cessionaria e o terceiro pelos dois arbitros indicados pelas Partes.

tercelro arbitro no prazo de 10 (dez) dias contados da data da nomeacao do, segun()'q =)

<
arbitro, o terceiro arbitro sera indicado pelo Presidente do Tribunal Arbitral, ;no prazo '
maximo de 10 (dez) dias da data em que se verificar o impasse. L a g o

Q (1Y

9.1.8. A arbitragem sera realizada na Cidade de Sdo Paulo, Estado de SLO Paulo, ‘3';

Brasil, em portugués, sera de direito e ndo de equidade, e o procedimento, asélmrcomo O

os documentos e as informagées levados a arbitragem, estardo sujeitos ao sigilo. §

sentenca arbitral sera considerada final e definitiva, obrigando as Partes, as_j;quqs-5 '.Q

renunciam expressamente a qualquer recurso. 2 o 3

.- 3 un

9.1.9. A Parte vencida na arbitragem arcara com todas as despesas do juiz&éj’bitraﬁj e
assim como com os honorarios sucumbenciais que venham a ser definidos pelo juizo

arbitral.
9.2. As Partes poderao, antes da remessa dos autos ao Tribunal Arbitral, em gifcunstancias
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apropriadas, requerer a autoridade judicial competente que ordene as medidas cautelares ou
provisorias pertinentes. O requerimento feito por uma das Partes a uma autoridade judicial
para obter tais medidas, ou a execucdo de medidas similares ordenadas por um Tribunal
Arbitral, nao sera considerado como infragao ou rentincia a convencgao de arbitragem e nao
comprometera a competéncia do Tribunal Arbitral a este titulo, inclusive para rever a medida
judicial. Estando ja instituida a arbitragem, a medida cautelar ou de urgéncia sera requerida
diretamente aos arbitros. Na existéncia de titulo executivo extrajudicial, as Partes poderao
ingressar diretamente com a execugao no juizo estatal. O foro de Sao Paulo, Capital, fica por
este ato eleito para resolver questao que nao seja passivel de solucao arbitral, nos termos da
legislacao de arbitragem, para a analise de medidas de carater urgente nos limites de quanto
acima expresso, para a execucgao de titulo extrajudicial e para a execugdo do laudo arbitral,
com exclusao de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

9.3. As Partes nao divulgarao o procedimento arbitral ou seu objeto, mantendo confidenciais

todas as informagées direta ou indiretamente relacionadas a controvérsia submetida a

arbitragem, exceto se tal revelagao for necessaria de acordo com qualquer lei ou imposicao
judicial.

* * % * %
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[Pagina de Assinatura do Instrumento Particular de Cessédo de Créditos Imobiliarios e Outras

Avengas celebrado em 15 de setembro de 2016 entre Logbras Embu Empreendimentos
Imobiliarios S.A. e TRX Securitizadora S.A.]

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato de Cesséao

em 4 (quatro) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas abaixo
identificadas.

o/Paulo, 15 de setembro de 2016.

2RDIMENTOS IMOBILIARIOS
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ANEXO |
MODELO DE NOTIFICAGAO A DEVEDORA

Séao Paulo, [+ } de [+ } de 2016

AMBEV S.A.

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n.° 1.017, 4° andar (parte), conjuntos 41 e 42
Itaim Bibi, Sao Paulo, SP
At.: Diretor Juridico

Ref.: Notificacdo de Cessao de Créditos Imobiliarios

Prezados senhores,
Considerando que:

(i) LOGBRAS EMBU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. (atual denominagao
social de Vanderbilt 24 Empreendimentos Imobiliarios S.A.), sociedade andnima com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacgées Unidas, n.° 8.501,
conjunto 311, 31° andar, parte B, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 14.251.438/0001-57
("Cedente"), firmou, em 15 de setembro de 2016, o Instrumento Particular de Cessido de
Creditos Imobiliarios e Outras Avengas ("Contrato de Cessdo") com a EX ]\,2
SECURITIZADORA S.A., sociedade andnima com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado’ he “,
Sao Paulo, na Av. das Nagoes Unidas, n.° 8.501, Edificio Eldorado Business Towdr 31° g

andar, escritorio 311, parte B, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 117164?1/0001—;173{1,
("Cessionaria"); e

l

oo

(i) nos termos do Contrato de Cesséo, a Cedente cedeu a Cessionaria a totalidaicieﬁo w
valor do aluguel previsto no Instrumento Particular de Contrato Atipico de Locagao de Bgm o
Imovel e Outras Avencas celebrado entre a Cedente e a AMBEV S.A., sociedade andénitha n
com sede na Cidade de Sao Bernardo do Campo, Estado de Sio Paulo, na Rua Dr. Renato @2
Paes de Barros, n.° 1.017, 4° andar (parte), inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 07.526.557}00:@1- e
00, na qualidade de sucessora por incorporagdo da Companhia de Bebidas da América —
Ambev, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 02.808.708/0001-07 ("Devedora") em 23 de dezembro
de 2014, que foi posteriormente alterado pelo (a) Primeiro Aditamento ao Instrumento
Particular de Contrato Atipico de Locacao de Bem Imével e Outras Avencgas celebrado em 23
de dezembro de 2014 ("Primeiro Aditamento"); (b) Segundo Aditamento ao Instrumento
Particular de Contrato Atipico de Locacdo de Bem Imovel e Outras Avencas celebrado em 18
de marco de 2015 ("Segundo Aditamento"); (c) Terceiro Aditamento ao Instrumento Particular
de Contrato Atipico de Locagdo de Bem Imével e Outras Avencas celebrado em 3 de fevereiro
de 2016 ("Terceiro Aditamento"); e Quarto Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato
Atipico de Locacao de Bem Imével e Outras Avengas celebrado em 26 de agosto de 2016

(respectivamente, "Quarto Aditamento" e, conforme em vigor a qualquer tempo, “Contrato C{)
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Locacao") e demais direitos creditorios devidos pela Devedora a Cedente em virtude da
locagao do empreendimento objeto do Contrato de Locagao desde a Data de Conclusido da
Obra (conforme definida no Contrato de Locagao) até o dia 12 de agosto de 2031, nos termos
do Contrato de Locagéo, incluindo os acessorios, tais como atualizagdo monetaria, encargos
moratorios, multas, penalidades e eventuais indenizagées e/ou direitos de regresso, garantias,
reembolso de despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos
no Contrato de Locagao, excegao feita aos valores pagos (i) a titulo de ocupagao parcial do
Empreendimento antes da Data de Conclusdo da Obra, nos termos da Clausula 3.8 do
Contrato de Locagao e da Clausula 1.3.1(i) do Terceiro Aditamento ao Contrato de Locac&o;
ou (ii) em virtude de eventual expansao do Empreendimento realizada nos termos da Clausula
4.4, 4.5 e 4.6 do Contrato de Locacao ("Créditos Imobilidrios"); e

(i) ficou ajustado, no mesmo Contrato de Cesséao, que o devedor dos Créditos Imobiliarios
efetuaria o seu pagamento diretamente a Cessionaria;

Servimo-nos da presente para NOTIFICA-LOS, na forma do art. 290 do Cédigo Civil e da
Clausula 22.1 do Contrato de Locacdo que, a partir desta data, o pagamento dos Créditos
Imobiliarios devera ser efetuado, na conta corrente n.° 10.548-1, Agéncia 2372-8, Banco
Bradesco S.A. (n.° 237) de titularidade da Cessionaria ou em qualquer outra conta corrente
que a Cessionaria venha a informar a V.Sas. por escrito.

A instrucdo de pagamento acima prevista somente podera ser alterada através de

correspondéncia por escrito firmada pela Cessionaria, indicando outra conta corrente para
pagamento.

Adicionalmente, para fins do disposto no Paragrafo Unico da Clausula 2.2 do Contrato de
Locacado, informamos a V.Sas. a alienagao fiduciaria do imével objeto do Contrato de

Locacdo, em favor da Cessionaria no ambito da Captagéao de Recursos (conforme defifi nog
Contrato de Locacao). ;

esclarecimentos.

L
I ::i.'}
Atenciosamente, ! 11
&3
2
LOGBRAS EMBU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. : ”
LF
Nome: Nome: |
Cargo: Cargo:
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ANEXO 1l

CClI

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sao Paulo, 15 de
setembro de 2016

SERIE  |AB04 | NUMERO | XPAVAT | TIPO DE CCI | Integral

1. EMISSORA / CREDORA

RAZAO SOCIAL: LOGBRAS EMBU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

CNPJ/MF: 14.21.438/0001-57

ENDERECO: Avenida das Nagdes Unidas, n.° 8.501, conjunto 311, 31° andar, parte B, Cidade de!
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ/MF: 15.227.994/0001-50

ENDERECO: Rua Sete de Setembro, n.° 99, 24° andar, Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Riol
~de Janeiro.

‘3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: AMBEV S A.
CNPJ/MF: 07.526.557/0001-00
ENDERECO: Rua Dr. Renato Paes de Barros, n.° 1.017, 4° andar (parte), conjuntos 41 e 42,
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo
4. TITULO

Instrumento Particular de Contrato Atipico de Locacdo de Bem Imovel e Outras Avencas
celebrado entre a Emissora e a Devedora em 23 de janeiro de 2013, conforme alterado pelo (i)
Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato Atipico de Locagdo de Bem Imovel e
Outras Avencas celebrado em 23 de dezembro de 2014 ("Primeiro Aditamento"); (ii) egy nd5\
Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato Atipico de Locagdo de Bem Imével OQtraQ,
Avencas celebrado em 18 de margo de 2015 ("Segundo Aditamento"); (iii) Terceiro Adita ento ao’
Instrumento Particular de Contrato Atipico de Locacao de Bem Imovel e Outras .veﬂg
celebrado em 3 de fevereiro de 2016 ("Terceiro Aditamento"); e (iv) Quarto Adltamantd ao
Instrumento Particular de Contrato Atipico de Locacdo de Bem Imovel e Outras Avéﬁgas
celebrado em 26 de agosto de 2016 ("Quarto Aditamento"), através do qual a vaﬁior
encomendou a construgdo e contratou a posterior locagao de um centro de distribuicao di a g
ser construido no imovel identificado no item 6 abaixo pela Emissora ou por terceiros pdp elaj
contratados nos termos do Contrato de Locagao para a instalagao e operagao pela Dr;;vq:‘::i‘ora‘?-1
com area construida de aproximadamente 16.000m? (dezesseis mil metros qu %‘Jos
comprometendo-se a pagar a Emissora, em contraprestacdo, os Créditos Imobiliarios ("Gentrato
de Locacao").

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$103.448.383,20 (cento e trés milhdes, quatrocentos e
quarenta e oito mil, trezentos e oitenta e trés reais e vinte centavos) em 15 de setembro de 2016,
correspondentes a totalidade do valor do aluguel previsto na Clausula 1.1 do Segundo Aditamento
ao Contrato de Locagao, conforme fluxo previsto no Anexo A desta CCl, e demais direitos
creditérios devidos pela Devedora a Emissora em virtude da locagao do Empreendimento desde a

-..__;—u U w

.
[

[N "
Do I Ut

Data de Conclusao da Obra até o dia 12 de agosto de 2031, nos termos do Contrato de Lpgaﬁao/
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sendo o primeiro pagamento devido em 14 de outubro de 2016 e o ultimo em 14 de setembro de
2031, incluindo os acessorios, tais como atualizagdo monetaria, encargos moratérios, multas,
penalidades e eventuais indenizagbes e/ou direitos de regresso, garantias, reembolso de
despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos no Contrato de
Locacao, excecao feita aos valores pagos (i) a titulo de ocupacédo parcial do Empreendimento
antes da Data de Conclusao da Obra, nos termos da Clausula 3.8 do Contrato de Locagéo e da
Clausula 1.3.1() do Terceiro Aditamento; ou (i) em virtude de eventual expansdao do
Empreendimento realizada nos termos da Clausula 4.4, 4.5 e 4.6 do Contrato de Locacéo.

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Imovel localizado na Cidade de Embu das Artes, Estado de Sao Paulo, na Avenida Rotary

COMPLEMENTO | N/A CIDADE | Embu UF | SP | CEP | 06810-240
das
Artes
CARTORIO Cartorio de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoas
Juridicas da Comarca de Embu das Artes, SP

MATRICULAS | 724, TIPO | Comercial | IMOVEL CONSTRUIDO Nao
5182 e
5185

7. CONDICOES DE EMISSAQO

7.1. PRAZO: Entre 15 de setembro de 2016 e 14 de setembro de
2031.

7.2. VALOR TOTAL DA CCI: R$103.448.383,20 (cento e trés milhdes, quatrocentos
e quarenta e oito mil, trezentos e oitenta e trés reais e
vinte centavos), conforme item 5 acima.

7.3. PERIODICIDADE DE | 180 (cento e oitenta) parcelas mensais e sucessivas,

PAGAMENTO E VALOR DE CADA |devidas a partir de 14 de outubro de 2016 (inclusive),

PARCELA DA CCI: pagas sempre no dia 14 (quatorze) de cada més ou no
dia util seguinte caso tal data ndo seja um dia util, no
valor de R$574.713,24 (quinhentos e setenta e quatro

; . . ™)
mil, setecentos e treze reais e vinte e quatro ﬁvo%
cada uma, em 14 de outubro de 2016, conforme Ane
A deste instrumento, sendo que esse valor- sefd
reajustado conforme item 7.4 abaixo. ; c‘ﬁ 2045

7.4. FORMA DE REAJUSTE: Reajuste anual em 14 de outubro de cada ano, mu na
menor periodicidade permitida em lei, calcul dcs pela
variacdo acumulada do IPCA/IBGE, nos term@s c@’;
Clausula Décima do Contrato de Locacéo. * %’ ol

o

7.5. DATA DE VENCIMENTO INICIAL: | 14 de outubro de 2016. | ﬂ 2

7.6. DATA DE VENCIMENTO FINAL: 14 de setembro de 2031. A

7.7. MULTA: 2% (dois por cento) sobre o valor total do pagamento
em atraso.

7.8. JUROS DE MORA: 1% (um por cento) ao més calculado pro rata die, além
de corregdo monetaria pelo IPCA/IBGE, também
calculada pro rata die. 1

7.9. SEGUROS: Seguro patrimonial a ser contratado pela Dey_edgra/ /
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nomeando a Emissora como beneficiaria, nos termos
da Clausula Décima Nona do Contrato de Locacéo.

7.10.INDENIZACAQ:

Nas hipoteses previstas no Contrato de Locacao, em
caso de rescisao do referido contrato pela Devedora, a
mesma pagara ao titular dos Créditos Imobiliarios o
valor correspondente ao resultado da multiplicacdo do
periodo remanescente para o término do Contrato de
Locacao pelo valor do aluguel em vigor a época da
ocorréncia do fato, corrigido monetariamente na forma
I& ajustada, pro rata die, nos termos da Clausula 17.1
do Contrato de Locagao.

8. GARANTIAS

Nao existem garantias reais.
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NUMERO

(D:CU ~N O ks WN =

Anexo A

Tabela de Pagamentos

DA PARCELA

DATAS DE
PAGAMENTO
(com Dias Utels)

14- 0ut—16

14-nov-16

14-jun-17

14-dez-16

16-Jan 17

14-fev-17

14-mar-17
17-abr-17

14-jul-17
14-ago-17
14-set-17
16-out-17

14-nov-17

14-dez-17

15-jan-18
14-fev-18
14-mar-18
16-abr-18

 14-mai-18

14-jun-18
16-jul-18
14-ago-18
14-set-18
15- out-18

14-nov-18

14-dez-18

14-jan-19
14-fev-19

“14-mar-19

~ 154ul19
14-ago-19

15-abr-19
14-mai- 19
14-jun-19

16-set-19

VALOR DOS

ALUGUEIS

(sem atualizacao

monetaria)
©74,713.24
574,713.24
574,713.24
574,713.24
S974,713.24
574,713.24
o974,713.24
574,713.24
574,713.24
574,713.24
574,713.24
574,713.24
574,713.24
574,713.24
S574,713.24
574,713.24
574,713.24

574,713.24

574,713.24

574,713.24
574,713.24
574,713.24
574,713.24

 574,713.24

574,713.24
574,713.24
574,713.24
574,713.24

57471324

574,713.24
574,713.24
574,713.24

 574,713.24

974,713.24
 974,713.24

574,713.24

T
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8

14-out19

14-nov-19
16-dez-19

 144an-20

14- fev—20

14-abr-20

14- -set-20

_ 14-out-20 L
| ___16 nov-20
W.l.l.14-Jan 21 .
_ 15 -mar-21

14- abr—21

 14 -mai-21

14-jun-21
14-jul-21

16-ago-21

14-set-21

- Mout21
16- nov-21_ -

14-dez-21

 14jan-22

14-fev-22
14-mar-22
- 14-abr-22
16-mai-22
~14-jun-22
14-jul-22
15-ago-22

14-set-22
14-out-22

14-nov-22

14-dez-22
16-jan-23

- 14-fev-23
14-mar-23

~ 14-mai-20
15-jun-20

 14-jul- 20 N
14-ago- 20M

14-abr-23

15-mai-23
_ 14-jun-23

574,713.24
| 574,713.24

574,713.24

574,713.24

57471324

574, 713 24

574, 713 24

57471324
57471324
| 574,713.24

- 574,713.24

57471324

574,713.24

574,713.24
574,713.24

574,713.24

574,713.24
574,713.24

. 574,713.24
_ 574,713.24

574,713.24

574,713.24

 574,713.24

574,713.24
574,713.24
574,713.24

~ 574,713.24

574,713.24

974,713.24

574,713.24
57471324

574,713.24
574, 713 24

574,713.24

574,713.24
574,713.24

 574,713.24

574,713.24

57471324
574,713.24

574,713.24
574,713.24
574,713.24
574,713.24

1574,713.24
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 14ul-23

_M4novzs

14-ago-23
14-set-23

16- 0ut—23

15-Jan 24

| __.__...H, fev- 24____, L

15 abr-24

14 -mai-24

144ul-25

14-jun 24

15-jul-24

16-set-24

 14-out-24

16-dez24

14-jan-25
14- fev-25

14-mar-25
__v14 -abr-25
14-mai-25

16-jun-25

~ 14-ago-25
~ 15-set-25
14-out-25

14-nov-25

15-dez-25

14-jan-26
18-fev-26
16-mar-26
14-abr-26

14-mai- 26_i_ _

15-jun-26

14-jul-26

~ 14-ago-26

14-set-26

14-out-26
16-nov-26

fidessE

14-jan-27

 15-fev-27
15-mar-27

- 574,713.24

574,713.24

574,713.24
574,713.24

 574,713.24
574,713.24
574,713.24

574 71 3.24

574,713.24

 574,713.24

574, 713.24

574,713.24

574,713.24

 574,713.24

574,713.24

 574.713.24

574, 713 24

574,713.24

57471324

5?4 713 24

____574 71324

574, 713 24
574,713. 24
574,713. 24

57471324

57471324

974,713.24
274,7113.24

574,713 .24

57471324

574,713.24
574,713.24
574,713.24
574,713 .24
574,713 .24

 574,713.24

574,713.24
574,713.24

 574,713.24

574,713.24
574,713.24
574,713. 24

574,71324
574,713.24
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14-abr27

574,713.24

128  14-mai-27 574,713.24
129 144un-27 574,713.24
130 144ul27 57471324
131 16-ago27 57471324
132 14-set-27 ~ 574,713.24
133 14-out-27  574,713.24
134 __16-nov-27  574,713.24
135 14-dez27 57471324
136 14-jan-28 57471324
137 14-fev-28 57471324
138 14-mar- 28 574, 713 24
_____________ 139  17-abr-28 574,713.24
140 15-mai-28 57471324
)08 _14-jun-28 574,713.24
142 14-jul-28  574,713.24
143 14-ago-28  974,713.24
144 14-set-28 574,713.24
145 ~ 16-out-28 574,7113.24
146 14-nov-28 _974,713.24
147 14-dez-28 574,713.24
148 15jan-29 974,713.24
149 14-fev-29 574,713.24
150  14-mar-29 574,713.24
151 16-abr-29 574,713.24
152 14-mai- 29_‘_‘_‘ 574,713.24
153 14-jun-29 574,713.24
154 16-jul-29 974,713.24
s 14-ago-29 974,713.24 ——
156 14-set-29 574,713.24 »
157 15-out-29 574,713.24 * ”
158 14-nov-29 574,713.24 |8
159 14-dez-29  574,713.24 &2
160 , 14 -jan-30  574,713.24 O
161 14-fev-30 574,713.24 Z
162 14-mar-30 974,713.24 3
163 ~ 15-abr-30 574,713.24 Q
164 14-mai-30 574,713.24 r
165 14-jun-30 574,713.24 &
166 ~ 15-jul-30 '574,713.24 —
167 14-ago-30 574,713.24
168 16-set-30 574,713.24
169 14-out-30 574,713.24
170 14-nov-30 574,713.24
171 16-dez-30 574,713.24 e
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_164un-31

14&5Hé{mmmim

14- mar-31

14-abr-31

14 -mai-31

14-jul-31
~14-ago-31

) 15 set- 31

574,713.24

574,713.24

o7471324
574,713.24

574,713.24
B 5?4 713 24“_
45?4 713 24

| 57471324

57471324
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