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Versiio de Assinatura

CONTRATO DE COORDENACAO, COLOCAGAO E DISTRIBUICAO PUBLICA DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, SOB O REGIME DE MELHORES
ESFORCOS DE COLOCACAO, DA 13' SERIE DA 1° EMISSAO DA TRX
SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular;

TRX SECURITIZADORA S.A., sociedade anénima com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
S@o Paulo, na Av. das Nagdes Unidas, n.° 8.501, Edificio Eldorado Business Tower, 31° andar,
escritério 311, parte B, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 1 1.716.471/0001-17, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social ("Emissora” ou "Securitizadora");

BANCO ITAU BBA S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribui¢io de valores
mobilidrios, com enderego na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Bri gadeiro Faria
Lima, n.® 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 17.298.092/0001-30,
neste ato representada na forma do seu Estatuto Social ("Itat BBA" ou "Coordenador Lider");

LOGBRAS EMBU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 8.A., sociedade andnima com sede
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S@io Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n.° 8.501, Edificio
Eldorado Business Tower, conjunto 311, 31° andar, parte B, inscrita no CNPJMF sob o n.°
14.251.438/0001-57, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social ("Cedente" e, em conjunto
com a Emissora e o Coordenador Lider, as "Partes" e, individual e indisti ntamente, "Parte").

CONSIDERANDO QUE:

a) a Cedente ¢ legitima proprietdria do imével localizado na Cidade de Embu das Artes, Estado
de S&o Paulo, objeto das matriculas n.%s 724, 5.182 e 5.185 do Cartério de Registro de Imoveis,
Titulos ¢ Documentos e Civil de Pessoas Juridicas da Comarca de Embu das Artes, SP ("Imével");

b)\ em 23 de janeiro de 2013, a Cedente e a AMBEV S.A., sociedade andnima com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n.° 1.017, 4° andar
(parte), inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 07.526.557/0001-00, na qualidade de sucessora por
incorporagio da Companhia de Bebidas da América — Ambev, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
02.808.708/0001-07 ("Devedora) celebraram o Instrumento Particular de Contrato Atipico de
Locagdo de Bem Imével e Outras Avengas, que foi posteriormente alterado pelo (i) Primeiro
Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato Atipico de Locagiio de Bem Imével e OQutras
Avengas celebrado em 23 de dezembro de 2014; (ii) Segundo Aditamento ao Iqs:.lrumemo Particular de
Contrato Atipico de Locagdo de Bem Imdvel e Outras Avengas celebrado em’18 de margo de 2015
("Segundo Aditamento ao Contrato de Locaciio"); e (iii) Terceiro Aditamento ao Instrumento
Particular de Contrato Atipico de Locagio de Bem Imével e Outras Avengas cclcbmdoﬂk 03 de
fevereiro de 2016 (respectivamente, "Terceiro Aditamento ao Contrato de Locagdo” e, conforme em
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vigor a qualquer tempo, "Contrato de Locacio"), através do qual a Devedora encomendou a
construgdo e contratou a posterior locagdo de um centro de distribui¢do direta a ser construido no
% Imovel pela Cedente ou por terceiros por ela contratados nos termos do Contrato de Locagio para a
instalagdio e operagio pela Devedora com area construida de aproximadamente 16.000m? (dezesseis
mil metros quadrados) ("Empreendimento™);

c) a Cedente emitird 1 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario ("CCI"), sem garantia real
imobilidria, na forma escritural, representando integralmente os créditos imobilidrios correspondentes
a totalidade do valor do aluguel previsto na Clausula 1.1 do Segundo Aditamento ao Contrato de
Locagdo e demais direitos creditérios devidos pela Devedora 4 Cedente em virtude da locagdo do
Empreendimento desde a Data Prevista para Conclusdo da Obra (conforme definida no Contrato de
Locagiio) até o dia 31 de margo d¥ 2031, nos termos do Contrato de Locagiio, incluindo os acessérios,
tais como atualizagio monetéria, encargos moratérios, multas, penalidades e eventuais indenizagdes
e/ou direitos de regresso, garantias, reembolso de despesas, custas, honorarios e demais encargos
contratuais e legais previstos no Contrato de Locagdo, excegdo feita aos valores pagos (i) a titulo de
ocupagdo parcial do Empreendimento antes da Data Prevista para Conclusio da Obra, nos termos da
Clausula 3.8 do Contrato de Locagio e da Cldusula 1.3.1(i) do Terceiro Aditamento ao Contrato de
Locagdo; ou (ii) em virtude de eventual expansio do Empreendimento realizada nos termos da
Clausula 4.4, 4.5 e 4.6 do Contrato de Locagdo ("Créditos Imobilidrios"), nos termos do Instrumento
Particular de Emissdo de Cédula de Créditos Imobiliarios sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma
Escritural ("Escritura de Emissfio"), a ser firmado pela Cedente e pela Simplific Pavarini Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n.° 99, 24° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.?
15.227.994/0001-50 ("Instituicsio Custodiante” ou "Agente Fiducidrio"), conforme disposto na Lei n.°
10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme em vigor ("Lei n.® 10.93] ");

d) posteriormente & emissdo da CCI, a Cedente cederé a Securitizadora a totalidade dos Créditos
Imobilidrios representados pela CCI, por meio do Instrumento Particular de Cessio de Créditos
Imobiliarios e Outras Avengas ("Contrato de Cessfio"), os quais servirdo de lastro para a emissdo de
certificados de recebiveis imobilidrios ("CRI") pela Securitizadora, nos termos da Lei n.° 9.514, de 20
de novembro de 1997 ("Lei n.° 9.514") e conforme venha a ser estabelecido no Termo de
Securitizagio de Créditos Imobiliarios da 13 Série da 17 Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da TRX Securitizadora S.A. ("Termo de Securitizaco" e "Emissdo”, respectivamcn_té); -

) com vistas 4 obtengdo de recursos para a construgiio e desenvolvimento do Empreendimento, a
Cedente emitiu em 5 de janeiro de 2015 a cédula de crédito bancario n'% 1001 14120017600 em favor
do Itad Unibanco S.A., instituigio financeira com enderego na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio
Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° ¢ 5° andares, inscrito no CNPJ/MF
sob 0 n.° 60.701.190/4816-09 ("ltati Unibanco"), no valor total de R$32.000.000,00 (trinta e dois
milhGes de reagj ("CCB"™);

f) em garantia do pagamento das obrigagdes decorrentes da CCB, foram constituidas as
seguintes garantias (em conjunto, "Garantias CCB"): (i) nos termos da Lei n° 9.514, a alienagio
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fiducidria do Imével, conforme Escritura Pablica de Constitui¢do de Alienagdo Fiduciaria em Garantia
celebrada em*6 de maio de 2015 entre a Cedente e o Itai Unibanco ("Alicnagiio Fiduciaria de Imével
CCB"), (ii) a cessdo fiducidria dos Créditos Imobiliarios (conforme abaixo definidos), conforme
Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Titulos e Direitos Creditérios n..\"\lOOI 14120017600,
celebrado entre a Cedente ¢ o Ttati Unibanco emh5 de janeiro de 2015 ("Cessdo Fiduciaria CCB"), e
(iii) a alienagdo fiducidria da totalidade das agdes de emissio da Cedente, conforme Instrumento
Particular de Alienagdo Fiduciaria de Agdes n\>\100] 14120017600 celebrado entre 2 TRX Parques
Logisticos Fundo de Investimento em Participagbes, Logbras Participagdes e Desenvolvimento
Logistico S.A., o Itat Unibanco e a Cedente ("Alienacdo Fiducidria de Acbes CCB");

2) de forma a viabilizar a cessdo dos Créditos Imobiliarios mencionada no considerando (d)
acima e a Oferta Pablica Restrita (conforme abaixo definida), o Itati Unibanco firmara os termos de
liberagdo das Garantias CCB anteriormente celebragdo do Contralo de Cessdo;

h) a Securitizadora ¢ uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios devidamente
registrada perante a Comissio de Valores Mobiliarios ("CVM") nos termos da Instrugio CVM n.° 414,
de 30 de dezembro de 2004, conforme em vigor ("Instrugdio CVM 414"), e tem por objeto social a
aquisi¢do e a posterior securitizaciio de créditos imobilidrios, na forma do artigo 8° da Lei n.° 9.514;

i) em virtude da cessdo dos Créditos Imobiliarios, a Cedente constituird em favor da
Securitizadora, em garantia do pagamento integral e tempestivo (i) de todas as obri gagdes principais,
acessbrias e moratérias, presentes e futuras, inclusive decorrentes dos aluguéis, juros, multas,
penalidades e indenizagoes relativas aos Créditos Imobilidrios, a obrigagdo de pagamento Valor de
Recompra Compulséria (conforme definido no Contrato de Cessdo), do Valor da Opgdo de Recompra
(conforme definido no Contrato de Cessdo) e do valor da Multa Indenizatoria (conforme definido no
Contrato de Cessdio) na forma das Clausulas 4.1.3, 4.2.1 e 4.3.1 do Contrato de Cessfio, as demais
obrigagdes assumidas pela Cedente perante a Securitizadora, com base no Contrato de Cessdo, bem
como quaisquer valores devidos aos titulares dos CRI em virtude do vencimento antecipado dos CRI,
conforme previsto no Termo de Securitizagio e do nfo cumprimento das Obrigacdes Garantidas
(conforme abaixo definidas); e (ii) de todos os custos e despesas incorridos em relagfio 4 CCl, aos CRI
e a Oferta Pablica Restrita (conforme abaixo definida), inclusive mas nfio exclusivamente para fins de
cobranga dos Créditos Imobilidrios e execugdo da Garantia(conforme abaixo definidas), incluindo
penas convencionais, honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais, bem como
tributos, taxas e comissdes (itens (i) e (ii) em conjunto, "Obrigacdes Garantidas"), a alienagiio
fiducidria do Imével, inclusive eventuais benfeitorias Jja realizadas e a serem realizadas ("Alienacdo
Fiducidria do Imével” ou "Garantia"), através do Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de
Imével em Garantia e Outras Avengas, a ser celebrado entre a Cedente ¢ a Emissora ("Contrato de
Alienacdo Fiducidria de Imével");

i) a Securitizadora pretende contratar o Coordenador Lider para realizar a distribuigdo publica
dos CRI, com esforgos restritos de colocagdio, nos termos da Instrucdo da CVM n.° 476, de 16 de
Janeiro de 2009 ("Instruciio CVM 476" ¢ "Oferta Publica Restrita", respectivamente); e
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k) 0 Coordenador Lider & instituiciio integrante do sistema de distribuigdo de valores mobiligrios,
estando autorizado a intermediar ofertas publicas de valores mobilidrios no mercado brasileiro, e

N concorda em realizar a distribuicio piiblica dos CRI em regime de melhores esforgos de colocagiio,
nos termos abaixo.

Resolvem as Partes celebrar este "Contrato de Coordenagio, Colocagio e Distribui¢iio Publica de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, sob o Regime de Melhores Esfor¢os de Colocagdio, da 13°

\l Série da 1° Emissiio da TRX Securitizadora S.A." ("Contrato"), que sera regido pelas clausulas e
condigdes a seguir.

CLAUSULA PRIMEIRA — DA OFERTA PUBLICA RESTRITA E DA AUTORIZACAO

1.1. Observados os termos e condigdes deste Contrato, a Securitizadora autoriza o Coordenador
Lider a realizar a Oferta Pablica Restrita, com esforgos restritos de colocagdo, dos CRI no mercado
brasileiro.

1.1.1. Para todos os fins de direito, o Coordenador Lider sera a institui¢io intermediria
lider responsavel pela Oferta Publica Restrita.

1.2, Nos termos da Instrugdo CVM 476, a Oferta Publica Restrita estd automaticamente
\ dispensada de registro perante a CVM. Nio sera elaborado prospecto de distribui¢do publica dos CRI
e serd claborado material publicitdrio com os principais termos e condi¢des dos CRI,

1.3. A ata da Reunido do Conselho de Administragdo da Securitizadora realizada em 19 de
novembro de 2014, a qual foi registrada na Jjunta comercial do Estado de Sdo Paulo ("JUCESP") em 2

\ de dezembro de 2014 sob o n.° 481.704/14-0, deliberou a respeito do limite de R$1.500.000.000,00
(um bilhdo e quinhentos mil reais) para a primeira emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios
da Emissora.

1.3.1.  Até apresente data, a emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios da 1* emissdo
" da Securitizadora, inclusive Jja considerando o referido CRI, niio atingiu o limite previsto na
Clausula 1.3 acima.

1.4, O Termo de Securitizagfio sera devidamente registrado na Institui¢3io Custodiante da CCl, nos
termos do pardgrafo tinico do artigo 23 da Lei n.° 10.931.

1.5. Os CRI serdo registrados para distribui¢do no mercado primério por meio (a) do sistema
CETIP 21 ("CETIP_21") ou do MDA — Moédulo de Distribuigio de Ativos ("MDA"), ambos
ambientes de distribuiio primaria, custodia e negociagdo sccunddria de ativos de renda fixa,
administrados e operacionalizados pela CETIP S.A. - Mercados Organizados ("CETIP").
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1.5.1. Nio obstante o disposto na Cldusula 1.5 acima, os CRI somente poderdo ser
negociados depois de decorridos 90 (noventa) dias de cada subscrigio ou aquisi¢do pelo
investidor, conforme disposto no artigo 13 da Instrugao CVM 476.

1.52.  Observadas as restricdes de negociagdo acima, os CRI somente poderiio ser
negociados entre Investidores Qualificados, conforme abaixo definidos, a menos que a

\\ Securitizadora tenha o registro de que trata o artigo 21 da Lei n.° 6.385, de 7 de dezembro de
1976.

1.5.3.  Para fins da Oferta Ptblica Restrita:

(i) "Investidores Profissionais” significam os investidores que atendam as
caracteristicas de investidor profissional nos termos da Instrugio CVM n.° 554, de 17
de dezembro de 2014, conforme em vigor ("Instrucio CYM 554"), a saber: (a)
instituigdes financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil, (b) companhias seguradoras e sociedades de capitalizagdo, (c)
entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar, (d) pessoas naturais ou
juridicas que possuam investimentos financeiros em valor superior a

\ R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito
sua condi¢do de investidor profissional mediante termo préprio, (e) fundos de
investimento, (f) clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida por
administrador de carteira de valores mobilirios autorizado pela CVM, (g) agentes
autdbnomos de investimento, administradores de carteira, analistas e consultores de
valores mobilidrios autorizados pela CVM, em relagio a seus proprios recursos, e (h)
investidores nio residentes; e

(ii) "Investidores Qualificados" significam os investidores que atendam as

caracteristicas de investidor qualificado nos termos da Instrugdo CVM 554, a saber:

| (a) Investidores Profissionais, (b) pessoas naturais ou juridicas que possuam

\ investimentos financeiros em valor superior a R$1.000.000,00 (um milhgo de reais) e
que, adicionalmente, atestem por escrito sua condigio de investidor qualificado
mediante termo préprio, (c) as pessoas naturais que tenham sido aprovadas em
exames de qualificagio técnica ou possuam certificagSes aprovadas pela CVM como
requisitos para o registro de agentes autdnomos de investimento, administradores de
carteira, analistas e consultores de valores mobilidrios, em relagio a seus recursos
préprios; e (d) clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida por um ou
mais cotistas, que sejam investidores qualificados.

1.6. Em atendimento ao que dispée a Instrugdo CVM 476, o Coordenador Lider se compromete a
zelar para que os CRI da Oferta Pablica Restrita sejam ofertados a, no maximo, 75 (setenta e cinco)
Investidores Profissionais, e subscritos ou adquiridos por, no méximo, 50 (cinquenta) Investidores
Profissionais.
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1.7. A Oferta Publica Restrita sera registrada pelo Coordenador Lider na ANBIMA — Associagdo
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA"), nos termos dos
paragrafos primeiro, inciso I e segundo do artigo 1° do "Cédigo ANBIMA de Regulag¢do e Melhores
Priticas para as Ofertas Publicas de Distribuicio e Aquisicio de Valores Mobilidrios",
exclusivamente para fins de informar a base de dados e de inclusio no ranking da ANBIMA.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS CARACTERISTICAS DOS CRI

2.1, Série: a Emissdo sera realizada em 1 (uma) série, que corresponde a 13° série da 1* emissio de
certificados de recebiveis imobilidrios da Securitizadora.

2.2, Quantidade de CRI: serdo emitidos inicialmente 62.000 (sessenta e dois mil) CRI.

2.3.  Valor Nominal Unitario: o valor nominal unitério dos CRI, na Data de Emissdo (conforme
definido abaixo), serd de R$1.000,00 (mil reais) ("Valor Nominal Unitario™).

24. Valor Total da Emissda: o valor total da Emissdo ("Valor Total da Emissio") serd,
inicialmente, de aproximadamente' R$62.000.000,00 (sessenta e dois milhdes de reais), na data de
emissdo dos CRI ("Data de Emissio dos CRI").

2.5.  Atualizagdo Monetaria: o Valor Nominal Unitario dos CRI serd atualizado anualmente pela
variagdo acumulada do fndice de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE"), conforme venha a ser estabelecido no Termo de
Securitizagio.

2.6.  Remuneragio: A remuneragio dos CRI compreendera juros remuneratérios incidentes sobre o
Valor Nominal Unitario dos CRI atvalizado conforme Cldusula 2.5 acima, a serem pagos
mensalmente. A taxa de juros aplicivel aos CRI serd determinada em Procedimento de Bookbuilding
(conforme abaixo definido), observada a taxa maxima correspondente a cotagdo indicativa divulgada
pela ANBIMA da taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+, com vencimento em 2024 (“NTN-B™),
apurada no Dia Util imediatamente anterior 4 data de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding,
acrescida exponencialmente (i) de uma taxa de remuneragdo de até 0,25% (vinte e cinco centésimos
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta ¢ dois) Dias Uteis, a ser definido de acordo com o
Procedimento de Bookbuilding, e (ii) de uma taxa de remuneragdo compensatéria do diferencial entre
(A) a atualizagio monetaria atual dos CRI, e (B) a atualizagiio monetdria mensal da NTN-B, a ser
calculada e informada pelo Coordenador Lider. A Remuneragiio sera calculada de forma exponencial
e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos ("Remuneragio").

2.7.  Prazo: O prazo total dos CRI sera aquele compreendido entre a Data de Emissio dos CRI e a
\ data que seja 2 (dois) Dias Uteis apés a tltima data de pagamento dos Créditos Imobiliarios ("Data de
Vencimento dos CRI").
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2.8 Pagamentos: O Valor Nominal Unitario dos CRI atualizado monetariamente nos termos
previstos na Cldusula 2.5 acima, bem como o pagamento da Remuneragdo sera realizado nas datas a
serem previstas no Termo de Securitizagio.

. 29. Garantias: Em garantia do cumprimento das Obrigagdes Garantidas, serd constituida pela
Cedente a Alienagdo Fiduciaria de Imével.

2.9, As demais caracteristicas, condigbes e direitos dos CRI serfio estabelecidas no Termo de
Securitizagiio.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS CONDICOES PRECEDENTES PARA
COLOCACAO DOS CRI

3.1. O cumprimento pelo Coordenador Lider das obrigagdes assumidas nos termos deste Contrato

\ € condicionado & integral satisfagfio, até a data de integralizagio dos CRI, das seguintes condi¢des
precedentes ("Condicdes Precedentes"):

(a)negociagio, preparagio e formalizagdo de toda a documentagfio necessria 2 Emissdo em
forma e substancia satisfatérias ao Coordenador Lider e aos assessores legais da Oferta
Publica Restrita, incluindo, mas ndo limitado, ao Contrato de Locagiio, a CCI, ao Contrato de
Cessiio, as Garantias e ao Termo de Securitizagdo;

(b)obtengao pela Cedente ou por quaisquer de suas sociedades controladas, controladoras ou sob

controle comum ("Afiliadas") e/ou pelos demais si gnatdrios dos documentos da Oferta Piiblica

' Restrita, de todas as autorizagies e aprovagdes que se fizerem necessarias a realizagdo,

\ efetivagdo, formalizacio, liquidagdo, boa ordem e transparéncia dos negdcios juridicos

descritos neste Contrato, incluindo, mas nio se limitando a aprovagdes societdrias,
governamentais, regulatérias, de terceiros, credores efou acionistas/socios;

(c) (i) ndo ocorréncia de um evento de resiligdo involuntaria previsto na Clausula 13.1 abaixo, (ii)
cumprimento das obrigagdes pela Cedente conforme previstas na Cldusula descritas nas
Clausulas 6.3 ¢ 7.2 abaixo, bem como (iii) nio ocorréncia de qualquer das causas de
vencimento antecipado estabelecidas nos documentos da Oferta Piiblica Restrita;

(d) fornecimento, pela Cedente, pelas suas Afiliadas efou pelos demais signatirios dos
documentos da Oferta Publica Restrita, em tempo habil, ao Itai BBA ¢ aos assessores legais
da Oferta Publica Restrita, de todas as informagdes corretas, completas e necessarias para
atender aos requisitos da Emissdo. Qualquer alteragdo ou incongruéncia verificada nas
informag@es fornecidas devera ser analisada pelo Itai BBA, visando decidir, a seu exclusivo
critério, sobre a continuidade da Emiss3o. A Cedente, por si e pelas demais partes envolvidas
na Emissdo, € responsavel pelas informagdes fornecidas e se obriga a indenizar o Itai BBA
por eventuais prejuizos decorrentes do fornecimento de tais in formagdes;
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(e) manutengdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo a
N Cedente, a suas Afiliadas e/ou aos demais signatarios dos documentos da Oferta Publica
Restrita condi¢io fundamental de funcionamento;

(f) verificagdo de que todas e quaisquer obrigagdes pecunidrias assumidas pela Cedente, pelas
suas Afiliadas efou pelos demais signatrios dos documentos da Oferta Pablica Restrita,
perante o Itai BBA c/ou quaisquer de suas sociedades controladas, controladoras ou sob
controle comum ("Afiliadas Itai"), advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos,
estdo devida e pontualmente adimplidas;

(g) aprovagdes pelas areas internas do Coordenador Lider ¢ das Afiliadas Itat, responsaveis pela
andlise e aprovagiio da Emissdo, tais como, mas nio limitadas a, crédito, juridico, socio-
ambiental, contabilidade, risco e compliance, além de regras internas da organizagio;

\ (h) existéncia de total liberdade, pelo Coordenador Lider, nos limites da legislagdo em vigor, para
divulgagdo da Emissio através de qualquer meio;

(i) aceitagdo, por parte do Coordenador Lider, e contratagdo e remuneragiio pela Cedente, de
todos os prestadores de servigos necessarios para a boa estrutura¢do ¢ execugio da Emissio,
\ nos termos aqui apresentados, inclusive, mas sem se limitar, aos assessores legais da Oferta
Piblica Restrita, & Securitizadora, & Institui¢io Custodiante da CCI / Agente Fiduciario dos

CRI, dos auditores independentes e da agéncia de rating;

() conclusao do levantamento de informagdes e do processo de andlise detalhada (due diligence)

da Cedente ¢ dos demais signatérios dos documentos da Oferta Piiblica Restrita (conforme o

\ caso), em termos satisfatorios, a exclusivo critério do Coordenador Lider ¢ dos assessores

legais da Oferta Publica Restrita, conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de
capitais em operagdes deste tipo;

(k) (i) encaminhamento, pelos assessores legais da Oferta Piblica Restrita, e aceitagio, pelo
Coordenador Lider, até 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia da assinatura dos documentos da
\ Oferta Publica Restrita, da redacdio final da opinido legal que devera ser emitida pelos
mesmos, e; (ii) encaminhamento, pelos assessores legais da Oferta Publica Restrita, e
aceitagdo, pelo Coordenador Lider, até 2 (dois) Dias Uteis antes da liquidagéo financeira dos

CRI, da opinido legal emitida / assinada pelos mesmos;

(I) registro para colocagdo e negociagio da CCI e dos CRI junto & CETIP;

(m)ndo ocorréncia de alteragio adversa nas condigdes econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais da Cedente, da Devedora, de suas respectivas Afiliadas efou dos demais
signatérios dos documentos da Oferta Piblica Restrita, a exclusivo critério do Coordenador
Lider;
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(n) que, na data de integralizagdo dos CRI, todas as declaragdes feitas pela Cedente, pelas suas
Afiliadas efou pelos demais signatarios dos documentos da Oferta Publica Restrita e
constantes nos documentos da Oferta Publica Restrita sejam verdadeiras e corretas;

(0) que os documentos apresentados pela Cedente, pelas suas Afiliadas e/ou pelos demais
signatdrios dos documentos da Oferta Pablica Restrita nfio contenham impropriedades que
possam prejudicar a regularidade da Emissdo e/ou o que esta estabelecido nos documentos da
Oferta Puablica Restrita;

(p) recolhimento, pela Cedente ou suas Afiliadas, de quaisquer taxas ou tributos incidentes sobre
o registro da Emissio;

—

rigoroso cumprimento pela Cedente, pelas suas Afiliadas e/ou pelos demais signatérios dos
documentos da Oferta Piblica Restrita da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor,
adotando as medidas e ages preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir
eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas
em seu objeto social. A Cedente, por si e pelos demais signatarios dos documentos da Oferta
Publica Restrita, obriga-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas
atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinagées dos
Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais em vigor. A Cedente por si e pelos demais si gnatdrios dos
documentos da Oferta Publica Restrita responsabiliza-se, de forma irrevogdvel e irretratdvel, a
indenizar e resguardar o Itai BBA, as Afiliadas Itad ¢ seus respectivos administradores,
empregados ¢/ou prepostos na forma do disposto neste Contrato;

(q

\ (r) obtengdo de um rating para a Emissdo em nivel AAA (triplo A) em escala local, a ser emitido
pela Standard & Poors, Fitch ou nota equivalente pela Moody’s;

(s) prenotagio do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imével no Registro de Imoveis
competente;

. (t) obtengdo do "habite-se parcial” compreendendo a totalidade da drea do Empreendimento ou
' documento equivalente emitido pela Prefeitura Municipal competente; e

(u) apresentagio pela Cedente do Termo de Entrega e Aceitagéio (conforme definido no paragrafo
primeiro da Clausula 5.7 do Contrato de Locagéo) do Empreendimento devidamente assinado
pela Cedente e pela Devedora,

3.1.1.  Para fins deste Contrato, "Dia Util" significa qualquer dia, exceto sabado, domingo ou
feriado nacional.

3.2. Na hipétese do ndo atendimento de uma ou mais Condig¢es Precedentes, a Emissio nio sera
\ efetivada e niio produziri efeitos com relagdo a qualquer das Partes, exceto pela obri gacdo da Cedente
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¢ suas Afiliadas de reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com relagdo i
Emissdo e/ou relacionadas ao presente Contrato, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
de envio de correspondéncia nesse sentido e a obriga¢do da Cedente de pagar a Remuneragio de
Descontinuidade prevista na Clausula 8. 1.3 abaixo.

CLAUSULA QUARTA - DO REGIME E PRAZO DE
COLOCACAO DOS CRI

4.1.  Observadas as condigdes estabelecidas neste Contrato e de acordo com o plano de

distribuigdo descrito na Cldusula Quinta abaixo, o0 Coordenador Lider realizara a distri bui¢do piiblica
N . N L

dos CRI, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, no montante, inicialmente, de

aproximadamente, R$62.000.000,00 {sessenta e dois milhes de reais) na Data de Emissdo dos CRI.

4.2. O Coordenador Lider nio sera responsavel pela subscrigio e integralizagio dos CRI, uma vez
qQue a distribuicdo publica dos CRI sera realizada pelo Coordenador Lider em regime de melhores
esforcos. Nesta hipoétese, caso ndo seja colocada a totalidade dos CRI, a Emissora devera cancelar a
Emissiio.

: 4.3. A Oferta Piblica Restrita serd encerrada quando da subscrigdo e integralizagio da totalidade
\ dos CRI pelos investidores,

4.3.1. O inicio da Oferta Pablica Restrita sera informado pelo Coordenador Lider 3 CVM,
o prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da primeira procura a potenciais investidores,
devendo referida comunicagio ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede
\ mundial de computadores ou em outro meio caso a pagina da CVM nio estiver disponive] e
conter as informagdes indicadas no anexo 7-A da Instrugiio CVM 476 (se a pagina da CVM
estiver disponivel, caso contrario serd realizado a comunicagiio por meio de carta)

("Comunicacio de Inicio").

4.3.2. O encerramento da Oferta Puiblica Restrita serd informado pelo Coordenador Lider a
CVM, no prazo de 5 (cinco) dias, contado do seu encerramento, devendo referida
" comunicagdo ser encaminhada por intermédio da pigina da CVM na rede mundial de
computadores e conter as informagdes indicadas no anexo [ da Instrugio CVM 476 (se a
pagina da CVM estiver disponivel, caso contrério serd realizado a comunicagio por meio de

carta) ("Comunicacfio de Encerramento").

v 44, O prazo maximo de colocagio dos CRI sera de até 180 (cento e oitenta) dias contados a partir
do inicio da Oferta Pablica Restrita ("Prazo de Colocagiio").

Serd admitida a distribuigio parcial dos CRI, objeto de melhores esforgos, desde que haja
colocagdo de um montante minimo total de CRI equivalente a R$55.000.000,00 (cinquenta e cinco
milhdes de reais) (“Montante Minimo™), sendo que os CR] que ndo forem colocadas no ambito da
Oferta Publica Restrita serdo cancelados pela Emissora (“Distribuicio Parcial”).

10
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4.5.1. Os interessados em adquirir CRI no 4mbito da Oferta Pablica Restrita poderio
condicionar sua adesdo a Oferta Pablica Restrita a distribuigao (i) da totalidade dos CRI
ofertados; ou (ii} considerando a Distribuigiio Parcial, de uma proporgdo ou quantidade

~ minima de CRI, ndo inferior a0 Montante Minimo, em observancia ao disposto nos artigos 30
e 31 da Instrugio CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucd@o
CVM 400”).

4.5.2.  Na hipétese de nio colocagiio do Montante Minimo, conforme o caso, os Investidores
Profissionais que ja tiverem subscrito e integralizado CRI no 4mbito da Oferta Piblica Restrita
receberdo do Coordenador Lider os montantes utilizados na integralizagio de cada CRI, sem
acréscimo de remuneragdo efou corre¢iio monetaria, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contado do término da colocagio dos CRI, deduzidos dos encargos e tributos devidos, nio
sendo devida, nessas hipoteses, qualquer remuneragdo ou atualizagdo pela Emissora aos
referidos Investidores Profissionais.

4.5.3. Na hipbtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores Profissionais,
conforme previsto na Clausula 4.5.2 acima, os mesmos deverdo fornecer recibo de quitagdio
relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos boletins de subscrigdo dos
CRI cujos valores tenham sido restituidos.

4.6. Durante todo o Prazo de Colocagidio, o prego de integralizagdio dos CRI sers o correspondente
ao Valor Nominal Unitario dos CRI na Data de Emissdo, com acréscimo de atualizagdo monetaria e
juros dos CRI, ambos devidos e ndo pagos, na data de sua integralizagdio, reduzido de eventuais
amortizagdes de principal dos CRI que possam vir a ocorrer durante esse periodo ("Prego_de

Integralizacdo"),

4.7. A integralizagio dos CRI serg realizada em moeda corrente nacional, A vista, na data a ser
informada pela Securitizadora, em conjunto com o Coordenador Lider, nos respectivos boletins de
subscrigio pelo Prego de Integralizagdo.

4.8. A subscrigio e integralizagdo dos CRI observardo os procedimentos previstos no regulamento
de operagdes da CETIP.

CLAUSULA QUINTA - DO PLANO DE DISTRIBUICAO

5.1. Os CRI serdo objeto de Oferta Publica Restrita com esforgos restritos de colocagdo destinada
exclusivamente a Investidores Profissionais, em observéncia ao plano de distribuigio previamente
acordado entre a Securitizadora e o Coordenador Lider e conforme estabelecido neste Contrato
("Plano_de Distribui¢do"). A Oferta Publica Restrita sera realizada pelo Coordenador Lider, sob
regime de melhores esforgos de colocagdo, nos termos da Clausula Quarta acima.
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5.2

5.1.1. O Coordenador Lider poderd, a seu exclusivo critério, convidar para participar deste
Contrato de Distribuigio outras instituigdes autorizadas a operar no sistema de distribuigio de
valores mobilidrios, devendo, neste caso, celebrar com estas um termo de adesio
("Participantes Subcontratados” e "Termo de_Adesdo", respectivamente), sendo certo que a
remuneracio a ser paga aos mesmos devers ser deduzida das comissdes previstas nos itens (b)
e (¢) da Clausula 8.1. Os Participantes Subcontratados deverdio prestar garantia firme de
liquidagdo dos seus clientes, na forma prevista no Termo de Adesio.

5.1.2.  Os Termos de Adesio estabelecerdio os termos e as condigdes para colocagdo dos CRI
no ambito da Oferta Publica Restrita pelos Participantes Subcontratados. Os Participantes
Subcontratados firmardo recibos dos valores efetivamente recebidos no ambito da Oferta
Publica Restrita.

5.1.3. O Coordenador Lider poderd, caso qualquer dos Participantes Subcontratados tenha
violado, durante a Oferta Piblica Restrita, as normas de sigilo e de comunicagdo previstas na
regulamentagio da CVM e as disposi¢des do respectivo Termo de Adesio, (i) descredenciar,
de imediato, o respectivo Participante Subcontratado de participar da Emissdo, rescindindo o
Termo de Adesdo com relagio ao Participante Subcontratado de pleno direito e sem
pagamento de qualquer penalidade; e (ii) suspender, por um periodo de 6 (seis) meses
contados da data da comunicagdio da violagdo, o respectivo Participante Subcontratado de
atuar em seus novos contratos de distribuiggo.

5.1.4. Para os fins e efeitos previstos no artigo 15 da Lej n.° 4.728, de 14 de julho de 1965, e
demais legislagges aplicdveis, o Coordenador Lider fica investido dos poderes de
representagdo dos Participantes Subcontratados que aderirem a este Contrato.

5.1.5. Os Termos de Adesdo somente poderdo ser celebrados entre o Coordenador Lider e os
Participantes Subcontratados até o Dia Util imediatamente anterior 3 Data de Liquidagio

(conforme definida abaixo).

No dmbito da Oferta Pablica Restrita, (i) o Coordenador Lider somente poderd acessar, no

maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais; e (ii) os CRI somente poderdo ser adquiridos

b por, no maxime, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais, nos termos da Instrugio CVM 476 ¢ da
Instrugdo CVM 414,
L No ato de subscricdo e integralizacio dos CRI, cada Investidor Profissional assinars

declaragdo nos termos do Anexo 9-A da Instrugdo CVM 554,

5.3.1.  Adicionalmente, os subscritores ou adquirentes dos CRI deverdo fornecer, por
escrito, a declaragiio prevista no artigo 7° da Instrugio CVM 476, atestando que estdo cientes
de que: (i) a Oferta Publica Restrita nio foi registrada na CVM; ¢ (ii) os CRI estdo sujeitos is
restrigdes de negociagio previstas na Instrugio CVM 476, observadas as hipoteses previstas
no pardgrafo Gnico do arti £0 13 e nos paragrafos do artigo 15 da referida Instrugdio CVM 476,
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5.3.2.  Ser4 adotado procedimento de coleta de intengdes de investimento, nos termos dos
pardgrafos 1° e 2° do artigo 23 e do artigo 44 da Instrugio CVM 400 ("Procedimento de
Bookbuilding"), a fim de que seja verificada a demanda do mercado pelos CRI, bem como
para a defini¢io da taxa de remuneragio dos CRI. A alocagdo dos CRI ocorrerda de forma
discriciondria pelo Coordenador Lider, em conjunte com a Securitizadora, inclusive com
relagdo aos CR1 colocados pelos Participantes Subcontratados,

5.4. Nao serd (i) constituido fundo de sustentac@o de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia
de liquidez para os CRI,

5.5, Nao serd firmado contrato de estabilizagdo de pregos dos CRI no dmbito da Oferta Piblica
"Restrita.

5.6. O Coordenador Lider nio concederd qualquer tipo de desconto aos investidores interessados
em adquirir os CRI no 4mbito da Oferta Piblica Restrita.

CLAUSULA SEXTA — DAS OBRIGACOES DAS PARTES

6.1.  Sem prejuizo das demais obri gacdes que lhe sdo expressamente atribui das por este Contrato,
incluindo, mas ndo se limitando, a0 disposto na Cldusula 7.1 abaixo, e pela legislagio e/ou

regulamentagdo aplicdvel, em especial pela Instrugio CVM 476 e pela Instrugio CVM 414, o
Coordenador Lider, obri ga-se a:

(i) tomar todas as cautelas ¢ agir com elevados padres de diligéncia, respondendo pela falta
de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informagdes prestadas pela Securitizadora
¢ pela Cedente sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta Piblica Restrita;

(i) divulgar eventuais conflitos de interesse aos investidores;

(ii)  certificar-se de que os investidores t€m conhecimento e experiéncia em financas e
negécios suficientes para avaliar a qualidade e os riscos dos CRI ofertados;

(iv)  certificar-se de que o investimento & adequado ao nivel de sofisticagdo e ao perfil de risco
dos investidores;

v) obter do subscritor ou adquirente dos CRJ a declaragio prevista no artigo 7° da Instrugdo
CVM 476;

Y (vi) suspender a distribui¢io e comunicar i CVM, imediatamente, caso constate qualquer
irregularidade;
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(vii)  efetvar as comunicagdes previstas nos artigos 7°-A e 8° da Instrugio CVM 476, nos
~ termos da Clausula 4.3.1 e 4.3.2 acima;

(viii) manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinagio
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e
informagdes relativos ao processo da Oferta Publica Restrita exigidos pela Instrugo
CVM 476, observado o disposto nos itens (xiii) da Clausula 6.2 abaixo e (v) da Clausula
6.3 abaixo; e

(ix)  n#o divulgar ao piblico informagdes referentes a Securitizadora, a Cedente, a Oferta
Piiblica Restrita ¢/ou aos CR] em desacordo com o disposto na regulamentagiio aplicdvel,
incluindo, mas nio se limitando ao disposto na Instrugio CVM 476 e no artigo 48 da
Instrugio CVM 400, no que for aplicavel a Oferta Publica Restrita.

6.2, Além de outras obrigactes expressamente previstas na regulamentagio e neste Contrato,
incluindo, mas nfo se limitando, ao disposto na Clausula 7.2 abaixo, a Securitizadora obri ga-se a:

(i) auxiliar o Coordenador Lider para que cumpra com o disposto nos subitens da Clausula
6.1, exclusivamente no que lhe couber;

(i) fornecer nos prazos acordados entre as Partes e de acordo com a regulamentagio em
vigor: (a) todas as informagoes e documentos que lhe forem solicitados pelo Coordenador
Lider para a andlise da Oferta Publica Restrita, e (b) todos os demais documentos
necessarios a transferéncia de titularidade da CCJ para a Securitizadora, junto a CETIP e
ao registro dos CRI para negociagdo na CETIP;

(iii)  apresentar nos termos definidos na legislacio em vigor ao piblico as decisges tomadas
pela Securitizadora com relagdo a seus resultados operacionais, atividades comerciais e
quaisquer outros fatos considerados relevantes conforme previsto na regulamentagio
expedida pela CVM, independentemente das obrigactes legais da Securitizadora em
publicar seus atos societérios;

(iv) manter sempre atualizado, as suas expensas, o seu registro de companhia aberta na CVM
' € cumprir com o disposto no Termo de Securitizagio;

) manter os CRI registrados para negociagio no mercado secundario por meio do CETIP 21
: durante o prazo de vigéncia dos CRI;

(vi)  comunicar imediatamente aos titulares de CR1 e 4 CVYM qualquer inadimpléncia no

cumprimento de suas obrigagdes contraidas perante os titulares de CRI, nos termos do
Termo de Securitizago,
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(vii)  comunicar imediatamente ao ltai BBA qualquer alteracdo relevante em sua condi¢do
financeira, societdria efou operacional que possa, de alguma forma, afetar a Emissiio e/ou
a Oferta Piblica Restrita;

(viii)  estruturar e manter em adequado funcionamento um departamento para atender, de forma
eficiente e enquanto os CRI estiverem em circulagfio, os titulares de CRI, ou contratar
institui¢des financeiras autorizadas para que prestem esse servico;

(ix)  ndo divulgar ao publico informagdes referentes a Oferta Piblica Restrita ou aos CR] até o
envio da Comunicagio de Encerramento ("Periodo de Siléncio") sem a prévia e expressa
aprovagdo por escritc do Coordenador Lider ou em desacordo com o disposto na
Instrugdo CVM 476 e no artigo 48 da Instrugio CVM 400;

(x) cumprir integralmente com todos os termos e condi¢des a serem estabelecidos no Termo
\ de Securitizagdo, no presente Contrato e em todos os demais documentos relacionados i
Oferta Publica Restrita de que for parte;

\ (xi)  efetvar o recolhimento de quaisquer tributos e contribuigdes que incidam ou venham a
incidir sobre a Oferta Ptiblica Restrita e sejam de responsabilidade da Securitizadora;

(xii)  responsabilizar-se pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes
fornecidas ao mercado no dmbito da Oferta Piblica, em conformidade com as declaragtes
prestadas pelas Partes nos documentos da Emissio, constantes do Termo de Securitizagio
¢ dos demais documentos da Emissdo;

(xiii)  guardar, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinagio
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e
informagdes relativos ao processo da Oferta Pablica Restrita exigidos pela Instrucio
CVM 476 e, mediante solicitagdo por escrito do Coordenador Lider, fornecer, em até 10
(dez) dias contados da solicitagdo, ou menor prazo, de forma a possibilitar o atendimento
de exigéncia legal ou de qualquer autoridade competente nesse sentido, tais informagdes
ou copias desses documentos;

(xiv) até a publicacdo da Comunicagido de Encerramento, comunicar ao Coordenador Lider
: fatos que tome conhecimento e possam ser considerados relevantes e que possam
implicar a inclusao, exclusdo ou alteragdo dos fatos, in formagdes e declaragdes constantes
nos documentos da Emissdo; ¢

N,

- (xv)  manter vilidas e regulares, até a Data de Liquidagdo (conforme abaixo definida), as
declaragdes prestadas na Clausula 7.2 abaixo.

6.3.  Além de outras obri gacdes expressamente previstas na regulamentagdo aplicivel e neste
Contrato, incluindo, mas nio se limitando, ao disposto na Clausula 7.3 abaixo, a Cedente obri ga-se a:
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(i) preparar, com o auxilio do Coordenador Lider, os documentos necessarios para a
b3
realizagdo da Emisséo e ao registro ¢ liquidagdo da CCI e dos CRI;

(ii) manter contratados durante o prazo de vigéncia da CCI e dos CRI, as suas expensas, a
Securitizadora, a Instituigio Custodiante, o Agente Fiducidrio, a empresa especializada na

AN mediagdo do cronograma fisico da obra do Empreendimento, o agente de recebimento
dos éﬁuguéis (se necessdrio), a agéncia de rating, a CETIP e todas e quaisquer nutras
providéncias necessarias para a manutengdo da CCI e dos CRI;

(iii)  apresentar imediatamente ao publico as decisdes tomadas pela Cedente efou por suas
Afiliadas com relagio a seus resultados operacionais, atividades comerciais ¢ quaisquer
outros fatos considerados relevantes nos termos da regulamentagiio expedida pela CVM,

L% inclusive se tiver acesso a decisdes tomadas por qualquer dos demais signatérios dos
documentos da Oferta Publica Restrita com relagdo a seus resultados operacionais,
atividades comercias e quaisquer outros fatos considerados relevantes nos termo da
regulamentagéo expedida pela CVM;

(iv)  comunicar & Securitizadora ¢ autoridades cabiveis a ocorréncia de quaisquer eventos ou
situagBes que sejam e/ou venham a ser de seu conhecimento e que possam afetar
negativamente a habilidade da Cedente e/ou dos demais signatdrios dos Documentos da
Oferta Publica Restrita de efetuar o pontual cumprimento das suas obrigagdes, no todo ou
€m parte, assumidas perante a Securitizadora e os titulares de CRI;

(v) guardar, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou Por prazo superior por determinagéo
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e
informagdes relativos ao processo da Oferta Publica Restrita exigidos pela Instrugdo

. CVM 476 e, mediante sol icitagdo por escrito do Coordenador Lider, fornecer, em até 10

\ (dez) dias da solicitagdo, ou menor prazo, de forma a possibilitar o atendimento de
exigéncia legal ou de qualquer autoridade competente nesse sentido, tais informagdes ou
copias desses documentos;

(vi)  comunicar imediatamente ao Coordenador Lider qualquer alteragdo relevante em sua
condigdo financeira, societaria e/ou operacional que possa afetar a decisdo, por parte dos
investidores de adquirir os CRI, inclusive se tiver acesso a qualquer alteragdo relevante
na condigdo financeira, societdria e/ou operacional dos demais signatarios dos
documentos da Oferta Publica Restrita que possa afetar a decisdo, por parte dos
investidores de adquirir os CRI;

(vii)  ndo divulgar e exigir que cada um dos signatérios dos documentos da Oferta Publica
Restrita ndo divul guem ao piblico informagdes referentes a Cedente, 4 Emissiio e/ou aos
CRI, em desacordo com o disposto na regulamentagio aplicavel, incluindo, mas ndo se
limitando, ao disposto na Instrugiio CVM 476 e no artigo 48 da Instrugio CVM 400;
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(viii) ~ abster-se de negociar valores mobilidrios de sua emissio, ate o envio da comunicagdo de
. encerramento da Emissiio, salvo nas hipéteses previstas no inciso [ do artigo 48 da
Instrugiio CVM 400;

(ix)  abster-se, até o envio da Comunicagdo de Encerramento & CVM, de (a) revelar
informagdes relativas a Emissdo, exceto aquilo que for necessario a consecuciio de seus

N objetivos, advertindo os fhsﬁnmadnssnhmn_carélmwadn_dainfbnnagﬁoimsmhida—____
¢ (b) utilizar as informacdes referentes i Emissdo, exceto para fins estritamente
relacionados com a preparagio da Emissio;

(x)., manter os CR] registrados para negociagdo no mercado secundirio durante o prazo de
vigéncia dos CRI, arcando com 0s custos do referido registro;

(xi) fornecer, em tempo habil, ao Coordenador Lider, todas as informagdes necessarias para
\l atender aos requisitos da Emissdo, as normas aplicaveis a operagio de titulos e valores
mobiliarios, bem como a regulamentagéio da CVM;

(xii)  arcar, de forma exclusiva, com todos os custos relativos 4 Emissio, incluindo, mas nio se
limitando (a) contratagdo e remuneragio dos assessores legais da Emissio; (b)
3 publicagdes necessirias a Oferta Piiblica Restrita, exigidas por este Contrato ou
requeridas pela lei ou demais normativos aplicaveis; (c) registro das Garantias; (d)
registro da CCI e dos CRI na CETIP; (e) confecgdo e impressio de todo material
acordado com o Coordenador Lider necessério a realizagdo da Oferta Pablica Restrita, e
(f) demais custos e despesas de responsabilidade da Cedente, nos termos previstos nos
\ Documentos da Operagdo; e

(xiii) arcar com eventuais custos e despesas referentes a apresentagdes a Investidores
Profissionais sobre a Oferta Publica Restrita.

CLAUSULA SETIMA - DAS DECLARACOES E GARANTIAS

v T.1. O Coordenador Lider declara e garante, a Securitizadora ¢ a Cedente, na data de assinatura
deste Contrato, que:

s () estd devidamente autorizado a celebrar este Contrato e a cumprir com suas obrigagdes aqui
previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessérios para
tanto;

(ii) a celebracdo deste Contrato e o cumprimento das obrigacdes aqui previstas nio infringem
qualquer obrigagdo anteriormente assumida pelo Coordenador Lider; e
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(iii)

5 -

este Contrato constitui obrigacio licita, vdlida, vinculante e exequivel de acordo com os
seus termos e condigdes.

7.2. A Securitizadora declara e garante ao Coordenador Lider e 4 Cedente, na data de assinatura
deste Contrato, que:

®

€ uma sociedade por agdes devidamente organizada, constituida e existente de acordo

~

(ii)

(iii)

(hg,

™

com as_leis brasileiras registrada perante. a_C_\ZM_cnmn_uma_mmpaulﬁa securitizadora
nos termos da Instrugio CVM 414;

esta devidamente autorizada a celebrar este Contrato e os demais documentos da Oferta
Piblica Restrita de que for parte, bem como a cumprir com suas obri gagOes previstas nos
referidos documentos, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutdrios
necessdrios para tanto;

a celebragdo pela Securitizadora deste Contrato ¢ dos demais documentos da Oferta
Puablica Restrita de que for parte nio infringe ou infringird qualquer disposigdo legal,
contrato ou instrumento do qual a Securitizadora seja parte, nem ird resultar em: (a)
vencimento antecipado de qualquer obrigagio estabelecida em qualquer desses contratos
ou instrumentos, (b) criago de qualquer énus ou gravame sobre qualquer ativo ou bem da
Securitizadora ou (c) rescisio de qualquer desses contratos ou instrumentos;

© presente Contrato foi devidamente celebrado pela Securitizadora, constituindo
obrigacio licita, vilida e eficaz, exequivel contra ela em conformidade com seus termos;

disponibilizou todas as informagées relevantes em relagdo a Securitizadora, no contexto
da Oferta Publica Restrita e necessarias para que os investidores e seus consultores
tenham condigdes de fazer uma andlise correta dos ativos, passivos, das responsabilidades
da Securitizadora, de suas condigdes financeiras, lucros, perdas, perspectivas e direitos
em relagio aos CRI, ndo contendo declaragdes falsas, inconsistentes, incorretas ou
incompletas, ou omissdes de fatos relevantes, nas circunstincias em que essas declaracdes
forem dadas;

as informagdes ¢ declaragdes contidas nos documentos da Oferta Publica Restrita em
relagdo a Securitizadora sdo (e serdo). nas suas respectivas datas de divulgacio,
verdadeiras, consistentes, corretas, completas e atuais;

ndo héa fatos relevantes relativos a Securitizadora ndo divulgados ao mercado cuja
omissdo, no contexto da Oferta Publica Restrita, faga com que alguma declaragiio
constante dos documentos da Oferta Publica Restrita seja enganosa, insuficiente,
incorreta ou inveridica;
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(vili)  ndo tem conhecimento de qualquer fato ou acontecimento que tenha alterado de forma
relevante, até a data de assinatura deste Contrato, a situagio econdmico-financeira da
Securitizadora, conforme descrito em suas demonstragdes financeiras;

(ix) encontra-se em cumprimento com as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinagdes dos orgaos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis 4 condugio
de todos os seus negécios:

(x) ndo hé qualquer agdo judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro
~ tipo de investigagio governamental contra sj que possa vir a prejudicar de forma
relevante a Securitizadora, sua condigdo financeira ou outras, ou, ainda, suas ati vidades;

(xi)  estd devidamente autorizada e obteve, ou obtera até a data de inicio da distribui¢cio dos
CRI, todas as licengas e autorizagdes necessarias (inclusive societarias e perante os
6rgdos estaduais e federais e autarquias competentes) a celebragdo do Termo de
Securitizagdo e ao cumprimento com suas obrigagdes aqui previstas, as quais se
encontram vilidas e em pleno efeito;

N

(xii)  ndo omitiu ou omitirg nenhum fato relevante, de qualquer natureza, que seja de seu
W conhecimento e que possa resultar em alteragdo relevante de sua situagfio econdmico-
financeira ou de suas atividades;

(xiii)  as informagdes fornecidas pela Securitizadora aos investidores no contexto da Oferta
Piblica Restrita, incluindo as Demonstragdes Financeiras Padronizadas — DFP e
J Informagdes Trimestrais — ITR e as demais informagdes publicas sobre a Securitizadora,
sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, ¢ foram devidamente elaboradas em
conformidade com os principios contdbeis aceitos no Brasil permitindo aos investidores

uma tomada de decisio fundamentada a respeito da Oferta Priblica Restrita; e

™~ (xiv) ndo produziu material de divulgagdo, venda ou propaganda dos CRI de qualquer natureza,
exceto pela ldmina com os princi pais termos e condigdes dos CRI.

73. U A Cedente declara e garante ao Coordenador Lider e 3 Securitizadora, na data de
assinatura deste Contrato, que:

(1) € sociedade devidamente organizada, constituida e existente de acordo com as leis
brasileiras;

(ii) estd devidamente autorizada a celebrar este Contrato e os demais documentos da Oferta
Piblica Restrita dos quais seja parte, bem como a cumprir com suas obrigagaes previstas

nos referidos documentos, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutrios
necessarios para tanto;
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(i) a celebragio pela Cedente deste Contrato e dos demais documentos da Emissdo dos quais
sejam parte ndo infringe ou infringira qualquer disposicio legal, contrato ou instrumento
do qual sejam parte, nem ird resultar em: (a) vencimento antecipado de qualquer
obrigagio estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos, (b) criagio de
qualquer 6nus ou gravame sobre qualquer ativo ou bem da Cedente, e (c) rescisio de
qualquer desses contratos ou instrumentos;

(iv) o presente Contrato foi devidamente celebrado pela Cedente, constituindo obri gagiio
licita, vélida e eficaz, exequivel contra elas em conformidade com seus termos;

(v) as informagdes e declaragdes contidas nos documentos da Oferta Piblica Restrita em
relacdo 4 Cedente sdo verdadeiras, consistentes, corretas, completas e atuais;

(vi)  ndo hé fatos relevantes relativos a Cedente ou aos CRI ndo divulgados ao mercado cuja
2 . omissdo, no contexto da Oferta Publica Restrita, faga com que alguma declaragio
constante dos documentos da Oferta Piblica Restrita seja enganosa, insuficiente,

incorreta ou inveridica;

(vii)  ndo tem conhecimento de qualquer fato ou acontecimento que tenha alterado de forma
AV} relevante, até a data de assinatura deste Contrato, a situagdo econdmico-financeira da
Cedente;

(viii) encontra-se em cumprimento com as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinagdes dos érgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a condugio
de todos os seus negécios;

(ix)  ndo ha qualquer agdo judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro
tipo de investigagio governamental que possa vir a prejudicar de forma relevante a
Cedente, sua condigdo financeira ou outras, ou, ainda, suas atividades;

(x) estd devidamente autorizada e obteve, ou obterd até a data de inicio da distribui¢fio dos
CR], todas as licengas e autorizagdes necessdrias (inclusive societdrias e perante os
orgios estaduais e federais e autarquias competentes) ao cumprimento das obrigagoes
previstas nos documentos da Oferta Publica Restrita e ao cumprimento com suas
obrigagdes aqui previstas;

(xi)  os direitos creditérios objeto da Cessio Fiducisria Condicional, o Imével, bem como os
demais ativos objeto das Garantias, encontram-se livres ¢ desembaragados de quaisquer
Gnus, gravames ou restricdes de natureza pessoal e/ou real, exceto aqueles decorrentes da
Oferta Publica Restrita;

2 4
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(xii))  ndo omitiu nenhum fato relevante, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e
que possa resultar em alteragiio relevante de sua situagdo econdmico-financeira ou de
suas atividades;

(xili) detém, nesta data todas as autorizagdes e licengas necessarias para o exercicio de suas
atividades, as quais se encontram validas e em pleno efeito; e

(xiv)  que cumpre e faz cumprir, bem como suas Afiliadas, acionistas, funcionarios ou eventuais
subcontratados, a normas aplicdveis que versam sobre atos de corrupgio e atos lesivos
contra a administragdo publica, na forma da Lei n.° 12.846, de 1° de agosto de 2013, na

N medida em que (a) mantém politicas e procedimentos internos que asseguram integral
cumprimento de tais normas; (b) da pleno conhecimento de tajs normas a todos os
profissionais com os quais venha a se relacionar, previamente ao inicio de sua atuagiio no
dmbito deste Contrato; (c) abstém-se de praticar atos de corrupgiio e de agir de forma
lesiva & administragdo publica, nacional e estrangeira, no nosso interesse ou para nosso
beneficio, exclusivo ou nao; (d) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato que
viole aludidas normas, comunicard imediatamente o Coordenador Lider, que podera
tomar todas as providéncias que entender necessarias; e (v) realizara eventuais
pagamentos devidos ao Coordenador Lider exclusivamente por meio de transferéncia
banciria ou cheque; e

v (xv)  ndo hd, nesta data, qualguer Evento de Recompra Compulséria e/ou Eventos de Multa
Indenizatéria estabelecidos nos Documentos da Operagio.

74.  As Partes declaram, muta e €Xpressamente, que o presente Contrato foi celebrado
iV respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por livre, consciente e firme manifestagio de
vontade das Partes e do interveniente e em perfeita relagdo de equidade.

CLAUSULA OITAVA — DA REMUNERACAO DO COORDENADOR LiDER

8.1 Pela execugdo dos trabalhos aqui descritos visando a estruturagdo da Emissdo, o Coordenador
Lider fara jus a remuncragiio detalhada abaixo, a ser paga pela Securitizadora, na Data de Liquidagio
(conforme abaixo definida):

(a) Comissdo_de Coordenagio: no valor equivalente a 1,5% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) incidente sobre o montante total da Emissdo efetivamente colocado e/ou
subscrito, com base no Prego de Integralizagio;

(b) Comissdo de Colocagéio: no valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) ao
v ano, multiplicada pelo prazo médio dos CRI e pelo montante total da Emissio efetivamente
colocado e/ou subscrito, com base no Preco de Integralizagiio; e
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(c) Comissdo de Sucesso: em valor equivalente a 50% (cinquenta por cento) incidente
sobre o montante total da Emissao, com base no Prego de Integralizagfio, da economia gerada
pela redugdo entre a taxa teto inicial e a taxa final da remuneragdo dos CRI, conforme
estabelecido em Procedimento de Bookbuilding. A Comissio de Sucesso sera calculada com
base no Prego de Integralizagio dos CRI, sendo calculada pela multiplicacdo de 50%
(cinquenta por cento), pela duration dos CRI ¢ pela diferenca da teto inicial e a taxa final da
remuneragdo.

8.1.1.  Objetivando incentivar um major comprometimente dos investidores, a exclusivo
critério do Coordenador Lider, as remuneragdes dos itens "b" e "c" aqui descritas poderdo ser
repassadas, no todo ou em parte a eventuais novos participantes da oferta, nos termos deste
Contrato e do Termo de Adesio. Neste caso, o Coordenador Lider poderd instruir a
Securitizadora a pagar diretamente a estes novos participantes, deduzindo os montantes dos
valores devidos ao Coordenador Lider. A obrigagio de pagar, parte ou a totalmente, as
remuneragdes dos itens "b" e “c” da Clausula 8.1. acima aos Participantes Subcontratados ser4
regulada pelo Termo de Adesio.

8.1.1. A remuneragdo do Coordenador Lider devera ser paga, integralmente, na Data de
Vv Liquidagdo, mediante Transferéncia Eletrénica Disponivel (TED) diretamente ao Coordenador
Lider em conta corrente a ser informada pelo mesmo.

8.1.2. O Coordenador Lider, oportunamente, firmarg recibo para a Securitizadora, dando
quitagdo das importancias recebidas a titulo de remuneragdo, na data do seu efetivo
recebimento, sem prejuizo do estipulado na Clausula 5.1.2. Os recibos de que trata esta
Clausula serdo emitidos pelo Coordenador Lider, de acordo com a legislagdo em vigor, e serdio
acompanhados, quando for o caso, da documentagio exigida em lei fiscal,

8.1.3.  Adicionalmente, caso (i) a Emissdo nao seja realizada por descumprimento de
quaisquer das Condi¢des Precedentes previstas na Clausula 3.1 acima (desde que o
descumprimento da respectiva Condigdo Precedente esteja relacionado exclusivamente 2
Devedora); ou (ii) este Contrato seja resilido involuntariamente, observado o disposto na
Clausula 13.2 abaixo: ou (i) este Contrato seja resilido voluntariamente pela Cedente nos
termos da Clausula 14.] abaixo; o Coordenador Lider fara jus a uma remuneragio no valor
equivalente a 0,75% (setenta e cinco centésime por cento) flat, incidente sobre 0 montante
total inicialmente pretendido da Emisséo, a ser paga pela Cedente em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data de comunicagdo da ndo realizagio da Emissio ("Remuneragio de
Descontinuidade").

\ 8.2.  Nenhuma outra femuneragdo sera contratada ou paga pela Securitizadora ou pela Cedente ao
Coordenador Lider, direta ou indiretamente, por forca ou em decorréncia deste Contrato,

\, 8.3. A Cedente, diretamente ou através de suas Afiliadas, concorda em rcembolsar o Coordenador
Lider por quaisquer despesas aqui previstas ou quaisquer outras despesas gerais (owt-of-pocket) que
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este incorra ou venha a incorrer relacionadas, direta ou indiretamente, 4 CCI, aos CR] e/ou & Emissao,
inclusive apés o decurso do prazo, resiliio voluntdria ou involuntaria, resolugio ou término do
presente Contrato, limitadas ao valor individual de R$10.000,00 (dez mil reais). Despesas que
excedam esse valor somente serdo reembolsadas se previamente autorizadas pela Cedente.
Adicionalmente, serd necessaria a prévia aprovacido da Cedente para despesas gerais (out-of-pocket) no
ambito da Emissio, ap6s ter sido atingido o valor de R$250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais),

8.3.1.  As Despesas incorridas ou comprometidas pelo Coordenador Lider de acordo com a
Cléusula 8.3 acima deverdo ser reembolsadas pela Cedente em até § (cinco) Dias Uteis a
contar do envio, pelo Coordenador Lider, das cépias dos respectivos comprovantes.

8.3.2.  As disposigdes contidas nesta Cldusula 8.3 acima permanecerdo em vigor por prazo
indeterminado, sendo vélidas e eficazes independentemente do término da vigéncia ou
resili¢do deste Contrato.

8.4.  Todos os pagamentos efetuados pela Securitizadora e/ou pela Cedente ao Coordenador Lider
ou aos Participantes Subcontratados, conforme o caso, no dmbito deste Contrato deverdo ser feitos &
vista, em moeda corrente nacional, nas datas aqui previstas, liquidos de dedugdes fiscais de qualquer
natureza, incluindo quaisquer tributos que porventura venham a incidir sobre tais pagamentos & época
de sua realizagdo, observadas as aliquotas entdio vigentes.

8.5.  Todos os tributos, incluindo impostos, contribuigdes e taxas, bem como quaisquer outros
encargos que incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoragio de aliquota ou base
de calculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos pela Cedente efou
pela Securitizadora ao Coordenador Lider ou aos Participantes Subcontratados, conforme o caso, no
ambito deste Contrato ("Tributos ") serdo integralmente suportados pela Cedente ou suas Afiliadas de
modo que a Cedente, suas Afiliadas efou a Securitizadora deverdo acrescer a esses pagamentos valores
adicionais suficientes para que o Coordenador Lider ou aos Participantes Subcontratados, conforme o
caso, receba tais pagamentos liquidos de quaisquer Tributos. Para fins da presente cldusula, sem
prejuizo de quaisquer outros Tributos que incidam ou venham a incidir sobre os referidos pagamentos,
considerar-se-do os seguintes Tributos: a Contri bui¢&o ao Programa de Integragdo Social e Formagio
do Patriménio do Servidor Publico — PIS, a Contribuigsio para o Financiamento da Seguridade Social —
COFINS e o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS.

CLAUSULA NONA - DO PROCEDIMENTO DE LIQUIDACAO

9.1. A transferéncia & Securitizadora dos valores obtidos pelo Coordenador Lider com a colocacio
dos CRI no ambito da Oferta Piblica Restrita serd realizada no mesmo dia do recebimento dos
recursos pagos pelos investidores na integralizagio dos CRI ("Data de Liquidacdo"), até as 16:00
horas, de acordo com os procedimentos do CETIP 21, Ap6s as 16:00 horas, a referida transferéncia
serd realizada até o Dia Util subsquente sem remuneragio / reajuste.
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9.1.1. A liquidagio sera realizada por meio de depésito, Transferéncia Eletrénica
Disponivel — TED ou outro mecanismo de transferéncia equivalente, na conta corrente de
titularidade da Securitizadora mantida no Banco Bradesco S.A., Agéncia 2372-8, Conta
Corrente n.° 10.548-1 que, por sua vez, devMﬁﬁgﬁﬁ_ééﬁﬁaagdh Emissio
" ("Conta Correntg da Emissora").
CLAUSULA DEZ — DOS PODERES DE REPRESENTACAO

10.1. A fim de possibilitar a0 Coordenador Lider o cumprimento das atri bui¢des decorrentes deste
Contrato, a Securitizadora constituj o Coordenador Lider seu bastante procurador, investido de
poderes especiais para, individualmente, dar quitagdo nos boletins de subscri¢do de CRI, nos termos
deste Contrato, sendo a presente procuragio outorgada de maneira irrevogdvel, como condicdo do

negoécio juridico ora contratado, na forma do artigo 684 da Lej n° 10.406, de 10 de Jjaneiro de 2002,
conforme em vigor ("Cédigo Civil"). A procuragio ora outorgada vigorara até a data de envio da
Comunicagéo de Encerramento.

CLAUSULA ONZE - DA CONFIDENCIALIDADE

I1.1.  As Partes, por si e pelos demais signatarios dos documentos da Oferta Piblica Restrita,
comprometem-se, a todo o tempo, a manter o mais completo ¢ absoluto sigilo e confidencialidade
sobre quaisquer dados, materiais, pormenores, informagdes, documentos, especificagdes técnicas ou
comerciais, inovagdes ¢ aperfeicoamentos ndo publicos de que venham a ter conhecimento ou acesso,
por escrito e de forma tangivel, ou que venham a lhes ser confiados em razio do objeto do presente
Contrato, sejam eles de interesse das Partes ou de terceiros, nio podendo, sob qualquer pretexto,
divulgar, usar para fins outros que nio os deste Contrato, revelar, reproduzir, utilizar ou deles dar

AN conhecimento a terceiros estranhos a este Contrato, sob pena de caracterizar a transgressdo e violagio
de scgredo de fabrica ou negocio, salvo se expressamente autorizado pela outra parte ou caso
requerido por lei ou autoridade competente.

11.2. Nio obstante o disposto na Clausula 11.1 acima, para a execugdo dos servigos descritos neste
Contrato, a Cedente autoriza o Coordenador Lider a divulgar determinadas informagdes confidenciais

. acerca da Cedente, de suas Afiliadas e dos demais signatérios dos documentos da Oferta Publica
Restrita para investidores, desde que (i) estas informagdes sejam necessérias para o investidor tomar
uma deciso de investimento, e (ii) tal troca de informagdes ocorra no dmbito da Emissdo.

11.3.  Naio serdo consideradas informagdes confidenciais as informagdes que: (i) sejam de dominio
publico no momento da revelagdo ou apés a revelago, exceto se isso ocorrer em decorréncia de ato ou
omissdo do Coordenador Lider; (ii) jd estejam em poder do Coordenador Lider ou das Afiliadas Itan
como resultado de sua propria pesquisa; (iii) tenham sido legitimamente recebida de terceiros que, até
onde o Coordenador Lider e as Afiliadas [taii tenham conhecimento, nio estejam quebrando, em
relagdo as informagdes fornecidas, qualquer obrigagio de confidencialidade; (iv) sejam reveladas em
razdo de uma ordem vilida, Jjudicial ou nio, ou de determinagdo de autoridade competente ou de
normas vigentes, somente até a extensio de tais ordens; ou (v) sejam reveladas aos advogados,
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contadores, analistas ou outros individuos ou sociedades diretamente envolvidos na Emissio
("Representantes"), sempre considerando o curso normal dos negocios e dado que tais Representantes
estejam cientes da natureza confidencial de tais informagdes.

11.4. A Cedente compromete-se a manter e assegurar que suas Afiliadas e os demais signatarios dos
documentos da Oferta Piblica Restrita, bem como seus administradores, empregados ¢ consultores,
mantenham o mais completo e absoluto sigilo e confidencialidade sobre quaisquer opinides ou
avaliagdes que sejam produzidas pelo Coordenador Lider. O uso de tais informagdes ou sua
divulgagdo a quaisquer terceiros somente poderd ocorrer mediante o consentimento prévio do
Coordenador Lider.

: 11.6.  Os compromissos assumidos pelas Partes nesta Cldusula Onze perdurardo pelo prazo de 12
L (doze) meses contados da assinatura deste Contrato.

11.7. A Cedente, porsie por suas Afiliadas, e seus administradores terdo a obrigacio de nio utilizar
ou divulgar qualquer informagfio ou material publicitario, ndo autorizar qualquer de seus funcionarios
a conceder entrevistas ou atender jornalistas sobre qualquer assunto relacionado a4 Emissdo sem a
prévia aprovagdo por escrito do Coordenador Lider e da CVM. O Coordenador Lider neste ato coloca-
se a inteira disposi¢do da Cedente para dirimir quaisquer davidas relativas ao Periodo de Siléncio e
solicita uma especial aten¢fio da Cedente e de S€us representantes para as questdes relativas ao Periodo
de Siléncio.

CLAUSULA DOZE - DA INDENIZACAO

12.1. Em nenhuma circunstincia o Coordenador Lider ou quaisquer de seus profissionais serdo

responsdveis por indenizar a Cedente, qualquer de suas Afiliadas ou os demais signatdrios dos

documentos da Oferta Piblica Restrita, quaisquer contratados ou executivos destes ou terceiros direta

ou indiretamente envolvidos com os Servicos a serem prestados, exceto na hipétese comprovada de

dolo do Coordenador Lider conforme decisdo judicial transitada em julgado. Tal indenizacgdo fica

limitada aos danos diretos comprovados efetivamente causados pelo dolo do Coordenador Lider e ¢
» limitada ao valor dos honorarios recebidos pelo Coordenador Lider até o momento da indenizagao.

12.2. A partir desta data, a Cedente concorda de forma ampla em indenizar ¢ isentar o Coordenador
Lider e seus profissionais de quaisquer reclamagdes, prejuizos, passivos, custos e despesas
relacionados, direta ou indiretamente, com os servigos prestados nos termos deste Contrato.

12.3. A Cedente, desde ja, obriga-se, de forma irrevogével e irretratavel, a indenizar e resguardar o
Coordenador Lider, as Afiliadas Itan ou os respectivos administradores, empregados e/ou prepostos
("Partes Indenizaveis"), por prejuizo, dano, ou perda que venham a sofrer decorrente e/ou relacionada
com este Contrato e seu objeto, exceto na hipétese de tal prejuizo, dano ou perda ter sido causado
comprovadamente e diretamente por dolo dos profissionais do Coordenador Lider, conforme
determinado por uma decisio Judicial transitada em jul gado.
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12.3.  Se qualquer agdio, reclamagdo, investigagio ou outro processo for instituido ou tiver sua
instituigio ameagada contra qualquer Parte Indenizavel em relagdo a qual a indenizagdo possa ser
exigida nos termos do presente Contrato, a Cedente reembolsars ou pagara o montante total pago ou
devido pela Parte Indenizivel como resultado de qualquer perda, acdo, dano, e responsabilidade
relacionada, devendo pagar inclusive os custos e honordrios advocaticios das Partes Indenizaveis
durante o transcorrer do processo judicial conforme venha a ser solicitado pela Parte Indenizavel.

12.4. A Cedente realizara os pagamentos devidos conforme esta Clausula dentro de 3 (trés) dias a

contar do recebimento da respectiva comunicagio enviada pelo Coordenador Lider.

12.5.  As estipulagdes sobre indenizagfio deverio sobreviver 3 resolugdo, término (antecipado ou
ndo) ou rescisdio deste Contrato.

CLAUSULA TREZE - DA RESILICAO INVOLUNTARIA

13.1. O presente Contrato é irrevogével e irretratavel, podendo, no entanto, ser resilido a qualquer
momento, nas hipéteses abaixo (cada um, um "Evento de Resilicio Involuntario”), sem quaisquer 6nus
para as Partes, havendo apenas a obrigagdo da Cedente de (i) reembolsar o Coordenador Lider por
despesas comprovadamente por este incorridas e (ii) pagar a Remuneragio de Descontinuidade, nos
termos da Clausula 8.3 acima:

(a) conclusio do processo de due diligence de forma nio satisfatéria ao Coordenador Lider:
\'\

(b) ocorréncia de eventos de natureza politica, conjuntural econémica ou financeira
(inclusive terrorismo), no Brasil, nos Estados Unidos, na Europa, na Asia, na América
do Sul, ou em qualquer outro pais que possa causar influéncia no mercado de capitais
brasileiro, e que nio possam ser previstos ou evitados, e que tornem prejudicial a

qualquer das Partes o cumprimento das obri gacdes aqui assumidas;

(¢) modificagdes regulatorias nos critérios de elegibilidade na composicao de portfélios dos
investidores institucionais e profissionais (assim entendidos, a titulo ilustrativo,
entidades abertas e fechadas de previdéncia privada, entidades seguradoras, fundos
miituos de investimentos, instituigdes financeiras, carteiras administrativas, etc.), que
venham de qualquer forma alterar a disponibilidade de recursos de tais investidores para
a aquisi¢do de valores mobilidrios de emissio de empresas privadas e/ou fundos de
investimentos;

(d) incidéncia de novos tributos de qualquer natureza sobre as operagdes da espécie tratada
neste Contrato, ou aumento das aliquotas ou valores dos tributos ja incidentes na data
deste Contrato, ou regulamentaggio que venha a alterar a liquidez do Sistema Financeiro
Nacional, ou tornar mais onerosa a Emisséo;
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(e) ocorréncia de alteragdes nas normas legais ou regulatérias aplicaveis do Brasil ao
mercado financeiro ¢ de capitais que alterem substancialmente os procedimentos
Juridicos ou operacionais relacionados, de qualquer forma a uma emissdo de qualquer
elemento envolvido na Emissao que a torne invidvel a qualquer uma das Partes;

(f) ocorréncia de motivos de forga maior ou caso fortuito que tornem inviavel ou
desaconselhavel a Emissdo nos termos aqui previstos;

(g) existéncia, a exclusivo critério do Coordenador Lider, de condigdes desfavordveis de
mercado para a condugio da Emissdo, nos termos indicados neste Contrato, ou caso as
Partes ndo cheguem a um acordo sobre eventuais alteragdes aos termos e condigdes
indicativos dos CRI propostos pelo Coordenador Lider, nos termos da Clausula 17
abaixo;

(h) ocorréncia de (a) liquidagdo, dissoluciio ou decretagdo de faléncia da Cedente, da
Devedora, de suas respectivas Afiliadas e/ou dos demais signatarios dos documentos da
Oferta Publica Restrita; (b) pedido de autofaléncia da Cedente, da Devedora, de suas
resapectivas Afiliadas e/ou dos demais signatarios dos documentos da Oferta Piblica
Restrita; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Cedente, da
Devedora, de suas respectivas Afiliadas e/ou dos demais signatarios dos documentos da
Oferta Publica Restrita e nio devidamente elidido por estas no prazo legal; (d)
propositura, pela Cedente, pela Devedora, por suas respectivas Afiliadas e/ou pelos
demais signatarios dos documentos da Oferta Piblica Restrita, de plano de recuperago
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologagio judicial do referido plano; ou (e) ingresso pela
Cedente, pela Devedora, por suas respectivas Afiliadas e/ou pelos demais signatérios
dos documentos da Oferta Pablica Restrita em juizo com requerimento de recuperacio
Judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua
concessao pelo juiz competente;

(i) alteragdes no setor de atuagdo da Cedente, da Devedora, de suas respectivas Afiliadas
efou dos demais signatarios dos documentos da Oferta Publica Restrita ou mesmo
indicagdes de possiveis alteragdes no referido setor por parte das autoridades
governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente o preco
de mercado dos CRI, que tornem impossivel ou desaconselhavel a qualquer das Partes o
cumprimento das obrigagtes assumidas;

(i) ocorréncia de alteragio material e adversa nas condigdes econdmicas, financeiras,
operacionais, reputacionais da Cedente, da Devedora, de suas respectivas Afiliadas e/ou
dos demais signatarios dos documentos da Oferta Publica Restrita, bem como a
ocorréncia de qualquer mudanga adversa no mercado financeiro local ou internacional
que alterem a razoabilidade econdmica da Emissao e tormem invidvel ou
desaconselhavel a qualquer das Partes o cum primento das obrigagdes aqui previstas;
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(k) ocorréncia de alteragdes substanciais na politica monetéria do Governo Federal que
impactem diretamente o setor de atuagdo da Cedente, da Devedora, de suas respectivas
Afiliadas e/ou dos demais signatdrios dos documentos da Oferta Publica Restrita e que,
de qualquer modo, alterem de forma adversa e relevante a situagdo financeira da
Cedente, da Devedora, de suas respectivas Afiliadas e/ou dos demais signatarios dos
documentos da Oferta Publica Restrita;

(I) ocorréncia de alteragdo do controle aciondrio, direto ou indireto, da Cedente, da
Devedora, de suas respectivas Afiliadas e/ou dos demais signatdrios dos documentos da
Oferta Publica Restrita, ressalvada desde Jjd a compra e venda de a¢des entre a Property
Brasil S.A., na qualidade de vendedora e a TRX Holding Investimentos e Participagdes
S.A. em conjunto com outros investidores, na qualidade de compradores; e

(m) ocorréncia de eventos que ameacem, a exclusivo critério do Coordenador Lider, a
seguranca, exigibilidade ou eficicia do lastro dos CR] e das Garantias,

13.2. A Remuneragio de Descontinuidade ao Coordenador Lider estabelecida na Clausula 8.1.3
acima serd devida em caso de resili¢do involuntéria decorrente dos itens (a), (h), (j), (D e (m), sendo
que (i) ndo sera devida a Remuneragéio de Descontinuidade nas hipéteses em que o respectivo evento
de resiligdo involuntéria esteja relacionado exclusivamente a Devedora, e (ii) no item (m) somente nos
casos que decorra de eventos que, comprovadamente, afetem de forma negativa a Emissdo, os CRI
e/ou as Garantias.

13.3.  Para os efeitos desta Clausula 13, considerar-se-a data da resili¢do a data em que a Cedente ou
o Coordenador Lider, conforme o caso, receber comunicagio formalizando a resilicdo deste Contrato,
ressalvadas as disposigdes que cxpressamente subsistirem ao seu término. Nessa hi pétese, o reembolso
das despesas devidamente comprovadas e dos custos incorridos pelo Coordenador Lider na
estruturacdo da Emissfo deveri ser efetuado pela Cedente no prazo maximo de § (cinco) Dias Uteis a
contar da data do recebimento da comunicagio da resili¢io.

CLAUSULA QUATORZE - DA RESILICAO VOLUNTARIA

14.1. O presente Contrato podera ser resilido, total ou parcialmente, pelo Coordenador Lider ou pela
Cedente, a qualquer tempo, mediante notificagdo enviada a outra Parte com, no minimo, 10 (dez) dias
de antecedéncia, sem prejuizo da obrigagdio da Cedente de reembolsar o Coordenador Lider por todas

\ as despesas e custos gerais em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do envio de solicitagao nesse sentido,
desde que devidamente comprovados, incorridos ou comprometidos por este até o momento da
resiliciio. No caso de resilicdo voluntéria pela Cedente, o Coordenador Lider fari Jjus ao recebimento
da Remuneragio de Descontinuidade, conforme estabelecida na Clausula 8.1.3 acima.
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CLAUSULA QUINZE - EXCLUSIVIDADE E NAO EXCLUSIVIDADE

15.1.  Com a finalidade de possibilitar a implementagio dos esfor¢os do Coordenador Lider, a
Cedente, por si e por suas Afiliadas, ao celebrar este Contrato, confere ao Coordenador Lider
exclusividade para a execugdo dos trabalhos aqui previstos desde a data de assinatura deste Contrato
até 90 (noventa) dias ap6s (i) a data de envio da Comunicagio de Encerramento para a CVM; ou (ii) a
data do término da vigéncia ou resili¢do, rescisdo ou término deste Contrato, o que ocorrer primeiro.
Dessa forma, pelo periodo supra citado, a Cedente ndo contratara qualquer outra instituigin, local ou
internacional, com o propésito de estruturar, desenvolver e/ou acessar o mercado brasileiro de capitais
por meio de operagio de divida ou securitizagdo, nem realizara, operagdo de divida no mercado de
capitais doméstico, seja diretamente ou por intermédio de suas Afiliadas, que possam inviabilizar ou
dificultar a Emissdo, sob pena de pagar ao Coordenador Lider multa em valor equivalente ao que seria
devido ao Coordenador Lider a titulo de Remuneragio de Descontinuidade, conforme Clausula 8.1.3
acima, e eventuais prejuizos (inclusive lucros cessantes) sofridos no prazo de até 15 (quinze) dias a
contar do envio de comunicagio pelo Coordenador Lider nesse sentido.

15.2)  Se em até 12 (doze) meses apos o término (antecipado ou nao) deste Contrato, por decurso de
seu prazo, por decisdo unilateral da Cedente ou por qualquer outra razdo, a Cedente ou qualquer de
suas Afiliadas, executar qualquer operagiio no mercado brasileiro e/ou internacional de capitais por
meio de operagdo de divida ou securitizagfio, a Cedente pagard ao Ital BBA todas as comissdes acima
descritas ou a mesma remuneragdo devida para a instituigio financeira contratada em descumprimento
deste item, o que for maior, em até 5 (cinco) dias corridos apés solicitagdo do Itai BBA neste sentido.
O Itai BBA podera utilizar-se de qualquer informagio (pablica ou nao) para os fins do presente
paragrafo.

15.3.  Caso a Cedente, por si ou por suas Afiliadas, venha a ser contatada por qualquer instituigio,
localizada no Brasil e/ou no exterior, a respeito de quaisquer das operagdes relacionadas 2 Emissfio,
esta desde j concorda em notificar tal fato imediatamente ao Coordenador Lider.

15.4, A Cedente reconhece que o Coordenador Lider e as Afiliadas ltag estio envolvidos em uma
ampla gama de atividades no mercado de capitais ¢ na prestagio de servigos financeiros, e podem, a
qualquer tempo, prestar servicos ou conceder crédito a clientes que estejam, eventualmente, em
posic¢do de conflito de interesse com a Cedente e/ou suas Afiliadas. O recebimento de informagdes, a
celebragdo deste Contrato ou qualquer contato ou discussio subsequente entre o Coordenador Lider, a
Cedente e suas Afiliadas niio cria e nio criara qualquer restrigiio com relacdo a concessdo de crédito ou
prestagéo de qualquer servigo pelo Coordenador Lider e pelas Afiliadas hau a seus clientes atuais ou
potenciais ndo configurando, portanto, qualquer compromisso de exclusividade por parte do
Coordenador Lider ou das Afiliadas Itau.

CLAUSULA DEZESSEIS — DIREITO DE PREFERENCIA

16.1.  Por meio deste Contrato, a Cedente e quaisquer sucessoras da Cedente que venham a absorvé-
la como resultado de uma operagéio de reorganizacio societdria, garantem ao Itai BBA e as Afiliadas

29 Nj’

S/ 14 TABELIAO DE NOTAS- VAMPRE
\\\/ AUTENTICACAO:

ESTA COPIA, EXPEDIDA PELO CARTORIO,
CONFERE COM O ORIGINAL. DOU FE.

SPale/7 0 Ut
WWw. v m%t{(«:o.
RUA ANTENJE BICUDD, 644 RINHEIROS

viLDO SoMeTE D
\CADA AUTENTICACAO -R$ 3,10

JELEM FULY DA SILVA
™ BREVENTE AUTORIZADA
| i

) PALILO - maoiT

= 540 PAULO -

- TEk: 3065450, {4 1047 B
SELO DE Au‘reuncmej o <




Itai o direito de preferéncia (right 10 match) para atwar como Joins Bookrunner e Joint Global
Coordinator, Coordenador Lider perante a CVM e Agente Estabilizador de qualquer oferta publica de
titulos de renda fixa (debéntures, bonds, commercial papers, quotas de fundo de investimento em
direitos creditérios — FIDC ou certificados de recebiveis imobilidrios) e/ou qualquer outra espécie de
titulo de renda fixa de emissdo da Cedente (ou de qualquer sociedade sob controle comum, ligada ou
controlada pela Cedente), no Brasil ou no exterior, desde que a referida operagdo seja relacionada,
lastreada ou garantida, pelo Imével utilizado na Emissdo ("Oferta de Renda Fixa™).

16.2. A efetiva contratagio do Itati BBA serd formalizada através de uma proposta especifica para a
Oferta de Renda Fixa que deverd incluir comissdes a taxas de mercado vigentes 4 época de tal
contratagio praticadas por bancos de primeira linha para operagctes semelhantes. Para os fins desta
Cléausula serfio definidos como bancos de primeira linha os cinco mais bem colocados no Ranking
ANBIMA referente a Oferta de Renda Fixa.

16.3. Em tendo exercido o direito de preferéncia: (i) a remuneragdo do Itag BBA sera no minimo
equivalente & remuneragio paga as demais instituigdes financeiras participantes da Oferta de Renda
Fixa como Joint Bookrunners e Joint Global Coordinators e em nenhuma hipdtese sera inferior a: (i.a)
50% (cinquenta por cento) da remuneragdo paga ao sindicato de distribuigdo da Oferta de Renda Fixa,
excluida a remuneragio paga aos co-managers e corretoras consorciadas, conforme o caso; e (i.b)
100% da comissio total da Oferta de Renda Fixa; (ii) os slots de roadshow alocados ao Itati BBA
serdo no minimo proporcionais a parcela da remuneragiio alocada ao Itau BBA (excluida a
remuneragdo paga aos co-managers); (iii) o ltati BBA (ou qualquer de suas afiliadas) tera o direito de
posicionar o seu logotipo ao lado esquerdo em qualquer documento da Oferta de Renda Fixa; e (iv)
ndo tera qualquer obrigagdo de igualar eventuais concessdes de crédito oferecidas por outras
institui¢des financeiras atreladas a propostas para realizar a Oferta de Renda Fixa.

16.4. A Cedente e quaisquer sucessoras da Cedente que venham a absorvé-la como resultado de
uma operagdo de reorganizagio societaria, deverdo sempre oferecer ao Itai BBA as melhores
condi¢des obtidas junto a bancos de primeira linha para realizar qualquer das operagdes acima (sem
que isto signifique que a Cedente e quaisquer sucessoras da Cedente que venham a absorvé-la como
resultado de uma operagio de reorganizagio societdria possam contratar instituicdes que nido de
primeira linha sem conceder o direito de preferéncia ao Itati BBA),

16.5.  Na hipétese do Itai BBA manifestar a sua inten¢do expressa de ndo exercer o seu direito de
preferéncia, a Cedente e quaisquer sucessoras da Cedente que venham a absorvé-la como resultado de
uma operagéo de reorganizagio societaria terfio o prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias, contados da
manifestagdo negativa do Itai BBA, para celebrar os documentos vinculantes de contratagiio do banco
de investimentos cuja proposta o Itail BBA se recusou a exercer sua preferéncia. Apés esse periodo, a
Cedente e quaisquer sucessoras da Cedente que venham a absorvé-la como resultado de uma operacgio
de reorganizago societdria estario obrigadas a submeter novamente ao Itaii BBA quaisquer propostas
recebidas, referentes a Oferta de Renda Fixa, para que o Itati BBA possa, se quiser, exercer o seu
direito de preferéncia nos termos desta clausula.
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16.6. O presente direito de preferéncia ¢ vilido, de forma cumulativa, para a primeira Oferta de
Renda Fixa que seja realizada a partir desta data, e permanecerd em vigor até a realizagio de tal
operagdo, independentemente da rescisio, resili¢do e/ou término (antecipado ou ndo) deste Contrato.

CLAUSULA DEZESSETE — DAS MODIFICACOES DOS TERMOS E CONDICOES DA
OFERTA PUBLICA RESTRITA - MARKET FLEX

17.1. O Coordenador Lider podera, a seu exclusivo critério e até a Data de Liquidagiio, propor a
Cedente modificagdes de quaisquer termos, condigdes, estrutura, prazos, taxas de juros, remuneracio
ou demais caracteristicas da Emissdo (market flex), caso entenda que tais modificagdes sejam
necessdrias para refletir as condigdes de mercado daquele momento.

17.2.  Caso a Cedente niio aceite as alteragdes propostas pelo Coordenador Lider, quaisquer das
Partes poderd resilir o presente Contrato, sem qualquer 6nus, com excecdo da obrigacdo da Cedente de
pagar as despesas da Oferta Publica Restrita em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do envio pelo
Coordenador Lider das cOpias dos respectivos comprovantes. Nesta hipétese, a Remuneragio de
Descontinuidade nio sera devida,

17.3. A Cedente reconhece, desde logo, que os documentos e contratos que formalizardo a Emissio
aqui descrita deverao conter os direitos de market flex e, caso este venha a ser exercido até que os

' mesmos sejam finalizados, tais documentos ¢ contratos deverdo refletir as modificag@es julgadas
necessarias pelo Coordenador Lider.

CLAUSULA DEZOITO - DA DURACAO DO CONTRATO

18.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula Treze e observado o disposto na Clausula Quatorze, este
Contrato entra em vigor na data de sua assinatura e termina na data do cumprimento, pelas Partes e
pela interveniente, de todas as obrigagdes, principais e acessbrias, decorrentes da Oferta Piblica
Restrita ou até a Comunicagio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

CLAUSULA DEZENOVE — DAS COMUNICACOES

19.1. Todos os documentos e as comunicagdes a serem enviados por qualquer das Partes nos termos
deste Contrato deveriio ser sempre feitos por escrito, assim como os meios fisicos que contenham
documentos ou comunicagdes, e deveriio ser encaminhados para os seguintes enderecos:

(a) se para a Cedente:

LOGBRAS EMBU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
_ Avenida das Nagdes Unidas, n° 8.501, conjunto 311, 31° andar, Parte B, Pinheiros, CEP
Y 05425-070

Sdo Paulo/SP

AL.: Luiz Augusto Faria do Amaral / José Alves Neto
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Tel.: (11) 4872-2600
Fax: (11) 4872-2600
E-mail: luiz@trx.com.br / jose@trx.com.

(b) se para a Securitizadora:

TRX SECURITIZADORA S.A.
Avenida das Nagdes Unidas, n° 8.501, conjunto 311, 31° andar, Parte B, Pinheiros, CEP
05425-070 Sao Paulo/SP
At.: Luiz Augusto Faria do Amaral / Eduardo Menge
\ Tel.: (11) 4872-2600
Fax: (11) 4872-2600
E-mail: ri@trxsecuritizadora.com.br

{c) se para o Itag BBA:

BANCO ITAU BBA S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 2° andar
04538-132/Sdo Paulo/SP

AL: Sr. Pedro Costa

Tel.: (11) 3708-8482

Fax: (11) 3708-8172

E-mail: pedro.costa@itaubba.com

; 19.1.1. Os documentos e as comunicagdes, assim como os meios fisicos que contenham

N documentos ou comunicagdes, serfio considerados recebidos quando entregues, sob protocolo
ou mediante "Aviso de Recebimento" expedido pela Empresa Brasileira de Correios e
Telégrafos, nos enderegos acima, ou quando da confirmagéo do recebimento da transmissio
via fac-simile, via e-mail ou outro meio de transmissdo eletrénica.

19.1.2. Para os fins da Clausula 19.1.] acima, serd considerada vilida a confirmagiio do
recebimento via e-mail caso o destinatario da comunicagéo responda o e-mail enviado e em tal
resposta constem informagdes suficientes a identificagdo do emissor ¢ do destinatario da
comunicagéo.

19.1.3. As comunicagdes enviadas nas formas previstas neste Contrato serdio consideradas
plenamente eficazes se entregues a empregado, preposto ou representante das Partes.

CLAUSULA VINTE - DAS DISPOSICOES GERAIS

"'\ 20.1.  Quaisquer alteragdes das condi¢cdes do presente Contrato deverfio ser feitas por meio de
aditamento escrito € assinado pelos representantes legais das Partes.
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20.2. O fato de qualquer das Partes ndo exigir, a qualquer tempo, o cumprimento de qualquer dever
ou obrigagdo ou deixar de exercer algum direito previsto neste Contrato ndo significara a rentincia de
qualquer direito ou novagéio de qualquer obrigagdo, tampouco afetara o seu direito de exigir o
cumprimento de toda e qualquer obrigagio aqui contida, Nenhuma rentincia sera eficaz perante as
Partes ou terceiros a menos que feita por escrito e efetuada por representante legal da Parte com
poderes para tanto.

20.3. A nulidade ou ineficicia de qualquer das Clausulas do presente Contrato niio prejudicard a
validade e a eficicia de suas demais Cldusulas.

20.4.  As obrigagdes das Partes decorrentes do presente Contrato, relativas ao pagamento de multas,
indenizagdes, reembolsos, confidencialidade e exclusividade sobreviverdo ao término do presente
Contrato, permanecendo as Partes obrigadas entre si até o final do prazo estabelecido neste Contrato,

20.5.  Para o desenvolvimento dos trabalhos nos termos deste Contrato, o Coordenador Lider podera
basear-se em informagdes prestadas pela Cedente, pelas suas Afiliadas e seus assessores, ou pelos
outros consultores contratados, adicionalmente ds fontes publicas. O Coordenador Lider nio fara
nenhuma verificagdo independente quanto a veracidade e precisio destas informagdes, nio podendo
ser invocada contra o Coordenador Lider nenhuma responsabilidade caso tal informacio seja incorreta,
incompleta ou indevida.

20.5.1. Toda e qualquer informag8o, sugestio ou recomendagio comprovadamente feita ou
prestada pelo Coordenador Lider & Cedente efou as suas Afiliadas por escrito ou de forma
verbal, ¢ direcionada para o seu uso e beneficio na Emissio especificada, néo sera usada para
outro propdsito, e nem serd reproduzida, divulgada, citada ou reportada, sem a prévia
autorizagio do Coordenador Lider, por escrito.

20.6. A decisdo que for tomada pela Cedente € de sua tnica e exclusiva responsabilidade, em
fungdio da prépria andlise dos riscos ¢ beneficios envolvidos na Emissdo. Assim, a Cedente, por si e
por suas Afiliadas, manterd o Coordenador Lider, seus administradores, dirctores, empregados e/ou
prepostos indenes com relagdio a toda e qualquer responsabilidade por perdas, danos, despesas e
demandas judiciais de terceiros, surgidas a partir da data de assinatura deste Contrato, na forma aqui
prevista.

20.7.  As palavras e os termos constantes deste Contrato, aqui néo expressamente definidos, grafados
em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como, quaisquer outros de linguagem técnica
e/ou financeira ou ndo, que, eventualmente, durante a vigéncia do presente instrumento, no
cumprimento de direitos e obrigagdes assumidos por ambas as partes, sejam utilizados para identificar
a prética de quaisquer atos, deverfio ser compreendidos e interpretados em consondncia com o conceito
consagrado pelos usos e costumes do mercado de capitais local.
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20.8. A Cedente e a Securitizadora nio poderdo ceder ou transferir seus direitos e obrigagoes
previstos neste Contrato sem a autorizagio do Coordenador Lider. O Coordenador Lider podera ceder
ou transferir seus direitos e obrigagdes a quaisquer sociedades que sejam do seu grupo econdmico.

CLAUSULA VINTE E UM - DO FORO

21.1. O foro da Comarca de Sio Paulo, Estade do Sdo Paulo, fica eleito como 0 Unico competente
para conhecer qualquer assunto li gado diretamente a este Contrato, havendo formal ¢ expressa
rentncia das Partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a ser.
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[Pdgina de assinaturas do Contrato de Coordenacdo, Colocagdo e Distribuicdo Publica de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocagio, da 13°
Série da 1 Emissio da TRX Securitizadora S.A. celebrado em 14 de margo de 2016]

E, por estarem justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato em 3 (trés) vias de igual
teor, formae validade, juntamente com as 2 (duas) testemunhas abaixo indicadas,

Sdo lo, 14 de marco de 2016,
f T, SECURITIZADORA S.A.

Nome{ yiz Augusto 'Faria Arﬁarai Norg,e./ DR 14
Cargo:  RG: 30.003.145-2 Cargo: " Eduardo Lj S de |,
CPF: 287.209.408-31 1S de Lima Menge

RG: 29,986,236.7
BANCO ITAU BBA §

CPF: 213.962.008-94
Diretor

Chweaste(/ L
f/ﬁfmmg F;ég Nome; Bekiseck Prato Barine

Cargo: Eivsd Wncoe

/ Fixed incoms
/
/ LOGﬁRAs EMBU REENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
/ :

)

{ 4/
A A7

i

Nome:Luiz Augusto Faria Amaral Nome: u[/'josé Alves Neto
Cargo: _RG: 30.003.145-2 Cargo: RG: 27.544.132-5
CPF: 287.209.408-31 CPF: 277.920.228-97
TESTEMUNHAS:
Conduiz_ P
Nome;: Nome: \'Luiz Felipe Corti DZJ?Q Eachon
: ; ; ; RG: 32.241.242-
RG: AR Vaz Longa Pioheio RG: CPF: 043.120561-29
CPF/MF: ' r388.905.5 CPF/MF:

CPF; 368.603.458.10
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