SEGUNDO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO
ATiPICO DE LOCACAO DE BEM IMOVEL E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, as Partes ("Partes”):

LOGBRAS EMBU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., atual denominacdo
de Vanderbilt 24 Empreendimentos Imobilidrios S.A., sociedade por agbes, com
sede na Avenida das Nacdes Unidas, no 8.501, Edificio Eldorado Business Tower,
319 andar, escritério 311, parte B, Pinheiros, na Cidade e Estado de S3o Paulo,
CEP: 05425-070, Sio Paulo/SP, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o no
14.251.438/0001-57, neste ato representada na forma de seu estatuto social,
doravante denominada simplesmente como “"Empreendedora Locadora”; e

AMBEV S.A., sociedade por agbes, com sede na Rua Doutor Renato Paes de
Barros, 1017, 4° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04530-000, Sio Paulo/SP,
devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o no 07.526.557/0001-00, na qualidade de
sucessora por incorporacio da Companhia de Bebidas das Américas — Ambey,
inscrita no CNPJ/MF sob 0 no° 02.808.708/0001-07, neste ato representada na
forma de seu estatuto social, doravante denominada simplesmente como
“Locataria”.

CONSIDERANDO QUE:

(i) As Partes celebraram em 23/01/2013 o Instrumento Particular de
Contrato Atipico de Locacdo de Bem Imével ("Contrato Atipico de
Locacdo”), regulando a locac8o atipica, na modalidade conhecida como
"built to suit”, de um Imédvel localizado no Municipio de Embu das
Artes/SP.

(ii) As Partes celebraram em 23/12/2014 o Primeiro Aditamento ao
Instrumento Particular de Contrato Atipico de Locagdo de Bem Imével
(“Primeiro Aditamento”), através do qual, dentre outras deliberacdes,
estabeleceram novo prazo para superagdo da condicdo suspensiva
prevista na alinea (ii) do item 1.2, bem como para determinar a Data de
Inicio da Obra.

(iii) O Imdvel foi adquirido pela Empreendedora Locadora para construgdo de
um Empreendimento sob medida, conforme especificacdes técnicas
fornecidas pela Locataria, o qual sera locado & Locatiria mediante a
remuneracdo de aluguel mensal.
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(iv)  Est83o superadas as condicjﬁes suspensivas contidas no Contrato Atipico
de Locagdo, quais sejam: (i) a aquisicdo integral e efetiva do Imével pela
Empreendedora Locadora, e (ii) a definigao, entre as Partes, dos Projetos
para construgdo do referido empreendimento logistico, com a
consequente identificacdo dos Custos da Obra e dos prazos para
conclusdo e entrega do Empreendimento & Locatéria.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Segundo Aditamento ao Instrumenta
Particular de Contrato Atipico de Locagcdo de Bem Imével e Outras Avencas
("Segundo Aditamento”), que se regera pelas seqguintes cladusulas e condigbes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO ADITAMENTO

1.1. A luz dos Projetos validados, os quais passam a integrar o presente Segundo
Aditamento na forma de ANEXO I, e considerando-se 0s Custos de Obra,
devidamente detalhados no ANEXO II, resolvem as Partes definir o aluguel mensal
do Empreendimento, que sera de R$507.000,00 (quinhentos e sete mil reais).

1.2. O valor do aluguel estipulado no item acima deverd ser corrigido
monetariamente de acordo com a variagdo percentual acumulada do indice de
Pregos ao Consumidor - Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica ("IPCA/IBGE"), pro rata temporis, desde a data de assinatura deste
Segundo Aditamento até o més imediatamente anterior a Data de Inicio do Prazo
Locaticio, devendo, a partir de entdo, ser reajustado anualmente pelo referido
indice,

1.3. Para fins de detalhamento do prazo de construgio do Empreendimento,
convencionam as Partes que as obras de terraplenagem do Imével ser3o iniciadas
em até 15 (quinze) dias a contar da assinatura do presente instrumento, com prazo
maximo de duracdo de aproximadamente 7 (sete) meses, sendo que as obras de
construgdo propriamente dita das edificagdes serdo iniciadas imediatamente apos a
conclusdo do quinto més da terraplenagem, e deverdo ser finalizadas no prazo
maximo de 6 (seis) meses a contar de seu inicio, ressalvadas as hipoteses de caso
fortuito e forga maior contratualmente convencionadas. Sendo necessario prorrogar
0 prazo para finalizagdo das obras de construcdo, as Partes deverdo acordar novo
prazo por escrito, formalizado através de novo termo aditivo ao Contrato Atipico de
Locagdo.

1.4. Conforme ja estabelecido no Contrato Atipico de Locacdo, os aluguéis deverdo
ser pagos todo dia 14 (catorze) de cada més subsequente ao vencido, e serdo
realizados mediante depésito bancario na conta corrente a ser oportunamente
indicada pela Empreendedora Locadora, sendo os aluguéis devidos a partir da Data
de Conclusdo da Obra, conforme estabelecido no Contrato Atipico de Locacdo.
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CLAUSULA SEGUNDA - DA RATIFICACAO

2.1. Permanecem inalteradas as demais disposigbes constantes no Contrato Atipico
de Locacdo, bem como em seu posterior Primeiro Aditamento, ndo modificadas
expressamente por este Segundo Aditamento, as quais sdo, neste ato, ratificadas
integralmente, obrigando as Partes e SEuUs Sucessores ao seu cumprimento, a
qualquer titulo.

2.2. Todos os termos grafados em negrito ou maitsculo neste Segundo Aditamento
€ que ndo se encontram aqui conceituados foram devidamente definidos no
Contrato Atipico de Locagdo ou no Primeiro Aditamento, sendo que as Partes
ratificam que o significado das definicbes 14 constantes permanece inalterado.

E, por assim estarem contratadas,
vias de igual teor e forma, sob a

inam o presente instrumento em 04 (quatra)
resenca de 2 (duas) testemunhas.
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ANEXO 1

PROJETOS VALIDADOS
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ANEXO II

CUSTOS DA OBRA
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