PRIMEIRO ADITAMENTO AO CONTRATO ATIiPICO DE LOCAGAO DE IMOVEL

COMERCIAL E OUTRAS AVENQAS

/

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito:

'VANDERBILT 23 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, sociedade por

acoes, com sede no Municipio de Sao Paulo, Estado de So Paulo, na Rua dos
Pinheiros, n.° 870, c¢j. 242, inscrita no CNPJ/MF sob n° 14.251.450/0001-61,
neste ato representada na forma de seu estatuto social, doravante
simplesmente referida como “Empreendedora Locadora;

BRF — BRASIL FOODS S.A., sociedade an6nima, com sede no Municipio de
Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Hungria, 1.400, Jardim Europa, CEP
01455-000, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 01.838.723/0001-27, neste ato
rep}esentada na forma de seu estatuto social, doravante simplesmente referida
como “Locatéria” : :

(Empreendedora Locadorae Locataria denominadas a seguir, em conjunto,
como “Partes”, e, individualmente, como “Parte”); : '

CONSIDERANDO QUE:

@)

(iil)

As Partes firmaramContrato Atipico de Locagao de Imovel Comercial e Outras
Avencas (“Contrato”) em 13 de outubro de 2011;

No Contrato as Partes acordaram as seguintes obrigagées, dentre outras: (a) a
aquisicao, pela Empreendedora Locadora, doimdével localizado no Municipio de
Salvador, no Estado da Bahia que atendesse aos interesses da Locataria; (b) a
construgdo de um Empreendimentoconforme especificages técnicas
fornecidas pela Locataria e nos termos e prazos previstos nos Projetos; e, (c) a
locagdo do Empreendimento pela Empreendedora Locadora a Locataria, na
modalidade conhecida como “built to suit”, tudo nos termos e condigdes
melhores especificadés no Contrato; :

As partes consolidaram o novo valor do Investimento para Realizagcdo do
Empreendimento, inicialmente estimado no montante de R$ '?3.800,400,00
(éeten'ta e trés milhdes, oitocentos mil e quatrocentos reais),0 qual passou a
ser de R$ 103.700.000,00 (cento e trés milhdes e setecentos mil rea
acrescido ainda da importanciacorrespondente a Au
Empreendimento, de R$ 19.565.471,00 (dezenove milhdes, quihhenhtos e
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sessenta e cinco mil, quatrocentos e setenta e 'um real), que sera assumida
pela Empreendedora. Locadora, totalizando-se ‘a quantia global de R$
123.265.471,00 (cento e vinte e trés mlihoes duzentos e sessenta e cinco mil, \
quatrocentos e setenta e um reais);

(iv)  Tais ajustes foram objefo da propoéta que a Empreendedora Locadora
apresentou a Locataria (‘Proposta”), cuja copia segue anexa ao présente '
instrumento, na qual também foram sugeridas modlfuca(;oes contratuals noque .
tange a vngenma carenma dentre outras; ' '

A Locataria aceitou a Proposta e as partes comprometeram-se a firmar o
presente aditamento contratual, refletindo as novas disposi¢des avencadas;

(vi) O presenteaditamento nio se confunde com o Aditamento conceituado na
clausula 1.5, paragrafo primeiro do Contrato;

RESOLVEM as Partes celebrar o presénte_Primefro Aditamento ao Contrato Atfpico_de
Locagdo de Imével Comercial e Outras Avengas (‘Primeiro Aditamento”), que se
regera pelas seguintes cldusulas e condigdes: '

' CLAUSULA PRIMEIRA — DO ADITAMENTO

TN Oe projetos do Empreendimento, em espeéial o de sua implantacdo, sofreram

. alguns ajustes em relagéo a concepgéo inicialmente planejada, de forma que a

area construida total "passou de 28.030,17m? (vinte e oito mil e trinta metros

quadrados e dezessete centimétros quadrados) para 30.690,00mi’ (trinta mil,
seiscentos e noventa metros quadrados).

1.1.1: Em razao das referidas alt'eragﬁes,‘ as plantas, projetos e memoriais descritivos
originarios do Empreendimento, foram substituidos por aqueles que integram o -
presenté'Aditamento, na forma de anexos:

Anexo | — Planta__lmplantagéo
Anexo Il - Memorial Descritivo

Diante da nova‘concepr;éo do Empreendimento, ja com a Automacgéo que sera
instalada, fixam as Partes que o valor do aluguel mensal serd de '
1.197.000,00 (um milhio, cento e noventa e sete mil reais), import
foi calculada com base no montante total Investimento par,
‘Empreendimento.
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1.3

1.4,

Considera-se, portanto, cumprida a obrigégéo prevista no item 1.5, paragrafo
primeiro, alinea (i). :

* O Valor do Aluguel foi calculado com base no montante correspondente ao

novo valor do Investimento para Realizagido do Empreendimento, qual seja,
0,89% de R$ 103.700.000,00. (cento e trés milndes e setecehtos mil reais)
referentes ao empreendimento em si, acrescido do valor correspondente &
Automacdo, qual séja, 1,4% de R$ 19.565.471,00 (dezenove milhdes,
quinhentos e sessenta e cinco mil, quatrocentos e setenta e um reais),
perfazendo o valor mensal de R$ 1.'197:000,0'0 (um milh&o, cento e noventa e

‘sete mil reais) (“Valor do Aluguel’). O Novo Valor do' Investimento para

Realizagdo do Empreendimento e o valor referente a Automagéo contempla e
considera os seguintes itens: ;

a) Aprovagc")_es/RegiJlarizagéo Fundiéria;

b) Auditoria Ambéenfal;

c) Sondagem;

d) Projetos Arquitetﬁhipds_;

e) Asséssbria em Aprovacao dg Projefos no Corbo de Bombe_iros;
f)  Honorarios Advocaticios;

Q) Terrapianagem‘,

h) Constr-ugéo do Empreéndimento; :
i) Automacéo do Empre'en.dimento;
j) Seguro de Obra; -

k) Gerenciamento de Obra

A Empreendedora concede a Locataria uma caréncia equivalente a 14 .

(catorze) mesesde alugueis (“Caréncia”), da seguinte forma: (i) isencao




15,

1.6

i

1.8.

ne:

Periodo de Caréhcia“) de forma que serdo pagos, ao todo, 166 (cento e
sessenta e seis) meses do total de 180 (cento e oitenta meses de vigéncia
contratual). g

Convencionam as Partes em estender o prazo:da locagéo, previsto no item 8.1
do Contrato inicialmente em 10 (dez) anos, para que passe a vigorar por um -

~ prazo total de 15 (quinze) anos, a contar da Data de Inicio do Prazo_"Locaticio__

(“Prazo de Locag&o’).

O valor do primeiro aluguel devera ser corrigido pelo IPCA/IBGE desde a data

de 10 de abril.de 2012 até a data do primeiro pagamento de aluguel apés o

‘término do Primeiro Periodo de Caréncia, passando, a partir de entdo, a ser

corrigido anualmente, pelo mesmo indice acima referido, sempre contando a
partir da data de aniversario do término do Primeiro Periodo de Caréncia.

Os itens que compordo a Automagfo, cujos investimentos s&o neste ato

-assumidos pela Empreendedora Locadora, - serdo de inteira e exclusiva

responsabilidade da empresa indicada pela Locataria para _forneciménto dos
equipamentos, conforme entendimentos alinhados diretamente com tal

- fornecedora.

0O Aditamento conceituado na clausula 1.5, paragrafo primeiro do Contrato '
devera ser celebrado entre as Partes em, no maximo, 70 (setenta) dias apés a
data de celebragéo do Primeiro Aditamento, de forma a cumprir a obrigagbes

~ previstas no item 1.5, paragrafo primeiro, alineas (ii) e (i), obrigando-se as

F’artes a empreenderem seus melhores esforcos na celebracéo de referido
Aditamento no prazo previsto. As Partes obrigam-se a, no momento de
celebracdo do Aditamento, juntar a referldo instrumento o anexo referente. ao

_projeto arqmtetonlco '

Consolidam as partes a nova redacéo da clausula 9.1 “caput’Do Contrato:

“Cbmo confrapreStagéo e retorno do investimento da Empreendedora
Locadora na: (i) aquisigdo do Imovel e reahzagao da Obra, de acordo
com as necess;dades da Locatéria;. e, (i) locagdo do
Empreendimento pelo prazo de 15 (quinze) anos, a Locataria pagara
& Empreendedora Locadora, mensal e postecipadamente, o aluguef
previsto no Aditamento, defm!do de acordo com a seguinte férmulg:
resultado da multiplicagdo de 0,89 % (oito décimos e pbve
centésimos por cento) pelo valor do Investimento para Réalizagao\do
Empreendimento, aplicavel aos  valores  referentes

: g
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empreendimento em sieo resultado da multfplicagéo de 1,40 % (um,
ponto quarenta centésimos por cento) pelo valor do Investimento da
Automagéo, ' aplicdvel aos valores referentes esta parcela do -
empreendimento, corrigido monetariamente nos termos previstos no
Paragrafo Segundo a sequir, deste item.” ‘

- CLAUSULA SEGUNDA — DA RATIFICACAO

- 21.  Permanecem inalteradas as demais disposicfes constantes no Contratp,no

modificadas pelo presente Primeiro Aditamento, as quais sdo neste ato
ratificadas integralmente, obrigando-se as Partes e seus sucessores ao seu
integral cumprlmento

: : ;

2.2.  Todos os termos grafados em mailsculo no presente Prlmelro Adltamento e
gue ndo se encontram aqui definidos foram devidamente definidos no Contrato,
sendo que as partes confirmam que o s:gmflcade das deflmgoes la constantes "
permanece inalterado.

"_E _por assim estarem, justas e contratadas as- Partes flrmam o] presente Aditamento
em 3 (trés) vias de |guai teor e forma, na presenga de 2 (duas) testemunhas

IMOBILIARIOS S/A

JOSE EDUARDO CABRAL,|

Testemunhas:
' VP Mercado Intemo
BRE-BrasilFoods |
X Tt - 2
Nome: , e Nome:
RGu o 3 L RG:

CPF/MF: b & CPRIMED
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