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Rio de Janeiro, Abril de 2021

Senhores Investidores

TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA
Comissao de Valores Mobiliarios

B3

ANBIMA

Prezados Senhores,

Na qualidade de Agente Fiducidrio da da 62 Série da 12 Emissdo de CRI da TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS SA apresentamos a V.Sas. o relatério anual sobre a referida emissao, atendendo o disposto na
Resolugcao Comissdo de Valores Mobilidrios n? 17/2021, na alinea “b” do paragrafo 12 do artigo 68 da Lei
6.404/76 e na escritura de emissao.

A apreciacao sobre a situacao da empresa foi realizada com base nas informacdes fornecidas pela Emissora,
demonstrativos contdbeis e controles internos deste Agente Fiduciario.

Este relatdrio encontra-se a disposicao dos investidores na sede da companhia emissora, na Simplific Pavarini
DTVM, e na instituicao que liderou a colocacao dos CRIs.

Informamos ainda, que a 62 Série da 12 Emissao de CRIs da TRX Securitizadora S.A., objeto do presente
Relatério, foi Resgatada Antecipadamente em 30 de novembro de 2020.

A versao eletronica deste relatério foi enviada a companhia emissora, estando também disponivel em nosso
website www.simplificpavarini.com.br.

Atenciosamente,

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Agente Fiducirio
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EMISSORA

TRX SECURITIZADORA SA, localizada na Rua Apeninos 222, 32 Andar CJ 3002, Sao Paulo Sao Paulo. Inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o n® 11.716.471/0001-17.

OBJETO SOCIAL

A TRX Securitizadora S.A., tem como objeto social, conforme seu estatuto a aquisicao e securitizacdo de
recebiveis imobilidrios, a emissao e colocacdo no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios ou qualquer outro titulo de crédito que seja compativel com suas atividades, nos termos da Lei
n? 9.514/97 e outras disposicoes legais, bem como a realizacdo de negécios e prestacao de servicos que
sejam compativeis com as suas atividades de securitizacao e emissao de titulos lastreados em créditos

imobiliarios.

Cédigo CETIP / Cédigo ISIN

CARACTERISTICAS DO CRI

14E0315919/BRF

Instrugao CVM

476

Coordenador Lider

BANCO BRADESCO BBI SA

Banco Liquidante

Banco Ital S/A

Banco Escriturador

Banco Bradesco S.A.

Status da Emissao RESGATADA
Data do Resgate: 30/11/2020
Titulo CRI

Emissao / Séries 1/6

Valor Total da Emissao 155.250.000,00
Valor Nominal 50.000,00
Quantidade de Titulos 3.105

Forma NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie GARANTIA REAL
Data de Emissao 19/05/2014
Data de Vencimento 17/12/2027

Forma de Subscricao e Integralizagao
e Prego de Integralizagao

4.1 Integralizacao dos CRIs: Os CRI serao
integralizados, em uma Unica data, em moeda corrente
nacional, no ato da sua subscricao (“Data de
Integralizacdo”), pelo seu Valor Nominal Unitario, nao
sendo essa valor objeto de Atualizacao Monetdria e/ou de
acréscimo de Juros Remuneratérios.

4.2. Forma de Integralizacao: A integralizacao sera
realizada via CETIP, ou mediante crédito em conta
corrente de titularidade da Emissora.

4.3. Destinacao dos Recursos: Os recursos obtidos com
a subscricao e integralizacao dos CRI serao utilizados pela
Emissora para o pagamento do Preco de Aquisicao, nos
termos do Contrato de Cessao.

Remuneracao IPCA + 6,2278% a.a.
Data de Integralizacao 18/06/2014
Repactuacao -

DESTINACAO DOS RECURSOS

4.3. Destinacao dos Recursos: Os recursos obtidos com a subscricao e integralizacao dos CRI serao
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utilizados pela Emissora para o pagamento do Preco de Aquisi¢ao, nos termos do Contrato de Cessao.

4.3.1. Nos termos do Contrato de Cessdo o Preco de Aquisicdo serd utilizado para quitacao integral do
saldo devedor das Debéntures e das CCBs.
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POSICAO DO CRI

Custédia Data Emitidas Adquiridas Resgatadas Canceladas Vencidas Convertidas Circulagao
B3 19/05/2014 3.105 0 0 0 0 0 0
B3 31/12/2014 0 0 0 0 0 0 3.105
B3 31/12/2015 0 0 0 0 0 0 3.105
B3 31/12/2016 0 0 0 0 0 0 3.105
B3 31/12/2017 0 0 0 0 0 0 3.105
B3 31/12/2018 0 0 0 0 0 0 3.105
B3 31/12/2019 0 0 0 0 0 0 3.105
B3 30/10/2020 0 0 0 0 0 0 3.105
GARANTIA

8.1. Garantia: Nos termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria a Cedente celebrou com o Agente
Fiduciario, na qualidade de representante dos Investidores, a Alienacao Fiduciaria CRI, sendo a eficacia
desse instrumento de garantia condicionada a liberacao da Alienacao Fiduciaria Debéntures, de forma a
garantir o adimplemento integral dos CRI objeto do presente Termo de Securitizacao.

8.1.1. Nos termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria a Cedente outorgou a Alienacao Fiduciaria CRI para
garantir o adimplemento integral dos CRI, sendo a eficacia desse instrumento de garantia condicionada a
baixa da Alienacao Fiduciaria Debéntures. Com os recursos oriundos dessa Emissao a Emissora pagara o
Preco de Aquisicao para a Cedente. Nos termos do Contrato de Cessao a Cedente se obrigou a utilizar o
Preco de Aquisicao para quitacao integral das Debéntures, o que ocorrera logo que a Oferta for concluida e
os CRI integralizados. Tao logo as Debéntures estejam quitadas a Pentdgono emitird o instrumento de
baixa da Alienacao Fiduciaria Debéntures. Uma vez feito isso a Cedente registrara a Alienacao Fiduciaria
CRI 29 Oficio de Registro de Imdveis de Salvador - BA. Nos termos da Clausula 4.8 do Contrato de
Alienacado Fiduciaria, a Cedente devera protocolar a baixa da Alienacdo Fiducidria Debéntures, bem como
apresentar o Contrato de Alienacao Fiduciaria para registro (prenotar) no Cartério de Registro de Iméveis
em até 5 (cinco) dias corridos contados da data de assinatura do Contrato de Alienacdo Fiduciaria, a qual
deverd ocorrer imediatamente apds a quitacao das Debéntures, devendo esse instrumento de garantia
estar registrado em até 90 (noventa) dias contados da data da prenotacao, prorrogaveis por um prazo
maximo de até 90 (noventa) dias caso o cartério venha a fazer exigéncias para o registro e a Cedente
comprove que esteja diligente no processo de registro da garantia, salvo na ocorréncia de casos fortuitos e
de forca maior.

8.1.2. No caso de ndao pagamento dos CRI pela Emissora em decorréncia do nao pagamento pela Devedora
dos Créditos Imobilidrios ou, ainda, em decorréncia do nao cumprimento das obrigagées assumidas pela
Cedente no Contrato de Cessao, incluive na ocorréncia de um Evento de Multa e/ou Evento de Recompra
Compulsoria Integral, podera o Agente Fiduciario declarar os CRI vencidos antecipadamente e/ou iniciar a
execucao imediata da Alienacao Fiduciaria CRI, observado o disposto no item 6.3. acima.

8.1.3. A deliberacao pela declaracao do vencimento antecipado dos CRI deverd ser tomada pelos Titulares
dos CRI que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulacao.

9.1. Regime Fiduciario: Na forma dos artigos 92 e 10 da Lei n? 9.514/1997, a Emissora institui Regime
Fiduciadrio sobre os Créditos Imobilidrios vinculados pelo presente Termo de Securitizacao e sobre a
Garantia.

9.2. Separacgao Patrimonial: Os Créditos Imobiliarios e a Garantia sob Regime Fiduciario permanecerao
separados e segregados do patrimonio comum da Emissora até que se complete o resgate dos CRI.
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9.3. Responsabilidade do Patrimdnio Separado: Na forma do artigo 11 da Lei n® 9.514/1997, os Créditos
Imobilidrios e a Garantia estdo isentos de qualquer acao ou execucao pelos credores da Emissora, nao se
prestando a constituicdo de garantias ou a execucao por quaisquer dos credores da Emissora, por mais
privilegiados que sejam, e s6 responderao pelas obrigacdes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto,
o disposto no artigo 76 da Medida Provisdria n® 2.158-35/2001.

9.4. Administracao do Patrimo6nio Separado: A Emissora administrara ordinariamente, sujeita as
disposicoes do Contrato de Cessao e deste Termo de Securitizacao, o Patrimonio Separado, promovendo
as diligéncias necessarias a manutencao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento
recebidos na Conta Centralizadora, bem como das parcelas de amortizacao do principal, Juros
Remuneratdrios e demais encargos acessorios.

LASTRO

Equivalente a 94,19% (noventa e quatro inteiros e dezenove centésimos por cento) dos direitos creditdrios
decorrentes do Contrato de Locacdo Atipica, conforme aditatado, devidos pela Devedora durante o Periodo
Securitizado em favor da Cedente, correspondentes a 162 (cento e sessenta e dois) aluguéis de um total
de 166 (cento e sessenta e seis) aluguéis do Contrato de Locacdo Atipica, os quais abrangem todos e
quaisquer direitos, garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas, reajuste monetario e acdes inerentes
ao Contrato de Locacao Atipica, tais como a indenizacdo a ser paga pela Devedora a Cedente nas
hipéteses de rescisao antecipada do Contrato de Locacao Atipica (inclusive no caso de sinistro ou de
desapropriacao, essas Ultimas no montante necessario para a amortizacao integral do valor dos CRI),
juros, penalidades, e demais acessérios eventualmente devidos durante o referido periodo.

AMORTIZACAO

3.1 (g) Prazo de Amortizacao: 162 (cento e sessenta e dois) meses, sendo o primeiro pagamento de
amortizacao em 17 de julho de 2014 e o ultimo em 17 de dezembro de 2027.

3.1 (j) Periodicidade de Pagamento da Amortizacao e dos Juros Remuneratdrios: Mensal, de
acordo com a tabela de amortizacao dos CRI, constante do Anexo | a este Termo de Securitizacao,
utilizando como base a Ultima Atualizacdo Monetério anual.

REMUNERACAO

3.1 (h) Atualizacao Monetaria: anual, com base na variacdo acumulada do IPCA/IBGE, ou indice que
venha a substitui-lo nos termos da Cldusula Quinta deste Termo de Securitizacao;

3.1 (i) Juros Remuneratdrios: taxa efetiva de juros de 6,2278% ao ano, considerando-se, para tanto, um
ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculados conforme o disposto na Clausula Quinta
deste Termo de Securitizacao;

3.1 (j) Periodicidade de Pagamento da Amortizacao e dos Juros Remuneratdrios: Mensal, de
acordo com a tabela de amortizacao dos CRI, constante do Anexo | a este Termo de Securitizacao,
utilizando como base a Ultima Atualizacdo Monetéario anual.

RESGATE ANTECIPADO

6.2 Resgate Antecipado Compulsério Integral: Os CRI serdo objeto de Resgate Antecipado Compulsério Integral
na hipotese de ocorréncia de um evento de Recompra Compulséria Integral, de um Evento de Multa, de
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Recompra Facultativa, conforme previstos no Contrato de Cessao.

6.2.1. Nos termos do Contrato de Cessao sao Eventos de Recompra Compulséria Integral: (a) caso os Créditos
Imobilidrios venham a ser reclamados por terceiros credores ou titulares de 6nus, gravames ou encargos
constituidos previamente a aquisicdo dos referidos Créditos Imobilidrios pela Emissora; (b) caso os Créditos
Imobilidrios sejam considerados nulos ou inexigiveis, ou caso tenham sua executividade suspensa, proibida ou
prejudicada por qualquer autoridade brasileira, liminarmente ou de forma definitiva; (c) ndao cumprimento, pela
Cedente, de quaisquer obrigacdes assumidas por forca do Contrato de Cessdo, que nao tenha sido sanado no
prazo de 5 (cinco) dias contados do recebimento de notificacao enviada pela Emissora e/ou pelo Agente
Fiducidrio, no caso de obrigacdes pecunidrias, ou de 30 (trinta) dias contado do recebimento de notificacao
enviada pela Emissora e/ou pelo Agente Fiducidrio, no caso de obrigacdes ndo pecunidrias, salvo se outro prazo
especifico tenha sido previsto no Contrato de Cessao; (d) caso ocorra a desapropriacao total ou parcial do
Imével, sendo que no caso de desapropriacdo parcial desde que afete o fluxo de pagamento dos Créditos
Imobilidrios; (e) liquidacdo, dissolu¢cdo ou extincdo, da Cedente e/ou da Devedora;

(f) caso a Devedora ndo realize quaisquer dos pagamentos relativos ao Contrato de Locacdo Atipica em razdo
de descumprimento das obrigacdes da Cedente oriundas desse instrumento, devidamente justificada e
comprovada pela Devedora; (g) caso quaisquer declaracdes da Cedente feitas nos Documentos da Operagao
sejam comprovadamente falsas, inconsistentes ou incorretas, de forma a afetar os Créditos Imobiliarios; (h)
guestionamento, pela Cedente, da validade, eficicia e/ou exequibilidade de qualquer das garantias previstas no
Contrato de Cessao; e (i) em caso de paralisacao total das atividades da Devedora no Imdvel, em decorréncia
de imposicdes por parte das autoridades competentes, as quais a Cedente tenha comprovadamente dado
causa, por acao ou omissao culposas, sem que tal paralisacao tenha sido elidida nos termos do Contrato de
Locacao Atipica.

6.2.2. Nos termos do Contrato de Cessao sera considerado um Evento de Multa caso a legitimidade, existéncia,
validade, eficacia ou exigibilidade dos Créditos Imobiliarios seja prejudicada, no todo ou em parte, ou a
ilegitimidade, inexisténcia, invalidade, ineficicia ou inexigibilidade dos Créditos Imobilidrios seja reconhecida
em decisdo judicial ou arbitral com base na invalidacdo, nulificacdo, anulacdo, declaracdo de ineficacia,
resolucao, rescisdo, resilicao, dendncia, total ou parcial, do Contrato de Locagdo Atipica, em qualquer caso.

6.2.3. Nos termos do Contrato de Cessdo a RecompraFacultativa é a faculdade atribuida a Cedente, para
realizar, a partir do 252 (vigésimo quinto) més (inclusive), por livre iniciativa a recompra dos Créditos
Imobilidrios, mediante (i) o pagamento do Valor de Recompra acrescido do Prémio; e (ii) prévia notificacao por
escrito a Emissora, com 10 (dez) dias Uteis de antecedéncia da data da realizacdo da Recompra Facultativa.

6.2.4. Na ocorréncia de (i) qualquer um dos Eventos de Recompra Compulséria Integral, a Cedente realizard a
Recompra Compulséria Integral dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl, mediante o pagamento do
Valor de Recompra, na data do seu efetivo pagamento pela Cedente; (ii) Evento de Multa, a Cedente realizard o
pagamento da Multa, em valor correspondente ao Valor de Recompra; ou (iii) Recompra Facultativa, a Cedente
pagara valor correspondente ao Valor de Recompra acrescido do Prémio.

6.2.5. Os valores recebidos pela Emissora a titulo de Recompra Compulséria Integral, Multa ou de Recompra
Facultativa, nos termos do item 6.2.4 acima serao utilizados para o resgate dos CRI, mediante 0 pagamento do
saldo devedor atualizado dos CRI aos Titulares dos CRI, acrescido do eventual Prémio se aplicavel, no prazo de
até 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento dos recursos pela Emissora, e ap6s o pagamento de todas as
despesas da Emissao de responsabilidade do Patrimdnio Separado, conforme descrito neste Termo de
Securitizacao.

6.2.6. A Emissora deverd comunicar o Agente Fiduciario no prazo de 2 (dois) Dias Uteis (i) da data de
recebimento dos recursos decorrentes da Recompra Compulséria Integral, da Multa ou da Recompra Facultativa
ou (ii) da data em que for verificada a ocorréncia de um Evento de Recompra Compulséria Integral, Evento de
Multa ou evento de Recompra Facultativa, o que for anterior, para que o Agente Fiduciario publique aviso aos
Titulares dos CRI a respeito do Resgate Antecipado Compulsério Integral dos CRI.
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6.2.7. O Resgate Antecipado Compulsério dos CRI serd realizado sob a supervisdo do Agente Fiducidrio e
alcancard, indistintamente, a totalidade dos CRI em Circulacdo, proporcionalmente ao seu valor unitario
atualizado na data do evento.

PATRIMONIO SEPARADO

Patrimonio Separado: Patriménio constituido, apds a instituicao do Regime Fiduciario, pelos Créditos
Imobiliarios e pela Garantia, o qual nao se confunde com o patriménio comum da Emissora e se destina
exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que esta afetado, bem como ao pagamento dos respectivos custos
de administracao e obrigagdes fiscais;

9.1. Regime Fiducidrio: Na forma dos artigos 92 e 10 da Lei n® 9.514/1997, a Emissora institui Regime
Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios vinculados pelo presente Termo de Securitizacao e sobre a
Garantia.

9.2. Separacao Patrimonial: Os Créditos Imobiliarios e a Garantia sob Regime Fiducidrio permanecerao
separados e segregados do patrim6nio comum da Emissora até que se complete o resgate dos CRI.

9.3. Responsabilidade do Patrimonio Separado: Na forma do artigo 11 da Lei n? 9.514/1997, os
Créditos Imobiliarios e a Garantia estdo isentos de qualquer acao ou execucao pelos credores da Emissora,
nao se prestando a constituicao de garantias ou a execucao por quaisquer dos credores da Emissora, por
mais privilegiados que sejam, e sé responderao pelas obrigacdes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no
entanto, o disposto no artigo 76 da Medida Proviséria n® 2.158-35/2001.

9.4. Administracao do Patrimonio Separado: A Emissora administrard ordinariamente, sujeita as
disposicdes do Contrato de Cessao e deste Termo de Securitizacao, o Patrimonio Separado, promovendo
as diligéncias necessdrias a manutencao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento
recebidos na Conta Centralizadora, bem como das parcelas de amortizacao do principal, Juros
Remuneratdrios e demais encargos acessorios.

9.5. Responsabilidade da Emissora: A Emissora somente respondera por prejuizos ou por insuficiéncia
do Patrimonio Separado em caso de descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia
ou administracao temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do mesmo patriménio, bem como em caso
de descumprimento das disposicdes previstas no Contrato de Cessao e no Termo de Securitizacao.

9.6. Responsabilidade da Cedente: A Cedente obrigou-se a arcar com as todas despesas relacionadas
com a Emissdo do CRI e da Oferta Publica, incluindo, mas nao limitando, aos custos relacionados ao
registro dos CRI perante a CETIP, emissao, custddia e registro dos Documentos da Operac¢do, honorarios
relativos aos assessores e remuneracao do Coordenador Lider (“Despesa(s) da Operacdo”).

FUNDO DE RESERVA

2.3.1. Nos termos do Contrato de Cessao a Cedente se obrigou a constituir o Fundo de Reserva. Quando da
amortizacdo final dos CRI o valor remanescente do Fundo de Reserva sera remetido a Cedente em até 5
(cinco) dias corridos contados da data do pagamento dos CRI.

2.3.2. O Fundo de Reserva serd aplicado pela Emissora exclusivamente em: (a) titulos publicos federais e
operacdes compromissadas com lastro em titulos publicos federais; (b) certificados de depdsitos bancarios
com liquidez diaria emitidos por instituicdes financerias que tenham a classificacao de risco igual a AAA
em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings e/ou Aaa pela Moody's
Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais; (c) quotas de emissao de fundos de
investimento regulados pela Instrucdo CVM n.2 409/04, com liquidez diaria, cuja politica de investimento
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preveja, exclusivamente, o investimento nos ativos elencados nos itens (a) e (b) acima, inclusive no que se
refere a classificacao de risco.

Fundo de Reserva: montante de R$ 1.505.584,42 (um milhao quinhentos e cinco mil, quinhentos e
oitenta e quatro e quarenta e dois centavos), a ser abatido do Preco de Aquisicao, para que a Emissora
possa arcar com as despesas vier a ter durante a vigéncia dos CRI, incluindo mas nao se limitando as
despesas com a administracao do Patrim6nio Separado, com o Agente Fiducidrio, com o Agente
Escriturador, com a Agéncia de Classificacdo de Risco, Banco Liquidante e custédia dos CRI. O Fundo de
Reserva poderd ser aplicado pela Emissora, conforme expresso no item 2.3.2, abaixo.

DESCRICAO DO IMOVEL

Imavel: Terreno situado na Cidade de Salvador, no Estado da Bahia, na Estrada de Rodagem 324, Km 14,
Bairro Palestina, devidamente descrito e caracterizado na matricula n2 15.040, do 22 Oficio de Registro
de Imdveis de Salvador - BA.

Demais Informacoes: O Imével ndo esta sujeito ao regime de incorporacao, previsto na Lei n? 4.591/64.
A construgao realizada no Imével ja foi objeto de “habite-se” pelo érgao competente.
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DECLARACAO DA EMISSORA
X

S3o Paulo, 17 de Margo de 2021.

A simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
Rua Sete de Setembro, n2 99, 242 Andar

CEP: 20050-005, Rio de Janeiro - RJ
Declaracdo

Vimos pela presente declarar que, a TRX Securitizadora esta em dia/cumpriu com todas as suas
obrigacdes previstas no Termo de Securitizacdo da 62 Serie de Certificados de Recebiveis Imobilidrios,
celebrado em 24/06/2014, em bem como declarar a ocorréncia de eventos de vencmento
antecipado e, bem como seu devido Resgate Antecipado. Recompra Facultativa dos Créditos em
30/11,/2020

Atenciosamente

TRX Securitizadora 5.4

RELATORIO DA EMISSORA

O relatério da emissora na intrega pode ser acessado e impresso através do link: Visualizar



https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/TRX SECURITIZADORA SA - 1 E - 6 S/68_2021-03-30 184038_relatorioemi_Relatório Mensal de CRI - 6ª Série 1ª Emissão - 11.2020.pdf
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Esta emissao nao possui covenants para o ano de 2020.
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COVENANTS

PAGAMENTOS PROGRAMADOS E EFETUADOS

Data do Evento Lizaitc?a(:%o Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago (0]
17/07/2014 - Juros R$ 204,19879999
17/07/2014 - Amortizacao Variavel 0,4952% R$ 247,60000000
19/08/2014 - Juros R$ 275,09883095
19/08/2014 - Amortizacao Varidvel 0,3551% R$ 176,67077240
17/09/2014 - Juros R$ 250,22521412
17/09/2014 - Amortizacao Varidvel 0,4066% R$ 201,57491503
17/10/2014 - Juros R$ 261,10617961
17/10/2014 - Amortizacado Varidvel 0,3862% R$ 190,68298395
19/11/2014 - Juros R$ 271,95302065
19/11/2014 - Amortizacao Variavel 0,3656% R$ 179,81477117
17/12/2014 - Juros R$ 235,53151790
17/12/2014 - Amortizacao Varidvel 0,4413% R$ 216,25313638
19/01/2015 - Juros R$ 246,24627127
19/01/2015 - Amortizacao Varidvel 0,4213% R$ 205,54133061
20/02/2015 - Juros R$ 256,91628718
20/02/2015 - Amortizacado Varidvel 0,4011% R$ 194,86184884
18/03/2015 - Juros R$ 219,16262663
18/03/2015 - Amortizacao Variavel 0,5012% R$ 253,99119452
17/04/2015 - Juros R$ 254,49977322
17/04/2015 - Amortizacao Varidvel 0,4336% R$ 218,63249694
19/05/2015 - Juros R$ 241,30081539
19/05/2015 - Amortizacao Varidvel 0,4618% R$ 231,84203199
17/06/2015 - Juros R$ 240,18648822
17/06/2015 - Amortizacdo Varidvel 0,4662% R$ 232,97016006
17/07/2015 - Juros R$ 263,03654663
17/07/2015 - Amortizacao Variavel 0,4224% R$ 210,09829270
19/08/2015 - Juros R$ 273,86401944
19/08/2015 - Amortizacao Varidvel 0,4024% R$ 199,30502135
17/09/2015 - Juros R$ 237,09897986
17/09/2015 - Amortizacao Varidvel 0,4785% R$ 236,04297735
19/10/2015 - Juros R$ 247,79241792
19/10/2015 - Amortizacdo Varidvel 0,4590% R$ 225,34023379
18/11/2015 - Juros R$ 246,65505072
18/11/2015 - Amortizacao Variavel 0,4635% R$ 226,50499979
17/12/2015 - Juros R$ 245,51180456
17/12/2015 - Amortizacao Varidvel 0,4680% R$ 227,64403406
19/01/2016 - Juros R$ 244,36280932
19/01/2016 - Amortizacao Varidvel 0,4726% R$ 228,80571518
17/02/2016 - Juros R$ 219,99249583
17/02/2016 - Amortizacdo Varidvel 0,5254% R$ 253,16629057
17/03/2016 - Juros R$ 267,83068890
17/03/2016 - Amortizacao Variavel 0,4824% R$ 255,97979037
19/04/2016 - Juros R$ 279,26451436
19/04/2016 - Amortizacao Varidvel 0,4631% R$ 244,55303379
18/05/2016 - Juros R$ 252,64047440
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18/05/2016 - Amortizagao Varidvel 0,5159% R$ 271,17391586
17/06/2016 - Juros R$ 263,93562801
17/06/2016 - Amortizacao Variavel 0,4970% R$ 259,89172325
19/07/2016 - Juros R$ 275,16279695
19/07/2016 - Amortizacao Varidvel 0,4779% R$ 248,66191013
17/08/2016 - Juros R$ 261,36878847
17/08/2016 - Amortizacao Varidvel 0,5068% R$ 262,43899897
19/09/2016 - Juros R$ 272,45993332
19/09/2016 - Amortizacao Variavel 0,4879% R$ 251,37146935
19/10/2016 - Amortizacao Varidvel 0,5169% R$ 265,01325056
19/10/2016 - Juros R$ 258,77541594
18/11/2016 - Amortizacdo Varidvel 0,5463% R$ 278,63878471
18/11/2016 - Juros R$ 245,14944267
19/12/2016 - Amortizacao Variavel 0,5279% R$ 267,78298211
19/12/2016 - Juros R$ 256,03142308
18/01/2017 - Amortizacao Varidvel 0,5093% R$ 256,98411230
18/01/2017 - Juros R$ 266,83947571
17/02/2017 - Amortizacao Varidvel 0,5146% R$ 258,33596186
17/02/2017 - Juros R$ 265,48046226
17/03/2017 - Amortizacdo Varidvel 0,6163% R$ 324,27813613
17/03/2017 - Juros R$ 227,55396063
19/04/2017 - Amortizacao Variavel 0,5265% R$ 275,32080910
19/04/2017 - Juros R$ 276,54011685
17/05/2017 - Amortizacao Varidvel 0,6284% R$ 326,87690482
17/05/2017 - Juros R$ 224,96085768
20/06/2017 - Amortizacao Varidvel 0,5147% R$ 266,05076462
20/06/2017 - Juros R$ 285,81502307
19/07/2017 - Amortizacdo Varidvel 0,5684% R$ 292,29630565
19/07/2017 - Juros R$ 259,55608537
17/08/2017 - Amortizacao Variavel 0,5745% R$ 293,75395194
17/08/2017 - Juros R$ 258,08076859
19/09/2017 - Amortizacao Varidvel 0,5567% R$ 283,01710873
19/09/2017 - Juros R$ 268,84932412
18/10/2017 - Amortizacao Varidvel 0,6109% R$ 308,84254431
18/10/2017 - Juros R$ 242,98951823
20/11/2017 - Amortizacdo Varidvel 0,5936% R$ 298,26318193
20/11/2017 - Juros R$ 253,61078181
19/12/2017 - Amortizacao Variavel 0,6001% R$ 299,73932661
19/12/2017 - Juros R$ 252,10534821
17/01/2018 - Amortizacao Varidvel 0,6550% R$ 325,19761215
17/01/2018 - Juros R$ 226,67211923
19/02/2018 - Amortizacao Varidvel 0,6141% R$ 302,89434104
19/02/2018 - Juros R$ 248,95108338
19/03/2018 - Amortizacdo Varidvel 0,6451% R$ 325,25932429
19/03/2018 - Juros R$ 242,33896963
18/04/2018 - Amortizacao Variavel 0,6283% R$ 314,74516245
18/04/2018 - Juros R$ 252,84476285
17/05/2018 - Amortizacao Varidvel 0,6596% R$ 328,34875254
17/05/2018 - Juros R$ 239,26284758
19/06/2018 - Amortizacao Varidvel 0,6190% R$ 306,10560161
19/06/2018 - Juros R$ 261,51590578
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Data do Evento Ligsitgaccj;go Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago Obs
18/07/2018 - Amortizacao Variavel 0,6502% R$ 319,54421215
18/07/2018 - Juros R$ 248,05383681
17/08/2018 - Amortizacao Variavel 0,6337% R$ 309,41024863
17/08/2018 - Juros R$ 258,20727123
19/09/2018 - Amortizacao Varidvel 0,6411% R$ 311,03974220
19/09/2018 - Juros R$ 256,57101176
17/10/2018 - Amortizacao Varidvel 0,7209% R$ 347,51368105
17/10/2018 - Juros R$ 220,08423690
20/11/2018 - Amortizacao Variavel 0,6572% R$ 314,52289718
20/11/2018 - Juros R$ 253,08837249
19/12/2018 - Amortizacao Variavel 0,6891% R$ 327,62222777
19/12/2018 - Juros R$ 239,96785398
17/01/2019 - Amortizacao Varidvel 0,7456% R$ 352,04155142
17/01/2019 - Juros R$ 215,56591103
19/02/2019 - Amortizacado Varidvel 0,6583% R$ 308,50460449
19/02/2019 - Juros R$ 259,12690306
27/02/2019 - Amortizacao Extraordinaria R$ 319,48996881
19/03/2019 - Amortizacao Varidvel 0,7867% R$ 380,08229494
19/03/2019 - Juros R$ 208,94278928
17/04/2019 - Amortizacdo Varidvel 0,7241% R$ 347,08586880
17/04/2019 - Juros R$ 241,93591485
17/05/2019 - Amortizacao Variavel 0,7572% R$ 360,32369546
17/05/2019 - Juros R$ 228,71927260
19/06/2019 - Amortizacao Varidvel 0,6944% R$ 327,93739209
19/06/2019 - Juros R$ 261,12949920
17/07/2019 - Amortizacao Varidvel 0,7995% R$ 374,95006592
17/07/2019 - Juros R$ 214,11496548
19/08/2019 - Amortizacao Variavel 0,7132% R$ 331,80288804
19/08/2019 - Juros R$ 257,24298281
18/09/2019 - Amortizacao Variavel 0,7464% R$ 344,77198695
18/09/2019 - Juros R$ 244,27432472
17/10/2019 - Amortizacao Varidvel 0,7801% R$ 357,64889437
17/10/2019 - Juros R$ 231,40277746
20/11/2019 20/11/2019 Amortizacao Varidvel 0,7420% R$ 337,52760608
20/11/2019 20/11/2019 Juros R$ 251,52438934
18/12/2019 18/12/2019 Amortizacao Variavel 0,8240% R$ 372,04727308
18/12/2019 18/12/2019 Juros R$ 217,01585165
17/01/2020 17/01/2020 Amortizacao Variavel 0,8348% R$ 373,81777020
17/01/2020 17/01/2020 Juros R$ 215,22764104
19/02/2020 19/02/2020 Amortizacao Varidvel 0,7736% R$ 343,52097158
19/02/2020 19/02/2020 Juros R$ 245,53392352
18/03/2020 18/03/2020 Amortizacao Varidvel 0,9044% R$ 415,20060651
18/03/2020 18/03/2020 Juros R$ 198,54379741
17/04/2020 17/04/2020 Amortizacdo Varidvel 0,8443% R$ 384,10378467
17/04/2020 17/04/2020 Juros R$ 229,62213760
19/05/2020 19/05/2020 Amortizacao Variavel 0,8799% R$ 396,91983272
19/05/2020 19/05/2020 Juros R$ 216,81534975
17/06/2020 17/06/2020 Amortizacao Varidvel 0,8920% R$ 398,83757578
17/06/2020 17/06/2020 Juros R$ 214,90759149
17/07/2020 17/07/2020 Amortizacao Varidvel 0,8561% R$ 379,37125625
17/07/2020 17/07/2020 Juros R$ 234,34592497
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Data da

Data do Evento P Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago (0]}
Liquidacao
19/08/2020 19/08/2020 Amortizacao Variavel 0,8440% R$ 370,80738153
19/08/2020 19/08/2020 Juros R$ 242,92971108
17/09/2020 17/09/2020 Amortizacao Variavel 0,9282% R$ 404,35841652
17/09/2020 17/09/2020 Juros R$ 209,38495191
19/10/2020 19/10/2020 Amortizacao Variavel 0,9173% R$ 395,90079167
19/10/2020 19/10/2020 Juros R$ 217,83965230
18/11/2020 18/11/2020 Amortizacao Varidvel 0,9305% R$ 397,91397007
18/11/2020 18/11/2020 Juros R$ 215,84140916
30/11/2020 | 30/11/2020 Resgat‘;A”teF'pago Total - R$ 42.958,29649043
mortizagao
30/11/2020 30/11/2020 Resgate Antecipado Total - Juros R$ 82,47125169
30/11/2020 30/11/2020 Resgate Antecipado Total - Prémio 2,27% R$ 977,02542774
RATING
DEVENCERTT[TIEW12/08/2020 14/11/2019 15/07/2019
S&P S&P
brAA+ brAA+
NA NA
(3.3.4) (3.3.4)
ANUAL ANUAL
OK OK
SERIE SERIE
Documento TERMO DE SECURITIZACAO TERMO DE SECURITIZACAO TERMO DE SECURITIZACAO
Link Visualizar Visualizar Visualizar

Para visualizar todos os rating Clique aqui

ASSEMBLEIAS DE INVESTIDORES

Nao ocorreram assembleias de investidores no ano de 2021.

ADITAMENTOS
CONTRATO DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS - 12 ADITAMENTO Realizado em 06/06/2014
Formalizacao Estado Cidade Data Visualizar
Assinatura SAO PAULO SAO PAULO 06/06/2014 Visualizar
RTD SAO PAULO SAO PAULO 09/06/2014 Visualizar

TERMO DE SECURITIZACAO - 12 ADITAMENTO Realizado em 06/06/2014

Formalizacao Estado Cidade Data Visualizar
Assinatura SAO PAULO SAO PAULO 06/06/2014 Visualizar

TERMO DE SECURITIZACAO - 22 ADITAMENTO Realizado em 04/05/2016

Formalizacao Estado Cidade Data Visualizar
Assinatura SAO PAULO SAO PAULO 04/05/2016 Visualizar

PRECOS UNITARIOS AO PAR - PU’S

Os valores disponiveis nos links abaixo refletem nossa interpretacdo da documentacdo da emissdo, nao
implicando em aceitacdao de compromisso legal ou financeiro. Os PU's disponiveis nos links abaixo foram
calculados ao par, isto é, na curva de atualizacdo e remuneracao estabelecida nos documentos da operacao.


https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/TRX SECURITIZADORA SA - 1 E - 6 S/Rating_TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA - 1 E - 6 S_2020-08-12.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/TRX SECURITIZADORA SA - 1 E - 6 S/Rating_TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA - 1 E - 6 S_2019-11-14.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/TRX SECURITIZADORA SA - 1 E - 6 S/Rating_TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SA - 1 E - 6 S_2019-07-15.pdf
https://www.simplificpavarini.com.br/006/consulta.php?ativo=68&titulo=CRI
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/TRX SECURITIZADORA SA - 1 E - 6 S/Contrato de Cessão - 1º Aditamento.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/TRX SECURITIZADORA SA - 1 E - 6 S/Contrato de Cessão - 1º Aditamento.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/TRX SECURITIZADORA SA - 1 E - 6 S/Termo de Securitização - 1º Aditamento.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/TRX SECURITIZADORA SA - 1 E - 6 S/Termo de Securitização - 2º Aditamento.pdf
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Outros agentes do mercado financeiro poderao apresentar valores diferentes, dependendo da metodologia de

célculo aplicada. Em caso de divida de como os aqui apresentados foram apurados, solicitamos entrar em
contato para maiores esclarecimentos com o spvalores@simplificpavarini.com.br.

Planilha Baixar
Planilhas de PU da 62 Série Baixar


https://www.simplificpavarini.com.br/planilhas_pu/SP_PUTRX6_14E0315919.xlsx
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EVENTOS SOCIETARIOS E ALTERACOES ESTATUTARIAS

AGOE Realizada em 28/07/2020 | Visualizar
AGOE Realizada em 28/07/2020 | Visualizar

FATOS RELEVANTES

Fato Relevante Divulgado em 17/11/2020 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 17/11/2020 | Visualizar

RELATORIO DA ADMINISTRACAO

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2020)

TRX
Relatorio da Administracao
Prezados Acionistas,

A Admimistracio da TEX Securifizadora 5.A. apresenta o Relatorio da Administraciio e as
Democnstragies Financeiras da Companhia em 31 de dezembro de 2020, acompanhadas do
relatdrio do anditor independente.

A TEX Secunitizadora de Créditos Imebilidrios 5.4 tem como objeto social, conforme seu
estatuto, a agqusicio e securnitizagdo de recebivels mmobiliarios, a emissdio e colocagdo no
mercado finaneeiro, de Certificados de Recebivels Imobilidnios ou qualquer outro titulo de
crédito que seja compativel com suas atividades, nos termos da Lei n* 951497 e outras
disposicdes legais, bem como a realizacio de megécios e prestacio de servigos que sejam
compativels com as suas atividades de secunitizagio e emissio de titulos lastreados em crédites
imobiliarios.

O Relatdrio da Administracao, na integra, pode ser acessado e impresso através do link: Visualizar

NOTAS EXPLICATIVAS

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2020)


https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/TRX SECURITIZADORA SA - 1 E - 10 S/RAF_20200728_AGOE.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/TRX SECURITIZADORA SA - 1 E - 15 S/RAF_20200728_AGOE.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/TRX SECURITIZADORA SA - 1 E - 10 S/RAF_20201117_FT.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/TRX SECURITIZADORA SA - 1 E - 15 S/RAF_20201117_FT.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/TRX SECURITIZADORA SA - 1 E - 10 S/75_2021-03-30 162921_relatorioadm_relatorio da adm trx.pdf
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Notas explicativas da Administracao
as demonstragdes contabeis para
0s exercicios findos em

31 de dezembro de 2020 e 2019

(Em reais — R$)

1. Contexto operacional

A TRX Securitizadora 5 A ("Companhia”) foi constituida em 22 de janeiro de 2010. O objeto social da
Companhia & a aquisicio e securitizacdo de recebiveis imobilirios, a emiss3o e colocagdo no mercado
financeiro de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou qualquer cutro tiulo de crédito que seja
compativel com suas atividades, nos termos da Lei n2 8.514/97 e outras disposigies legais, bem como a
realizagio de negdcios e prestacio de senigos gue sejam compativeis com as suas atividades de
securitizagdo e emiss3o de titulos lastreados em créditos imobiliarios.

Em 02 de margo de 2011, a TRX Securitizadora 5.4 obteve juntamente 4 Comissdo de Valores
Mabiliarios (CWM), o regisiro de cadigo CVM n2 2242-0 de Companhia aberta classificada na categoria B.
Dessa forma, a partir desta data a Companhia esta apta a efetuar operagies de securitizagio com
emissdes publicas.

As Notas Explicativas, na integra, podem ser acessadas e impressas através do link: Visualizar


https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/TRX SECURITIZADORA SA - 1 E - 10 S/notas explicativas trx.pdf
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DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

CONTROLADORA

TRX Securitizadora S.A. - CONTROLADORA

Balanco Patrimonial

RUBRICAS SELECIONADAS 12-31-20 12-31-19
Ativo Circulante 63,761 76,565
Ativo N&o Circulante 139,962 284,600
Ativo Realizavel A Longo Prazo 0 0
Passivo Circulante 98,375 121,691
Empréstimos, Financiamentos 0 0
Debéntures 0 0
Passivo Nao Circulante 0 0
Empréstimos, Financiamentos 0 0
Debéntures 0 0
Patrimonio Liquido 105,348 239,474
Demonstracao do Resultado do Exercicio

RUBRICAS SELECIONADAS 12-31-20 12-31-19
Receita de Vendas Liquida 269,353 335,699
Lucro Bruto 0 0

Lucro antes dos Resultado Financeiro (Operacional) 185,695 190,530
Lucro antes dos Impostos 180,294 187,240
Lucro/prejuizo Do Exercicio 135,845 141,829
Andlise

INDICADORES ECONOMICO-FINANCEIROS 12-31-20 12-31-19
Liquidez Geral 0.65 0.63
Liquidez Corrente 0.65 0.63
Endividamento Total (Part. Cap. Terceiros) 0.93 0.51
Endividamento Oneroso 0.00 0.00
Margem Bruta 0.00 0.00
Margem Operacional 0.69 0.57
Margem Liquida 0.50 0.42
Retorno Sobre o PL (ROE) -445.44% 145.25%
CONTROLADORA

TRX Securitizadora S.A. - CONTROLADORA

Balanco Patrimonial

RUBRICAS SELECIONADAS 12-31-20 12-31-19
Ativo Circulante 63,761 76,565
Ativo N&o Circulante 139,962 284,600
Ativo Realizdvel A Longo Prazo 0 0
Passivo Circulante 98,375 121,691
Empréstimos, Financiamentos 0 0
Debéntures 0 0
Passivo Nao Circulante 0 0
Empréstimos, Financiamentos 0 0
Debéntures 0 0
Patrimonio Liquido 105,348 239,474
Demonstracdo do Resultado do Exercicio

RUBRICAS SELECIONADAS 12-31-20 12-31-19
Receita de Vendas Liquida 269,353 335,699
Lucro Bruto 0 0

Lucro antes dos Resultado Financeiro (Operacional) 185,695 190,530
Lucro antes dos Impostos 180,294 187,240
Lucro/prejuizo Do Exercicio 135,845 141,829
Andlise

INDICADORES ECONOMICO-FINANCEIROS 12-31-20 12-31-19
Liquidez Geral 0.65 0.63
Liquidez Corrente 0.65 0.63

Endividamento Total (Part. Cap. Terceiros) 0.93 0.51
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TRX Securitizadora S.A. - CONTROLADORA

Endividamento Oneroso

0.00 0.00
Margem Bruta 0.00 0.00
Margem Operacional 0.69 0.57
Margem Liquida 0.50 0.42
Retorno Sobre o PL (ROE) -445.44% 145.25%
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PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2020)

o Grant Thornton

Relatorio do auditor
independente sobre as
demonstragcoes contabeis

Gramt Thomion Audtores
Indspentantss

Au. Eng. L Carcs Bemn, 105 122
andar Raim Biti, 530 Paua (5] Erasl

T+55 11 3836-5100

Aos acionistas e adminisiradores da
TRX Securitizadora 5.A.
S50 Paulo — SP

Opinido

Examinamos as demonstragies contabeis da TRX Securitizadora 5.4, ("Companhia™), gue compreendem
o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2020 e as respectivas demonstragies do resultado, do
resultado abrangente, das mutaces do patrimdnic liquido & dos fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, bem como as comespondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas
contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes contdbeis acima referidas apresentam adeguadamente, em todos
05 aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira, da TRX Securitizadora 5.4, em 31 de
dezembro de 2020, o desempenho de suas operacdes & oS seus respectivos fluxos de caiva para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinido

Mossa auditona foi conduzida de acordo com a5 mormas brasileiras e intemacionais de auditoria.

Mossas responsabilidades, em confomidade com tais normas, estio descritas na segdo a seguir
intitulada "Responsabilidades dos auditores pela awditoria das demonstragbes contabeis™

Somos independentes em relacio a Companhia, de acordo com os principios &ticos relevantes previstos
no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, & cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas
acreditamos que a evidéndia de auditoria obtida & suficiente e apropriada para fundamentar nossa
cpiniac.

Principails assuntos de auditoria

Principais Assunios de Auditoria (PAA) s30 aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativas em nossa auditora do exercicio comente. Esses assuntos foram tratades no contexto
de nossa auditoria das demenstragdes contabeis coma um todo & na formacdo de nossa opinido sobre
e5sas demanstragies contabeis e, portanto, ndo expressames uma opinido separada sobre esses
assuntos.
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Receitas de servigos prestados
Motive pelo gqual o assunto foi considerado um PAA

Conforme descrito na Mota Explicativa n2 1, a principal atividade da Companhia € a emiss3o de
Cerificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), lastreados em créditos imobiliarios de empresas
pertencentes 30 mesmo grupe econdmico do qual a Companhia & parte. Mo Ambito de sua aftividade,
conduz 3 estruturacio de operacdes de securitizacdo, atrelando os recsbiveis imobiliarios aos
cormespondentes CRIs. Além disso, € a responsavel pelo gerendamento destes recebiveis, bem como os
respeciives pagamentos dos CRIs em conexdo &s suas obrigagdes junto aos agentes fiduciarios,
legitimade a praticar todos os atos necessarios & protecdo dos dirsitos dos investidores.

Devido a relevincia desta transagdo para a Companhia, & o gerenciamento do reconhecimenta,
mensuragio e adequagao das operagies divulgadas como informagies complementares, consideramos
esie Fssunioc relevante para a nossa audiona.

Esse tema foi considerado como uma area critica e, portanto, de risco em nossa abordagem de auditoria,
tendo em vista ser o processo de reconhecimento de receitas, além de rea critica e de risco, tratar-se de
rubrica de significativo impacio nas demonstragies contabeis da Companhia, sendo os procedimentos de
auditoria de maior complexidade, dado ao tempao envolvido na andlise das operacdes, l=itura de
contratos, entre outros aspectos.

Como o assunto foi tratade na auditoria das demonstragoes contabeis

Mossos procedimentos de auditoria, foram entre outres; (i) realizagio do entendimento dos controles
internas por meio de inspegio dos controles que efetuam a amortizagio e atuaslizagio dos direitos
creditdrios; (i} verificacio dos lastros por amostragem; (jii) recalcule dos ativos por amostragem de
acordo com as premissas especificada em cada Termo de Cessio (iv) recalculo do passivo de emissao
de acorde com os principios constantes em Termo de Securitizacdo (v) inspecdo da liquidagio financeira
tanto das baixas dos recebiveis quanto das amortizacies dos passivos de emissic.

Com base na abordagem de nessa auditoria e nos procedimentos efetuados, entendemos que os
critérios e premissas adotados pela Companhia para registro das receitas operacionais estio adequados
no contesto das demonstraghes contabeis tomadas em conjunto.

Outros assuntos

Demonstragbes do Valor Adicicnado

Az Demonstragies do Valor Adicionado (DVA) referentes ao exercicio finde em 31 de dezembro de 2020,
elaboradas sob a responsabilidade da Administracio da Companhia, cuja apresentagio & requerida pela
legislagie societiria brasileira para companhias aberas e apresentadas como informagdo suplementar
para os demais tipos de sociedade, foram submetidas a procedimentos de auditoria executados em
conjunto com a auditoria das demonstragdes contabeis da Companhia. Para a formacio de nossa
opinido, avaliamos se essas demonstragies estio condliadas com as demonstragies contabeis &
registros contabeis, conforme aplicavel, & se a sua forma e conteddo estio de acordo com os critérios
definidos no Pronunciamento Técnice CPC 08 — Demonstragio do Valor Adicionado. Em nossa opinido,
essas demanstracies do valor adicionado foram adequadamente elaboradas, em todos os aspectos
relevantes, segundo os critérios definidos nesse Pronunciamento Técnico e sdo consistentes em relagdo
as demeonstragdes contabeis tomadas em conjunte.

Outras informacdes que acompanham as demonstragfes contabeis e o
relatorio do auditor

A administragSo da Companhia & responsavel por essas oufras informacdes gue compresndem o
Relatdrio da Administragde. Mossa opinie sobre as demonsiragies contdbeis ndo abrange o Relatdrio
da Administragio e ndo expressamos qualguer forma de conclus3o de auditora sobre esse relatorio.
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Em conexdc com a suditoria das demonstragies contabeis, nossa responsabilidade & a de ler o Relatdrio
da Adminisiragéo e, ao fazé-lo, considerar s= esse relatorio esta, de forma relevante, inconsistente com
as demonstragies contabeis ou com nosso conhecimento cbtido na auditora cu, de cutra forma,
aparenia estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, conduirmos que ha
distorgio relevante no Relatorio da Administragdo, somos requeridos a comunicar esse fato.

Mo temnos nada a relatar a este respeito.

Responsabilidades da Administracdo e da governanca pelas demonstrages
contabeis

A Administragio & responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstragies contabeis
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos confroles internos que ela determinou
COMO Necessanos para permitir a elaboragio de demonstragies contabeis livres de distorgdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou emo.

Ma elaboragio das demaonstragies contabeis, a Administragio & responsavel pela avaliagio da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, gquando aplicivel, os assuntos relacicnados
COMm & sua continuidade oparacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demenstragies
contabeis, a ndo ser que a Administragio pretenda liquidar 8 Companhia ou cessar suas operagdes, ou
nio tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encemamento das operagdes.

O responsaveis pela governanga da Companhia s30 aqueles com responsabilidade pela supervis3o do
processo de elaboragio das demonstragies contibeis.

Responsabilidades dos auditores pela audiforia das demonsfragcies contabeis

Mossos objetivos s3o obter seguranga razoavel de que as demonsiragdes contabeis, tomadas em
conjunto, estio livres de distorgio relevante, independentemente se causada por fraude ou emo, e emitir
relatoric de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razodvel € um alto nivel de seguranca, mas nio
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as nomas brasileiras e intemacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distorges relevantes existentes. Az distorgies podam ser
decomentes de fraude ou ermo e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunio,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoawvel, as decistes econdmicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstragies contabeis.

Comao parte da auditoria realizada de acordo com as nomnas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional & mantemos ceticiemno profissional ao longo da auditoria. Além dissoc

» ldentificamos e avaliamos os riscos de distorgdo relevants nas demonstragdes contabeis,
independentements se causada por fraude ou erro, plansjamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemnos evidéncia de auditoria apropriada e
suficients para fundamentar nossa opinido. O risco de néo detecgdo de distorgio relevante resultante
de fraude & maior do que o provenienie de emo, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controdes intermes, conluio, falsificacie, omissdo ou representagdes falsas intencionais;

»  Obtivemos entendimento dos controles intemos relevantes para a auditoria para /planejarmos
procedimenios de awditora apropriados &s circunsidncias, mas ndo com o cbjetivo de expressamos
opinido sobre a eficada dos controles internos da Companhia;

* Avaliamos a adequacio das politicas contabeis utiizadas & a razoabilidade das estimativas contabais
e respectivas divulgagies feitas pela Administragia;
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+ Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relag.'x-
a eventos ou condigies que possam levantar divida significativa em relag3o 4 capacidade de
continuidade operacional da Companhia. Se concluimos gue existe incerteza relevante, devemas
chamar atengio em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgagies nas demonstragies
contabeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas.
Mossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria cbtidas até a data de nosso
relatorio. Todavia, eventos ou condigies futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em
continuidade operacional

+  Avaliamos a apresentagio geral, a estrutura e o conteddo das demanstragies contabeis, inclusive as
divulgacdes & se a5 demonstracies contibais representam as comespondentes transacies e os
eventos de maneira compativel com o ohjetivo de apresentagdo adequada,

Comunicamo-nos com a Administragio a respeito, entre outros aspecios, do aleance plansjado, da
época da auditonia e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos confroles intemos gue identificamos durante nossos trabalhos.

Fomecemos também aos responsaveis pela govemanga declaragio de gue cumprimos com as
exigéncias eficas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independandia, & comunicamos todos
os eveniuals relacionamentios ou assuntos gque poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, induinde, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dios assuntos que foram objete de comunicagio com os responsaveis pela governanca, determinamos
agueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes contibeis do
exerncicio comente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditona.

Descrevemos esses assuntos em nosso relatono de auditona, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgagio plblica do assunto, ou quando, em circunstancias extremaments raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequencias
adversas de tal comunicagie podem, dentro de uma perspectiva razodvel, superar os beneficios da
comunicagio para o interesse plblico.

S3o Paulo, 29 de margo de 2021

EJLLL-
hiago Kurt de Al Costa Brehmer
CT CRC 15P-250. -4

Grant Thomton Auditores Independantes
CRC 25P-025.583/0-1

O Parecer dos auditores independentes pode ser acessado e impresso através do link: Visualizar

VENCIMENTO ANTECIPADO

Com base nas informacodes fornecidas ao Agente Fiducidrio nos termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como
aquelas informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio, sem que este tenha realizado qualquer
investigacao independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer evento mencionado no Instrumento Legal da
Emissdao que pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissdo, observadas as deliberacées das Assembleias
Gerais.
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DECLARACAO

A Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. declara que (i) ndo mais exerce a funcao de
Agente Fiduciario da emissao a que se refere este relatério uma vez que a emissao foi RESGATADA em 30/11/2020 e a
emissora cumpriu com as obrigacdes previstas na escritura de emissao; (ii) a emissora manteve atualizadas as
informacdes periddicas junto ao agente fiducidrio durante o periodo a que se refere este relatério e ndo tem
conhecimento de eventual omissao ou inconsisténcia contida nas informagdes divulgadas pela companhia ou, ainda,
de inadimplemento ou atraso na obrigatdria prestacdo de informacdes pela companhia, dentro dos parametros
estabelecidos na documentacao da emissao; (iii) ndo foram entregues bens e valores a sua administracao; e (iv) ndo
foram identificadas alteracdes estatutdrias ocorridas no exercicio social com efeitos relevantes para os titulares dos
valores mobilidrios objeto deste relatdrio; e (v) para fins do disposto na Resolu¢cdo Comissao de Valores Mobilidrios n®
17/2021, na data de elaboracdo do presente relatério, a Simplific Pavarini, com base no organograma societdrio
enviado pela emissora, identificou que presta/prestou servicos de agente fiduciario na(s) emissao(des) descrita(s)

abaixo:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:: TRX SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 1

NUmero da série: 10

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 39.120.000,00

Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 117

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Alienacao Fiduciaria de Imével

Data de emissao: 08/12/2014

Data de vencimento: 06/12/2029

Taxa de Juros: TR + 9,80% a.a
Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacgdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,

Vencimento Antecipado: sem que este ~tenhla relallizado qualqger‘ investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario

Denominacdo da companhia ofertante:: TRX SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 11

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 45.307.000,00

Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 135

Forma: ESCRITURAL

Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Alienacao Fiduciaria de Imével

Data de emissao: 08/12/2014

Data de vencimento: 06/12/2029
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Taxa de Juros: TR + 9,80% a.a

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: TRX SECURITIZADORA SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 13

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 68.308.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 68.308

Forma: ESCRITURAL

Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Alienacao Fiducidria de Imével
Data de emissao: 15/09/2016

Data de vencimento: 17/09/2031

Taxa de Juros: IPCA + 6,1533% a.a.

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: TRX SECURITIZADORA SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 14

Status: RESGATADA

Data do Resgate: 16/06/2020
Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 71.978.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 71978

Forma: ESCRITURAL
Espécie: -

Garantia envolvidas: Sem Garantia
Data de emissao: 15/04/2016

Data de vencimento: 12/12/2031

Taxa de Juros: IGPM + 7,7604% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

TRX SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 15

Status: RESGATADA
Data do Resgate: 30/11/2020
Situacao da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 5.438.662,50
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 50

Forma: ESCRITURAL
Espécie: -

Garantia envolvidas: Sem Garantia
Data de emissao: 04/05/2016
Data de vencimento: 17/12/2027

Taxa de Juros:

IPCA + 7,2115% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

TRX SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 7

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 26.674.943,25
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 75

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

GARANTIA REAL

Garantia envolvidas:

Alienacao Fiducidria de Imével

Data de emissao:

15/09/2014

Data de vencimento:

06/11/2023

Taxa de Juros:

IPCA + 6,4770% a.a.
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Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,

Vencimento Antecipado: sem que este ~tenhg re.all|zado qualqger. investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:: TRX SECURITIZADORA SA

Valores mobiliarios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 1

NUmero da série: 8

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Data do Vencimento Antecipado: 12/02/2020

Situacao da emissora: INADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 45.973.330,65

Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 135

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie: B

Garantia envolvidas: Alienacao Fiducidria de Imével

Data de emissdo: 19/09/2014

Data de vencimento: 13/12/2023

Taxa de Juros: IPCA + 7,1215% a.a.

Vencimento Antecipado: A 82 Série da 12 Emissdo de CRIS da TRX Securitizadora, foi

pado: decara Vencida Antecipadamente em 20 de fevereiro de 2020.
Nota:

As informacdes contidas no presente relatério estdo baseadas exclusivamente na documentacao recebida pelo Agente
Fiducidrio nos termos dos Instrumentos da operacao, incluindo documentacdo fornecida pela Emissora.

As informacdes contidas neste relatério ndo representam uma recomendacado de investimento, uma analise de crédito
ou da situagao econémica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual
pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos.

Rio de Janeiro, Abril de 2021

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Agente Fiduciario



