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SEGUNDO ADITIVO AO CONTRATO AT{PICO DE LOCACAO DE IMOVEL
COMERCIAL E OUTRAS AVENCAS FORMALIZADO EM 22/10/2012

CARNEGIE 25 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresatia
limitada com sede no Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua dos Pinheiros n.° 870,
¢. 242, inscrita no CNPJ sob n° 14.457.070/0001-88, denominada simplesmente
EMPREENDEDORA LOCADORA ¢ ATENTO BRASIL S/A, com sede na Avenida das
Nagoes Unidas, 14.171, Rochavera, Totre Ebony Towet, 2°, 3° e 4° andares, Vila Gertrudes, cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, insctita no CNPJ n° 02.879.250/0001-79, neste ato representada

em conformidade com seu Estatuto Social, denominada simplesmente LOCATARIA.
Para a celebracio do presente instrumento as Partes levam em CONSIDERACAO QUE:

@) Nos termos do “Contrato Atipico de Locacao de Imovel Comercial e Outras Avencas”

(“Contrato de Locacao”) celebrado em 22 de outubro de 2012, e demais aditamentos, a

Locataria locou, na modalidade “built to suit”, um Ca// Center implementado e desenvolvido
pela Empreendedora Locadora;

(i1) Neste sentido, a Empreendedora Locadora adquiriu um imével indicado pela Locataria e
nele construiu o Cal/ Center sob as exatas especificacoes da Locataria;

(i) A Locataria, desejando expandir suas atividades, solicita que a Empreendedora Locadora
invista e execute uma ampliacao no Ca// Center (“Expansio”), pata implantacio de Centro de
Processamento de Chamados - CPC, que corresponde a uma atea destinada a instalacio de
equipamentos de Tecnologia de Informacio e Comunicacio, para atendimento de suas
necessidades especificas; e

(tv)  Em contrapartida a execucio da Expansio, a Locatiria concordou em acrescer ao valor do
aluguel mensal, o valor referente a execucao das obras da Expansio pela Empreendedora
Locadora, conforme regras adiante definidas.

1. DO OBJETO

1.1. Fica, pelo presente instrumento, a Empreendedora Locadora autotizada pela Locataria a

executar a Expansio definida nos considerandos acima, de acordo com o Anexo I — LPU Geral,

Anexo II- Proposta para Implantacio do CPC, datada de 03/10/13 e com o Anexo III — Planta da

area, que integram este Segundo Aditamento, sendo certo que toda e qualquer alteracio nos

referidos projetos e memoriais somente podera ser efetivada se houver mituo e comum acordo

entre as Partes, devidamente formalizado através de Termo Aditivo ao “Contrato de Locacio”.
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1.2. Em decorréncia da realizagao da obra de Expansao pela Empreendedora Locadora, a Locataria
pagard adicionalmente ao valor da locacio existente, o valor mensal de R$ 13.967,88 (treze mil
novecentos e sessenta e sete reais e oitenta e oito centavos), reajustado na forma descrita no Contrato e
seus respectivos aditamentos.
1.3. O Valor de Aquisi¢io Direto e Indireto do Imoével foi definido em R$ 8.307.091,04 (oito
milhoes, trezentos e sete mil, noventa e um reais e quatro centavos) para aquisicio do imével e R$
280.000,00 (duzentos e oitenta mil reais) referentes aos custos indiretos (IBTI, registros, taxas e
emolumentos). Ja o Custo da Obra Direto e Indireto foi definido em R$ 25.880.000,00 (vinte e cinco
milhoes, oitocentos e oitenta mil reais) para a construcao e R$ 1.122.500,00 (um milhio cento e vinte
dois mil e quinhentos reais) referentes aos custos indiretos (laudos, assessotia juridica, gerenciamento,
entre outros), acrescidos do valor de R$ 1.670.000,00 (um milhido seiscentos e setenta mil reais)
referente a Expansio descrita no Anexo I. Dessa forma, o Investimento para Realizacio do
Empreendimento sera de R§ 37.283.132,86 (trinta e sete milhdes, duzentos e oitenta e trés mil cento e
trinta e dois reais e oitenta e seis centavos).
1.4, Em razao das definicdes acima, o valor do aluguel mensal devido pela Locataria a
Empreendedora Locadora, sera de R$ 305.721,69 (trezentos e cinco mil, setecentos e vinte e um reais e
sessenta e nove centavos), devendo o primeiro aluguel ser pago impreterivelmente no dia 01 de marco
de 2014, referente a competéncia de fevereiro 2014, ficando desde ja integralmente nula e sem efeito a
caréncia ajustada no ambito do Primeiro Aditivo ao “Contrato de Locacdo”. O valor do aluguel sera
reajustado na forma definida no Contrato e seus respectivos aditamentos.
1.5. A Locataria tem a ciéncia da existéncia do Contrato de Comodato (“Comodato”) assinado entre
a Empreendedora Locadora e o St. CARLOS COUTO BERNARDO (“Comodatario”), cuja area
utilizada pelo Comodatario encontra-se descrita no Anexo II do presente Instrumento, concordando
integralmente com referido fato e com os tiscos daf advindos, bem como com os termos e condi¢oes do
referido Comodato.

2. DA RATIFICACAO
2.1.  Sdo essas as Unicas alteracdes introduzidas no Contrato de Locagdo, ora aditado, do qual o
presente Segundo Aditivo fica fazendo parte integrante para todos os fins e efeitos de direito,
instrumento aquele que continua em pleno vigor e subsistente em todos os seus termos, clausulas, e

condicdes, em tudo o que nao foi expressamente alterado por este Segundo Aditivo.

3. DISPOSICOES FINAIS.




3.1.  Todas as definicoes e/ou termos grafados com letras maiisculas que nio se encontram
definidos neste Segundo Aditivo, foram devidamente definidos no Contrato de Locagio, sendo que

as Partes concordam que seu significado se mantém inalterado.

E por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrtumento em 2 (duas) vias

de igual teor e para o mesmo fim, conjuntamente com 02 (duas) testemunhas, também signatarias.

Sao Paulo, 10 de dezembro de 2013.

CARNEGIE 25 E{VIPREENDIMEI}ITQS IMOBILIARIOS LTDA.
ose Alves Neto
Luiz Augusto Fana do Amaral RG: 27.544.132-5

_RG: 30.00945:2 CPF: 277.920.228-97

\re\t_p’r E écuuvu

Bfasit WAYENTO BRASIL S/A .
tento e &_TO SILSA s Braganga de Oliveira

Diretor Executivo Comercial
Atento Brasil S.A

Testemunhas:
1 | 2. OF/- =
Ralph B (do Annicching
: N : )
Nome RG 29315019.9 ome Fernenda Uemura
CPF/MF n°:  CPF 214437558.50 CPF/MF n°: 5. 47.228.479-6

3.747.656-66
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Sao Paulo, 03 de outubro de 2013.

Atento do Brasil S.A.
A/C Roberto Herrero

Ref.: Proposta para implantagao do CPC a Atento na Penha/RJ.

Prezados Srs.,

Submetemos a vossa apreciacdo a presente proposta que tem por objetivo a instalacio do CPC no
empreendimento localizado na Penha/RJ, de forma a atender as necessidades operacionais da Atento,
conforme o escopo listado no Anexo | - Proposta Comercial Ghimel.

I Termos e Condicées da Proposta
Condicao Contratual Aditivar o contrato de locacéo assinado em 22.10.2012.
Indexador IPCA/IBGE
Data base Outubro 2013

Condicoes de aluguel:

Custo total da expansao com infraestrutura: Incremento no Aluguel Mensal de R$ 13.967,88

I Observagoes

A presente proposta foi confeccionada de acordo com 0 escopo de construgdo discutido, pautada nas
informacoes disponiveis ate o momento. A contratacao da operagdo e os prazos de instalacdo estao
condicionados a:

a) Assinatura do aditivo contratual contemplando as condi¢des do item | acima;
b) Obtencéo das licencas pertinentes de aprovacao do projeto e execucao da obra;
€) Aprovacao da operacio pelo Comité de investimentos da TRX;

O prazo de validade desta proposta é de 7 (sete) dias.

,%
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11, Conclusédo

Caso V.Sas. Senhorias estejam de acordo com os termos e condicbes apresentados, pedimos a gentileza de
confeccionar assinatura no espaco abaixo reservado como forma de manifestar sua aceitacdo aos termos e
condicOes da presente proposta.

No aguardo de seu pronunciamento, firmamo-nos,

Atenciosamente,

=

TRX Investimentos Imobiliarios S.A

De acordo,

Atento do Brasil S.A.

Atento Braq S/A

Data do de acordo: / /2013 L@Z

Valdir Alves
Gerente de Compras Sanior
Atento Brasj| SIA
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Anexo | - Proposta Comercial Ghimel

GHIMEL

W
Sao Paulo 08 de Agosio de 2013

Org.:n®  AditivoRev 8

&
5

TRX
AT, Ralph Ammicchnng

Ref.: CPC Atento Penha
PROPOSTA COMERCIAL

Prazado Senhor

Conforme solcitagdo de orgamanto para execugdo dos servicos conforme especificado no item 01
{Objeto!. estames encaminhando nossa propesta conforme abaixo

01 - Objeto
Aditivo para implantagdo do CPC Pasha - Rio de Jansire - RJ
02 - Custos

0 valor total para execugio dos
R$ 1.670.000,00  serds disn

e GNCargos & impostos & de

te forma

1210.6086.14 de Matenal
RS «'-?5“9 393.85 dee Méc de Otra

03 ~ Validade da proposta:
30 geintal dias

04 . Prazo de execuglio:
120 {cento o vinlo dias) dias

05 - Condigbes de pagamenm

Pagamenic em magdict

pagamento 2824 dn emissao da NE

06 - Garantias

A nstalacao desde Gue ullizada para 0% 10§ 8 que se ¢osling € efetuada o manulengdo preventiva por
oesscal habiddado, & gafamds pelo periodo determinado pelo chdigo civil brasileiro cujo prazo sera
contado a parir da entrega dos lrabalbos

Alfnciosaments ™
— iﬂﬂ i(’i?lfl )’l
Ghume ;Cc"w:':sc 8 & EmpreendingMos Lida
Eng® Rmbcfm Toshikatsu Okubg~
kagn!- ﬁ)‘tﬁ
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