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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO
DE CREDITOS IMOBILIARIOS E QUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes abaixo
normeadas e qualificadas, a saber:

1.

TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., companhia securitizadora
de créditos imobiliarios devidamente registrada perante a Comissdo de
Valores Mobiliarios ("CVM"), com sede em Sao Paulo, Estado de Sio Paulo,
localizada na Rua dos Pinheiros, 870, conjunto 242, sala A, CEP 05422-001,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 11.716.471/0001-17, neste ato representada ha
forma do seu estatuto social ("Securitizadora™); e

CARNEGIE 25 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por acfes de
capital fechado, com sede em Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua dos
Pinheiros, 870, conjunto 242, Pinheiros, CEP 05422-001, inscrita no CNPJ/MF
sob o n® 14.457.070/0001-88, neste ato representada na forma de seu
estatuto social, neste ato representada na forma de seu estatuto social
("Cedente"),

Quando referidos em conjunto a Securitizadora e a Cedente serdo denominadas "Partes” e,
individual e indistintamente, "Parte”.

CONSIDERANDO QUE:

(i)

(i)

(iif)

a Cedente é uma sociedade de propésito especifico que tem por atividade o
investimento no mercado imobilidrio, com vistas ao desenvolvimento de
empreendimentos para locacdo a terceiros, consistentes na aquisicdo do
direito de propriedade de terrenos e construcido de empreendimentos sob
medida para o uso do future locatario;

a ATENTO BRASIL S.A., sociedade por acdes de capital fechado, com sede em
5ao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida das Nag¢oes Unidas, 14.171, 2°,
3° e 4° andares, Vila Gertrudes, CEP 04794-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
02.879.250/0001-79 ("Devedora”) € uma sociedade que tem por objeto a
prestacao de servicos de telemarketing, tele servicos e atendimento em
geral, prestagao de servicos de tecnologia da informacado, a prestacio de
servicos de consultoria e treinamentos, a locacao de infraestrutura, podendo
também prestar servicos de consultoria e assessoramento técnico
especializado a terceiros, elaborando projetos de tele atendimento e
treinamento especializado para operadores;

a Cedente, interessada em viabilizar a expansao das atividades da Devedora
realizou a aquisicao da propriedade de (i) imével localizado na comarca do
Rio de Janeirg, Estado do Rio de Janeiro, matriculado sob o n® 103.839 do 8°
Cartério de Registro de Imdveis da cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro; (ii) imovel localizado na comarca do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, matriculado sob o n* 150.361 do 8* Cartor‘le\de Registro de
Imoveis da cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio d Janelro (iii} imoével
localizado na comarca do Rio de Janeiro, Estadg do Rig’ de Janeiro,
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(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

matriculade sob o n° 195.087 do 8° Cartério de Registro de Iméveis da
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro; e (iv) imédvel localizado
na comarca do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, matriculado sob o
n® 227.423 do 8° Cartério de Registro de Iméveis da cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, cuja copia das respectivas matriculas
consta no Anexo (i) ao presente instrumento ("lmdvel”), para posterior
locagdo a Devedora, regulamentada nos termos do "Contrato Atipico de
Locagdo de Imével Comercial e Outras Avengas®, celebrado entre a Emissora
e a Devedora, em 22 de outubro de 2012, conforme alterado ("Contrato de
Locacdo");

a implementagao do escopo acima descrito, pela Cedente, se deu por meio
de contratacdo de financiamento junto ao BANCO BRADESCO S.A., instituico
financeira, com sede em Osasco, Estado de S&c Paulo, na Cidade de Deus,
s/n®, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 60.746.948/0001-12 ("Financiador”), na
qual a Cedente emitiu uma cédula de crédito bancario, no valor de face de
R$25.880.000,00 (vinte e cinco milhdes, oitocentos e oitenta mil reais), de
modo a obter recursos para a construcdo do empreendimento descrito no
item (ifi), acima ("Operacdo Financeira"). A época de sua contratacao, a
Operacéo Financeira contou com as seguintes garantias, constituidas pela
Cedente em favor do Financiador: (a) alienacido fiducidria do Imdvel em
favor do Financiador; e (b) cessao fiduciaria de recebiveis oriundos do
Contrato de Locacao, em favor do Financiador;

a Cedente e o Financiador concordaram em implementar operacio
financeira para captacéo de recursos destinados ao pagamento da Operacao
Financeira ao Financiador, mediante a securitizacao dos créditos imobiliarios
oriundos do Contrato de lLocacdo ("Securitizacdo™);

para viabilizar a implementacéo da operacao financeira descrita no item (v),
acima, o Financiador, por meio da celebracdo do "Termo de Liberacdo de
CessGo Fiducidria’, datado de 10 de setembro de 2014 ("Termo de

Liberacdo”), liberou os recebiveis oriundos do Contrato de Locacio de cessio

fiduciaria constituida em seu favor pela Cedente, como garantia da
Operacao Financeira, sob a condicéo resolutiva de que os recursos captados
por meio da Securitizacdo fossem destinados, pela Cedente, ao pagamento
da Operacao Financeira ("Condico Resolutiva");

na presente data, a Cedente emitiu 1 (uma) cédula de crédito imobiliario
escritural, de acordo com a "Escritura Particular de Emisséo Privada de
Cédula de Crédito Imobilidrio, sem Garantia, sob a Forma Escritural’,
representativa da titularidade dos créditos imobiliarios oriundos do Contrato
de Locacdo ("CCI"); -

a Securitizadora, nos termos do artigo 3° da Lei n® 9.514, de 20 de novembro
de 1997, conforme alterada ("Lei 9.514"), tem por objeto a aquisicio e
securitizacdo de créditos imobiliarios e a emissdo e colocacdo, no mercado
financeiro, de certificados de recebiveis imobiliarios; .-

no curso regular de seus negdcios,“a Securitizadora \pretende antecipar
recursos a Cedente, destinados ao-.pagamehto da /O;Serag:éo Financeira,

e
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mediante a transferéncia onerosa da CCl a Securitizadora, pela Cedente,
para fins de implementacdo da Securitizacdo, resultando na emissao, pela
Securitizadora, de certificados de recebiveis imobilidrios lastreados nos
créditos imobiliarios representados pela CCl ("CRI"), nos termos da Instrucao
da CVM n® 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada;

{0 os CRI serdo objeto de distribuicdo plblica no mercado brasileiro de
capitais, com esforcos restritos de colocagdo, realizada nos termos da
Instrucao CVM 476 e do "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios
para Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 7° Série da 1°
EmissGo da TRX Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A.”, a ser
celebrado entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario (abaixo definido)
("Termo de Securitizacdo’); e

(xi) para fins de viabilizar a estrutura de captac@o de recursos ora exposta, a
Securitizadora pretende adquirir a CCl da Cedente, mediante pagamento,
em moeda corrente nacional, de valor a ser obtido por meio da
integralizacao dos CRI a serem emitidos com lastro nos créditos imobilidrios
representados pela CCl, observadas as condicbes, forma e prazo a serem
estabelecidos no presente instrumento,

RESOLVEM as Partes celebrar o presente “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos
Imobilidrios e Outras Avencas” ("Contrato de Cess&o”), o qual sera regido pelas clausulas a
seguir:

1. DEFINICOES

1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em mailsculas,
nao definidas neste Contrato de Cessdo, terdo o significado previsto no Anexo 1.1 ou no
Termo de Securitiza¢ao; (ii) o masculino incluira o feminino e o singular incluira o plural; e
(iii) todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se
qualificados expressamente como Dias Uteis.

2,  CESSAO E AQUISICAD DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1 O presente instrumento tem por objeto a cessdo, pela Cedente 2
Securitizadora, da integralidade dos créditos imobilidrios objeto do Contrato de Locacio,
representados pela CCl, conforme identificado e descrito no Anexo 2.1 ao presente
Contrato de Cessao, bem como todos e quaisquer outros direitos creditérios devidos pela
Devedora em virtude da locacdo, nos termos do Contrato de Locacdo, incluindo, sem
limitacao, o valor do principal, todos os seus respectivos acessorios (incluindo, sem
limitagcdo, quaisquer garantias constituidas no ambito do Contrato de Locac&o), atualizacao
monetaria, juros € quaisquer outras taxas de remuneracao, de mora ou penalidades, multa
indenizatéria, qualquer tipo de indenizac&o (incluindo, sem limitacao, pela execucdo de
qualquer tipo de seguro, por rescisdo do Contrato de Locacdo ou por desapropriacdo do
Imével) eventuais valores recebidos a titulo de seguro sobre o’ Imével e/ou sobre os bens
méveis e imoéveis mantidos no Imével ("Seguro'), @ dema1s %n%cargos contratuais de
responsabilidade da Devedora ou do garantidor das obrigacées assumidas pela Devedora no
Contrato de Locacdo ("Créditos Imobiljarios"), obrigarfdo-se, a Cedente a transferir a

., e
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titularidade dos Creditos Imobilidrios & Securitizadora mediante a assuncdo, pela
Securitizadora, de compromisso de pagamento, a Cedente, do Preco de Aquisicio (abaixo
definido), observadas as condigdes previstas neste Contrato de Cessao.

2.1.1. Sem prejuizo da identificacio e da descricio dos Créditos Imobiliarios
realizada no ambito do Anexo 2.1 ao presente Contrato de Cessdo, integrara a definicao de
Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, a fianca bancaria contratada pela Devedora
em garantia das obrlgagoes por ela assum1das no ambito do Contrato de Locacdo perante a
Cedente, com cobertura equivalente a 12 (doze) meses de aluguel pela locacio,
constituida por meio de carta de fianca n® 620.091-9, no valor total de R$3.668. 660 28
(trés milhdes, seiscentos e sessenta e oito mil, seiscentos e sessenta reais e vinte e oito
centavos), reajustével pelo IPCA, assinada pelo BANCO SAFRA S.A., instituicio financeira,
com sede em S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, 2.100, CEP 01310-930,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 58.160.789/0001-28 ("Fiadora”), em 4 de novembro de 2013,
conforme alterada por carta emitida pela Fiadora sob o n® 619.292-4, em 22 de janeiro de
2014, ambas em fase de registro perante Cartério de Titulos e Documentos da Comarca de
Sd0 Paulo, Estado de S3o Paulo, valida até 9 de outubro de 2014, a ser renovada
anualmente pela Devedora, durante todo o prazo da locacdo, na forma prevista pela
clausula 10* do Contrato de Locagao, bem como todos os bens e direitos dela decorrentes
("Fianca").

2.2. Na presente data, o valor dos Créditos Imobilidrios corresponde a
R$36.027.141,38 (trinta e seis milhdes, vinte e sete mil, cento e quarenta e um reais e
trinta e ofto centavos), representado por 113 (cento e treze) parcelas de alugueis, no valor
de R$318.824,26 (trezentos e dezoito mil, oitocentos e vinte e quatro reais e vinte e seis
centavos) cada, nos termos do Contrato de Locacao, sujeito a reajuste anual pelo IPCA, ou
em periodicidade menor que venha a ser admitida por lei, a partir de 1° de novembro de
2013, conforme estabelecida no Contrato de Locacéo.

2.3. A Securitizadora compromete-se, desde que cumpridos os requisitos deste
Contrato de Cessdo, em especial a cldusula 3.2, abaixo, a adquirir a CCl oferecida pela
Cedente, observado o disposto neste Contrato de Cessdo e no Termo de Securitizacio.

2.4. Desde que cumpridos os requisitos deste Contrato de Cessdo, em especial a
clausula 3.2, abaixo, a cess&o dos Créditos Imobilidrios aqui contratada é final, irretratavel
e irrevogavel, implicando (i) a transferéncia para a Securitizadora, em carater definitivo,
da plena titularidade dos Créditos Imobilidrios, respectivos juros, multas, atualizacio
monetaria, penalidades, indenizacdes, encargos por atraso e demaas encargos
eventualmente existentes, bem como os direitos, prerrogativas, privilégios, todos os
acessorios e garantias constituidos no &mbito dos Créditos Imobilidrios, conforme descritos
no Anexo 2.1 ao presente Contrato de Cessdo; e (ii) a constituicio de vinculo irrevogavel
dos Créditos Imobiliarios, oriundos do Contrato de Locacio e representados pela CCI, aos
CRI.

2.5. Fica ajustado pelas Partes que o presente negécio juridico n&o representa, e
nao representara, em nenhuma hipotese, a assuncdo, pela Securltrzadora da posicao
contratual da Cedente em seu Contrato de Locacao, nao se caraetenzando em nenhuma
hipdtese, a sub-rogacao da Securitizadora em quaisquer obr1gz:§,@es da Cedente nos termos

do Contrato de Locagao. (

DA#BIBH6BT v1




2.6. Todos e quaisquer pagamentos referentes aos Créditos Imobiliarios, que
sejam erroneamente realizados a Cedente, deverdo ser transferidos imediatamente pela
Cedente a Securitizadora, em até 1 (um) Dia Util a contar da data do respectivo
pagamento, independentemente de notificacdo e/ou interpelacao por qualquer das Partes.

2.7. Eventual alteracio ou aditamento ao Contrato de Locacdo que possa afetar
os CRI estara sujeita a concordancia prévia, expressa e por escrito, da Securitizadora, que
devera observar o que vier a ser deliberado pelos titulares de CRI, reunidos em assembleia
geral, conforme o disposto no Termo de Securitizacado. Qualquer alteracdo ou aditamento
do Contrato de Locacdo em desacordo com esta clausula serd considerado nulo e sem
efeito perante as Partes.

2.8. 0Os Documentos Comprobatoérios (abaixo definido), referentes aos Créditos
Imobiliarios, deverdo ser validados e custodiados pela SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede no Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, 99, 24° andar, Centro, CEP 20050-005,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 15.227.994/0001-50 ("Custodiante”). O Custodiante sera
responsavel pelo langamento dos dados e informagdes da CCl no sistema de negociacio da
CETIP, considerando as informagoes constantes dos documentos de emissaoc da CCl, bem
como pela guarda (custodia fisica) da escritura de emissao da CCl, em via original.

2.9. A Securitizadora pederd, a qualquer tempo, mediante envio de solicitacio
prévia, por escrito, ao Custodiante, verificar e analisar os Documentos Comprobatérios.

3. PRECO DE AQUISICAO

3.1, Observadas as clausulas 3.1.1, 3.1.2 e 3.2, abaixo, em contraprestacio 3
cessao dos Créditos Imobiliarios, sera devido, pela Securitizadora & Cedente, o valor total
de R$26.674.943,25 (vinte e seis milhdes, seiscentos e setenta e quatro mil, novecentos e
quarenta e trés reais e vinte e cinco centavos), observado o desconto das despesas
previstas na clausula 3.1.1, abaixo ("Preco de Aquisicio”).

3.1.1. As despesas indicadas na clausula 92, abaixo, serdo de responsabilidade
da Cedente e serdo descontadas, pela Securitizadora, do Preco de Aquisicdo a ser pago a
Cedente, a titulo de reembolso de despesas incorridas ou a ser incorridas no ambito de
referida clausula.

3.2. O Preco de Aquisicio somente sera pago pela Securitizadora apoés o
cumprimento das seguintes condicbes precedentes, que deverac ser comprovadas também
ao Agente Fiduciario:

(i) perfeita formalizacao do Termo de Liberacdo e de todos os documentos
relativos & emissdo dos CRI, com excecac do Contrato de Alienacéo
Fiduciaria de Imével (abaixo definido), entendendo-se comeo tal (a) a sua
lavratura ou assinatura pelas respectivas partes, bem como a verificacao dos
poderes dos representantes dessas partes (b) respectivas aprovagoes de
quotistas, acionistas ou do conselho de administracdo necessarias para
tanto, e (c) recebimento de parecer ‘legal, emitido por escritério
especializado, atestando a viabilidade e lega?el‘ade da Segﬁxritizagéo;

G
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(ii) apresentacdo a Securitizadora de comprovante expedido peta CETIP S.A. -
Mercados Organizados (“CETIP”) demonstrando o registro e a transferéncia da
titularidade da CCl, pela Cedente, em favor da Securitizadora;

(ii)  liquidacdo financeira dos CRI e instituicdo do regime fiduciario sobre os
Créditos Imobiliarios, na forma prevista pelo Termo de Securitiza¢ao, que
deverdo (a) estar livres e desembaragados de quaisquer Onus, observado a
Condicao Resoclutiva, e (b) estar vinculados aos CRI, mediante a constituicao,
pela Securitizadora, do Patrimonio Separado (abaixo definido), segregado de
seu patriménio comum, atrelado exclusivamente a emissao dos CRI;

(iv)  conclusio dos procedimentos de registro, perante os 6rgdos competentes, de
todos os documentos relacionados a emissao dos CRI, incluindo o Termo de
Liberacao, com excecdo do Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Imdvel;

(v) adimplemento das condi¢des que suspendam, até a data de liquidacao da
distribuicao publica dos CRI, a eficacia de qualquer dos documentos relativos
a emissao dos CRIl, com exce¢do do Contrato de Alienacao Fiduciaria de
imovel;

(vi) as notificagdes descritas nas clausulas 3.5, 3.5.1 e 3.5.2, abaixo, sejam
devidamente enviadas pela Cedente a Devedora, a Fiadora (abaixo definido)
e a cada um dos titulares de Debéntures (abaixo definido), bem como
recebidas, com a ciéncia da Devedora, da Fiadora e de cada um dos titulares
de Debéntures, em até 5 (cinco)} Dias Uteis, contados da data indicada na
respectiva notificacao;

(vii) seja observada a ordem de destinacdo de recursos captados por meio da
emissao de CRl, bem como os pagamentos a serem realizados pela
Securitizadora por conta e ordem da Cedente, conforme previsto na clausula
4.4 do Termo de Securitizacdo, observado que o pagamento referente a
quitacdo da Operacéo Financeira sera realizado diretamente pela Cedente;

{viii) comprovacao da contratacidc do Seguro, conforme previsto no Contrato de
Locacdo, bem como da formalizacao do regular e pleno endosso da(s)
apolice(s) representativa(s) de referido Seguro em favor da Securitizadora,
cujos pagamentos integrarao a definicao de Créditos Imobiliarios para os fins
do presente Contrato de Cessao e do Termo de Securitizacao; e

(ix) apresentacdo a Securitizadora de extrato de conta corrente de titularidade da
Cedente ou outro documento, a satisfacdo da Securitizadora, que comprove
que a Cedente possui recursos necessarios, livres e desembarag:ados de
quaisquer Onus, para complementar o montante necessario a integral
quitacdo da Operacdo Financeira, na hipdtese de o Preco de Aquisicdo,
observados os descontos aplicaveis, conforme previstos neste Contrato de
Cessao, nao ser suficiente para a quitacao da Operagao Financeira.

3.3. Observada a cldusula 3.2, acima, o pagamento.do-Prece.de Aquisicao sera
realizado em moeda corrente nacional, mediante transferéncia Tetromca\ disponivel ou
depésito bancério em conta corrente previamente indicada pé: Cedente. Realizado o
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pagamento do Preco de Aquisicdo, nao serd devida qualguer outra contrapartida pela
Securitizadora em favor da Cedente, a qualquer titulo.

3.3.1. Observada a clausula 3.3, acima, o pagamento do Preco de Aquisicéo,
devera ocorrer em até 1 (um) Dia Util, contados da data de liquidac@o dos CRI, sob pena de
implementacao da Condicao Resolutiva, que implicara, automaticamente, a sujeicdo dos
Créditos Imobilidrios a cessdo fiduciaria anteriormente constituida em favor do
Financiador, no ambito da Operacdo Financeira, restando sem efeitos o Termo de
Liberacao anteriormente celebrado pelo Financiador, bem como os termos e condicdes da
escritura de emissao da CCl e deste Contrato de Cessao.

3.4. As Partes estdo cientes que, conforme previsto na clausula 5.42 do Termo de
Securitizagdo, os prazos de pagamento de quaisquer obrigacdes referentes aos CRI poderéo
ser prorrogados, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos, pelo nimero de dias
necessarios para assegurar que, entre o recebimento dos Créditos Imobilidrios pela
Securitizadora e o pagamento de suas obrigacdes referentes aos CRI, sempre decorram 2
(dois) Dias Utefs.

3.5. A Cedente se compromete a notificar a Devedora, em até 10 (dez) Dias Uteis
apds a assinatura deste Contrato de Cessdo, ou em até 5 (cinco) Dias Uteis anteriores ao
primeiro pagamento de aluguel devido apds a assinatura do presente Contrato de Cessdo, o
que ocorrer primeiro, acerca da cessao de crédito disciplinada neste Contrato, na forma
substancialmente prevista na notificacdo que constitui o Anexo 3.5 ao presente Contrato
de Cessdo.

3.5.1. Sem prejuizo da notificacdo prevista na clausula 3.5, acima,
mediante a cessao dos Créditos Imaobilidrios, representados pela CCl, a Cedente devera
enviar, em até 15 (quinze) Dias Uteis, notificacao, por escrito, a Fiadora, informando a
respeito da cessao do crédito por ela garantido a Securitizadora, para que a Fiadora
cumpra as obrigacdes assumidas no ambito da Fianca perante a Securitizadora, na
ocorréncia de qualquer evento que venha a ensejar a execucao de tal garantia no dmbito
do Contrato de Locacgao, na forma substancialmente prevista na notificacdo que constitui o
Anexo 3.5.1 ao presente Contrato de Cessdo.

3.5.2. Sem prejuizo das notificagbes previstas nas cldusulas 3.5 e 3.5.1,
acima, mediante a cessdo dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, a Cedente
devera enviar, em até 15 (quinze) Dias Uteis, notificacio, por escrito, a cada um dos
titulares de debéntures conversiveis em acdes referentes a 1% (primeira) e 2* (segunda)
emissdes da Cedente, realizadas para colocacdo privada perante tais investidores
("Debéntures”), no valor total de R$16.600.000,00 (dezesseis milhdes e seiscentos mil
reais), informando a respeito da cessao dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, a
Securitizadora, bem como a respeito da assuncao da obrigacdo de constituir a Alienacio
Fiduciaria de Imovel em favor da emissao dos CRI, na forma substancialmente prevista na
notificacao que constitui o Anexo 3.5.2 ao presente Contrato de Cessao.

3.6 Os Créditos Imobitiarios e todos e quaisquer recursos a eles relativos serao
expressamente vinculados aos CRI por for¢a do regime fiduciario constituido pela
Securitizadora, em conformidade com o Termo de Securitizaca A0 estando sujeitos a
qualquer tipo de retencdo, desconto ou compensacdo com gu em de&}rréncia de outras
obrigacoes da Cedente e/ou da Securitizadora. { '
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3.7. Se, ap6s o pagamento da totalidade dos CRIl e dos custos do Patriménio
Separado, sobejarem Créditos Imobiliarios, seja na forma de recursos ou de créditos, a
cessdo da parcela excedente de referidos Créditos Imobiliarios sera restituida a Cedente,
em até 5 (cinco) dias corridos da data de verificacdo de sobra de recursos ou de créditos.
Eventuais recursos oriundos de pagamentos de Créditos Imobiliarios objeto da presente
resolucao de cessao deverao ser depositados pela Securitizadora em conta bancaria de
titularidade da Cedente, a serem por estas informadas oportunamente. Todos os custos
decorrentes do disposto no presente item correrdo exclusivamente por conta da Cedente.

4, GARANTIA E FUNDO DE DESPESAS

4.1. Em garantia ao fiel cumprimento das Obrigactes (abaixo definido), sera
constituida, pela Cedente, alienacdo fiduciaria do Imével ("Alienacdo Fiducidria de
Imdvel"), conforme regulada pelo "Instrumento Particular de Constituicdo de Alienac@o
Fiducidria de Imdvel em Garantia’, a ser celebrado entre a Cedente e a Securitizadora,
apos a liquidacdo dos CRI e a liberagdo da alienagdo fiducidria do Imével atualmente
constituida em favor do Financiador, em garantia da Operaco Financeira, nos termos da
clausula 5.16.3 do Termo de Securitizac3o ("Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imovel").

4.1.1. As obrigacdes garantidas pela Alienacdo Fiduciaria de Imdvel
correspondem a todos os pagamentos, as despesas e os encargos incorridos, no ambito da
emissdo de CRI, para (i) manter e administrar o Patriménio Separado, incluindo, sem
limitacao, arcar com o pagamento do valor da remuneracédo e amortizagao integral dos CRI
e com todos os custos relacionados a distribuicdo dos CRI; e (ii) efetuar quaisquer
pagamentos, inclusive os derivados de (a) inadimplemento, total ou parcial dos CRI; (b)
vencimento antecipado dos CRI; (¢} incidéncia de tributos, além das despesas de cobranca
e de intimacdo, conforme aplicavel; (d) qualquer custo ou despesa incorrido pela
Securitizadora, pelo Agente Fiducidrio ou pelos titulares de CRlI em decorréncia de
processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos dos titulares de CRI; (e) haver qualquer ocutro montante devido
pela Cedente relacionado com a emissao e oferta dos CRI; (f) qualquer custo ou despesa
incorrido para emissao e manutenc@o da CCl, incluindo, sem limitac&o, os previstos na
clausula 9* deste Contrato de Cessdo; e (g) inadimplemento no pagamento ou reembolso
de qualgquer outro montante devido e nao pago, relacionado com a emissdo e oferta dos

CRI ("Obrigacdes").

4.2. E razdo determinante da Securitizadora, para realizar a emissao dos CRI, e
dos titulares de CRI, para a aquisicdo dos CRI, a declaracao da Cedente, aqui prestada, e
da Devedora, prestada no ambito da notificacdo prevista na clausula 3.5, acima, de que a
outorga da Alienacao Fiduciaria de Imével nao compromete, nem comprometera, até a
data de vencimento dos CRI, total ou parcialmente, a operacionalizacao e continuidade
das atividades pela Cedente e/ou da Devedora, em especial sua liquidez, capacidade
crediticia ou desempenho operacional.

4.3. A excussao da Alienagao Fiduciaria de Imoével pelo Agente Fiduciario devera
observar as hipéteses previstas no Termo de Securitizac&o e na Lei 9.514.

Termo de Securitizacdo, do Contrato de Alienacio __Fi'd‘ti'ciéri de I\rhével e dos demais

documentos relacionados a emissdo dos CRI; e (ii) comprometé-se a: (a)}com eles cumprir;
i o

S I

4.4, A Cedente: (i) declara conhecer os termosﬂ,dzsite/(aﬂ@':ﬁtrato de Cessao, do
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(b) exercer seus direitos de forma a nao prejudicar os direitos e prerrogativas dos titulares
de CRI, da Securitizadora, o cumprimento integral das Obrigacdes, a Alienacdo Fiduciaria
de Imovel e seu objeto, e () ndo aprovar e/ou realizar qualquer ato em desacordo com o
disposto nos documentos indicados no item (i), acima.

4.4.1. Sem prejuizo da constituicdo da Alienacdo Fiducidria de Imdvel, a
Cedente desde ja reconhece que permanecera responsavel pela execucdo e conclusio das
obras objeto do Contrato de Locacdo, bem como pelos procedimentos necessarios a plena
regularizacdo do Imovel, representada pela obtencdo de todas as autorizacoes, alvarés e
licengas necessarias para a regular ocupacao do Imdvel, incluindo, sem limitacdo, o habite-
se. Nesse sentido, a Securitizadora se compromete, mediante a constituicao da Alienacao
Fiduciaria de Imével, a conceder a Cedente os poderes necessérios para cumprimento de
referidas obrigagoes, assumidas no @mbito do Contrato de Loca¢do, mediante a outorga de
procuracdo com poderes especificos, pelo prazo necessario ao seu cumprimento, limitada
ao prazo de vigéncia da Alienacao Fiduciaria de Imével.

4.5. A Alienacao Fiduciaria de Imével devera ser levada a registro e registrada na
forma e nos prazos descritos em seu instrumento constitutivo, no presente Contrato de
Cessao e no Termo de Securitizacao.

4.6. O fundo de despesas constituido no Termo de Securitizacio serd utilizado
para pagamento de quaisquer cbrigacdes e despesas que vier a ter durante a vigéncia dos
CRI, incluindo, mas nao se limitando as despesas com a administracdo do Patrimédnio
Separado, com o Agente Fiducidrio, com o Agente Escriturador, Banco Liquidante e
custodia dos CRI que nao possam ser cumpridas em razdo da indisponibilidade momentanea
de recursos no caixa do Patriménio Separado (“Fundo de Despesas™). Se e quando quitada
a totalidade das Obrigacdes, os recursos do Fundo de Despesas, se houver, serao
restituidos a Cedente, em até 5 (cinco) dias corridos contados da data de verificacio do
cumprimento integral das Obrigacdes.

5. MONITORAMENTO E COBRANCA

5.1. A Cedente devera atuar como agente de cobranca extrajudicial, com relacio
aos Créditos Imobilidrios vencidos e n&o pagos, sem prejuizo da atuacio da Securitizadora,
a seu exclusivo critério, nesse sentido.

5.1.1. Para fins de cumprimento da obrigacdo prevista na clausula 5.1,
acima, a Cedente se compromete a (i) excutir a Fianca sempre que houver inadimplemento
das obrigacdes assumidas pela Devedora com relagao aos Créditos Imobiliarios, na forma e
nas hipoteses previstas no Contrato de Locacdo; e, sem prejuizo da obrigacao assumida no
ambito do item (i), acima, (ii) conceder poderes para que a Securitizadora possa realizar a
excussao da Fianca diretamente, em sua qualidade de titular de todos os direitos
decorrentes dos Créditos Imobiliarios, observadas as condi¢cées de excussao de tal garantia
previstas no Contrato de Locacéo, mediante a outorga de procuracao a Securitizadora, na
forma substancialmente prevista no Anexo 5.1.1 ao presente Contrato de Cessao.

5.2. A Cedente fica como depositaria de quaisquer yalores por ela recebidos, a
qualquer titulo, referente aos Créditos Imobilidrios; até a-efetiva transferéncia de tais
valores 4 Securitizadora, que deverd ser realizada’em até 5 (cinco) Dias ;Uteis, contados do
recebimento do pagamento indevido. £‘~ e
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5.3. 0 nao cumprimento do disposto na clausula 5.2, acima, por culpa exclusiva
da Cedente, desde que devidamente comprovada, acarretara, para ela, a obrigacdo de
pagamento de multa, a ser revertida em beneficio dos titulares dos CRI, de 2% (dois por
cento) sobre o montante nao transferido, juntamente com juros de mora, calculados pro
rata die, de 1% (um por cento) ac més, sobre o montante ndo transferido.

6. OBRIGACOES ADICIONAIS

6.1. Sem prejuizo dos demais deveres assumidos neste Contrato de Cessédo, a
Cedente se obriga a:

{i) fazer com que seus representantes legalmente constituidos cumpram e
facam cumprir todos os termos e condicdes dos documentos indicados no
item (i) da clausula 4.4, acima;

(ii) manter a Securitizadora informada de qualquer ato ou fato que, em seu
conhecimento, possa afetar a existéncia, a validade, a eficicia e a
exequibilidade do Contrato de Locacao, da CCl e da Alienagao Fiduciaria de
Imovel;

(iii)  fornecer a Securitizadora todos e quaisquer documentos por ela solicitados;

(iv)  desempenhar as atividades descritas na cldusula 5%, acima, sem qualquer
remuneracao devida pela Securitizadora, pelo Agente Fiduciario ou pelos
titulares de CRE;

(v) (a) adotar todas as providéncias para manter validas e eficazes as
declaracdes contidas na clausula 72, abaixo; (b) manter a Securitizadora
informada sobre qualquer ato ou fato que possa afetar a correcdo de
qualquer das referidas declaracdes; e {c} adotar as medidas cabiveis para
sanar a incorrecao da declaracao;

(vi)  fornecer, a Securitizadora, no prazo de até 5 (cinco) dias, contados da data
de solicitacdo, todos os dados, informacdes e aos documentos relativos aos
Créditos Imobiliarios e & Alienacao Fiduciaria de Imével;

(vii) comunicar a Securitizadora acerca de qualquer negécio juridico ou medida
que, sob seu conhecimento, possa afetar, materialmente, o cumprimento de
qualquer de suas obrigactes neste Contrato de Cessao;

(viii) efetuar, de acordo com as regras contabeis aplicaveis nos termos da lei e
regulamentacac brasileiras, o0s respectivos lancamentos contabeis
necessarios a caracterizacio da cessdo definitiva, irrevogavel e irretratavel,
dos Créditos Imobiliarios representados pela CC{Q  Securitizadora;

(ix) manter atualizados e em ordem seus livios e X'égastros sogetaraos;

\\". et
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manter todas licencas necessarias a conducao de suas atividades, incluindo,
sem limitacdo, os alvaras necessarios para realizar a locagdo dos iméveis
objeto de cada Contrato de Locacao;

dar ciéncia, por escrito, dos termos e condicoes deste Contrato de Cessao e
do Termo de Securitizacdo a seus executivos e prepostos e fazer com que
estes cumpram e facam cumprir todos os seus termos e suas condicfes;

encaminhar a Securitizadora, para subsequente encaminhamento _aos
titulares de CRI e ao Agente Fiduciario, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
imediatamente anteriores a apresentacdo para deliberacdo pelos sécios da
Cedente, qualquer negdcio juridico ou medida, incluindo, sern limitacao,
pedido de recuperagdo judicial ou faléncia, que possa afetar o cumprimento
de qualquer de suas obrigactes assumidas neste Contrato de Cessdo e no
Termo de Securitizacéo;

repassar quaisquer recursos a Securitizadora em decorréncia de pagamento
de penalidades, inclusive, sem limitacdo, referentes a excussac da Fianca
e/ou a rescisdo do Contrato de Locacéo;

responder por toda e qualquer demanda relacionada ao Imovel, ao Contrato
de Locagdo, a CCl e aos Créditos Imobiliarios, sejam elas evocadas pela
Devedora, pela Securitizadora, pelos titulares de CRI, pelo poder plblico ou
por qualquer terceiro, de forma tempestiva e eficaz;

defender-se de forma tempestiva, caso qualquer clausula do Contrato de
Locagdo ou da CCI, bem como de sua respectiva escritura de emissao, venha
a ser questionada;

participar das assembleias de titulares de CRIl sempre que assim solicitado;

comunicar imediatamente & Securitizadora a ocorréncia de qualquer dos
Eventos de Recompra Compulsoria previstos na clausuta 82, abaixo;

celebrar o Contrato Alienacédo Fiducidria de Imével, bem como realizar e
pagar por todos e quaisquer registros que sejam necessarios para a
formalizacdo de referida garantia e dos negocios juridicos avencados no
presente Contrato de Cessao, no Termo de Securitizagao e no Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imével, de modo que a Alienacdo Fiduciaria seja
plenamente constituida em garantia das Obrigacbes em até 90 (noventa) dias
corridos apés a liquidacdo da emissdo dos CRI;

até a amortizacdo e/ou o resgate integral dos CRI, salvo se prévia e
expressamente aprovado pela Securitizadora, devidamente autorizada por
titulares de CRI reunidos em assembleia geral, ndo (a) renunciar ao exercicio
de qualquer direito, tacita ou expressamente, que possa afetar os Créditos
Imobiliarios, nem (b) realizar qualquer ato queggg;_geﬁgé“ou possa resultar na
reducao, por qualquer razdo, do valor.dos Créditos™imobilidrios ou na
alteracdo de seus respectivos termos, cpfndicées e procedimentos de
pagamento; ,f“
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(xx) obter todas as autorizacdes, incluindo societarias, governamentais e de
terceiros, conforme o caso, exigidas para a validade ou exequibilidade da
presente cessao de crédito, da Securitizacdo e/ou da Alienacao Fiduciaria de
imédvel;

(xxi) assegurar que a Devedora mantera, renovara ou substituira, conforme o
caso, a Fianca, durante toda a vigéncia do Contrato de Locacao, na forma e
nos prazos nele previstos, bem como submeter & aprovacao dos titulares de
CRI, reunidos em assembleia geral, a aprovacao de novo fiador do Contrato
de Locacao se, emn qualquer hipdtese, a Fiadora venha a ser substituida;

(xxii) renovar anualmente, ou em pericdicidade inferior, se for o caso, afs)
apolice(s) de Seguro mencionadas no item (viii) da clausula 3.2, acima, as
expensas da Cedente, devendo a Securitizadora ser mantida, em qualquer
caso, como beneficiaria da cobertura de Seguro representada por referida(s)
apolice(s);

(xxiii) empregar os recursos captados mediante o pagamento do Preco de
Aquisicdo, observados os descontos aplicaveis, conforme previstos neste
Contrato de Cessao, para a integral quitacdo da Operacdo Financeira,
visando a liberacdo das garantias a ela vinculadas, comprometendo-se,
ainda, a, em caso de insuficiéncia do Preco de Aquisicio para liquidacao da
Operagao Financeira, utilizar recursos proprios ou captados perante
terceiros, desde que respeitadas as limitacbes previstas nos documentos

relacionados aos CRI, para fins de cumprimento de tal destinacio de
recurses; e

(xxiv) reembolsar a Securitizadora pelas Despesas eventualmente incorridas.

6.2. Sem prejuizo dos demais deveres assumidos neste Contrato de Cessdo, a
Securitizadora se obriga a:

(i) constituir Patriménio Separado sobre os Créditos Imobiliarios, nos termos
previstos na Lei 9.514 e do Termo de Securitizacéo;

(i) afetar a CCl a série especifica de emisséo dos CRI;
(iii)  cobrar e receber o pagamento dos Créditos Imobilirios;

(iv) convocar assembleia dos titulares de CRl sempre que solicitado pela
Cedente;

v) informar a Cedente, na mesma data da publicacio dos editais de
convocacao, a respeito das convocacfes das assembleias gerais de titulares
de CRI, sendo facultado a Cedente comparecer nas assembleias gerais de
titulares de CRI;

(vi) efetuar todas as formalizagées necg;sé‘fi’ég TM’”’f:%rnpleta regularizacdo da
emissao dos CRI, no que lhe couber, quanc/i;/és‘:im ex@’\do heste Contrato de
Cessdo, no Termo de Securitizacao e no Gontrato de Alienacao Fiduciaria de
Imével,; e

o n .
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(vii) sempre que solicitado, apresentar, ou requerer que a Cedente apresente,
aos titulares de CRI e ao Agente Fiduciario, informacées, declaracbes e
quaisquer outros documentos necessérios relacionados ao cumprimento dos
deveres previstos na clausula 6.1, acima, nos prazos previstos para cada uma
das declaracdes realizadas; e

(viii) participar das assembleias gerais de titulares de CRI, na forma prevista no
Termo de Securitizacao, sempre que achar conveniente ou for solicitado.

6.3. Enquanto existirem CRI em Circulacdo, a Cedente obriga-se a nao realizar, e
a garantir que nao sejam realizados por terceiros, inclusive seus acionistas, quaisquer atos
que acarretem ou possam resultar na concessao de abatimento, de desconto, de alteracéo
de data de vencimento e dos termos, condicdes e procedimentos de pagamento relativos
as operacdes que deram origem aos Créditos Imobiliarios, sem a prévia e expressa
autoriza¢ao da Securitizadora.

7. DECLARACOES DAS PARTES

7.1. 580 razdes determinantes deste Contraio de Cessdo e do Termo de
Securitizacdo as declaracoes prestadas a seguir pela Cedente, em favor da Securitizadora,
dos titulares de CRI e do Agente Fiduciario, de que:

(i) € uma sociedade validamente constituida e em funcionamento, de acordo
com a legislacao aplicavel;

(1) a celebracao deste Contrato de Cessdao e a assuncac das obrigacdes dele
decorrentes se fazem nos termos de seus atos constitutivos e tém plena
validade, eficacia e exequibilidade;

(iif)  os signatarios do presente Contrato de Cessdo tém poderes para assumir, em
seu nome, as obrigacdes aqui estabelecidas;

(iv) sua situacdo econdmica, financeira e patrimonial ndo sofreu qualquer
alteracao significativa que possa afetar de maneira adversa sua solvéncia;

(v) até a data em que esta declaraco é feita ou reafirmada, nao hd quaisquer
titulos de sua emissao, que tenham sido protestados;

(vi) a celebracdo deste Contrato de Cessao e o cumprimento das obrigacées dele
decorrentes nac acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento,
total ou parcial, de qualquer: (a) contrato ou negocio juridico de que seja
parte, ou a que esteja vinculada, a Cedente, ou ao qual estejam vinculados,
a qualquer titulo, bens ou direitos de propriedade da Cedente; (b) norma a
que quaisquer das pessoas do item anterior, ou-seus bens e direitos, estejam
sujeitos; e (¢) de qualquer ordem ou-dé 50 judicial ou administrativa,
ainda que liminar, dirigida ou qug/a'fete ualquer dag pessoas do item (a),
acima, ou qualquer bem e direito de sua Eﬁ:prieq_ade:/
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possui controles que ndo permitem a oferta, a Securitizadora, de CCl sem
lastro, em duplicidade ou vinculados a qualquer outro negdcio juridico;

os Créditos Imobilidrios: (a) existem e sdo de legitima e exclusiva
titularidade da Cedente, estando livres e desembaracados de quaisquer
Onus, observada a Condicdo Resolutiva, exceto quanto aos Onus a serem
constituidos nos termos deste Contrato de Cessdo e no dmbito da Alienacdo
Fiduciaria de Imdvel, inclusive os que possam obstar a cessao prometida e
o pleno gozo e uso, pela Securitizadora, de todos os direitos, garantias e
prerrogativas relacionados a CCl, nos termos deste Contrato de Cessdo, e
(b) foram contratados com estrita observancia ao Termo de Securitizacao
e aos termos e as condicdes da politica de crédito da Cedente;

recebeu, tem ciéncia, conhece, nfo tem dlvidas e esta de acordo com todas
as regras estabelecidas no Termo de Securitizacdo;

n&o ocorreu, nem esta em curso, qualquer Evento de Recompra Compulséria,
na data em que esta declaracéo é prestada ou confirmada;

seus registros contdbeis e societdrios, inclusive livros, quando aplicavel,
estdo regularmente abertos, atualizados e registrados nos 6rgaos
competentes;

o cumprimento dos deveres atribuidos a Cedente neste Contrato de Cessdo:
(a) e pressuposto da Securitizadora e dos titulares de CRI para realizacao da
emissao e aquisicdo de CRI; e (b) correra por sua conta exclusiva e nio
gerara qualquer direito a remuneracio ou pagamento de despesas, mesmo
que se imponha a contratagao de terceiros para tanto;

as declaracoes e garantias prestadas neste Contrato de Cessdo, ou em
qualquer outro instrumento que tenha sido celebrado em decorréncia da
emissao de CRI, s&o verdadeiras, validas e ndo contém qualquer falsidade ou
inexatiddo nem tampouco omitem a existéncia de qualquer ato ou fato
relevante, cujo conhecimento seja necessario para fazer com que as
declaracoes e garantias prestadas neste Contrato de Cessio sejam enganosas
ou incompletas;

nao ha qualquer direito ou acdo contra a Cedente ou qualquer acordo
firmado que tenha dado ou possa dar lugar a qualquer arguicdo de
compensacao ou outra forma de extincdo, reducdo e/ou mudanca de
condicdo de pagamento com relacdo aos Créditos Imobiliarios;

nao existe, nesta data, qualquer inadimpléncia em relacac acs Créditos
Imobilidrios objeto da presente cessdo, nac havendo, inclusive, qualquer
evento pendente neste sentido;

a cessdo dos Créditos Imobiliarios nao configura..liiif”i"éudg contra credores,
fraude a execucéao, fraude a execucdo ﬁscal}i,ainda fraude falimentar;
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exceto pela alienacdo fiduciaria de imével constituida em favor do
Financiador, que serd liberada mediante o cumprimento da destinacac dos
recursos captados no ambito da Securitizacao ao pagamento da Operacao
Financeira, e observada a Condicdo Resolutiva, nao hd quaisquer outros
Onus, encargos, dividas, débitos, restrigbes, tributos ou dividas de
quaisquer naturezas nao pagas, de quaisquer dnus reais, tais como, sem
limitacao, hipotecas legais ou contratuais, alienacéo fiduciaria, penhoras,
arrestos, sequestros, bem como de quaisquer reclamacodes, acdes, processos,
procedimentos, de natureza reipersecutério ou nao, que objetivem o Imdvel;

ndo ha lancamentos de débitos fiscais sobre o Imdvel em decorréncia de
dividas municipais ou federais vencidas, exceto por eventuais débitos que,
quando apurados, serdo quitados anteriormente a implementagdo das
condices suspensivas previstas na cldusula 3.2, acima;

ndao ha restrices urbanisticas, ambientais, sanitarias, de acesso ou
seguranca relacionadas aos Imoveis que possam vir a afetar material e
adversamente os Créditos Imobiliarios;

nao ha qualquer pendéncia ou exigéncia relevante de adequacao suscitada
por autoridade governamental referente aos Iméveis;

nac ha débitos em seu nome pendentes perante o Instituto Nacional do
Seguro Social - INSS e a Secretaria da Receita Federal do Brasil - SRF, que
possam vir a afetar adversamente os Créditos Imobiliarios;

nao ha processos de desapropriagdo, servidio ou demarcacio de terras
direta ou indiretamente envolvendo o Imoével, que possam vir a afetar
adversamente os Créditos Imabiliarios; e

ndo ha qualquer evento que, em seu conhecimento, possa vir a afetar,
negativamente, sob qualquer forma, qualquer das declaragées prestadas.

S3o razbdes determinantes deste Contrato de Cessao e do Termo de

Securitizacao as declaragdes a seguir da Securitizadora, em favor da Cedente, de que:

(M)

(ifi)

(iv)

€ uma sociedade validamente constituida e em funcionamento, de acordo
com a legislacio aplicavel da Republica Federativa do Brasil;

a celebracdo deste Contrato de Cessdo e a assuncao das obrigacdes dele
decorrentes se fazem nos termos de seus atos constitutivos e tém plena
validade, eficicia e exequibilidade;

os signatarios do presente tém poderes para assumir, em seu nome, as
obrigacoes agui estabelecidas;

sua situacdo econdmica, financeira e patr_i_monial/;-«ﬁfa{ii"“"safreu qualquer
alteracao significativa que possa afetar de manei;afédversa sua solvéncia;

e
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(v) a celebracao deste Contrato de Cessao e o cumprimento das obrigacdes dele
decorrentes nao acarretardo, direta ou indiretamente, o descumprimento,
total ou parcial, de qualquer: (a) contrato ou negécio juridico de que sejam
parte, ou a que estejam vinculadas, a Securitizadora e suas Partes
Relacionadas, ou aos quais estejam vinculados, a qualquer titulo, bens ou
direitos de propriedade de quaisquer das pessoas acima referidas; (b) norma
a que quaisquer das pessoas do item anterior, ou seus bens e direitos,
estejam sujeitos; e (c¢) de qualquer ordem ou decisdo judicial ou
administrativa, ainda que liminar, dirigida ou que afete qualquer das pessoas
do item (a), acima, ou qualquer bem e direito de sua propriedade;

(vi) encontra-se técnica, legal e operacionalmente habilitada a executar a
securitizacdo dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl, contando
com todos os sistemas necessarios ao pleno e satisfatério exercicio de suas
fun¢des, nos termos deste Contrato de Cessao, do Termo de Securitizacio e
da legislacéo aplicavel, incluindo, sem limitacdo, a Lei 9.514;

(vii) os Créditos Imobilidrios adquiridos de acordo com este Contrato de Cessdo
destinam-se Unica e exclusivamente a compor o lastro para a emissdo dos
CRI e serdo mantidos em Patriménio Separado;

(viit) (a) possui registro atualizado junto a CVM, (b) ndo apresenta pendéncias
junto a esta instituicdo, bem como (c) ndo tem questionamentos por parte
de investidores ou outros cedentes; e

(ix)  estd ciente e concorda com todos os termos, prazos, clausulas e condicdes
deste Contrato de Cessao e do Termo de Securitizacao.

7.3. As Partes obrigam-se a: (i) manter as declaracdes prestadas no dmbito desta
clausula 77 verdadeiras até o término da vigéncia do presente Contrato de Cessdo, do
Termo de Securitizacdo ou da liquidacdo das Obrigacdes, o que ocorrer por dltimo; e (ii)
comunicar a outra Parte caso qualquer de suas declaracdes deixe de refletir a realidade,
inclusive por motivo que a torne incorreta, inveridica, insuficiente e/ou inconsistente, com
a descricao, se for o caso, da solucdo adotada.

8. EVENTOS DE RECOMPRA COMPULSORIA E RECOMPRA FACULTATIVA
A, RECOMPRA COMPULSORIA

8.1. Caso ocorra qualquer um dos eventos relacionados abaixo, considerar-se-a
integralmente resolvida a cess@o da totalidade dos Créditos Imobiliarios cedidos, de pleno
direito, independentemente de envio de qualquer aviso ou notificacdo a Cedente, e sem
qualquer Onus ou custo para a Securitizadora, na forma prevista nas cliusulas a seguir
(cada, um "Evento de Recompra Compulséria”}:

(i) caso qualquer Documento Comprobatoério nao estéja devidamente
formalizado, na forma exigida por lei apti'cével ou seja, por qualquer
motivo ou por qualquer pessoa, resilido, rescindido ou de 9ualquer outra
forma extinto; o
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ndo cumprimento, pela Cedente, de quaisquer obrigacbes, que nao tenha
sidc sanado em 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento de
notificacao nesse sentido enviada pela Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiduciario, no caso de obrigacdes pecuniarias, ou de 20 (vinte) Dias Uteis
contados do recebimento de notificacao enviada pela Securitizadora e/ou
pelo Agente Fiduciario, no caso de obrigagdes nao pecuniarias, salvo se
outro prazo especifico tiver sido previsto neste Contrato de Cessao, no
Termo de Securitizacdo e/ou no Contrato de Alienacdo Fiducidria de
Imével;

resolucao, descumprimento, inadimplemento de obrigacdes, pecuniarias
ou nao, ou anulacao, por qualquer das partes, do Contrato de Locagao,
observados os respectivos prazos de cura nele previstos;

caso a Devedora ou ¢ coobrigado do Contrato de Locacdo nac reconheca a
divida que originou o respectivo Crédito Imobilidrio, representado por
CCl, ou se recuse a efetuar o pagamento do Crédito Imobilidrio em
decorréncia de descumprimento, pela Cedente, ou por terceiros, de suas
respectivas obrigacdes no ambito do Contrato de Locacao por culpa, dolo,
omissao ou ma-fé;

resolucao, descumprimento ou anulacdo do Contrato de Alienacéo
Fiduciaria de Imoével, observados os respectivos prazos de cura nele
previstos, ou caso este ndo seja devidamente constituido conforme
estabelecido no Termo de Securitizacdo, ou ainda em caso de penhora,
sequestro, arresto ou qualquer forma de constricao judicial do Imével;

caso a Cedente deixe de entregar a Securitizadora os Documentos
Comprobatorios nos termos e prazos previstos neste Contrato de Cessao;

aplicacao dos recursos oriundos do pagamento do Preco de Aquisicdo em
destinac&o diversa da definida neste Contrato de Cessao;

se a Cedente dispuser, transferir, ceder ou Alienar (ainda que em carater
fiduciario), empenhar ou constituir qualquer outro Onus scbre os Créditos
Imobiliarios ou os bens objeto da Alienacdo Fiduciaria de Imdvel, antes da
integral liquidagao das Obrigacdes;

caso ocorra a desapropriacao total ou parcial do Imével;

caso os Créditos Imobiliarios sejam, parcial ou integralmente, reclamados
por terceiros comprovadamente titulares de Onus ou direitos que recaiam
sobre tais recebiveis, constituidos ou outorgados previamente a aquisicao da
C{l pela Securitizadora;

caso seja constatado vicio na constituicdo ou inexisténcia de parte ou da
totalidade da CCI ou do Contrato de Locac&o, a exemplo-de: (a) pagamento
antecipado de qualquer quantia devida sob e-dé acordo-com o Contrato de
Locacao e/ou CCl antes da data de pagamento do/Preco dé} Aquisicdo, com
excecio dos valores pagos a Cedente a titulo de luguel, cdso a vigéncia do
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Contrato de Locacdo tenha sido iniciada anteriormente a emissao da CCl e
cessao a Securitizadora; (b) dupla contabilizacdo dos Créditos Imobiliarios
cedidos; (c) fraude comprovada na constituicido da CCl; e {d) falta e/ou
inexisténcia de Documentos Comprobatorios;

inadimplemento, pela Cedente, dos deveres previstos nas clausulas 5* e
6%, sem a expressa autorizacdo prévia, por escrito, da Securitizadora,
cbservado o prazo de cura estabelecido para o descumprimento de
obrigacdes ndo pecunidrias, estabelecido no item (ii), acima;

invalidacdo, alteracdoc ou declaracdo de ineficacia de qualquer dos
instrumentos que formalizam os Créditos Imobiliarios, observado o
disposto na clausula 2.7, acima;

pedido de recuperacao judicial ou submissao a qualquer credor ou classe
de credores de pedido de negociacao de plano de recuperacao judicial ou
extrajudicial, formulado pela Securitizadora ou pela Devedora;

extincao, liquidacdo, dissolucdo, pedido de autofaléncia, pedido de
faléncia néo elidido no prazo legal ou decretacao de faléncia da Devedora
ou da Securitizadora;

caso exista evidéncia de que a Cedente e/ou suas Partes Relacionadas
tenham (a) emitido ou permitido a emissao de Documentos
Comprobatérios para origem de CCl sem lastro ou (b) oferecido a
Securitizadora Créditos Imobiliarios sobre os quais recaiam quaisquer
Onus que tenham sido constituidos previamente a sua cessdo a
Securitizadora;

se for apurada a falsidade de qualquer declaragcao, informacao ou
documento que houver sido, respectivamente, firmada, prestada ou
entregue pela Cedente nos termos deste Contrato de Cessao e/ou em
outros instrumentos, direta ou indiretamente relacionados a este
Contrato de Cessao;

no caso de alteracao do objeto social da Cedente, de modo que suas
respectivas atividades nao permitam a realizacdo dos atos necessarios a
continuidade do Contrato de Locacao;

liquidacao, dissolucdo, cisdo, fusdo, incorporacado ou qualquer forma de
Reorganizacdo Societaria, ou qualquer outro tipo de aprovacao societaria
no ambito da Cedente ou de seus Controladores, envolvendo ou nao a
alteracao do Controle direto ou indireto da Cedente, que resulte na
alteracdo da atual administracdo da Cedente e/ou da gestdo de seus
ativos por terceiros que nao estejam vinculados ac atual grupo econdmico
da Cedente, sem a prévia e expressa anuéncia dos titulares de CRI;

caso tenha sido declarado o vencimento antecipado .de qualquer dos
negocios de que a Cedente seja parte, ou a_.que esteja sujeita,
independente do valor, que afete negativamente; de qualguer forma, (a)
a cessdo dos Créditos Imobilidrios realizada” no ambitp do presente

S
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Contrato de Cessao, e/ou (b) as obrigacdes por ela assumidas no ambito
do Contrato de Locacdo, de modo a, em qualquer caso, impactar
negativamente o fluxo de pagamento de aluguéis;

{xxi) caso os Créditos Imobilidrios sejam considerados nulos, inexistentes,
inexigiveis, invalidos, ilegais, ilegftimos, inconsistentes, ilicitos, tenham
sido formalizados incorretamente ou contenham vicios que ndo possam
ser sanados;

{xxii) caducidade, encampagdo, nao renovacao, cancelamento, revogacio ou
suspensao das autorizacoes, concessdes ou licencas, de qualquer espécie,
necessarios para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela
Cedente, que possa resultar em um efeito material adverso relevante
para a Cedente; ou ainda qualquer outra medida que resulte (a) na perda
ou diminuicdo substancial da capacidade da Cedente de executar seu
objeto social; e/ou (b) na incapacidade de gestdo dos negocios da
Cedente e que, comprovadamente, afete a capacidade de cumprimento
das obrigacbes da Cedente com relacdo aos Créditos Imobiliarios e a
emissao de CRI e as obrigacdes assumidas perante os titulares do CRI;

(xxiii)  realizacdo, seja a que titulo for, de qualquer pagamento de dividendos,
juros sobre capital préprio, reducdo de capital ou qualquer participacio
estatutaria em lucros - exceto no que se refere a dividendo minimo
obrigatério exigido pela legislacao aplicavel - da Cedente caso haja (a)
qualquer Obrigacao pendente de pagamento, para o respectivo més de
distribuicdo dos valores acima previstos aos acionistas; e/ou (b) qualquer
inadimplemento com relacdo a Obrigacdées pecuniarias ou nao
pecuniarias;

(xxiv) se a Alienac&o Fiduciaria de Imével ndo for devidamente efetivada ou
formalizada pela Cedente, nos termos deste Contrato de Cessdo, do
Termo de Securitizacao e do Contrato de Alienacdo Fiduciria de imdvel,
bem como caso o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével ndo seja
aperfeicoado e registrado na forma e no prazo nele previstos, ou se a
Alienacdo Fiduciaria de imével, por qualquer fato atinente ao seu objeto,
tornar-se inabil, imprépria ou insuficiente para assegurar o pagamento de
quaisquer importancias devidas no ambito da emissao da CCl e dos CRI, e
desde gue nao seja substituida ou complementada, quando solicitado pela
Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario, conforme aplicavel; e

(xxv) em caso de paralisacao total das atividades da Devedora no Imével, em
decorréncia de imposicdes por parte das autoridades competentes, as
quais a Cedente tenha comprovadamente dado causa, por acdo ou
omissao culposas, sem que tal paralisacdo tenha sido elidida nos termos
do Contrato de Locacao.

cima, e observados os
abelecidas para os Eventos
evento$.da seguinte forma:
]

8.2  Sem prejuizo das hipdteses previstas na clausula 8.
termos e condicées do Contrato de Locacdo, as regras aqui-
de Recompra Compulséria deverdo ser aplicadas aos seguint
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(i) no caso de sinistro total no Imdvel, havera a rescisdo do Contrato de
Locacdo, sem nenhum 6nus ou cominacao de parte a parte, exceto se a(s)
seguradora(s) do Imovel se recusar(em) a pagar a indenizacdo devida a
Cedente nas hipdteses discriminadas no Contrato de lLocacdo, hipétese
em que a Devedora ficara obrigada a realizar o pagamento de referida
indenizacao, quantificada na forma prevista no Contrato de Locacéo e
na{s} respectiva(s) apolice(s} de Seguro. Havendo rescisdo do Contrato de
Locacao, (a) a Securitizadora tera direito ao recebimento de indenizacéo
por Seguro, conforme contratada nos termos do Contrato de Locacéo, que
também integra a definicko dos Créditos Imobiliarios cedidos a
Securitizadora; e (b) configurar-se-a Evento de Recompra Compulséria, na
forma prevista nesta clausula 82; ou

(ii) no caso de sinistro parcial no Imével, podera a Devedora optar por (a)
continuar com o Contrato de Locacéo, ocasidao em que a Devedora pagara
o valor do aluguel proporcional & area que nao tiver sido objeto de
sinistro, cabendo a Securitizadora o recebimento de indenizagao a ser
paga pela(s) respectiva(s) seguradora(s} que cobrira: (7) o montante
necessario para que seja reconstruido o Imével, no mesmo estado que se
encontrava previamente ao sinistro, conforme previsto no Contrato de
Locacéo; e (Z) a diferenca entre o valor a ser pago pela Devedora e o
valor do aluguel vigente a época, imediatamente apds a ocorréncia do
sinistro, ou (b) rescindir o Contrato de Locacao por sinistro parcial no
Imével, ocasido em que configurar-se-a Evento de Recompra Compulséria,
na forma prevista nesta clausula 8%, e a Devedora pagard o montante
correspondente a diferenca, se positiva, entre (7) o saldo dos aluguéis
vincendos até o prazo final do Contrato de Locac&o, observadas as regras
de rescisdo antecipada previstas em referido instrumento; e {2) o valor da
indenizacdo paga pela(s) respectiva(s) seguradora(s) do Imével, conforme
apolice(s) contratada(s) nos termos previstos no Contrato de Locacdo, que
devera ser revertido em favor da Securitizadora, nos termos previstos
nesta clausula.

8.3 Observada a ocorréncia de um dos Eventos de Recompra Compulsoria,
previstos nos itens (i) a (xxi) da clausula 8.1, acima, e na clausula 8.2, acima, a Cedente
estara obrigada a, automatica e compulsoriamente, recomprar a integralidade dos Créditos
Imobiliarios, independente de assembleia geral de titulares de CREL. Com relagdo aos
demais itens constantes das clausulas 8.1 e 8.2, acima, o respectivo Evento de Recompra
Compulséria devera ser submetido pela Securitizadora a prévia deliberacido em assembleia
geral dos titulares de CRI, especialmente convocada para essa finalidade.

8.3.1. Na assembleia geral mencionada na clausula 8.3, acima, podera ser
aprovada, por deliberagdo favoravel de titulares de CRI que representem, no minimo, 75%
(setenta e cinco por cento) dos CRI em circulacéio, a dispensa a obrigaco da Cedente de,
automatica e compulsoriamente, recomprar a integratidadfe‘"ﬂbs Cr ifbs\l\mobiliérios.
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8.3.2. Em caso de (i) ndo instalacdo da assembleia geral mencionada na
cldusula 8.3, acima, por falta quérum em segunda convocacdo; ou (ii) ndo aprovacao da
dispensa mencionada na clausula 8.3.1, acima, pelo quérum minimo nela previsto, a
Cedente devera, independente de qualquer aviso, interpelacdo ou notificacdo, proceder
automaticamente a recompra compulsoria da integralidade dos Créditos Imobiliarios.

8.4. 0O pagamento, pela Cedente, referente a recompra compulsoria prevista na
clausula 8.3, acima, devera ser realizado em até 3 (trés) Dias Uteis a contar da data de
ocorréncia do Evento de Recompra Compulsdria, do prazo maximo para segunda
convocacao de assembleia geral de titulares de CRI, ou da data da assembleia geral que
deliberar a respeito da n&o aplicabilidade da dispensa de recompra antecipada.

8.4.1. O pagamento a ser feito pela Cedente a Securitizadora, caso se
verifigue um Evento de Recompra Compulsoria, nos termos da clausula 8.4, acima, devera
ser calculado (i) pelo valor do saldo devedor dos CRI, atualizado monetariamente pelo IPCA
e acrescido dos juros remuneratérios aplicaveis aos CRI, nos termos previstos no Termo de
Securitizag@o, apurados até a data de seu efetivo pagamento & Securitizadora, acrescido
de (ii) prémio equivalente ao Juros Remuneratérios dos 2 (dois) Dias Uteis compreendidos
entre a data limite para pagamento dos valores devidos a titulo do Evento de Recompra
Computsoma e a data de pagamento aos titulares dos CRI, considerando o intervalo
minimo de 2 {dois) Dias Uteis para pagamento, aos titulares de CRI, de valores recebidos
pela Securitizadora; ndo sendo devido pela Cedente qualquer penalidade adicional em
razao de referida recompra compulséria.

8.5. A Cedente devera comunicar a Securitizadora, por meio eletrdnico, a
ocorréncia de qualquer dos Eventos de Recompra Compulséria, no prazo de até 2 (dois)
Dias Uteis a contar da data em que tomar conhecimento do evento.

8.6. Independentemente do envio da comunicacdo referida na clausula 8.5,
acima, a Cedente estara obrigada a restituir a Securitizadora, em até 2 (dois) Dias Uteis
contados da data verificacao do Evento de Recompra Compulséria, o Preco de Aquisicio
dos respectivos Creéditos Imobiliarios cuja cess&o tiver sido resolvida, em moeda corrente
nacional, atualizado com multa de 2% (dois por cento) e juros equivalentes a 1% (um por
cento) ac més, ambos calculados pro rata die, desde a data de ocorréncia do Evento de
Recompra Compulséria até a data da efetiva restituicio & Securitizadora. Eventual
devolucdo a Cedente de referidos Créditos Imobilidrios ocorrerd concomitantemente ao
pagamento do valor restituido.

8.7. 0Os Documentos Comprobatérios dos Créditos Imobiliarios que tenham sua
cessao resolvida deverao ser devolvidos a Cedente ou a quem esta vier a indicar, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da efetivacio do pagamento de valores devidos a
Securitizadora, nos termos da clausula 8.6, acima.

8.8. Na hipotese de rescisdo deste Contrato de Cessao, d”everao permanecer
validas, ex1stentes e ef1cazes suas d1sposu;oes até a amortlzaca ou resgate integral dos
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8.9. Ocorrida a extingdo, por qualquer causa, todas as obrigacées de dar, fazer
ou nao fazer, assumidas pelas Partes antes da extincdo, permanecerao existentes, véalidas
e eficazes, em todos os seus termos, até o resgate ou amortizacdo integral dos CRI, bem
como até o integral cumprimento das demais Obrigacées.

B. RECOMPRA FACULTATIVA DE CREDITOS IMOBILIARIOS

8.10. A Cedente tera a op¢ao de recomprar a totalidade dos Créditos Imobiliarios,
de acordo com as condigdes aqui previstas, a qualquer tempo e independentemente de
manifestacdo de vontade pela Securitizadora ou pelos titulares de CRI ("Opcdo de
Recornpra”), a partir do 37° (trigésimo sétimo) més (inclusive) apds a data de emissdo dos
CRI, com aviso prévio de, no minimo, 10 (dez) Dias Uteis da data do evento que resultara
no resgate antecipado dos CRI, na forma prevista no Termo de Securitizacdo, a ser
enviado, & Securitizadora e ao Agente Fiduciario ("Aviso de Recompra").

8.10.1. O exercicio da Op¢ao de Recompra implicara: (i) o pagamento, pela
Cedente, em 8 (oito) Dias Uteis a contar da data de recebimento, pela Securitizadora, do
Aviso de Recompra, de preco equivalente: (a) ao saldo devedor dos CRI, na data em que
ocorrer a liquidagcdo, obtido nos termos da clausula 8.4.1, acima; e (b) ao prémio de pré-
pagamento, calculado com base na férmula prevista no Anexo 8.10.1, que nio sera devido
caso o calculo resulte em valor negativo; e (ii) a devolucio pela Securitizadora, a Cedente
ou a quem estas vierem a indicar, dos Documentos Comprobatérios dos Créditos
Imobiliarios abrangidos pela Opcao de Recompra, no prazo de até 10 (dez) dias, contados
da efetivacdo do pagamento de valores devidos a Securitizadora, nos termos do item (i),
acima.

9. DESPESAS

9.1. Todas as despesas relacionadas a emissdo da CCl e dos CRI serdo arcadas
exclusivamente pela Cedente, na forma prevista no Termo de Securitizacdo, incluindo,
sem limitacao, as despesas abaixo indicadas:

(i) emolumentos de registro e manutencao de registro para negociacao de cada
CR! e cada CCl na CETIP;

(i) remuneracao da respectiva instituicdo custodiante dos CRlI e da CCl,
considerando taxa de custoddia, registro e implantacao;

(1ii)  honorarios advocaticios, custas judiciais, taxas judicidrias e &nus
sucumbenciais incorridos pela Securitizadora para a preservacao dos seus
direitos e cobranca de quaisquer pagamentos devidos nos termos deste
Contrato de Cessao;

(iv) averbacdes e registro (a) do presente Contrato de Cessdo, no cartorio de
registro de titulos e documentos das comarcas da Securitizadora e da
Cedente; (b) do Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Imével, no cartério de
registro de iméveis da comarca em que o Imével & aiocahzado e (c) de
outros instrumentos necessarios para a.emissio manufengao da CCl, da
emissdo dos CRI e da constituicdo e manutencao/da Alienzcéo F1duc1ar1a de
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Imdvel, nos respectivos cartdrios competentes para registro, nos termos da
Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973;

(v) comissdes devidas para colocagdo dos CRl;

(vi)  honorarios dos assessores legais contratados para preparar os documentos da
emissdo e oferta publica dos CRI, bem como para constituir a Alienacao
Fiduciaria de Imdvel, conduzir auditoria legal da Cedente e da Devedora, do
Imdvel, do Contrato de Locacéo e da CCl;

(vii) recursos necessarios para a constituicdo do Fundo de Despesas, no valor de
R$432.366,32 (quatrocentos e trinta e dois mil, trezentos e sessenta e seis
reais e trinta e dois centavos), conforme previsto no Termo de
Securitizacao; e

(viii) demais despesas previstas no Termo de Securitizacdo, nos Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imovel, no Contrato de Locacdo, na escritura de
emissao da CCl e nos demais documentos relacionados a emissdo e
distribuicdo plblica dos CRI.

10.  INDENIZACAOQ

10.1. A Cedente se obriga a indenizar a Securitizadora e os titulares de CRI, bem
como suas Partes Relacionadas, de qualquer prejuizo comprovado e/ou perdas e danos que
estes venham a sofrer em decorréncia do descumprimento, pela Cedente e/ou por
qualquer de suas Partes Relacionadas, de qualquer obrigacdo oriunda deste Contrato de
Cessado, do Contrato de Locacdo, do Termo de Securitizacdo, do Contrato de Alienacédo
Fiducidria de Imével e de quaisquer outros documentos relacionados a emissio dos CRI.

10.2. A obrigacao de indenizacdo prevista na clausula 10.1, acima, abrange,
inclusive, o reembolso de custas processuais e honorarios advocaticios que venham a ser
incorridos pela Securitizadora e/ou pelos titulares de CRI, bem como por suas Partes
Relacionadas e assessores legais, na defesa ou exercicio dos direitos decorrentes deste
Contrato de Cessao, do Contrato de Locacdo, do Termo de Securitizacao, do Contrato de
Alienacéo Fiduciaria de Imovel e de quaisquer outros documentos relacionados a emissao
dos CRI.

10.3. Sem prejuizo da indenizacdo devida em caso de inadimplemento de qualquer
uma das clausulas do presente Contrato de Cessdo, a Parte prejudicada e os titulares de
CRI, por si ou representados pela Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario, na forma
prevista pelo Termo de Securitizacao, poderao exigir da Parte inadimplente a execucao
especifica da obrigac&o devida, de acordo com os artigos 632 e seguintes do Cddigo de
Processo Civil.

10.4. A Securitizadora se obriga a indenizar a Cedente e/ou os titulares de CRI,
conforme o caso, por qualquer prejuizo comprovado e/ou perdas e danos que estes
venham a sofrer em decorréncia da inveracidade de qualquer/das declaragbes prestadas
neste Contrato de Cessdo, bem como do descumpnmento p/)/a Secumtﬁzadora de qualquer
obrigacao oriunda deste Contrato de Cessao.

\N e
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10.5. Nao serao puniveis quaisquer atrasos por parte da Securitizadora que
decorram de falhas de sistema de terceiros, a qual, nao obstante, devera diligenciar para a
imediata correcac de tais falhas, inclusive, sem limitacao, relacionadas a notificacdes por
meios eletronicos ou postagem, bem como liquidacac de pagamentos por meio de sistema
bancario ou sistema de liquidacio e compensacéo eletrbnica aprovado pelo Banco Central
do Brasil.

11. REGISTRO EM CARTORIO

11.1. Este Contrato de Cessao, bem como eventuais aditamentos, serao levados a
registro, pela Cedente, em cartorios de registro de titulos e documentos localizados nas
sedes da Securitizadora e da Cedente, as expensas da Cedente, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados de sua respectiva assinatura. Em até 2 (dois) Dias Uteis apds a obtencao do
registro, a Cedente devera encaminhar documento comprobatério de tal registro a
Securitizadora, que encaminhara copia deste documento ao Agente Fiduciario.

11.2. Sem prejuizo do disposto na clausula 11.1, acima, caso a Cedente, ao
término do prazo acordado, ainda ndo tenha requerido o registro, podera a Securitizadora

proceder ao registro aqui mencionado, correndo todos os custos e despesas por conta da
Cedente.

12. CONFIDENCIALIDADE
12.1. Cada uma das Partes se obriga, perante a outra, a:

(i) manter em sigilo e respeitar a confidencialidade dos dados e das informacées
confidenciais, verbais ou escritas, relativos as operacdes e aos negdcios das
demais Partes contidos em qualquer meio fisico e/ou virtual a que a referida
Parte tiver acesso em razao do presente Contrato de Cessao, dos Documentos
Comprobatdrios e/ou do Termo de Securitizacao ("Informacées Confidenciais”);
e

(ii) divulgar as Informagdes Confidenciais apenas (a) em proveito da Securitizadora
ou das atividades necessarias ao seu funcionamento, (b) apés prévia aprovacao
da Parte que as criginou e (¢) a pesscas com necessidade de acesso a elas,
devidamente justificado, que constituam representantes das Partes, legalmente
constituidos.

12.2. Caso qualquer das Partes ou seus representantes legalmente constituidos,
sejam obrigados, em virtude de lei, de decisdo judicial ou de determinacdo de qualquer
autoridade governamental, a divulgar quaisquer das Informacdes Confidenciais, tal Parte
deverd comunicar a Parte que as originou, para que possam, se possivel em mutua
cooperacao, realizar as medidas cabiveis para preservar as Informacdes Confidenciais. Caso as
medidas tomadas para preservar as Informacdes Confidenciais nao tgnhgm%&ita, devera ser
divulgada somente a parcela das Informagdes Confidenciais /r)ecesséﬁ,av% satisfacdo do dever
legal. !

&
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12.3 Excluem-se do compromisso de confidencialidade aqui previsto as informacées:
(i) disponiveis para o publico de outra forma que n&o em violacdo a este Contrato de Cessdo,
aos Documentos Comprobatorios e/ou ao Termo de Securitizacao; (ii) que, comprovadamente,
ja eram do conhecimento de uma ou de ambas as Partes, antes de sua divulgacao pela Parte
que as originou; e (iti) exigidas nos termos da clausula anterior.

12.4. As obrigacoes de confidencialidade aqui previstas subsistirio no caso de
término deste Contrato de Cessdo, pelo prazo de 1 (um) ano, ou até o término da
liquidacéo de todas as obrigacdes decorrentes deste Contrato de Cesséo e/ou do Termo de
Securitizacao, prevalecendo ¢ prazo que for mais longo.

13. COMUNICACOES

13.1. Quaisquer notificacdes, cartas e informacbes entre as Partes deverdo ser
encaminhadas, da seguinte forma:

{i) Para a Securitizadora: (ii) Para a Cedente:

TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS CARNEGIE 25 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

IMOBILIARIOS S.A. At.: Sr. Luiz Augusto Faria do Amaral
At.: 5r. Luiz Augusto Faria do Amaral | Sr. Rua dos Pinheiros, 870, conjunto 242
Eduardo Menge Sao Paulo - SP

Rua dos Pinheiros, 870, conjunto 242, CEP 05422-001

sala A Telefone: (11) 4872-2600

S8o Paulo - SP Fax: (11) 4872-2622

CEP 05422-001 E-mail: luiz@trx.com.br

Telefone: (11) 4872-2600
Fax: (11) 4872-2622
E-mail: ri@trxsecuritizadora.com.br

13.2. As comunicacdes (i) serdo consideradas entregues quando recebidas sob
protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelo correio ou ainda por telegrama
enviado aos enderecos acima; e (ii) por fax ou correio eletrbnico serdo consideradas
recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de
indicativo (recibo emitido pela méquina utilizada pelo remetente). Os originais serdo
encaminhados para os enderecos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o envio da
mensagem.

13.3. A mudanca, por uma Parte, de seus dados deverd ser por ela comunicada por
escrito aos demais signatarios deste Contrato de Cessao.

14,  DISPOSICOES GERAIS

f* .
1[151%95, sobre o valor em

J

14.1. Em caso de atraso no pagamento dos Créditos img
atraso incidirao as penalidades previstas no Contrato de LocagF'o.
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14.2. Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato de Cessao (i) s&o
cumulativos com outros direitos previstos em lei ou em negécio juridico, a menos que
expressamente os excluam; e (ii) s0 admitem rendncia por escrito e especifica. O nao
exercicio, total ou parcial, de qualquer direito decorrente do presente Contrato de Cessdo
nao implicara novacao da obrigacao ou renlncia ao respectivo direito por seu titular nem
qualquer alteracéo aos termos deste Contrato de Cessao.

14.3. A tolerdncia e as concessdes reciprocas (i) terdo carater eventual e
transitério; e (ii) ndo configurarao, em qualquer hipdtese, renlncia, transigéncia, remicao,
perda, modificacao, reducdo, novacdo ou ampliacdo de qualquer poder, faculdade,
pretensao ou imunidade de qualquer das Partes.

14.4. Este Contrato de Cessao € celebrado em carater irrevogével e irretratavel,
observada a Condicao Resolutiva, obrigando as Partes e seus sucessores ou cessionarios.

14.5. E vedada a cess@o, por qualquer das Partes dos direitos e obrigactes aqui
previstos, sem expressa e prévia concordancia da outra Parte. N3o obstante, fica desde ja
a Securitizadora autorizada a ceder e/ou transferir os Créditos Imobilidrios representados
pela CCl, total ou parcialmente, a qualquer terceiro, para qualquer finalidade.

14.6. Caso qualquer das disposicoes venha a ser julgada invalida ou ineficaz,
prevalecerao todas as demais disposicdes naoc afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem a disposicdo afetada por outra
que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito. .

14.7. Este Contrato de Cessdo, bem como seus Anexos, em conjunto com o Termo
de Securitizagdo, a escritura de emissédo da CCl, os documentos de constituicdo da
Alienacdo Fiducidria de Imovel e de implementacdo da distribuicdo pUblica dos CRI,
constituem o integral entendimento entre as Partes.

14.8. As palavras e as expressées sem definicdo neste Contrato de Cessdo e seus
Anexos deverdo ser compreendidas e interpretadas em consonancia com o Termo de
Securitizacao e, subsidiariamente, com os usos, costumes e praticas do mercado de
capitais brasileiro.

15. TUTELA ESPECIFICA

15.1. Este Contrato de Cessao constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos
do artigo 585, incisos | e Il do Cédigo de Processo Civil, e as obrigacdes nele encerradas
estdo sujeitas a execucéo especifica, de acordo com os artigos 632 e seguintes do Codigo
de Processo Civil.

15.2. As obrigacdes de dar, fazer e nao fazer, aqui previstas, sdo exigiveis, se nao

houver estipulacao de prazo especifico, em lei aplicavel ou neste Contrato de Cessao, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da respectiva notificacao.

-
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16.  LEIEFORO

16.1. As Partes se comprometem a empregar seus melhores esforcos para resolver
por meio de negociacao amigavel qualquer controvérsia relacionada a este Contrato de
Cessao.

16.2. Este Contrato de Cessdo rege-se pelas leis brasileiras.

16.3. Fica eleito o foro de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir as disputas

oriundas ou relacionadas com este Contrato de Cessao.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento em 4
(quatro) vias de igual forma e teor, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

580 Paulo, 11 de setembro de 2014.

[O restante da pdgina foi intencionalmente .der‘xad&gm"ﬁranco.]
.,
3

i
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Pdgina de Assinaturas do “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos imobilidrios e Outras Avencas”,
celebrado em 11 de setembro de 2014, entre a TRX Securitizadora de Créditos Imobilidrios 5. A ea Carneg:e
25 Empreendimentos Imobilidrios 5. A.

Nome: * Luz Augusto Faria do Amaral
Cargo: RG: 30.003.145-2
CPE- 287 20940831

Nome:
Cargo:

//w,,,;f‘“ .\\ //{J . ;"g
7 \\ : 4
Nome: Nome:
Cargo- JOSG Alves Neto - LuizAugusto Fana do Amaral
argo: / RG: 27.544.132-5 Cargo: RG: 30.003.145-2
e 277 920,228-97 CPF- 287.209.408-31
TESTEMUNHAS

i
i

o . ! - . : :;.
(://2’&’&@? ///;’%W?’j Zf? : )

Nome:  Caio F D.Mascarenhas Nome: Thiégo Takuno
RG: N z e RG: CPF: 337.278.976-47
57024 §65 -5 RG: 36.589.614-7
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ANEXO (1) - COPIA DAS MATRICULAS DO IMOVEL
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DFICIAL Dr. ARNALDO COLOCCI NETTO
RUA DA ALFANPEGA 91 - 4° ANDAR - 2007C-001 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIC DE JAMEIRG ~ RJ « BRASIL

MATRICULA FICEA INDICABOR REAL

N°: 150361 N°: 0% L% 64 FLS.: 148 N°: 78254

| IMOVEL: RUALOBO:JUNIOR, PREDIO'N?/1769, com estacionamento para 10 autos, ¢ respectivo

terreno, medindo na totalidade: 24,50m de frente para a Rua Lobo Junior, 31,00m nos fundos onde

confronta com o prédio 165, da Rua Delfina Enes, de Hilario Barbosa o sucessores; 34,15m 4 esquerda
onde confronta com o prédio n® 1795, lote 2, de Aveline Bento de Mello ou sucessores; 28,50m & direita
onde confronta e faz frente com a Rua Delfina Enes e mais 9.40m em curva de concordéncia desta rua

com a Rua Lobo Junior, de 6,00m de raio. PROPRIETARIO: ARMENIO MATHIAS BERNARDO, -

brasileiro naturalizado, industrial, casado, residente nesta cidade. TITULO AQUISITIVO: L° 3-CZ, {ls.
24, sob n° 86167 (8 RGI). FORMA DE AQUISICAO: Havido. por-compra-4-José-Alves Lavoilras e
sfmulher Isaura dos Reis Lavoutas € o Gs, conforme escritura de 29/ 10/69, laviada em notas do 1° Oficio
desta cidade (L° 2175, ﬂs 26v 2 em 25/02/70. HABITE-SE - Concedido em 12/10/73,
conforme AV-1-da 67 as fls. 24 do L° 3-CZ, em 29/10/73. elsb .Rio de Janeiro, R], 16 de
abril de 2001. © OPICIAL./ LA '

ACom fulcro no artigo 213 pardgrafo 1° da Lei 6015/73,
Gistral, fica consignado a presente matricula que a RUA
por: AVENIDA LOBO JUNIOR. elsb. Rio de Janeiro, RJ, 16

com basc 7o lndlcador Real deste ervi o
LOBO JUNIOR, € atuakment
de abril de 2001. O QFIC

R-2-150361- TITULO PENHORA. FORMA DO TITULO: Mang
Fazenda Poblica datado: de-04/09/2000, “acompanhado
10;’10/200{3 “haje arquwados '
| ARMENIO. MATHIAS: BERNARDG “qualificado namamcula. EXEOQUENTE::
DE: -JANEIRC. CONDICOES DO’ REGISTR
referentes a0 presente registro, o cance

Auto"de Per

ore ¢ Avaliagio. datado de

: B face do ndo recolhimento dos emolumentos
emo do mesme fica cond.tcmnado a0 recolh1mento dos

16 de abril de 2001. O OFICL o

R-3-150361 - ITEULO: PENHORA “FORMA: DO TITULO' Mandadode Penhom datado- de

17/01/2008, -expedido. pela 12* Vara - de- Fazendz Pliblica, prenotado- sob’ n° 572928 ‘em 0840512008,

. ‘acompanhzdo doAuto de ‘Penhora datade de 10703/2008 (Execucdo-Fiscal 2007.001.127898-8): hoje.

arquivados.. VALOR.» R357.956,03 (base: . de -calculo). .- EXECUTADO: - ARMENIQ . MATHIAS |
BERNARDO EXEQUENTE: MINICIPIO DO RIODE JANEIRO CONDICOES DO REGISTRO:

L Em face do nZio recokhimento dos gmetamentos referentes ao presents regisire, o cancelamento do mesme

e g mﬁncwnados emolamentos, salvo se a vencida na agfo for a
phrigratertinico da Lei Federal 6830/80 ¢ Decisfio Normativa da Corregedoria
Geral da Justiga do-Egmdo do Rio de Janeito - Proc. n°29682f97) dst. Rio de.Janeiro, RJ, 07 de Jjunho de
2011. O QFICIAL s sme—

CONTINUA NO VERSO

ado' de ' Pentiora da”5* Vara de -

ecucsio’ Fiseal 1:5419/99). VALOR: R$34:817.72. EXECUTADO: .
MUNICIPIO: DO RIO-

gl

TN T LT )
k‘j x

...‘)"\
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R-4-150361 — TITULO: COMPRA E VENDA. FORMA DO TITULO: Escritura de 29/05/2013,
lavrada em notas do 14° Tabeligo de Notas — Comarca de Sio Paulo/SP (L° 3861, fls. 325), prenotada
sob n® 693283 em 17/10/2013, rematificada por outras de 06/06/2013, 05/09/2013 e 25/09/2013, lavradas™
nas mesmas notas (L% 3871/3932/3956, fls. 043, 395 ¢ 051), acompanhadas de requerimento de
31/07/2013, hoje arquivado. VALOR: R$1.400.000,00; base de calculo: R$4.681.168,32 (ITBI).

. TRANSMISSAQ: CGuian® 1789056 em 13/06/2013 ¢ Folha Suplementar de 19/08/2013. VENDEDOR:.

ESPOLIO DEARMENIO MATHIAS BERNARDO; CPF1° 007:952:247:53, neste ato representado por
sua joventariante, Olinda do Couto Bernardo, brasileira, vitiva, aposentada, CUTFP/RT 11° 002.493.834-7,
CFF #° 014.501.697-83, residente nesta cidades % nos termos do Alvara de autorizagao, extraido do
processo n° 0079901-93.1992.8.19.0001 (1892.001.087790-1) de inventario, assinado em 13/05/2013,
sem prazo de validade. COMPRADORA: CARNEGIE 25 EMPREENDIMENTOS TMOBILIARIOS -
S/A, com sede em Sho Paula n°® 14.457.070/0001-88. rdm. Rio de Janeiro, 'RY;"13:de

s, L7000% & o

z i %

GIE 25 EMP

AENEGIE 25 EMPREEND IMOBILIARICS /A, quat
KFIDUCTARTO: BANCO BRADESCOS.4; CNPT 5 60,746 048/0001-12. com
- Base de calculo: R$36.600.000,00. xdm. Rio de Janeiro; RJ, 05 de junho de 2014

Kl CERTIDAZO . ...

mmndouféqneapraaanteoép(aé
nos ormbe gy & lBDfodugéo autantlen da ratroyls que refers exiraids
o e do :!.19§ 1*da Lel n° BOS ds 1973, nete msiando 95 evantuals-Snus que recalam H

Oficlal ARNALDD COLOCE! NETTO - Matr. 0611441

Carige Edusrdo P Coloed g Borts - AR AN
et s LR e 8

4P Ane Maria . . ‘ !
[l &ehaanbatons  iabets Coma N, Poms [JHieadec. itsrus

CIPS3L410 &/ 113/ Ry CTPAILIEI Y 301 Rl

S /A, qualificads”




[ 8/A, com. sede em 8530 Paulo/,
o novembro de 20,13 ‘0 OFI«CIAL

L e RECITAL D MOYES

-!H:."-': S

* 1 da comunhdo de bens; com OLINDA DO.COUTO BERNARDO, ‘CPF o 007.952:247-53, residentes

: Corregedona G

- ‘693285 em 17/ 10/2013. acompanhado‘do Talzo de Imposto Predial - exeicjef '0/2013

| res1dente nesta. cidade, confonne tenno de mventanan

OFICIAL: Dr. ARNALDO CCLOCC) NE:TTO
NG ,w ‘RUA DA ALFANDEGA 91 - 4> ANDAR - 20070 007V, CENTRO

- Mos S TS MUNICIPIO. DORIO DE JANEIRO:-RY BRASIL
[ MATRICULA  FICHA INDICADOR REAL
1 N°: 103839-A N°: 01 L’:6Q  FLS.:57 N°: 53107

. NIATRICULA N° 103839, FLS 141, L° 2~ DF/9, RENOVADA EM 13/1. 1/2013.‘
IMOVEL:'A;VENIDA LOBO JUNIOR, LOTE DE TBR.KENO N° 27 s1tuado entre 08 prédios, 1817 &
1835, miedindo na otalidade: 9,00m de frente e fundos, por 34, 00m de extensio por ambos os Lados
confrontando 2 direita com o prédio 1817 de José de Lima, a esquerda com o prédio 1835’ de Maria.
Ferreira, e aos fundos com o prédio p° 66 da Rua, . Gua.tanazes de Jose Antonio de Souza.
PROPRIETARIO ARMENIO MATHIAS BERNARDO brasﬂelro comercxante ‘tasado pelo regume -

nesta cidade. TITULO AQUISITIVO:L® 2:DF/9, fis. 141, sob n° 103835/R-1 (§° RI}. FORMA DE

. AQUISICAO. Hamgio  por comprd a Franc coantomo de Franco & sua mulher Rosa de Luca conforme

escritira, de 04/92/1986 Jav
" 09/10/1986. Inscnto‘ :
N 1260,

AV-1:103339. - ConSIGCAO;
141, do L° 2-DT/9, nos Artigo 463, Pardgrafos 1° e 2° do Codigo de Normas da Egrégia

"‘ P

2013. OOPICLAL ?

-AVn} 103 9 A - CONSTRUCAO Nos termos do requenmento de 16/10 Ui3, prenotado sob n?

presente. Averbagio feita sem hab1te~se em razio do langamente-fisTal;
rdm. RIG de Jane:ro RI, 13 de nevembio de 2013. O OFICIAL Sog e

R il

R-3- 103839—A TITULO: COMPRA E VENDA. FG@A DO TITULO: Escritura de 29/05/2013,

nas mesmas notas (L% 3871/3932/3956, fls. 043, 395 e 051), acompanbadas de requerimento de
31/07/2013, hoje arquivado. VALOR: R$1.400.000,00 (base de céfculo). TRANSMISSAO: Guia r°

1 1789054 et 13[06/2013 '« Folha Suplemertar de 15/08/2013. VENDEPOR: ESPOLIO DE ARMENIO
: iMATHIAS BERNARDO, CPF 1° 007.952.247-53, neste ato represertado por sua inventariante, Olinda

do Couto Bernardo, brasileira, vitiva, aposentada, CI/IFP/RY n® 002.493.884-7, CPF n° 0614.501.697-83,
tado de 14/08/2007, expedido e assinado pelo -

k| processo n" 0079901 93.1992.8.19.0001 1592. 001 0' '790-1) de inventario, assmadc em 13i05/2013_

sem prazo de validade. COMPRADO!

CONTINUA NO VERSO

HE
b

i5tiga do Estade do Rio de Janeiro. rdm:. ARi?‘ de Japeiro, RJ, 13 de povembro de

gje arquivados, fica: ;';'

/ presente miatrietis f6i aberta e TeAtvAGH0 4 de n° 103839, fls.

]“Iawada ém notas do14¢ Tabehao de Notas — Comarca d¢ S0 Paulo/SP (L°3861; fls..325), prendtada } o
¥ s0b. n" 693283 em 17/10!2013 rerratificada por outras de 06/06/2013, 05/09/2013 ¢ 25/09/2013, Iavradas




R-4-103839-A - TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: FORMA DO TIT810-Y

Cédula de Crédito Bancario n° 237/2372/9766 emitida em 02/07//2013, prenofado sob o.n® 693743 em

23/10/2013, hoje arquivado. VALOR: R$25.880.000,00 (incluindo outras unidades). PRAZO: 360 dias,

més, e 1,7000% ao ano. VENCIMENTO:. 30/06/2014.
<CARNEGIE 25 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 8/, qualificada
FIDUCLARIO: BANCO BRADESCO Sia, CNPJ n® 60.746:948/0001-12, com

“Base de cilculo: R§36.600.000,00 rdm. Rio de Janeiro, RJ, 05 de junho 'fie: 2014
O OFICIAL. it ‘ : : N

JURQS: texa de 0,1406%

ICO, qﬁe constam. as seguintes prenotagdes: em 21/06/2002 no L°1-AS. 2s fls.94. sob
1n°.460.561, Mand. Penhora - Cont. Part. (27/02/2002) - (12° VFP/ Proc. n°1-71/98 de 27/02/2002); e em

13/03/2003, no L°.1:AU, 3s fls.125, sob n°474.779, Penhora-Judicial (29/08/2002), 12° VEP ant. |

32 VFP-Proc. 2001.120.004353-5, ambas em nome do Municipio do Rio de Janeiro. -

gpss
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- Oficial ARNALDO COLOCCI NETT: Bt 08/1441
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Que a prasenta ¢opia & reprodu¢do autentica da matricula que refare axtraida | -
§ 7 da Lels® 6015 de 1973, nsla constando og,avantuals anus que ‘recaiam |
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No,14/28092

SERVICO RECGISTRAL DE BMOVES
OFICIAL: Dr. ARNALDO COLOCC NETTO
RUA DA ALFANDEGA, 91 - 4° ANDAR - 20070-001 . CENTRO
MUNICIPIC DO RIO DE JAMEIRO ~RJ - BRASHL
MATRICULA FICHA INDICADOR REAL
WN°: 227423 ]N": 01 i L2 6AE FES.52 N 92482

‘notas do 6° Oficio desta cidade (L° 762, fls. 27), registrada em 19/11/1957, ¢ metade por compra & Noé

‘sob o.n® 0420553-0, CL 02446-5. 1dm. Rio de Jansivo, RJ, 13 de novembro de 2013. O OFICY e ]

‘R-1-227423 ~ TITULQ:; COMPRA E VENDA. FORMA DO TITULO: Escriturz de 25/05/2013,

' 31/07/2013 e da declaraciio de 16/10/2013, hoje arquivados. VALOR: R$1.400.000.00; base de caleulo:

‘33, neste ato representado por suz inventariante, Olinda do Couto Bernardo, brasileira. wifiva,
-aposentada, CIAFP/RY 1° 002.493.884-7, CPF n° 014.501.697-83, residerde nesta cidade, conforme

'Rio de Janeiro, ¢ nos termos do Alvard de autorizagfo, exiraido do processo n® 0079901-

| COMPRADORA: CARNEGIE 25 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 8/A, com sede &

‘R-2-227423 - TITULO: ALIENACAC FIDUCIARIA EM GARANTIA: FORMA DC TiTULO:
Cédula de Crédite Banedrio n® 237/2372/9766 emitida em 02407/2013, prenotado sob o n° 693743 em |
| 23/10/2013, hoje arquivado. VALOR: R$25.880.000,06 (incluindo ouiras unidades). PRAZE): 360 dias.

10 ato Rel. CREDO

AV-32227423 - RETIFICACAQ “EX-OFFICIO” DA MATRICULA. Com fulero Do artigo 213 da Lei n°

IMOVEL: AVENIDA LOBO JUNIOR, LOTE 1 DO PA 25575, onde figura ¢ prédio n° 1795 ¢ onde
figorou o prédio 1809 {demolido), medindo na totaiidade: 9.00m mais 6,00m aprofundando o terreno,
mais 13,60m alargando o terreno, 25,10m nos fundos, 27,15m a direita e 33,50m a esquerda,
conffontanda a direita com o prédic 1809 de propriedade de Arménio Mathias Bernarde, a esquerda com
a Rua Delfia Enes, e a0s fundos com os prédios n® 184/184-A da Rua Gualanazes de propriedade de
Arménio Mathias Bernardo. PROPRIETARIO: ARMENIO MATHIAS BERNARDO, brasileiro
industrial, casado pelo regime da comunhdo de bens, com OLINDA DO COUTO BERNARDO, CPF n°
00°7.952.247-53, residente nesta cidade: TITOLO AQUISITEVO: L° 3-A2, fls. 28, sob n° 42895/42897 -
e L° 3-BL, fls. 40, sob n® 53409 (8* RI). FORMA DE AQUISI_CAO: Havido metade por compra a
Aleinda Fernandes Martins ¢ Seul therido Jose Martins, conforme escritura.de 09716/1956, lavrada em

Martins Moreira, conforme escritura de 17/04/1957, lavrada em notas do 6° Oficio desta cidade (L° 803
fis. 20), registrada em 19/11/1957; e por compra & Richaut Baptisia, conforme esoritura de 13/11/1961
lavrada em notas do6° Oficio desta cidade (1.° 1106, fls. 37), registrada em 31/01/1962. Inscelia: '

lavrada em notas do 14° Tabelifio de Notas ~ Comarca de S0 Paulo/SP (L° 3861, fls. 323), prenotada
sob n° 693283 em 17/10/2013, rerratificada por outras de 06/06/2013, 05/09/2013 ¢ 25/09/2013, lavradas
nas mesmas notas (L° 3871/3932/3956, fls. 043, 393 e 051), zcompanhadas de requerimento de

R$2.100.000.00 (ITBI). TRANSMISSAQ: Guia n® 1789059 em 13/06/2013 e Folha Suplementar de
13/08/2G13, VENDEDOR: ESPOLIO DE ARMENIO MATHIAS BERNARDO, CPF n° 007.952.247-

termo de inventariante datado de 14/08/2007, expedido e assinado pelo Juizo da 3 VOS da Comarca do

92.1992.8.15.0001 {1392.001.087790-1) de inventdrio. assinado em 13/05/2013, sem prazo de vaiidgde.

Panlo/SP, CNPT n° 14.457.070/0001-88. rdm. Rio de Janeiro, RI; 13 de novembro de 2013, CICIAL.

JUROS: taxa de o,lﬁ@éf/é{do més, ¢ 1,7000% a0 apo. VENCIMENTO: 30/06/2014.
DEVEDOR/FIDU {RNEGIE 25 EMPREENDIMENTOS IMORILIARIOS 8/4, qualificada
UCIARIO: BANCO BRADESCO 8.4, CNPJ n° 60.746.948/0001-12, com
. Base de cilculo: R$36.600.000,00. rdm. Rio de Janeiro, RI, 05 de junho de 2014,

T Sl .

-

6.015/73, combinade com o artigo 683 do Cédigo de Nommas da Egrégia Corregedoria Geral de Justiga do
Estado do Rie de Janeiro, fica retificado “ex-officio™ 4 abermura da presente matricnla para tomar cerfo
que; a} ¢ prédio n° 1795 que figura no lote 1 do PA 25575 é constituido de um Galpig,eniq 0 habit

se foi concedido em 15/04/1953, conforme L° 3AM, fls. 10, n° 32645, AV-1 em 19/11/1
Titnto Aquisitivo estd Registrado no L° 3-AZ, fls. 28, sob 0s n° 42986 e 42987 ¢ L° 3-BL

N

53408, e nfio como constou. rdm. Rio de Janeiro, R, 24 de julho de 2014. O OFIC

CONTINUA NO VERSO




AV-4- 227423 ~ CONSIGNACAO “EX-OFFICIO” A MATRICULA: Com fulcro no arfigo 213 da Lei
6.015/73, combinado com o artigo 683 do Cédigo de Normas da Egrégia Comegederia Geral de Tustiga do
Estado do. Rio de Taneiro, fica consignado que o proprietéxio telacionado na Abertura da Matricula
adquiriu ¢ respectivo imoével também por compra 4 José Silvério de Souza e sua mulher Wanda Castelli
de Souza e por compra 4 Mario Fernandes de Amorim e sua molher Hercilia Gongalves de Amorim, tendo
como Ferma de Aquisicios Bseritura de 22/12/1961, layfada em notas do 2° Oficio (1° 1769, fls. 1), ¢
escritura de 29/12/1961, lavada em motas do 6° OffcigfE , fls.
{T.A.), registrados no L° 3-BM, fls. 40 e 58, sob o3 0 SAIT0 & 53518 em 31/01/1962 e 14/02/1962. rdm.

Rio de Janeiro, R, 12 de agosto de 2014. O %‘

Certifico, que o lote de terreno [ deserito pa presente € tesultante do remembramento g desmoembramento -
dos terrencs dos prédios o° 184, n® 194 sitos & Rua Guaidnazes, n° 1.809 (34 demotlidos) e n° 1.7953, sitos
na Av.Lobo Junior, de acordo com o PA 25.575 de 11/06/1965, conforme Certiddo do Departamento de
Obras, averbada em 02/05/1969 80b n°%.2/53.409;-4s fls40 do livro 3-BL. QUE sob Av-1/53409 s fls.40
do ivro 3+BL, 02/02/1962, foi averbada a-demolicio do prédia n°.1808 da Av.Lobo Junior constatadia
em 21/11/1961, conforme certidZo do Departamento de EdificacBes. QUE Alcinda Femmandes Martins ¢
Noé Martins Moreira, por sua vez, adquiriram o imével por compra a Aveline Bento de Mello e sua
multher Maria de Mello, confonme escritura de venda de 28/06/1950, lavrada em notas do 17°.0%fcio
{L°.81C, fls.27v), aditada por outra de 14/01/1953 das mesmas notas (L°.1018, fl5.67v), transerita em
17/09/1953, no lvro 3-AM, {ls.10, sob n°.32643. QUE Aveline Bento de Mello, por sua vez, adquitiu por
tirlo registrado no €°Registro de Imaveis, no livio 3-F, fls.44, sob n°4839, QUE Richaut Baptista, por
sua vez, adquinu por compra a Maria da Gleria Fernandes, vidva, conforme escritura de venda de
20/03/1961, lavrada em notas do 5°.0ficio desta cidade, (L°.1651, fls.34), transcrita em 1170441961, no
livro 3-BH, fls.264, sob n°.51307, QUE Mariz da Gloria Fernandes, por sua vez, adquiria por compra a
Compaohia Proprietiria Brasileira, conforme escritura de 02/08/1939, favrada em notas do 7°.0ficio desta
cidade, (L°.592, fs.35v), trapscrita em 10/10/1939, no fivio 3-B, {15,260, seb.n®4007. QUE a Compankia
: Proprietaria Brasilera, adquirin por titulos registrados no 4°Registro de Iméveis. nos liveos 3-T ¢
1 3-Ufls.145 e 219, sob n%.29921 e 31362, QUE José Silvério de Souza ¢ sua mulher Wanda Casteli de
: Souza, por sua vez, adquiritam o imdvel por compra a Irene Fernandes assistida de seu marido Octavio
Dias Fernandes,casados pelo regime da separagiio de bens, conforme escritura de venda de 10/02/1954,
levrada em notas do 24°.0ficio (L°447, fls.19), wanscritz em 17/03/1954, no livro 3-AN, fls.164, sob
n°33562; constando isento do imposte de transmissgo. QUE Irens Fernandes assisfida de seu marido
Octavio Dias Fernandes. por sua vez, adquiriu por compra a Lawrence Irwin BeHlows, solteiro, conforme
escritura de venda de 09/12/1946, lavrada em notas do 1°.0ficio destz cidade (15,937, fls.75v), transcrita
em 05/01/1947. no livro 3-R, f15.30, sob n°.16771. QUE Lawrence Irwin Bellows, adquiriu por partilha
nos autos de inventirio de William Smith Bellows, falecido sem testamente, conforme formal de partitha
dado e passado em 26/10/1944, pelo Cartério do 2°.0ficio da 3% Vara de Orfios ¢ Sucessées desta-cidade,
! contendo sentenca de 04/08/1943, transcrito em. 14/12/1945, no livre 3-0, fls.10, sob n°.14341. QUE.
; William Smith Beliows, adquiriu. por tilo registrado no 6°.Registro de Imdveis, no livro 3-G, 5298,
sob 2°.6516. QUE Mario Femnandes de Amerim, por sua vez, adquiriu por comprz a Cia. Proprietétia
Brasileira 5/A, conforne escritura de venda de 24/11/195Z, lavrada em notas do 11°.0ficio desta cidade,
(L°.799, fls.16v), passada por certidio em 29/07/1958, no livio 3-BH, fis.196, sob 1°.50931. QUE a
Companbia Proprietaria Brasileira, adquiriu por titulos registrados no 4° Registro de Iméveis, nos lvros
3-T e 3-Ufls.145 e 219, sob n%.29921 e 31362. Ne livio 1-CK. f101. sob n®.712224. em 01/08/2014,
consta prepoiaciic de Cédula de Crédite Bancdrio-Inst Partionlar {01/07/2014), em nome do Banco
Bradesco 8/A; e no [ivro 1-CK. .10, sob n°.713381. em 04/08/2014, consta prepotacio de Retificagio-
Requerimento (17/02/2014), em nome de Camegie Vinte e Cinco Empzecndxmenms Imobilidrios S/A.

goss CERTIDAO
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OFICIAL: Dr, ARNALDO COLOCC! NETTO .
RUA DA ALFANDEGA 81 - 4° ANDAR - 20070-001 CENTRO.

N O MUN!CIP.‘O DORIO DE JANERO Y- BrasiL P
’ ’-'m—‘rmcnm il "FICHA ' ) INDICADORREAL
N°: 195087 N°: 01 : 6AE FLS.:52 N°: 92483

BT B A HE| ' i

LW - L T

| cidade (L° 1104, B,

; | Rlo de Janeiro, RJ 37 de feverelro de 2004, KeX OFICIAL =~

| R-2-195087 TITULO: PENHORA FORMA D@

n°29682197) fom. Rio de Janexro,RJ 15 de gbril de 2005 , O OFICIAL,

_‘AV 4—195087 CONSIGNACAO “EX OFFICIO” DA MATRI

IMOVEL: RUA GUAIANAZES; PREDIO N°:184/184-A e respectivo terreno des1gnado por lote 2 do

60,00m de'. extensao de ambos s . lados! PROPRIETARI& ARMENIO MA'I‘HIAS BERNARDO,
portugués, casado, industrial, residente nesta cidade. TITULO AQUISITIVO: L° 3-BM. fls. 58 n° 53518
(8° RGI). FORMA DE AQ S. CA Hawdo por compra £ i Mazjo Femandes de Amonm & st rnulher
.Hercxha Gongdves de” ri r
4) T -'daem 14/02/1962: HABITE-SE Concedmlo ey 24/01/1967 conforme

TITULQ; Mandado de: Penhora datado de 07/02002 .
exped:do pela 12*:Vara® de Fazenda Pubhca, acompanhado ‘do’ Auto de Penhora; *Avaixagao é Depasm,
datado-de 27/06/2002 CExecugao Flscal 0°'2001:120.029263- ), hOJe arqmvados *VALOI‘L R$5:427,65.
EXECUTADQ: ARMENIO MATHIAS BERNARDO. EXEQUENTE: MUNICIPIO DO RIO DE:

| JANEIRO. ONDIQOES 1)0 REGISTRO Em face do nao recolmmento dos emolu.men o3 TElerentes.,

BEh e Lt . 3

R-3- 195087- TITULO*' PENHORA. FORMA Do TITULO’ Mandado de Penhora datado de

B 02/05/2003 exped_;do pela 12" Vara de: Fazenda Patlica,, acompauhado do Auto de Eenhora datade de

02/07/2003 (Bxeg g.ao,,‘E;scal Fe 1-0000000048!1998), hoje arqmvados VALOR‘ R$19.330,55..

" | EXECUTADO: ARMENIO~MATHIAS: BERNARDO."; EXEQUENTE:" MUNICIPIO DO RIO DE’

JANEIRO. 'CONDICOES DO REGISTRO: Em face do nfo recolhimento dos BW referentes
t0:dos

presente registro, .o cancelamento do  mesnio fica gondicionado. ao recoih;u?i

emolumentos sarvo sea venc:da-na agao for'a Fazenda. Pubhca (Ar‘ci 3»9 P

Lei-Federal
6830/80 e declsao Normativa dal Coz-regedona Getal da Justica do

.....

\ "_"-f‘. . o

A: Corm fulsto no artigo 213 da Lei
6015/73, combinado com o artigoi683 do Cédigo de Normas da Egrégia Corregedoria Geral de Justiga do

adqmnu oi 1movel da’ segumte forma parte por comprd.a Alcma Fernarides Marting-e-seu mando José
Martins, conformé escritura de 09/ 10/ 956 lavrada em notas do 6° Oficio, desta mdade (L" 762, fIs 27,
registrada em 19/11/1957 parte por compra a José-Silveira - de Souza: e sua mulher Wanda Castelli de
- Souza, conforme escritura de: 22/, 12!1 961; lavrada em notas’ do 2° Oficio, desta cidade-(L° 1769, fls n,

.CONTINUA NO VERSO
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PA 25575, medindo em sua totahdade 20,00m de frente! pela- fua Ghaianazes, 20,00m nos fimdos, por §..

engionados | -,

- Estado do Rm de~ Janelm, fica consxgnadc ‘ex-~pfficio™ a abertura da gresente matricula, que o proprietdrio | -

-1

,ragmrada em 31.70'1/1_962‘6 parte por compra &' Meario® Fernandes .de Amorim ¢ suz muiher_Hercxha‘ RNy

— I .
I : [ . . . -
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28, sob n" 42986, 3-BM, fls. 40, sob o n® 53410 e 3-BM, fls. 5 sel 518) (8° RGI}
respecuvamentc cak. Rio de Janelro RJ :1 de maio de2013. O'QFICIA

‘AV—S 195087 - ATUALS CONFRONTANTES “EX~ OFFICIO”‘. Com falero. no artigo 213 da Lei n°.

6015/77, combinadé com o artigo 683 de Cédigo de Normas da Egrégia Cotregedoria Geral de J; ustica do
Estado do Rio de’ Janeiro, fica' consignado “ex-officio” & presente matricula qué ¢ imével obieto da
presente confronta pelo lado
Junmr, de propneclade Armer 10 Math).as Bemardo -pelo lado direito com o predm n° 174 da.Rua

D

O OFICIAL.

R-6-195087 - TITULO: COMPRA E VENDA. FORMA DO TITULO: Escritura de 29/05/2013,
lavrada em notas do 14° Tabeliio de Notas — Comarca de Sdo Paulo/SP (L° 3861, fls. 325), prenctada
sob n? 893283 em 17/10/2013, refratifi¢ada por-outras de 06/06/2013 05/09/2013 e 25/09/2013, lavradas
nes ‘mesmas notas (L° 3871/3932/3956, {ls. 043, 395 e 031),. aoompanhadas de requenmento de
31/07/2013 e da declaragdo de 16/10/2013, hoje arquivados. VALOR: R$1.400.000,00; base de calculo:
R$4.200.000,00 (ITBE). TRANSMISSAQ: Guia n® 1789059 em 13/06/2013.¢ Folha Suplementar de
15/08/2013. VENDEDOR: ESPOLIC DE ARMENIO MATHIAS BERNARDO, CPF n° 007.952.247-
53, nméste ato representado por sua inventariamte; Olihda do Coute Bernardo, brasileira, vidva,
zposentada, CUIFP/RI n® 002.493.884-7, CPF n°® 014.501.697-83, residente. nesta cidade, conforme
termo de inventariante datado de-14/08/2007, expedido e assinado pelo Jufzo da 3* VOS da Comarea do
Rio de Janeiro, & nos termoside AEvara de autorizagiio, extraido do processo .n° 007990i-
93.1992.8.19.0001 (1992.001.087790-1Y de inventirio, assinado em 13/05/2013, sem prazo de validade:
COMPRADORA: CARNEGIE 25 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS $/A; com sede
* ‘Paulo/SP, CNPJ n° 14.457.070/0001-88. rdm. Ric de Janeiro, RJ, 13 de novembro de 2013. O Al

R-7-195087 - TITULO: ALIENACAO FIDUCLARIA EM . GARANTIA: FORM DO TITULO:
Cédula-de; Cred1to Bancario n® 237/2372/9766 emitida em 02/07//2013, prenotado sob o n° 693743 em
23710/2013, hoje -arquivado. VALOR: R$25.880.000,00 (incluindo’ outras unidades). PRAZO: 360 dias.
JUROS: * taxa de 0, 1_40 ag '_ més, ¢ 1,7000% ao ano. VENCIMENTO: 30/06/2014.

-TADET) 3 GIE 25 EWRBENDIMENTOS IMOBILLARIOS SiA, quahf cada

g{cq)‘_ e ” oL ’/:é‘-

o com os n%.1839, 1835, 1825, 1817, 1809 e 1795 da Avenida Lobb
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ANEX0 1.1 - DEFINICOES

Palavra ou expressao

Definicdo

"Agente Fiduciario™

"Alienacao” ou "Alienar”

"Alienacio Fiduciaria de
Imével”

"Aviso de Recompra”
lI“C--C““!."
"Cedente”

" "

Codigo Civil
"Cédigo de Processo Civil"

"Condicado Resolutiva”

"Contrato de Alienacao
Fiducidria de Imével”

"Contrato de Cessao”

"Contrato de Locacao”

"Controle” (bem como os
correlatos "Controlar” ou
"Controladores”™)

significa a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada
autorizada pelo Banco Central do Brasil a prestar servicos de
agente fiduciario no &mbito da Lei 9.514, conforme
alterada, com sede no Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Rua Sete de Setembro, 99, 24° andar, Centro,
CEP 20050-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
15.227.994/0001-50, contratada por meio do Termo de
Securitizacdo para atuar na qualidade de agente fiduciario
no ambito da emiss&o dos CRI.

qualquer operacdo que envolva, direta ou indiretamente, de
forma voluntaria ou involuntaria, a venda, cessio, usufruto,
alienacao, transferéncia, contribuicdo, empréstimo,
permuta, constituicao de usufruto ou qualquer outra forma
de disposicao, a qualquer titulo, direta ou indireta, parcial
ou total, de quaisquer bens e direitos, ou dos respectivos
poderes, pretensdes, imunidades e faculdades, inclusive os
derivados de propriedade, posse, uso ou fruicdo, por uma
Pessoa a outra, inclusive por meio de Controladas,
coligadas, Partes Relacionadas e Reorganizacao Societéria.

conforme definido na clausula 4.1.

conforme definido na clausula 8.10.

conforme definido no preambulo.

conforme definida no preambulo.

l.ei n® 10.406, 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.
Lei n® 5.869, de 11 de janeiro de 1973, conforme alterada.
conforme definido no preambulo.

conforme definido na clausula 4.1.

conforme definido no preambulo.
conforme definido no preambulo.

a titularidade de direitos de sécio ou acionista que
assegurem, de modo permanente, direta ou indiretamente,
(i) a votacao, de maneira uniforme, em todas as matérias de
competéncia das assembleias gerais ordinarias,
extraordinarias e especiais; (ii) a eleicdo da maioria dos
membros do conselho de administracao, bem como (iii) o
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"Créditos Imobiliarios”
"Custodiante”

"Debéntures”

"Devedora”

"Dia Util”

"Documentos
Comprobatdrios”

"Evento de Recompra
Compulséria”

"Fiadora”

"Fianca”
"Financiador”

"Fundo de Despesas”

"lmbvel”

"Informacoes Confidenciais”

"Instrucao CVM 476"

"Lei 8.245"

"Lei 9.514"

"Obrigacdes”

“Onus” e o verbo correlato
“Onerar”
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uso do poder para dirigir as atividades sociais e orientar o
funcionamento dos 6rgaos de determinada pessoa juridica.

conforme definido na clausula 2.1.
conforme definido no preambulo.
conforme definido na clausula 2.8.
Comissdo de Valores Mobiliarios.
conforme definido na clausula 3.5.2.
conforme definido no preambulo.

todo dia que ndo seja sabado, domingo, feriade nacional ou
feriado na cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo.

correspondem (i) a versdo fisica do Contrato de Locacio que
constitui os Créditos Imobiliarios objeto da presente cessao,
bem como o respectivo instrumento por meio do qual a
Fianca seja outorgada, caso tal garantia seja constituida em
documento apartado; (ii) a escritura que regula a emissao
da CCl representativa dos Créditos Imobiliarios objeto da
presente cessdo; (iii) a versdo fisica do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imobvel; e (iv) aos demais
instrumentos existentes para formalizacdo da cessdo dos
Créditos Imobiliarios.

conforme definido na clausula 8.1.

conforme definido na clausula 2.1.1.

conforme definido na clausula 2.1.1.

conforme definido no predmbulo.

conforme definido na clausula 4.6.

conforme definido no preambulo.

conforme definido no item (i) da clausula 12.1.

Instrucao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada

Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 2001, conforme alterada.

Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada.

conforme definido na clausula 4.1.1.

quaisquer (i) Onus, gravames, direitos e opcoes,
compromisso & venda, outorga de opcdo, fideicomisso, uso,
usufruto, acordo de acionistas, clausula de inalienabilidade
ou impenhorabilidade, preferéncia ou prioridade, garantias
reals ou pessoais, encargos, (ii) promessas ou compromissos
com relacdo a qualquer dos negdcios acima descritos, e/ou
(iti) quaisquer feitos ajuizados, fundados em agdes reais ou
pessoais reipersecutorias, tributos {federais, estaduais ou
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"Opcao de Recompra™

"Operacao Financeira"

"Parte” ou "Partes”

"Partes Relacionadas”
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"Patrimonio Separado
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"Preco de Aquisicao”

"Regime Fiduciario”

"Reorganizacéo Societaria”

"Securitizadora”
"Securitizacio”

"Seguro
"Termo de Liberacao”

"Termo de Securitizacao”
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municipais), de qualquer natureza, inclusive por atos
involuntarios.

conforme definido na clausula 8.10.
conforme definido no preambulo.
conforme definido no predmbulo.

(1) com relacéo a uma Pessoa, qualquer outra Pessoa que (a)
a Controle, (b) seja por ela Controlada, (c) esteja sob
Controle comum, e {(d) seja com ela coligada, e (ii) com
relacdo a determinada pessoa natural, os familiares até
segundo grau.

significa o patrimdnio constituido apés a instituicBo do
Regime Fiducidrio, composto (i} pelos Créditos Imobilidrios
representados pela CCI e oriundos do Contrato de Locacdo, e
(i) pela Alienacac Fiduciaria de Imdvel; o qual ndo se
confunde com o patriménio comum da Securitizadora e se
destina exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que estd
afetado, bem como ao pagamento dos respectivos custos de
administracao e obrigacbes fiscais relacionados & emissdo
dos CRI e a gestdo dos Créditos Imobiliarios, representados
pela CCl adquirida no @mbito do Contrato de Cessao.

qualquer pessoa natural, pessoa juridica (de direito pUblico
ou privado), personificada ou nao, condominio, trust,
veiculo de investimento, comunh3o de recursos ou qualquer
organizacao que represente interesse comum, ou grupo de
interesses comuns, inclusive previdéncia privada patrocinada
por qualquer pessoa juridica.

conforme definido na clausula 3.1.

significa o regime fiduciario sobre (i) os Créditos Imobiliarios
representados pela CCl e pelo Contrato de Locacdo, e (ii) a
Alienacéo Fiduciaria de Imdvel constituida no ambito da
emissado de CRI, instituido pela Securitizadora conforme
previsto no Termo de Securitizacdo, para constituicdo do
Patriménio Separado, resulado pela Lei 9.514.

em relacdo a uma Pessoa, qualquer transformacio, ciso,
fusdo, incorporacéo (de sociedades ou ac¢ées), integralizacio
de capital (drop down) ou qualquer outra forma de
combinagao de negdcios, conforme definido na Deliberacdo
CVM n® 480, de 7 de dezembro de 2009.

conforme definido no preambulo.
conforme definido no preambulo.
conforme definido na clausula 2.1.
conforme definido no preambulo.

conforme definide no predmbulo.
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ANEXO 2.1 - DESCRICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

| CARNEGIE 25 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.,
sociedade por acdes de capital fechado, com
sede em Sac Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua dos Pinheiros, 870, conjunto 242,
| Pinheiros, CEP 05422-001, inscrita no CNPJ/MF
1 sob o n® 14.457.070/0001-88.

| ATENTO BRASIL S.A., sociedade por acdes de
| capital fechado, com sede em Sao Paulo,
| Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacgdes
Unidas, 14.171, 2°, 3° e 4° andares, Vila
Gertrudes, CEP 04794-000, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 02.879.250/0001-79.

"Contrato Atipico de Locacdo de Imovel
Comercial e Qutras Avencas”, celebrado entre a
Emissora e a Devedora, em 22 de outubro de
2012, conforme alterado.

Totalidade dos creditos imobiliarios
decorrentes do Contrato de Locacgao, incluindo,
sem limitacdo, o valor do principal, todos os
seus respectivos acessorios (incluindo, sem
limitacdo, quaisquer garantias constituidas no
ambito do Contrato de Locacdo), atualizacio
monetaria, juros e quaisquer outras taxas de
remuneracao, de mora ou penalidades, multa
indenizatéria, qualquer tipe de indenizagdo
(incluindo, sem limitacdo, pela execucdo de
1 qualquer tipc de seguro, por rescisdo do
Contrato de Locacdo ou por desapropriacao do
Imovel), eventuais valores recebidos a titulo de
| seguro sobre o Imoével e/ou sobre os bens
moveis e imodveis nele mantidos, e demais
| encargos contratuais de responsabilidade da
{ Devedora ou do garantidor das obrigacoes
assumidas pela Devedora no Contrato de
Locacao, tal como acordado em referido
. instrumento, representados pela CCI.

Fianca bancéaria contratada pela Devedora em
garantia das obrigacdes por ela assumidas no
ambito do Contrato de Locacdo perante a
Cedente, com cobertura equivalente a 12
(doze) meses de aluguel pela locacao,
constituida por meio de carta de fianca n°®
620.091-9, no valor total de R$3.668.660,28
(trés milhoes, seiscentos e sessenta e oito mil,
|| seiscentos e sessenta reais e vinte e oito
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centavos), reajustavel pelo IPCA, assinada pelo
BANCO SAFRA S.A., instituicao financeira, com
sede em S5ao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Paulista, 2.100, CEP 01310-930,
inscrito no CNPJ/MF sob o n® 58.160.789/0001-
28, em 4 de novembro de 2013, conforme
alterada por carta emitida pela Fiadora sob o
n® 619.292-4, em 22 de janeiro de 2014, ambas
em fase de registro perante Cartério de Titulos
e Documentos da Comarca de Sdo Paulg, Estado
de Sao Paulo, valida até 9 de outubro de 2014,
a ser renovada anualmente pela Devedora,
durante todo o prazo da locacdo, na forma
prevista pela clausula 10* do Contrato de
Locacdo, bem como todos os bens e direitos
dela decorrentes.

A emiss@o sera realizada em 1 (uma) série
denominada AT04, n® XPAVAT

R$36.027.141,38 (trinta e seis milhdes, vinte e
sete mil, cento e quarenta e um reais e trinta e
oito centavos)

22 de outubro de 2012 (conforme alterado)

Locacdo do Imdvel

103.839, 150.361, 195.087, 227.423, todas do
8° Cartorio de Registro de Imdveis da cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

Indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo, publicado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica- IPCA/IBGE.

10 (dez) anos

1 Nao aplicavel
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ANEXO 3.5 - MODELO DE NOTIFICACAO DA CESSAO A DEVEDORA

[cidade], [+] de [+] de 2014.

A
ATENTO BRASIL S.A

Ref.: Notificacdo de cessdo de crédito decorrente do “Contrato Atipico de
Locagdo de Imovel Comercial e Outras Avengas”, celebrado em 22 de
outubro de 2012, conforme alterado, entre a CARNEGIE 25
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. e a ATENTO BRASIL S.A ("Contrato de

Locacac”)
Prezado Senhor:
1. Vimos pela presente, em carédter irrevogavel e irretratavel, informar que os

recebiveis decorrentes do Contrato de Locacdo, devidos por V.Sa. & CARNEGIE 25
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por acbes de capital fechado, com sede em
Sao Paulo, Estado de Sao Paule, na Rua dos Pinheiros, 870, conjunto 242, Pinheiros, CEP
05422-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 14.457.070/0001-88 ("Cedente” e "Créditos
Imobiliarics"), deverdo ser pagos em favor da TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS
S.A., companhia securitizadora de creditos imobiliarios devidamente registrada perante a
Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM"), com sede em Sao Paulo, Estado de SZo Paulo,
localizada na Rua dos Pinheiros, 870, conjunto 242, sala A, CEP 05422-001, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 11.716.471/0001-17 ("Securitizadora"), tendo em vista a cessdo de
referidos Créditos Imobilidrios, representados por cédula de crédito imobiliario emitida
pela Cedente em 11 de setembro de 2014, realizada por meio do “Instrumento Particular
de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas” (“Contrato de Cess3o”), firmado em
11 de setembro de 2014 entre a Securitizadora e a Cedente, em fase de registro perante
Cartério de Titulos e Documentos da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, nos termos
da regulamentacéao aplicavel.

2. Neste sentido, V.Sa., na qualidade de devedora dos Créditos Imobiliarios, assumidos
no ambito do Contrato de Locagdo, declara-se ciente da cessdo prevista nesta notificacio
e realizada por meio do Contrato de Cessao, e se obriga a efetuar o pagamento dos valores
devidos sob e de acordo com o Contrato de Locacdo, na conta corrente de n°® 2918-1, na
agéncia 2372/8 do Banco Bradesco S.A., de titularidade da Securitizadora.

3. A cessao dos Créditos Imobiliarios ndo compromete, nem comprometerd, total ou

parcialmente, a operacionalizacio e continuidade das atividades pela Cedente e pela
Devedora, em especial sua liquidez, capacidade crediticia ou desempenho profissional.
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4, Informamos, ainda, que a presente notificacao foi celebrada em carater irrevogavel
e irretratavel, e que gualquer modificacdo no Contrato de Locacao, bem como a eleicaoe de
qualquer outra forma de adimplemento que nac a determinada neste instrumento,
somente poderao ser efetuados mediante prévia e expressa autorizacdo, por escrito, da
Securitizadora, na qualidade de titular exclusiva dos Créditos Imobiliarios.

5. A Cedente e a Devedora, por meio deste instrumento: (i) declaram conhecer os
termos do Contrato de Cessdo, do termo de securitizacao dos Créditos Imabiliarios, e dos
demais documentos relacionados a operacdo de securitizacio de recebiveis oriundos do
Contrato de Locacdo; e (ii) comprometem-se a: (a) com eles cumprir; (b} exercer seus
direitos de forma a n&o prejudicar os direitos e prerrogativas dos titulares de CRI, da
Securitizadora, o cumprimento integral das Obrigacdes, a Alienacio Fiducidria de Imével e
seu objeto, e (€) ndo aprovar e/ou realizar qualquer ato em desacordo com o disposto nos
documentos indicados no item (i}, acima.

A presente notificacdo devera ser devolvida a Cedente, apés o ciente de V.Sas., no
prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da presente data.

Atenciosamente,
CARNEGIE 25 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

ATENTO BRASIL S.A

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

Ciente em / /
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ANEX0 3.5.1 - MODELO DE NOTIFICACAO DA CESSAO A FIADORA

[cidade], [+] de [+] de 2014.

A
BANCO SAFRA S.A ("Fiadora”)

Ref.: Notificacdo de cessdo de crédito decorrente do "Contrato Atipico de
Locacdo de Imovel Comercial e Outras Avencas®, celebrado em 22 de
outubro de 2012, conforme alterado, entre a CARNEGIE 25
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. e a ATENTO BRASIL S.A ("Contrato de

Locac&o")
Prezado Senhor:
1. Vimos pela presente, em carater irrevogavel e irretratavel, informar que os

recebiveis decorrentes do Contrato de Locacao, devidos pela ATENTO BRASIL S.A., sociedade
por acoes de capital fechado, com sede em S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das
Nacdes Unidas, 14.171, 2°, 3° e 4° andares, Vila Gertrudes, CEP 04794-000, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 02.879.250/0001-79 ("Devedora’) a CARNEGIE 25 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes de capital fechado, com sede em Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Rua dos Pinheiros, 870, conjunto 242, Pinheiros, CEP 05422-001, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 14.457.070/0001-88 ("Cedente” e "Créditos Imobiliarios’), e garantidos
por V.Sa., serdao pagos pela Devedora em favor da TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS S.A., companhia securitizadora de créditos imobiliarios devidamente registrada
perante a Comissao de Valores Mobiliarios ("CYM"), com sede em Sio Paulo, Estado de Sdo
Paulo, localizada na Rua dos Pinheiros, 870, conjunto 242, sala A, CEP 05422-001, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 11.716.471/0001-17 ("Securitizadora”), tendo em vista a cessdo de
referidos Creditos Imobilidrios, representados por cédula de crédito imobilidrio emitida
peta Cedente em 11 de setembro de 2014, realizada por meio do “Instrumento Particular
de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas” (“Contrato de Cessao”), firmado em
11 de setembro de 2014 entre a Securitizadora e a Cedente, em fase de registro perante
Cartério de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, nos termos
da regulamentacao aplicavel.

2. Neste sentido, V.Sa., na qualidade de garantidora dos Créditos Imobilidrios,
conforme previsto no Contrato de Locac&o e em carta de fianca assinada pela Fiadora em 4
de novembro de 2013, conforme alterada por carta emitida pela Fiadora sob o n°® 619.292-
4, em 22 de janeiro de 2014, ambas em fase de registro perante Cartério de Titulos e
Documentos da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, valida até 9 de outubro de
2014 ("Carta de Fianca"}, declara-se ciente da cesséo prevista nesta notificacio e realizada
por meio do Contrato de Cessao, e se obriga a, na hipdtese de excussao da Fianca, pela
Cedente ou pela Securitizadora, conforme o caso, na forma prevista no Contrato de
Locacdo e no Contrato de Cesséo, efetuar o pagamento dos valores devidos sob e de
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acordo com o Contrato de Locacdo e com a Carta de Fianca, na conta corrente de n° 2918-
1, na agéncia 2372/8 do Banco Bradesco S.A., de titularidade da Securitizadora.

3. A cessao dos Creditos Imobilidrios ndo compromete, nem comprometera, total ou
parcialmente, a operacionalizacdo e continuidade das atividades pela Cedente e pela
Devedora, em especial sua liquidez, capacidade crediticia ou desempenho profissional.

4. Informamos, ainda, que a presente notificacéo foi celebrada em carater irrevogavel
e irretratavel, e que qualquer modificagdo no Contrato de Locaciio, bem como a eleicio de
qualquer outra forma de adimplemento que ndo a determinada neste instrumento,
somente poderdo ser efetuados mediante prévia e expressa autorizacdo, por escrito, da
Securitizadora, na qualidade de titular exclusiva dos Créditos Imobiliarios.

5. A Fiadora declara, por meio deste instrumento, conhecer os termos do Contrato de
Cessao e compromete-se a exercer as obrigacdes assumidas na qualidade de Fiadora
perante a Cedente ou a Securitizadora, conforme o caso, conforme previsto no item 2,
acima, no Contrato de Cessao, na Carta de Fianca e no Contrato de Locacdo. Além disso, a
Fiadora reconhece que, conforme aplicvel, a Devedora permanecera responsavel pela
manutencao e renovagao da Fianga para que a garantia permaneca em vigor durante toda
a vigéncia do Contrato de Locag&o, na forma nele prevista.

A presente notificacfio deverd ser devolvida & Cedente, apés o ciente de V.Sas., no
prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da presente data.

Atenciosamente,
CARNEGIE 25 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

BANCO SAFRA S.A.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

Ciente em / /
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ANEX0 3.5.2 - MODELO DE NOTIFICACAO DA CESSAO AOS TITULARES DE DEBENTURES

[cidade], [+] de [+] de 2014.

A
[+] ("Debenturista™)

Ref.: Notificacdo de cessdo onerosa de direitos creditérios e oneracdo de bens
de titularidade da CARNEGIE 25 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

de crédito decorrente do "Contrato Atipico de Locac@o de imoével Comercial e
Outras Avencas’, em 22 de outubro de 2012, conforme alterado, entre a
CARNEGIE 25 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. e a ATENTO BRASIL S.A
{"Contrato de Locacao”)

Prezado Senhor:

1. Vimos pela presente, em carater irrevogavel e irretratavel, informar que os
recebiveis decorrentes do "Contrato Atipico de Locacdo de Imével Comercial e Outras
Avencas®, celebrado em 22 de outubro de 2012, conforme alterado, devidos pela ATENTO
BRASIL S.A., sociedade por acdes de capital fechado, com sede em Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, 14.171, 2°, 3° e 4° andares, Vila Gertrudes, CEP
04794-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 02.879.250/0001-79 ("Devedora”) a CARNEGIE 25
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes de capital fechado, com sede em
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua dos Pinheiros, 870, conjunto 242, Pinheiros, CEP
05422-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 14.457.070/0001-88 ("Cedente" e "Créditos
Imobiliarios"), serdo pagos pela Devedora em favor da TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS S.A., companhia securitizadora de créditos imobiliarios devidamente registrada
perante a Comissao de Valores Mobilidrios ("CVM"), com sede em Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, localizada na Rua dos Pinheiros, 870, conjunto 242, sala A, CEP 05422-001, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 11.716.471/0001-17 ("Securitizadora”), tendo em vista a cessao de
referidos Créditos Imobiliarios, representados por cédula de crédito imobilidrio emitida
pela Cedente em 11 de setembro de 2014, realizada por meio do “Instrumento Particular
de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas” (“Contrato de Cessao”), firmado em
11 de setembro de 2014 entre a Securitizadora e a Cedente, em fase de registro perante
Cartorio de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, nos termos
da regulamentacéo aplicavel.

2. Referida cessao de crédito sera realizada pela Cedente para fins de captacao de
recursos destinados ao pagamento de divida anterior da Cedente, contratada mediante a
emissao de cédula de crédito bancério, no valor de face de R$25.880.000,00 (vinte e cinco
milhdes, oitocentos e oitenta mil reais), de modo a obter recursos para conducao de suas
atividades ("Operacao Financeira”). Os Créditos imobiliarios serao vinculados a emissao de
certificados de recebiveis imobilidrios pela Securitizadora, que terd como garantia
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adicional, a ser constituida pela Cedente apés a liquidacdo da Operacao Financeira, por
meio de alienacdo fiduciaria sobre (i) imoével localizado na comarca do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, matriculado sob o n® 103.839 do 8° Cartério de Registro de
Iméveis da cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rie de Janeiro; (ii) imodvel localizado na
comarca do Rio de Janeiro, Estado do Ric de Janeiro, matriculado sob o n® 150.361 do 8°
Cartario de Registro de Imoveis da cidade do Ric de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro; (iii)
imével localizado na comarca do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, matriculado sob
o n° 195.087 do 8° Cartorio de Registro de Imdveis da cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro; e (iv) imével localizado na comarca do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, matriculado sob o n® 227.423 do 8° Cartério de Registro de Iméveis da cidade do
Rioc de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, todos de propriedade da Cedente ("Imovel").

3. A cessao dos Creditos Imobiliarios ndo compromete, nem comprometerd, total ou
parcialmente, a operacionalizacdo e continuidade das atividades pela Cedente, em
especial sua liquidez, capacidade crediticia ou desempenho profissional.

4. Informamos, ainda, que a presente notificacdo foi celebrada em carater irrevogavel
e irretratavel, e que qualquer modificacdo no Contrato de Locacio, somente podera ser
efetuada mediante prévia e expressa autorizacio, por escrito, da Securitizadora, na
qualidade de titular exclusiva dos Créditos Imobiliarios.

5. Neste sentido, V.Sa., na qualidade de credora da [«]* ([+]) emissao de debéntures
conversiveis em acdes da Cedente, para colocacdo privada ("Debéntures”), declara-se
ciente da cessao de crédito descrita nesta notificacdo, realizada por meio do Contrato de
Cessdo, e da constituicao da alienacdo fiduciaria do Imdvel, a ser formalizada pela
Cedente em instrumento especifico, ndc se opondo a referidas formas de alienagdo ou
oneragao dos principais ativos da Cedente, ratificando, ainda, que tais praticas, bem,
como atos adicionais executados pela Cedente e/ou pela Securitizadora para fins de
constituicao, reforco, recompra e/ou excussao, conforme aplicaveis, da cessao de créditos
e da garantia fiduciaria aqui previstas, ndo (i) prescindirdo de aprovacio prévia por parte
do presente titular de Debéntures, bem como de seus sucessores; e (ii) serdo consideradas
como evento de vencimento antecipado da divida, nos termos da clausula [+] da respectiva
escritura de emissao das Debéntures.

A presente notificacdo devera ser devolvida & Cedente, apds o ciente de V.Sas., no
prazo de 5 (cinco) dias Gteis, contados da presente data.

Atenciosamente,

CARNEGIE 25 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S. A,
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Nome:
Cargo:

Ciente em

Nome:
Cargo:

Nome:
Cargo:
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ANEX0 5.1.1 - MODELO DE PROCURACAQ

SAIBAM quantos este publico instrumento de procuracao bastante virem que, aos [dia] do
més de [més] do ano de [ano], neste Municipio e Comarca de [comarca], Estado de
[Estado], lavrado neste [Oficial], que, perante mim, [nome], em cartério, Escrevente
Autorizado, compareceu, como outorgante, CARNEGIE 25 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.,
sociedade por acbes de capital fechado, com sede em S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Rua dos Pinheiros, 870, conjunto 242, Pinheiros, CEP 05422-001, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 14.457.070/0001-88, representada na forma do seu estatuto social (doravante designada
“Qutorgante”). ENTAO, pela Outorgante, por meio de seus representantes legais, me foi
dito que, por este publico instrumento e nos melhores termos de direito, nomeia e
constitui, em carater irrevogéavel e irretratavel, consoante os artigos 683, 684 e 685, do
Cdodigo Civil, sua bastante procuradora a TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.,
companhia securitizadora de créditos imobilidrios devidamente registrada perante a
Comissac de Valores Mobiliarios, com sede em Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, localizada
na Rua dos Pinheiros, 870, conjunto 242, sala A, CEP 05422-001, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 11.716.471/0001-17, ou sua substituta, na qualidade de representante dos titulares de
CRI ("Outorgada’), para, em seu nome e em beneficio dos titulares de CRI, com o propdsito
especial e exclusivo de realizar todo e qualquer ato necessario a fim de, nos termos do
"Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas”, datado de
11 de setembro de 2014 (designado, conforme aditado, o “Contrato de Cessao”) e do
"Contrato Atipico de Locagdo de Imével Comercial e Outras Avencas’, celebrado entre a
Emissora e a ATENTO BRASIL S.A., sociedade por acdes de capital fechado, com sede em S30
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, 14.171, 2°, 3° e 4° andares, Vila
Gertrudes, CEP 04794-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.879.250/0001-79 {"Devedora™),
em 22 de outubro de 2012, conforme alterado (designado, conforme aditado, o “Contrato
de Locacag”), excutir fianca bancéria contratada pela Devedora em garantia das
obrigacbes por ela assumidas em referido instrumento perante a Outorgante, com
cobertura equivalente a 12 {doze) meses de aluguel pela locacao, constituida por meio de
carta de fianga n® 620.091-9, no valor total de R$3.668.660,28 (trés milhdes, seiscentos e
sessenta e oito mil, seiscentos e sessenta reais e vinte e oito centavos), reajustavel pelo
IPCA, assinada pelo BANCO SAFRA S.A., instituicao financeira, com sede em S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, 2.100, CEP 01310-930, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 58.160.789/0001-28, em 4 de novembro de 2013, conforme alterada por carta emitida
pela Fiadora sob o n°® 619.292-4, em 22 de janeiro de 2014, ambas em fase de registro
perante Cartério de Titulos e Documentos da Comarca de Sdo Paulo, Fstado de S3o Paulo
("Carta_de Fianca"), valida até 9 de outubro de 2014, a ser renovada anualmente pela
Devedora, durante todo o prazo da locagdo, na forma prevista pela clausula 10* do
Contrato de Locacdo, bem como todos os bens e direitos dela decorrentes ("Fianca"), e
firmar, se necessario, quaisquer documentos e praticar quaisquer atos necessarios a
excussao da Fianca, inclusive, de acordo com as disposicdes do Contrato de Locacao, do
Contrato de Cessao e do Termo de Securitizaco (definidos no Contrato de Cessao): (i)
praticar qualquer ato (inclusive atos perante qualquer terceiro ou qualquer orgao publico)
e firmar qualquer instrumento necessario para lograr as finalidades do Contrato de Cessio
e do Termo de Securitizacéo, bem como do Contrato de Locacéo, para a finalidade de
excussao da Fianca; (if) praticar todos os atos necessérios em relacio & Fianca, incluindo,
sem limitacdo, para a preservag&o da Carta de Fianca como documento valido, exequivel e
devidamente formalizado; (iii) conduzir os procedimentos de excussio da Fianca, na forma
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e nas hipoteses previstas no Contrato de Locagcéo e no Contrato de Cessdo; (iv) receber o
produto da execucdo da Fian¢a para pagamento das Obrigacoes (definidas no Contrato de
Cessao); e (v) firmar todos e quaisquer outros instrumentos e praticar todos os atos
(inclusive atos perante qualquer terceiro ou qualquer orgdo plblico) necessarios para
excutir a Fianga. A Outorgada podera substabelecer, no todo ou em parte, os poderes ora
conferidos. Os termos em letra mailscula ora empregados, sem definicao no presente
instrumento, terdo o significado a eles atribuido no Contrato de Cessao. A presente
procuracdo: (a) € outorgada de forma irrevogavel e irretratavel; (b) destina-se ao
atendimento das Obrigacdes previstas no Contrato de Cessao, em conformidade com artigo
684 do Cddigo Civil Brasileiro; e (c) é valida por 10 (dez) anos, ou até o cumprimento
integral das Obrigacdes, o que ocorrer por (ltimo.

[Nota: Ajustes do texto poderdo ser realizados, desde que o0s poderes sejam preservados.]
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ANEXO0 8.10.1 - CALCULO DO PREMIO DE PRE-PAGAMENTO

Conforme previsto no Contrato de Cessdo, o preco da Opc¢éo de Recompra serd acrescido
de um prémio calculado segundo a seguinte férmula:

D
P, = Miximo; 0; M)%:—i X SDA,
(1+ 7 )=

ohde:
Pn = valor do prémio que devera integrar o valor da Opcéo de Recompra;

i = taxa de juros fixa, informada com 4 (quatro) casas decimais, de 6,4770 (seis inteiros,
quatrocentos e setenta e sete milésimos).

Y = taxa de remuneracao (cupom sobre o IPCA/IBGE) das Notas do Tesouro Nacional - Série
B ("NTN-B") de duration inferior mais préximo ao duration remanescente do CRI. A NTN-B
devera ser deduzida da aliquota de imposto de renda vigente a época para investimentos
de pessoas fisicas em certificados de recebiveis imobiliarios com prazo de vencimento
equivalente ao prazo de vencimento da (ltima parcela vincenda dos CRI. Sera utilizada a
menor taxa da NTN-B divulgada pela ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais na respectiva data de apuracgao.

Du = duration remanescente, em Dias Uteis, dos CRI.
SDA = saldo devedor dos CRI, atualizado pelo IPCA e acrescido dos juros remuneratérios

previstos no Termo de Securitizacao, calculado na forma nele prevista, até a data do
efetivo pagamento da Opcao de Recompra.
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