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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE COORDENAGAO, COLOCAGAO E DISTRIBUICAO, COM
ESFORCOS RESTRITOS, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, NO REGIME DE GARANTIA
FIRME DE COLOCAGAO, DA 72 SERIE, DA 1* EMISSAO, DA TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS

IMOBILIARIOS S.A.
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como Emissora
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como Coordenador Lider
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE COORDENAGAO, COLOCACAO E DISTRIB UICAD, COM
ESFORCOS RESTRITOS, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, NO REGIME DE GARANTIA FIRME
DE COLOCACAO, DA 7* SERIE, DA 1* EMISSA0, DA TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

1.

TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., companhia securitizadora de
créditos imobiliarios devidamente registrada perante a Comissao de Valores
Mobiliarios ("CVM"), com sede em Sao Paulo, Estado de Sio Paulo, localizada
na Rua dos Pinheiros, 870, conjunto 242, sala A, CEP 05422-001, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 11.716.471/0001-17, neste ato devidamente representada
na forma do seu estatuto social (“Emissora”);

CARNEGIE 25 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por acoes de capital
fechado, com sede em S&o Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua dos Pinheiros,
870, conjunto 242, Pinheiros, CEP 05422-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
14.457.070/0001-88, neste ato devidamente representada na forma de seu
estatuto social ("Cedente”); e

BANCO BRADESCO BBI S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicao de
valores mobiliarios, com estabelecimento em Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Paulista, 1.450, 8° andar, Bela Vista, CEP 01310-917, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 06.271.464/0073-93, neste ato devidamente representada
na forma de seu estatuto social ("Coordenador Lider"),

Quando referidos em conjunto, a Emissora, a Cedente e o Coordenador Lider serdo
denominados “Partes” e, individualmente, “Parte”.

CONSIDERANDO QUE:

(i)

(i)

a Emissora é uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios,
constituida nos termos da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada (“Lei 9.514”), sob a forma de sociedade por acdes, cujo objeto é a
aquisicao de creditos imobiliarios, com a consequente emissao de certificados
de recebiveis imobilidrios (“CRI”) na mercado financeiro e de capitais;

a Emissora firmara com a Cedente “Instrumento Particular de Cessdo de
Créditos Imobiliarios e Outras Avencas" ("Contrato de Cessao"), por meio do
qual sera acordada a cessdo onerosa, pela Cedente a Emissora, de créditos
imobiliarios decorrentes de contrato de locacao em vigor, celebrado entre a
Cedente e a ATENTO BRASIL S.A., sociedade por acdes de capital fechado, com
sede em Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nac¢des Unidas,
14.171, 2°, 3° e 4° andares, Vila Gertrudes, CEP 04794-000, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 02.879.250/0001-79 (“Devedora”) em 22 de outubro de
2012, conforme descrito no Contrato de Cessio ("Créditos Imobilidrios"),
representados por cédula de crédito imobiliario emitida pela Cedente ;
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(i) os Créditos Imobilidrios a serem adquiridos pela Emissora por meio do
Contrato de Cessdo servirao de lastro para a emissdo de certificados de
recebiveis imobilidrios da 7° (sétima) série da 1° (primeira) emissio da
Emissora ("CRI" e "Emissao");

(iv) a Emissora celebrarad, com a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede no Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, 99, 24° andar, Centro,
CEP 20050-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 15.227.994/0001-50 (“Agente
Fiduciario”), o “Termo de Securitizac@o de Créditos Imobilidrios para Emisséo
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 7¢ Série da 19 Emissdo da TRX
Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A.”, a ser registrado junto a
respectiva instituicdo custodiante ("Termo de Securitizacio"), pelo qual sera
formalizada a vinculagdo dos Créditos Imobiliarios aos CRI;

w) os CRI serao distribuidos publicamente com esforcos restritos, sob regime de
garantia firme de colocacao, nos termos da Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de
janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucio CVM 476");

(vi) o Coordenador Lider ¢ instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios nos termos do artigo 15, 1, alinea (a), da
Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, estando,
portanto, devidamente habilitada e autorizada pela CVM para o exercicio de
atividades relativas a distribuicdo publica dos CRI nos mercados financeiro e
de capitais brasileiras, nos termos da legislacio e regulamentacao em vigor; e

(vii) a Emissora tem interesse em contratar o Coordenador Lider para a prestacao
dos servicos de coordenacio e distribuicao puiblica com esforcos restritos dos
CRI, no regime de garantia firme de colocacdo, com garantia firme de
subscricdo, nos termos da Instrucao CVM 476, e o Coordenador Lider concorda
em prestar referidos servicos a Emissora,

RESOLVEM AS PARTES celebrar o presente “Instrumento Particular de Contrato de
Coordenagao, Colocacdo e Distribuicdo, com Esforcos Restritos, de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, no Regime de Garantia Firme de Colocacéo, da 79 Série, da 19
EmissGo, da TRX Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A.” (“Contrato”), regido
pelas clausulas a seguir.

Salvo se de outra forma definidas neste Contrato (i) palavras ou expressoes em letras
mailsculas aqui utilizadas terdo o significado atribuido no Termo de Securitizacao, no
Contrato de Cessdo ou na declaragdo de investidor qualificado que sera assinada pelos
subscritores dos CRI, nos termos da Instrucao CVM 476 ("Declaracao”), que fazem parte
dos Documentos da Emissao (abaixo definido); (ii) o masculino incluira o feminino e o
singular incluira o plural; e (jii) todos os prazos aqui estipulados serao contados em dias
corridos, exceto se houver indicacao expressa em contrario.
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1. CONDICOES DA OFERTA

Observados os termos e condicdes deste Contrato, a Emissora contrata o Coordenador
Lider para realizar a distribuicdo pulblica com esforcos restritos dos CRI, sob o regime
de garantia firme de colocacéo, observadas as condicées descritas a seguir.

1.1. ARQUIVAMENTO E PUBLICACAO DE ATOS SOCIETARIOS

1.1.1. A ata da reunido do conselho de administracdo da Emissora que
aprova a Emissao (abaixo definido) e a contratacido do Coordenador Lider, conforme
definida no Termo de Securitizagao, foi arquivada na Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo, e publicada no jornal Diario do Comércio e no Diario Oficial do Estado de Sao
Paulo, previamente a subscricdo e integralizacao dos CRI.

1.2. REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZACAO

1.2.1. O Termo de Securitizacdo e eventuais aditamentos serdo, em até 2
(dois) Dias Uteis contados de sua respectiva celebracio, registrados e custodiados junto
a instituic@o custodiante, conforme definida no Termo de Securitizacao.

1.3. DISPENSA AUTOMATICA DE REGISTRO NA CVM

1.3.1. Os CRI serao ofertados publicamente com esforcos restritos de
distribuicao, sem registro da oferta na CVM, em regime de garantia firme de colocacao,
em valor equivalente a R$26.674.943,25 (vinte e seis milhdes, seiscentos e setenta e
quatro mil, novecentos e quarenta e trés reais e vinte e cinco centavos), nos termos do

artigo 6° da Instrucao CVM 476 e das demais disposicées legais e regulamentares
pertinentes ("Oferta”).

1.3.2. A Oferta, por se realizar no dmbito da Instrucio CVM 476 e sem a
utilizagdo de prospecto, devera ser registrada perante a ANBIMA - Associacao Brasileira
das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA") exclusivamente para
fins de composicao da base de dados da ANBIMA, nos termos do paragrafo 1°, inciso |, e
do paragrafo 2°, ambos do artigo 1° do Cédigo ANBIMA de Regulacio e Melhores Praticas
para as Ofertas Plblicas de Distribuicdo e Aquisicdo de Valores Mobiliarios, desde que
expedidas as diretrizes especificas para o cumprimento desta obrigacao.

1.4.  REGISTRO PARA DISTRIBUICAO E NEGOCIACAO

1.4.1.  Os CRI serdo registrados para distribuicao e negociacao na CETIP S.A.
- Mercados Organizados ("CETIP"), por meio de sistema de registro operacionalizado e
administrado pela CETIP, sendo a liquidacéo financeira e a custddia eletrénica dos CRI,
de igual maneira, realizada pela CETIP. Os CRI também serdo registrados para
negociacao no mercado secundario, observada a clausula subsequente.

1.4.2.  Nao obstante a previsao da clausula 1.4.1, acima, os CRI somente
poderao ser negociados em mercado secundario (i) depois de decorridos 90 (noventa)
dias de sua subscricao ou aquisicao, nos termos do artigo 13 da Instrucio CVM 476; (ii)
entre quaisquer Investidores Qualificados, nos termos do artigo 15 da Instrucdo CVM

476; e (iii) desde que cumpridas, pela Emissora, as obrigacOes estabelecidas no artigo
17 da Instrucao CVM 476.
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1.4.3. A Oferta é destinada a investidores qualificados ('Investidores
Qualificados"), conforme artigo 4° da Instrucao CVM 476 e do artigo 109 da Instrucdo da
CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada ("Instrucdo CVM 409")
observado que (i) todos os fundos de investimento serdo considerados investidores
qualificados, mesmo que se destinem a investidores nao qualificados; e (ii) as pessoas
naturais e juridicas mencionadas no inciso IV do artigo 109 da Instrucao CVM 409
deverao subscrever ou adquirir, no dmbito da Oferta, valores mobiliarios no montante
minimo de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais).

2. CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DOS CRI

2.1. Os CRI terao as seguintes caracteristicas, além de outras descritas no
Termo de Securitizacao:

(i) Numero da Emissdo — Esta é a 1* (primeira) emissiao de CRI da
Emissora.
(i1) Numero de Séries — Esta é a 7° (sétima) série de certificados de

recebiveis imobiliarios da 12 (primeira) emissao da Emissora.

(iii) Valor da Emissao — O valor total da Emissao sera de R$26.674.943,25
(vinte e seis milhdes, seiscentos e setenta e quatro mil, novecentos e
quarenta e trés reais e vinte e cinco centavos), na Data de Emissao
(abaixo definido) ("Valor Total da Emissao").

(iv) Data de Emissdo — Para todos os efeitos legais, a data de emissdo
dos CRI sera 15 de setembro de 2014 ("Data de Emissao").

v) Quantidade de CRI — Serao emitidos 75 (setenta e cinco) CRI.

(vi) Valor Nominal Unitario — O valor nominal unitario de cada CRI, na
Data de Emissdo, sera de R$355.665,91 (trezentos e trinta e cinco
mil, seiscentos e sessenta e cinco reais e noventa e um centavos)
(“Valor Nominal”).

(vii) Tipo e Forma — Os CR| serdo emitidos na forma nominativa
escritural. Para todos os fins de direito, a titularidade dos CRI sera
comprovada por meio de extrato de posicdo de custadia expedido
pela CETIP em nome do respectivo titular.

(viii) Garantias — Em garantia do fiel cumprimento das obrigacées
assumidas no ambito da Emissdo, sera constituida, pela Cedente,
alienacao fiduciaria de bem imével de sua propriedade ("Alienacio
Fiduciaria de Imével’), conforme regulada pelo “Instrumento
Particular de Constituicdo de Alienacdo Fiducidria de Imével em
Garantia®, a ser celebrado entre a Cedente e a Emissora apds a
liquidacao dos CRI, conforme previsto na clausula 5.16.3 do Termo de
Securitizacao ("Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imdvel”).

DA#O006640 v]




(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

Regime de Coloca¢do — Os CRI serdao objeto de distribuicdo publica
com esforgos restritos, nos termos da Instrucao CVM 476, em regime
de garantia firme de colocagdo, com intermediacdo do Coordenador
Lider ("Garantia Firme").

Prazo de Vencimento — A data de vencimento dos CRI sera 6 de
novembro de 2023

Forma de Subscricdo e Integralizacao — Os CRI serao subscritos por
seu Valor Nominal, em uma Unica data, e integralizados a vista, no
ato da subscricao, em moeda corrente nacional.

Atualizacdo Monetaria — O valor nominal dos CRI sera atualizado
anualmente, pela variagdo do Indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE ("IPCA"), desde a Data de Emissdo até a data de seu
efetivo pagamento, sendo o produto da atualizacdo incorporado ao
valor nominal de cada CRI automaticamente, na forma prevista no
Termo de Securitizacao ("Atualizacio Monetéria");

Remuneracdo — Sobre o valor nominal dos CRI, atualizado pela
Atualizacdo Monetaria, incidirao juros remuneratérios prefixados,
correspondentes, no maximo, a percentual equivalente ao valor das
NTN-B (Notas do Tesouro Nacional - Série B) de 2019, acrescido de
spread de 200 bps (duzentos basis point), ao ano (“Taxa-Teto"), base
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias (teis, calculada de forma
exponencial e cumulativa, observada a forma de calculo e datas de
pagamento previstas no Termo de Securitizacdo ("Juros
Remuneratérios” e, em conjunto com a Atualizacio Monetaria,
"Remuneracdo”). O percentual de Juros Remuneratérios sera apurado
em procedimento de coleta de intencdes de investimento, a ser
conduzido pelo Coordenador Lider em conjunto com a Emissora, para
apurar a demanda de CRlI por |Investidores Qualificados
("Procedimento de Bookbuilding").

Destinacao dos Recursos — Os recursos obtidos com a subscricio dos
CRI serao utilizados exclusivamente pela Emissora para, nesta ordem
de prioridade: (i) pagamento de custos relacionados com a Emissio,
despesas da Emissao e valores devidos aos prestadores de servicos da
Emissédo e da Oferta, incluindo, sem limitacao, eventuais comissdes
de estruturacao, distribuicdo e sucesso, bem como honorarios de
assessoria legal e financeira, liquidos de impostos; (ii) composicao do
fundo de despesa, definido no Termo de Securitizacdo; e (iii)
pagamento do preco de aquisicao, devido no dmbito do Contrato de
Cessao, sendo que referidos recursos serdo destinados, pela Cedente,
ao pré-pagamento de operacao financeira, definida no Contrato de
Cessao e no Termo de Securitizacao.
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(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

Encargos Moratorios — Na hipotese de o Patrimdnio Separado dispor
de recursos e haver atraso no pagamento de qualquer quantia devida
aos titulares de CRI, serao devidos pela Emissora, a partir do
vencimento até a data de seu efetivo pagamento, multa moratéria de
2% (dois por cento) e juros de mora de 1% (um por cento)ao més, pro
rata temporis, independentemente de aviso, notificacio ou
interpelacao judicial ou extrajudicial, ambos incidentes sobre o valor
devido e nao pago.

Prazos e Prorrogagcdes — Considerar-se-3o prorrogados os prazos
referentes ao pagamento de qualquer obrigacdo por quaisquer das
Partes, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento
coincidir com dia que nao seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo
aos valores a serem pagos.

Eventos de Liquidagao do Patriménio Separado — Ocorrido um dos
Eventos de Liquidacdo do Patriménio Separado previstos na clausula
6.5 do Termo de Securitizacdo, o Agente Fiduciario devera liquidar
automaticamente o Patrimdnio Separado ou convacar uma Assembleia
Geral para deliberar a respeito da liquidacdo do Patrimonio
Separado, conforme o caso.

Documentos da Emissdo — Assim entendido o conjunto representado
por este Contrato, pelo Contrato de Cessdao, pelo Termo de
Securitizacdo, pela Declaragdo, pelos documentos que conferem
lastro e garantia aos CRI e pelos demais documentos utilizados para
formalizar questdes referentes a Emissao e a Oferta.

3. CONDIGOES PRECEDENTES SUSPENSIVAS E RESOLUTIVAS

3.1.

CONDIGOES PRECEDENTES SUSPENSIVAS

3.1.1 O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, das obrigacoes
assumidas no presente Contrato, estda condicionado ao atendimento das seguintes
condicoes suspensivas ("Condicdes Precedentes Suspensivas’) até a data da liquidacao
da Oferta, sem o que este Contrato e as obrigacdes nele previstas nio produzirao

efeitos:

)

(ii)

contratacao e remuneracdao, pela Cedente, dos prestadores de
servicos relacionados a realizacdo da Oferta, incluindo, mas ndo se
limitando, a Emissora, consultoria especializada em avaliaciao de
imovel, assessor legal, Agente Fiduciario, entre outros prestadores de
servico cuja necessidade tenha a ser verificada até a data de
liquidacao da Oferta, escolhidos em comum acordo entre as Partes,
assim como recolhimento, pela Cedente, de quaisquer taxas ou
tributos incidentes sobre o registro da Oferta;

fornecimento, pela Cedente e pela Emissora, em tempo habil, de
todas as informacgdes, corretas, completas e necessarias para atender
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(ifi)

(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

a legislagdo e regulamentacao aplicaveis a Emissdo, inclusive, sem
limitacao, normas da CVM e da ANBIMA, bem como para a realizacio,
pelos assessores legais da Cedente, do procedimento de due
dilligence. Qualquer alteracdo ou incongruéncia verificada nas
informacoes fornecidas ou qualquer aspecto da due dilligence que,
de forma devidamente fundamentada pelo Coordenador Lider e pelo
assessor legal da Emissdo, apresente riscos a eficacia, validade e/ou
seguranca juridica da Emissao e/ou dos Créditos Imobiliarios, devera
ser analisada pelo Coordenador Lider, que decidira, de forma
fundamentada, sobre a continuidade da Emissio. A Cedente é
responsavel, individualmente, pelas informagdes fornecidas e obriga-
se a indenizar o Coordenador Lider por eventuais prejuizos
decorrentes do fornecimento das mesmas;

realizacao e concluséo do levantamento de informacdes e do
procedimento de due dilligence, necessarios ao atendimento das
normas expedidas pelos o6rgdos reguladores e autorreguladores do
mercado de capitais, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider e
aos assessores legais da Emissao;

obtencao, pela Cedente e pela Emissora, de todas e quaisquer
aprovagoes societarias, governamentais e/ou regulamentares e/ou de
terceiros, necessarias a realizacdo, efetivacao, liquidacao, boa ordem
e transparéncia de todos e quaisquer dos negdcios juridicos descritos
neste Contrato e nos documentos relacionados a Emissao e a Oferta;

celebracdo e registro perante os 6rgaos competentes de todos os
instrumentos relativos a Emissao e a Oferta, incluindo aqueles
relativos a plena constituicdo e formalizacao de garantias, em termos
satisfatorios ao Coordenador Lider;

manutencao, em termos substanciais, de toda a estrutura de
contratos e demais acordos existentes e relevantes, os quais dao a
Emissora condi¢ao fundamental de funcionamento;

recebimento de parecer legal referente a Emissao e a Oferta,
elaborado pelo assessor legal da Emissao, confirmando, entre outros
pontos: (a) a realizacao de due dilligence do imével originador dos
Créditos Imobiliarios, da Emissora e da Cedente; e (b) a adequacéo e
regularidade juridica dos documentos da Emissdao e da Oferta; em
termos satisfatorios ao Coordenador Lider, observada a pratica de
mercado para este tipo de operacao financeira;

autorizagdo da Cedente e da Emissora ao Coordenador Lider para
divulgacao da Oferta por qualquer meio, com ou sem logomarca, nos
termos do artigo 48 da Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada ('Instrucao CVM 400"), atendendo a
legislacao e regulamentacdo aplicaveis, recentes decisdes da CVM e
as praticas de mercado;
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(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

cumprimento, pela Cedente, de todas as suas obrigacdes previstas
neste Contrato e nos demais documentos da Emissao e da Oferta;

nao ocorréncia de (a) alteracées de mercado ou mudancas de
conjuntura que alterem a viabilidade da Oferta, a exclusivo critério
do Coordenador Lider; ou (b) alteracdes adversas relevantes nas
condicées econdmicas, financeiras ou operacionais da Cedente ou da
Devedora;

cumprimento, pela Cedente, de todas as obrigacdes previstas na
legislacdo e regulamentacao aplicavel, incluindo, sem limitacdo, as
obrigacdes de nao se manifestar na midia sobre a Oferta e os CRI, nos
termos do artigo 48 da Instrucdo CVM 400;

suficiéncia, completude, veracidade, validade e precisao, de todas as
declaracdes feitas e informagdes prestadas, pela Cedente e/ou pela
Emissora, nos documentos da Emissao e da Oferta;

cumprimento, pela Cedente, da legislacdo ambiental e trabalhista em
vigor, adotando as medidas e acbes preventivas ou reparatorias,
destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a
seus trabalhadores, decorrentes das atividades descritas em seu
objeto social. A Cedente obriga-se, ainda, a proceder a todas as
diligéncias exigidas para suas atividades econdémicas, preservando o
meio ambiente e atendendo as determinagGes dos érgdos municipais,
estaduais e federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais em vigor. A Cedente
responsabiliza-se, de forma irrevogavel e irretratavel, a indenizar e
resguardar o Coordenador Lider, suas Controladas, Controladores,
coligadas, sociedades sob Controle comum ou os respectivos
administradores, empregados e/ou prepostos, nos termos da clausula
12, abaixo;

obtencdo pelo Coordenador Lider, de declaracdo da Cedente
atestando que todas as informacdes por ela prestadas no dmbito da
Oferta sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada decisio fundamentada a
respeito da Oferta, nos termos do artigo 10 da Instrucio CVYM 476;

nao ocorréncia de eventos que ameacem, a critério do Coordenador
Lider, a seguranca, exigibilidade e eficacia dos Créditos Imobiliarios;

o Valor Total da Emissao devera ser equivalente a, no maximo, 75%
(setenta e cinco por cento) do valor de avaliacio do imével
ariginador dos Créditos Imobiliarios, apurado até a data de liquidacao
da Oferta; e
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(xvii) aprovagao dos termos e condicoes da Emissio e da Oferta pelas areas

internas do Coordenador Lider, responsaveis pela analise e aprovacio
deste tipo de operacao financeira, tais como, mas nao se limitando,
aos departamentos e/ou comités de crédito, juridico, contabilidade,
risco e compliance, entre outros.

3.2.  CONDICOES RESOLUTIVAS

3.2.1.

O presente Contrato podera ser resilido, a qualquer momento, pelas

Partes, sem quaisquer 6nus, mediante notificacdo enviada com 5 (cinco) dias de
antecedéncia, devendo todos os custos incorridos pelo Coordenador Lider até a data de
tal evento ser restituidos pela Cedente, em até 10 (dez) dias a contar do envio dos
respectivos comprovantes de despesas incorridas, nas seguintes hipoteses de resilicido
involuntaria ("Condicdes Resolutivas"):

(i)

(i)

(iif)

(iv)

v)

(vi)

ocorréncia de eventos de natureza politica, conjuntural, econdmica
ou financeira (inclusive terrorismo e/ou guerra), no Brasil, ou em
qualquer outro pais, que tenha influencia adversa no mercado de
capitais brasileiro, e que tornem desaconselhaveis a qualquer das
Partes o cumprimento das obrigagées aqui assumidas com relacdo a
Emissao. Incluem-se nestas categorias de crises politicas, sociais ou
econdmicas em mercados no geral, inclusive emergentes, ou qualquer
mudanca adversa substancial nas condicdes econdmico-financeiras e
resultados operacionais da Emissao;

alteracbes nas normas legais ou regulamentares relativas a
composicao e diversificacdo das carteiras de investidores
institucionais (assim entendidos, exemplificativamente, entidades
abertas e fechadas de previdéncia privada, entidades seguradoras,
fundos mutuos de investimentos, instituicdes financeiras, carteiras
administradas, entre outros), que impecam ou restrinjam
substancialmente a aquisicao dos CRI por parte destes investidores;

modificagcbes das normas legais ou regulamentares relativas ao
mercado de capitais nacional, que venham de qualquer forma,
alterar substancialmente os procedimentos juridicos ou operacionais
relacionados a Emissao, tornando desaconselhavel ou inviavel a
realizacao desta para qualquer das Partes;

incidéncia de novos tributos de qualquer natureza sobre as operacgoes
da especie da Emissao, e/ou aumento significativo das aliquotas e/ou
valores dos tributos ja incidentes nesta data, ou de regulamentacéo
que venha a alterar a liquidez do Sistema Financeiro Nacional;

ocorréncia de casos fortuitos ou eventos de forca maior, que tornem
inviavel ou desaconselhavel a efetivacio deste Contrato; e

ocorréncia de alteracdo material adversa nas condicées econdmicas,
financeiras ou operacionais da Cedente e/ou da Devedora.
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4, OBJETO DO CONTRATO

4.1, O Coordenador Lider prestara, a Emissora, servicos de coordenacao,
colocacao e distribuicdo dos CRI, com esforcos restritos de distribuicao, em regime de
garantia firme de colocacdo do Valor Total da Emissao, conforme aplicavel,
considerando os termos e condi¢des especificados neste Contrato.

5. REGIME DE COLOCAGCAO DOS CRI
5.1. ASPECTOS GERAIS DA OFERTA

5.1.1. Os CRI serdo objeto da Oferta, destinada exclusivamente a

Investidores Qualificados, nos termos da Instrucao CVM 476, intermediada pelo
Coordenador Lider.

5.1.2. No ambito da Oferta, (i) somente sera permitida a procura de, no
maximo, 50 (cinquenta) Investidores Qualificados; e (ii) os CRI somente poderao ser

subscritos por, no maxima, 20 (vinte) Investidores Qualificados, nos termos da Instrucao
CVM 476.

5.1.3. O encerramento da Oferta sera informado pelo Coordenador Lider a
CVM, no prazo maximo de 5 (cinco) dias contados da data de encerramento, nos termos
da regulamentacéo aplicavel (“Comunicacdo de Encerramento”).

5.1.4. A colocacdo dos CRI sera realizada de acordo com os procedimentos
do sistemas, operacionalizados e administrados pela CETIP, sendo a liquidacao
financeira e a custddia eletronica dos CRI realizada pela CETIP, observado o regime
previsto na clausula 5.2, abaixo.

5.2, REGIME DE COLOCAGAQ

5.2.1. Observadas as condicdes previstas neste Contrato e na
regulamentacao aplicavel, e uma vez atendidas as Condicdes Precedentes Suspensivas,
exceto se a satisfacao das Condigcdes Precedentes Suspensivas tiver sido renunciada
pelo Coordenador Lider previamente por escrito, o Coordenador Lider realizara a
distribuicao publica, com esforcos restritos de colocacio, da totalidade dos CRI, sob o
regime de Garantia Firme de colocacdo para o Valor Total da Emissio.

5.2.2. Verificado o cumprimento de todas as Condicdes Precedentes
Suspensivas, Garantia Firme de colocacio aqui referida devera ser exercida pelo
Coordenador Lider na data de liquidacdo da Oferta, nos termos da clausula 5.2.1,
acima, e apenas na hipotese de nao se verificar demanda para a subscricao da
totalidade dos CRI por Investidores Qualificados, em conformidade com os demais
termos e condigcdes previstos neste Contrato.

5.2.3. O prazo para prestacao da Garantia Firme de colocacdo de que trata
esta clausula encerrar-se-a em 30 de setembro de 2014, podendo tal prazo ser
estendido a critério exclusivo do Coordenador Lider, mediante comunicacao prévia por
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escrito a Emissora e a Cedente, sem a necessidade de aditamento formal ao presente
Contrato.

5.3. SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO

5.3.1. Os CRI serado subscritos no mercado primario e integralizados por seu
Valor Nominal ("Preco de Subscricdo”).

5.3.2. O Preco de Subscricao sera pago a vista: (i) nos termos do respectivo
Boletim de Subscricao (definido abaixo), cujo modelo estd previsto no Termo de

Securitizacao; e (ii) para prover recursos a serem destinados pela Emissora conforme o
Termo de Securitizacao.

5.3.3. No ato de subscricdo e integralizacdo dos CRI, cada subscritor
assinara a Declaracdo, ainda que ocorra o exercicio da Garantia Firme, atestando estar
ciente de que: (i) a Oferta nao foi registrada perante a CVM, e (ii) os CRI estdo sujeitos

a restricoes de negociacao previstas no Termo de Securitizacdo e na regulamentacéo
aplicavel.

5.3.4. Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador
Lider aos Investidores Qualificados interessados em subscrever os CRl no ambito da
Oferta.

5.3.5. Nao havera: (i) fundo de sustentacdo de liquidez ou contrato de

garantia de liquidez para os CRI; e (ii) contrato de estabilizacdo de preco dos CRI no
mercado secundario.

6. OBRIGAGOES DAS PARTES
6.1. OBRIGACOES DO COORDENADOR LIDER

6.1.1. Além de outras obrigagbes expressamente previstas na
regulamentacéo aplicavel e neste Contrato, o Coordenador Lider obriga-se a:

1)) tomar todas as cautelas e agir com elevados padroes de diligéncia,
respondendo pela falta de diligéncia ou omissao, para assegurar que
as informacoes prestadas pela Emissora e pela Cedente sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
Investidores Qualificados uma tomada de decisdao fundamentada a
respeito da Oferta;

(i)  suspender ou cancelar a distribuicao dos CRI na ocorréncia de
qualquer fato ou irregularidade, e comunicar imediatamente a
ocorréncia do ato ou irregularidade a CVM;

(ili) divulgar eventuais conflitos de interesse aos Investidores
Qualificados;

b 3
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(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)
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certificar-se de que os Investidores Qualificados tém conhecimento e
experiéncia em financas e negocios suficientes para avaliar a
qualidade e os riscos dos CRI;

certificar-se de que o investimento é adequado ao nivel de
sofisticacao e ao perfil de risco dos Investidores Qualificados;

obter a Declaracao do subscritor ou adquirente dos CRI, ainda que
ocorra o exercicio da Garantia Firme;

informar a CVM o encerramento da Oferta, na forma do artigo 8°, da
Instrucao CVM 476;

guardar, pelo prazo de 5 (cinco) anos, todos os documentos relativos
a Oferta, inclusive os documentos que comprovem a sua diligéncia;

conduzir, em conjunto com a Emissora e a Cedente, o processo de
due diligence, para atendimento a Instrucdo CVM 476 e demais
normativos aplicaveis;

manter a Emissora e a Cedente informados sobre todas as etapas da
operacao;

avaliar, em conjunto com a Emissora e a Cedente, a viabilidade da
Oferta e as suas condicoes, bem como assessora-la no que for de sua
responsabilidade e necessario para a realizacao da Oferta;

assessorar a Emissora e a Cedente em todas as etapas da Oferta,
inclusive no que se refere a preparacao e revisdo dos documentos
exigidos para tanto, em conjunto com os consultores legais;

nao divulgar ao publico informacdes referentes a Emissora, a
Cedente, a Emissao, a Oferta ou aos CRI em desacordo com o disposto
na regulamentacao aplicavel, incluindo, sem limitacdo, o disposto na
Instrucao CVM 476 e no artigo 48 da Instrucao CVM 400;

divulgar a Emissao para os potenciais Investidores Qualificados,
mediante reunides individuais com investidores relevantes,
respeitada a restricdo de negociacao, nos termos da Instrucao CVM
476;

organizar e conduzir, em conjunto com a Emissora, o Procedimento
de Bookbuilding; e

exercer a Garantia Firme, nos termos da clausula 5 acima,
subscrevendo e integralizando o saldo dos CRI que nao tiver sido
totalmente colocado na data de liquidacao da Oferta, observado o
cumprimento da totalidade das Condicoes Precedentes Suspensivas.
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6.2, OBRIGACOES DA EMISSORA

6.2.1. Sem prejuizo das demais obrigacbes expressamente previstas na
regulamentacao aplicavel, neste Contrato e no Termo de Securitizacdo, a Emissora
obriga-se, durante a vigéncia deste Contrato e do prazo da Emissao, a:

@) colocar a disposicdo do Coordenador Lider, em até 3 (trés) Dias Uteis,
(a) todos os dados, informagdes e documentos necessarios a execucao
das atividades aqui contratadas, que lhe forem solicitadas; (b) todas
as informagdes necessarias para atender ao principio da
transparéncia aplicavel as ofertas publicas de titulos e valores
mobiliarios, informagdes estas necessarias para que os Investidores
Qualificados possam tomar uma decisdo fundamentada de
investimento; e (c) demais documentos necessarios para a Oferta,
incluindo o registro para negociacdo no mercado secundario;

(i)  responder pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia de
todas as informacoes prestadas por ocasidao da Oferta e fornecidas ao
mercado durante a distribuicdo dos CRI, consignando-se, nos termos
do artigo 10, paragrafo Unico, da Instrucdo CVM 476, que os
administradores da Emissora também sdo responsaveis pelo
cumprimento desta obrigacao;

(i)  assessorar e elaborar, em conjunto com o Coordenador Lider, nos
prazos adequados e dentro dos limites razoaveis conforme pratica do
mercado, todos os materiais e documentos necessarios a realizacao
da Oferta, inclusive ao registro na CETIP;

(iv) manter sempre a disposicao, e apresentar, em até 5 (cinco) Dias
Uteis do pedido pelo Coordenador Lider, todos os documentos e
informacgdes razoaveis utilizados no preenchimento dos documentos
necessarios a Oferta;

v) cumprir com o disposto no presente Contrato, no Termo de
Securitizacdo e em todos os demais documentos relacionados com a

Oferta de que for parte ou com o disposto na regulamentacio em
vigor;

(vi)  proceder a publicacdo tempestiva das demonstracdes financeiras e
dos demais documentos conforme exigidos pelo Coordenador Lider ou
pela legislacao aplicavel;

(vii) manter atualizados e em ordem seus livros e registros societarios;

(viii) publicar e apresentar prontamente ao publico as decisdes tomadas
pelas assembleias gerais de acionistas da Emissora com relacao a seus
resultados operacionais, atividades comerciais, direitos de subscricao
e outros elementos relevantes, independentemente das obrigacdes
legais da Emissora em publicar seus atos societarios;
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(ix)

()

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)
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pagar, com os recursos da integralizacdo dos CRI, todos os custos
relativos a Emissao e a Oferta, incluindo, sem limitacdo: (a) se e
quando exigidas, publicacdes nos termos deste Contrato, da lei ou de
demais normativos pertinentes a matéria; (b) registro, na Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo, dos atos societarios relacionados a
Emissao, bem como os registros perante cartérios de titulos e
documentos dos demais Documentos da Emissdo, quando aplicavel;
(c) elaboracao, distribuicdo e, se for o caso, veiculacdo de todo
material necessario a Oferta, incluindo, sem limitacdo, o material
informativo, se houver, entre outros; e (d) processo de due diligence;

manter validas todas licencas necessarias a conducdo de suas
atividades;

contratar, manter contratados durante a operacdo e remunerar, em
termos satisfatorios para o Coordenador Lider, os prestadores de
servicos necessarios para a realizacao da Oferta, a saber: consultores
juridicos e agente fiduciario, nos termos dos Documentos da Emissao;

comunicar imediatamente ao Coordenador Lider qualquer fato que
possa vir a afetar a decisao por parte dos Investidores Qualificados de
subscrever ou adquirir os CRI, sendo que, em caso de
descumprimento dessa obrigacdo, a Emissora desde ja exime o
Coordenador Lider de qualquer responsabilidade que surja em
decorréncia do nao cumprimento do disposto neste item;

nao veicular nenhuma informacao perante o publico até a data de
protocolo da Comunicacao de Encerramento referente a decisdes
estratégicas sobre a Oferta ou resultados econémicos da Emissora,
exceto as legalmente exigiveis;

cumprir, e fazer com que seus representantes cumpram, com as
normas de conduta previstas na Instrucao CVM 476;

efetuar o pagamento, ao Coordenador Lider, com os recursos da
integralizacao dos CRI, do Comissionamento (abaixo definido), devido
pela execucao dos servicos previstos no presente Contrato;

reembolsar o Coordenador Lider, por conta e ordem da Cedente, com
os recursos da integralizacao dos CRI, das despesas razoaveis e
comprovadas (inclusive, sem limitacao, copias, viagens, publicacdes,
telefonemas e impressdes) por este incorridas em razao deste
Contrato, a partir do inicio dos servicos, no prazo maximo de 10 (dez)
Dias Uteis contados da liquidacao financeira da operacao;

manter, pelo prazo de 5 (cinco) anos ou por prazo exigido por normas
regulamentares ou de autorregulacdo, o que for maior, todos os
documentos e informacdes utilizadas para o preenchimento e a
elaboracao dos Documentos da Emissao e, mediante solicitacdo do
Coordenador Lider, fornecer, em até 5 (cinco) Dias Uteis da
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respectiva solicitacdao, ou menor prazo, conforme exigéncia legal,
administrativa ou judicial, copias desses documentos;

(xviii) efetuar, tempestivamente, se e quando exigidas, publicacdes nos
termos deste Contrato, da lei ou de demais normativos pertinentes a
matéria;

(xix) manter atendimento adequado aos titulares dos CRI, para assegurar-
lhes tratamento eficiente e completo;

(xx) utilizar o montante liquido obtido com a colocacdo dos CRI nos
estritos termos estabelecidos no item (xiv) da clausula 2.1, acima;

(xxi) responsabilizar-se pelas informacoes fornecidas aos Investidores
Qualificados durante a Oferta;

(xxii) efetuar recolhimento de quaisquer tributos que incidam ou venham a
incidir sobre a Emissao e que sejam de responsabilidade da Emissora;

(xxiii) preparar demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio e,
se for o caso, demonstracoes consolidadas, em conformidade com a
Lei das Sociedades por Agoes e com as regras emitidas pela CVM;

(xxiv) submeter suas demonstracdes financeiras a auditoria, por auditor
registrado na CVM;

(xxv) divulgar suas demonstracdes financeiras, acompanhadas de notas
explicativas e parecer dos auditores independentes, em sua pagina na
rede mundial de computadores, dentro de 3 (trés) meses contados do
encerramento do exercicio social;

(xxvi) manter os documentos mencionados no inciso anterior em sua pagina
na rede mundial de computadores, por um prazo de 3 (trés) anos;

(xxvii) observar as disposi¢des da Instrugdo da CVM n° 358, de 3 de janeiro
de 2002, conforme alterada ("Instrucao CVM 358"), no tocante a dever
de sigilo e vedacoes a negociacao;

(xxviii) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a
ocorréncia de qualquer fato relevante, conforme definido no artigo 2°
da Instrucao CVM 358, e comunicar a ocorréncia de tal fato relevante
imediatamente ao Coordenador Lider, bem como a CETIP; e

(xxix) fornecer tempestivamente todas as informagoes solicitadas pela CVYM.

6.3. OBRIGACOES DA CEDENTE

6.3.1. Sem prejuizo das demais obrigacbes expressamente previstas na

regulamentacao aplicavel, neste Contrato e no Contrato de Cessao, a Cedente obriga-
se, durante a vigéncia deste Contrato, a:

DA#GO06640 v




(ii)

(iifi)

(iv)

v)

P

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)
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colocar a disposicdo do Coordenador Lider, em até 3 (trés) Dias Uteis,
(a) todos os dados, informagoes e documentos necessarios a execucao
das atividades aqui contratadas, que lhe forem solicitadas; (b) todas
as informagdes necessarias para atender ao principio da
transparéncia aplicavel as ofertas publicas de titulos e valores
mobilidrios, informacdes estas necessarias para que os Investidores
Qualificados possam tomar uma decisdao fundamentada de
investimento; e (c) demais documentos necessarios para a Oferta,
incluindo o registro para negociacao no mercado secundario;

responder pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia de
todas as informacoes prestadas por ocasiao da Oferta e fornecidas ao
mercado durante a distribuicdo dos CRI, consignando-se, nos termos
do artigo 10, paragrafo Unico, da Instrucdo CVM 476, que os
administradores da Emissora também sao responsaveis pelo
cumprimento desta obrigacao;

assessorar e elaborar, em conjunto com o Coordenador Lider, nos
prazos adequados e dentro dos limites razoaveis conforme prética do
mercado, todos os materiais e documentos necessarios a realizacdo
da Oferta, inclusive ao registro na CETIP;

manter sempre a disposicao, e apresentar, em até 5 (cinco) Dias
Uteis do pedido pelo Coordenador Lider, todos os documentos e
informagdes razoaveis utilizados no preenchimento dos documentos
necessarios a Oferta;

cumprir com o disposto no presente Contrato, no Termo de
Securitizacao e em todos os demais documentos relacionados com a
Oferta de que for parte ou com o disposto na regulamentacao em
vigor;

manter validas todas licencas necessarias a conducdo de suas
atividades;

comunicar imediatamente ao Coordenador Lider qualquer fato que
possa vir a afetar a decisdo por parte dos Investidores Qualificados de
subscrever ou adquirir os CRI, sendo que, em caso de
descumprimento dessa obrigacdo, a Cedente desde ja exime o
Coordenador Lider de qualquer responsabilidade que surja,
comprovadamente, em decorréncia do ndo cumprimento do disposto
neste item pela Cedente;

nao veicular nenhuma informacéo perante o plblico até a data de
protocolo da Comunicacdo de Encerramento referente a decisdes

estratégicas, a Oferta ou a seus resultados econémicos, exceto as
legalmente exigiveis;

cumprir, e fazer com que seus representantes cumpram, com as
normas de conduta previstas na Instrucao CVM 476;
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efetuar o pagamento, ao Coordenador Lider e a Emissora, do
Comissionamento devido pela execugéo dos servicos previstos no
presente Contrato, caso a Emissora ndo o faca, conforme o caso:

reembolsar o Coordenador Lider e a Emissora das despesas razoaveis
€ comprovadas, desde que previamente aprovadas pela Cedente
(inclusive, sem limitacao, copias, viagens, publicacoes, telefonemas
e impressdes) por estes incorridas em razio deste Contrato, a partir
do inicio dos servicos, no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis
contados do recebimento dos respectivos comprovantes, caso a
Emissora nao o faca, conforme o caso;

manter, pelo prazo de 5 (cinco) anos ou por prazo exigido por normas
regulamentares ou de autorregulacdo, o que for maior, todos os
documentos e informagdes utilizadas para o preenchimento e a
elaboragdo dos Documentos da Emissao e, mediante solicitacao do
Coordenador Lider, fornecer, em até 5 (cinco) Dias Uteis da
respectiva solicitacdo, ou menor prazo, conforme exigéncia legal,
administrativa ou judicial, copias desses documentos;

efetuar, tempestivamente, se e quando exigidas, publicacées nos

termos deste Contrato, da lei ou de demais normativos pertinentes a
matéria;

responsabilizar-se pelas informacdes fornecidas aos Investidores
Qualificados durante a Oferta, quando tiverem sido fornecidas ao
Coordenador Lider pela Cedente;

efetuar recolhimento de quaisquer tributos que incidam ou venham
que sejam de responsabilidade da Cedente;

arcar com todas as despesas gerais de estruturacdo e de distribuicao
dos CRI, incluindo, sem limitagio, as despesas com assessor legal,
Emissora, ANBIMA, CETIP agente fiduciario, consultoria imobiliaria,
entre outras, desde que razoaveis e comprovadas;

indenizar o Coordenador Lider por eventuais prejuizos decorrentes de
imprecisdes, incorrecdes ou omissdes relativas as informacoes
fornecidas pela Cedente ao Coordenador Lider para atender os
requisitos da Emissao, nos termos das normas da CVM; e

cumprir com a destinacéo de recursos da Oferta, conforme prevista
no item (xiv) da clausula 2.1, acima.

DECLARACOES

7.1,

DECLARACOES DO COORDENADOR LIDER
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7.1.1. O Coordenador Lider, devidamente autorizado na forma de seus atos
constitutivos, declara e garante, em seu proprio nome, que:

(@

(i)

(i)

(iv)

7.2,

esta devidamente organizado, constituido e existente de acordo com
as leis brasileiras;

esta devidamente autorizado a celebrar o presente Contrato e a
cumprir com suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos
todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

este Contrato constitui uma obrigacdo legal, valida e vinculante,
exequivel de acordo com os seus termos e condicées com forca de

titulo executivo nos termos do artigo 585 do Cadigo de Processo Civil
Brasileiro, e

a celebracdo deste Contrato e o cumprimento de suas obrigacdes,
bem como a Oferta ndo infringem qualquer disposicao legal,
contratual ou obrigacao anteriormente assumida.

DECLARAGOES DA EMISSORA

7.2.1. Sem prejuizo das demais declaracdes expressamente previstas na
regulamentacdo aplicavel, neste Contrato e no Termo de Securitizacdo, a Emissora
declara ao Coordenador Lider, que:

(i)

(i)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

esta devidamente autorizada e obteve todas as licencas, registros e
autorizacbes necessarias para celebrar este Contrato, bem como
cumprir com todas as obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos
todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

a celebracdo deste Contrato, bem como o cumprimento das
obrigacdes aqui previstas, ou decorrentes, nao infringem qualquer
obrigacao anteriormente assumida;

€ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente de
acordo com as leis brasileiras, bem como esta devidamente
autorizada a desempenhar a atividade descrita em seu objeto social;

as pessoas que a representam na assinatura deste Contrato tém
poderes bastantes para tanto;

os termos deste Contrato ndo contrariam qualquer ordem, decisio ou
sentenca administrativa ou judicial que afete a Emissora;

este Contrato e os Documentos da Emissao constituem uma obrigacéo

legal, valida e vinculante da Emissora, exequivel de acordo com os
seus termos e condicGes;
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(vii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)
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as informacdes que prestar no ambito da Oferta estao atualizadas,
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, para que os
Investidores Qualificados e seus consultores tenham condicoes de
fazer uma analise correta dos ativos, passivos, das responsabilidades
da Emissora, de sua condicéo financeira, lucros, perdas e direitos em
relacao aos CRI, ndo contendo declaracdes falsas ou omissoes de
fatos relevantes, nas circunstancias em que essas declaracdes foram
dadas;

a celebracdo deste Contrato, bem como a Emissao e a Oferta, nao
infringem qualquer disposicao legal, contrato ou instrumento do qual
a Emissora seja parte, ou ao qual seus bens ou direitos estejam
vinculados, nesta data e na data da liquidacdo da Oferta, nem
resultara em: (a) vencimento antecipado de qualquer obrigacao
estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos, (b)
criagao de qualquer onus sobre qualquer ativo ou bem da Emissora,
ou (c) extincao de qualquer desses contratos ou instrumentos;

a Emissora esta cumprindo as leis, regulamentos, normas
administrativas e determina¢des dos orgaos governamentais,
autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducdo de seus negocios,
exceto por eventuais descumprimentos que nao possam causar
impacto adverso relevante na Emissora, sua condicao financeira ou
resultados operacionais;

nao ha qualquer acgdo judicial, procedimento administrativo ou
arbitral, inquérito ou outro tipo de investigacao governamental que
possa vir a causar impacto adverso relevante na Emissora, em suas
condicoes financeiras ou em suas atividades, que possam afetar a
capacidade da Emissora de cumprir com suas obrigacdes pecuniarias
previstas nos CRI, no Contrato de Cessdo, no Termo de Securitizacao
e neste Contrato;

assume integral responsabilidade pela veracidade, consisténcia,
qualidade e suficiéncia das informacdes prestadas por ocasido da
Oferta fornecidas ao mercado; e

todas as autorizacoes ("Waivers") de credores, acionistas ou terceiros,
necessarias a efetivagao, formalizacdo, liquidacdo, regularidade e
correta divulgacdo da Oferta, ja foram obtidas e encontram-se em
pleno vigor, conforme aplicavel.

DECLARACOES DA CEDENTE

7.3.1. Sem prejuizo das demais declaracdes expressamente previstas na
regulamentacao aplicavel, neste Contrato e no Termo de Securitizacdo, a Cedente
declara ao Coordenador Lider, que:
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(i)

(ifi)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)
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encontra-se em pleno gozo da sua capacidade civil, obteve todas as
licengas, e autorizagGes necessarias, conforme o caso, para celebrar
este Contrato, bem como cumprir com todas as obrigacées aqui
previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais necessarios
para tanto;

a celebracdo deste Contrato, bem como o cumprimento das
obrigacées aqui previstas, ou decorrentes, nao infringem qualquer
obrigacao anteriormente assumida pela Cedente;

os termos deste Contrato nao contrariam qualquer ordem, decisio ou
sentenca administrativa ou judicial que afete qualquer Cedente;

este Contrato e os Documentos da Emissao constituem uma obrigacao
legal, valida e vinculante da Cedente, exequivel de acordo com os
seus termos e condicdes;

as informacdes que prestar no ambito da Oferta estdo atualizadas,
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, para que os
Investidores Qualificados e seus consultores tenham condicées de
fazer uma analise correta dos ativos, passivos, das responsabilidades
da Cedente, de sua condicao financeira, lucros, perdas e direitos em
relacao aos CRI, ndo contendo declaracdes falsas ou omissdes de
fatos relevantes, nas circunstancias em que essas declaracdes faram
dadas;

a celebracao deste Contrato, bem como a Emissdo e a Oferta, nao
infringem qualquer disposicao legal, contrato ou instrumento do qual
qualquer Cedente seja parte, ou ao qual seus bens ou direitos
estejam vinculados, nesta data e na data da liquidacdo da Oferta,
nem resultara em: (a) vencimento antecipado de qualquer obrigacao
estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos, (b)
criacao de qualquer onus sobre qualquer ativo ou bem da Cedente,
ou (c) extingcao de qualquer desses contratos ou instrumentos;

a Cedente esta cumprindo as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinacées dos drgaos governamentais,
autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducdo de seus negdcios,
exceto por eventuais descumprimentos que nao possam causar
impacto adverso relevante na Cedente ou sua condicao financeira;

ndao ha qualquer acdo judicial, procedimento administrativo ou
arbitral, inquérito ou outro tipo de investigacao governamental que
possa vir a causar impacto adverso relevante na Cedente, em suas
condicoes financeiras ou em suas atividades, que possam afetar a
capacidade da Cedente de cumprir com suas obrigacdes previstas no
Contrato de Cessao, no Termo de Securitizacio e neste Contrato;
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(ix) assume integral responsabilidade pela veracidade, consisténcia,
qualidade e suficiéncia das informacdes prestadas por ocasido da
Oferta fornecidas ao mercado; e

(x) todos os Waivers de credores ou terceiros, necessarias a efetivacao,
formalizacao, liquidagdo, regularidade e correta divulgacao da
Oferta, inclusive anuéncia da Devedora acerca da cessao dos Créditos
Imobiliarios, ja foram obtidos e encontram-se em pleno vigor,
conforme aplicavel.

8. COMISSIONAMENTO

8.1. Na forma prevista nas clausulas abaixo, a Emissora pagara, ao
Coordenador Lider, por conta e ordem da Cedente, pela execucao dos servicos
prestados no ambito deste Contrato, os montantes previstos na tabela abaixo
(referidos, em conjunto, como "Comissionamento"):

Comissdo de Coordenacéo e Estruturagdo  0,40% (quarenta centésimos por cento)
Prémio por Prestacdo de Garantia Firme 0,75% (quarenta centésimos por cento)

1,15% (um inteiro e quinze centésimos
Total por cento)

8.1.1. A Comissao de Coordenacao e Estruturacio incidira sobre o nlimero
total de CRI emitidos, multiplicado pelo Preco de Subscricao.

8.1.2. O Prémio por Prestacdo de Garantia Firme incidira sobre o nimero
total de CRI objeto da Garantia Firme, multiplicado pelo Preco de Subscricao,
independentemente do exercicio da Garantia Firme.

8.2. Caso a Remuneracdo seja reduzida durante o procedimento de
bookbuilding, em relagdo a Taxa-Teto, o Coordenador Lider faré jus a uma comissao de
sucesso equivalente a 30% (trinta por cento) do valor da economia gerada pela reducao
da taxa final dos Juros Remuneratérios, apurada no Procedimento de Bookbuilding, em
relacao a Taxa-Teto (“Comissdo de Performance”). Para todos os fins deste Contrato,
caso seja devida, a Comissao de Performance integrara a definicao de Comissionamento
prevista na clausula 8.1, acima.

8.3. Adicionalmente, serd devida aos canais de distribuicao do
Coordenador Lider uma comissao de 0,80% (oitenta centésimos por cento), calculada
sobre o valor total dos CRI emitidos, com base no Preco de Subscricao (“Comissao do
Canal”). Para todos os fins deste Contrato, caso seja devida, a Comissdo do Canal
integrara a definicao de Comissionamento prevista na clausula 8.1, acima.

8.4, O Comissionamento devera ser pago ao Coordenador Lider, pela
Cedente, a vista, em moeda corrente nacional, na data da liquidacdo financeira dos
CRI, ndo sendo restituiveis, parcial ou totalmente, em qualquer hipotese. A exclusivo
critério do Coordenador Lider, o pagamento referente a Comissio do Canal podera ser
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realizado ao Coordenador Lider ou diretamente aos canais de distribuicao identificados
na clausula 8.3, acima.

8.5. Fica estabelecido que o pagamento do Comissionamento devera ser
acrescido, conforme o caso, dos valores relativos ao Imposto sobre Servico de Qualquer
Natureza - 1SS, a Contribuicdo para o Programa de Integracao Social - PIS, a
Contribuicao para o Programa de Integracdo Social - COFINS, & Contribuicio Social
Sobre o Lucro Liquido - CSLL, e a quaisquer outros tributos que incidam ou que venham
porventura a incidir sobre o pagamento do Comissionamento, devidos, direta ou
indiretamente, em decorréncia das obrigacdes decorrentes deste Contrato, incidentes
sobre o Comissionamento acima descrito e sobre o eventual ressarcimento de despesas.
Caso qualquer um desses tributos seja devido, a Cedente devera pagar as quantias
adicionais que sejam necessarias para que cada Coordenador Lider e a propria Emissora
recebam, apos tais dedugoes, recolhimentos ou pagamentos, uma quantia equivalente
a que teria sido recebida se tais deducdes, recolhimentos ou pagamentos nao fossem
aplicaveis. Tal previsdo inclui quaisquer outros tributos que porventura venham a
incidir sobre a receita do Comissionamento paga, bem como quaisquer majoracoes das
aliquotas dos tributos mencionados ja existentes (Gross Up).

8.6. Adicionalmente, considerando a prestacio da Garantia Firme, caso (i)
a Oferta nao seja realizada, conforme o volume e na forma prevista neste Contrato, por
qualquer razao imputavel a Emissora e/ou a Cedente; ou (ii) quaisquer das condicoes
precedentes descritas neste Contrato ndo sejam cumpridas por razdes imputaveis a
Emissora e/ou a Cedente; ou (iii) ocorra e resilicio voluntaria deste Contrato, no
termos da clausula 14, abaixo, pela Cedente e/ou pela Emissora, ou por sua culpa ou
dolo, o Coordenador Lider fard jus a uma comissdo flat, acrescida dos valores
correspondentes aos tributos aplicaveis, conforme apontados na clausula 8.5, acima, a
ser paga pela Cedente em 5 (cinco) Dias Uteis da data de comunicacdo pelo
Coordenador Lider (“Comissdo de Descontinuidade”). O valor da Comissio de
Descontinuidade sera de R$200.000,00 (duzentos mil reais).

8.7. Os custos e despesas incorridos na estruturacéo e manutencao dos CRI
serao de responsabilidade exclusiva da Cedente, e deverdo, conforme o caso, ser
reembolsados pela Cedente ao Coordenador Lider, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
apos a apresentacao dos respectivos documentos comprobatorios. Independentemente
da Oferta ser implementada, a Cedente devera, além do Comissionamento, arcar ou
reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas gerais, inclusive despesas out-of-
pocket, tais como passagens aéreas, hospedagens, deslocamentos, registros, entre
outros, se houver, incorridas para a estruturacao, negociacdo, colocacao e distribuicio
da Oferta, desde que devidamente comprovadas, incluindo, mas nao se limitando, a (i)
despesas com publicacdes; (ii) despesas com registro dos documentos da Oferta, em
cartdrios e juntas comerciais competentes, conforme aplicaveis; (iii) custos e despesas
gerais dos assessores legais; (iv) custos e despesas gerais de demais prestadores de
servicos da Oferta; (v) custas e despesas gerais de impressao dos documentos
relacionados a Oferta; (vi) taxa de registro perante a CETIP e/ou a ANBIMA, conforme
aplicavel; e (vii) despesas gerais com viagens, hospedagens, alimentacao, fotocopias,
mensageiros expressos, e demais despesas necessarias & implementacao da Oferta. As
Partes concordam que todas as despesas aqui previstas que tenham valor superior a
R$10.000,00 (dez mil reais) estardo sujeitas a autorizacao prévia por parte da Cedente.
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8.8. As condicdes aqui estabelecidas nesta clausula continuarao em pleno
vigor, sendo existentes, validas e eficazes mesmo apds a expiracao do prazo de
vigéncia deste Contrato.

8.9. O Coordenador Lider firmara recibo em favor da Cedente, dando
quitacao das importancias recebidas em funcido dos servicos prestados, conforme
previstas na presente clausula, nas respectivas datas de pagamento.

9. LIQUIDACAO FINANCEIRA

9.1. A transferéncia, a Emissora, dos valores obtidos pelo Coordenador
Lider com a colocagao dos CRI no &mbito da Oferta, sera realizada (i) no mesmo dia da
liquidacao financeira da Oferta, caso os recursos pagos pelos Investidores Qualificados
na integralizagado dos CRI estejam disponibilizados em sua conta até as 14:00 horas; ou
(ii) caso os recursos pagos pelos Investidores Qualificados na integralizacio dos CRI
sejam disponibilizados em sua conta apés as 14:00 horas, em até 1 (um) Dia Util da

respectiva data da liquidagao financeira dos CRI, de acordo com os procedimentos da
CETIP.

9.1.1. A liquidacéo financeira da Emissao dar-se-a (i) por meio do sistema
de liquidacdo financeira da CETIP; e/ou (ii) mediante Transferéncia Eletrdnica
Disponivel - TED ou mecanismo de transferéncia equivalente, pelo Coordenador Lider,
do valor total obtido com a colocacéo dos CRI, na seguinte conta corrente da Emissora:

BANCO: Banco Bradesco S.A. - 237
AGENCIA N°: 2372/8
CONTA CORRENTE N°: 2918-1

9.1.2. O Coordenador Lider ndo sera responsavel por quaisquer erros ou
falhas imputaveis a Emissora no caso de qualquer alteracdo na designacao de contas
correntes de depdsito da Emissora, considerando-se regular e eficaz o pagamento
porventura realizado nos termos em que a Emissora havia indicado até a data em que
houve a alteracao de que ora se trata.

9.2, A Emissora firmara recibo em favor do Coordenador Lider, dando
quitacao das importancias recebidas com a colocacio dos CRI, a cada data de
liquidacao da Oferta, considerando a importancia integralizada na respectiva data, até
a liquidacao integral dos CRI, observado o prazo maximo de prestacao de Garantia
Firme previsto neste Contrato.

10. PODERES DE REPRESENTACAQ

10.1. Pelo presente instrumento, a fim de possibilitar ao Coordenador Lider
condicoes de cumprimento das atribuicdes que decorrem deste Contrato, fica este
constituido pela Emissora seu bastante procurador, investido de poderes especiais para
promover contatos com instituicOes financeiras, de mercado de capitais e potenciais
Investidores Qualificados interessados em aderir a Oferta, bem como praticar todos os
atos indispensaveis a efetivacdo da Emissdo e dar quitacdo dos CRI, apds a devida
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compensacdo bancaria, em cujo processamento venha a participar na qualidade de
Coordenador Lider, sendo o presente mandato outorgado de maneira irretratavel e
irrevogavel, como condicdo deste Contrato, na forma do artigo 684 do Cddigo Civil. O
mandato ora outorgado vigorard até a data de protocolo da Comunicacao de
Encerramento perante a CVM pelo Coordenador Lider ou a data de resilicao deste
Contrato, o que ocorrer primeiro.

11. EXCLUSIVIDADE, CONFLITO DE INTERESSES E CONFIDENCIALIDADE

11.1. Com a finalidade de possibilitar a implementacao dos esforcos do
Coordenador Lider, a Cedente, ao assinar o presente Contrato, confere ao Coordenador
Lider e a Emissora exclusividade para estruturar a Emissdo e a Oferta.

11.2. A Cedente concorda que outras pessoas, fisicas ou juridicas, de
direito publico ou privado, que estejam em posicao de conflito de interesse com a
Cedente, poderado, igualmente, na qualidade de clientes do Coordenador Lider ou de
suas afiliadas, dispor de servicos financeiros ou de qualquer natureza por quaisquer eles
oferecidos. O recebimento de informacdes, a celebracao deste Contrato ou qualquer
discussdo posterior entre o Coordenador Lider e a Cedente n3o cria e nio criara
qualquer restricao com relacdo a concessdo de crédito ou prestacdo de qualquer
servico pelo Coordenador Lider e suas afiliadas a seus clientes atuais ou potenciais nao

configurando, portanto, qualquer compromisso de exclusividade por parte do
Coordenador Lider.

11.3. Os termos deste Contrato e as informacdes dele resultantes sio
confidenciais, ndo devendo ser publicados ou divulgados a terceiros, por qualquer
meio, sem o prévio consentimento por escrito do Coordenador Lider.

11.4. Os representantes das Partes, inclusive sociedades de seus
respectivos grupos econdmicos envolvidos na Emissio e na Oferta, bem como os
auditores, assessores legais, analistas e demais pessoas envolvidas na estruturacao da
Emissao nao serao considerados terceiros para fins da clausula 11.3, acima, devendo,
entretanto, cumprir as obrigacdes ali previstas.

11.5. O Coordenador Lider, em linha com suas politicas institucionais de
manter em estrita confidencialidade os negécios de seus clientes, obriga-se a ndo usar,
dispor, fornecer ou de qualquer forma se utilizar das informacdes para fins diversos dos
especificos para esta operacdo e, da mesma forma, ndo fornecera a Cedente ou a

Emissora qualquer informacdo confidencial recebida de quaisquer outros de seus
clientes.

11.6. Sem prejuizo das obrigacdes decorrentes da Instrucao CVM 358 e
demais disposicdes aplicaveis os termos do presente Contrato e as informacdes que
dele resultarem sao estritamente confidenciais até a sua regular publicacao no ambito
da Emissao ou pelo prazo de 1 (um) ano contado da data de aceitacao deste Contrato, o
que ocorrer primeiro. Nenhuma das Partes pode prestar informacdes confidenciais a
terceiros de qualquer termos deste Contrato ou das transacoes/analises aqui descritas
sem o prévio consentimento por escrito da outra parte, exceto nos casos em que: (i) o
fornecimento de tal informagéo seja requerido por lei, regulamentacao ou qualquer
decisdo governamental ou judicial; (ii) tal informacdo seja fornecida a seus
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representantes, aos advogados, contadores, analistas ou outras pessoas fisicas ou
juridicas diretamente envolvidas na operacao objeto do presente Contrato, sempre
dentro do curso normal de seus negdcios, desde que esses advogados, contadores,
analistas ou outras pessoas fisicas ou juridicas diretamente envolvidas no
desenvolvimento da presente estrutura estejam cientes da natureza confidencial dessas
informacoes e, também, concordem em manter a confidencialidade das mesmas; (iii) ja
forem de dominio publico a época em que tiverem sido revelados; (iv) passarem a ser
dominio pablico, apés sua revelacio, sem que a divulgacao seja efetuada em violacao
ao disposto neste Contrato; e (v) a divulgacao das informacoes seja feita aos potenciais
investidores, no curso normal da Emissao e da Oferta.

11.7. A Emissora e a Cedente, por si e por seus respectivos
administradores, empregados e contratados, (i) ndo podera utilizar ou divulgar
qualquer Informacao ou material publicitario, conceder entrevistas ou atender
jornalistas sobre qualquer assunto relacionado ao Contrato ou a Oferta; e (ii)
compromete-se a manter e assegurar que seus administradores, empregados e
contratados mantenham o mais completo e absoluto sigilo e confidencialidade sobre
quaisquer opinides ou avaliacdes que sejam produzidas pelo Coordenador Lider e pela
Emissora no ambito deste Contrato, da Emissao e/ou da Oferta. O uso de tais
informacdes ou sua divulgacao a quaisquer terceiros somente podera ocorrer mediante
o consentimento prévio, por escrito, do Coordenador Lider e da Emissora, observadas
as normas aplicaveis ao caso.

11.8. Quaisquer informagées incluidas em materiais de marketing e outros
documentos da Emissdo e da Oferta que devam ser divulgados nao sdo consideradas
confidenciais nos termos da clausula 11.3, acima.

11.9. As obrigacbes de confidencialidade previstas nesta clausula

permanecerao validas pelo prazo de 1 (um) ano a contar da data de celebracao deste
Contrato.

12. INDENIZAGAO

12.7; A Cedente obriga-se a isentar de responsabilidade o Coordenador
Lider e cada um de seus controladores, coligadas, controladas, diretos ou indiretos,
assim como sociedades sob controle comum e seus respectivos administradores,
empregados, consultores e agentes (“Pessoas Indenizéveis”), bem como a indeniza-los
integralmente por quaisquer perdas, danos, obrigagdes ou despesas (incluindo despesas
judiciais e honorarios advocaticios razodveis e usuais), resultantes, direta ou
indiretamente, das transacdes contempladas no presente Contrato, exceto se tais
perdas, danos, obrigacdes ou despesas forem resultantes de dolo por parte das Pessoas

Indenizaveis, conforme determinado por decisao judicial transitada em julgado
(“Perdas e Danos”).

12.1.1. A Cedente obriga-se, ainda, a isentar de responsabilidade e a
indenizar integralmente as Pessoas Indenizaveis por qualquer prejuizo causado pela
quebra, inveracidade ou imprecisdo das declaracdes e garantias feitas neste Contrato,

nos demais documentos relativos a Emissao, ou diretamente ao Coordenador Lider ou a
Emissora.
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12.2. A Cedente realizara os pagamentos devidos a titulo de indenizacao,
conforme o caso, dentro de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da respectiva

comunicacdo enviada pela respectiva Pessoa Indenizavel prejudicada, observado o
previsto nesta clausula 12.

12.3. A presente clausula continuara em pleno vigor, sendo existente,
valida e eficaz, por prazo indeterminado, independentemente do término da vigéncia,
rescisao, ou resilicao deste Contrato, observados os prazos prescricionais da legislacao
em vigor.

13. ALTERACOES NOS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA (MARKET FLEX)

13.1. Observada a clausula 13.2, abaixo, o Coordenador Lider podera, a seu
exclusivo critério, até a Ultima data de liquidagdo da Oferta, propor a Cedente, a
modificacao de quaisquer termos, condicdes, estrutura, prazos, taxas de juros,
remuneracao ou demais caracteristicas dos CRI, caso entendam que tais alteracdes
sejam necessarias para refletir as condi¢des de mercado daquele momento e garantir o
sucesso da colocacéo dos CRI perante os Investidores Qualificados ("Market Flex").

13.2. Fica entendido pelas Partes que o Coordenador Lider podera utilizar o
direito ao Market Flex em determinadas situagcoes que incluem, sem limitacao:

() ocorréncia de mudanga significativa no ambiente legal e/ou
regulatoério aplicavel a Oferta ou aos CRI;

(ii) ocorréncia de turbuléncias politicas e/ou econdmicas que afetem o
retorno esperado pelos potenciais Investidores Qualificados na
Oferta; e

(iii) ocorréncia de quaisquer eventos de mercado (incluindo alteracdes

nas taxas basicas) que resultem no aumento substancial dos custos de
oportunidade dos investidores ou na razoabilidade econdmica da
Oferta.

13.3. Caso a Emissora ou a Cedente nao aceitem as alteracdes propostas
pelo Coordenador Lider, na forma prevista na clausula 13.1, acima, qualquer das Partes
podera resilir o presente Contrato, sem qualquer dnus, com excecao das obrigacoes da
Cedente de: (i) reembolsar o Coordenador Lider e a Emissora pelas despesas e custos
gerais, desde que devidamente comprovados, incorridos ou ja comprometidos até o
momento da resilicdo; e (ii) pagar o Comissionamento. No presente caso, como nao
haverd a liquidacao financeira da operacao, o reembolso dos pagamentos das
importancias devidas pela Cedente ao Coordenador Lider e & Emissora serao realizados
diretamente pela Cedente, na data de rescisao do presente Contrato. Além disso,
havendo a rescisao do presente Contrato em decorréncia da nao aceitagcao do exercicio
do Market Flex, podera ser concedida & Cedente, pelo Coordenador Lider ou por suas
afiliadas, uma operacdo de crédito imobiliario convencional em taxas e condicdes
especificas para esse tipo de operacao.

DA#Y006640 v1




27

14. DURACAO E RESILICAO

14.1. A vigéncia deste Contrato se inicia com a data de assinatura e finda
na data do cumprimento, pelas Partes, de todas as obrigacdes, principais e acessorias,
decorrentes da colocacao e/ou subscriciao dos CRI.

14.2. O presente Contrato podera ser resilido voluntariamente por qualquer
das Partes (i) pelo nao cumprimento de quaisquer das condicdes precedentes previstas
na clausula 3.1.1, deste Contrato; e (ii) em caso de descumprimento das obrigacées
dispostas neste Contrato (“Resilicdo Voluntaria”).

14.3. Independentemente do motivo da resilicao: (i) o Coordenador Lider
e/ou Emissora nao tera(ao) a obrigacdo de ressarcir qualquer Cedente de qualquer
despesa por ela incorrida; (ii) todas as despesas incorridas pelo Coordenador Lider e/ou
Emissora, relativas a Oferta, desde que comprovadas, deverao ser reembolsadas pela
Cedente, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a contar da data do envio de
correspondéncia comunicando a Resilicio Voluntaria; e (iii) as obrigacoes de
indenizacdo, confidencialidade e exclusividade aqui previstas permanecerio em vigor,
na forma estabelecida pelo presente Contrato.

14.4, Além do reembolso das despesas previsto na clausula 14.3, acima, em
caso de resilicdo por vontade Unica e exclusiva da Cedente, ou pelo descumprimento
deliberado, pela Cedente, de alguma Condicdo Precedente Suspensiva ou das
obrigaces previstas no presente Contrato, a Cedente também se compromete a
efetuar o pagamento da Comissdo de Descontinuidade, no prazo de até 10 (dez) Dias

Uteis a contar da data do envio de correspondéncia comunicando a Resilicao
Voluntaria.

15. CESSAQ

15.1. E vedado as Partes deste Contrato ceder a terceiro, ainda que

parcialmente, os direitos e obrigacdes decorrentes deste Contrato, exceto pelo
disposto na clausula 17.1, abaixo.

16. COMUNICAGOES

16.1. Quaisquer notificacées, cartas e informacdes entre as Partes deverio
ser encaminhadas:

(i) Para a Emissora:

TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.

At.: Sr. Luiz Augusto Faria do Amaral e Sr. Eduardo Menge
Rua dos Pinheiros, 870, conjunto 242, sala A

Sao Paulo - SP

CEP 05422-001

Telefone: (11) 4872-2600

Fax: (11) 4872-2622

E-mail: ri@trxsecuritizadora.com.br
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(ii) Para a Cedente:

CARNEGIE 25 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S. A.
At.: Sr. Luiz Augusto Faria do Amaral

Rua dos Pinheiros, 870, Conjunto 242

CEP 05422-001

Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 4872-2600

E-mail: luiz@trx.com.br

(iii)  Para o Coordenador Lider:

BANCO BRADESCO BBI S. A,

At.: Leandro de Miranda Araljo

Avenida Paulista, 1.450, 8° andar, Bela Vista
CEP 01310-917

Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 2178-4800

E-mail: leandro.miranda@bradescobbi.com.br

16.2, As comunicagdes (i) serdo consideradas entregues quando recebidas
sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelo correio ou ainda por
telegrama enviado aos enderecos acima; e (ii) por correio eletrbnico serio
consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja
confirmado atraves de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo
remetente). Os respectivos originais deverdo ser encaminhados para os enderecos
acima em até 2 (dois) Dias Uteis apds o envio da mensagem.

16.3. A mudanca de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada
a Emissora, a qual se encarregara de comunicar tal alteracao a todas as demais partes.

17. DISPOSICOES GERAIS

17.1. As Partes acordam, desde ja, que o Coordenador Lider podera, a
qualquer momento até a Ultima data de liquidacdo da Oferta, convidar outras
instituicoes financeiras, aceitaveis a Emissora e a Cedente, para participar da Emissao,
seja na condicao de coordenador ou de coordenador convidado.

17.2. Todas as despesas relacionadas a Emissao, dentre elas, custos com
agente fiduciario, assessores legais, despesas de registro em cartdrio, despesas
relacionadas a apresentacdes da Emissdo aos investidores, due diligence, e as despesas
legais decorrentes da Emissdo, deverdo ser pagas ou reembolsadas pela Cedente. A
presente obrigacdo vigorara, sendo existente, valida e eficaz, mesmo apos a expiracao
do prazo de vigéncia do Contrato.

17.3. O fato de qualquer das Partes nao exigir, a qualquer tempo, o
cumprimento de qualquer dever ou obrigacdo ou deixar de exercer algum direito nao
devera significar renuncia de qualquer direito, ou novacdo de qualquer obrigacao,
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tampouco devera afetar o direito de exigir o cumprimento de toda e qualquer
obrigacao aqui contida. Nenhuma renlincia sera eficaz perante as Partes ou terceiros a
menos que feita por escrito e efetuada por diretor ou representante da Parte
devidamente autorizado.

17.4. O presente Contrato € firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando a Emissora e a Cedente por si e seus sucessores, salvo nas hipdteses de (i)
nao atendimento das condicdes da Oferta ou das Condicdes Precedentes Suspensivas,
relacionadas nas clausulas 1* e 3.1.1; ou (i) ocorréncia de qualquer Condicao
Resolutiva, nos termos da clausula 3.2.1.

17.5. A invalidade ou ineficacia de qualquer das clausulas do presente
Contrato ndo prejudicara a validade e a eficicia de suas demais clausulas. Caso
qualquer das clausulas deste Contrato venha a ser declarada nula, no todo ou em parte,
as Partes, de boa-fé, envidarao esforcos no sentido de substituir a clausula declarada
nula por outra de teor e objetivo equivalentes.

17.6. As obrigacdes decorrentes do presente Contrato, relativas ao
pagamento de multas, indenizagdes e reembolsos, sobreviverdo a rescisdo do presente
Contrato, observadas as disposicdes contidas neste Contrato.

17.7. As Partes declaram, mltua e expressamente, que o presente
Contrato foi celebrado respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por livre,
consciente e firme manifestacdo de vontade das Partes e em perfeita relacdo de
equidade.

17.8. Este Contrato, em conjunto com os demais Documentos da Emissao,
constitui o integral entendimento entre as Partes, com relacao a Emissao e a Oferta.

17.9. As palavras e os termos constantes deste Contrato, aqui nao
expressamente definidos, tampouco definidos nos demais Documentos da Emissao,
grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como quaisquer outros
de linguagem técnica e/ou financeira ou ndo, que, eventualmente, durante a vigéncia
do presente Contrato, no cumprimento de direitos e obrigagdes assumidos por ambas as
Partes, sejam utilizados para identificar a prética de quaisquer atos ou fatos, deverao
ser compreendidos e interpretados em consonancia com os usos, costumes e praticas do
mercado de capitais brasileiro.

17.10. Toda e qualquer quantia devida a quaisquer das Partes por forca
deste Contrato podera ser cobrada via processo de execucdo visto que as Partes desde
ja reconhecem tratar-se de divida liquida e certa, atribuindo ao presente a qualidade
de titulo executivo extrajudicial nos termos do inciso Il do artigo 585 do Codigo de
Processo Civil. De igual maneira, as Partes desde ja reconhecem que as obrigacoes
assumidas nos termos deste contrato comportam execucio especifica e se submetem
disposicoes dos artigos 632 e seguintes do Codigo de Processo Civil, sem prejuizo do
direito de declarar o vencimento antecipado.

17.11. O presente Contrato reger-se-a pelas leis brasileiras.
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17.12.  As Partes elegem o foro da cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
com renUncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a
ser, como competente para dirimir quaisquer controvérsias decorrentes deste Contrato.

E por assim haverem ajustado, as Partes firmam o presente Contrato, em 3 (trés) vias
de igual teor e forma, para um sé efeito legal, na presenca das testemunhas a seguir.

Sao Paulo, 15 de agosto de 2014.

[Restante da pdgina deixado intencionalmente em branco]

—

DA#HY006640 vi




£}

Pdgina de Assinatura 1/4 do “Instrumento Particular de Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e
Distribuicdo, com Esforcos Restritos, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, no Regime de Garantia
Firme de Colocagdo, da 7° Série, da 19 Emissdo, da TRX Securitizadora de Créditos Imobilidrios S5.A.",
celebrado em 15 de agosto de 2014, entre TRX Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A., a Carnegie 25
Empreendimentos Imobilidrios S.A. e o Banco Bradesco BBI S.A.

? <1%}{;%& DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.

fo

Nome: Augusto Fana c{:. Amaral Nome: José A"fo 1‘\;2_5

Cargo: _RG: 30.003.145-2 Cargo: RG: 27.5  5a8e0T
CPF' 287.709.408-31 ; CPF' 271,92

DA#ID06640 v]




32 Demarest
Minuta - 15.8.2014

Pagina de Assinatura 2/4 do “Instrumento Particular de Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e
Distribui¢do, com Esforgos Restritos, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, no Regime de Garantia
Firme de Colocacdo, da 7% Série, da 19 Emissdo, da TRX Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A.”,
celebrado em 15 de agosto de 2014, entre TRX Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A., a Carnegie 25
Empreendimentos Imobilidrios S.A. e o Banco Bradesco BBI S. A.

CARNEGIE 2 PREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Nomies LmzAu usho F mdoAmuml Nome: U.losé Alves Neto
Cargo: : 30.0 3 145-2 Cargo: 277.820.228-87
CrF 287 209.408-31 Diretor

DA#9006640 v1



33

Pdgina de Assinatura 3/4 do “Instrumento Particular de Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e
Distribui¢cdo, com Esforcos Restritos, de Certificados de Recebiveis Imebilidrios, no Regime de Garantia
Firme de Colocacé@o, da 79 Série, da 19 Emissdo, da TRX Securitizadora de Créditos Imobilidrios Sl
celebrado em 15 de agosto de 2014, entre TRX Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A., a Carnegie 25
Empreendimentos Imobilidrios §.A. e o Banco Bradesco BB §.A.

BANCO BRADESCO BBI S.A.

P oA
r~~ \ - g B AP,

Nome: yéuro Tukiyama Nome:
Cargo: Cargo:

Mauricio Hideki Martins

DAHY006640 v




34

Pdgina de Assinatura 4/4 do “Instruments Particular de Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e
Distribuicde, com Esforcos Restritos, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, no Regime de Garantia
Firme de Colocacdo, da 7° Série, da 1% Emissdo, da TRX Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A.Y,
celebrado em 15 de agosto de 2014, entre TRX Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A., a Carnegie 25
Empreendimentos Imobilidrics S.A. e o Banco Bradesco BBl 5.A.

Testemunhas;

Nome: CaioF D.Mascarenhas
RG: 3f02¢ 563 -9
CPF: 062 27%8069-7g

2. Vereda U Aobeks Cata
Nome: Paula Labate J
RG:zZstyyz35%-q |
CPF: 259356458865

DA#9006640 v



