Notas explicativas da Administracao as
demonstracdes contabeis referentes ao
exercicio findo em 31 de dezembro de
2019 e 31 de dezembro de 2018
(Valores expressos em milhares de
reais exceto quando indicado de outra
forma)

1. Contexto operacional

A Vert Companhia Securitizadora (“Companhia”) € uma Companhia registrada como companhia
aberta na categoria “B” junto a Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) sob o
n2 02399-0, com o registro concedido em 25 de agosto de 2016, e cuja sede social esta
localizada na cidade de S&o Paulo — SP. Sua controladora é a Vert Consultoria e Assessoria
Financeira Ltda.

A Companhia tem como principais atividades: a aquisicio e securitizacdo de quaisquer direitos
creditérios do agronegdcio e de titulos e valores mobiliarios lastreados em direitos de crédito do
agronegdcio: (i) a aquisicdo e securitizagdo de quaisquer direitos de crédito imobiliario e de
titulos e valores mobiliarios lastreados em direitos de crédito imobiliario; (ii) a emisséo e a
colocagéo de forma publica ou privada, no mercado financeiro e de capitais, de Certificados de
Recebiveis do Agronegdcio (“CRAs”) e outros titulos e valores mobiliarios lastreados em direitos
creditérios do agroneg6cio que sejam compativeis com as suas atividades; (iii) a emissao e a
colocacdo, no mercado financeiro, de capitais e de forma privada, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“CRIs”) e outros titulos e valores mobiliarios lastreados em direitos de crédito
imobiliario que sejam compativeis com as suas atividades; (iv) a realizagdo de negdcios e a
prestacdo do servicos compativeis com a atividade de securitizacao de direitos creditérios do
agronegdcio ou de direitos de crédito imobilidrio a emissé@o de Certificados de Recebiveis do
Agronegécio (“CRAs”), Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRIs”) ou outros titulos e
valores mobiliarios lastreados em direitos creditorios do agronegécio ou em direitos de crédito
imobiliario, incluindo, mas néo se limitando a digitacdo de titulos em sistema do mercado do
balcdo; e Administracdo, recuperacdo e alienagdo de direitos de crédito;
(v) a realizacdo de operacdes em mercados de derivativos com a fungéo de protegéo de riscos
de sua carteira de créditos.



2. Bases de preparacao das demonstracoes contabeis
2.1. Bases de apresentacao

2.1.1. Declaracao de conformidade

As demonstracfes contdbeis da Companhia foram preparadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil. As préaticas contabeis adotadas no Brasil compreendem aquelas
incluidas na legislagao societéaria brasileira e nos pronunciamentos, nas orientagdes e nas
interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e aprovados pela
CVM.

A Administracdo da Companhia declara e confirma que todas as informacdes relevantes
proprias contidas nas informag8es contabeis intermediarias estdo sendo evidenciadas e que
correspondem as utilizadas pela Administracdo da Companhia na sua gestao.

2.1.2. Bases de mensuracao

As demonstracdes contabeis séo elaboradas considerando o custo histérico como base de valor,
ajustadas quando aplicavel para refletir os ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio
do resultado. A Companhia elabora suas demonstra¢gdes contabeis, exceto as informacdes de
fluxo de caixa, utilizando a contabilizacéo pelo regime de competéncia.

2.1.3. Moeda funcional

As informag8es contdbeis s@o preparadas usando a moeda funcional (moeda do ambiente
econdmico primario em que a Companhia opera). Ao definir a moeda funcional da Companhia,
a Administracdo considerou qual a moeda que influencia significativamente o preco de venda
dos servicos prestados e a moeda na qual a maior parte do custo de sua prestacéo de servicos
€ paga ou incorrida. As informacgdes contabeis em 31 de dezembro de 2019 sdo apresentadas
em milhares de reais (R$), que € a moeda funcional e moeda de apresentacdo da Companhia.
Todas as informagdes financeiras apresentadas foram arredondadas para a unidade de milhar
mais proxima, exceto quando indicado de outra forma.

2.1.4. Uso de estimativas e julgamentos

A preparagdo das demonstracdes contabeis estdo de acordo com as praticas contdbeis
adotadas no Brasil, que exigem que a Administra¢céo faga julgamentos, estimativas e premissas
gue afetam a aplicacdo de politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos,
receitas e despesas. Para efetuar as referidas estimativas, a Administracéo utiliza as melhores
informacdes disponiveis na data da preparacdo das demonstracfes contabeis, bem como a
experiéncia de eventos passados e correntes, considerando ainda pressupostos relativos a
eventos futuros.

As estimativas e premissas, quando necessarias, sdo revistas de uma maneira continua.
Revisbes com relacdo a estimativas contabeis sao reconhecidas no periodo em que as
estimativas séo revisadas respectivamente.



3. Principais praticas contabeis
As principais praticas contabeis adotadas para a elaboracdo dessas demonstracdes contabeis
sdo as seguintes:

3.1. Apuracao do resultado
Os custos e despesas sdo contabilizados pelo regime de competéncia, incluindo os efeitos das
variacdes monetarias computados sobre ativos e passivos indexados.

3.2. Caixa e equivalentes de caixa

Caixas e equivalentes de caixa incluem os montantes de caixa e aplica¢des financeiras com
prazo para resgate de até 90 dias da data da aplicacdo. As aplicacBes financeiras sdo
registradas ao custo, acrescido dos rendimentos auferidos até as datas de encerramento dos
balancos e ndo superando o valor de mercado.

3.3. Imobilizado
Sao reconhecidos pelo valor de custo de aquisi¢do, deduzidos da depreciagéo ou perdas de
reducdo ao valor recuperavel (impairment).

A depreciacao é reconhecida no resultado da Companhia tendo como base o método linear com
relacdo as vidas Uteis que sdo estimadas de cada parte de um item do imobilizado.

As vidas Uteis estimadas para os periodos corrente e comparativo séo as seguintes:

Equipamentos de informatica 05 anos ou 60 meses
Méveis, utensilios e central telefonica 10 anos ou 120 meses
Instalacbes 10 anos ou 120 meses
Contrato de arrendamento Até 36 meses (**)
Benfeitoria em imoéveis de terceiros Até 03 anos ou 36 meses (*)

(*) A vida util remanescente das benfeitorias em iméveis de terceiros é determinada de forma a
depreciar os gastos incorridos em tais benfeitorias com base nas respectivas vidas Uteis dos
ativos adquiridos ou o prazo remanescente do contrato de aluguel, entre os dois 0 menor.

(**) Os prazos de depreciacao dos contratos de arrendamento variam em fungéo das respectivas
datas de término.

A vida util estimada, os valores residuais e os métodos de depreciacdo sdo revisados a cada
encerramento de exercicio e eventuais ajustes sédo reconhecidos como mudanca de estimativas
contabeis.

A Administracdo avalia a cada encerramento de exercicio social se ha indicacdo de que um ativo
pode ser ndo recuperavel, ou seja, quando o seu valor contabil excede o seu valor recuperavel,
e se aplicavel o valor contabil do ativo é reduzido ao seu valor recuperavel e as despesas de
depreciacdo futuras sdo ajustadas proporcionalmente ao valor contébil revisado e a nova vida
util remanescente.



3.4. Intangivel

Os ativos intangiveis que sdo adquiridos separadamente e sdo mensurados pelo valor de custo
de aquisicdo no momento de seu reconhecimento inicial. Apds o reconhecimento inicial, os
ativos intangiveis sdo apresentados ao seu valor de custo de aquisicdo subtraindo-se a
amortizagdo acumulada e perdas acumuladas de redugao ao valor recuperavel (impairment).

A vida util dos ativos intangiveis adquiridos foi avaliada pela Companhia e definidas pelo prazo
de vida estabelecido em 05 anos ou 60 meses.

3.5. Outros ativos e passivos

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranca. Um passivo € reconhecido no balanco patrimonial quando a
Companhia possui uma obrigacao legal ou constituida como resultado de um evento passado,
sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos,
guando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagdes monetéarias ou cambiais
incorridas. As provisdes sao registradas tendo como base as melhores estimativas do risco
envolvido.

A Administracéo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar
eventos ou mudancas nas circunstancias econdmicas, operacionais ou tecnolégicas, que
possam indicar deterioracdo ou perda de seu valor recuperavel. Quando tais evidéncias sédo
identificadas e o valor contabil liquido excede o valor recuperavel, é constituida a provisao para
deteriorag8o ajustando o valor contabil liqguido ao valor recuperavel, quando aplicavel. A
Companhia ndo apurou a necessidade de ajustes por recuperacéo de ativos.

3.6. Provisodes, ativos e passivos contingentes
A Administracdo ndo possui ativos ou passivos contingentes, que levassem a Companhia a
necessidade da constituicdo de qualquer provisao.

3.7. Reconhecimento de receitas

A receita da Companhia é composta pela comissdo de estruturagdo das emissfes dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis do Agronegécio e e dos
servigos prestados referente a gestéo dos recebiveis imobilidrios e do agronegécio.

As receitas séo reconhecidas de acordo com a NBC TG 47 — Receita com contratos de clientes,
adotada pela Companhia em 1 de janeiro de 2018, estabelecendo um modelo de cinco etapas
para determinar a mensuracéo da receita e quando e como ela sera reconhecida, onde:

e Areceita de estruturacdo é reconhecida quando a prestacdo de servigos de estruturagao
das emissdes € finalizada e a operacao efetivada;

¢ A Receita com gestdo dos recebiveis é reconhecida mensalmente conforme a prestagdo
de servicgos é realizada.



3.8. Imposto de renda e contribuicdo social correntes e diferidos

A provisao para imposto de renda e contribuicdo social sdo contabilizadas pelo regime de lucro
real e é constituida a aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o lucro tributavel
anual excedente a R$ 240. A contribuicdo social é calculada a aliquota de 9% sobre o lucro
contabil ajustado.

Imposto de renda e contribui¢éo social diferidos ativos e passivos séo reconhecidos com relacdo
as diferencas temporarias entre os valores contdbeis de ativos e passivos para fins de
demonstragBes contabeis e os usados para fins de tributagao.

Ativos e passivos fiscais diferidos sdo mensurados com base nas aliquotas que se espera aplicar
as diferencas temporarias quando elas forem revertidas, baseando-se nas aliquotas que foram
decretadas até a data do balanco.

Ativos e passivos fiscais diferidos sdo compensados somente se certos critérios forem
atendidos.

3.9. Lucro ou prejuizo por acao

O lucro ou prejuizo por agéo deve ser calculado dividindo-se o lucro ou prejuizo do exercicio
atribuivel aos acionistas pela média ponderada da quantidade de a¢des em circulagdo durante
0 exercicio.

3.10. Demonstracao do valor adicionado (DVA)

Essa demonstracdo tem por finalidade evidenciar a riqueza criada pela Companhia e sua
distribuicao durante determinado periodo e € apresentada pela Companhia, conforme requerido
pela legislagdo societaria brasileira para companhias abertas, como parte de suas
demonstracdes contabeis.

A demonstracdo do valor adicionado foi preparada com base em informacdes obtidas dos
registros contabeis que servem de base de preparacdo das demonstracdes contabeis e
seguindo as disposi¢des contidas no CPC 09 — demonstracdo do valor adicionado.

3.11. Demonstracao do fluxo de caixa (DFC)

As demonstracdes dos fluxos de caixa séo preparadas e apresentadas pelo método indireto de
acordo com o Pronunciamento Contabil CPC 03 (R2) “Demonstracdo dos fluxos de caixa”,
emitido pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC).



3.12. Novas normas, alteracoes e interpretacoes
O International Accounting Standards Board (IASB) publicou ou alterou o0s seguintes
pronunciamentos, orientagdes ou interpretacdes contabeis:

3.12.1. Novas normas adotadas durante o exercicio de 2019

e IFRS 16/CPC 06 (R2) — Operacbes de Arrendamento Mercantil: Estabeleceu novos
padrdes de contabilizacdo de arrendamento mercantil. Com essa nova norma, 0S
arrendatarios passam a ter que reconhecer o passivo dos pagamentos futuros e o direito de
uso do ativo arrendado para praticamente todos os contratos de arrendamento mercantil,
incluindo os operacionais, podendo ficar fora do escopo dessa nova norma determinados
contratos de curto prazo ou de pequenos montantes. Os critérios de reconhecimento e
mensuragcdo dos arrendamentos nas demonstracdes contdbeis dos arrendadores ficaram
substancialmente mantidos. O IFRS 16 substitui a IAS 17 — Opera¢des de Arrendamento
Mercantil e correspondentes interpretacdes, no Brasil essas alteracdes serdo tratadas como
revisdo 02 do CPC 06.

A adoc¢éo do CPC 06 (R2) impactou o contrato de aluguel do escritério da matriz, situado em
Sdo Paulo - SP. O contrato possui vigéncia de 3 anos, desta forma, os impactos
contabilizados a partir de 1° de janeiro de 2019 sé&o:

0] reconhecimento do ativo de direito de uso no ativo ndo circulante; e

(i) reconhecimento passivo de arrendamento segregado entre circulante e néo
circulante. Nao houve impactos relevantes no resultado da Companhia.

Conforme facultado pelo CPC 06 (R2), a Companhia optou por aplicar o pronunciamento
retrospectivamente, com efeito cumulativo de inicialmente utilizar o pronunciamento reconhecido
na data de aplicag&o inicial.

Desta forma, o arrendatario ndo deve reapresentar as informag8es comparativas. Em vez disso,
o arrendatario deve reconhecer o efeito cumulativo de aplicar inicialmente este pronunciamento
como ajuste ao saldo de abertura de lucros acumulados (ou outro componente do patrimdnio
liquido, conforme apropriado) na data da aplicag&o inicial.

Portanto, a Companhia reconheceu o ativo de direito de uso na data da aplicacéo inicial para o
arrendamento anteriormente classificado como arrendamento operacional, utilizando o CPC 06
(IAS 17), com base no seu valor contabil como se o pronunciamento tivesse sido aplicado desde
a data de inicio, mas descontado, utilizando a taxa incremental sobre empréstimo do
arrendatario na data da aplicacéo inicial. Demonstramos abaixo o efeito da adogdo do IFRS
16/CPC 06 (R2) na data de 1° de janeiro de 2019, com base nos critérios mencionados
anteriormente:



Ativo circulante
Total do ativo circulante

Ativo ndo circulante
Imobilizado
Intangivel

Total do ativo néo circulante

Total do ativo

Passivo circulante
Passivo de arrendamento
Outros passivos circulantes
Total do passivo circulante

Passivo néo circulante

Passivo de arrendamento
Total do passivo néo circulante
Patrimonio liquido

Total do patrimdnio liquido

Total do passivo e patriménio liquido

Saldo Ajustes de Saldo
original em adocéo ajustado em
01/01/2019 CPC 06 (R2) 01/01/2019
2.073 - 2.073
521 556 1.077
53 - 53
574 556 1.130
2.647 556 3.203
- 491 491
442 - 442
442 491 933
- 65 65
- 65 65
2.205 - 2.205
2.647 556 3.203

3.12.2. IFRSs novas e revisadas emitidas e ainda nao aplicaveis
Na data de autorizacéo destas informacdes contabeis intermediarias, a Companhia ndao adotou
as IFRSs novas e revisadas a seguir, jA emitidas e ainda ndo aplicaveis:

IFRS 17
Alteracdes a IFRS 9

Alteracdes a IAS 28

Melhorias Anuais ao Ciclo de IFRSs 2015-
2017

Alteracdes ao las 19 — Plano de Beneficios
Definidos

IFRS 10 — DemonstracBes Consolidadas e
IAS 28 (alteracdes)

IFRIC 23

Contratos de Seguros

Caracteristicas de Pagamento Antecipado
com Compensacao Negativa

Investimentos de Longo Prazo em Coligadas
e Joint Ventures

Alteracbes a IFRS 3 — Combinagfes de
Negocios, IFRS 11 — Neg6cios em Conjunto,
IAS 12 — Impostos sobre a renda e IAS 23 —
Custos de Empréstimos

Alteracdo, Reducao ou Liquidacdo de Plano

Venda ou Contribuicdo de Ativos entre um
Investidor e sua Coligada ou Joint Venture

Incerteza sobre o Tratamento do Imposto de
Renda

A Administracdo da Companhia ndo espera que a ado¢do das normas listadas acima tenha um
impacto relevante sobre as demonstra¢des contdbeis em periodos futuros.



3.13. Instrucao CVM no 600 - Regime dos certificados de recebiveis do
agronegocio e recebiveis imobiliarios

Essa instrucdo, dentre outras disposicées, visou regulamentar e padronizar a divulgacdo das
demonstracBes contabeis relacionadas a securitizacdo de recebiveis do agronegocio e
recebiveis imobiliarios, cuja vigéncia iniciou-se 90 dias a partir da publicacdo da instrucéo, que
ocorreu em 1o de agosto de 2018.

Em decorréncia dessa nova instrugéo, a Companhia deixou de apresentar ja nas demonstragoes
contabeis para o exercicio findo em 31 dezembro de 2018 a informacdo suplementar das
demonstracBes contabeis fiduciarias, que vinham sendo apresentadas nas notas explicativas
até 30 de setembro de 2018, uma vez que as demonstracdes de cada patriménio separado da
securitizadora serdo, com o advento do novo normativo da CVM, feitas de forma individualizada
em documento apartado destas notas explicativas.

As demonstracdes individuais de cada patrimbnio separado da securitizadora serdo
disponibilizadas ao publico na pagina da Companhia disponivel na rede mundial de
computadores (http://www.vert-capital.com) e entregues a CVM na data em que forem
colocadas a disposi¢do do publico, o que ndo deve ultrapassar 03 meses (90 dias) do
encerramento do exercicio social de cada patriménio separado, acompanhadas de relatério do
auditor independente.

Conforme estabelecido pela Instrugdo CVM ne 600, a data do encerramento do exercicio de
cada patriménio separado, para fins de elaboracdo das demonstrac6es individuais, deve ser 31
de margo, 30 de junho, 30 de setembro ou 31 de dezembro de cada ano, dessa forma, a
Companhia determinou as seguintes datas de encerramento do exercicio de cada patrimdnio
separado da securitizadora:

Data de
encerramento do
Série CRA/CRI exercicio
2a Emisséo/ 1a série CRA — SCHF 31/mar
5a Emisséo/ 1a série CRA - SMT DI 31/mar
5a Emisséo/ 2a série CRA - SMT IPCA 31/mar
4a Emissdo/ 1a série CRA — Guarani 31/mar
la Emisséo/ la série CRI - CMFR 31/mar
11a Emisséo/ 2a série CRA — ECTP 30/jun
2a Emisséo/ la série CRI — RIBEIRA 30/jun
14a Emisséo/ 1a série CRA - Ipiranga DI 30/jun
14a Emisséo/ 2a série CRA - Ipiranga IPCA 30/jun
13a Emisséo/ 1a série CRA — Agroterenas 30/set
13a Emisséo/ 2a série CRA — Agroterenas 30/set
15a Emisséo/ 1a série CRA - SMT Il DI 30/set
15a Emisséo/ 2a série CRA - SMT Il IPCA 30/set
12a Emissao/ 13, 22 e 32 série CRA - SYNT 31/dez
182 Emissao/ 12 Série CRA — Tereos Il DI 30/jun
182 Emissao/ 22 Série CRA — Tereos |l IPCA 30/jun
192 Emissao/ 12 Série CRA- Copagril 31/mar
202 Emissao/ 12 Série CRA — Ipiranga Il DI 30/set
202 Emissao/ 22 Série CRA — Ipiranga Il IPCA 30/set
32 Emisséo/ 12 Série CRI — Embraed 30/jun
52 Emisséo/ 12 22 e 32 Série CRI — Creditas 30/set
62 Emissao/ 12 Série CRI — Bresco 30/jun
222 Emissao/12 Série CRA — Tereos |l 30/set
272 Emissao/12 Série CRA — Itamarati 31/dez
21° Emissédo/12 Série CRA — VAMOS 30/jun

42 Emissao/12 Série CRI — Drogasil 30/jun



http://www.vert-capital.com/

Data de
encerramento do

Série CRA/CRI exercicio
242 Emissdo/12 Série CRA — SMT Il 30/set
282 Emissdo/ 1322 32 42 e 52 Séries CRA — ROTAM 31/dez
262 Emissédo/ 12 Série CRA — Klabin DI 31/dez
262 Emissédo/ 22 Série CRA — Klabin IPCA 31/dez
252 Emissédo/12 Série CRA -Cerradinho 31/dez
292 Emissdo/ 12 Série CRA — Moinho 31/mar
72 Emisséo/ 12 Série CRI - MRV 30/set
312 Emissao/ 12 Série CRA —ECTP II 30/jun
302 Emisséo/ 12 Série CRA — Klabin Il 31/mar
352 Emissédo/ 12 Série CRA — Itamarati Il 30/set
402 Emisséo/ 12 Série CRA - Alvorada 30/jun
82 Emisséo/ 12 Série CRI — BR Malls 31/mar
92 Emissdo/ 12 Série CRI — Kinea 31/mar
10® Emissao/ 12 Série CRI — Bresco / John Deere 30/jun
112 Emisséo/ 12 Série CRI — Bresco / Azul 30/jun
132 Emissao/ 12 Série CRI — You Inc 31/mar
132 Emissao/ 22 Série CRI — You Inc 31/mar
12 Emisséo/ 12 Série CRA — BRF DI 31/dez
12 Emissdo/ 22 Série CRA — BRF IPCA 31/dez
62 Emissédo/ 12 22 e 32 Série CRA — Nufarm 31/dez
82 Emissao/ 12 22 e 32 Série CRA — Nufarm 31/dez
102 Emisséo/ 12 Série CRA — Limagrain 31/dez
172 Emissao/ 12 Série CRA — Belagricola 31/dez
392 Emisséo/ 12 Série CRA — Bayer 30/set
423 Emissédo/ 12 Série CRA — Bem Alimentos 30/set
122 Emissao/ 12 Série CRI — Group One 30/set

4. Caixa e equivalentes de caixa
Em 31 de dezembro de 2019, o caixa e equivalentes de caixa, conforme registrado na
demonstracdo dos fluxos de caixa, pode ser conciliado com os respectivos itens do balan¢o
patrimonial, como demonstrado a seguir:

31/12/2019 31/12/2018
Bancos - conta corrente 9 10
Aplicacdes financeiras de liquidez imediata (i) 859 2.006
868 2.016

(i) O montante é composto por: (a) aplica¢des financeiras automaticas (Aplic Aut Mais), com
liquidez imediata, realizadas junto ao Ital Unibanco S.A., ndo possuem vencimento e
podem ser resgatadas a qualquer momento, portanto, sdo consideradas como equivalentes
de caixa; e (b) aplicagbes financeiras em certificados de depdsito bancario que possuem
liquidez imediata e taxa de remuneracéo de 92% do CDI.

5. Impostos a recuperar

Em 31 de dezembro de 2019, o saldo de impostos a recuperar referem-se substancialmente a
saldo negativo com imposto de renda (IRPJ) e contribuigcdo social (CSLL) de exercicios
anteriores e outros impostos a compensar sobre faturamento. Os créditos serdo compensados
no préximo exercicio. A composi¢do dos impostos a recuperar € como segue:



31/12/2019 31/12/2018

Saldo negativo - IRPJ 20 10
‘Saldo megativo-CSLL 3
‘Outros impostos a compensar 8 8

39 21

6. Sécios, administradores e pessoas ligadas

Os saldos a receber com sdcios, administradores e pessoas ligadas referem-se a (i) despesas
de sdcios e outras empresas do mesmo grupo econdmico, que foram pagas pela Companhia e
(ii) saldos a receber relacionados ao compartilhamento de despesas com ocupacao, as quais
serdo posteriormente reembolsadas. A Administracdo entende que estes saldos devem ser
recuperados até o encerramento do préximo exercicio.

31/12/2019  31/12/2018

Vert Créditos Ltda (ativo) 5 -

Vert Consultoria e Assessoria Financeira Ltda. (ativo) 26 1

Vert Gestora Recurso Financeiras Ltda (ativo) 7

Vert Participacdes Ltda (ativo) 5 -

Vert Fintech (ativo) 1 -
43 1

7. Outras contas a receber

Em 31 de dezembro de 2019, o saldo de outras contas a receber esta relacionado a gastos
reembolsaveis pelo pagamento de despesas dos patriménios separados no montante de
R$ 199 (R$ 32 em 31 de dezembro de 2018). A Administragdo da Companhia entende que estes
valores serdo reembolsados substancialmente durante o primeiro semestre de 2020, tendo em
vista a perspectiva de liquidacdes de operagbes em fase de estruturacéo.

8. Imobilizado

31/12/2019 31/12/2018
% - Taxa o
anual de Custo Depreciagdo Liquido Liquido
d o« acumulada
epreciagéo
Moveiseutensilios ______________ 0% . 199 ____..©8 18 107,
_Maquinas e equipamentos _________ 10% @ L @ 9
_Equipamentos de informatica______ 0% . 2r3 120 188 151
Benf(_eitorias em imoveis de ®) 211 (175) 36 128
EICOIN0S e
Instalagbes . 0% . 44 Gy us 126
Imobilizado em Andamento *) 60 - 60 -
Contrato de arrendamento (**) (**) 804 (398) 406 -




A movimentacgdo do imobilizado para o exercicio esta demonstrada a seguir:

% - Taxa
da”“a' de 3171212018 Adicbes  Baixas Depreciagio  31/12/2019
epreciag
ao
_Mdveis e utensilios 0% ] Y £ S @n 163
Maquinas e o -
_€quipamentos {(_J_A_) _________________ ?_._______________8_ __________________________ (_2_)_________________1_5_.
Equipamentos de
informatica A e S ©
Benfeitorias em iméveis "
deterceiros O A I © e %
Instalagdes 0% 126 S S as) 113
Imobilizado em
Andamento ) 60 ) ) 60
Contrato de ok ) )
arrendamento ) 804 (398) 406
521 1.000 (5) (570) 946

(*) A taxa anual de depreciacdo das benfeitorias conforme descrito na nota explicativa 3.3

(**) Conforme descrito na nota explicativa 3.11.1, a Companhia adotou o pronunciamento CPC
06 (R2) na data de 1° de janeiro de 2019. O valor correspondente ao direito de uso do imével
locado, com contrapartida registrada como Passivo de arrendamento. O contrato de aluguel
possui vigéncia até 30 de junho de 2020, desta forma, o saldo em 31 de dezembro de 2019 sera
amortizado no prazo de 12 meses. Tendo em vista o crescimento da Companhia, a
Administracdo entende ndo ser possivel afirmar que a renovacao deste contrato de locacdo
deverd ocorrer na data de encerramento.

9. Intangivel

04 -
:;]u;flgi Custo Amortizagao Saldo total em Saldo total em
amortizagéo acumulada 31/12/2019 31/12/2018
Licengas de
uso de 20% 94 (60) 34 53
software
94 (60) 34 53

A movimentacgéo do intangivel para o periodo esta demonstrada a seguir:

% - Taxa anual

A 31/12/2018 Adicoes Amortizagao 31/12/2019
de amortizagao

Licencas de uso de software 20% 53 - (19) 34
53 - (19) 34




10. Fornecedores

Em 31 de dezembro de 2019, o saldo refere-se basicamente a montantes a pagar para
prestadores de servicos e outras contas a pagar no montante de R$ 25 (R$ 12 em 31 de
dezembro de 2018), detalhado conforme abaixo:

31/12/2019 31/12/2018

Compra de imobilizado a prazo 10 11
Prestadores de servicos profissionais 10 1
Outros fornecedores 5 -

25 12

11. Passivo de arrendamento

Conforme descrito na nota explicativa n°® 2, a Companhia adotou o pronunciamento CPC 06
(R2), vigente para periodos anuais iniciados em ou apos 1° de janeiro de 2019. Em 31 de
dezembro de 2019, o saldo do passivo de arrendamento é conforme segue:

31/12/2019
Nao
Modalidade Vencimento Encargos a.a. (%) Circulante circulante Total
Contratos de aluguel:
Conjuntos 71, 72, 73 e 74 junho/2020 11,49% 188 - 188
Conjunto 23 setembro/2022 11,49% 72 135 207
260 135 395

Taxa de juros incremental do contrato de aluguel: a Companhia considerou a taxa de juros
necessaria para adquirir um ativo com caracteristica e valor similares ao do imével alugado,
através de simulacdes de taxas de juros junto a agentes financeiros. Apds as andlises da
Administracéo, a taxa real de desconto foi determinada em 11,49% a.a. e corresponde a taxa
de financiamento imobiliario da data de adocéo inicial do CPC 06 (R2).

A movimenta¢éo do passivo de arrendamento para o periodo esta demonstrada a seguir:

31/12/2019
Saldo em
01/01/2019
(adocéo Juros Saldo em
Modalidade inicial) Adicoes Amortizacdes  provisionados 31/12/2019
Contratos de aluguel:
Conjuntos 71, 72, 73 e 74 556 29 (439) 42 188
Conjunto 23 - 219 (19) 7 207
556 248 (458) 49 395

O cronograma de amortizacédo estd demonstrado abaixo, por ano de vencimento:

2020 2021 2022 TOTAL

Contratos de aluguel
Conjuntos 71, 71, 73 e 74 188 - - 188
Conjunto 23 74 73 60 207




262 73 60 395

12. Impostos a recolher

31/12/2019 31/12/2018

IRPJ a recolher - 73
CSLL a recolher - 26
Qutros 44 34
44 133

13. Patrimonio liquido

13.1 Capital social

Em 31 de dezembro de 2019, o capital social da Companhia é de R$1.200 e estéa dividido em
100.000 ac¢des ordinarias e 11 acdes preferenciais, todas nominativas e sem valor nominal,
distribuido entre os acionistas da seguinte forma:

ON % PN %
Martha de Sa Pessba 1 0,001% - -
Fernanda Oliveira Ribeiro Prado de Mello 1 0,001% - -
Vert Consultoria e Assessoria Financeira Ltda. 99.998 99,998% 11 100,00%
Total 100.000 100,000% 11 100,00%

Cada agéo ordinéaria confere ao seu detentor o direito a um voto nas Assembleias Gerais. As
acOes preferenciais ndo terdo direito a voto e possuem as seguintes caracteristicas:

(i) direito ao recebimento de dividendo, por agdo preferencial, 10% maior do que o atribuido a
cada acéo ordinaria; (i) sdo conversiveis em a¢fes ordinarias, sendo que a conversibilidade
deverd observar a proporcéo de 100.000 acdes ordinérias para cada acao preferencial.

A distribuicdo do lucro liquido da Companhia é realizada da seguinte forma: (a) absorcdo do
saldo de prejuizos acumulados (b) 5% para a constituicdo de reserva legal; (c) 25% do saldo
destinado ao pagamento do dividendo obrigatério; e (d) o saldo, se houver, apés as destinagfes
mencionadas anteriormente, sera transferido para a reserva de lucros a disposicdo da
Assembleia Geral e tera o destino que lhe for dado pela Assembleia Geral.

13.2 Dividendos distribuidos

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2019, a Companhia efetuou a distribuicdo de
dividendos relativos ao lucro apurado no exercicio de 2018 e em exercicios anteriores, conforme
aprovado pela diretoria em 31 de janeiro de 2019 e ratificado pela Assembleia Geral Ordinaria
realizada em 30 de abril de 2019. Demonstramos abaixo a abertura dos dividendos distribuidos
no periodo:

Ano base Valor distribuido

Dividendo minimo obrigatério — provisionado em 31/12/2018 2018 296
Dividendo adicional ao minimo obrigatério 2018 888
Dividendo relativo ao lucro de exercicios anteriores 2017 52

Total distribuido 1.236




14. Receita operacional liquida
As receitas operacionais liquidas sdo compostas por:

31/12/2019 31/12/2018
_Sewvigosprestados 4551 . 3.311
PIS, COFINS e ISS (439) (320)

4.112 2.991

A receita da Companhia é oriunda de honoréarios de emissdo de certificados de recebiveis
imobiliarios (CRI) e do agronegdécio (CRA) e da prestacdo de servigos de administragdo dos
patriménios separados correspondentes das emissfes desses certificados.

Em 31 de dezembro de 2019, a Companhia é responsavel pela administracao de 39 emissdes

(22 emissdes em 31 de dezembro de 2018).

15. Custo dos servicos prestados

31/12/2019 31/12/2018
Taxas CVM (18) (19)
Servigos profissionais utilizados nas operacdes (984) -
(2.002) (19)
16. (Despesas) receitas operacionais por natureza
. 31/12/219 31/12/2018
Descri¢do
_Pessoal e encargos sociais (988 (53)
_Consultoria, assessoria e auditoria___ (628 (280)
_Depreciacdo e amortizagdo .89 | (166)
_Despesas comescritério A3 (715)
_Viagens, estadias e deslocamentos ©S) (8.
_Associagdesdeclasse a2) 16)
_Despesacomsoftware @3 _ @4
_Manutencdo e Conservacdo o] 40 9.
_Publicidade e propaganda @ o a4
_Rateiodedespesas 323 . .
OUtOS e 68 . (20)
(2.601) (1.285)
_Classificadas como
_Gerais e administrativas || (@.933) ______(1.053)
_Despesas tributérias_____ a8 (67).
_Depreciacdo e amortizacdo .. (38%0) (165) .
(2.601) (1.285)




17. Resultado financeiro

O resultado financeiro é composto pelas receitas auferidas exclusivamente por aplicacdes
financeiras e reduzidos das despesas financeiras, conforme demonstrado a seguir:

31/12/2019 31/12/2018

Receitas de aplicac¢des financeiras 25 42
Despesas financeiras diversas (56) Q)
(31) 41

18. Imposto de renda e contribuicao social

18.1. Reconciliacido das despesas de IRPJ e CSLL - corrente e diferido
As despesas de IRPJ e CSLL estédo conciliadas as aliquotas hominais como segue:

31/12/2019 31/12/2018
Lucro/Prejuizo antes dos efeitos do IRPJ e da CSLL 478 1.728
Despesas de depreciacao do contrato de arrendamento 398 -
Despesas financeiras 56 -
Outras despesas (receitas) indedutiveis (4) 3
(-) Excluséo aluguel (459) -
(-) Compensag6es de Prejuizos Fiscais - (242)
Lucro/Prejuizo fiscal do periodo 470 1.489
IRPJ e CSLL correntes a aliquota vigente — 34% (160) (506)
Beneficio adicional do IRPJ 10% 240 mil 24 24
Total IRPJ / CSLL (136) (482)
Reconhecidos na demonstragédo do resultado:
Corrente (136) (482)
Diferido - -
19. Resultado por acao
31/12/2019 31/12/2018
_Resultado do periodo atribuivel aos acionistas . 342 ] 1.246
Quantidade média ponderada de acdes preferencias utilizada na 1 1
_apuragdodolucro L
Quanthade média ponderada de ac¢des ordinarias utilizada na 100.000 100.000
apuracao do lucro
Resultado por agado atribuivel aos acionistas ordinarios 3,4200 12,4600
Resultado por agdo atribuivel aos acionistas preferenciais 3,7616 13,7045




20. Transacoes e saldos com partes relacionadas

A Companhia possui saldos ativos e passivos e transacdes com partes relacionadas, relativos
substancialmente ao rateio de despesas comuns entre as empresas, conforme demonstrado a
sequir:

Saldos ativos e (passivos) 31/12/2019 31/12/2018
Vert Créditos Ltda (Nota n° 6) 5 -
‘Vert Consultoria e Assessoria Financeira Ltda. (Notare6) 26 1
‘Vert Gestora Recurso Financeiras Ltda (Notar6) 7 -
Vert Participages Ltda (Notarc6) 5 . -
Vert Fintech (Notan®6) T -
Total 44 1
TransacOes — receitas e (despesas) 31/12/2019 31/12/2018
Vert Créditos Ltda. 5 -
Vert Consultoria e Assessoria Financeira Ltda. (*) 1.665 -
Vert Gestora Recursos Financeiros Ltda. 7 R

Vert Fintech Ltda. 1
Vert Participacfes Ltda. 5 -
Total 1.683 -

(*) Do montante liquido total de R$1.665 de despesas com a empresa Vert Consultoria e
Assessoria Financeira Ltda., R$984 estdo registrados na rubrica “Servigos profissionais
utilizados nas operagdes”, R$947 registrados na rubrica “Pessoal e encargos sociais” e a receita
de (R$266) registrada como “Reembolso por rateio de despesas administrativas”.

A Companhia incorreu no exercicio findo em 31 de dezembro de 2019, despesas com pré-labore
de sdcios e encargos sociais no montante de R$ 44.

A remuneracgdo que contempla a diretoria executiva da Companhia, que se refere a remuneracao
fixa, foi estabelecida na Assembleia Geral Ordinaria realizada em 30 de abril de 2019,
englobando, além da remuneracao direta, 0s respectivos encargos legais.

21. Transacdes que nao afetam o caixa

Demonstramos abaixo as adi¢cdes ao imobilizado, reconciliadas em funcéo das adi¢cdes que ndo
afetam caixa:

31/12/2019 31/12/2018
Total de adicBes ao imobilizado — nota 1.000 -
Transacdes que ndo afetam o caixa:
Contratos de arrendamento — nota 11 (804) -
Compra de imobilizado a prazo — nota 10 (10) -
(814) -

Aquisi¢cdo de imobilizado conforme demonstracdo dos fluxos de caixa 196 129




22. Eventos subsequentes

Em 10 de margo de 2020, a Comissao de Valores Mobiliarios emitiu Oficio Circular n® 02/2020
(“OFICIOCIRCULAR/CVM/SNC/SEP/n°02/2020"), sobre eventuais efeitos que o Coronavirus
trara para os negécios da Companhia e seus respectivos reflexos nas demonstracfes contabeis.

A Companhia esclarece que, conforme o disposto no CPC 24 — Eventos Subsequentes, com as
atuais informacdes e dados a respeito do Coronavirus e o impacto em suas operacoes, ndo ha
como atestar neste momento que efeitos relevantes podem impactar suas Demonstracfes
Contabeis.

Entretanto, a Companhia segue monitorando de forma diligente toda e qualquer informacédo a
respeito do tema, e avaliara, de acordo com a evolucéo do mesmo, a necessidade de divulgacao
de fato relevante e/ou alteracéo das projecdes e estimativas relacionados aos riscos reportados
no seu formulario de referéncia.

23. Aprovacao das informacgdes contabeis intermediarias
As demonstracdes contdbeis foram aprovadas pela Diretoria e sua emissdo foi autorizada em
30 de margo de 2020.



