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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 62
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBiVEIS IMOBILIARIOS DA VERT COMPANHIA
SECURITIZADORA

Pelo presente Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 12 Série da 62 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da VERT Companhia Securitizadora (“"Termo de

Securitizacdo”):
I - PARTES

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade anonima de capital aberto devidamente
registrada perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”), com sede na Cidade de Sé&o
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, n°® 2.365, 7° andar, Pinheiros, CEP
05407-003, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 25.005.683/0001-09, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social, adiante designada simplesmente como “"Emissora”; e

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade limitada, atuando por sua filial, devidamente autorizada a funcionar pelo Banco
Central do Brasil, na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n©
466, Bloco B, sala 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-002, parte inscrita no CNPJ/MF sob o n°
15.227.994/0004-01, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, adiante
designada simplesmente como “Agente Fiduciario”;

(adiante designados em conjunto a Emissora e o Agente Fiduciario como “Partes” e,
isoladamente, como “Parte”);

As Partes firmam o presente Termo de Securitizagdo, para vincular os Créditos Imobiliarios
representados pelas 2 (duas) CCI, conforme abaixo definidos, aos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios ("CRI") da 12 série da 62 emissdao da Emissora, de acordo com a Instrucdo da CVM
n° 476 (conforme abaixo definida) e conforme as condigdes e clausulas abaixo redigidas.

II - CLAUSULAS
1. DEFINICOES

1.1. Definicbes: Para os fins deste Termo de Securitizagdo, adotam-se as seguintes
definicGes, sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

“Alienacdo Fiducidria de Imédvel”: A garantia real sob a forma de alienagdo fiduciaria sobre o
Imdvel a ser constituida pela Cedente em favor da
Emissora, nos termos do Contrato de Alienacdao Fiduciaria
de Imovel (conforme definido abaixo);
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“Amortizacdo Extraordindria Parcial Conforme previsto na clausula 7.2 deste Termo de

Compulséria”:

“Apdlice de Sequro Patrimonial”:

“Agente Fiduciario” ou “Instituicdo

Custodiante”:

“ANBIMA":

“Aplicacoes

Financeiras

Permitidas”:

“Assembleia Geral”:

Securitizagao;

Significa a Apolice de Seguro Patrimonial contratada pela
Devedora e/ou pela Bresco Investimentos, conforme
aplicavel, nos termos da clausula 12 do Contrato de
Locacdo e clausula 8 do Contrato de Locagdao Condicionado,
de forma a garantir as perdas e danos materiais decorridos
de incéndio, raio, explosdo de qualquer natureza, vendaval,
inundacgdo, granizo, fumaca, impacto de veiculos terrestres
e queda de aeronaves, tumultos e greves, atos dolosos e
danos elétricos, em valor equivalente ao custo total de
construgdo atualizado a época da contratagdo, com valor
minimo de R$70.000.000,00 (setenta milhdes de reais).
Referida Apdlice de Seguro Patrimonial devera conter,
ainda, cobertura por lucros cessantes, em valor equivalente
a 12 (doze) vezes o valor da Remuneragdo Mensal vigente
a época de sua contratacdo ou renovagao. Ademais, a
Apodlice de Seguro Patrimonial devera conter clausula de
desisténcia de sub-rogacdao de direitos contra a Devedora
e/ou a Bresco Investimentos;

A Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., qualificada no preambulo deste Termo de
Securitizagdo;

A Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais;

Significa a aplicacdo em (a) letras financeiras do Tesouro
Nacional (LFT); (b) demais titulos de emissdo do Tesouro
Nacional, com prazo de vencimento maximo de 1 (um)
ano; (c) operagcbes compromissadas, com liquidez diaria,
lastreadas em titulos publicos federais, desde que sejam
com qualquer das Instituicbes Autorizadas; (d) certificados
de depdsito bancario, com liquidez diaria cujas
rentabilidades sejam vinculadas as Taxa DI, emitidos por
qualquer das Instituicbes Autorizadas; e (e) cotas de
fundos de investimento que invistam exclusivamente nos
ativos listados nos itens (a), (b), (c) e/ou (d) acima;

Tem o significado atribuido na clausula 13 deste Termo de



“Atualizacdo Monetaria”:

“Auditor Independente”:

“Bresco Investimentos”:

“"B3 (Segmento CETIP UTVM)":

“Banco Liquidante”:

“Carta Fianca Bancaria”:

Minuta Sign Off

Securitizagdo;

Tem o significado atribuido na clausula 5.1 deste Termo de
Securitizagdo;

Significa a Grant Thornton Auditores Independentes, com
sede na cidade de Sdao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Paulista, 37, 1° andar, Bela Vista, CEP 01311-902,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 10.830.108/0001-65, auditor
independente contratado pela Emissora para auditar as
demonstragoes financeiras do PatrimoOnio Separado em
conformidade com o disposto na Lei das Sociedades por
Acles e na Instrucao CVM n° 480, de 07 de dezembro de
2009;

Bresco Investimentos S.A., sociedade por acdes, com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Hungria, n°® 620, 4° andar, conjunto 42, Jardim Europa,
CEP 01455-000, inscrita no CNPJ/MF sob o no©
13.944.481/0001-35;

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - SEGMENTO CETIP
UTVM, instituicdo devidamente autorizada a funcionar pelo
Banco Central do Brasil para a prestacdao de servigos de
custodia e liquidacdo financeira, com sede na Cidade de
Sado Paulo, Estado de S3do Paulo, na Praca Antdnio Prado,
n° 48, 7% andar, Centro, CEP 01010-901;

BANCO BRADESCO S.A., instituicdo financeira com sede no
nicleo administrativo denominado Cidade de Deus,
Municipio e Comarca de Osasco, Estado de Sao Paulo,
inscrito no CNPJ/MF sob o0 n°© 60.746.948/0001-12;

A carta de fianca bancaria outorgada por instituicdao
financeira de primeira linha em favor da Cedente, nos
termos da Clausula 10 do Contrato de Locagdo, em
garantia do pagamento da Remuneracao Mensal devida até
o encerramento do Prazo da Locagdo, incluindo suas
eventuais majoracbes por reajuste monetario e encargos
locaticios, multa de rescisdo e despesas de reparo de danos
causados a propriedade, pelo prazo de vigéncia da locagao.
A carta de fianca bancaria devera sempre garantir o
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\\gn:

“Cessao”:

“Cedente”:

“CETIP21":

“Codigo ANBIMA”:

“Cdédigo de Processo Civil”:

“Condicoes Precedentes”:

“Condicdo Suspensiva”:
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pagamento integral da Remuneragao Mensal e encargos
correspondentes a 12 (doze) meses da Remuneracao
Mensal vigente e ser renovada com antecedéncia de, no
minimo, 30 (trinta) dias de seu vencimento, caso a
validade seja inferior ao prazo da obrigacdo garantida e/ou
a locacdo seja prorrogada;

Significa em conjunto 2 (duas) Cédulas de Crédito
Imobilidrio Fracionarias, emitidas pela Cedente, sob a
forma escritural, sem garantia real imobiliaria, nos termos
das respectivas Escrituras de Emissdo, para representar os
créditos imobilidrios decorrentes respectivamente do
Contrato de Locagdo e do Contrato de Locagao
Condicionado;

A cessdo onerosa dos Créditos Imobiliarios, representados
pelas 2 (duas) CCI, a ser realizada nos termos do Contrato
de Cessao;

Bresco IV Empreendimentos Imobilidrios Ltda., sociedade
limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Hungria, n® 620, 4° andar, conjunto 42,
parte, Jardim Europa, CEP 01455-000, inscrita no CNPJ/MF
sob n® 19.931.183/0001-97;

CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e
operacionalizado pela B3 (Segmento CETIP UTVM);

Codigo ANBIMA de Regulacdao e Melhores Praticas para as
Ofertas Publicas de Distribuicdo e Aquisicdo de Valores
Mobiliarios de 1° de agosto de 2016;

Significa a Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015,
conforme alterada;

As condigOes previstas na clausula 3 do Contrato de Cessdo
e no Contrato de Distribuicdo, que devem ser previamente
atendidas para que a Cedente fagca jus ao pagamento do
Preco de Aquisicao pela Emissora;

A vigéncia do Contrato de Locacdo Condicionado esta
sujeita a condicdo suspensiva prevista na clausula 3.1.1 do



“Conta Centralizadora”:

“Conta de Livre Movimentacao”:

“Contrato de Alienacdo Fiduciaria

de Imdvel”:

“Contrato de Cessao”:

“Contrato de Distribuicao”:

“Contrato de Locacdo”:
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referido contrato;

A conta corrente n® 4757-0, mantida na agéncia 3396, do
Banco Bradesco S.A., de titularidade da Emissora, na qual
serdo recebidos os Créditos Imobiliarios, nos termos do
Contrato de Cessao;

A conta corrente n® 12552-2, mantida na agéncia 0910, do
Banco Ital Unibanco S.A., de titularidade da Cedente, para
a qual sera transferido o Preco de Aquisicdo dos Créditos
Imobilidrios e a Parcela Nao Cedida dos Direitos de Crédito,
nos termos do Contrato de Cessdo;

O Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Imodvel
em Garantia e Outras Avencgas firmado em 20 de dezembro
de 2018, entre a Cedente, a Emissora, a Bresco
Investimentos e o Agente Fiducidrio, e estes Ultimos na
qualidade de intervenientes anuentes, por meio do qual
sera formalizada a Alienagao Fiduciaria de Imovel;

O Instrumento Particular de Contrato de Cessao de
Créditos Imobilidrios e Outras Avencas firmado em 20 de
dezembro de 2018, entre a Cedente, a Emissora e a
Bresco Investimentos, esta Ultima na qualidade de
interveniente anuente, por meio do qual os Créditos
Imobilidrios, representados pelas 2 (duas) CCI, foram
cedidos pela Cedente a Emissora;

O Instrumento Particular de Contrato de Distribuicao
Publica, com Esforcos Restritos, sob o Regime de Garantia
Firme de Colocacdo, dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 12 Série da 62 Emissdao da VERT Companhia
Securitzadora., firmado em 20 de dezembro de 2018, entre
a Emissora, o Coordenador Lider e a Cedente, por meio do
qual a Emissora contratou o Coordenador Lider para
realizar a oferta publica dos CRI, com esforgos restritos de
distribuicdo, nos termos da Instrugdao CVM n° 476;

Significa, o Instrumento Particular de Contrato de Locagao
de Imdvel Urbano Para Fins Comerciais, celebrado em 29
de junho de 2018, entre aCedente e a Devedora, nos
termos da Lei n© 8.245/91, tendo como objeto a locagdo do



“Contrato de Locacao

Condicionado”:

“Coordenador Lider”:

“Créditos Imobiliarios”:

\\&II:

14

“CRI em Circulacao”:

\\CVMII:

“Data de Emissdo”:

“Data de Integralizacdo”:

“Data de Recompra Facultativa”:
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Imdvel, e o seu primeiro aditamento, celebrado em 17 de
setembro de 2018;

Significa o Contrato de Locagdo de Imovel Nao Residencial
e Outras Avencgas, celebrado em 20 de dezembro de 2018
entre a Cedente e a Bresco Investimentos, nos termos da
Lei n° 8.245/91, tendo como objeto a locacdo do Imovel,
observada a Condicdo Suspensiva prevista no referido
contrato;

O BANCO ABC BRASIL S.A, instituicdo financeira integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios com sede
na Avenida Cidade Jardim, n° 803, 2° andar, Cidade de
Sao Paulo e Estado de Sdo Paulo, CEP 04543-000, inscrito
no CNPJ/MF sob o n® 28.195.667/0001-06;

Tem seu significado conforme clausula 2.1.1 deste Termo
de Securitizagao;

Significa os certificados de recebiveis imobilidrios da 12
Série da 62 Emissdo da Emissora, emitidos com lastro nos
Créditos Imobilidrios, representados pelas 2 (duas) CCI,
nos termos dos artigos 6° a 8° da Lei n© 9.514/97;

Sao todos os CRI subscritos e integralizados e nao
resgatados, para fins de constituicdo de quérum, excluidos
os CRI mantidos em tesouraria, excluidos os CRI
pertencentes, direta ou indiretamente: (i) a Devedora; (ii)
a Emissora; (iii) a Cedente; (iv) a qualquer controladora
e/ou a qualquer controlada da Devedora, da Emissora e da
Cedente, conforme aplicavel; ou (v) a qualquer diretor,
conselheiro, cénjuge, companheiro ou parente até o 3°
(terceiro) grau da Devedora, da Emissora ou da Cedente;

Comissado de Valores Mobiliarios;

20 de dezembro de 2018;

Tem seu significado conforme clausula 4.1 deste Termo de
Securitizagao;

Tem seu significado conforme clausula 6.2 do Contrato de
Cessao;



“Datas de Verificacdo”:

n

Despesas”:

“Devedora”:

“Dia(s) Util(eis)”:

“Direitos de Crédito”:

”

“Documentos da Operacao”:

“Efeito Adverso Relevante”:

“Emissao”:

“Emissora”:

“Escritura de Emissao”:
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Significa cada data de verificagdo do LTV com base no
Laudo de Avaliagdo anualmente disponibilizado, nos temos
da clausula 7.1 (d) deste Termo de Securitizagdo;

Significa as despesas previstas na clausula 10.8 e 14.1
deste Termo de Securitizagao;

Companhia Brasileira de Distribuicao, sociedade por acoes
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Luiz Ant6nio, n® 3.142, Jardim Paulista,
CEP 01402-901, inscrita no CNPJ/MF sob o n©
47.508.411/0001-56;

Todo e qualquer dia, exceto sabado, domingo ou feriados
declarados nacionais na Republica Federativa do Brasil;

Tem seu significado conforme clausula 2.1.2 deste Termo
de Securitizagao;

Significa, em conjunto, os documentos da operacgao tais
como, mas ndo se limitando, a Escritura de Compra e
Venda, o Termo de Declaragbes Edilicias, o Contrato de
Locacao, o Contrato de Locacao Condicionado, o Contrato
de Cessdo, ambas as Escritura de Emissao das CCI, o
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imédvel, o presente
Termo de Securitizagdo e o Contrato de Distribuicao, bem
como todos os demais documentos relacionados a Oferta
Restrita, inclusive seus respectivos aditamentos;

Tem seu significado conforme clausula 6.4.3 deste Termo
de Securitizacdo;

A presente 12 série da 62 emissdo de CRI da Emissora,
emitida por meio do presente Termo de Securitizagao;

A VERT COMPANHIA SECURITIZADORA qualificada no
predmbulo deste Termo de Securitizagao;

Significa, em conjunto, (i) o “Instrumento Particular de
Escritura de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario
Fraciondria, Sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma



“Escritura de Compra e Venda”:

“Escriturador”:

n

Fianca”:

“Hipdteses

de

Recompra

Compulséria”:

“Hipdteses

de

Antecipado”:

“IGP-M/FGV":

“Imdvel”:
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Escritural”, firmado em 20 de dezembro de 2018, entre a
Cedente e a Instituicdo Custodiante, que representa os
Créditos Imobiliarios decorrentes do Contrato de Locacdo;
e o (ii) o “Instrumento Particular de Escritura de Emissao
de Cédula de Crédito Imobiliario Fracionaria, Sem Garantia
Real Imobilidria, sob a Forma Escritural”, firmado em 20 de
dezembro de 2018, entre a Cedente e a Instituicdo
Custodiante, que representa os Créditos Imobiliarios
decorrentes do Contrato de Locacao Condicionado;

A escritura publica de compra e venda do Imédvel objeto da
matricula n® 92.627, do 16° Oficial de Registro de Imdveis
da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, celebrada
entre a Cedente e a Devedora em 31 de julho de 2018 no
14° Tabelionato de Notas de S&o Paulo, a pagina 227, no
livro 5.201;

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av.
Brigadeiro Faria Lima, n© 2277, conjunto 202, Jardim
Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n©°,
22.610.500/0001-88;

Tem o significado atribuido na clausula 6.1.4 deste Termo
de Securitizacdo;

Significa as hipdteses relacionadas na clausula 7.1 do
Contrato de Cessdo, cuja ocorréncia dard ensejo a
Recompra Compulséria dos Créditos Imobilidrios pela
Cedente e o correspondente resgate antecipado da
totalidade dos CRI, previsto na clausula 7.3 deste Termo de
Securitizagdo;

Vencimento Tem seu significado conforme clausula 7.1 deste Termo de

Securitizacdo que facultam a declaragcdao do vencimento
antecipado do CRI;

indice Geral de Precos ao Mercado, divulgado pela
Fundagdo Getulio Vargas;

Imdvel localizado na Estrada Turistica do Jaragua, n° 50,



“Instrucdao CVM n° 400":

“Instrucdao CVM n° 414":

“Instrucdao CVM n° 476":

“Instrucdao CVM n° 480":

“Instrucdao CVM n° 539”:

“Instrucdao CVM n° 583":

“Instituicdes Autorizadas”:

“Investidor Profissional”:

“IPCA/IBGE":
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no 31° subdistrito Pirituba, Vila Jaraguda, Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, devidamente descrito e
caracterizado na matricula n® 92.627 do 16° Oficial de
Registro de Imoveis da Comarca da Capital do Estado de
Sao Paulo, que se encontra cadastrado na Prefeitura do
Municipio de Sdo Paulo sob o contribuinte (SQL) n°
105.160.0011-9;

A Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada;

A Instrucao da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada;

A Instrucdo da CVM n© 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada;

A Instrucao da CVM n° 480, de 07 de dezembro de 2009,
conforme alterada;

A Instrugcao da CVM n© 539, de 13 de novembro de 2013,
conforme alterada;

A Instrucao da CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016,
conforme alterada;

Significa qualquer das seguintes instituicdes financeiras:
(a) Banco Bradesco S.A., (b) Banco Santander (Brasil)
S.A., (c) Banco do Brasil S.A., (d) Caixa EconOmica
Federal, e (e) Banco Ital Unibanco S.A., os quais poderdo
ser emissores dos ativos, contrapartes de operagoes
compromissadas, gestores dos fundos de investimento
enquadrados como Aplicacdes Financeiras Permitidas, bem
como bancos em que a Conta Centralizadora pode ser
mantida;

Os investidores profissionais assim definidos nos termos do
artigo 99°-A da Instrugdo CVM n° 539;

indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica;



“Juros Remuneratoérios”:

“Lei n° 6.404/76":

“Lei n° 8.245/91":

“Lei n© 9.514/97":

“Lei n© 10.931/04":

“MDA":

“Normas Anticorrupcao”:

“Obrigacdes Garantidas”:

“Oferta Restrita”:

“Opcao de Adimplemento”:

“Opcao de Evento de

Reconstrucao”:

“Ordem de Alocacdo de Recursos”:
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Tem o significado atribuido na clausula 3.1 (h) deste Termo
de Securitizagao;

A Lei n% 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada;

Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada;

A Lei n% 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada, que regula o Sistema de Financiamento
Imobiliario;

A Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme
alterada;

MDA - Moddulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3 (Segmento CETIP UTVM);

Tem seu significado conforme clausula 8.5 deste Termo de
Securitizagdo;

Significa: (i) todas as obrigagGes principais, acessoérias e
moratorias, presentes e futuras, decorrentes do pagamento
dos Créditos Imobilidarios pela Devedora ou pela Bresco
Investimentos, conforme aplicavel, a Cedente; (ii) as
obrigacées de Hipoteses de Vencimento Antecipado
previstas no Termo de Securitizagdo; e (iii) as obrigagdes
de pagamento da Recompra Compulséria atribuidas a
Cedente;

Oferta publica com esforcos restritos de distribuicdo,
realizada em conformidade com a Instrugao CVM n© 476;

Tem seu significado conforme clausula 9.5 deste Termo de
Securitizagdo;

Tem seu significado conforme clausula 9.7 deste Termo de
Securitizagdo;

Conforme o disposto na clausula 10.9 deste Termo de
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“Parcela Nao Cedida dos Direitos de

Crédito”:

“Patriménio Separado”:

“Periodo Securitizado”:

“Prazo de Locacdo”:

“Prazo de Locacdo Condicionado”:

“Preco de Aquisicao”:

“Prémio”:

“Procedimento de Bookbuilding dos

&/[
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Securitizacdo;

Tem seu significado conforme clausula 2.2 deste Termo de
Securitizagdo;

PatrimoOnio constituido, apds a instituicdo do Regime
Fiduciario, pelos Créditos Imobiliarios, o qual ndo se
confunde com o patrim6nio comum da Emissora e se
destina exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que esta
afetado, bem como ao pagamento dos respectivos custos
de administracao e obrigacoes fiscais;

20 de dezembro de 2018 a 20 de agosto de 2023;

O prazo de 60 (sessenta) meses contados de 31 de julho
de 2018 do Contrato de Locagao, sendo os primeiros 36
(trinta e seis) meses e 27 (vinte e sete) dias de vigéncia,
ou seja, até o dia 27 de agosto de 2021, conforme regime
extraordinario previsto no artigo 54-A da Lei 8.245/91,
com renuncia de diversos dos seus dispositivos, incluindo
os artigos 4°, 19°, 20° e 37° (“Regime Atipico”) e o
restante do prazo em regime ordinario, com aplicacdo
integral de todos os dispositivos da referida lei, incluindo
aqueles estabelecidos nos seus artigos artigos 4°, 19°, 20°

e 37° (“Regime Tipico”);

O prazo do Contrato de Locagdo Condicionado, observada a
Condicdao Suspensiva prevista no referido contrato, com
vigéncia a partir da data de rescisdao antecipada do
Contrato de Locagdo até a data de término previsto do
Regime Tipico do Contrato de Locagéo;

Preco a ser pago, pela Emissora a Cedente, pela aquisicdo
dos Créditos Imobilidrios, que corresponde a importancia
de R$45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais);

Tem seu significado conforme clausula 6.2.1 deste Termo
de Securitizacdo;

Significa o procedimento de coleta de intengdes de
investimento conduzido pelo Coordenador Lider no ambito
da Oferta Restrita para definicdo da taxa dos juros
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“Recompra Compulséria”:

“Recompra Facultativa”:

“Regime Fiduciario”:

“Remuneracao Mensal”:

“Resgate Antecipado

Total

Compulsério”:

“Taxa de Administracdo”
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remuneratorios aplicavel aos CRI e demais informagoes
conforme indicadas neste Termo de Securitizagdo;

A obrigagdo irrevogavel e irretratdvel da Cedente de
recomprar os Créditos Imobilidrios, caso seja verificada a
ocorréncia de qualquer das Hipoteses de Recompra
Compulséria previstas na clausula 6.1 deste Termo de
Securitizagao;

A possibilidade de a Cedente realizar, por livre iniciativa, a
recompra dos Créditos Imobiliarios, nos termos da clausula
6.2 deste Termo de Securitizagao;

O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os
Créditos Imobilidrios representados pelas 2 (duas) CCI,
bem como todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios,
preferéncias, prerrogativas e agoes inerentes aos Créditos
Imobilidrios, tais como multas, juros, penalidades,
indenizacbes e demais acessoérios eventualmente devidos,
originados dos Créditos Imobiliarios decorrentes do
Contrato de Locacdo e/ou do Contrato de Locagao
Condicionado, conforme  aplicavel, e da Conta
Centralizadora, na forma do artigo 9° da Lei n°® 9.514/97,
isentando os créditos de agbes ou execucbes de credores
da Emissora, de forma que respondam exclusivamente
pelas obrigagOes inerentes aos titulos a eles afetados;

Conforme clausula 2.1.1 do Contrato de Locagdo e,
observada a Condicdo Suspensiva, conforme clausula 4.1.
do Contrato de Locagdao Condicionado, trata-se do valor
mensal a ser pago pela locacdo do Imovel pela Devedora
ou, conforme aplicavel, pela Bresco Investimentos,
correspondente a R$936.000,00 (novencentos e trinta e
seis mil reais), corrigido monetariamente, anualmente, a
partir do inicio do Prazo de Locacao, observado conforme
aplicavel o Prazo de Locagdo Condicionado;

O resgate antecipado total compulsério da totalidade dos
CRI, a ser realizado pela Emissora na forma prevista neste
na clausula 7.3. do Termo de Securitizacdo;

Significa a taxa mensal que a Emissora fara jus, pela
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administracdo do Patrimo6nios Separados, no valor de
R$3.000,00 (trés mil reais), liquida de todos e quaisquer
tributos, atualizada anualmente pelo IGP-M, desde a Data
de Emissdo, calculada pro rata die, se necessario;

“Termo de Declaracbes Edilicias”: O Termo de Declaracdes e Garantias Edilicias e Outras
Avencas, celebrado entre a Cedente e a Devedora, em 29
de junho de 2018 e aditado em 31 de julho de 2018;

“Termo de Securitizacdao”: O presente Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobiliarios;

“Titular(es) dos CRI” ou O(s) investidor(es) que vier(em) a subscrever ou adquirir
“Investidor(es)”: os CRI;
“Valor de Recompra”: Tem seu significado conforme cladusula 6.2 deste Termo de

Securitizagao; e

“Valor de Recompra Facultativa”: Tem seu significado conforme cldusula 6.2.1 deste Termo

de Securitizagao.

2. OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Vinculacdo dos Créditos Imobiliarios: A Emissora realiza neste ato, em carater
irrevogavel e irretratavel, a vinculagdo dos Créditos Imobilidrios representados por 2 (duas)
CCI, conforme identificados no Anexo II deste Termo de Securitizagdo, aos CRI de sua 62
emissao, 12 série, conforme as caracteristicas descritas na Clausula 3 abaixo.

2.1.1. Definicdo de “Créditos Imobiliarios”: Considerando a emissdo pela Cedente de 2 (duas)
CCI, entende-se por Créditos Imobiliarios em conjunto a:

a) fracdo de 96,13834964% (noventa e seis virgula um trés oito trés quatro nove seis
quatro por cento) dos Direitos de Crédito decorrentes do Contrato de Locagdao durante o Periodo
Securitizado, sujeito a alteracdo em decorréncia do Procedimento de Bookbuilding dos CRI; e

b) fracdo de 96,13834964% (noventa e seis virgula um trés oito trés quatro nove seis
quatro por cento) dos Direitos de Crédito decorrentes do Contrato de Locagdo Condicionado
durante o Periodo Securitizado, sujeito a alteracdo em decorréncia do Procedimento de
Bookbuilding dos CRI.

13
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2.1.2. Definicdo de “Direitos de Crédito”: Considerando a emissdao pela Cedente de 2 (duas)
CCI entende-se como Direitos de Crédito em conjunto a:

a) a totalidade dos direitos de crédito decorrentes do Contrato de Locacgdo, incluindo mas
ndo se limitando a: (i) Remuneragdo Mensal, prevista na clausula 2, do Contrato de Locacdo;
(ii) créditos originados em razdo do pagamento da Carta Fianga Bancaria conforme previsto na
clausula 10 do Contrato de Locagdo; (iii) créditos originados em razdo do pagamento de
eventuais indenizacdes da Apolice de Seguro Patrimonial prevista na clausula 12 do Contrato de
Locacdo, exceto os valores que devam ser aplicados na reconstrugao do Imével nos termos do
Contrato de Locacao; (iv) créditos originados em razao de indenizagdo por perdas e danos
prefixados, devida pela Devedora a Cedente nas hipdteses de rescisdao antecipada do Contrato
de Locagdo, nos termos de sua clausula 14; e (v) todos e quaisquer demais direitos, garantias,
privilégios, preferéncias, prerrogativas, reajuste monetario e agbes de titularidade da Cedente
contra a Devedora nos termos do Contrato de Locacdo - bem como acessérios eventualmente
devidos e previstos no Contrato de Locacao ou em seus eventuais futuros aditamentos; e

b) a totalidade dos direitos de crédito decorrentes do Contrato de Locagdao Condicionado,
incluindo mas ndo se limitando a: (i) Remuneracdao Mensal, prevista na clausula 4, do Contrato
de Locagdo Condicionado; (ii) créditos originados em razdo do pagamento de eventuais
indenizagBes decorrentes da Apolice de Seguro Patrimonial prevista na clausula 8 do Contrato
de Locacdo Condicionado, exceto os valores que devam ser aplicados na reconstrugao do
Imdvel nos termos do Contrato de Locagdo Condicionado; (iii) indenizagdo por perdas e danos
prefixados, devida pela Bresco Investimentos a Cedente nas hipdteses de rescisdo antecipada
do Contrato de Locacdo Condicionado, nos termos de sua clausula 11.3; e (iv) todos e
guaisquer demais direitos, garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas, reajuste monetario
e agOes de titularidade da Cedente contra a Bresco Investimentos nos termos do Contrato de
Locacdo Condicionado - bem como acessorios eventualmente devidos e previstos no Contrato
de Locacdo Condicionado ou em seus eventuais futuros aditamentos.

2.2. Parcela Ndo Cedida dos Direitos de Crédito: Em razdo da cessdo parcial dos Direitos de

Crédito do Contrato de Locagdo e do Contrato de Locacdao Condicionado, a Cedente permanece
titular da fracdao de 3,86165036% (trés virgula oito seis um seis cinco zero trés seis or cento)
dos Direitos de Crédito decorrentes do Contrato de Locagdo e da fracdo de 3,86165036% (trés
virgula oito seis um seis cinco zero trés seis or cento) dos Direitos de Crédito decorrentes do
Contrato de Locagdo Condicionado, sendo certo que este percentual esta sujeito a alteragdo em
decorréncia do Procedimento de Bookbuilding dos CRI.

2.2.1. Quaisquer valores recebidos pela Emissora referentes a Parcela Ndo Cedida dos Direitos

de Crédito deverdo ser restituidos a Cedente, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis, mediante
crédito na Conta de Livre Movimentagao.
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2.3. Valor Total dos Créditos Imobiliarios: A Emissora declara que, pelo presente Termo de

Securitizagdo, foram vinculados a presente Emissdo os Créditos Imobilidrios, de sua
titularidade, no montante de R$50.391.877,35 (cinquenta milhdes, trezentos e noventa e um
mil, oitocentos e setenta e sete reais e trinta e cinco centavos) na Data de Emissdo, sujeito a
alteragdo em decorréncia do Procedimento de Bookbuilding dos CRI, devidamente identificados
no Anexo II.

2.3.1. Os Créditos Imobilidrios, vinculados aos CRI pelo presente Termo de Securitizagdo,
encontram-se representados pelas 2 (duas) CCI, emitida pela Cedente sob a forma escritural,
na forma da Lei n® 10.931/04, e encontram-se descritos no Contrato de Cessao.

2.3.2. As 2 (duas) CCI foram emitidas sem garantia real imobiliaria e a Escritura de Emissdo
encontra-se devidamente depositada junto a Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 18,
8§49, da Lei n© 10.931/04.

2.3.3. O Regime Fiduciario, instituido pela Emissora por meio deste Termo de Securitizagdo,
sera registrado na Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 23, paragrafo Unico, da Lei n°
10.931/04.

2.3.4. Preco de Aquisicdo: A Emissora pagara a Cedente a importancia de R$45.000.000,00
(quarenta e cinco milhGes de reais), pela cessdao dos Créditos Imobilidrios, considerando a

emissdo de 2 (duas) CCI, na forma e condicbes estabelecidas na Clausula 2.1 do Contrato de
Cessao.

2.3.5. Nos termos do Contrato de Cessdo o Prego de Aquisicdo sera devido apds a satisfagdo
integral das Condigdes Precedentes sendo mantido na Conta Centralizadora e somente pago a
Cedente apos o registro da Alienacgao Fiduciaria, conforme clausula 2.3.6 abaixo.

2.3.6. Na hipdtese de nao ser obtido o registro da Alienagdo Fiduciaria do Imdvel no prazo
previsto no referido instrumento, a Alienacdo Fiducidaria e o Contrato de Cessdo serdo
automaticamente resolvidos de pleno direito e sem quaisquer 6nus para a Cedente e/ou para a
Emissora devendo os recursos da Conta Centralizadora serem utilizados para pagamento dos
Titulares do CRI.

2.3.7. Na eventual resolugdo do Contrato de Cessdo nos termos da cldusula 2.3.6. acima, a
Emissora devera utilizar os recursos da Conta Centralizadora para realizar o Resgate Antecipado
Total Compulsério dos CRI por valor correspondente ao valor integralizado deduzido de
eventuais pagamentos de Amortizacdo e Juros Remuneratdrios realizados entre a Data de
Integralizacdao e a data de resolucdo do Contrato de Cessao, conforme previsto neste Termo de
Securitizagdo.
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2.3.8. Na eventual resolucdo do Contrato de Cessdo nos termos da clausula 2.3.6. acima, a
Emissora deverad depositar em até 2 (dois) Dias Uteis apds o pagamento dos Titulares de CRI,
nos termos da cldusula 2.3.7 acima o valor remanescente na Conta Centralizadora a Cedente
em sua Conta de Livre Movimentagao ou outra oportunidade indicada pela Cedente.

2.4. Titularidade dos Créditos Imobilidrios: Os Créditos Imobiliarios representados pelas 2
(duas) CCI foram adquiridos pela Emissora por meio da celebragdo do Contrato de Cessdo e
mediante negociacdo da CCI efetuada perante a B3 (Segmento CETIP UTVM), sendo certo que
conforme o disposto no Contrato de Cessao a Cedente se obrigou a repassar quaisquer recursos

oriundos dos Créditos Imobilidrios recebidos indevidamente para a Conta Centralizadora em até
2 (dois) Dias Uteis da data de seu recebimento.

3. IDENTIFICAGCAO DOS CRI E DA FORMA DE DISTRIBUICAO

3.1. Caracteristicas do CRI: Os CRI, objeto da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelo
conjunto das 2 (duas) CCI representativas dos Créditos Imobiliarios, conforme disposto na

clausula 2.1, possuem as seguintes caracteristicas que estdo sujeitas a alteracdo em
decorréncia do Procedimento de Bookbuilding dos CRI:

(a) Emissdo: 63;

(b) Série: 12;

(c) Quantidade de CRI: 45.000 (quarenta e cinco mil)

(d) Valor Total da Emissdo: R$ 45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais), na Data de
Emissao

(e) Valor Nominal Unitario: R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo (“Valor Nominal
Unitario”);

(f) Prazo Total: 1.704 dias a contar da Data de Emissao;

(g) Atualizacdo Monetaria: anual, com base na variacdo acumulada do IPCA/IBGE, ou indice que

venha a substitui-lo nos termos da Clausula 5.1.1. deste Termo de Securitizagdo;

(h) Juros Remuneratdrios: taxa efetiva de juros de 5,2500% (cinco inteiros e vinte e cinco
centésimos por cento) ao ano, considerando-se, para tanto, um ano de 365 (trezentos e
sessenta e cinco) dias, calculados conforme o disposto na Clausula 5 deste Termo de
Securitizagdo, sujeito a alteracdo em decorréncia do Procedimento de Bookbuilding dos CRI;

(i) Periodicidade da Amortizacdo e do Pagamento dos Juros Remuneratorios: Mensalmente,
sendo o primeiro pagamento em 20 de janeiro de 2019, conforme previsto na tabela de
amortizacdo dos CRI, constante do Anexo I a este Termo de Securitizagdo que podera sofrer
alteracGes em decorréncia do Procedimento de Bookbuilding dos CRI;

(j) Regime Fiduciario: Sim;

(k) Garantia Flutuante: Nao;

(1) Outras Garantias: Alienacdo Fiduciaria de Imdvel;

(m) Ambiente de Depdsito, Distribuicdo, Negociacdo e Liquidacdo Financeira: B3 (Segmento
CETIP UTVM);
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(n) Data de Emissdo: 20 de dezembro de 2018;

(o) Local de Emissdo: Sao Paulo, SP;

(p) Data de Vencimento Final: 20 de agosto de 2023;

(q) Taxa de Amortizacdo: Variavel, de acordo com a tabela de amortizagdo dos CRI constante
do Anexo I a este Termo de Securitizagao; e

(r) Riscos: conforme clausula 18 deste Termo de Securitizagao.

3.2. Negociacdo: Os CRI serdo depositados para distribuicdo no mercado primario por meio
do MDA e para negociagdo em mercado secundario por meio do CETIP21, ambos administrados
e operacionalizados pela B3 (Segmento CETIP UTVM), e para custddia eletrénica na B3
(Segmento CETIP UTVM).

3.2.1. Os CRI serdao emitidos na forma nominativa e escritural e sua titularidade serd
comprovada (a) extrato de posicao de custodia expedido pela B3 (Segmento CETIP UTVM), em
nome de cada titular de CRI, enquanto os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3
(Segmento Cetip UTVM); ou (b) o extrato emitido pelo Escriturador, a partir das informacdes
prestadas com base na posigdo de custddia eletrénica constante da B3 (Segmento CETIP UTVM)
em nome de cada titular de CRI, enquanto os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3
(Segmento Cetip UTVM).

3.3. Oferta Restrita: Os CRI da presente Emissdo serdo objeto de oferta publica com esforcos
restritos de distribuicdo, realizada em conformidade com a Instrugdo CVM n° 476, a qual esta
automaticamente dispensada de registro junto a CVM, nos termos do artigo 6° da Instrucao
CVM n© 476.

3.3.1. A Emissdo é destinada apenas a Investidores Profissionais, de forma que, em
atendimento ao que dispde a Instrugdao CVM n© 476, os CRI da presente Emissao serao
ofertados a, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e subscritos ou
adquiridos por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais.

3.3.2. Por ocasiao da subscricdo, os Investidores Profissionais deverao fornecer, por escrito,
declaragao atestando que:

(a) as informacgdes recebidas sao suficientes para a sua tomada de decisdo a respeito da Oferta
Restrita;

(b) estdo cientes de que a subscricdo e integralizacdo do CRI sera feita com a prenotagdo do
registro da Alienagao Fiduciaria de Imdvel, ou seja, sem o registro efetivo da Alienagdo
Fiduciaria do Imovel;

(c) estdo cientes de que caso a Alienacdo Fiduciaria de Imdvel ndo seja registrada junto ao
oficio de registro de imoveis competente o Contrato de Cessdo sera resolvido de pleno direito
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com o consequente pagamento dos valores disponiveis na Conta Centralizadora aos titulares do
CRI, conforme previsto na clausula 2.3.7 acima;

(d) estdo cientes de que a Oferta Restrita dos CRI nao foi registrada na CVM; e

(e) estdo cientes de que os CRI ofertados estdo sujeitos as restricbes de negociagdo previstas
na Instrugdo CVM n© 476 e Instrugdo CVM n© 414, devendo, ainda, por meio de tal declaragao,
manifestar sua concordancia expressa aos termos e condigbes dos Documentos da Operacéo.

3.3.3. O Investidor Profissional devera declarar, ainda, entre outros, que tem conhecimento e
experiéncia em finangas e negdcios suficientes para avaliar a qualidade e os riscos dos valores
mobiliarios ofertados e o investimento é adequado ao nivel de sofisticacdo e a perfil do seu
risco.

3.3.4. A Oferta Restrita sera registrada na ANBIMA, exclusivamente para informar a base de
dados, nos termos do artigo 1°, §1° e §2° do Cédigo ANBIMA, na forma da Deliberagdo n° 5, de
21 de junho de 2016, expedida pelo Conselho de Regulacdo e Melhores Praticas da ANBIMA.

3.4. Encerramento da Oferta Restrita: A Oferta Restrita sera encerrada quando da subscrigdo
da totalidade dos CRI ou de comum acordo entre a Emissora e o Coordenador Lider, o que
ocorrer primeiro, nos termos do Contrato de Distribuicdao, observado que os CRI serao
subscritos e integralizados em até 6 (seis) meses a partir da data informada no comunicado de
inicio realizado pelo Coordenador Lider na forma do artigo 7-A, sendo certo que caso a Oferta
Restrita ndo seja encerrada dentro do referido prazo o Coordenador Lider deverd encaminhar
comunicagdo a CVM com os dados entdo disponiveis, complementando-os semestralmente até o
encerramento, nos termos do paragrafo 2° do artigo 8°. A Oferta Restrita deve ser encerrada
no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses, contados de seu inicio conforme disposto no
artigo 89-A da Instrucao CVM n© 476.

3.4.1. Sem prejuizo do disposto acima, em conformidade com o artigo 8° da Instrugdo CVM n©
476, o encerramento da Oferta Restrita devera ser informado pelo Coordenador Lider a CVM, no
prazo de 5 (cinco) dias contado do seu encerramento, devendo referida comunicagdo ser
encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores e conter as
informagOes indicadas no Anexo I da Instrugdo CVM n© 476, ou por outro meio em caso de
indisponibilidade do sistema eletrénico.

3.5. Lock-Up para Negociacao: Os CRI da presente Emissao somente poderao ser negociados
nos mercados regulamentados de valores mobilidrios depois de decorridos 90 (noventa) dias
contados da data de subscrigdao ou aquisicdo dos CRI pelos investidores, nos termos dos artigos
13 e 15 da Instrugao CVM n© 476, salvo o lote dos CRI objeto da garantia firme prestada pelo
Coordenador Lider no momento da subscricdo, observados, na negociacdo subsequente, os
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limites e condicdes previstos no caput do artigo 13 da Instrucao CVM n° 476 e nos artigos 2° e
30 da Instrugdao CVM n©° 476.

3.5.1. Além do quanto disposto na clausula 3.5 acima, o adquirente dos CRI objeto da garantia
firme que tiverem sido subscritos pelo Coordenador Lider com base na dispensa do lock-up
mencionada acima devera observar as restricdoes de negociagdo previstas na referida clausula,
sendo que o prazo de 90 (noventa) dias sera contado a partir do exercicio da garantia firme
pelo Coordenador Lider, devendo os CRI objeto da farantia firme serem negociados nas mesmas
condicbes em que foram negociados no ambito da Oferta Restrita, podendo o Valor Nominal
Unitario ser atualizado em razdo do computo dos Juros Remuneratérios aplicaveis a partir da
primeira Data de Integralizacao.

3.6. Escrituracdo: O Escriturador atuara, como escriturador dos CRI, os quais serdo emitidos
sob a forma nominativa e escritural. O Escriturador podera ser substituido, sem a necessidade
de aprovagdo em Assembleia Geral e desde que conte com a prévia aprovacdo da Cedente, nas
seguintes hipoteses: (i) os servicos ndo sejam prestados de forma satisfatoria; e (ii) caso o
Escriturador esteja, conforme aplicavel, impossibilitado de exercer as suas fungdes ou haja
rentncia ao desempenho de suas fungdes nos termos previstos em contrato.

3.7. Banco Liquidante: O Banco Liquidante contratado pela Emissora para operacionalizar o
pagamento e a liquidacao de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares de CRI,
executados por meio do sistema da B3 (Segmento CETIP UTVM). O Banco Liquidante podera ser
substituido, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral e desde que conte com a
prévia aprovacdo da Cedente, nas seguintes hipoteses: (i) seja descumprida qualquer
obrigacdo prevista no contrato que formalizou sua contratacdo; (ii) se a Devedora ou o Banco

Liquidante requerer recuperacao judicial ou extrajudicial, entrar em estado de insolvéncia, tiver
sua faléncia ou liquidacdo requerida; e (iii) haja edicdo de norma legal ou regulamentar que
inviabilize, direta ou indiretamente, a realizacdao da prestacao de servicos objeto de Banco
Liquidante, bem como na hipétese de alteracdo na legislacgdo que modifique as
responsabilidades ou a forma de liquidagao.

4. SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZAGAO DOS CRI

4.1. Integralizacdo dos CRIs: Observado o previsto na Cldusula 5.4.1 deste Termo de

Securitizagdo, os CRI serdo integralizados a vista e em moeda corrente nacional, no atoda sua
subscricdo (“Data de Integralizacdo”) pelo seu Valor Nominal Unitario acrescido de correcdo

monetaria e dos Juros Remuneratoérios, calculados de forma pro rata temporis, a partir da Data
de Emissdo até a sua efetiva integralizagdo.

4.2. Forma de Integralizacdo: A integralizacdo serd realizada de acordo com os
procedimentos da B3 (Segmento CETIP UTVM).
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4.3. Destinacdo dos Recursos: Os recursos obtidos com a subscricao e integralizagao dos CRI
serdo utilizados pela Emissora para o pagamento do Preco de Aquisicdo, nos termos do
Contrato de Cessao.

5. ATUALIZACAO MONETARIA, JUROS REMUNERATORIOS, AMORTIZACAO E
CALCULO DO SALDO DEVEDOR

5.1. Atualizacdo Monetaria: O Valor Nominal Unitario dos CRI sera atualizado monetariamente
anualmente no dia 20 de setembro de cada ano (*“Més de Atualizacdo”), pela variagdo positiva

acumulada do IPCA/IBGE de 12 (doze) meses entre junho do ano de atualizagdo e junho do ano
anterior. Observada a Clausula 5.1.3 abaixo, no caso do primeiro periodo de Atualizagao
Monetaria. A Atualizagdo Monetaria sera calculada de acordo com a seguinte formula:

VNa = VNb x C

Onde:
VNa = Valor Nominal Unitario atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNb = Valor Nominal Unitario do CRI na Data de Emissdo, ou saldo do Valor Nominal Unitario
apos a Ultima amortizagdo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator da variagdo acumulada do indice utilizado, IPCA/IBGE, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

C=—=" onde:
ly
NIn = Numero Indice referente ao més de junho de cada ano.
NIO = NUmero Indice referente ao més de junho do ano da Data de Emissdo ou Nimero Indice

referente ao més de junho do ano da ultima Atualizagdo Monetaria, sendo que para a primeira
atualizacdo monetaria, em 20 de setembro de 2019, NIo serd o numero-indice do IPCA/IBGE
referente ao més de setembro de 2018.

5.1.1. Na hipdtese de extingdo ou ndo aplicabilidade imediata, por qualquer outro motivo, do
IPCA/IBGE aplicar-se-a o IGPM/FGV e, na falta deste ultimo, por outro indice oficial vigente,
reconhecido e legalmente permitido, dentre aqueles que melhor refletirem a inflacdo do
periodo, a ser definido de comum acordo entre os Titulares de CRI, a Emissora e a Cedente.
Para tanto, a Emissora deverd convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que
esta tomar conhecimento da impossibilidade, Assembleia Geral, para a qual a Cedente sera
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convocada, a qual terd como objeto a deliberacdo pelos Titulares de CRI, de comum acordo com
a Emissora e a Cedente, sobre o novo parametro de remuneragdo dos CRI. Tal Assembleia
Geral devera ser realizada dentro do prazo de 15 (quinze) dias contados da publicagdo do edital
de convocacdo, ou, caso ndao se verifique quorum para realizacdo da Assembleia Geral em
primeira convocacdao, no prazo de 8 (oito) dias contados da nova publicacdo do edital de
convocacao ou da data previamente estabelecida para a realizacdao da Assembleia Geral em
primeira convocagdo, caso a segunda convocacdao da Assembleia Geral tenha sido realizada em
conjunto com a primeira convocagao.

5.1.2. Se na data de vencimento de quaisquer obrigacdes pecuniarias da Emissora previstas
neste Termo de Securitizagdo nao houver divulgacdo do IPCA/IBGE, ou indice que vier a
substitui-lo nos termos da clausula 5.1.1 acima, sera aplicado o Ultimo indice divulgado, nao
sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras, multas ou penalidades, por parte da
Emissora, quando da divulgacdo posterior do indice que seria aplicavel.

5.1.3. Para o primeiro periodo de Atualizacdo Monetaria dos CRI,sera utilizado a variagdo do
IPCA/IBGE considerando o periodo de 9 (nove) meses, com base nos numeros-indices de

setembro de 2018 e junho de 2019.

5.2. Calculo dos Juros Remuneratérios: O calculo dos Juros Remuneratérios dos CRI:

J = VNa x (Fator de Juros - 1),
Onde:

J = Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNa = Conforme definido na subclausula 5.1 acima; e

Fator de Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nhove) casas decimais, com
arredondamento.
dep
Fator d : +1m
ator de Juros = [(100) ]

i = taxa correspondente a 5,2500,considerando-se, para tanto, um ano de 365 (trezentos e
sessenta e cinco) dias; e

dcp = NUmero de dias corridos entre: (i) a Data de Emissdao dos CRI; ou (ii) incorporagdo dos
juros remuneratorios ou ultimo vencimento de juros, se houver, o que ocorrer por ultimo e a
data do calculo.
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5.3. Calculo da amortizacdo dos CRI: O valor da amortizagdo e dos Juros Remuneratérios dos
CRI serdo pagos, conforme estipulado no cronograma constante no Anexo I a este Termo de
Securitizacdo, respeitadas as condicdes de prorrogacdo de prazos previstas na clausula 5.5
abaixo. A amortizagao sera calculada de acordo com a seguinte féormula:

AM; = VNa X Ta;,
Onde:

VNa = Conforme definida no subclausula 5.1 acima;

Tai = i-ésima taxa de amortizacdo informada 8 (oito) casas decimais, conforme definido na
tabela de amortizagdao dos CRI constante no Anexo I a este Termo de Securitizacdo

5.4. Calculo do Saldo Devedor dos CRI: O calculo do saldo devedor dos CRI sera realizado da
seguinte forma (“Saldo Devedor dos CRI"):

Saldo Devedor dos CRI = VNa x Fator de Juros

Onde:
Saldo Devedor Unitario dos CRI = informado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento:

PMT Futura Atualizada,,

o
k=1 (1 +1i)360

VIR =

w

= (PMT Futura Atualizada;,
VIR = Z >
(1 +i)365

k=1
VIR = saldo Devedor dos CRI para as hipdteses previstas neste Termo de Securitizacdo
i =5,2500%

D =dias corridos entre a data de calculo (inclusive) e a data de pagamento da
PMT Futura Atualizadag (exclusive)
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PMT Futura Atualizada, = PMT Futura, x C,

FPMT Futura Atualizada ; = parcela futura atualizada referente ao més “k”

FMT Futurag = parcela futura referente ao més “k”, devidamente descrita no campo “PMT” do
Anexo I a este Termo de Securitizagao

Cx = Fator de Correcdo da parcela futura referente ao més “k”. Caso o més “k” seja anterior a
proxima Atualizagdo Monetaria, o valor de €& serd 1. Caso o més “k” seja apds a préxima

Atualizagdo Monetéria, Cx serd calculado da seguinte forma:

depar
NIJE—I NI;E detpr
NI, NI,

NIy = NGmero Indice referente ao més de setembro do ano da Data de Emissdo

Nly_1 = Ndmero Indice referente ao quarto més imediatamente anterior da data de calculo
NI = Ndmero indice referente ao terceiro més imediatamente anterior da data de cdlculo

dcPyr = dias corridos entre a UGltima data de pagamento (inclusive) e a data de célculo
(exclusive)

detyr= dias corridos entre a Ultima data de pagamento (inclusive) e a préxima data de
pagamento (exclusive)

5.4.1.1. Para os casos de integralizagdo dos CRI pelos investidores em datas posteriores a Data
de Emissao, o valor unitario para integralizacdo sera equivalente ao VIR calculado para a
respectiva data de integralizacdo, dividido pela quantidade de CRI.

5.5. Prorrogacdo de Prazos: Considerar-se-dao prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigacdo decorrente dos CRI até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente,
se o vencimento coincidir com dia que ndo seja um Dia Util, sem que haja nenhum acréscimo
aos valores a serem pagos.

6. RECOMPRA COMPULSORIA E RECOMPRA FACULTATIVA DOS CREDITOS
IMOBILIARIOS

6.1. Recompra Compulséria: A Cedente deverd recomprar a totalidade dos Créditos
Imobilidrios pelo Valor de Recompra caso seja verificada a ocorréncia de qualquer uma das
hipéteses abaixo (“Hipdteses de Recompra Compulséria”):
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(a) caso os Créditos Imobilidrios venham a ser reclamados por terceiros credores ou
titulares de 0Onus, gravames ou encargos comprovadamente constituidos previamente a
aquisicao dos referidos Créditos Imobilidrios pela Emissora;

(b) ndao cumprimento, pela Cedente, de quaisquer obrigacdes ndo pecuniarias assumidas por
forca do Contrato de Cessdo e do Contrato de Alienagdo Fiduciaria firmado, que ndo tenha sido
sanado no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados do recebimento de notificagao enviada pela
Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, salvo se outro prazo especifico tenha sido previsto no
Contrato de Cessdo e/ou no Contrato de Alienacao Fiduciaria, conforme o caso;

(c) ndao cumprimento de obrigacdes pecuniarias, pela Cedente, de quaisquer obrigagoes
assumidas por forca do Contrato de Cessdo e do Contrato de Alienacdo Fiduciaria, que ndo
tenha sido sanado no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento de notificacdo
enviada pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, salvo se outro prazo especifico tenha sido
previsto neste Contrato de Cessdo e/ou no Contrato de Alienacdo Fiduciaria, conforme o caso;

(d) caso o Contrato de Locacao Condicionado seja rescindido por qualquer parte do referido
contrato, exceto nos casos decorrentes de sinistro total ou desapropriagdo total do Imovel;

(e) caso verificada a hipdtese de sinistro parcial do Imével a Cedente ndo destine a
indenizacdo decorrente do seguro previsto no Contrato de Locacao e/ou no Contrato de Locagao
Condicionado, conforme o caso, para a reconstru¢do do Imovel e reposicdo do mesmo no
estado anterior ao sinistro, nos termos do Contrato de Locacdao e/ou no Contrato de Locagao
Condicionado, conforme aplicavel, desde que a referida indenizagdo tenha sido integralmente
transferida pela Emissora a Cedente;

() caso os Créditos Imobiliarios sejam declarados, por decisdo judicial, decisdo arbitral ou
decisao administrativa, como sendo inaptos para fins de emissao dos CRI e/ou sua utilizacao
como lastro dos CRI seja vedada;

(g9) caso os Créditos Imobilidrios e/ou a Alienagdo Fiduciaria sejam declarados inexigiveis e
por culpa ou dolo da Cedente, com base em uma sentenca judicial em primeira instadncia ou
decisdo arbitral que decidam sobre o mérito e que ndo tenham sido revertidas dentro do prazo
de 90 (noventa) dias de sua publicacao ou intimacdo da Cedente;

(h) caso quaisquer das declaracdes prestadas pela Cedente nos Documentos da Operagao
sejam comprovadamente falsas, incorretas ou incompletas, de modo a comprovadamente afetar
a constituicdo, a validade, a existéncia, a exigibilidade, o valor ou o fluxo de pagamento dos
Créditos Imobiliarios;

(i) liquidagdo, dissolugdo, extingdo ou decretagdo de faléncia da Cedente, exceto no caso
em que todos os direitos e obrigacdes do Contrato de Cessdo, do Contrato de Locacdo e/ou do
Contrato de Locacdao Condicionado, conforme aplicavel, tal qual assumidos nas datas dos
referidos contratos venham a ser assumidos por outra sociedade integrante do mesmo grupo
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econdmico da Cedente ou, ainda, por fundo de investimento gerido por sociedade do mesmo
grupo econémico da Cedente;

@))] caso os termos e condigdes do Contrato de Cessdo e da Alienacdo Fiduciaria sejam
questionadas judicialmente pela Cedente e/ou pela Bresco Investimentos; e

(k) caso a Devedora ou a Bresco Investimentos, conforme o caso, nao realize,
respectivamente, quaisquer dos pagamentos relativos ao Contrato de Locacdao e/ou ao Contrato
de Locagdo Condicionado, conforme aplicavel, em razdo de descumprimento das obrigagoes da
Cedente oriundas de tais instrumentos, devidamente justificada e comprovada pela Devedora
ou pela Bresco Investimentos, conforme aplicavel. Caso exista divergéncia entre a Devedora ou
a Bresco Investimentos, conforme aplicavel, e a Cedente em relagdo a ocorréncia ou ndo de
descumprimento de obrigacGes pela Cedente, exclusivamente para fins da presente hipdtese, a
mera prolacdo de sentenca arbitral ou judicial, ainda que em primeira instancia favoravel a
Devedora ou a Bresco Investimentos, conforme aplicavel, ou ainda a concessdo de qualquer
medida judicial de carater liminar favoravel a Devedora ou a Bresco Investimentos, conforme
aplicavel, nesse sentido, que ndo seja cassada pelo tribunal competente dentro de, no maximo,
90 (noventa) da sua concessdo, sera suficiente para comprovar que o ndo pagamento das
obrigacbes da Devedora e/ou da Bresco Investimentos, conforme aplicavel, ocorreu
comprovada e justificadamente em decorréncia do descumprimento das obrigacées da Cedente
oriundas do Contrato de Locacgdo ou do Contrato de Locagao Condicionado, conforme aplicavel.

6.1.1. Valor de Recompra Compulséria: Valor equivalente ao valor do Saldo Devedor dos CRI
na data do efetivo pagamento, observado o previsto na Clausula 5.4.1 deste Termo de
Securitizagdo, ndao sendo devido pela Cedente qualquer prémio ou penalidade em razdo da
Recompra Compulséria, exceto em caso de atraso no pagamento do Valor da Recompra
Compulséria, hipotese em que serdo aplicadas as multas e os encargos moratorios previstos
neste Termo de Securitizagao.

6.1.2. As Partes desde ja reconhecem como liquido e certo, para os fins do artigo 784 do
Codigo de Processo Civil, o Valor de Recompra Compulsoria.

6.1.3. O pagamento do Valor de Recompra Compulsdria deverd ser efetuado em moeda
corrente nacional e em recursos imediatamente disponiveis até o 10° (décimo) Dia Util
contados da data da ciéncia pela Cedente da ocorréncia de quaisquer das Hipoteses de
Recompra Compulsodria ou da notificacdo do Agente Fiduciario.

6.1.4. Fianca: Verificada quaisquer Hipotese de Recompra Compulséria descritas na clausula
6.1 acima, ap0s verificada a Condicdo Suspensiva do Contrato de Locagdo Condicionado ou o
término do Regime Atipico do Contrato de Locagcdo, o que ocorrer primeiro, a Bresco
Investimentos declara de forma irrevogavel e irretratavel que obriga-se como fiadora e principal
pagadora solidariamente responsavel com a Cedente ao pagamento do Valor da Recompra
Compulséria nos termos da clausula 7 do Contrato de Cesséo.
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6.2. Recompra Facultativa: Fica facultado a Cedente realizar, a qualquer tempo, por livre
iniciativa, a recompra dos Créditos Imobiliarios (“Recompra Facultativa”) pelo Valor de
Recompra Facultativa, conforme disposto na clausula 6.4 abaixo, mediante prévia notificacdo
por escrito @ Emissora, com 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da data de recompra (“Data de
Recompra Facultativa”).

6.2.1. Valor de Recompra Facultativa: Valor equivalente ao valor do Saldo Devedor dos CRI,
observado o previsto na Clausula 5.4.1 deste Termo de Securitizagdo, somado ao prémio
conforme tabela abaixo (“Prémio”) devendo ser pago na Conta Centralizadora na Data de
Recompra Facultativa:

Periodo de Recompra Facultativa Prémio sobre o Saldo
Devedor dos CRI (%)
De 20 de dezembro de 2018 até 20 de dezembro de 2019 0,50%
De 21 de dezembro de 2019 até 20 de dezembro de 2020 0,40%
De 21 de dezembro de 2020 até 20 de dezembro de 2021 0,30%
De 21 de dezembro de 2021 até 20 de dezembro de 2022 0,20%
De 21 de dezembro de 2022 até Data de Vencimento 0,10%
(exclusive)

6.3. Retrocessdo: Sem prejuizo das demais obrigacGes previstas no Contrato de Cessédo, apds
a realizacdo da Recompra Compulséria ou da Recompra Facultativa, a Emissora devera tomar
todas as providéncias e formalidade para retroceder, livres de Onus e gravames e sem
coobrigacdo ou qualquer outra garantia, a Cedente, todos os Créditos Imobiliarios objeto de
Recompra Compulséria e/ou de Recompra Facultativa, que ainda estiverem em nome da
Emissora, na data de pagamento do Valor de Recompra e/ou do Valor de Recompra Facultativa,
conforme aplicavel, obrigando-se a tomar todas as providéncias e formalidades cabiveis para
fazer da referida retrocessao boa, firme e valiosa até o 2° (segundo) Dia Util seguinte a data de
pagamento do Valor de Recompra Compulséria e/ou do Valor de Recompra Facultativa.

6.3.1. Com relagdo aos Créditos Imobilidrios que forem objeto da retrocessdao prevista na
clausula 6.3 acima, a Cedente e a Emissora ficardo completamente desobrigadas em relagdo a
qualquer das disposicdes do Contrato de Cessao, seus termos ou condigoes.

6.4. Aditamentos no Contrato de Locacdo e/ou no Contrato de Locacdo Condicionado: E
vedado qualquer tipo de alteracdo ao Contrato de Locacdo e/ou ao Contrato de Locagao
Condicionado, conforme aplicavel, que cause um Efeito Adverso Relevante definido na clausula
6.6.3 abaixo, sem a prévia anuéncia dos Titulares de CRI, exceto nas hipdteses permitidas

previstas nas clausulas 6.4.1 e 6.4.2 abaixo.

6.4.1. Alteracbes permitidas no Contrato de Locacdo: As Partes desde ja acordam que sdo

permitidas, ndo se fazendo necessaria a prévia anuéncia dos Titulares de CRI para alteragao ao
Contrato de Locacdo: (i) a alteragdo da Clausula 2.1.1 do Contrato de Locagdo para aumento do
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valor da Remuneracgdo Mensal; e (ii) a alteragdo da Clausula 3.3.1 do Contrato de Locagdo, para
aumento do prazo da locagao.

6.4.2. AlteracGes permitidas no Contrato de Locacdo Condicionado: As Partes desde ja acordam
gue sdo permitidas, ndo se fazendo necessaria a prévia anuéncia dos Titulares de CRI para
alteracdo do Contrato de Locacao Condicionado: (i) aditamento ao Contrato de Locagao
Condicionado quando decorrente da cessao, sublocacdao e/ou comodato do referido contrato
pela Bresco Investimentos, nos termos da clausula 12, desde que ndo haja a alteragao dos
Créditos Imobilidrios quanto ao valor da Remuneragdo Mensal; (ii) a alteracdo da Clausula 4.1
do Contrato de Locacao Condicionado para aumento do valor da Remuneragdao Mensal; (iii) a
alteracdo da Clausula 4.1 do Contrato de Locacdo Condicionado, para diminuigdo do valor da
Remuneragcao Mensal, desde a Emissora tenha recebido a indenizagao prevista no Contrato de
Locacdo e utilizado os valores correspondentes para Amortizacdo Extraordinaria Parcial
Compulséria do CRI conforme clausula 7.2 abaixo; e (iv) a alteracdo da Clausula 3.1 do
Contrato de Locagao Condicionado para aumento do prazo da locagao.

6.4.3. Efeito Adverso Relevante: Define-se como a ocorréncia de qualquer evento ou situagdo
gue afete ou possa vir a afetar de modo adverso e relevante: (i) a originacao e/ou o pagamento
dos Créditos Imobilidrios que possam afetar direta ou indiretamente o pagamento dos CRI,
incluindo: (i.a) diminuicdo da Remuneragdao Mensal para valor inferior ao valor atual conforme
atualizado exceto na hipotese prevista na clausula 6.4.2, item (iii) acima; (i.b) as indenizagoes
previstas no Contrato de Locacdo; (i.c) alteracdo dos encargos moratérios e multa; (i.d)
alteracdo das hipoteses de rescisdo do Contrato de Locagdo e/ou do Contrato de Locagdo
Condicionado, conforme o caso; ou (i.e) alteracdes nas caracteristicas da Carta Fianca Bancaria
e/ou da Apolice de Seguro Patrimonial; ou (ii) a validade e/ou exequibilidade dos Documentos
da Operagao; ou (iii) a capacidade da Cedente de cumprir pontualmente suas obrigacdes,
presentes e futuras, nos termos dos Documentos da Operagao.

6.4.4. As alteracOes decorrentes das clausulas 6.4.1 e 6.4.2 serdo devidamente comunicadas
pela Cedente & Emissora em até 5 (cinco) Dias Uteis de sua ocorréncia, sendo certo que em
decorréncia das hipdteses descritas nas referidas clausulas as Escrituras de Emissdo das CCI
poderdo ser aditadas conforme aplicavel, caso seja alterada a Remuneragdo Mensal, observado
os modelos constantes no Anexo IV a este Termo de Securitizagao.

7. VENCIMENTO ANTECIPADO, AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA PARCIAL
COMPULSORIA E RESGATE ANTECIPADO TOTAL COMPULSORIO

7.1. Vencimento Antecipado: O vencimento antecipado dos CRI podera ser declarado pelos

Titulares do CRI, em assembleia geral, caso sejam verificadas quaisquer das seguintes
hipdteses abaixo (“Hipdteses de Vencimento Antecipado”):

(a) inadimplemento da Amortizacdo e do pagamento dos Juros Remuneratérios do CRI e dos
Juros Remuneratorios do CRI superior a 45 (quarenta e cinco) dias da data devida, conforme
previsto neste Termo de Securitizacao;
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(b) caso os Créditos Imobiliarios, o Contrato de Cessdo, as Escrituras de Emissdo das CCI, a
Alienacdo Fiduciaria sejam declarados nulos e/ou sejam anulados;

(c) caso a Fianga prestada pela Bresco Investimentos seja declarada invalida, inenexequivel,
inexigivel, nula ou seja anulada; e

(d) caso o indice financeiro representado pela divisdo do Saldo Devedor do CRI pelo valor de
mercado do Imédvel (“Loan-to-Value” ou “LTV") seja superior a 60% (sessenta por cento) em
cada uma das Datas de Verificacdo. O LTV sera calculado e verificado anualmente com base em
laudo de avaliagdo, contratado pela Cedente, emitido por uma das seguintes empresas
especializadas em avaliagdo de imoveis, a escolha e expensas da Cedente: (i) JLL, (ii) Colliers,
(iii) CBRE ou (iv) Cushman & Wakefield ou, ainda, (v) qualquer outra empresa especializada em
avaliacdo de imoveis que esteja previamente aprovada pela Emissora e/ou pelos Titulares dos
CRI (“Laudo de Avaliacdo”). O Agente Fiduciario anualmente calculara e verificara o LTV em até
5 (cinco) Dias Uteis do recebimento do Laudo de Avaliacdo (“Datas de Verificacdo”). A Cedente
enviara o Laudo de Avaliacdo, com data de emissdao ndo superior a 3 (trés) meses do seu envio,
até o ultimo dia util de fevereiro de cada ano, sendo certo que o primeiro Laudo de Avaliacdo
sera enviado até 28 de fevereiro de 2019.

7.1.1. Tdo logo a Emissora e/ou o Agente Fiduciario tome ciéncia da ocorréncia de qualquer
uma das Hipoteses de Vencimento Antecipado previsto acima, a Emissora e/ou o Agente
Fiduciario, caso esteja administrando o PatrimdOnio Separado, devera (i) notificar a Cedente
imediatamente a partir da data da ciéncia da ocorréncia de quaisquer Hipoteses de Vencimento
Antecipado; (ii) convocar Assembleia Geral nos termos da clausula 13.3 deste Termo de
Securitizacdo, para deliberar pela declaracdo de vencimento antecipado do CRI, em até 5
(cinco) Dias Uteis contados da ciéncia da Hipdtese de Vencimento Antecipado, observado o
quérum de aprovacao desta matéria previsto na cldusula 13.10.2; e (iii) apds a realizagdo da
Assembleia Geral de Titulares de CRI notificar a Cedente sobre a declaracdo ou ndo do
vencimento antecipado.

7.1.2. Caso seja declarado o vencimento antecipado nos termos da clausula 7.1.1 acima, os
titulares do CRI poderdo executar os direitos decorrentes dos Crédito Imobiliarios e a Alienacdo
Fiduciaria.

7.1.3. Caso seja declarado o vencimento antecipado nos termos da clausula 7.1.2 acima, a
Emissora devera comunicar imediatamente a B3 (Segmento CETIP UTVM) da realizagdo do
Resgate Antecipado Total Compulsorio, sobre a ocorréncia de tal evento.

7.1.4. Caso seja declarado o vencimento antecipado nos termos da clausula 7.1.1 acima, o
valor devido aos Titulares de CRI é o valor equivalente Saldo Devedor dos CRI na forma
prevista na clausula 5.4.1 deste Termo de Securitizagdo, ndo sendo devido pela Cedente
qualquer prémio ou penalidade em razdo do Vencimento Antecipado, sem prejuizo as multas e

28



Minuta Sign Off

0S encargos moratorios previstos neste Termo de Securitizacdo, fora do dmbito da B3..

7.2. Amortizacdo Extraordinaria Parcial Compulséria: A Emissora ndo poderd promover

voluntariamente a amortizagdo extraordinaria parcial compulsdéria dos CRI vinculados ao
presente Termo de Securitizagao.

7.2.1. Nao obstante o disposto na clausula 7.2 acima, a Emissora devera promover a
Amortizacdo Extraordinaria Parcial Compulséria dos CRI, limitado a 98% (noventa e oito por
cento) do Saldo Devedor dos CRI, na ocorréncia de:

(a) recebimento de indenizagdo paga pela Devedora pertinente a rescisdo antecipada do
Contrato de Locacgao; e

(b) recebimento de indenizacdo do poder expropriante em caso de desapropriagdo do
Imdvel, cujo o valor seja inferior ao Saldo Devedor do CRI e por sua vez insuficiente para
realizar o Resgate Antecipado Total Compulsério conforme previsto na clausula 7.3 abaixo.

7.2.2. Caso a Emissora receba as indenizacGes descritas na clausula 7.2.1 acima, a Emissora
utilizard os recursos de tais indenizacGes para: (i) o pagamento dos Juros Remuneratdrios
incorridos e ndao pagos, calculados de forma pro rata temporis, a partir da Data de Emissdo ou
da data do ultimo pagamento dos Juros Remuneratdrios, conforme aplicavel, até a data do seu
efetivo pagamento; (ii) o pagamento da corregdo monetaria pro rata temporis implicita dos CRI,
valor este equivalente a diferenca positiva entre o Saldo Devedor dos CRI na forma prevista na
clausula 5.4.1 e o Saldo Devedor dos CRI na forma prevista na clausula 5.4, ambas deste
Termo de Securitizagdo; e por fim (iii) utilizar os recursos remanescentes apds o pagamentos
nos itens (i) e (ii) para realizar a Amortizacdo Extraordinaria Parcial Compulsdria dos CRI.

7.2.3. Em caso de sinistro parcial do Imodvel, a indenizagdo paga pela seguradora pertinente a
Apodlice de Seguro Patrimonial sera utilizada na reconstrugao do Imdvel conforme previsto no
Contrato de Locacdo e no Contrato de Locacdo Condicionado, conforme aplicavel, e a parcela da
relacionada aos lucros cessantes serda destinada a compensacdao do valor da Remuneracdo
Mensal.

7.3. Resgate Antecipado Total Compulsério: Os CRI serdo objeto de Resgate Antecipado Total

Compulsério pela Emissora na ocorréncia de:

a) resolugdo do Contrato de Cessdao nos termos da clausula 2.3.7 deste Termo de
Securitizagao;

b) Recompra Compulsdria dos Créditos Imobiliarios pela Cedente conforme previstos no
Contrato de Cessdo e nos termos da clausula 6 deste Termo de Securitizacdo;
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C) recebimento do Valor de Recompra Facultativa em decorréncia do exercicio da Recompra
Facultativa pela Cedente conforme previsto na clausula 6.2 do Termo de Securitizagdo; e

d) recebimento de indenizacdao do poder expropriante, em caso de desapropriagao do
Imével, cujo valor seja igual ou superior ao Saldo Devedor do CRI e por sua vez suficiente para
realizacdo do resgate total dos CRI, observado o previsto no Contrato de Alienacdo Fiduciaria do
Imovel; e

e) recebimento de indenizagdo da seguradora decorrentes da Apdlice de Seguro
Patrimonial, em caso de sinistro total do Imdvel, cujo valor seja igual ou superior ao Saldo
Devedor do CRI e por sua vez suficiente para realizacdo do resgate total dos CRI.

7.3.1. A Emissora devera comunicar a B3 (Segmento CETIP UTVM) e o Agente Fiduciario, com
antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da data da realizacdo do Resgate Antecipado Total
Compulsério, sobre a ocorréncia de tal evento.

7.3.2. O Agente Fiduciario devera publicar aviso aos Titulares dos CRI a respeito do Resgate
Antecipado Total Compulsério dos CRI. O aviso aos Titulares dos CRI sera disponibilizado pelo
Agente Fiduciario em seu enderego eletronico (http://www.simplificpavarini.com.br), nos
termos do artigo 16 da Instrugdao CVM 583. Adicionalmente, a Emissora deverd manter aviso
aos Titulares dos CRI em seu enderego eletrénico e na CVM nos termos da Instrugdo CVM 414,
além do jornal previsto na clausula 16 deste Termo de Securitizacdo.

7.3.3. O Resgate Antecipado Total Compulsério sera realizado sob a supervisdo do Agente
Fiduciario e alcancara, indistintamente, a totalidade dos CRI, de acordo com os procedimentos
da B3(Segmento CETIP UTVM).

7.4. Rescisdo do Contrato de Locacdo: Para evitar duvidas nas hipéteses de rescisdo do
Contrato de Locacao (i) pela Cedente motivado por inadimplemento da Devedora; ou (ii) pela
Devedora ndo motivado por inadimplemento da Cedente, ndo serdo considerados hipdteses de
Recompra Compulsoéria e/ou de Vencimento Antecipado.

7.5. Indenizagdes: Quaisquer valores recebidos pela Emissora nos casos de pagamento de (i)
indenizacgdo pela Devedora em decorréncia da rescisdo do Contrato de Locacdo; (ii) indenizagdo
do poder expropriante em caso de desapropriacao; e (iii) indenizacdo decorrente da Apdlice de
Seguro Patrimonial ndo aplicada na reconstrucdo do Imdvel, que excederem o Saldo Devedor
dos CRI deverdo ser restituidos a Cedente, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis, mediante crédito
na Conta de Livre Movimentagao.

8. OBRIGAGOES DA EMISSORA
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8.1. Fatos e Atos Relevantes: A Emissora obriga-se a imediatamente informar todos os fatos

e atos relevantes acerca da Emissdo, bem como aqueles relativos a propria Emissora, mediante
publicacdo na imprensa, no jornal indicado na clausula 16 deste Termo de Securitizagdo, assim
como prontamente informar tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por meio de
comunicacao por escrito.

8.2. A Emissora compromete-se a notificar, em até 2 (dois) Dias Uteis o Agente Fiduciario
que, por sua vez, compromete-se a notificar imediatamente os Titulares de CRI e o
Coordenador Lider (exclusivamente durante o prazo de colocagdo no mercado primario dos CRI)
caso quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas,
incompletas ou incorretas.

8.3. A Emissora obriga-se a cumprir todas as determinagbes emanadas da CVM e da B3
(Segmento CETIP UTVM), conforme aplicavel, inclusive mediante envio de documentos,
prestando, ainda, as informacdes que lhe forem solicitadas.

8.4. A Emissora obriga-se a cumprir integralmente as leis, regulamentos e demais normas
ambientais e trabalhistas em vigor, relativa a salde e seguranga ocupacional, inclusive no que
se refere a inexisténcia de trabalho infantil e analogo a de escravo, assim como nao adotar
acdes que incentivem a prostituicdo, em especial com relacao aos seus projetos e atividades de
qualquer forma beneficiados pela Emissdo, mantendo, ainda, todas as licencas ambientais
validas e/ou dispensas e/ou protocolo junto as autoridades publicas, observados os prazos
previstos no artigo 18, §4°, da Resolugao do Conselho Nacional do Meio Ambiente - CONAMA n©°
237, de 19 de dezembro de 1997 e/ou os prazos definidos pelos 6rgdos ambientais das
jurisdicdes em que a Emissora atue.

8.5. A Emissora obriga-se a observar e cumprir e fazer com que seus respectivos
controladores, controladas, coligadas, sociedades sob controle comum e seus acionistas e seus
diretores, funcionarios e membros de conselho de administracdo, se existentes, observem e
cumpram as normas relativas a atos de corrupgao em geral, nacionais e estrangeiras, incluindo,
mas ndo se limitando aos previstos pelo Decreto-Lei n.° 2.848/1940, pela Lei n.© 12.846/2013,
pelo US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e pelo UK Bribery Act, conforme aplicaveis
("Normas Anticorrupgdo"), devendo (i) manter politicas e procedimentos internos que
assegurem o integral cumprimento das Normas Anticorrupgao; (ii) dar pleno conhecimento das
Normas Anticorrupcdo a todos os profissionais que venham a se relacionar, previamente ao
inicio de sua atuacgdo no ambito deste documento; (iii) abster-se de praticar atos de corrupgédo e
de agir de forma lesiva a administracdao publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou
para seu beneficio, exclusivo ou ndo, conforme o caso, ou de suas respectivas afiliadas; e (iv)
caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato relacionado a aludidas normas, comunicar em
até 2 (dois) Dias Uteis contados do conhecimento de tal ato ou fato, ao Agente Fiduciario.
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8.6. Responsabilidade da Emissora e Declaracdes: A Emissora se responsabiliza pela exatidao
das informacles e declaracdes prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiduciario e aos
Titulares dos CRI, ressaltando que analisou diligentemente os Documentos da Operacao, para
verificacdo de sua legalidade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcdo e
suficiéncia das informacoes disponibilizadas aos Titulares dos CRI.

8.6.1. A Emissora declara, sob as penas da lei, que:

a) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por agdes com registro de companhia aberta perante a CVM de acordo com as leis
brasileiras;

b) estd devidamente autorizada e obteve todas licencas e as autorizacGes necessarias a
celebragcdo deste Termo de Securitizacdo, a emissdo dos CRI e ao cumprimento de suas
obrigagGes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

C) 0s representantes legais que assinam este Termo de Securitizagcdo tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacGes ora estabelecidas e,
sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;

d) ndao ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que impeca o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas fungoes;

e) ter ciéncia de todas as disposicdes da Instrugdo CVM n° 583 a serem cumpridas pelo
Agente Fiduciario;

f) que cumprird todas as determinagbes do Agente Fiducidrio vinculadas ao cumprimento
das disposicoes previstas naquela Instrugdo;

g) nao existir nenhum impedimento legal contratual ou acordo de acionistas que impeca a
presente Emissao;

h) estd cumprindo irrestritamente com o disposto na legislacdo e regulamentacdo
socioambiental, possuindo todas as licencas ambientais exigidas pelas autoridades federais,
estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades estando todas elas vaélidas e
vigentes, e tendo todos os protocolos de requerimento sido realizados dentro dos prazos
definidos pelos 6rgdos das jurisdicbes em que a Emissora atua, observando a regulamentagao
trabalhista e social no que tange a salde e seguranca ocupacional e a ndo utilizagdo de méao de
obra infantil ou analoga a escraviddo, adotando ainda todas as medidas e agdes preventivas ou
reparatdrias destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos socioambientais;
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i) as demonstragdes financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios da Emissora representam
corretamente a posicao financeira da Emissora naquelas datas e foram devidamente elaboradas
em conformidade com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;

1) este Termo de Securitizagdo constitui uma obrigacdo legal, valida e vinculativa da
Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condicdes;

k) ndo ha qualquer acdo judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou
outro tipo de investigacdo governamental que possa afetar a capacidade da Emissora de
cumprir com as obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos
da Operacao;

) as informacOes prestadas pela Emissora sdao verdadeiras, consistentes, corretas,
completas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a
respeito dos CRI;

m) a Emissora observa e cumpre as Normas Anticorrupgdo, bem como se abstém de praticar
quaisquer atos de corrupgdo e de agir de forma lesiva a administracdo publica, nacional e
estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou ndo; e

n) inexiste contra si investigacdo, inquérito ou procedimento administrativo ou judicial
relacionado a praticas contrarias as Normas Anticorrupgao.

8.7. Divulgacdo de Informacoes: A Emissora obriga-se a fornecer ao Titular dos CRI e ao
Agente Fiduciario, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, todas as informacbes relativas aos Créditos
Imobilidrios de sua competéncia, desde que devidamente solicitadas através do envio de
notificacdo prévia.

Administracdo dos Créditos Imobilidrios: A Emissora sera a Unica e exclusiva responsavel pela
administracdo e cobranca da totalidade dos Créditos Imobiliarios representados pelas 2 (duas)
CCI, sujeita as disposicoes da Escritura de Emissdo, do Contrato de Cessao e deste Termo de

Securitizagdo.

9. GARANTIA, OPCAO DE ADIMPLEMENTO E OPCAO DE EVENTO DE
RECONSTRUCAO

9.1. Garantia: O cumprimento das Obrigagdes Garantidas sera garantido pela Alienacao
Fiduciaria de Imével.

9.1.1. Registro da Alienacdo Fiducidria de Imodvel: Nos termos do Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Imdvel, a Cedente se obrigou a obter as suas expensas, em até 60 (sessenta) dias
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contados a partir da data de celebracdo do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imovel, o
registro do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel no Oficio de Registro de Imoveis
competente, sendo tal prazo automaticamente prorrogado por 1 (um) periodo adicional caso o
registro ndo se efetive no prazo acima em decorréncia de eventuais exigéncias apontadas pelo
Oficio de Registro de Imdveis competente e tal atraso ndao seja decorrente de culpa da Cedente,
obrigando-se a Cedente a tomar todas as providéncias razoaveis para efetivacdo do registro de
forma diligente.

9.1.1.1. Observado o disposto nas clausulas 2.3.6 e 2.3.7 deste Termo de Securitizagdo
enquanto ndo for obtido o registro da Alienacdo Fiduciaria do Imovel o Preco de Aquisicdo sera
mantido na Conta Centralizadora, sendo certo que na hipdtese de ndo obtencdo da Alienagdo
Fiduciaria do Imdvel o valor detido na Conta Centralizadora sera devolvido aos Titulares de CRI.

9.2. Seguro do Imével - Apdlice de Seguro Patrimonial: Nos termos do Contrato de Locagdo e
do Contrato de Locacao Condicionado, a Devedora ou a Bresco Investimentos, conforme o caso,
deverd manter, por todo o Prazo de Locagdo, seguro para cobertura de eventuais danos e/ou
prejuizos causados ao Imodvel, nos termos da clausula 12 do Contrato de Locacdo e da clausula
8 do Contrato de Locacao Condicionado.

9.3. Carta Fianca Bancaria: Nos termos do Contrato de Locagdo, a Devedora devera manter,
por todo o Prazo de Locacdo, carta de fiangca bancaria outorgada por instituicao financeira de
primeira linha em favor da Cedente, nos termos da Clausula 10 do Contrato de Locagdo, em
garantia do pagamento da Remuneracao Mensal devida até o encerramento do Prazo de
Locacdo. Independentemente de quaisquer medidas relativas a excussao da Alienacdo Fiduciaria
do Imodvel, a Emissora devera acionar a Carta Fianca Bancaria, conforme procedimentos e
prazos estabelecidos no Contrato de Locagdo, e manter a integralidade dos recursos
decorrentes de quaisquer indenizagoes da referida Carta Fianca Bancaria em beneficio exclusivo
do Patrimé6nio Separado, destinando-os exclusivamente para pagamento dos CRI, nos termos
deste Termo de Securitizagao.

9.4. Sinistros e Desapropriacdo do Imdvel: Os tratamentos a serem dados na ocorréncia de
sinistros ou desapropriacdes parciais ou totais no Imdvel serdo aqueles previstos no Contrato de
Locacdo e/ou no Contrato de Locagao Condicionado, observado o Termo de Securitizagao.

9.4.1. Nao obstante o disposto na clausula 9.4 acima e observado o Contrato de Locacdo e o
Contrato de Locacdo Condicionado, conforme aplicavel, em caso de sinistro parcial na qual a
Devedora e a Bresco Investimento, conforme o caso, mantenha a locacdo do Imovel, a
indenizacdo recebida em decorréncia da Apdlice de Seguro Patrimonial serd destinada a
rescontrucao da parte do Imdvel afetada pelo sinistro, sendo certo que a Remuneragao Mensal
sera reduzida considerando a parte do Imodvel inutilizada devendo a cobertura de lucros
cessantes contratada jundo a Apdlice de Seguro Patrimonial ser direcionada para a
compensacao da Remuneracao Mensal ora reduzida.
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9.5. Opcdo de Adimplemento: Apds o pagamento do Preco de Aquisicdo, caso a Devedora ou
a Bresco Investimentos, conforme aplicavel, deixe de pagar os aluguéis devidos nos termos do
Contrato de Locagdo ou do Contrato de Locagdo Condicionado, conforme aplicavel, a Cedente
tera a faculdade, mas ndo a obrigacdo, de adimplir a obrigacdo relativa aos Créditos
Imobilidrios relacionados aos aluguéis eventualmente ndo pagos pela Devedora ou pela Bresco
Investimentos, conforme o caso ("Opcao de Adimplemento”), observado o disposto abaixo.

9.6. A Opgao de Adimplemento podera ser exercida pela Cedente a qualquer momento,
durante a vigéncia do Contrato de Cessdo, até 12 (doze) vezes ao longo do Periodo Securitizado
ou 3 (trés) vezes consecutivas, desde que ndo tenha ocorrido: (i) a rescisdo do Contrato de
Locacdo; (ii) a rescisdao do Contrato de Locacdao Condicionado; ou (iii) a rescisdo ou qualquer
outra forma de término antecipado dos Documentos da Operacéo, incluindo também no caso de
vencimento antecipado de quaisquer obrigacdes estabelecidas nesses instrumentos.

9.6.1. No caso da ocorréncia de qualquer uma das hipoteses descritas na clausula 9.6. acima
somente sera permitido na hipdtese de Resgate Antencipado Total Compulsério dos CRI.

9.6.2. A Opgdo de Adimplemento sera exercida, observado o disposto nesta clausula 9.6,
mediante depdsito na Conta Centralizadora, no Dia Util seguinte & data em que o Crédito
Imobiliario inadimplido deveria ter sido pago aos titulares do CRI, do montante correspondente
ao Crédito Imobiliario vencido e ndo pago, acrescido dos demais encargos, multas e demais
acessorios eventualmente devidos nos termos do Contrato de Locagdo ou do Contrato de
Locacdo Condicionado, conforme o caso (“Valor da Opcao”).

9.6.3. Exercida a Opgao de Adimplemento, a Cedente, ao efetuar o pagamento do Valor da
Opgao, sub-roga-se, automaticamente, nos direitos da Emissora de receber os valores
referentes aos Créditos Imobiliarios inadimplidos pela Devedora ou pela Bresco Investimentos,
conforme aplicavel, e pagos pela Cedente, por meio da Opgdo de Adimplemento, passando a ser
exclusiva titular de todo e qualquer valor que venha a ser cobrado da Devedora ou da Bresco
Investimentos a esse respeito.

35



Minuta Sign Off

9.7. Opcdo de Evento de Reconstrucdo: Apds o pagamento do Preco de Aquisicdo, na
ocorréncia de um Evento de Reconstrugdo, quais sejam (i) a ocorréncia da perda parcial do
Imdvel, que seja considerada um sinistro ao amparo da respectiva cobertura de seguro, (ii) a
decisdo, pela Devedora ou Bresco Investimentos, conforme aplicavel, pela manutencdo da
locacdo e reconstrugdo do Imdvel, e (iii) a ndo conclusdo da reconstrugdo em um periodo
inferior a 12 (doze) meses contados da data do sinistro, a Cedente tera a faculdade, mas ndo a
obrigacdo, de efetuar o pagamento, diretamente a Emissora, dos recursos necessarios para
complementar o valor eventualmente necessario para pagamento relativo aos Créditos
Imobilidrios correspondentes a parcela da Remuneracdo Mensal do Contrato de Locagdo ou do
Contrato de Locacdo Condicionado, sujeita ao Evento de Reconstrucdo, a partir da ocorréncia do
Evento de Reconstrugao, observado o quanto previsto abaixo.

9.7.1. Apds a ocorréncia do Evento de Reconstrucdo, a Cedente poderad exercer a Opgdo de
Evento de Reconstrugdo, limitado ao periodo adicional de 6 (seis) meses apos o término do
prazo de 12 (doze) meses referido na clausula 9.7 acima.

9.7.2. Sera considerada exercida a Opgao de Evento de Reconstrugdo sempre que a Cedente
efetuar, até a data prevista de pagamento dos Créditos Imobiliarios, o pagamento da diferenga
entre os Créditos Imobilidrios vencidos e ndo pagos, acrescido dos demais encargos, multas e
demais acessorios eventualmente devidos nos termos do Contrato de Locagao e do Contrato de
Locacao Condicionado e o valor devido pela Devedora ou pela Bresco Investimentos, na mesma
data, em decorréncia da eventual ocupagdo parcial do Imoével, ndo havendo qualquer sub-
rogagao da Cedente nos direitos da Emissora.

10. REGIME FIDUCIARIO, ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO E ORDEM
DE ALOCAGCAO DE RECURSOS

10.1. Regime Fiduciario: Na forma dos artigos 9° e 10 da Lei n® 9.514/97, a Emissora institui,
em carater irrevogavel e irretratavel, Regime Fiduciario sobre: (i) os Créditos Imobiliarios
vinculados pelo presente Termo de Securitizagdo e representados pelas 2 (duas) CCI,

constituindo referidos Créditos Imobiliarios lastro para a emissdo dos CRI; (ii) a Conta
Centralizadora; e (iiii) a Alienagdo Fiduciaria de Imovel.

10.1.1. O Regime Fiduciario, instituido pela Emissora por meio deste Termo de Securitizacdo,
sera registrado na Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 23, paragrafo Unico, da Lei n°
10.931/04, por meio da declaracdao contida no Anexo V deste Termo de Securitizagao.

10.2. Patriménio Separado: Os Créditos Imobilidrios representados pelas 2 (duas) CCI, a
Conta Centralizadora e a Alienacdo Fiduciaria de Imodvel sujeitos ao Regime Fiduciario ora

instituido sdo separados e segregados do patrimdénio comum da Emissora até o pagamento
integral da totalidade dos CRI e passam a constituir Patrimonio Separado, destinando-se
especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigagoes relativas ao Regime Fiduciario,
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nos termos do artigo 11 da Lei n® 9.514/97. Todos os recursos oriundos do Patrimoénio
Separado que estejam depositados em contas correntes de titularidade da Emissora deverao ser
aplicados em AplicacOes Financeiras Permitidas.

10.3. Auditoria do Patrim6nio Separado: O Auditor Independente foi contratado pela Emissora
para auditar as demonstragdes financeiras do Patrimonio Separado em conformidade com o

disposto na Lei das Sociedades por Acoes e na Instrugao CVM n° 480.

10.4. Exercicio Social do Patriménio Separado: O exercicio social do Patrimo6nio Separado
encerrar-se-a em 30 de junho cada ano, quando serdo levantadas e elaboradas as

demonstragdes financeiras do PatrimoOnio Separado, as quais serdo auditadas pelo Auditor
Independente.

10.5. Responsabilidade do Patrimbnio Separado: Na forma do artigo 11 da Lei n® 9.514/97, os
Créditos Imobiliarios representados pelas 2 (duas) CCI, a Conta Centralizadora e a Alienagdo
Fiduciaria de Imdvel estdo isentos de qualquer acdo ou execucdo pelos credores da Emissora,

nao se prestando a constituicdo de garantias ou a execugdo por quaisquer dos credores da
Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s6 responderdo pelas obrigacbes inerentes aos
CRI, ressalvando-se, no entanto, o disposto no artigo 76 da Medida Provisdria n® 2.158-35, de
24 de agosto de 2001 (“Medida Proviséria n® 2.158-35/01").

10.6. Administracdo do Patriménio Separado: A Emissora administrara ordinariamente, sujeita
as disposicées do Contrato de Cessdo e deste Termo de Securitizagdo, o Patriménio Separado,
promovendo as diligéncias necessarias a manutengdo de sua regularidade, notadamente a dos

fluxos de pagamento das parcelas de amortizacdo do principal, Juros Remuneratodrios e demais
encargos acessoérios, mantendo registro contabil independente do restante de seu patriménio e
elaborando e publicando as respectivas demonstragdes financeiras, em conformidade com o
artigo 12 da Lei n© 9.514/97.

10.6.1. Pela administracdo do Patrimobnio Separado, a Emissora fara jus ao recebimento da
Taxa de Administracdo. A Taxa de Administracdo sera acrescida dos valores dos tributos que
incidem sobre a prestagdao desses servigos (pagamento com gross up), tais como: (i) ISS, (ii)
PIS; e (iii) COFINS, excetuando-se o imposto de renda de responsabilidade da fonte pagadora,
bem como outros tributos que venham a incidir sobre a Taxa de Administracdo, sendo certo que
serdo acrescidos aos pagamentos valores adicionais, de modo que a Emissora receba os
mesmos valores que seriam recebidos caso nenhum dos impostos elencados nesta clausula
fosse incidente.

10.6.2. Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo III a Instrugdo CVM n© 414, a Emissora
declara que:
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(a) a custodia da Escritura de Emissdo da CCI, em via original, sera realizada pela
Instituicdo Custodiante;

(b) a guarda de todos e quaisquer documentos originais que evidenciam a validade e a
eficacia da constituicdo dos Créditos Imobilidrios é de responsabilidade da Cedente, que se
comprometeu a entregar a Emissora copia autenticada de tais documentos no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis a contar da solicitacdo recebida nesse sentido, assumindo, em razdo disso, a
condicdo de fiel depositaria destes instrumentos, obrigando-se a bem guarda-los e conserva-
los, nos termos da lei; e

(c) a arrecadagdo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobilidrios sdo atividades que
serao realizadas pela Cedente, ou por terceiros por ela contratados, cabendo-lhes: (i)
acompanhar a evolugdo dos Créditos Imobilidrios, observadas as condigdes estabelecidas no
Contrato de Cessdo; e (ii) a emissao de recibos para a Devedora ou para Bresco Investimentos,
quando encerrados os compromissos contratuais do Contrato de Locacao ou do Contrato de
Locacao Condicionado, conforme o caso. Ndao obstante ao disposto acima, o recebimento de
todos os pagamentos que vierem a ser efetuados por conta dos Créditos Imobiliarios, inclusive
a titulo de pagamento antecipado ou vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios, serdo
efetuados na conta do Patrimdnio Separado de titularidade da Emissora, de forma direta e
exclusiva, devendo a Emissora dar quitacdo quando do recebimento da totalidade do seu
crédito.

10.7. Responsabilidade da Emissora: A Emissora somente responderd por prejuizos ou por
insuficiéncia do Patrimdnio Separado em caso de descumprimento de disposicdo legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do
Patrimonio Separado, bem como em caso de descumprimento das disposicdes previstas no
Contrato de Cessao, no Termo de Securitizacao e nos demais Documentos da Operagao.

10.8. Responsabilidade da Cedente: As seguintes despesas, se incorridas, serdao arcadas
exclusivamente pela Cedente, sendo que a Cedente serad notificada, com 30 (trinta) dias de
antecedéncia do pagamento da Despesa ou em prazo inferior, conforme aplicavel, para enviar a
Conta Centralizadora os recursos necessarios para que a Emissora efetue o pagamento de tais
Despesas de forma tempestiva: (i) emolumentos da B3 (Segmento CETIP UTVM) e da ANBIMA
relativos a CCI e aos CRI, conforme aplicavel; (ii) comissionamento do Coordenador Lider da
Oferta Restrita nos termos do Contrato de Distribuicdo; (iii) remuneracao da Emissora, incluindo
a Taxa de Administracdo; (iv) remuneracdo ordinaria e extraordinaria dos prestadores de
servigo contratados para Emissdo, tais como da Instituicdo Custodiante, do Agente Fiduciario,
do Escriturador, do Auditor Independente, do Banco Liquidante, entre outros, conforme
descritos nos Documentos da Operagao; (v) eventuais despesas com registros e apresentacoes,
bem como solicitagdo, registro, averbagao, apresentacao e autenticacao de documentos junto a
cartorios de registro de titulos e documentos, oficio de registro de imdveis e juntas comerciais,
conforme o caso, bem como os demais documentos e contratos relacionados com a emissao dos
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CRI; (vi) despesas com publicacdo de atos societarios que estejam relacionadas com a emissao
dos CRI, incluindo, mas nao se limitando, despesas com publicacdo de fatos e atos relevantes
de interesse dos Titulares dos CRI, bem como as convocacOes para as respectivas assembleias
gerais; (vii) custos devidos a instituicdo financeira onde se encontre aberta a Conta
Centralizadora; (viii) honorarios e despesas com a contratacdo dos assessores juridicos
externos dentre outras contratacdes de servicos necessarios para a boa execugdo e da
estruturacdo da emissao dos CRI; (ix) a remuneracao adicional da Emissora correspondente a
R$500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado pela Emissora no trabalho
de convocagdo e implementacdo das deliberacdes da Assembleia Geral de Titulares de CRI e de
cobranca e negociacao de inadimplementos decorrentes de culpa ou dolo da Cedente em caso
(a) de ndo pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora, sendo necessarios esforgos de
cobranca dos Créditos Imobiliarios; ou (b) de necessidade de convocacdo de Assembleia Geral
de Titulares de CRI; (x) demais despesas previstas nos Documentos da Operagdo, em lei ou na
regulamentagao em vigor (“Despesas da Operacao”).

10.8.1. A Emissora e/ou o Agente Fiduciario, conforme o caso, devera encaminhar a Cedente
nota de débito para reembolso das Despesas da Operagdo, juntamente com as notas fiscais e
documentos comprovatorios originais das despesas a serem reembolsadas, a qual devera ser
encaminhada com antecedéncia minima de 10 (dez) Dias Uteis da data de vencimento da
referida despesa.

10.8.2. As Despesas da Operacao que ndao forem pagas ou reembolsadas nos termos da
clausula 4, do Contrato de Cessdo, deverdo ser arcadas pelo Patrimonio Separado e, caso esse
seja insuficiente, ficardo a cargo dos Titulares do CRI, sem prejuizo do direito de regresso
contra a Cedente. Na hipotese em que a Emissora solicite aos Titulares de CRI que arquem com
referido pagamento das Despesas, os Titulares de CRI, reunidos em Assembleia Geral
especialmente concovada para essa finalidade, deverdo deliberar sobre o aporte de recursos.

10.9 Ordem de Alocacdo de Recursos: Os valores integrantes do Patrimbnio Separado,
inclusive, sem limitagdo, aqueles recebidos em razdo do pagamento dos Créditos Imobiliarios,

deverao ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma
gue cada item abaixo elencado somente serd pago caso haja recursos disponiveis apds o
cumprimento do item anterior:

(@) Despesas;

(b) Pagamento de quaisquer multas ou penalidades relacionadas aos CRI;

(c) Remuneragao dos CRI;

(d) Amortizagdo Extraordinaria Parcial Compulséria ou valor correspondente em caso de
Resgate Antecipado Total Compulsoério; e

39



Minuta Sign Off

(e) Liberacao dos valores a Conta de Livre Movimentacao.

11. AGENTE FIDUCIARIO

11.1. Agente Fiducidrio: A Emissora nomeia o Agente Fiducidrio da Emissdo, que formalmente
aceita a nomeacdo para, nos termos da legislagdo e/ou regulamentagdo aplicavel e do presente
Termo de Securitizacdo, representar perante a Emissora os interesses da comunhdo dos
Titulares dos CRI.

11.2. Declaracdes do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario declara que:

(a) aceita a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuicdes previstas na legislacgdo e/ou regulamentagdo aplicavel e neste Termo de
Securitizagdo;

(b) aceita integralmente este Termo de Securitizacdo, todas suas clausulas e condigoes;

(c) estd devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdo e a cumprir com
suas obrigagOes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

(d) a celebracdo deste Termo de Securitizacdo e o cumprimento de suas obrigagdes aqui
previstas ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

(e) estd ciente da regulamentacado aplicavel emanada do Banco Central do Brasil e da CVM,
incluindo a Circular do Banco Central do Brasil n© 1.832, de 31 de outubro de 1990;

() sob as penas da lei, ndo tem qualquer impedimento legal, para exercer a funcdo que lhe
€ conferida, conforme § 3° do artigo 66 da Lei n°® 6.404/76;

(9) nao se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas nos artigos
50 e 6° da Instrucao CVM n© 583, conforme disposto na declaracao descrita no Anexo IV deste
Termo de Securitizagao;

(h) para os fins do §2° do artigo 6° da Instrugcdo CVM n° 583, o Agente Fiduciario declara
gue, nesta data, além da prestacdo de servigos de agente fiduciario decorrente da presente
Emissdao, também presta servicos de agente fiducidario em outras emissGes de valores
mobilidrios da Emissora, conforme descritas e caracterizadas na forma do Anexo V a este Termo
de Securitizagao;
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(i) ndo possui qualquer ligacdo com sociedade que seja credora, por qualquer titulo, da
Emissora ou de sociedade por ela controlada;

3) nao possui qualquer ligacdo com sociedades cujo capital votante pertenga, na proporgao
de 10% (dez por cento) ou mais, a Emissora, a seu administrador ou sécio;

(k) nao tem qualquer ligagao com a Emissora que o impega de exercer suas funcgoes;

Q) ter analisado diligentemente os Documentos da Operagao, para verificacao de sua
legalidade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, corregdo e suficiéncia das informacgdes
disponibilizadas pela Emissora e pela Cedente;

(m) com base no valor de venda do Imédvel estabelecido pelas partes no Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imédvel a garantia é suficiente em relacdo ao saldo devedor dos CRI na
data de assinatura do presente Termo de Securitizacdo;

(n) assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6° da Instrucdo CVM n°
583, tratamento equitativo a todos os Titulares dos CRI de emissdes de CRI realizadas pela
Emissora, sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da
Emissora, em que venha atuar na qualidade de agente fiduciario respeitadas as garantias, as
obrigacgGes e os direitos especificos atribuidos aos respectivos titulares de valores mobiliarios de
cada emissdo ou série;

(o) que ndo é sociedade coligada a Emissora ou é sua controlada ou controladora, direta ou
indireta; e

(p) que ndo € sociedade coligada ou controlada por sociedade que atue como distribuidora
da emissao.

11.3. Inicio das FuncBes: O Agente Fiducidrio exercerd suas fungGes a partir da data de
assinatura deste Termo de Securitizacdo, devendo permanecer no exercicio de suas funcdes até
a Data de Vencimento dos CRI ou até a liquidagao integral dos CRI, ou ainda, até a sua efetiva
substituicao.

11.4. Obrigacbes do Agente Fiduciario: Sao obrigacbes do Agente Fiduciario:

(a) zelar pela protecao dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI, acompanhando a atuagao
da Emissora na gestdo do Patrim6nio Separado por meio de informagOes divulgadas pela
Emissora acerca do assunto, empregando no exercicio da fungdo o cuidado e a diligéncia que
todo homem ativo e probo emprega na administracdo dos préprios bens;
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(b) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Titulares dos CRI, bem como a realizacdo dos Créditos Imobilidrios vinculados ao Patriménio
Separado, conforme a ordem deliberada pelos Titulares dos CRI;

(c) verificar a regularidade de quaisquer garantias reais, flutuantes e fidejussérias que venham
a ser constituidas no @mbito do CRI, bem como o valor dos bens em garantia, observando a
manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade nos termos deste Termo de Securitizagédo;

(d) examinar qualquer proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua
opinido a respeito do assunto de forma justificada;

(e) intimar, conforme o caso, a Emissora, a Cedente ou qualquer coobrigado a reforcar a
garantia dada, na hipotese de sua deterioracdo ou depreciagédo;

(f) exercer, na hipétese de insolvéncia ou inadimplemento de quaisquer obrigacées da Emissora
contraidas em razdo deste Termo de Securitizagdo ou nos Documentos da Operagdo, bem como
na ocorréncia de qualquer dos eventos previstos na clausula 12 abaixo, a administracdo
transitoria do Patrimonio Separado, observado o disposto neste Termo de Securitizagdo;

(g) promover, na forma prevista neste Termo de Securitizacdo, a liquidacdo do Patriménio
Separado;

(h) proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando, no exercicio da fungao,
o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administracdo dos
seus proprios bens;

(i) no exercicio de sua funcdo, praticar todas suas atividades com boa fé, transparéncia e
lealdade com os Titulares dos CRI;

(j) renunciar a funcdo na hipotese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de qualquer
outra modalidade de inaptiddo e/ou impedimento e realizar a imediata convocacao da
Assembleia Geral para deliberar sobre sua substituicdo, nos termos da clausula 11.9 deste
Termo de Securitizagao;

(k) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcgdes, certidGes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de protesto, das
Varas do Trabalho Procuradoria da Fazenda Publica ou outros 6rgdos pertinentes, onde se
localiza a sede do estabelecimento principal da Emissora e/ou da Devedora, conforme o caso;

(1) conservar em boa guarda, toda a escrituragdo, correspondéncia e demais papéis
relacionados com o exercicio de suas fungoes;
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(m) verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informagOes relativas as
eventuais garantidas (caso existam) e a consisténcia das demais informagdes contidas nos
Documentos da Operacdo, diligenciando para que sejam sanadas as omissGes, inconsisténcias,
falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

(n) acompanhar a observancia da periodicidade na prestacdo das informagdes obrigatorias,
alertando os Titulares dos CRI acerca de eventuais omissdes ou inverdades constantes de tais
informacgoes;

(o) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa na Emissora ou no Patrimdénio
Separado, e desde que autorizado por Assembleia Geral, a custo do Patrimonio Separado ou
dos proprios Titulares dos CRI;

(p) convocar, quando necessario, a Assembleia Geral, mediante anlncio publicado na forma da
cladusula 16 abaixo e na forma da clausula 13 abaixo;

(q) manter atualizados os contatos dos Titulares dos CRI;

(r) manter os Titulares dos CRI informados acerca de toda e qualquer informagao que possa vir
a ser de seu interesse;

(s) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de Securitizagdo e todas
aquelas impositivas de obrigacdes de fazer e nao fazer nele previstas, bem como nos
Documentos da Operacao;

(t) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apds o
fim do exercicio social da Emissora, relatério descrevendo, os fatos relevantes ocorridos durante
o exercicio relativo aos CRI, conforme o conteldo minimo estabelecido no Anexo 15 da
Instrugdo CVM n° 583 e manté-lo disponivel para consulta publica na pagina na rede mundial
de computadores do Agente Fiduciario pelo prazo de 3 (trés) anos;

(u) enviar o relatério de que trata o item (t) anterior a Emissora para divulgacao por esta na
forma da regulamentacdo especifica;

(v) notificar os Titulares dos CRI por meio de aviso e divulgar na pagina na rede mundial de
computadores do Agente Fiduciario, a serem publicados no prazo maximo de 7 (sete) dias Uteis
contados da ciéncia, de eventual inadimplemento, pela Emissora e/ou pela Devedora e/ou pela
Bresco Investimentos, conforme aplicavel, de quaisquer obrigagdes pecuniarias ou nao
pecuniarias assumidas no dmbito dos Documentos da Operacdo que ndo tenham sido sanadas
no prazo de cura eventualmente previsto nos respectivos instrumentos, indicando o local em
gue fornecerd aos interessados mais esclarecimentos, incluindo mas ndo se limitando a
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indicacdo das consequéncias para os Titulares de CRI e as providéncias que pretende tomar a
respeito do assunto;

(w) diligenciar junto a Cedente e a Emissora para que o presente Termo de Securitizacdo seja
registrado na Instituicdo Custodiante conforme dispde o paragrafo Unico do artigo 23 da lei
10.931/04;

(x) opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas nas propostas de modificagdo das
condicdes dos CRI;

(y) na hipotese de inadimplemento de quaisquer condicdes da Emissdao, o Agente Fiduciario
deve usar de toda e qualquer medida prevista em nas normas aplicaveis e/ou no Termo de
Securitizacdo, de modo a proteger os direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRI;

(z) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, lista atualizada das emissGes em
gue exercer as funcdes de agente fiduciario;

(aa) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores as informacbes eventuais de que
trata o Artigo 16 da Instrugdo CVM n© 583 e manté-las disponiveis para consulta publica na
pagina na rede mundial de computadores do Agente Fiduciario pelo prazo de 3 (trés) anos; e

(bb) manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinagdo
expressa da CVM, todos os documentos e informagdes exigidas pela Instrugdo CVM n° 583 no
ambito da presente Emissdo. Os documentos e informacGes podem ser guardados em meio
fisico ou eletronico, admitindo-se a substituicdo de documentos pelas respectivas imagens
digitalizadas.

11.4.1. A Emissora obriga-se a, no que l|he for aplicdvel, tomar todas as providéncias
necessarias de forma que o Agente Fiduciario possa cumprir suas obrigagdes acima, quando
aplicavel.

11.5. Remuneracdo do Agente Fiducidrio: Pelo exercicio de suas atribuigbes, o Agente
Fiduciario recebera direta ou indiretamente da Cedente, como remuneracdo pelo desempenho
dos deveres e atribuigdes que Ihe competem, nos termos da lei e deste Termo de Securitizacdo:
(i) parcelas anuais no valor de R$ 12.000,00 (doze mil reais), devendo a primeira ser paga até
0 59 (quinto) Dia Util apds a data de assinatura do Termo de Securitizacdo e as demais no dia
15 do mesmo més do primeiro pagamento nos anos subsequentes

11.5.1. As parcelas serao acrescidas de (i) Imposto Sobre Servicos de qualquer natureza (ISS)
(ii) Programa de Integracao Social (PIS); (iii) Contribuicdo para Financiamento da Seguridade
Social (COFINS) e (iv) quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracao do
Agente Fiduciario, excetuando-se o IRRF e CSLL, nas aliquotas vigentes nas datas de cada
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pagamento, sendo certo que atualmente o gross-up é de 9,65% (PIS - 0,65%, COFINS - 4,0%
e ISS - 5,0%).

11.5.2. A remuneracdo sera devida até a liquidagdo integral da Emissdo, caso a Emissdo ndo
tenha sido quitada na Data de Vencimento.

11.5.3. Em caso de necessidade de realizagdao de aditamentos aos Documentos da Operagao
relacionados a Emissdo, serd devido ao Agente Fiducidrio uma remuneragao adicional
equivalente a R$ 500,00 (quinhentos reais) por homem-hora dedicado as atividades
relacionadas a Emissdo, a ser paga no prazo de 5 (cinco) dias apds comprovacgao da entrega,
pelo Agente Fiduciario a Emissora de “Relatério de Horas”.

11.5.4. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida em decorréncia da
remuneracao prevista nesta clausula 11.5, os débitos em atraso ficardo sujeitos a juros de mora
de 1% (um por cento) ao més e moratoria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito.

11.5.5. As parcelas indicadas nas clausulas 11.5.1 e 11.5.3, serdo atualizadas, anualmente, de
acordo com a variagdao acumulada do IPCA/IBGE, pela variagdo percentual acumulada do
IPCA/IBGE dos 12 (doze) meses anteriores ao més de pagamento de cada parcela anual, ou na
sua falta ou impossibilidade de aplicagao, pelo indice oficial que vier a substitui-lo.

11.5.6. A remuneragdo prevista na clausula 11.5, ndo contempla despesas que entre outras,
incluem: (a) publicacao de relatérios, editais de convocacao, avisos e notificagdes e outras que
vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (b) locomogdes dentro e entre estados do
Brasil e respectivas hospedagens e alimentagbes, quando necessarias ao desempenho das
funcGes do Agente Fiducidrio, desde que as despesas sejam razoaveis e comprovadas; e (c)
extracao de certiddes e eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem
a ser imprescindiveis, se ocorrerem omissdes e/ou obscuridades nas informacgdes pertinentes
aos estritos interesses dos Titulares de CRI.

11.6. Despesas do Agente Fiducidrio: Enquanto a Emissora estiver administrando o Patrimonio
Separado, e em caso de ndao pagamento pela Cedente, a Emissora ressarcira o Agente
Fiduciario de todas as despesas com cartorios, publicacbes, transportes, alimentacdo, viagens e

estadias por ela incorridas, desde que tenha, comprovadamente, incorrido para proteger os
direitos e interesses dos Titulares dos CRI ou para realizar seus créditos, inclusive as horas
extraordinarias descritas na clausula 11.5.1 acima. O ressarcimento a que se refere esta
cldusula serd efetuado em até 10 (dez) Dias Uteis apds a entrega & Emissora dos documentos
comprobatorios das despesas efetivamente incorridas.

11.7. Substituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio podera ser substituido nas
hipéteses de auséncia ou impedimento temporario, rendncia, intervengdo, liquidacdo
extrajudicial, faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia ou no caso de descumprimento das
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obrigagGes previstas nos Documentos da Operagdo, devendo ser substituido, no prazo maximo
de 30 (trinta) dias mediante decisdo tomada em Assembleia Geral para que seja eleito o novo
Agente Fiduciario.

11.7.1. A Assembleia Geral destinada a escolha de novo Agente Fiduciario devera ser
convocada pelo Agente Fiduciario a ser substituido, podendo ser convocada por Titulares dos
CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulagdo.

11.7.2. Se a convocacdo da Assembleia Geral destinada a escolha de novo Agente Fiduciario
ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do final do prazo mencionado na clausula 11.9 acima,
cabe a Emissora efetuar a imediata convocacdao de Assembleia Geral para deliberar a referida
substituicao.

11.8. Destituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera, ainda, ser destituido:

(a) pelo voto de dois tercos dos Titulares dos CRI, ou

(b) por deliberagdo em Assembleia Geral, na hipotese de descumprimento de quaisquer de seus
deveres previstos neste Termo de Securitizacao.

11.8.1. Os Titulares dos CRI poderdo substituir o Agente Fiduciario e indicar seu eventual
substituto a qualquer tempo apds o encerramento da Oferta Restrita, em Assembleia Geral
convocada para esse fim.

11.8.2. O Agente Fiduciario eleito em substituicdo assumira integralmente os deveres,
atribuicdes e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo de
Securitizagdo.

11.8.3. A substituicdo do Agente Fiducidrio em carater permanente deve ser objeto de
aditamento ao presente Termo de Securitizagdo e comunicacdo a CVM,

11.8.4. A Assembleia Geral destinada a destituicdo do Agente Fiduciario devera ser convocada
por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em

Circulacao.

11.9. Inadimplemento da Emissora: No caso de inadimplemento da Emissora acerca das

obrigacdes por ela assumidas perante os Titulares dos CRI, todas as despesas com
procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a incorrer
para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI deverdao ser previamente aprovadas e
adiantadas por estes, inclusive eventuais relatdrios de horas descritas na clausula 11.5.1. Tais
despesas a serem adiantadas pelos Titulares dos CRI incluem também os gastos com
honorarios advocaticios, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas agbes propostas pelo Agente

46



Minuta Sign Off

Fiduciario ou decorrente de acGes contra ele intentadas no exercicio de sua funcdo, ou ainda
gue |he causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante dos Titulares dos CRI.
As eventuais despesas, depodsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agoes
judiciais serdao igualmente suportadas pelos Titulares dos CRI, bem como a remuneracao e as
despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario na hipétese da Emissora permanecer em atraso
com relagdo ao pagamento dos CRI por um periodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo o
Agente Fiduciario solicitar garantia dos Titulares dos CRI para cobertura do risco da
sucumbeéncia.

11.10. As remuneragdes acima ndo incluem as despesas com viagens, estadias, transporte,
alimentacao, cartérios e publicagGes necessarias, durante ou apds a implantagdo do servico, a
serem cobertas pelo Patrimonio Separado e/ou Titulares de CRI, conforme o caso. Ndo estdo
incluidas igualmente, e serdo arcadas pelo Patrim6nio Separado e/ou Titulares de CRI,
conforme o caso, despesas com especialistas, tais como auditoria nas garantias concedidas (se
houver), honorarios advocaticios para defesa do Agente Fiduciario e assessoria legal ao Agente
Fiduciario em caso de inadimplemento e/ou execucdo das garantias (se houver). As eventuais
despesas, depédsitos e custas judiciais, bem como indenizacbes, decorrentes de agdes
intentadas contra o Agente Fiduciario decorrente do exercicio de sua fungdo ou da sua atuacdo
em defesa da estrutura da operacdo, serdo igualmente suportadas pelo Patrimo6nio Separado
e/ou Titulares de CRI, conforme o caso.

11.11. Outras Despesas: As despesas que forem consideradas como de responsabilidade da
Cedente que venham a ser honradas pelo Patrimbnio Separado continuardo como de
responsabilidade destas e deverao ser ressarcidas, podendo ser cobradas pelos Titulares dos
CRI judicial ou extrajudicialmente.

12. ASSUNCAO DA ADMINISTRACAO E LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

12.1. Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer dos eventos previstos na clausula 12.1.3
abaixo, o Agente Fiduciario, conforme disposto na clausula 11.4 acima, devera imediatamente
convocar uma Assembleia Geral para deliberar sobre o disposto na clausula 12.1.2 abaixo.

12.1.1. A Assembleia Geral a que se refere a clausula 12.1 acima devera ser convocada, na
forma estabelecida na clausula a seguir, em até 5 (cinco) dias a contar da data em que o
Agente Fiduciario tomar conhecimento da ocorréncia de qualquer dos eventos previstos na
clausula 12.13.

12.1.2. A Assembleia Geral devera deliberar pela: (a) liquidagdo do Patrimoénio Separado ou, no
caso dos eventos previstos na clausula 12.1.3 abaixo, pela gestdo transitoria pelo Agente
Fiduciario, fixando, neste caso, a remuneragdo deste Ultimo, bem como as condicGes de sua
viabilidade economico-financeira; ou (b) pela nao liquidagdo do Patrimoénio Separado, hipdtese
na qual devera ser deliberada a continuidade da administragdo do Patrimbnio Separado por
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nova securitizadora ou nomeacao de outra instituicdo administradora, fixando, em ambos os
casos, as condigdes e termos para sua administragdo, bem como sua remuneragao.

12.1.3. A critério da Assembleia Geral, conforme previsto na clausula 12.1 acima, a ocorréncia
de qualquer um dos seguintes eventos podera ensejar a assuncdo da administracdo do
Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario, para fins de liquida-lo ou ndo, conforme as
cldusulas acima:

(a) pedido, por parte da Emissora, de qualquer plano de recuperacdo judicial ou extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial do referido plano, ou requerimento, pela Emissora, de recuperacao
judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperacao ou de sua
concessao pelo juiz competente;

(b) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora, e ndo devidamente elidido
por esta, no prazo legal;

(c) decretacdo de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela Emissora;

(d) ndo pagamento, pela Emissora, das obrigagGes pecuniarias devidas a qualquer dos Titulares
dos CRI, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados das datas previstas neste Termo de
Securitizacdo, desde que esta tenha recebido os Créditos Imobilidrios nos seus respectivos
vencimentos;

(e) falta de cumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigagdo ndo pecuniaria prevista neste
Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da Operacao, desde que ndao sanado no
prazo de 15 (quinze) Dias Uteis, ou em outro prazo, na hipdtese de prazo especifico para
cumprimento de tal obrigagao ter sido estipulado neste Termo de Securitizacao, contado a partir
do recebimento de notificacdo a respeito enviada pelo Agente Fiduciario; e

(f) impossibilidade de os recursos oriundos do Patrimonio Separado suportarem as Despesas,
incluindo as situagdes em que for verificada a inadimpléncia da Cedente por Despesas de
responsabilidade dela.

12.1.4. A deliberagdo pela declaragdo da liquidagdo do Patriménio Separado devera ser tomada
pelos Titulares dos CRI que representem, no minimo, maioria absoluta dos CRI em Circulagdo.

12.1.5. A liquidagao do Patrimdnio Separado sera realizada mediante transferéncia dos Créditos
Imobilidrios integrantes do Patrimo6nio Separado aos Titulares dos CRI, na proporgdo dos
créditos detidos, para fins de extingdo de toda e qualquer obrigagdo da Emissora decorrente dos
CRI. Nesse caso, cabera ao Agente Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser
aprovada pelos Titulares dos CRI), ou a Emissora nos casos do item 11.1.4 acima, conforme
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deliberacdo dos Titulares dos CRI: (a) administrar os Créditos Imobilidrios que integram o
Patrimonio Separado; (b) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizagao
dos créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios que lhes foram transferidos; (c) ratear os
recursos obtidos entre os Titulares dos CRI na proporcao de CRI detidos; e (d) transferir os
créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios eventualmente ndo realizados aos Titulares dos CRI,
na proporgcao de CRI detidos.

12.2. Em complemento ao disposto na clausula 12.1, a ocorréncia de Recompra Compulsoria,
Recompra Facultativa ou Vencimento Antecipado, este ultimo a critério da Assembleia Geral,
conforme previsto neste Termo de Securitizacdo, deverd ensejar a liquidacdo do Patrimonio
Separado pela Emissora.

12.3. Excussdo da Alienacdo Fiducidria: A Emissora obriga-se a notificar o Agente Fiduciario,

bem como obriga-se a convocar imediatamente uma Assembleia Geral para deliberar sobre o
inicio ou ndo do procedimento de excussdo da Alienagdo Fiduciaria notificando, tal fato, ao
Agente Fiduciario para que este publique aviso aos Titulares dos CRI em seu enderego
eletrénico (http://www.simplificpavarini.com.br), nos termos do artigo 16 da Instrucdao CVM
583. Adicionalmente, a Emissora devera manter aviso aos Titulares dos CRI em seu endereco
eletrénico e na CVM nos termos da Instrucdo CVM 414 além do jornal previsto na clausula 16.1
deste Termo de Securitizagao.

12.3.1. A deliberacdo sobre o inicio do procedimento de excussdo da Alienacdo Fiduciaria
devera ser tomada pelos Titulares dos CRI que representem, no minimo, a maioria absoluta dos
CRI em Circulagao presentes na Assembleia Geral.

12.3.2. O resultado da deliberagdo mencionada na clausula 12.1 deverd ser notificado pelo
Agente Fiduciario, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data da respectiva Assembleia Geral,
a Emissora para que esta inicie o procedimento de excussdo da Alienacgdo Fiduciaria, nos termos
do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imovel.

13. DA ASSEMBLEIA GERAL

13.1. Assembleia Geral: Os Titulares dos CRI poderao, a qualguer tempo, reunir-se em

assembleia, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos Titulares dos
CRI.

13.2. Competéncia de Convocacdo: A Assembleia Geral dos titulares dos CRI poderd ser
convocada:

(a) pelo Agente Fiduciario;
(b) pela Emissora;
(c) pela CVM; ou
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(d) por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em
Circulacgao.

13.3. Forma de Convocacdo e Instalacdo: A convocacdo da Assembleia Geral far-se-a
mediante edital publicado por 3 (trés) vezes, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias
contados da publicagdo do edital de convocagdo em primeira convocagao e, em segunda
convocagdao, com antecedéncia minima de 8 (oito) dias contados da publicacdo do respectivo
edital de convocagdo, sendo que se instalard, em primeira convocagdo, com a presenca dos
titulares que representem, pelo menos, maioria absoluta dos CRI em Circulagdo, em segunda
convocagao, com qualquer numero.

13.3.1. Nao se admite que o edital da segunda convocacdo das Assembleias Gerais seja
publicado conjuntamente com o edital da primeira convocacao. Os editais de convocacgdo serao
publicados em um jornal de grande circulacao, utilizado pela Emissora para divulgacao de suas
informacbes societarias.

13.4. As Assembleias Gerais conforme previstas nesta Cldusula 13 deverdo ser convocadas de
acordo com as disposicoes previstas na Lei n® 9.514/97, Lei n® 6.404/76 e demais normas
aplicaveis a presente Emissdao bem como as disposicées do presente Termo de Securitizacdo.

13.5. Verificada a inexisténcia de regra a respeito do assunto, a convocagdo das Assembleias
Gerais referidas na clausula 13.4 acima devem ser aplicadas as normas referentes a convocagao
de assembleia dos Titulares dos CRI.

13.6. Presidéncia da Assembleia Geral: A presidéncia da Assembleia Geral cabera ao Titular
dos CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes ou aquele que for designado pela CVM.

13.7. Participacdo de Terceiros na Assembleia Geral: Sem prejuizo do disposto na cldusula
13.8 abaixo, a Emissora e/ou os Titulares dos CRI poderdao convocar representantes da

Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias Gerais, sempre que a
presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacao da ordem do dia.

13.8. Participacdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio devera comparecer a todas as
Assembleias Gerais e prestar aos Titulares dos CRI as informacdes que lhe forem solicitadas,
sendo certo que deve agir conforme instrucdo dos Titulares dos CRI nas decisdes relativas a
administracdo, caso necessario.

13.9. Direito de Voto: Cada CRI correspondera um voto, sendo admitida a constituicdo de
mandatarios, observadas as disposi¢des dos paragrafos primeiro e segundo do artigo 126 da Lei
no 6.404/76.
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13.9.1. Caso o Titular dos CRI seja qualquer pessoa fisica ou juridica que: (i) controle a
Devedora e/ou Bresco Investimentos e/ou a Cedente; (ii) seja controlada pela Devedora e/ou
Bresco Investimentos e/ou pela Cedente; (iii) esteja sob 0 mesmo controle que a Devedora
e/ou Bresco Investimentos e/ou a Cedente; (iv) seja coligada com a Devedora e/ou Bresco
Investimentos e/ou com a Cedente; ou (v) detenha os CRI por conta da Devedora/ Bresco
Investimentos, da Cedente ou de qualquer forma represente a Devedora e/ou Bresco
Investimentos, esse titular dos CRI ndo tera direito a voto nas deliberagbes da Assembleia
Geral, sendo o valor de seus créditos deduzidos do valor total dos créditos para fim de
verificacdo de qudruns de instalacdo e deliberagdo, ressalvado a esse Titular dos CRI, contudo,
o direito de ser convocado e comparecer a quaisquer Assembleias Gerais. O disposto neste item
nao se aplica enquanto a integralidade dos CRI for detida por um mesmo titular.

13.10. Deliberacdes da Assembleia Geral: Exceto conforme previsto na clausula 12.1.4 acima e
nesta clausula, as deliberagbes em Assembleia Geral serdo tomadas por Titulares de CRI que
representem, no minimo, a maioria absoluta dos CRI em Circulacdo presentes na Assembleia

Geral, observados os quoéruns estabelecidos neste Termo de Securitizagdo, e serdo consideradas
existentes, validas e eficazes perante a Emissora, bem como obrigardo a Emissora, a Cedente e
a todos os Titulares dos CRI.

13.10.1. As alteragbes relativas (i) as datas de amortizacdo dos CRI; (ii) ao prazo de
vencimento dos CRI; e (iii) as Hipoteses de Recompra Compulséria, deverdo ser aprovadas,
seja em primeira convocacao da Assembleia Geral ou em qualquer convocacao subsequente,
por Titulares dos CRI que representem no minimo 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em
Circulacdo presentes na Assembleia Geral.

13.10.2. A declaracdo do Vencimento Antecipado conforme hipdteses previstas na clausula 7.1
deste Termo de Securitizacdo dependerd de deliberacdo tomada por Titulares de CRI
representando, no minimo, maioria absoluta dos CRI em Circulagdo presentes na Assembleia
Geral.
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13.11. Regularidade da Assembleia Geral: Independentemente das formalidades previstas na lei
e neste Termo de Securitizagdo, sera considerada regularmente instalada a Assembleia Geral a
gue comparecem todos os Titulares dos CRI, sem prejuizo das disposi¢des relacionadas com os
quéruns de deliberagdo estabelecidos neste Termo de Securitizacdo.

13.12. As deliberacGes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleia Geral no ambito de sua
competéncia legal, observados os quéruns neste Termo de Securitizagdo, obrigardo todos os
Titulares de CRI em Circulagdo, independentemente de terem comparecido a Assembleia Geral
ou do voto proferido na respectiva Assembleia Geral.

14. DAS DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

14.1. Despesas do Patrimbnio Separado: Observado o previsto na Cladusula 10.8 deste Termo

de Securitizacdo, as seguintes despesas serdo de responsabilidade do Patrimdnio Separado:

(i) as despesas a serem ressarcidas ao Agente Fiduciario, conforme clausula 11.8 deste Termo
de Securitizacdo;

(i) as despesas com a gestdo, cobranga, realizacdo, administragdo e liquidagdo do Patriménio
Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia na hipotese de o Agente Fiduciario
assumir a sua administracao;

(iii) as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores (nao incluida a
remuneracdao do Auditor Independente) ou fiscais relacionados com procedimentos legais,
incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e
realizacdo dos Créditos Imobilidrios integrantes do Patriménio Separado, ndao compreendidas as
despesas de que trata a clausula 10.8. acima;

(iv) as eventuais despesas, depodsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acgbes
judiciais em razdo da cobranca, realizagdo, administragdo e liquidagdao do Patrimdnio Separado;

(v) honorarios e demais verbas e despesas ao Agente Fiduciario, bem como demais
prestadores de servigos eventualmente contratados mediante aprovacdo prévia em Assembleia
Geral, em razdo do exercicio de suas fungdes nos termos deste Termo de Securitizagdo;

(vi) remuneracdo e todas as verbas devidas as instituicdes financeiras onde se encontrem
abertas as contas correntes integrantes do Patrimonio Separado;

(vii)despesas com registros e movimentacao perante a CVM, B3 (Segmento CETIP UTVM),

Juntas Comerciais, Cartérios de Registro de Imdveis e Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos, conforme o caso, da documentacdo societaria da Emissora relacionada aos CRI, a

52



Minuta Sign Off

este Termo de Securitizagdo e aos demais Documentos da Operacdo, bem como de eventuais
aditamentos aos mesmos;

(viii) despesas com a publicacdo de atos societarios da Emissora e necessarias a realizacdo de
Assembleias Gerais, na forma da regulamentacdo aplicavel;

(ix) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de sucumbéncia)
incorridas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiducidrio na defesa de eventuais processos
administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimdnio Separado;

(x) os tributos incidentes sobre a distribuicdo de rendimentos dos CRI, que, pela legislacao
entdo em vigor, sejam ou venham a ser devidos pelo Patrimonio Separado e sobre os CRI e/ou
sobre os Créditos Imobiliarios e a Alienagdo Fiduciaria de Imdvel, desde que os Titulares dos
CRI sejam considerados responsaveis tributarios;

(xi) despesas com Banco Liquidante e o Escriturador;

(xii)os eventuais tributos que, a partir da data de emissdao dos CRI, venham a ser criados e/ou
majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou
reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da
tributacdo incidente sobre o CRI e/ou sobre os Créditos Imobiliarios;

(xiii) as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios,
arbitrados pelo juiz, resultantes, diretamente da Emissdao, exceto se tais perdas, danos,
obrigacdes ou despesas que: (i) forem resultantes de inadimplemento ou dolo por parte da
Emissora ou de seus administradores, empregados, consultores e agentes ou empresas
controladas ou coligadas; ou (ii) sejam de responsabilidade da Devedora ou da Bresco
Investimentos, conforme aplicavel, ou puderem ser a estas atribuidas como de sua
responsabilidade; e

(xiv) demais despesas previstas em lei, regulamentagdo aplicavel ou nos Documentos da
Operacao.

14.2. Na hipdtese de eventuais despesas ndo serem arcadas diretamente e/ou indiretamente
pela Cedente nos termos da clausula 10.8 acima, seja em decorréncia de ndo ser despesa
devida pela Cedente ou caso a mesma ndo tenha realizado a transferéncia a Emissora, a
respectiva despesa sera arcada pelos recursos existentes no Patrimo6nio Separado. Na hipotese
em que os recuros oriundos do Patrimonio Separado forem insuficientes para arcar com referido
pagamento, a Emissora devera convocar uma assembleia geral para que os titulares de CRI
deliberem sobre a possibilidade do aporte de recursos pelos mesmos em favor da Emissora.

53



Minuta Sign Off

15. DO TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS TITULARES DOS CRI

15.1. Tratamento Tributario: Serdo de responsabilidade dos Titulares dos CRI todos os tributos
diretos e indiretos mencionados abaixo, ressaltando-se que os investidores ndao devem
considerar unicamente as informagodes contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em

CRI, devendo consultar seus préoprios consultores quanto a tributagdo especifica que sofrerdo
enquanto Titulares dos CRI:

(i) Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

o Pessoas Fisicas e Juridicas residentes no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras estdo
sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicagdo de aliquotas regressivas,
de acordo com o prazo da aplicagdo geradora dos rendimentos tributaveis: (a) até 180 dias:
aliqguota de 22,5% (vinte dois inteiros e cinco décimos por cento); (b) de 181 a 360 dias:
aliquota de 20% (vinte por cento); (c) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros
e cinco décimos por cento); e (d) acima de 720 dias: aliquota de 15% (quinze por cento). Este
prazo de aplicagdo é contado da data em que o respectivo titular de CRI efetuou o
investimento, até a data do resgate (artigo 1° da Lei n® 11.033/04).

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora
de titulos, valores mobilidrios e cAmbio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade
de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicagdo em
CRI estdo isentos de imposto de renda ou sujeitos a aliquota zero (na fonte e na declaragdo de
ajuste anual), por forga do artigo 3°, inciso II, da Lei n® 11.033.

Ademais, de acordo com a posicdo da Receita Federal do Brasil ("RFB”), expressa no artigo 55,
inciso II e paragrafo Unico, da Instrucdo Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, tal
isencao abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienagdao ou cessao dos CRI.

Investidores pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, conforme previsto no artigo 76, inciso II, da Lei n® 8.981/95. As
entidades imunes ndo sofrerdo retencdo de IRRF desde que declarem sua condicdo a fonte
pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei n°® 8.981/95.
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O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, arbitrado ou
real é considerado antecipagao, gerando o direito a compensagcdo com o IRPJ apurado em cada
periodo de apuracdo.

O rendimento também deverd ser computado na base de calculo do IRP]J e da CSLL. As
aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento),
sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a
R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas
juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Também, na hipdtese de aplicacdo financeira em certificados de recebiveis imobiliarios realizada
por instituicbes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar abertas (com recursos ndo derivados das provisoes, reservas técnicas e fundos),
sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e
sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencdo na fonte e do pagamento em
separado do imposto.

Nao obstante a isencdo de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em
CRI por essas entidades, via de regra e a excecdo dos fundos de investimento, serdo tributados
pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento); pela CSLL,
a aliquota de 20% (vinte por cento), ou no caso de cooperativas de crédito, a aliquota de 17%
(dezessete por cento), até 31 de dezembro de 2018, e a aliquota de 15% (quinze por cento) a
partir de 10 de janeiro de 2019, de acordo com a Lei n® 13.169, publicada em 7 de outubro de
2015. Regra geral, atualmente as carteiras de fundos de investimentos estdo isentas de
Imposto de Renda segundo o artigo 28, paragrafo 10 da Lei n® 9.532, de 10 de dezembro de
1997.

. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Os investidores pessoa fisica residentes no exterior, inclusive em pais com tributagdo
favorecida, que invistam em CRI no pais também gozam da isengdo prevista para as pessoas
fisicas nacionais, conforme artigo 55, II c/c artigo 85, §4° e 88 paragrafo Unico da Instrucao
Normativa RFB n© 1.585, de 31 de agosto de 2015. Por sua vez, os rendimentos auferidos por
pessoa juridica no exterior estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por
cento) ou 25% (vinte cinco por cento), em caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdicao
considerados como de tributacdo favorecida, assim entendidos aqueles que ndo tributam a
renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20% (vinte por cento) ou cuja legislacdo ndo
permita o acesso a informagdes relativas a composicdo societaria de pessoas juridicas, ou a sua
titularidade ou a identificagcdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a néo
residentes.
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A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sao atualmente
consideradas "Jurisdicdo de Tributagdao Favorecida" as jurisdigOes listadas no artigo 1° da
Instrucao Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.037, de 04 de junho de 2010, com suas
alteragdes posteriores.

(ii) Imposto sobre Operagdes Financeiras - IOF

. Imposto sobre Operacées de Cambio (“"IOF/Cédmbio”)

Regra geral, as operacGes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados
nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condicdes do CMN
(Resolugdo CMN 4.373), inclusive por meio de operagdes simultaneas, incluindo as operacGes
de cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a
aliquota de 0% (zero por cento) no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto n°
6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteragbes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Céambio pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer
tempo, por ato do Poder Executivo, relativamente a operagdes de cambio ocorridas apds esta
eventual alteracgdo.

. Imposto sobre Operacées com Titulos e Valores Mobiliarios (“IOF/Titulos”)

As operacdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto n° 6.306,
de 14 de dezembro de 2007, e alteragbes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual
de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a operacdes e
transagdes ocorridas apods este eventual aumento.

(iii)  Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS e para o Financiamento da
Seguridade Social - COFINS

A contribuicdo ao PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas
juridicas ou a elas equiparadas, considerando-se a totalidade das receitas por estas auferidas,
independentemente do tipo de atividade exercida e da classificagdo contabil adotada para tais
receitas.

No tocante a contribuicdo ao PIS e a COFINS, é importante mencionar que a remuneracao
conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobiliarios aos

investidores pessoas juridicas constitui receita financeira.

Para as empresas sujeitas ao regime ndo cumulativo (aplicavel via de regra para empresas do
lucro real), a alteracao recente promovida pelo Decreto n°® 8.426/2015 revogou o regime de
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aliquota zero anteriormente vigente e elevou as aliquotas para 0,65% (PIS) e 4% (COFINS)
sobre receitas financeiras auferidas a partir de 1° de julho de 2015.

No caso dos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, porém, tais receitas
financeiras nao estdo sujeitas a contribuicdo ao PIS e a COFINS, em razao da revogacao do
paragrafo 1° do artigo 3° da Lei n® 9.718/98 pela Lei n°® 11.941 de 27 de maio de 2009,
decorrente da anterior declaragdo de inconstitucionalidade do referido dispositivo pelo plenario
do Supremo Tribunal Federal — STF.

E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal
a exploracao de operagdes financeiras, como, por exemplo, as instituicdes financeiras e
entidades assemelhadas, a remuneragcdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos
certificados de recebiveis imobiliarios € considerada, pela Receita Federal do Brasil e pela
Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, como receita operacional dessas pessoas juridicas,
estando, portanto, sujeita a tributacdo pela contribuicdo ao PIS e pela COFINS, na forma da
legislagdo aplicavel a pessoa juridica que a auferir.

16. PUBLICIDADE

16.1. Local de Publicacdo dos Fatos e Atos Relevantes: Os fatos e atos relevantes de interesse
dos Titulares dos CRI, bem como as convocagdes para as respectivas Assembleias Gerais, serao
disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de
Informacdes Periddicas Eventuais da CVM, bem como serdo objeto de publicagdo em jornal de

grande circulagdo, no qual a Emissora divulga suas informagdes societarias, ou seja, no Diario
Comercial, obedecidos os prazos legais e/ou regulamentares.

16.1.1. As despesas decorrentes do acima disposto serdao pagos pela Cedente ou, caso a
Cedente ndo efetue o referido pagamento, pela Emissora, com recursos do Patrimonio
Separado.

17. DO REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZAGAO

17.1. Registro da Instituicdo Custodiante: O Termo de Securitizacdo sera registrado na
Instituicdo Custodiante, nos termos do paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n® 10.931/04.

17.1.1. O Agente Fiduciario se obriga a diligenciar junto a Emissora para que o presente Termo
de Securitizacdo e seus eventuais aditamentos sejam registrados na Instituicdo Custodiante
conforme dispbe o paragrafo Unico do artigo 23 da Lei 10.931/04.
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18. DOS RISCOS

18.1. Fatores de Risco: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser

observados pelo potencial Investidor Profissional. Esses riscos envolvem fatores de liquidez,
crédito, mercado, rentabilidade, regulamentagdo especifica, entre outros, que se relacionam
tanto a Emissora, quanto aos participantes da Oferta Restrita e aos proprios CRI objeto desta
Emissdo. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagbes que estdo
descritas neste Termo de Securitizacao, bem como consultar seu consultor de investimentos e
outros profissionais que julgar necessario antes de tomar uma decisdo de investimento:

(a) Riscos Relacionados ao Ambiente Macroeconémico - Interferéncia do Governo Brasileiro na

economia: O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente,
modificar sua politica econdmica, podendo adotar medidas que envolvam controle de salarios,
precos, cambio, remessas de capital e limites a importagdo, entre outras medidas que podem
ter um efeito adverso relevante nas atividades da Emissora, da Devedora, da Bresco
Investimentos, da Cedente e das demais participantes da Oferta Restrita. A inflacdo e algumas
medidas governamentais destinadas a combaté-la geraram, no passado, significativos efeitos
sobre a economia brasileira, inclusive o aumento das taxas de juros, a mudanca das politicas
fiscais, o controle de precos e salarios, a desvalorizagdo cambial, controle de capital e limitacdo
as importacdes, entre outros efeitos. As atividades, a situagdo financeira e os resultados
operacionais da Emissora, da Devedora, da Bresco Investimentos, da Cedente e dos demais
participantes da Oferta Restrita poderdao ser prejudicados de maneira relevante devido a
modificagGes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem: (i) taxas de juros; (ii) controles
cambiais e restriches a remessas para o exterior; (iii) flutuagdes cambiais; (iv) inflagao; (v)
liguidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal; (vii) politica de
abastecimento, inclusive criacdo de estoques reguladores de commodities; e (viii) outros
acontecimentos politicos, sociais e econ6micos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.
A incerteza quanto a implementacdo de mudancgas nas politicas ou normas que venham afetar
os fatores acima mencionados ou outros fatores no futuro podera contribuir para um aumento
da volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro. Tal incerteza e outros
acontecimentos futuros na economia brasileira poderdao prejudicar as atividades e resultados
operacionais da Emissora, da Devedora, da Bresco Investimentos, da Cedente e dos demais
participantes da Oferta Restrita, o que podera afetar a capacidade de adimplemento dos CRI.

(b) Riscos Relacionados ao Ambiente Macroecon6mico - Politica Monetaria Brasileira: O Governo
Brasileiro estabelece as diretrizes da politica monetaria e define a taxa de juros brasileira, com

objetivo de controlar a oferta de moeda no pais e as taxas de juros de curto prazo, levando em
consideracdo os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias
dos outros paises. A eventual instabilidade da politica monetaria brasileira e a grande variagao
nas taxas de juros podem ter efeitos adversos sobre a economia brasileira e seu crescimento,
com elevagao do custo do capital e retragdo dos investimentos. Adicionalmente, pode provocar

58



Minuta Sign Off

efeitos adversos sobre a producao de bens, o consumo, os empregos e a renda dos
trabalhadores e causar um impacto no setor imobilidrio e nos negdcios da Cedente, da
Devedora, da Bresco Investimentos, da Emissora e dos demais participantes da Oferta Restrita,
0 que pode afetar a capacidade de pagamento dos CRI. Em contrapartida, em caso de redugao
acentuada das taxas de juros, podera ocorrer elevacao da inflagdo, reduzindo os investimentos
em estoque de capital e a taxa de crescimento da economia, bem como trazendo efeitos
adversos ao pais, podendo, inclusive, afetar as atividades da Cedente, da Devedora, e da
Bresco Investimentos e sua capacidade de pagamento.

(c) Riscos Relacionados ao Ambiente Macroecondmico - Efeitos dos mercados internacionais: O
valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado,
em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, inclusive
economias desenvolvidas e emergentes. Embora a conjuntura econOmica desses paises seja
significativamente diferente da conjuntura econdmica do Brasil, a reagdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre a economia nacional
e o valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios emitidos no mercado de capitais
doméstico. Desta forma eventuais crises nos mercados internacionais e eventual reducdo do
volume de investimentos estrangeiros no Brasil podem afetar o mercado de capitais brasileiro e
ocasionar uma reducao ou falta de liquidez para os CRI da presente Emissao, bem como afetar
os resultados financeiros da Devedora, o que pode levar a um impacto adverso negativo nos
CRI.

(d) Riscos Relacionados ao Ambiente Macroeconémico - Inflacgdo: No passado, o Brasil
apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios momentos de instabilidade no
processo de controle inflacionario. As medidas governamentais promovidas para combater a
inflagdo geraram efeitos adversos sobre a economia do Pais, que envolveram controle de
salarios e precos, desvalorizacdo da moeda, limites de importagdes, alteracbes bruscas e
relevantes nas taxas de juros da economia, entre outras. Em 1994, foi implementado o plano
de estabilizacdo da moeda (denominado Plano Real) que teve sucesso na redugdo da inflagao.
Desde entdo, no entanto, por diversas razdes, tais como crises nos mercados financeiros
internacionais, mudangas da politica cambial, eleigdes presidenciais, entre outras ocorreram
novos “repiques” inflacionarios. A elevacdo da inflagdo podera reduzir a taxa de crescimento da

economia, causando, inclusive, recessdo no pais, o que pode afetar adversamente os negdcios
da Devedora e da Bresco Investimentos, influenciando negativamente sua capacidade produtiva
e de pagamento.

(e) Riscos do Regime Fiducidrio e Patrim6nio Separado - N&o Prevaléncia Perante Débitos
Fiscais, Previdencidrios ou Trabalhistas: O Termo de Securitizagdo instituiu Regime Fiduciario
sobre as 2 (duas) CCI, de forma que estas estejam vinculadas a liquidacdo dos CRI e
destacadas do patrimoénio do Patrimoénio Separado. O Termo de Securitizacdo estabelece, dentre
outras condigdes, que as 2 (duas) CCI estdo isentas de qualquer acao ou execucdao promovida
por credores da Emissora. Ndo obstante, o artigo 76 da MP 2.158/35 dispde que o Regime
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Fiduciario sobre os CRI e o Patrimobnio Separado estabelecidos pelo Termo de Securitizagdo ndo
produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da
Emissora, ainda que em virtude de outras operacdes por esta realizadas. Dessa forma os
credores fiscais, previdenciarios ou trabalhistas que a Emissora eventualmente venha a ter,
poderdao concorrer de forma privilegiada com os titulares dos CRI sobre o produto de realizagao
dos Créditos Imobiliarios em caso de faléncia, ainda que integrantes do Patrimonio Separado.
Portanto, caso a Emissora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, as
2 (duas) CCI poderdo vir a ser acessadas para a liquidacdo de tais passivos, afetando a
capacidade da Emissora de honrar suas obrigagdes sob os CRI.

(f) Riscos Relacionados ao Setor de Securitizacdo Imobilidria: A securitizacdo de créditos
imobiliarios € uma operacdo recente no mercado de capitais brasileiro. A Lei n® 9.514/97, que

criou os certificados de recebiveis imobilidrios, foi editada em 1997. Entretanto, s6 houve um
volume maior de emissoes de certificados de recebiveis imobilidrios nos ultimos 10 anos. Além
disso, a securitizacdo € uma operagdo mais complexa que outras emissGes de valores
mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacdo dos riscos da Emissora. Dessa
forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, com aproximadamente quinze anos de
existéncia no Pais, este mercado ainda ndo se encontra totalmente regulamentado, podendo
ocorrer situagdes em que ainda nao existam regras que o direcionem, gerando assim um risco
aos Investidores, uma vez que o Poder Judiciario podera, ao analisar a Emissao e interpretar as
normas que regem o assunto, proferir decisGes desfavoraveis aos interesses dos Investidores.
N3o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizagdo. Eventuais decisbes contrarias a
exequibilidade dos instrumentos firmados no ambito da securitizacdo podem acarretar perdas
por parte dos Investidores.

(g) Riscos Financeiros - Risco da Insuficiéncia da Garantia: O valor da Alienagdo Fiduciaria de
Imédvel, vinculada aos CRI, pode ndo ser suficiente para resgate e amortizagdo dos CRI.

Possiveis variacbes no mercado poderdo, eventualmente, impactar em tais valores, de forma
positiva ou negativa, durante todo o prazo da Emissdo. As variacdes de preco no mercado estdo
vinculadas predominante, mas ndo exclusivamente, a relacdo entre a demanda e a oferta de
imoveis de mesmo perfil, bem como a respectiva depreciacdo, obsolescéncia e adequacdo para
outras atividades diferentes daquelas exercidas pelos respectivos proprietarios. E, em
determinadas circunstancias, a Alienacgdo Fiduciaria de Imdvel podera ndo possibilitar o integral
cumprimento das obrigacGes do Patrimo6nio Separado, ocasido em que a Emissora, depois de
executadas a Alienacdo Fiduciaria de Imovel, ndo dispora de outras fontes de recursos para
satisfacdo do direito de crédito dos investidores.

(h) Riscos Financeiros — Contingéncias Envolvendo Antecessores do Imovel: Ndo é possivel
afirmar a existéncia de eventuais contingéncias, incluindo execucgbes fiscais, acGes civeis e

trabalhistas, contra os antecessores do Imovel, atualmente detido pela Cedente, que poderiam
representar algum impedimento a sua transferéncia para a Cedente a época da respectiva
transferéncia. Se houver eventuais contingéncias, incluindo execucbes fiscais ou acbes civeis,
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envolvendo os antecessores do Imovel, que representassem algum impedimento a sua
alienacdo para a Cedente, a propriedade do Imével poderd ser questionada e considerada nula,
e a eventual excussdo da Alienagdo Fiduciaria podera ndo ser suficiente para o pagamento de
todos os valores devidos em virtude dos CRI.

(i) Riscos Financeiros - Risco de Falta de Liquidez dos CRI: Ainda ndo estd em operagdo no
Brasil o mercado secundario de CRI de forma ativa e ndo ha nenhuma garantia de que existira,
no futuro, um mercado para negociagao dos CRI que permita sua alienacdo pelos subscritores
desses valores mobiliarios, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que
subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no
mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI até a Data
de Vencimento. Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o titular do CRI
conseguira liquidar suas posicoes ou negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado, e,
portanto, uma eventual alienagao dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular.

(j) Risco _de Estrutura: A presente Emissdo tem o carater de “operacdo estruturada”, desta
forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro,
econdmico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigacGes de parte a parte
estipuladas através de contratos, titulos de crédito e valores mobiliarios, tendo por diretrizes a
legislagdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a operagdes de CRI, em situagdes atipicas ou
conflitantes, podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para promocao da eficacia do arcabouco contratual, bem como poderdo existir
guestionamentos relacionados a estrutura da operagdo que envolve o CRI, na eventualidade de
necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus
termos e condigbes especificos.

(k) Risco Tributario: Os rendimentos gerados por aplicacgdo em CRI bem como o ganho de
capital auferido na alienagao ou cessdao do CRI por pessoas naturais estdao atualmente isentos
de imposto de renda, por forga do artigo 39, inciso II, da Lei n® 11.033/04 e artigo 55, inciso II
e paragrafo Unico da Instrucdo Normativa 1585/2015, isengdo essa que pode sofrer alteragdes
ao longo do tempo. Eventuais alteracdes na legislagdo tributaria eliminando a isencdo acima
mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, a
criacao de novos tributos ou, ainda, mudancas na interpretacdo ou aplicacao da legislagao
tributaria por parte dos tribunais e autoridades governamentais poderdao afetar negativamente o
rendimento liquido dos CRI para seus titulares. Recomenda-se aos investidores que consultem
seus assessores tributarios e financeiros antes de se decidir pelo investimento nos CRI.

() Riscos relacionados a Emissora: A Emissora, na qualidade de cessionaria dos Créditos
Imobilidrios, e o Agente Fiduciario, nos termos do artigo 12 da Instrugdo CVM n© 583, sdo
responsaveis por realizar os procedimentos de execucdao dos Créditos Imobilidrios e suas
garantias, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares de CRI. A realizagdo
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inadequada dos procedimentos de execugdo dos Créditos Imobiliarios por parte da Emissora ou
do Agente Fiducidrio, em desacordo com a legislacdo ou regulamentacdo aplicavel, podera
prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI. Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de
demora em razdo de cobranca judicial dos Créditos Imobilidrios também pode ser afetada a
capacidade de satisfagdo do crédito, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

(m) Riscos relacionados a Emissora - Emissora dependente de registro de companhia aberta: A
Emissora depende do registro de companhia aberta junto a CVM. Caso a Emissora venha a ndo

atender os requisitos exigidos, sua autorizacdo pode ser suspensa ou até mesmo cancelada, o
gue comprometeria sua atuacdo no mercado de securitizagdo imobilidria. A Emissora € uma
companhia securitizadora de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisicdo e
securitizacdo de créditos imobiliarios através da emissdo de CRI, cujos patrimbnios sdo
administrados separadamente. O Patrimo6nio Separado tem como Unica fonte de recursos os
Créditos Imobilidrios e suas garantias. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento
dos mesmos podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar suas obrigagoes
sob os CRI.

(n) Riscos relacionados a Emissora - Faléncia, Recuperacdo Judicial ou Extrajudicial: Ao longo do
prazo de duragdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacdo
judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o
Patrimonio Separado sobre os Créditos Imobilidrios, eventuais contingéncias da Emissora, em
especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar tais Créditos Imobilidrios,
principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da
afetacdo de patrimonio.

(o) Riscos relacionados & eventuais despesas da operacdo — Auséncia de constituicdo de fundo
de despesas e custas judiciais: Nao serao de responsabilidade da Cedente eventuais despesas,
depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agoes judiciais ajuizadas com a
finalidade de resguardar os interesses dos Titulares de CRI, a cobranca e a realizagdo dos
Créditos Imobiliarios, que ficardo sob responsabilidade prioritaria dos Titulares do CRI.

(p) Riscos relacionados aos CRI e a Oferta Restrita - Cessdo de Créditos Imobilidrios a
Instituicdo Nao Integrante do Sistema Financeiro Nacional: As 2 (duas) CCI foram emitidas pela
Cedente, com a respectiva cessdao onerosa definitiva dos Créditos Imobiliarios, conforme
autorizado pelo inciso I do artigo 6° da Resolucao 2.836. Determinadas decisdes judiciais
estabeleceram, nas situacOes ali previstas, que as cessGes de direitos creditérios a entidades
ndo participantes do Sistema Financeiro Nacional ndo atribuiriam, a tais cessionarios, as
mesmas prerrogativas que seriam atribuidas a entidades integrantes do Sistema Financeiro
Nacional, incluindo a prerrogativa de cobranca de juros superiores aos limitados pela Lei de
Usura (Decreto-lei 22.626/33), conforme ampla jurisprudéncia consolidada com a inteligéncia
da Sumula Vinculante n® 7 e Sumula 596, ambas do Supremo Tribunal Federal e da Sumula
382 do Superior Tribunal de Justica. Sendo assim, ndo € possivel prever: (i) a caracterizacdo da
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Emissora, pelo Poder Judicidrio, numa eventual disputa judicial, como instituicdo integrante ou
nao do Sistema Financeiro Nacional; nem (ii) se serdo impostas ou nao, por meio de decisao
judicial, limitacGes ao exercicio, pela Cedente, de prerrogativas estabelecidas na CCI referentes
a cobrancga de encargos e/ou juros remuneratorios dos Créditos Imobiliarios, em inobservancia
ao ato juridico perfeito representado pela emissdo da CCI, nos termos inicialmente pactuados
com a Devedora ou com a Bresco Investimentos. Quaisquer destes cenarios podera afetar
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

(q) Riscos relacionados aos CRI e a Oferta Restrita - Declaracdo de Anulabilidade dos Créditos
Imobilidrios: Nos termos previstos no Contrato de Cessdo, constitui evento de Vencimento
Antecipado a declaracdo de nulidade dos Crédito Imobilidrios com base em uma sentenca
transitada em julgado ou decisdo arbitral final. Além dos casos de anulabilidade dos negdcios
juridicos expressamente declarados em lei, poderd haver a anulabilidade dos Créditos
Imobilidrios nas seguintes situagdes: (i) fraude contra credores se no momento da cessdo a
Cedente estiver insolvente ou em decorréncia do referido ato passasse ao estado de
insolvéncia; (ii) fraude a execugdo, caso quando da cessdo a Cedente for sujeito passivo de
demanda judicial capaz de reduzi-la a insolvéncia; ou (iii) fraude a execugao fiscal, se a
Cedente, quando da celebracdo do Contrato de Cessdo, sendo sujeito passivo por débito para
com a Fazenda Publica, por crédito tributario regularmente inscrito como divida ativa, nao
dispuser de bens para total pagamento da divida fiscal. Na eventual hipétese de os Créditos
Imobilidrios terem sua anulabilidade declarada, com base em uma sentenca transitada em
julgado ou decisdo arbitral final, o fluxo de pagamento dos CRI podera ser interrompido.

(r) Riscos relacionados aos CRI e a Oferta Restrita — Pré-pagamento dos CRI: Os CRI estdo
sujeitos ao pagamento antecipado em caso de ocorréncia de qualquer dos eventos de recompra
dos Créditos Imobilidrios, conforme previsto nos Documentos da Oferta. Em caso de resgate
antecipado do CRI, os titulares dos CRI terao seu horizonte original de investimento reduzido e
poderao nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragao buscada
pelos CRI, nao sendo devida pela Emissora e/ou pela Devedora ou pela Bresco Investimentos,
qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato. A inadimpléncia da
Devedora ou da Bresco Investimentos podera resultar na inexisténcia de recursos suficientes no
Patrimonio Separado para que a Emissora proceda ao pagamento antecipado dos CRI.

(s) Riscos relacionados aos CRI e a Oferta Restrita - Dispensa de Registro da Oferta Restrita: A
emissdo dos CRI, distribuida nos termos da Instrugdo CVM n° 476, estd automaticamente
dispensada de registro perante a CVM, de forma que as informag0es prestadas no ambito dos
Documentos da Operacdo ndo foram objeto de analise pela referida autarquia federal. Caso tais
informagbes estejam incompletas ou insuficientes, tal fato podera gerar impactos adversos para

o investidor dos CRI.

(t) Riscos relacionados aos CRI e a Oferta Restrita - Restrigbes a negociacdo: Os CRI somente
poderdo ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios depois de
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decorridos 90 (noventa) dias de cada subscricdo ou aquisicao pelos investidores, salvo o lote
dos CRI objeto de garantia firme pelo prestada pelo Coordenador Lider da Oferta Restrita no
momento da subscricao, caso em que deverao ser observados, na negociagao subsequente, os
limites e condicOes previstos nos artigos 2° e 3° da Instrucdo CVM 476.

(u) Riscos relacionados aos CRI e a Oferta Restrita - Auséncia de Coobrigacdo da Emissora: Os
CRI sdo lastreados pelas 2 (duas) CCI, que representam os Créditos Imobilidrios, as quais
foram vinculadas aos CRI por meio do estabelecimento de Regime Fiducidrio, constituindo
Patrimonio Separado da Emissora. Os Créditos Imobiliarios representam créditos detidos pela
Emissora contra a Devedora ou a Bresco Investimentos pelo pagamento dos Créditos

Imobilidrios, bem como multas, indenizacbes e penalidades previstos nos Documentos da
Oferta. O PatrimOnio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com
qualquer garantia flutuante ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e
tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizagdo
depende do recebimento das quantias devidas em funcdo do Crédito Imobiliario, em tempo
habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a
situacdo econdmico-financeira da Devedora ou da Bresco Investimentos, como aqueles
descritos nesta Secdo, poderd afetar negativamente o Patrimonio Separado e,
consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

(v) Riscos relacionados aos CRI e a Oferta Restrita - Originacdo e formalizacdo dos Créditos
Imobilidrios: As 2 (duas) CCI sdo representativas dos Créditos Imobilidrios decorrentes de um
fluxo financeiro dos direitos de crédito imobilidrios devidos no @mbito do Contrato de Locacédo e

do Contrato de Locacdo Condicionado. Ndo é possivel assegurar que ndo houve ou havera
fraudes, erros ou falhas no processo de andlise da Cedente sobre a capacidade de pagamento
da Devedora e/ou da Bresco Investimentos no ambito dos Créditos Imobilidrios que lastreiam
os CRI. Problemas na originagdo e na formalizagdao da CCI podem ensejar o inadimplemento dos
Créditos Imobiliarios, além da contestacdo de sua regular constituicdo por terceiros ou pela
propria Cedente, causando prejuizos aos titulares dos CRI.

(w) Riscos relacionados aos CRI e a Oferta Restrita - Ndo formalizacdo da Alienacdo Fiduciaria
de Imovel: A constituicdo da Alienagdo Fiduciaria de Imdvel, mediante registro no competente

cartorio de registro de imodveis ndo foi efetivada até a data de assinatura deste Termo de
Securitizacdo e ndo é condigdo para liquidagdo financeira dos CRI. Sendo assim, o registro da
Alienacdo Fiduciaria do Imédvel no cartério de registro de imdveis competente sera posterior a
subscricdo e integralizacdo dos CRI. Ha, portanto risco de atrasos, perda da prioridade em
relagdo ao registro da garantia ou, eventualmente, de impossibilidade na constituicao da
garantia, principalmente em decorréncia de burocracia e exigéncias cartoriais, e o risco de os
investidores dos CRI ndo se beneficiarem da Alienagdo Fiduciaria do Imdvel para recuperar seu
investimento por falta de registro, caso seja necessaria excussdo da alienacdo fiduciaria do
Imédvel, ou mesmo sua oposicdo perante terceiros.
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(x) Riscos relacionados aos CRI e a Oferta Restrita - Preco de Aquisicdo retido pela Emissora: A
definitiva cessdo dos Créditos Imobilidrios ocorrerd apenas com o pagamento do Preco de
Aquisicdao devido a Cedente. Na presente Emissdo o Preco de Aquisicdo sera retido até o
registro da Alienagdo Fiduciaria de Imovel sendo certo que somente apos o seu efetivo registro
a Cedente recebera o Preco de Aquisicdo tornando a cessdao dos Créditos Imobilidrios negdcio
juridico completo. Caso a Alienagdo Fiduciaria de Imodvel ndo seja constituida em até 60
(sessenta) dias contados da data de celebracdo do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imoével,
sendo tal prazo prorrogavel por 1 (um) periodo adicional nos termos da cldusula 9.1.1 deste
Termo de Securitizagcdo, a Alienacgao Fiduciaria e o Contrato de Cessdo serdo automaticamente

resolvidos de pleno direito e sem quaisquer 6nus para a Cedente e/ou para a Emissora. Neste
sentido, os recursos da Conta Centralizadora serdo utilizados para pagamento dos Titulares do
CRI ndo sendo devido qualquer acréscimo, multa ou indenizagdo aos titulares dos CRI.

(y) Riscos relacionados aos CRI e a Oferta Restrita - Originacdo e Fluxo de Pagamento dos
Créditos Imobilidrios: Os CRI tém seu lastro nos Créditos Imobilidrios decorrentes das 2 (duas)
CCI, cujo valor, por lei, deve ser suficiente para cobrir os montantes devidos aos Titulares dos
CRI durante todo o prazo da Emissdo. Ndo existe garantia de que ndo ocorrerd futuro
descasamento, interrupcdao ou inadimplemento em seu fluxo de pagamento por parte da

Devedora e/ou da Bresco Investimentos. Em caso de descasamento, interrupcdo ou
inadimplemento em seu fluxo de pagamento, os Titulares dos CRI poderdo ser negativamente
afetados, em decorréncia de atrasos no recebimento de recursos devidos pela Emissora no
ambito dos CRI e/ou pela dificuldade ou impossibilidade de receber tais recursos em fungdo de
inadimplemento por parte da Devedora e/ou pela Bresco Investimentos.

(z) Riscos relacionados aos CRI e a Oferta Restrita - Originacdo e Fluxo de Pagamento dos
Créditos Imobilidrios: Na hipotese de rescisdo do Contrato de Locagdo pela Devedora que
enseje no pagamento de indenizagdo pela mesma o valor recebido sera utilizado para realizar
Amortizacdo Extraordinaria Parcial Compulsdria dos CRI conforme disposto neste Termo de
Securitizagdo. Neste cenario sera observado o cumprimento da Condigao Suspensiva prevista no
Contrato de Locacdo Condicionado que se tornarda plenamente vigente perante as partes

contratantes, sendo certo que o valor da Remuneragao Mensal previsto no Contrato de Locagao
Condicionado sera reduzido de forma a refletir a nova parcela de principal e juros considerando
o novo Saldo Devedor dos CRI apds a Amortizacdo Extraordinaria Parcial Compulséria. Ndo ha
garantia, portanto, da manutengao do atual fluxo de pagamento dos CRI.

(aa) Riscos relacionados aos CRI e & Oferta Restrita — Desapropriacdo do Imdvel: E possivel que

o Imovel seja desapropriado, total ou parcialmente, antes do término do Contrato de Locagdo
e/ou do Contrato de Locagao Condicionado, conforme aplicavel, por decisdo unilateral do Poder
Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico. Tal desapropriagdo pode
resultar na perda total da propriedade ou posse direta ou indireta e/ou do direito de livre
utilizacdo do Imodvel pela Cedente. Ndo existe garantia de que tal indenizagdo paga pelo poder
expropriante seja suficiente ou equitativa ao saldo devido no momento da desapropriacdo junto
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aos Titulares de CRI, bem como ndo € possivel prever o prazo de disponibilidade de tal
indenizagdo pelo poder expropriante. Ademais, a reducdao na area do Imdvel podera afetar seu
valor de mercado e sua liquidez, afetando a execugdo, o valor e a liquidez da garantia.

(bb) Riscos relacionados aos CRI e a Oferta Restrita — Sinistro do Imével: Nos termos do
Contrato de Locagdo e do Contrato de Locacdo Condicionado, no caso de sinistro no Imovel, a
Devedora ou a Bresco Investimentos, conforme aplicavel, poderdo continuar utilizando as areas
nao danificadas do Imovel durante a reconstrugdo desse ou optar por resolver o Contrato de
Locagdo ou o Contrato de Locacdo Condicionado, conforme aplicavel. No caso de reconstrucdo
do Imdvel, ndo ha como garantir que a reconstrucdo sera realizada em curto periodo de tempo,
de maneira que se a reconstrugdo se prolongar, o fluxo de pagamentos do CRI podera ser
afetado. No caso de resolucdo de ambos os contratos o valor da indenizacdo do seguro
patrimonial sera eventualmente pago pela seguradora a Emissora, conforme clausula 12.1.8 do
Contrato de Locagdo e clausula 7.5 do Contrato de Locagdao Condicionado. Em caso de
ocorréncia de qualquer sinistro, os titulares dos CRI serdo afetados negativamente se o valor da
multa eventualmente devida nos termos do Contrato de Locagao e/ou Contrato de Locacgdo
Condicionado, acrescida do valor das indenizacdes de seguro eventualmente pagas, sejam
insuficientes para o resgate integral dos CRI ou seu pagamento ndo ocorra pontualmente.

(cc) Riscos relacionados aos CRI e a Oferta Restrita — Ndo pagamento de indenizacdo pela
Devedora na hipotese de rescisdo do Contrato de Locacdo: Ndo ha garantia de que na hipdtese
de rescisdo do Contrato de Locacdo a Devedora cumprira prontamente com o pagamento da
indenizagdo prevista nos termos do referido Contrato de Locacdo, nesta hipdtese ndo sera
realizada a Amortizacdo Extraordinaria Parcial Compulsdria conforme previsto no Termo de
Securitizagdo, com a consequente redugdo do Saldo Devedor dos CRI. Nesta situagdo sera
apenas observado o cumprimento da Condigdao Suspensiva prevista no Contrato de Locagao
Condicionado que se tornara plenamente vigente perante as partes contratantes do mesmo.

(dd) Riscos relacionados aos CRI e a Oferta Restrita - Quérum de Deliberacdo em Assembleia
Geral: Algumas deliberacdes a serem tomadas em Assembleias Gerais dos Titulares dos CRI
exigem aprovagdao de quorum qualificado ou da maioria dos titulares dos CRI, conforme
estabelecidos neste Termo de Securitizacdao. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser
obrigado a acatar decisbes da maioria, ainda que manifeste voto desfavoravel, ndo havendo
mecanismos de venda compulsdria no caso de dissidéncia do titular do CRI em determinadas
matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia Geral dos Titulares dos CRI.

(ee) Riscos relacionados aos CRI e a Oferta Restrita - Questionamentos judiciais do Contrato de
Locacdo e do Contrato de Locacdao Condicionado: Em razdo de a modalidade de contrato que
confere suporte aos Créditos Imobilidrios ser relativamente nova, e de os precedentes judiciais
ndo serem consistentes e definitivos, ndo pode ser afastada a hipotese de que decisGes judiciais
futuras entendam ser ilegal o Contrato de Locacao e o Contrato de Locagdo Condicionado e a
Indenizacdo, ou outras de suas clausulas, com impacto sobre os Créditos Imobilidrios e,
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portanto, o lastro que confere suporte financeiro ao recebimento, pelos investidores, de seu
retorno nos CRI.

(ff) Riscos relacionados aos CRI e a Oferta Restrita - Auséncia de Due Diligence da Devedora: A
Cedente, seus negdcios e atividades foram objeto de auditoria legal restrita (due diligence) para
fins desta Oferta Restrita, de modo que ha opinido legal sobre a auditoria legal restrita (due
diligence) com relagdo as contingéncias, verificacdo de poderes para a celebracdo dos
Documentos da Oferta e aprovacbes societarias da Cedente. A Devedora, seus negécios e
atividades, ndao foram objeto de auditoria legal para fins desta Oferta Restrita, de modo que nao
ha qualquer opinido legal sobre auditoria legal (due diligence) com relagdo a qualquer aspecto
envolvendo a Devedora.

(gg) Riscos relacionados aos CRI e a Oferta Restrita — Fianca Bresco Investimentos: Conforme
clausula 6.1.4 deste Termo de Securitizagdo a Bresco Investimentos prestara fianga obrigando-
se como fiadora e principal pagadora solidariamente responsavel com a Cedente caso ocorra
quaisquer das Hipoteses de Recompra Compulsédria, apenas a partir do fim do Regime Atipico do
Contrato de Locacdao ou observada a Condigdo Suspensiva do Contrato de Locagao
Condicionada, o que ocorrer primeiro. Ndo ha garantia de que durante o Regime Atipico do
Contrato de Locacdo ndo ocorram quaisquer das Hipdteses de Recompra Compulsodria, sendo
certo que nesta hipotese a Bresco Investimentos ndo sera solidariamente responsavel junto a
Cedente.

(hh) Riscos relacionados aos CRI e a Oferta Restrita — Capacidade crediticia da Bresco
Investimentos em cumprir a Fianca: A capacidade crediticia de pagamento pela Bresco
Investimentos considerando as condigdes para a fianca prestada pela mesma ndo é Hipdtese de
Recompra Compulséria e nem de Vencimento Antecipado conforme previsto neste Termo de
Securitizacdo. Assim, o acionamento da fianga dada pela Bresco Investimentos esta sujeito ao
desempenho de seus negdcios e desenvolvimento de sua estratégia de crescimento bem como
da sua capacidade crediticia para cumprimento desta obrigacdo de pagamento.

18.2 Fatores de Risco relacionados especificamente a Devedora: Ndo obstante o disposto na
clausula 18.1 deste Termo de Securitizagdo e considerando que a Devedora é companhia aberta
devidamente registrada na CVM recomendamos a leitura dos Fatores de Risco constantes do
Formulario de Referéncia da Devedora, conforme versdo disponivel no site da CVM nesta data.
Considerando que a Devedora nao foi objeto de auditoria legal ou de qualquer verificagdo, o
Coordenador Lider, a Emissora e a Cedente ndo se responsabilizam pela veracidade,
consisténcia, correcdo e/ou suficiéncia das informagdes neles presentes. Para consultar a
descricdo completa referente aos riscos enfrentados pela Devedora, os Investidores
Profissionais devem consultar a secdo “4. Fatores de Risco” do Formulario de Referéncia da
Devedora, disponivel no website da Devedora e da CVM. Os negdcios, situacdo financeira, ou
resultados da Devedora podem ser adversa e materialmente afetados por esses riscos.
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18.2.1 Sem prejuizo do disposto na clausula 18.2 acima o potencial investidor deve atentar
para o seguintes riscos relacionados a Devedora:

a) Riscos relacionados a Devedora — Manutencdo do registro de companhia aberta: A Devedora
atualmente mantém registro de companhia aberta junto a CVM, portanto, devidamente
regulada pela legislacdo emanada da CVM e fiscalizada pela autarquia. Ndo ha garantia de que a
Devedora mantera seu o registro de companhia aberta perante a CVM.

b) Riscos relacionados a Devedora — Auditoria e publicacdo das demonstracdes financeiras: A
Devedora como companhia aberta possui a obrigagdo, conforme regulamentacdo aplicavel, de
auditar suas demonstragdes financeiras junto a auditores independentes bem como a publica-
las, sendo certo que como companhia aberta esta constantemente sob fiscalizagdo da CVM. Né&o
ha garantia de que a Devedora mantenha suas demonstracdes financeiras auditadas, bem como
as publique, principalmente na hipétese da ndo manutencdo de seu registro como companhia

aberta.

c) Riscos relacionados a Devedora - Mudanca de controle acionario: O Contrato de Locagdo nao
prevé como possibilidade de rescisdo automatica ou por parte da locadora a hipotese de
mudanga do controle acionario da Devedora.

d) Riscos relacionados a Devedora - A Devedora pode ndo ser capaz de implementar com
sucesso sua estratégia de negécios: A Devedora pode ndo conseguir executar integralmente sua
estratégia de negdcios. Nao ha como garantir que quaisquer das metas e estratégias da
Devedora para o futuro serdo integralmente realizadas. Em consequéncia, a Devedora pode néo
ser capaz de expandir suas atividades e ao mesmo tempo replicar a estrutura de negodcios e
desenvolver sua estratégia de crescimento. Caso ndo seja bem-sucedida no desenvolvimento de

suas atividades a Devedora podera sofrer um efeito adverso material em seus negocios, sua
condicdo financeira, resultados operacionais e capacidade de pagar suas dividas, podendo
afetar, consequentemente, a sua capacidade de adimplemento do Contrato de Locacao.

e) Riscos relacionados a Cedente e a Bresco Investimentos - Ndo cumprimento da
obrigacdo de Recompra Compulséria: Para fins da presente Emissdo, a Cedente devera
recomprar a totalidade dos Créditos Imobilidrios pelo Valor de Recompra caso seja verificada a
ocorréncia de qualquer uma das Hipdteses de Recompra Compulséria. Nao ha garantia de que a
Cedente ird cumprir esta obrigacdo. Caso a Cedente ndo cumpra com esta obrigacdo, no @mbito
da ocorréncia do Resgate Antecipado Total Compulsdrio dos CRI, ndo ha garantia de que os
Titulares de CRI receberdao o pagamento CRI, acrescidos da Remuneragao e eventuais encargos,
conforme aplicavel, o que pode impactar negativamente os horizontes de investimento dos
Titulares de CRI.

f) Riscos relacionados a Cedente e a Bresco Investimentos - N3o pagamento dos
prestadores de servicos da Emissdao:_ Embora a Cedente possua obrigacdo de suportar
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determinados custos relacionados a presente Emissdo, ndo ha garantia de que a Cedente
cumprird com tais obrigacdes. A auséncia de pagamento, pela Cedente, conforme aplicavel, a
prestadores de servicos relacionados a Emissdo podera, obserados os respectivos instrumentos
de contratacdo, impactar a prestacdo dos servicos relacionados a Emissdo, incluindo a rescisao
destes instrumentos, levando, inclusive, a interrupgcdao ou suspensgao da prestacdo de referidos
servicos e, consequentemente, afetar as operagdes relacionadas ao dia-a-dia da Emissdo.
Nestas hipoteses, os Titulares de CRI poderdo ser afetados caso ndo haja o tempestivo
adimplemento, pela Cedente, de suas obrigacdes junto aos referidos prestadores de servigos.

19. DISPOSICOES GERAIS

19.1. Prevaléncia das Disposicées do Termo de Securitizacdo: Na hipdtese de qualquer
disposicdao do presente Termo de Securitizacdo ser julgada ilegal, ineficaz ou invalida,

prevalecerao as demais disposicdes nao afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as
partes a substituirem a disposicdo afetada por outra que, na medida do possivel, produza
efeitos semelhantes.

19.2. Nulidade, Invalidade ou Ineficacia: A nulidade, invalidade ou ineficacia de qualquer
disposicao contida neste Termo de Securitizagdo ndo prejudicara a validade e eficacia das

demais, que serdo integralmente cumpridas, obrigando-se as Partes a envidar os seus melhores
esforcos para, validamente, obter o0s mesmos efeitos da avengca que tiver sido
nulificada/anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

19.3. Carater Irrevogavel e Irretratavel: O presente Termo de Securitizacdo é celebrado em
carater irrevogavel e irretratdvel, obrigando as Partes e seus sucessores a qualquer titulo,

inclusive ao seu integral cumprimento.

19.4. Operacao Complexa: As Partes declaram que o presente Termo de Securitizagao integra

Ay

um conjunto de negociagdes de interesses reciprocos, envolvendo, mas ndo se limitando, a
celebracdo dos Documentos da Operagao, de forma que nenhum dos Documentos da Operagao

podera ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

19.5. Exercicio dos Direitos: O atraso no exercicio ou o ndo exercicio por qualquer das partes

de qualquer prerrogativa ou direito aqui contido ndo devera operar como renuncia, novagdo ou
alteracao contratual, a ndo ser que assim seja expressamente manifestado por tal parte. Os
direitos e recursos estabelecidos neste Termo de Securitizagdao sdao cumulativos, podendo ser
exercidos isolada ou simultaneamente, e nao excluem quaisquer direitos ou recursos
estabelecidos em lei.
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20. DAS NOTIFICAGOES

20.1. Comunicagdes: Todas as notificagdes, comunicagdes, solicitacgdes ou documentos,
deverao ser efetuados sempre por escritos e encaminhados para os seguintes enderegos:

Para a Emissora

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Rua Cardeal Arcoverde, n® 2.365, 7° andar

Pinheiros - Sao Paulo/SP

CEP 05407-003

At.: Martha de Sa Pessoa / Fernanda Oliveira Ribeiro Prado de Mello / Victoria de Sa / Fabio
Bonatto Scaquetti

Telefone: : (11) 3385-1800

Correio Eletronico: dri@vertcap.com.br / operacoes@vert-capital.com;

Para o Agente Fiduciario

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Joaquim Floriano, n° 466, Bloco B, sala 1401

Itaim Bibi - Sao Paulo/SP

CEP 04534-002

At.: Carlos Alberto Bacha / Matheus Gomes Faria / Rinaldo Rabello Ferreira

Tel: (11) 3090-0447

E-mail: fiduciario@simplificpavarini.com.br

20.1.1. As comunicagdes serdo tidas como entregues: (i) no momento de sua entrega, se
entregues pessoalmente, mediante protocolo; (ii) no momento em que forem recebidas, se
postadas, conforme especificado no recibo de devolucdo, nos casos de carta registrada ou com
aviso de recebimento; (iii) no primeiro Dia Util seguinte ao da entrega, mediante protocolo ou
aviso de entrega, se remetidas por servico de courier express ou por e-mail. Em qualquer das
hipéteses devera ainda ser enviada cdpia via e-mail com confirmacdo de leitura.

21. DO FORO
21.1. Foro: As partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, como o
Unico competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou decorrente deste Termo

de Securitizagdo, com renuncia a qualquer outro, por mais especial que seja.

O presente Termo de Securitizagdo é firmado em 3 (trés) vias, de igual teor e forma, na
presenca de 2 (duas) testemunhas.

S3ao Paulo, 20 de dezembro de 2018.

[restante da pagina deixado intencionalmente em branco]
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[as assinaturas seguem nas proximas paginas]
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(Pagina de assinaturas 1/2 do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 12 série da 62
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidgrios da VERT Companhia Securitizadora firmado
em 20 de dezembro de 2018 entre VERT Companhia Securitizadora e Simplific Pavarini

Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA
Emissora
Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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(Pagina de assinaturas 2/2 do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 12 série da 62
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidgrios da VERT Companhia Securitizadora firmado
em 20 de dezembro de 2018 entre VERT Companhia Securitizadora e Simplific Pavarini

Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiduciario

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
CPF/MF no: CPF/MF no:
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TABELA DE AMORTIZAGCAO DOS CRI
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DATA DE % AMORTIZACAO DO SALDO DEVEDOR DO CRI PMT

Lid PAGAMENTO CONFORME CLAUSULA 5.4

1 20/01/2019 1,5641% 897.839,52 s
2 20/02/2019 1,5959% 897.839,52 s
3 20/03/2019 1,6711% 897.839,52 s
4 20/04/2019 1,6639% 897.839,52 s
5 20/05/2019 1,7135% 897.839,52 s
6 20/06/2019 1,7367% 897.839,52 s
7 20/07/2019 1,7891% 897.839,52 s
8 20/08/2019 1,8153% 897.839,52 s
9 20/09/2019 1,8735% 904.312,85 s
10 20/10/2019 1,9316% 904.312,85 s
11 20/11/2019 1,9639% 904.312,85 s
12 20/12/2019 2,0261% 904.312,85 s
13 20/01/2020 2,0626% 904.312,85 e
14 20/02/2020 2,1152% 904.312,85 s
15 20/03/2020 2,1985% 904.312,85 s
16 20/04/2020 2,2289% 904.312,85 ¢
17 20/05/2020 2,3037% 904.312,85 ¢
18 20/06/2020 2,3539% 904.312,85 ¢
19 20/07/2020 2,4352% 904.312,85 s
20 20/08/2020 2,4925% 904.312,85 ¢
21 20/09/2020 2,5673% 904.312,85 e
22 20/10/2020 2,6605% 904.312,85 s
23 20/11/2020 2,7307% 904.312,85 s
24 20/12/2020 2,8336% R$
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904.312,85

R$
25 20/01/2021 2,9145% 904.312,85
26 20/02/2021 3,0151% 904.312,85 s
27 20/03/2021 3,1646% 904.312,85 e
28 20/04/2021 3,2386% 904.312,85 s
29 20/05/2021 3,3757% 904.312,85 s
30 20/06/2021 3,4943% 904.312,85 s
31 20/07/2021 3,6535% 904.312,85 s
32 20/08/2021 3,7940% 904.312,85 s
33 20/09/2021 3,9604% 904.312,85 e
34 20/10/2021 4,1552% 904.312,85 s
35 20/11/2021 4,3395% 904.312,85 s
36 20/12/2021 4,5695% 904.312,85 s
37 20/01/2022 4,7943% 904.312,85 s
38 20/02/2022 5,0573% 904.312,85 s
39 20/03/2022 5,3909% 904.312,85 s
40 20/04/2022 5,6786% 904.312,85 s
41 20/05/2022 6,0601% 904.312,85 s
41 20/06/2022 6,4639% 904.312,85 s
43 20/07/2022 6,9539% 904.312,85 s
44 20/08/2022 7,4907% 904.312,85 e
45 20/09/2022 8,1319% 904.312,85 s
46 20/10/2022 8,9034% 904.312,85 s
47 20/11/2022 9,8002% 904.312,85 s
48 20/12/2022 10,9252% 904.312,85 s
49 20/01/2023 12,3021% 904.312,85 s
50 20/02/2023 14,0879% 904.312,85 s
51 20/03/2023 16,5095% R$
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904.312,85
R$

52 20/04/2023 19,8090% 904.312,85
R$

53 20/05/2023 24,8218% 904.312,85
R$

54 20/06/2023 33,1400% 904.312,85
R$

55 20/07/2023 49,7920% 904.312,85
R$

56 20/08/2023 100,0000% 904.312,85
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ANEXO II
IDENTIFICAGCAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

| CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO | DATA DE EMISSAO: 20/12/2018
| SERIE | vS01 NUMERO | XPAVAT | TIPO DE CCI | FRACIONARIA
1. EMISSORA:

RAZAO SOCIAL: BRESCO IV EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/MF: 19.931.183-0001-97

ENDERECO: Rua Hungria, n° 620, 4° andar

COMPLEMENTO | Conjunto 42 CIDADE |SsoPaulo |UF  |sp |cep |o01455-000

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE:

RAZAO SOCIAL: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/MF: 15.227.994/0004-01

ENDERECO: Rua Joaquim Floriano, n® 466, Bloco B

COMPLEMENTO | Conj 1401 CIDADE |S&oPaulo |UF  |SP | CEP | 04534-002

3. DEVEDORA:

RAZAO SOCIAL: COMPANHIA BRASILEIRA DE DISTRIBUICAO

CNPJ/MF: 47.508.411/0001-56

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Luiz Antonio, n° 3.142

COMPLEMENTO | - CIDADE |SioPaulo |UF  |sp |cep |o01402-901

4. TITULO

Instrumento Particular de Contrato de Locagdo de Imovel Urbano para Fins Comerciais, celebrado
em 29 de junho de 2018 e seu primeiro aditamento, celebrado em 17 de setembro de 2018, entre
a Emissora e a Devedora e seus posteriores aditamentos.

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$50.391.877,35 (cinquenta milhdes, trezentos e
noventa e um mil, oitocentos e setenta e sete reais e trinta e cinco centavos), que corresponde a
uma fracao dos Créditos Imobiliarios.

5.1. Fracdo representada pela CCI dos Direitos de Crédito: 96,13834964% (noventa e seis virgula
um trés oito trés quatro nove seis quatro por cento) dos Direitos de Crédito, sujeito a alteracdo em
decorréncia do Procedimento de Bookbuilding dos CRI.

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

ENDERECO: Rua Estrada Turistica do Jaragua n° 50, no 31° subdistrito Pirituba, Vila Jaragua

COMPLEMENTO | - CIDADE |SioPaulo |UF  |[sp |cep |os161-000
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CARTORIO

16° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo

N° MATRICULA 92.627

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO REMANESCENTE

[e] meses

7.2. FORMA DE REAJUSTE

Anualmente, a partir do inicio do Prazo de Locacdo, de
acordo com a variacao positiva acumulada do IPCA/IBGE,
nos termos da Clausula 2.1.4. do Contrato de Locacdo.

7.3. DATA DE VENCIMENTO | [e]

INICIAL:

7.4. DATA DE VENCIMENTO FINAL: | [e]

7.5. MULTA E ENCARGOS | Caso a Devedora deixe de pagar a Remuneracao Mensal, o

MORATORIOS: valor devido ficara sujeito aos seguintes encargos: (a) multa
moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e ndo
pago; (b) juros moratérios de 1% (um por cento) ao més,
calculados pro rata dies até a data do efetivo pagamento; e
(c) correcdo monetaria, conforme disposto na clausula 2.1.4
do Contrato de Locacdo, pro rata dies até a data do efetivo
pagamento. A penalidade informada sera aplicada apenas
em caso de atraso no pagamento por prazo superior a 1
(um) Dia Util.

7.7. PERIODICIDADE DE | Mensal, no dia 20(vinte).

PAGAMENTO Caso ndo seja Dia Util, no dia imediatamente

anterior/posterior.

7.8. LOCAL DE PAGAMENTO:

Conforme estabelecido no Contrato de Cessdo e, na sua
auséncia, conforme disposto no Contrato de Locagdo.

7.9. LOCAL DE EMISSAO:

Sado Paulo/SP

8.GARANTIAS ADICIONAIS

Ndo ha.
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| CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO | DATA DE EMISSAO: 20/12/2018
| SERIE | VS02 NUMERO | XPAVAT | TIPO DE cCI | FRACIONARIA
1. EMISSORA:

RAZAO SOCIAL: BRESCO IV EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/MF: 19.931.183-0001-97

ENDERECO: Rua Hungria, n° 620, 4° andar

COMPLEMENTO | Conjunto 42 CIDADE | S3o Paulo | UF |sp | ceEP | 01455-000

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE:

RAZAO SOCIAL: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/MF: 15.227.994/0004-01

ENDERECO: Rua Joaquim Floriano, n© 466, Bloco B

COMPLEMENTO | Conj 1401 CIDADE | S3o Paulo | UF |sp | cep | 04534-002

3. DEVEDORA:

RAZAO SOCIAL: BRESCO INVESTIMENTOS S.A.

CNPJ/MF: 13.944.481/0001-45

ENDERECO: Rua Hungria, n° 620, 4° andar, Jardim Europa

COMPLEMENTO | Conjunto 42 | CIDADE | S&o0 Paulo | UF |sp | cep | 01455-000

4. TITULO

Contrato de Locagdo de Imodvel Ndo Residencial e Outras Avencgas, celebrado em 20 de dezembro
de 2018 entre a Emissora e a Devedora (“Contrato de Locagdao Condicionado”).

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 50.391.877,35 (cinquenta milhdes, trezentos e
noventa e um mil, oitocentos e setenta e sete reais e trinta e cinco centavos), que corresponde a
uma fracdo dos Créditos Imobilidrios, caso a Condicdo Suspensiva a que esta sujeita o Contrato de
Locacdo Condicionado se verifique nesta data.

5.1. Fragdo representada pela CCI dos Direitos de Crédito: 96,13834964% (noventa e seis virgula
um trés oito trés quatro nove seis quatro por cento) dos Direitos de Crédito, sujeito a alteracdo em
decorréncia do Procedimento de Bookbuilding dos CRI.

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

ENDERECO: Rua Estrada Turistica do Jaragua n° 50, no 3190 subdistrito Pirituba, Vila Jaragua

COMPLEMENTO | - CIDADE | S3o Paulo | UF |sp | cer | 05161-000

CARTORIO ficial de Registro de Imdveis da Comarca da Capital do Estado de Sado Paulo

N° MATRICULA 92.627

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.6. PRAZO REMANESCENTE [e] meses
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7.7. FORMA DE REAJUSTE

Anualmente, a partir de 31 de julho de 2018 até o final do
Prazo de Locagdo, de acordo com a variacao positiva
acumulada do IPCA/IBGE, nos termos da Clausula 4 do
Contrato de Locagao Condicionado.

7.8. DATA DE VENCIMENTO | [e]

INICIAL:

7.9. DATA DE VENCIMENTO FINAL.: [e]

7.10.MULTA E ENCARGOS | Caso a Devedora deixe de pagar a Remuneracao Mensal, o

MORATORIOS: valor devido ficara sujeito aos seguintes encargos: (a) multa
moratoria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e ndo
pago; (b) juros moratérios de 1% (um por cento) ao més,
calculados pro rata dies até a data do efetivo pagamento; e
(c) correcdo monetaria, conforme disposto na clausula 2.1.4
do Contrato de Locagdo Condicionado, pro rata dies até a
data do efetivo pagamento. A penalidade informada sera
aplicada apenas em caso de atraso no pagamento por prazo
superior a 1 (um) Dia Util.

7.7. PERIODICIDADE DE | Mensal, no dia 20 (vinte)

PAGAMENTO Caso ndo seja Dia Util, no dia imediatamente

anterior/posterior.

7.8. LOCAL DE PAGAMENTO:

Conforme estabelecido no Contrato de Cessdo e, na sua
auséncia, conforme disposto no Contrato de Locacdo
Condicionado.

7.9. LOCAL DE EMISSAO:

S3do Paulo/SP

8.GARANTIAS ADICIONAIS

N&o ha.

81




Minuta Sign Off

ANEXO III
MINUTA DE ADITAMENTO A ESCRITURA DE EMISSAO
[Nota TF: A ser incluido.]
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ANEXO IV
DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES

AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Endereco: Rua Joaquim Floriano, n© 466, Bloco B, sala 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-002
Cidade / Estado: Sao Paulo / Sao Paulo

CNPJ n©; 15.227.994/0004-01

Representado neste ato por seu diretor estatutario: [e]

Numero do Documento de Identidade: [e]

CPF no: [e]

da oferta publica com esforgos restritos do seguinte valor mobilidrio:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI
NUumero da Emissdo: 62

Numero da Série: 12

Emissor: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Quantidade:45.000 (quarenta e cinco mil)

Espécie: N/A

Classe: N/A

Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Instrugdo CVM n° 583/2016, a ndo existéncia de situacdo de conflito de
interesses que o impeca de exercer a fungdo de agente fiduciario para a emissdao acima
indicada, e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de
qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situacgao.

S3do Paulo, 20 de dezembro de 2018.

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiduciario

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO V
INFORMACOES PARA OS FINS DO ARTIGO 6°, PARAGRAFO 20, DA INSTRUGAO CVM 583 ACERCA
DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICAS OU PRIVADAS,
REALIZADAS PELA EMISSORA, OU POR SOCIEDADE COLIGADA, CONTROLADA, CONTROLADORA
E/OU INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO AGENTE
FIDUCIARIO NO PERIODO
[Nota TF: Pavarini, por gentileza, informar]
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ANEXO VI - DECLARAGAO DO AGENTE FIDUCIARIO

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade limitada, atuando por sua filial, devidamente autorizada a funcionar pelo Banco
Central do Brasil, na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n®
466, Bloco B, sala 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-002, parte inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoa Juridica ("CNPJ/MF”) sob o n® 15.227.994/0004-01, nomeada nos termos do artigo 10°
da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada e da Instrugdao da CVM n° 583, de
20 de dezembro de 2016, conforme alterada (“Instrucdo CVM 583"), neste ato representada na
forma de seu Contrato Social, na qualidade de agente fiduciario (“Agente Fiduciario”) dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1@ Série da 6@ Emissdao ("CRI” e “Emissao”,
respectivamente) da VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade an6nima de capital
aberto devidamente registrada perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”), com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, n°® 2.365, 7° andar,
Pinheiros, CEP 05407-003, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 25.005.683/0001-09 (“Emissora”), em
que o BANCO ABC BRASIL S.A., instituicao finaceira integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&do Paulo, na Avenida Cidade
Jardim, n© 803, 2° andar, CEP 04543-000, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 28.195.667/0001-06
(“Coordenador Lider”), DECLARA, para fins de atendimento ao previsto pelo item 15 do anexo
IIT da Instrugao da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, e pelo artigo
50 da Instrugcao CVM 583, e para todos os fins e efeitos, que: (i) verificou, em conjunto com a
Emissora, com o Coordenador Lider e os respectivos assessores legais contratados no ambito da
Emissdo, a legalidade e a auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia para
verificar a veracidade, a consisténcia, a correcdo e a suficiéncia das informagdes prestadas pela
Emissora no “Termo de Securitizacdo de Créditos do Imobiliarios da 1@ Série da 6@ Emissdo de

Certificados de Recebiveis Imobiliarios da VERT Companhia Securitizadora " dos CRI; e (ii) ndo
se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no artigo 6° da
Instrucao CVM 583.

Sao Paulo, 20 de dezembro de 2018.

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiduciario
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ANEXO VII - DECLARAGAO DE CUSTODIA

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade limitada, atuando por sua filial na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n° 466, Bloco B, sala 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-002, parte inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica ("CNPJ”) sob o n® 15.227.994/0004-01, nomeada nos
termos dos artigos 18° e 190 da Lei 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada (“Lei n°
10.931/04"), neste ato representada na forma de seu Contrato Social, na qualidade de
custodiante (“Custodiante”) dos “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédula de
Crédito Imobiliario, Fraciondria, Sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma Escritural” e do
“Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario Fraciondria,
Sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma Escritural” (*CCI") celebradas em 20 de dezembro
de 2018 (“Escrituras de Emissao”), entre a BRESCO IV EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Rua Hungria, n® 620, 4° andar, conjunto 42, parte, Jardim Europa, CEP 01455-000,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 19.931.183/0001-97 e o Custodiante, por meio do qual a Emissora
emitiu 2 (duas) Cédulas de Crédito Imobilidrio Fracionaria (“CCI"”), DECLARA para os fins do
paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n® 10.931/04, que lhe foi entregue para custdédia as
Escrituras de Emissdao e que ambas as CCI se encontram devidamente vinculada aos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1@ Série da 63 Emissdao (“"CRI” e “Emissao”,
respectivamente) da VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acdes de capital
aberto devidamente registrada perante a Comissdo de Valores Mobiliarios, com sede na Cidade
de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, n® 2.365, 7° andar, Pinheiros,
CEP 05407-003, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 25.005.683/0001-09 (“Emissora”), por meio do
Termo de Securitizacdo de Créditos do Imobiliarios da 12 Série da 6@ Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliagrios da VERT Companhia Securitizadora, firmado entre a Emissora e a
Custodiante em 20 de dezembro de 2018 (“Termo de Securitizacdo”), tendo sido instituido o
regime fiduciario pela Emissora, no Termo de Securitizacdo, sobre as 2 (duas) CCI e os créditos
imobilidrios que elas representam, nos termos da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme alterada. Declara, ainda, que o Termo de Securitizagdao e as Escrituras de Emissao por
meio da qual ambas as CCI foram respectivamente emitidas, encontram-se devidamente
registrados e custodiados nesta instituicdo custodiante, nos termos do artigo 18, § 4° e
paragrafo Unico do artigo 23, da Lei n® 10.931/04.

Sao Paulo, 20 de dezembro de 2018.

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiduciario

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO VIII - DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER

BANCO ABC BRASIL S.A., instituicdo finaceira integrante do sistema de distribuicdao de valores
mobiliarios, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Cidade Jardim ,
n° 803, 2° andar, CEP 04543-000, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica ("CNPJ/MF")
sob o n0 28.195.667/0001-06, neste ato representada nos termos de seu estatuto social, na
qualidade de coordenador lider (“Coordenador Lider”) da oferta publica de distribuicdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1@ Série da 63 Emissdao ("CRI” e “Emissao”,
respectivamente) da VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade an6nima de capital
aberto devidamente registrada perante a Comissdo de Valores Mobiliarios, com sede na Cidade
de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, n® 2.365, 7° andar, Pinheiros,
CEP 05407-003, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 25.005.683/0001-09 ("Emissora”), DECLARA,
para fins de atendimento ao previsto pelo item 15 do anexo III da Instrucao da CVM n° 414, de
30 de dezembro de 2004, conforme alterada, e pelo artigo 5° da Instrugdao da CVM n° 583, de
20 de dezembro de 2016, conforme alterada (“Instrucdao CVM 583"), e para todos os fins e
efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora, com a SIMPLIFIC PAVARINI
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada,
atuando por sua filial na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n©
466, Bloco B, sala 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-002, parte inscrita no CNPJ/MF sob o n©°
15.227.994/0004-01,, nomeada nos termos do artigo 10° da Lei 9.514 e da Instrugao CVM 583,
neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“"Agente Fiduciario”) e os respectivos

assessores legais contratados no ambito da Emissdo, a legalidade e a auséncia de vicios da
Emissdo, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, a consisténcia, a correcdo
e a suficiéncia das informacGes prestadas pela Emissora no “Termo de Securitizacdo de Créditos
do Imobilidrios da 1@ Série da 6@ Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da VERT
Companhia Securitizadora” dos CRI.

Sao Paulo, 20 de dezembro de 2018.

BANCO ABC BRASIL S.A.
Coordenador Lider
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ANEXO IX - DECLARAGCAO DA EMISSORA

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade anonima de capital aberto devidamente
registrada perante a Comissdo de Valores Mobiliarios, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado
de S3o Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, n® 2.365, 7° andar, Pinheiros, CEP 05407-003,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica ("CNPJ/MF”) sob o n°® 25.005.683/0001-09,
neste ato representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de emissora da oferta
publica com esforgos restritos de distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12
Série da sua 63 Emissdo (“"CRI”, “Emissdo” e “Emissora”, respectivamente), DECLARA, para
fins de atendimento ao previsto pelo item 15 do anexo III da Instrugdo da CVM n° 414, de 30
de dezembro de 2004, conforme alterada, e pelo artigo 5° da Instrugdao da CVM n© 583, de 20
de dezembro de 2016, conforme alterada (“Instrucao CVM 583"), e para todos os fins e efeitos,
que verificou, em conjunto com o BANCO ABC BRASIL S.A., instituicdo finaceira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Cidade Jardim , n°© 803, 2° andar, CEP 04543-000, inscrito no CNPJ/MF sob o
n® 28.195.667/0001-06 (“Coordenador Lider”), com a SIMPLIFIC PAVARINI
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada,
atuando por sua filial na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n©
466, Bloco B, sala 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-002, parte inscrita no CNPJ/MF sob o n©°
15.227.994/0004-01,nomeada nos termos de seu Contrato Social e do artigo 10° da Lei 9.514
e da Instrucdo CVM 583 (“Agente Fiduciario”) e os respectivos assessores legais contratados no
ambito da Emissdo, a legalidade e a auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com
diligéncia para verificar a veracidade, a consisténcia, a correcao e a suficiéncia das informagoes
prestadas pela Emissora no “Termo de Securitizacdo de Créditos do Imobiliarios da 1@ Série da
6@ Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da VERT Companhia Securitizadora.” dos
CRI.

Sao Paulo, 20 de dezembro de 2018.

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA
Emissora
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