N 18/01. 642*

PODER JUDICIARIO 5
REGISTRO GERAL JUSTICA DO ESTADOQ DO RIC DE JANEIRO -
(KNHARCAIM\CAP{LAL
MATRICULA FICHA N INDICADOR REAL
N°: 26931/L° 2-AZ/FLS. 03 N°: 1 L%: 6-B FLS:47  N°: 5849

CONT. L°4-AG FLS. 141 N°90585

MA’I‘RICULA N° 26931 FLS.03, L°2-AZ, REPRODUZIDA EM 21/08/98.

IMOVEL: RUA EWBANK DA, CAMARA predio n° 48 antigo n° 36 e respectivo terreno que mede
120,70m de. frente, 22,00m de fundos, i9 60m de extensio do lado direito e 20,60m pelo’ lado esquerdo
confrontando a direita com o prédio.n® 60 de Jos¢ Maria Silva ou sucéssores, 4 esquerda com o prédio n°
42, de Luiz Costa ou sucessores, ¢ nos fundos com terreno de Maria José Macieira ou- sucessores.
TITULO AQUISITIVO L° 3-EE, fls. 109, n® 112942(8° RGI). PROPRIETARIOS: Alvaro Pinto, }
portugués, vilivo, motorista, CPF n® 33.8880197/53; Artur Soares Pinto, aposentado, casado pelo regime I 3
da comunhao de bens, com Maria da Gléria Cunha Pmlo -brasileiros, CPF n°® 161.122.107/20; Angelina §
| Soares Pinto do Nascimento, do lar, casado pelo regmm da comunhdo de bens com Joaquim Anténio do §
| -Nascimento, CPF n° 244.415.207-78; Concelg:ao Soares Esteves, portuguesa, casada pelo regime da’§
comunhio de bens com Antenor Firmino Esteves, CPF n° 0? 3¥157-15, residentes nesta cidade, tia Rua §
Ewbanck da Camara n° 48. eg. Rio de Janeiro, RJ, 22 de fjunh !1 979. -Assinado pelo Oficial Substituto A
| Amaldo Colocci Netto. Eu, o Oficial dou autenticidadex_ ' i o

R-1-26931- TITULO- VENDA- FORMA DO TITULO- Por escritura de 08/08/77, lavrada em notas do §
11° Oficio desta cidade(L". 2158, fls. 74), os proprietdrios, ji qualificados na matricula, venderam a
Companhia Comercio ¢ Industrial de Cames, com sede-lyesta cidade na Rua Dona Clara n° 118 CGCn°§
33.223.355/0001-07, o imdvel objeto da presente !:1&) ego de CR$200.000,00. ITBI guia n® 2487125 §
em 30/09/74. eg. Rio de Janeiro, RJ, 22 de ju he\l 79. Assinado pelo Oficial Substituto Amaldo -
Colocci Netto. Eu, e Oficial dou autenticidade,( .

R-2-26931- TITULO- VENDA- FORMA DO TITULO- Escritura de 13/07/84, lavrada em notas do 14° ' Y
Oficio desta cidade(L°® SI-0190, fls. 117), a proprietiria vendeu a Imobiliaria Sio Jodo Ltda, com sedena § -
Rodovia Sumaré/KM 4, Anhanguera, Sio Paulo- SP, CGC n® 50.098.300/0001-23, o imével o et
| presente, pelo preco de CR$40.000. 000,00. ITBI guia n® 24/45336 em 13/07/84. ¢g. Rio de Janei

de agosto de 1984. Assinado pelo TIJ Atila Nascimento dos Santos. Eu, o Oficial dou autenticid

ENOMINACAO- Por requenmento de 20/03/91, ho;e arquivado, consta que a2 § =
Iljno iliaria Ltda, é a nova denominagdo de Imobilidria S3o Jodo Ltda. eg. Rio de 7
abn de 1991: Assinado pelo TJJ Atila Nascimento dos Santos. Eu, o Oficial dou §

AV-3-26931- NO
1 GMB Comercia
Janero, RJ, 19
autenticidadeX

4 R-4-26931- HIPO:I‘E A- Por escritura de 15/10/91, lavrada em notas do Cartério de Jardim Silveira, §
Municipio e Comarca de B‘éruen Estado de S3o Paulo, (L° 63, fls. 67/74), o Instituto de Resseguros do :
Brasil - IRB, com’sede nesta cidade, na Avenjda Marechal Camara n° 171, CGC n® 33.376.989/0001 91, §
|| concedeu A Swift-- Armour Si4 Industria e Comercio, com sede em SZo Paulo, na Rua Irineu José Bordon

| r°215, CGC n° 60.713: 823/0001-96, um emprestimo nio valor de CR$700.670.967,75, incluindo outras §

unidade, sendo-dado-ém gdrantaa hlpoiecana de 1% grau, 0 imbvel ob}eto da presente. A divida-sera para § =

porimeio de ano, a contar.da data do ‘presenie instrumento.
| dado a0 imével o valor‘de CR$210.201.290,32. ‘Comp
‘| Comercial -e. Imobilidria Ltda. eg. Rio de -Janeiro, RJ,
Nascimento dos Santos Eu, o Oficial dou autenticidade X
CONTINUA NO" VERSO'

ins'do artigo 818 do Cédigo Civil, foi |
m domo garantidora Hipotecante GMB, |
“Maid . 1992. Assinado pelo TJJ, Atlla
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R-5-26931-TITULO PROMESSA DE COMPRA E VENDA_FORMA DO TITULQ: Escritura de
27/01/95. lavrada em notas do 14° Oficio, desta cidade (L° 0348 , FLS. 011). YALOR: {780,00.
PROMITENTE VEHDEI}QRA; GMB COMERCIAL E IMOBILIARIA LTDA, ja qug :J:a no ato

R-1. PROMITENTE_COMPRADOR;: FRIGORIFICO BORDON $/A, CGC n°® 60.588875/0001-31,-
com sede em Sio Paulo, SP. eg. Rio de Janeiro, RJ, 21 de agosto de 1998. O OFICIAL. ,C P) )

KO: Com fulcro no artigo 213, Paragrafo 1° da Lei 6015/73 ¢ com base na
o ato R-5, da qual fica uma copia hoje arquivada, consta que o valor correto da”
$ 16.220,00 ¢ niio como constou. c.q.s. Rio de Janeiro, RJ, 05 de novembro de
e’

AV-6 - 26931 RETIFIC
escritura que deu-orige
promessa de venda
1998. O Oficial. -

AV-7-26931- CONSIGNACAO “EX-OFFi@I@':’X MATRICULA: Com fulero no Artigo 213, Parigrafo |
1° da Lei n® 6015/73, fica consignado/qu’e 0§ proprietarios relacionados na’ Abertura da Matricula -
adquiriram o respectivo imével por paftiliia nos autos de inventério de Margarida Soares Pinto, tendo

como Forma de Aquisi¢io: Fozrz;al?(értiiha dado ¢ passado em 29/07/1974 pela 4* VOS - Cartorio do -
3° Oficio, contendo sentenga dg 77706/1974, registrado em 08/08/1974 . fom. Rio de Janeiro, RJ, 24 de
setembro de 2002. O OFICIA[4%r+ "

i

-"‘ 4 £ - =
AV-8-26931- MUDANCA DE DENOMINACAO: Nos termos dos requerimentgs-de /18707/2002 e de

09/09/2002, acompanhado do Instrumento Particular de Alteragéo CO?Aéa Social datado de

31/01/1997, arquivado na JUCESP sob n® 134695/97-5 em 02109/1997Mdos, fica averbado -
que GMB COMERCIAL E IMOBILIARIA LTDA., passou a denomipérse “AGROPASTORIL GB:
LTDA” . fom. Rio de Janeiro, RJ, 24 de setembro de 2002. O OFICI?I::E&- i

rd

/.
AV-9-26931- CONSIGNACAO “EX-OFFICIO” AO ATO AV-8: Com fulcro no Artigo 213, Paragrafo
da Let 6015/73, e com base nos documentos que deram origem ao ato AV-8, arquivados e microfilmat
em 24/09/2002, fica consignado “ex-officio” que a AGROPASTORIL GB LTDA,, encontra-se i {
CNPJ/MF n® 50.098.292/0001-15 . fom. Rio de Janeiro, RJ, 19 de outubro de 2005. O OFICI )

e

R-5/26931: Nos termos da escritura de 14/09/2005, lavrada em notas do 14° Oficio desta cidade (L° SI-
0518, fls. 104), fica averbado que Agropastoril GB Ltda, na qualidade de promitente vendedora e
Frigorifico Bordon S/A, na qualidade de promitente comprador visando resguardar os direitos dos
contratantes, quanto ao cancelamento da hipoteca gbjetgdo ato R-4/26931 e quanto as imposigdes das
penalidades aplicadas ao nfo pagamento da pa Mf 150.000,00, as partes novam as condi¢des de
pagamento do saldo devedor, ou'seja a 2° paC valor de R$150.000,00 sera paga impreterivelmente
contra a apresentagio do oficio de baixa Ca que grava o referido imével. dst. Rio de Janeiro, RJ,
08 de novembro de 2005. O OFICIALZzx"

s

AV-11-26931- RESCISAO BA PROMESSA DE VENDA OBJETO DOS ATO R-5 E AV-10: Nos
termos da escritura de 25/11/2008, lavrada em notas do 14° Oficio desta cidade (L° -SI-0582, fls 153),
prenotado sob o n° 612731 em 12/03/2010, FRIGORIFICO BORDON S/A, na qualidade de promitente
comprador, e, AGROPASTORIL GB LTDA, inscrita no CNPJ/MF n° 50.098.292/0001-15, com sede em .
S#o Paulo/SP, nova denominagio da GMB Comercial ¢ Imobilidria Ltda, outrora Imobilidria Sdo Jodo
S/C, qualificada né, at
T venda, dando-3 )
O OFICIAL:

¢ reciproca quitagiio. esl Rio de Janeiro, RJ, 24 de margo de 2010.

CONTINUA NA FICHA 02

AV-10-26931 - NOVAGAO E RE-RATIFICACAQ DA PROMESSA DE VENDA-OBJETO DO ATO

na qualidade de promitente vendedora; rescindiram a referida promessa de
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‘presente matricula que o- lmévc situa

R-12-26931- TITULO: COMPRA E VENDA. FORMA DO TiTULO: Escritura de 25/11/2008, lavrada |

em notas da 14° Oficio desta cidade (L° SI-0582, fls 162), prenotada sob o n® 612729 em 12/03/2010,

rerratificada pela escritura de 25/02/2010, lavrada nas rné_smas notas (L° SI-0606 SI, fls 008/010). :
VALOR: R3$84.708,73 (base de calculo). TRANSMISSAO Guia n° 1.326.767 em 25/111/2008. | =

VENDEDORA: AGROPASTORIL GB LTDA, qualificada no ato AV-11. COMPRADORA: C.CIC.
ENTREPOSTO FRIGQ Q

p0DI707, com sede nesta cidade. esl. Rio de Janeiro, RI, 24 de margo de 'j_

R-13-26931- TITULO: PROMESSA DE COMPRA VENDA SOB CONDICOES RESOLUTIVAS. |

FORMA DO TITULO: Escritura de Ratificagdio de Instrumento Particular de Promessa de Venda e|

Compra de Iméveis com Condigdes Resolutivas e Qutras Avengas de 17/11/2011, lavrada no 24° Oficio |

de Notas desta cidade (L° 6690, fls. 009/018), prenotada sob o n° 650981 em 17/01/2012, acompanhada | =

por outra de 17/11/2011, lavrada nas mesmas notas (L° 6690, fls. 019/021). VALOR: R$143.100,00 (base |

de cdlculo), pagos na forma do titulo. PROMITENTE VENDEDORA: C.CIC. - ENTREPOSTO |

FRIGORIFICO LTDA., CNPJ n° 33.223. 355/0001-07, com sede nesta cidade PROMITENTES 1) :
KOSMUZ 17 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n® 12.919.425/0001-88, com sede em | -
Sdo Paulo/SP (a quem serd transferida a propnedade residual do imével); e 2) KOSMUZ 18}

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n® 12.919.509/0001-11, com sede em S#o Paulo/SP
(na qualidade de promissaria superficidria a quem serd concedido o direito real de superficie). S
CONDICOES: Sio ¢ titulo hoje digitalizado. ann. Rio de Janeiro, RJ, 19 de margo de |-

20!2.00FICIA‘L.?( d ' il

AV-14-26931 - CANCELAMENTO DA HIPOTECA OBJETO DO ATO R-4. Nos lermos do 2

requerimento de 27/11/2015,” prenotado sob ‘o n° 743563 em 27/11/2015, acompanhado dc outros 4
-requerimentos de 24/11/2015 e 29/12/2015, hoje arquivados, fica averbado o cancclamento da referida

hipoteca em razdio da perempgio do seu registro, tendo em vista tratar-se de substituigio de garantia,
originalmente constituida através da escritura lavrada no RCPN e Tabelido de Natas do Distrito de Jardim
Belval, Municipio e Comarca de- Baruenl aos_20/02/1985 (L° 41, fls. 258/273, rcgistrada em | =
08/03/1985, no Cartério de Registro de Imi%d 2* Circunscrigio da Comarca de Anapolis/Goias, |
conforme atos R-43/124, R-36/321, R-¥67322 /323, R-36/324 e R-36/325. af. Rio de Jancire, RJ, 15

de janciro de 2016. O OFICTAL.Y '

“AV-15-26931 - ATUAIS CONFRONTANTES “EX- OFFICIO”: Com fulcro no artigo 213 da Lei n®

6015/77, combinado com o artigo 683 do Cédigo de Normas da Egrégia Corregedoria Geral de Justica do

Estado do Rio de Janeiro, e na declaragdo g€ 11/07/2016, hoje arquivada, fica consignado “ex-officio” a |
na Rua Ewbanck da Camara, n® 48, possui os seguintes |

confrontantes: pelo lado esquerdo
prédio n® 187 ga/rﬁa Jodo"Vic
propriedade_de C
O OFICIALe- - =

prédio n°® 42 da rua Ewbanck da Camara, pelo lado direito com o

o Frigorifico Ltda. rem. Rio de Janeiro; RJ, 02 de agosto de 2016.

. /
/. CONTINUA NO VERSO.
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COrL.TDA, antiga C.C.I.C. Comércio e Indistria de Alimentos Ltda, inscrita §

e nos fundos com o prédio n° 187 da Rua Jodo Vicente, todos de {-
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R-16-26931- TITULO: DIREITO REAL DE SUPERFICIE. FORMA DO TiTULO: Escritura de’
06/07/2016, lavrada pelo 4° Tabelionato de Notas desta cidade (L° 4210, fls. 002) prenotada sob o n°
754226 em (08/07/2016, acompanhada da declaragio de 11/07/2016, hoje arquivada. VALOR;
R$104.792,91; base de célculo: R$314.590,06 (ITBI). PRAZO: 10 (dez) anos a partir de 01/09/2011
(data em que tomou posse doé“‘i‘gp(’)'freis), até 01/09/2021. TRANSMISSAQ: Guia n® 2045246 em
06/07/2016. DEVEDORA/CONCEDENTE: C.CIC. - ENTREPOSTO FRIGORIFICO LTDA.,
qualificada no ato,-R-13. CR 'ORA/TCONCESSIONARIJA: KOSMUZ 18 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIAWRO ato R-13. rem. Rio de Janeiro, RJ, 02 de agosto de 2016.

O OFICIAL..73e =~ T

4 {

R-I7-2/6931 - TITULO: COMPRA E VENDA DA PROPRIEDADE (DEDUZIDA DO DIREITO REAL
DE SUPERFICIE). FORMA DO TIiTULO: Escritura de 06/07/2016, lavrada pelo 4° Tabelionato de
Notas desta cidade (L° 4210, fls. 002) prenotada sob o n°® 754226 em 08/07/2016. VALOR: R$56.769,98;
base de caleulo: R$314.590,06 (ITBI)..TRANSMISSAO: Guia n° 2045374 em 06/07/2016. Inscrito no
FRE sob o n® 3.231419-7,CL ‘()21'86-5},.»VENDEDORA: C.C.I.C. - ENTREPOSTO FRIGORIFICO
LTDA., qualificada no atoz”R-13~ COMPRADORA: KOSMUZ 17 EMPREENDIMENTQS
IMOBILIAIQQW ato R-13. rem. Rio de Janeiro, RJ, 02 de agosto de 2016.
O OFICIAL, & ——"""

5
1

R-18-26931 - TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA (PROPRIEDADE E DIREITO
REAL DE SUPERFICIE). FORMA DO TiTULO: Instrumento Particular de 06/07/2016, prenotado sob
n® 754227 em 08/07/2016, hoje arquivado. VALOR: R$30.643.749,50 (incluindo outras unidades).
PRAZO/FORMA DE PAGAMENTO: As Devedoras/Fiduciantes, alienam fiduciariamente a fiduciaria,
0 imovel, sendo que a fiduciante I aliena fiduciariamente a titularidade sobre a superficie do imével, e a
Fiduciante I, por sua vez, aliena fiduciariamente a propriedade do imével deduzida do direito real de
superficie, sendo que a amortizagdo do empréstimo serd feita em 119 parcelas mensais fixas de
R$348.682,10, aos juros de 6,73% a0 ano, pagos pelas devedoras diretamente & fiduci4ria, com data da 1°
prestagio em 01/11/2011 e as demais no primeiro dia 0til dos meses subsequentes, a serem acrescidas da
atualizagdo monetdria, reajustadas anualmente, ou na menor periodicidade permitida por Lei, no més de
setembro com base na variagdio acumulada do IPCA/IBGE, e com vencimento final no dia 01/09/2021.
Para fins do disposto no inciso V1 do artige 24 da Lei n® 9514/97, foi dado aos iméveis objeto da garantia
o valor de R$ 34.062.000,00; base de calculo: R$30.643.749,50 (incluindo outras unidades).
DEVEDORAS/FIDUCIANTES: 1) KOSMUZ 18 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A; e

2) KOSMUZ 17 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, qmw
CREDORA/FIDUCIARIA: BETA SECURITIZADORA S/A, CNPJ n° 07 ; =10,-com-sede

em S#o Paulo/SP. rem. Rio de Janeiro, RJ, 02 de agosto de 2016. O OFICIAL. "o =

z /
AV-19-26931 - RETIFICACAO “EX-OFFICIO” DOS ATOS R-16, R-17 E R-18. Com fulcro no artigo
213 da Lei n® 6.015/73, combinado com o artigo 683 do Cédigo de Normas da Egrégia Corregedoria
Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro e com base na escritura que deu origem aos atos R-16 e
R-17, e no Instrumento Particular que deu origem ao ato R-18, digitalizados em 02/08/2016, ficam
retificados “ex-officio™ os referidos atos para tornar certo o seguinte a) no ato R-16 o nome correto da
credora/concessiondria ¢ KOZMUS 18 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A; b} no ate R-17
o nome correto da compradora ¢ KOZMUS 17 EMPREENDIMENTOS I LIARIOS S/A; e ¢) no
ato R-18 os nomes corretos das devedoras/fiduciantes sio KOZMUS 18 EENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A e KOZMUS 17 EMPREENPIME : /A, e ndo como
constou. rem. Rio de Janeiro, RJ, 10 agosto de 2016. O OFICIAL. —l,

~

AV-20-26931 - CONSIGNACAQ “EX-OFFICIO” DO ATO R-18. Com fulcro no artigo 213 da Lei n®
6015/73, combinado com o artigo 683 do Codigo de Normas da Egrégia Corregedoria Geral de Justica do
Estado do Rio de Janeiro, e com base no Instrumento Particular que deu origem ao ato R-18, digitalizado
em 02/08/2016, fica consignado “ex-officio” o ato R-18 que onde se I& “sendo que ?o 178
empréstimo serd feita em 119 parcelas mensais fixas”, leia-se “sendo que a amortizacd

FhHz do
. ‘ e 4 da 'vide:?s}
feits em 119 parcelas mensais fixas”, rem. Rio de Janeiro, RJ, 15 agosto de ZO_LM@L.
| 0 v
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R
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- ! RIC DE JANEIZO
CERTIDAO ——

CERTIFICO e dou fe que a presente copia € reproducdo autentica da matricula

que refere extraida nos termos do artigo 19,§ 1° da Lei 6.015/1973, nela

constando os eventuais 6nus que recaiam spbre o imovel,
{ficial ARNALDO COLOC - Matr. 06/1441

Rio de Janeiro, 16 de janeiro de 2018, Ass; ?‘j’

{ )Carlos Eduardo Femandes Coloci () Carka Baplista Maia { ) Dayse de S. Tomsli ( ) Pedro Augusto F.
CTPS 81.976 SMO3RJ CTPS 38,622 SHO8RJ GTPS 14,670 SHOBRS CTPS 27.490
{ ) Ana Maria P. Barhosa { }Isabella Comea N, Peres Nizade C.L. Marques () Glaucemild
CTPS 95777 S058R) CTPS 60.410 SH19RJ CTP§ 47.733 SH31IR) CTPS 91554
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