DATA: 26/10/2011

Via

BOLETIM DE SUBSCRIGAQ DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - CRI

Para os fins deste baletim de subscricao de certificados de recebivels imobiliarios (“Boletim de Subscricao”

, &aéfém; e as defmlgoes'

constantes no Termo de Securitizacio de Créditos Imebiligrios firmado, em 24/10/2011, entre a Emissora, abaixo identificada, e a PAVARIN]
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF n° 15,227.994/0001-50, referente A 4° Série da 2° Emissio de
Certificados de Recebivels Imobiliarios da Emissora (“Termo™).

Emissora:

BETA SECURITIZADORA §.A., sociedade andnima, com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Rua Minas de
Prata, n® 30, 15° andar, Vila Olimpia, CEP 04552-080, inscrita no CNPJ/MF sob a n® 07.021.459/0001-10, neste
ato representada na forma de seu Estatuto Social.

ARACTERISTICAS DA EMISSAO.

Dados da Emissdo

Valor Nominal Unitério

Valor Nominal Glohal

Local Data Emissdo Serie Qd. RS RS
Emissdo: RS 336.744,50 (trezentos, RS 30.643.749,50 (trinta
2611072011 trinta e seis mil, milhdes, seiscentos,
S&0 Paulo - SP 78 # 91 {noventa e setecentos € quarenta e quarenta e trés mil,
Yencimento Lim} quatro reais e cinquenta | setecentos, quarenta e nove
Finat: centavos), na Data de reais e cinquenta centavos),
01/09/2021 Emissao na Data de Emissao

AMORTIZACAO

JUROS REMUNERATORIOQS

Atualizagao Monetaria

Forma de Pagamento

Taxa

Forma de Pagamento

Data de Aniversaric com b

cléusula quarta do Termo

Atualizado monetariamente em cada

IPCA/IBGE, conforme o disposto na

ase no

Em 119 (cento e dezenove) parcelas
mensals a serem pagas 02 (dois) Dias
Uteis apds o primeiro Dia Util de cada
més, observado o disposto no item

4.1.15 do Termo

6,73%, calculada conforme
disposte na clausula quarta
do Termo

Em 119
parcelas mensais a serem pagas
02 (dois} Dias
primeiro Dia Util de cada més,
observado o disposto no item
4.1.15 do Termo

(cento e dezenove)

Uteis apds o

A EMISSAQ.

Lastro: Os Créditos Imobilidrios, a CCl e as Garantias a serem constituidas,
Forma: Escritural
Garantias:

Sera constituida a seguinte garantia para a presente Emisséo; Alienac&o Fiduciria de iImével.

A presente Emissdo contard com Regime Fiducidrio constituido através do Patriménio
Separado que abrange os Créditos tmobilidrios.

Os Créditos Imobilidrios contario ainda com fian¢a bancaria, nos termos da Clausula 10 do
Contrato Atipico de Locagdo e do Segundo Aditamento ao Contrato Atipico de Locagiio com
cobertura equivalente a 12 {doze) meses de locagdo, a vigorar por todo o periodo contratual.

Agente Fiduciario;

PAVARINI DTVYM LTDA

CNPJ/MF:

15.227.994/0001-50

Data do Termo:

24/10/20M1

Data do registro na CETIP;

26/10/2011

_QUALIFICACAC DO-SUBSCRITOR

Nome ou Denominacao Social:

CPF/MF ou CNPJ/MF:

ftat Unibanco S.A.

60,701.190/0001-04

Enderego: N°

Avenida Engenheiro Armando de Arruda Pereira 707
Cidade: UF: Pais:
S&o Paulo 5P Brasil

centavos), na Data de Emissao

QUANTIDADE VALOR DE INTEGRALIZACAO POR CRI VALOR TOTAL A SER INFEGRALIZADO
RS 336.831,55 (trezentos e trinta e seis mil,
74 oitocentos e trinta e um reais e cinguenta e cinco

RS 24.925.534,70 /

1



FORMA DE INTEGRALIZAGAO

Os CRI serao integralizados em moeda corrente nacional, & vista, por meio do sistema de liquidagao financeira da Cetip.

ADESAO AOS TERMOS E CONDICOES

1. O Subscritor, neste ato, declara para os devidos fins que conhece, esta de acordo e por isso adere a todas as disposicoes constantes deste
Boletim de Subscri¢do e do Termo, o qual foi firmado com fundamento no artigo 8° da Lei n® 9.514, de 21 de novembro de 1997, em
carater irrevogavel e irretratavel, na data de 24/10/2011, referente & 4° Série da 2° Emissio de CRI da Emissora,

2. Nos termos deste Boletim de Subscricéo, o Subscritor subscreve a quantidade de CRI de emissao da Securitizadora indicada no campo “CRI
SUBSCRITOS - QUANTIDADE, ao Prego de Subscricao indicado no campo “CRI SUBSCRITOS - VALOR DE INTEGRALIZACAO POR CRI” e se
compromete a integralizar os CRI em 27 de outubro de 2011 (“Data de Integralizago”).

3. 0 prego de subscricao do CRI serd o seu Valor Nominal Unitério na Data de Emissio conforme o disposto no item 4.1.3.2 do Termo de
Securitizagao acrescido dos juros remuneratérios a partir da Data de Emissao até a data da efetiva subscri¢do, obedecendo o disposto no
item 4.1.8 do Termo de Securitizagio.

4. O preco de subscrico serd pago em moeda corrente nacional. A subscricao e integralizacdo dos CRI serd efetuada por meio dos
procedimentos adotados pela CETIP S.A. - Balcao Organizado de Ativos e Derivativos, nao sendo admitido &gio ou desagio no momento da
integralizacdo, que devera ser igual para todos os investidores.

5. Tendo recebido neste ato a totalidade do valor indicado no quadro “CRI SUBSCRITOS - VALOR TOTAL A SER INTEGRALIZADO” 24 acima, o
Coordenador Lider da ao Subscritor plena, geral e irrevogavel quitacdo do respectivo valor. Da mesma, forma, tendo recebido os CRI, o
Subscritor da ao Coordenador Lider plena, geral e irrevogavel quitacao da respectiva entrega de CRI.

6. O presente Boletim de Subscricdo é celebrado em carater irrevogavel e irretratdvel, obrigando as partes por si e por seus sucessores a
qualquer titulo.

7. Este Boletim de Subscrigdo constitui o Unico e integral negdcio entre as partes abaixo, com relagao ao objeto nele previsto, substituindo e
superando totalmente todos e quaisquer outros documentos assinados antes da data de sua assinatura.

8. O Subscritor declara ainda ter ciéncia de que:

a) na forma do artigo 9° da Lei n° 9.514/1997, a Emissora instituiu Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, a CCl e suas
Garantias, incluindo a Conta do Patriménio Separado e as contas relacionadas as Garantias, constituindo referidos Créditos
Imobilirios lastro para a emissao dos CRI;

b) os Créditos Imabiliarios, a CCl e suas Garantias, sob Regime Fiduciario, destacam-se do patriménio comum da Emissora e constituem
Patriménio Separado, destinando-se especificamente a liquidacio dos CRI, bem como ao pagamento dos respectivos custos de
administracao e obrigacdes fiscais;

c) os Créditos Imobiliarios, a CCl e as Garantias permanecerao separados do patriménio comum da Emissora até que se complete o
resgate de todos os CRI, somente respondendo, até tal evento, pelas abrigacdes inerentes aos referidos CRI;

d) na forma do artigo 11 da Lei n® 9.514/1997, os Créditos Imobilidrios, a CCl e as Garantias estdo isentos de qualquer agao ou execugao
pelos credores da Emissora, néo se prestando & constituigo de garantias ou  excussdo por quaisquer dos credores da Emissora, por
mais privilegiados que sejam, ressalvando-se, no entanto, eventual entendimento judicial pela aplicag&o do artigo 76 da Medida
Provisoria n° 2.158-35/2001;

e) face a instituicao do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilirios, a CCl e as Garantias, o Subscritor declara ainda estar de acordo
com a nomeagdo da PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., CNPJ/MF n® 15.227.994/0001-50, para
atuar na qualidade de Agente Fiduciario da presente Emissio;

f)  a Emissora somente respondera por prejuizos ou por insuficiéncia do Patriménio Separado em caso de descumprimento de disposicao
legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracao temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimdnio Separado;

g) o Subscritor dos CRI € investidor qualificado nos termos do artigo 4° da Instrugao CVM 476;

h) tem o conhecimento e a experiéncia técnica necessérios para avaliar os riscos de subscrever os CRI e est ciente dos riscos inerentes
ao investimento nos CRI ora subscritos;

i) a Oferta é realizada em conformidade com a Instrugao CVYM 476, sendo esta automaticamente dispensada de registro na CYM, nos
termos do artigo 6° da Instrucao CYM 476;

j) em cumprimento ao artigo 7° da Instrucio CVM 476, (i) a Oferta nao foi registrada na CVM e (ii) os CRI ofertados estdo sujeitos as
restricbes de negociagdo previstas na Instrucio CVM 476;

k)  os CRI somente poderéo ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobilidrios depois de decorridos 90 (noventa) dias
da data de subscrigao ou aquisicao dos CRI pelo investidor; e

l) conhece, avaliou e ponderou os riscos envolvidos na subscricao dos CRI, sendo que o Subscritor declara, ainda, ter lido os
Documentos da Operagéo com a devida antecedéncia para avaliar e tomar a sua decisio de investimento nos CRI, a seu exclusivo
critério, na qualidade de investidor qualificado, de modo que ndo podera imputar qualquer responsabilidade & Emissora, ao Agente
Fiduciario e/ou ao Coordenador Lider por forca dos riscos envolvidos no investimento nos CRI.




9. Fica eleito o foro da Comarca da cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer questdes oriundas deste Boletim de
Subscricao.

Sao Paulo - SP, 26 de outubro de 2011.
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Itau Unibance.S.A.
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