TERCEIRO ADITAMENTO AO CONTRATO ATIiPICO DE LOCAGAO DE IMOVEL
COMERCIAL E OUTRAS AVENCAS ‘

Pelo presente instrumento patticular e na melhor forma de diteito, as Partes:

1. ATENTO BRASIL S/A, sociedade andnima, com sede no Municipio de Sio Paulo, Estado
de S@o Paulo, na Avenida Nagdes Unidas, n.° 14.171, 2°, 3° e 4° andares, Vila Gertrudes, CEP
04794-000, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 02.879.250/0001-79, neste ato representada na forma

de seu estatuto social, doravante simplesmente referida como “Locataria”

2. KOZMUS 18 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, atual denominacio de
KOZMUS 18 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade anénima com sede
no Municipio de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua dos Pinheiros, n.° 870, ¢j. 242, insctita
no CNPJ/MF sob n° 12.919.509/0001-11, neste ato representada na forma de seu estatuto
social, doravante simplesmente referida como “Empreendedora Locadora”;

3. KOZMUS 17 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, atual denominacio de
KOZMUS 17 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade anénima com sede
no Municipio de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Ruz dos Pinheiros, n.° 870, ¢j. 242, insctita
no CNPJ/MF sob n°® 12.919.425/0001-88, neste ato representada na forma de seu estatuto

social, doravante simplesmente referida como “Interveniente Anuente”;

(Empreendedora Locadora, Interveniente Anuente e Locatiria denominadas a seguir, em

conjunto, como “Partes”, e, individualmente, como “Parte”);
CONSIDERANDO QUE:

@ Nos termos do “Contrato Atipico de Locagio de Imével Comercial e Outras Avencas
(“Contrato Atfpico de Locacio™) celebtado em 20 de janeiro de 2011, e demais aditamentos,
Locataria locou, na modalidade “built to suit?, um Call Center implementado pela

Empreendedora Locadora;

(ii) Neste sentido, 2 Empreendedora Locadora adquitiu um imével indicado pela Locatitia e nele

construiu o Call Center sob as exatas especificagdes da Locatitia;

(iif) A Locatiria atualmente ocupa o Call Center que foi concluido e entregue conforme os projetos

que definiu em conjunto com a Empreendedora Locadora, e nele vem desenvolvendo suas

atividades regulares;

(iv) A Locataria deseja expandit suas atividades, tendo,



)

A Empreendedora Locadora aceitou investit ¢ executar a Expansdo, possibilidade j4 prevista
nas cliusulas 4.4. e seguintes do Contrato Atipico de Locagio, desde que verificadas algumas
condicBes, especialmente aquelas relacionadas 4 sua aceitagio pelos atuais beneficidrios da
garantia que recai sobre os imé6veis onde ele estd edificado e 3 sua aprovagio pelas autoridades

competentes;

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Terveiro Aditaments ao Contrato Atipico de Locagio de Imovel

Comerdial e Outras Avengas (“Terceiro Aditamento”), que se reger pelas seguintes cliusulas e condicses:

CLAUSULA PRIMEIRA — DA EXPANSAO

1.1.

1.2

1.3.

b)

Pelo presente Terceiro Aditamento, sob a condicio resolutiva abaixo disposta, a
Empreendedora Locadora obriga-se investir e contratar Construtora para executar, em seu
nome e sob suas expensas, 2 ampliagio almejada pela Locatiria no Cal/ Center objeto da locacio

que vigora entre as Partes.

A expansio solicitada estd subordinada e condicionada 4 ocorréncia dos seguintes fatos,

cumulativamente:

Concordincia expressa dos beneficidtios das garantias reais que recaem sobre o Imével em que
o Call Center esta edificado, por intermédio de deliberagio em assembleia, fato que devers ser

verificado no prazo miximo de 20 (vinte) dias a contar da assinatura do presente instrumento;

Aprovacdo dos respectivos projetos legais relativos 2 pretendida ampliagio perante as
autoridades competentes, a qual deverd ser obtida em até 30 (trinta) dias contadas da presente

data;

Contratagiio de construtora pela Empreendedora Locadora (“Construtora™ que execute as
obras da Expansio, de acordo com os projetos definidos conjuntamente pelas Pattes
(“Projetos”), de acordo com as necessidades da Locatiria, em até 10 (dez) dias a contar da

assinatura deste Terceiro Aditamento.

Superadas as condi¢bes acima definidas, a Empreendedora obriga-se a realizar a Expansio, em
contrapartida a0 pagamento pela Locatiria de um aluguel adicional correspondente a R$
36.725,10 (trinta e seis mil, setecentos e vinte e cinco teais e dez centavos) relativo 4 Expansio

do Cal] Center. O aluguel adicional passaté a ser devido pela Locat

1a‘a partir de 01 de maio de

do item 1.5. abaixo.




1.31

1.3.2

1.4.

1.4.1.

1.4.2.

1.4.3.

O Aluguel Expansio serd reajustado pelo indice do IPCA/IBGE acumulado entre o més de
dezembro de 2011 (publicado em janeiro de 2012) e o més de abril de 2012 (publicado em maio
de 2012), tendo em vista que o inicio do prazo locaticio da Expansio serd 01 de maio de 2012,
sendo que, desta forma, o primeito evento de atualizacio monetiria ocorrers na data de 01 de
junho de 2012, ocasido em que deverd ser pago a primeira parcela do Aluguel Expansio.
Postetiormente 4 data de inicio do prazo locaticio da Expansio, o referido Aluguel Expansio
serd reajustado até o més de setembro de 2012, tendo como base o indice do IPCA/IBGE
acumulado entre 0 més de maio de 2012 (publicado em junho de 2012) e o més de julho de
2012 (publicado em agosto de 2012), para pagamento em 01 de setembro de 2012, quando
entdo passari a ser atualizado anual e conjuntamente com o restante do aluguel originariamente
devido em razdo do Contrato Atipico de Locagio (doravante simplesmente denominado

“Aluguel Original”).

O Aluguel de Expansdo devera ser depositado na mesma conta-corrente em que vem sendo
depositado o Aluguel Original, embora, ajustam as Partes, cada um deva ser objeto de depdsito
ou transferéncia eletronica disponivel (TED) auténomos. A titulo de exemplo, partindo de
valores atualizados até a presente data, o montante de R§ 348.682,10 (trezentos e quarenta e

oito mil, seiscentos e oitenta e dois reais e dez centavos) do Aluguel Original deveri compor

um depésito individualizado e a quantia de R$ 36.725,10 (trinta e seis mil, setecentos e vinte e

cinco teais e dez centavos) referente ao Aluguel Expansio também deve ser depositada

individualmente.

A Expansio devera ser concluida em 01 de maio de 2012, ou em até 60 (sessenta) dias contados
da superagio de todas as condigdes resolutivas contidas neste instrumento, o que ocorrer
primeiro, mediante assinatura de documento denominado Termo de Entrega da Expansio pela

Locataria, sendo que tal prazo setd assim desdobrado:

Além do prazo de 60 (sessenta) dias para execucio das obras, a Construtora terd 30 (trinta) dias
para retirada de entutho, resolugio de eventuais pendéncias e entrega de “ar builf” e termos de

garantia.

Sera considerada entregue e concluida a Expansio, ainda que a Locatiria nfo firme o Termo de
Entrega da Fxpansfio, caso a empresa CONSULT ENGENHARIA E AVALIACOES LTDA.
(CONSULT SOLUGCOES PATRIMONIAS), inscrita no CNPJ/MF sob o n°
48.882.971/0001-39, com sede na Rua Nelson Camargo, 393, Jardim Agu, CEP 06010-070,

Osasco/SP, neste ato nomeada pelas Partes como fiscalizadora da Construtora, ateste que a8

obras foram integralmente executadas, através de relatério espegf

Na hipdtese acima, a data de emissio do telatério especificoisets

fins de direito, como data de conclusio da Expansio. P




1.5.

1.5.1.

1.6.

1.6.1.

1.7.

1.8.

Caso a Construtora atrase a conclusio da Expansio, potr motivos a ela atribuiveis, seri ela
penalizada com uma multa moratéria didtia desde ja fixada em R$ 1.836,.26 (mil oitocentos e
trinta e seis reais e vinte e seis centavos), devendo a Empreendedora Locadora imediatamente

repassar tais importéncias 4 Locataria tio logo as receba da referida Construtora.

Na hipétese de atraso da Construtora por prazo superior a 60 (sessenta) dias, contados da data
prevista para a conclusio e entrega da Expansio, a Empreendedora Locadora obriga-se a
rescindir o contrato de empreitada entfio firmado com a Construtora e contratat, sob suas
expensas, nova empresa que sc encarregard de finalizar as obras de ampliagio objeto deste
presente Terceiro Aditamento, atcando integralmente com os prejuizos decorrentes desta

substitui¢io.

A Locatitia compromete-se a aumentar o valor de cobertura da apolice de Seguro pattimonial
vigente para contemplar o valor atribuido A Expansdo, neste ato quantificado em R$
3.865.800,00 (trés milhdes, oitocentos e sessenta e cinco mil e oitocentos reais), de modo que a
eventual indenizacdio securitiria seja suficiente para reposi¢io e reconstrucio completa do

Empreendimento.

A cldusula de perda de despesa de aluguel, no caso de sinistro, também devera ser ajustada pela
Locataria para que o beneficidrio receba o equivalente a 12 (doze) meses da soma do Aluguel
Original e do Aluguel Expansio, entre a data de eventual sinistro até a data de reconstrucio do

Empteendimento.

Da mesma forma, a Fianca Banciria dever ser ampliada para que a garantia seja equivalente a

12 (doze) meses da soma do Aluguel Original com o Aluguel Expansio.

As adequagBes nos segutos e na garantia da locagio deverdo ser realizadas pela Locatiria tio
logo 2 Hxpansdo seja considerada entregue e concluida e a Empreendedora Locadora
informari, oportunamente, a eventual necessidade de ajustar a respectiva apélice de Seguro e da

Fianga Banciria, conjuntamente com seus atuais beneficidtios.

CLAUSULA SEGUNDA - DA RATIFICACAO DAS DEMAIS CLAUSULAS DO CONTRATO

ATIPICO DE LOCAGAO
2.1. Permanecem inalteradas as demais disposi¢des constantes no Contrato Atipico de Locaciio, ora

2.2.

aditado, as quais sio neste ato ratificadas integralmente, obtigando-se as Partes e seus

sucessotes 20 seu integral camprimento, a qualquer titulo.

Alitamento

Todos os termos grafados em maitisculo no presente Terceiro




inalterado.
CLAUSULA TERCEIRA - DA ANUENCIA

3.1. A Interveniente Anuente comparece neste Terceiro Aditamento anuindo e concordando com
todos termos, cliusulas e condigdes, nada tendo 2 opor em relagiio a celebragio do presente

Terceiro Aditamento.

E por assim estarem, justas e contratadas, as Partes firmam este Tetceiro Aditamento em 3 (trés) vias de

igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

KOZMUS 18 EMPREE]\DIMENTﬁS Y KOZMUS 17 EMPREENAIMEN f'OS
IMOBILIARIOS S/A IMOBILIARIOS S/A
Beraldo
José Roberto N
Diretor Executivo de F{ingnga N
Atenio it ash §his

Wm

Testemunhas:

2. x/j_ TJ@ / \}azfé@a

aF

Nome: Victor Frange Valione
RG: 45.976 866-9
CPF" 373.707 418-69




