SEGUNDO ADITAMENTO AO CONTRATO ATIPICO DE LOCAGAO DE IMOVEL
COMERCIAL E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as Partes:

1. ATENTO BRASIL S/A, sociedade anénima, com sede no Municipio de Sao Paulo,
Estado de Sio Paulo, na Avenida Nagdes Unidas, n.> 14.171, 2°, 3° e 4° andares, Vila
Gertrudes, CEP 04794-000, inscrita no CNPJ/MF sob n® 02.879.250/0001-79, neste ato
representada na forma de seu estatuto social, doravante simplesmente referida como

“Locataria”

2. KOZMUS 18 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, atual denominagio de
KOZMUS 18 EMPREENDIMENTOS IMOBILLARIOS 1.TDA., sociedade anénima com
sede no Municipio de Sio Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua dos Pinheiros, n.® 870, ¢j.
242, inscrita no CNPJ/MF sob n® 12.919.509/0001-11, neste ato representada na forma de
seu estatuto social, doravante simplesmente referida como “Empreendedora T.ocadora™

3. KOZMUS 17 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/ A, atual denominacio de
KOZMUS 17 EMPREENDIMENTOS IMOBILLARIOS 1.TDA., sociedade andnima com
sede no Municipio de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua dos Pinheiros, n.° 870, c;j.
242, inscrita no CNPJ /MF sob n°® 12.919.425/0001-88, neste ato representada na forma de

seu estatuto social, doravante simplesmente referida como “Interveniente Anuente”;

(Empreendedora Locadora, Interveniente Anuente e Locataria denominadas a seguir, em

conjunto, como “Partes”, ¢, individualmente, como “Parte”);

CONSIDERANDO QUE:

(@ nos termos do “Contrato Atipico de Locagio de Imdvel Comerctal e Outras Avengas

(“Contrato Atipico de T.ocacio”) celebrado em 20 de janeiro de 2011, as Partes acordaram

as seguintes obrigacdes: (a) a aquisicdo, pela Empreendedora Locadora e pela Interveniente
Anuente, dos seguintes imdveis (i) Rua Joio Vicente, n® 187 (Rua DongA£lara, n® 118); (i)

Rua Ewbank da Cimara, n® 48 e (i) Rua Ewbank da Cimara, n®

Madureira, M icipio do Rio de Janeiro, no Estado d



(1)

(1ir)

(tv)

(vi)

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Segundo Aditaments

matriculas n° 75.797, 26.931 ¢ 97.810, respectivamente, todas do 8° Cartério de Registro
de Iméveis da Comarca do Rio de Janeito, R] (conjuntamente, “Imdvel”); (b} a
reformar/adaptar uma edificagio para a instalacio e operagio de um Calfl Center (“Call

Center”) conforme especificacdes técnicas fornecidas pela Locatdria, sendo os Imoveis e o

Call Center adiante denominados, quando mencionados em conjunto, simplesmente como
(13

Empreendimento™; e, (c) a locagio do Call Center pela Empreendedora Locadora a

Locatiria, na modalidade conhecida como “builf to suil”,

os iméveis objeto das matriculas n° 75.797 e 26.931 do 8° Cattério de Registro de Iméveis
da Comarca do Rio de Janeiro, R], apresentam algumas pendéncias que impedem a
conclusio de suas aquisicdes, de forma livre e desembaracada de quaisquer 6nus na forma
estabelecida no Instrumento Patticular de Promessa de Venda e Compra de Imodveis com

Condi¢des Resolutivas e Outras Avengas pois encontram-se hipotecados;

tendo em vista a necessidade da Locataria em ocupar e utilizar o Empreendimento, as
Partes conjuntamente decidiram por iniciar a obra, para execugio dos projetos por elas

aprovados, mesmo nio tendo sido formalizada a compra e venda do Imével identificado;

a finalizagio da compra e venda do Imdvel serd feita apds o cancelamento das hipotecas
existentes, ¢ da superacio de outras eventuais pendéncias, o que, por deliberagio das
Partes, nio impedird a ocupacio do Call Center e o consequente inicio da plena vigéncia da

locagdo;

em decorréncia do avencado entre as Partes, conforme mencionado no item (i) acima, as
Partes celebraram o Primeiro Aditamento 20 Contrato Atipico de Locagio de Imdvel
Comercial e Outras Avencas pata (i) determinar o valor do aluguel e (ii) fixar os prazos

para conclusio da Obra do Call Center (“Primeiro Aditamento™);

adicionalmente, a Locatiria ja ocupa e utiliza o Empreendimento;

as obras encontram-se em ritmo acelerado, que possibilita is Partes formalizar as datas

precisas para aperfeicoamento da locagio que se iniciard;

o



Comerdial ¢ Outras Avengas (“Segundo Aditamento”), que se regerd pelas seguintes cliusulas e

condicoes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO ADITAMENTO
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1.2.

1.3.

1.4.

Pelo ptesente Segundo Aditamento, convencionam as Partes nio haver mais qualquer
condicio suspensiva pesando sobre o Contrato Atipico de Locagio, considerando-se, para
todos os fins de direito, por superados os eventos listados no item 1.2. daquele

instrumento.

As Partes declaram, igualmente, que todos os prazos contratuais foram devida e
reciprocamente atendidos, até o presente momento, em especial aqueles relacionados as
datas para definigoes de valor de aluguel, perfodo de duragio da obra e data de inicio de
pagamento da locagio, contidos no parigrafo primeiro do item 1.5 do Contrato Atipico de

Locacio.

E ainda, pelo presente, as Partes concordam que os imdveis que compde O
empreendimento permanecerio com a hipoteca mencionada nos considerandos acima, até
que a Empreendedora Locadora e a Interveniente Anuente tenham éxito, em conjunto com
a atual proprietiria dos iméveis, em baixar tal gravame das respectivas matriculas

imobiliarias.

Considerando que a Locatiria ji ocupa o Empreendimento ¢ ainda considerando que as
obras de construcio do Empreendimento ji se encontram em fase de conclusio,
convencionam as Partes que o dia 01 de setembro de 2011 serd considerado a Data de
Inicio do Prazo Locaticio, produzindo todos os efeitos para os fins do Contrato Atipico
de Locacio, sendo que, na mesma data, as Partes deverdo celebrar o Termo de Entrega e
Aceitacio, em vistoria conjunta a ser realizada “in loco”, listando eventuais Pendéncias

Permitidas.

1.4.1. Considerando que o Empreendimento foi construido pela Empreendedora

Locadora em condicdes e com as caracteristicas almejadas pela Locatari atendendo, dessa




1.5.

Locacio, de modo que a Locatiria reconhece, para todos os fins e efeitos de direito,
observada a possibilidade de eventuais Pendéncias Permitidas constarem do Termo de
Entrega e Aceitagio, a inexisténcia de pendéncias que possam postergar a aceitacio do

Empreendimento.

1.42. A Locatiria compromete-se, assim, a efetuar o pagamento do aluguel a partir da
Data de Inicio do Prazo Locaticio (definida no item 1.1 acima), de forma irretratavel e

irrevogavel.

1.43. O aluguel relativo a0 més de setembro de 2011 dever ser pago no primeiro dia utl
de outubro do mesmo ano, acrescido da correcio monetiria definida pela vatiagio
acumulada do TPCA/IBGE, calculado com base no nimero indice do IPCA/IBGE
relativo a0 més imediatamente anterior ao més da data de assinatura do Primeiro
Aditamento, e o nimero indice do IPCA/IBGE relativo a0 més imediatamente anterior 20

més da Data de Inicio do Prazo Locaticio (agosto de 2011).

1.44. O valor exato do aluguel sera informado pela Empreendedora Locadora com pelo
menos 10 (dez) dias de antecedéncia de seu vencimento, através de comunicacio escrita,
concordando as Partes, assim, em diminuir o prazo de antecedéncia definido do Contrato

Atipico de Locagio. (

1.45. Os demais aluguéis deverio ser pagos sempre no primeiro dia utl do més
subsequente ao vencido e serio anualmente corrigidos pela variacio acumulada do
IPCA/IBGE, em todo més de setembro de cada ano, para pagamento atualizado a partir

de outubro de cada exercicio.

Caso as Pendéncias Permitidas listadas nio sejam solucionadas em 30 (trinta) dias a contar
da Data de TInicio do Prazo Locaticio, a Locataria notificard a Empreendedora Locadora
para que solucione tais pendéncias no derradeiro prazo de 15 (quinze) dias a contar do
recebimento da notificacio, sob pena da Empreendedora incorrer em multa didria

equivalente a 1/60 (um sessenta avos) do valor do aluguel vigente.

n: "

1.5.1. Na hipétese da Empreendedora Locadora nio solucionag/as p hdéncias dentro do



1.6.

1.7.

prazo originirio definido para resolugio das pendéncias, ou seja, a partir dos 30 (trinta) dias

da Data de Inicio do Prazo Locaticio.

1.5.2. A penalidade acima definida, caso devida, devera ser cobrada e pela Locatitia da
Empreendedora Locadora de maneira autbnoma, vedado qualquer tipo de compensagio

com os alugueis vincendos.

Tendo em vista que no atual estigio das obras verificou-se a existéncia de duas pendéncias
especiais (“Pendéncias Especiais”), as quais, apesar de ndo proptiamente impedirem a
ocupacio do Empreendimento, prejudicam a operagio da Locatiria, concordam as partes

definir um tratamento diferenciado quanto a conclusio de tais itens, conforme abaixo:

1.6.1. As Pendéncias Especiais referem-se a obrigacio da Empreendedora Locadora (i)
promover a conclusio do sistema de fornecimento de dgua, com a ligacdo entre os dois
reservatorios que servem ao Dmpreendimento e (i) finalizar o 1° andar do
Empreendimento, no espago teservado ao CPD (centro de processamento de dados) e ao

setor administrativo.

1.6.2. As referidas Pendéncias Fspeciais deverio estar concluidas em no maximo 15
(quinze) dias ap6s a Data de Inicio do Prazo Locaticio, sob pena da Empreendedora
Locadora incorrer em penalidade didria equivalente a 1/30 (um trinta avos) do valor do
aluguel vigente, desde o recebimento de notificagio da Locatiria apontando a nio
conclusio destas pendéncias até suas finais resolugdes, sem qualquer relagio de

proporcionalidade em relacio ao todo das obras.

1.6.3. Na hipétese da Empreendedora Locadora nio solucionar as pendéncias dentro do
prazo fixado na notificagio acima mencionada, a penalidade definida serd cobrada desde o
prazo originrio definido para resolucio das pendéncias, ou seja, a partir da Data de Inicio

do Prazo Locaticio.

1.6.4. A penalidade acima definida, caso devida, deverd ser cobrada pela Locatiria da
Empreendedora Locadora de maneira autbnoma, vedado qualquer tipo de compensagio

com os alugueis vincendos.

As penalidades citadas nos itens 1.5. e 1.6. ndo sio exdl

\



1.8. A Interveniente Anuente comparece neste Segundo Aditamento para anuir e manifestar sua

integral concordancia com todos seus termos e condigoes.

CLAUSULA SEGUNDA - DA RATIFICACAO DAS DEMAIS CLAUSULAS DO
CONTRATO ATIPICO DE LOCAGAO

24, Permanecem inalteradas as demais disposicdes constantes no Contrato Atipico de Locagio,
ora aditado, as quais sio neste ato ratificadas integralmente, obrigando-se as Partes e seus

sucessores ao seu integral cumprimento, a qualquer ttulo.

2.2. Todos os termos grafados em maitsculo no presente Segundo Aditamento e que nio se
encontram aqui definidos foram devidamente definidos no Contrato Atipico de Locagdo,
sendo que as Partes ratificam que o significado das definigées la constantes permanece

inalterado.

CLAUSULA TERCEIRA - DA CONCORDANCIA EXPRESSA DA LOCATARIA

3.1. A Locatiria declara expressamente ter ciéncia de que os iméveis matriculados sob os n°s
75.797 e 26.931 do 8° Cartério de Registro de Iméveis da Comarca do Rio de Janeiro, R] se
encontram hipotecados ¢ que a Empreendedora Locadora estd envidando melhores
esforcos para providenciar o cancelamento do referido 6nus. A existéncia do referido 6nus
nio impacta na ocupagio do imével e tampouco prejudica e/ou prejudicard quaisquer

cliusulas ou condicées estabelecidas no Contrato Atipico de Locagio.

CLAUSULA QUARTA - DA ANUENCIA

4.1. A Interveniente Anuente compatece neste Segundo Aditamento anui e concordando

com todos termos, cliusulas e condicdes, nada tendo a o acdo a celebragio do

presente Segundo Aditamento.

CLAUSULA QUINTA - DA RETIFICACAO




5.1 Constou do Contrato Atipico de Locacio, de forma equivocada, referéncias a cliusulas as
quais estio relacionadas com outras disposi¢es contratuais, que nio as originalmente indicadas, o

que prescinde da presente retificacio:

e Na Clausula 7.1, onde ha mencio da Clausula 14.5, entenda-se a teferéncia 4 Clausula 15.5.

e Na Cldusula 9.3, onde hd mengio as Cliusulas 10.1 e 10.2, entendam-se as referéncias as
4’«5

Clausulas 11.1 e 11.2, respectivamente. #ﬁfﬂ %
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e Clausula 14.2, onde ha mencio da Clausula 13.3, entenda-se a referéncia a Clausula 14.3, : e

E por assim estarem, justas e contratadas, as Partes firmam o presente Segundo Aditamento em 3

(trés) vias de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sio Paulo, 18 de agosto de 2011.
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