INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS
REMANESCENTES EM GARANTIA

| - PARTES

GISTRO DE

UZDACAPITAL -gp

na qualidade de Fiduciante,

KOZMUS 18 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacoes Unidas, 8501, 31°
andar, conjunto 311, Pinheiros, CEP 05425-070, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
12.919.509/0001-11, neste ato, representada na forma de seu Estatuto Social, doravante

denominada simplesmente “Fiduciante”;

na qualidade de fiduciaria,

BETA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Minas de Prata, n°® 30, 15° andar, Vila Olimpia, CEP 04552-
080, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.021.459/0001-10, neste ato representada na forma

de seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente “Fiduciaria”;

e como Interveniente:

KOZMUS 17 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade anénima fechada, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacoes Unidas, 8501,
31° andar, conjunto 311, Pinheiros, CEP 05425-070, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
12.919.425/0001-88, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante

denominada simplesmente “Kozmus 17”;

(a Fiduciante, a Fiduciaria e o Interveniente, quando em conjunto, doravante

denominados “Partes” e, individual e indistintamente, “Parte”);



Il - CONSIDERANDO QUE:

a) a Fiduciante, dentre suas atividades, investe no mercado imobiliario, com vistas
ao desenvolvimento de empreendimentos para locacdao a terceiros, consistentes na
aquisicao do direito de propriedade de terrenos e construcao de empreendimentos sob

medida para o uso do futuro locatario;

b) a Atento Brasil S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.879.250/0001-79
(“Devedora”) tem por atividade, dentre outras estabelecidas em seu Estatuto Social, a

prestacao de servicos de call center;

c) a Devedora desejando expandir suas atividades, sem investir na aquisicao de
terreno, edificacdes e benfeitorias, decidiu que a Fiduciante, por ser inerente as suas
atividades, poderia, assim, viabilizar o interesse da Devedora, mediante a locacao, por
parte da Fiduciante, de bem imovel para instalacao e operacao de um call center

localizado no Municipio do Rio de Janeiro, RJ;

d) para fins de atender a demanda da Devedora referida no considerando anterior, a
Devedora identificou os imoveis localizados no municipio do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na (a) Rua Joao Vicente, n° 187 (Rua Dona Clara, n° 118); (b) Rua Ewbank
da Camara, n° 48, e (c) Rua Ewbank da Camara, n° 42, no Bairro de Madureira, na Cidade
e Estado do Rio de Janeiro, matriculados, respectivamente, sob os n® 75.797, 26.931 e
97.810, todas do 8° Oficio de Registro de Imoveis do Rio de Janeiro, Estado do Rio de

Janeiro (“Imoveis”);

e) a Devedora celebrou com os proprietarios anteriores uma opcao exclusiva de
compra, declarando assim ser conhecedora de sua localizacao, medidas, confrontacoes e
elementos topograficos, manifestando a Devedora, ainda, que os Imoveis sao, nesses
particulares, perfeitamente adequados ao atendimento de suas necessidades, quais

sejam, a instalacao e operacao de call center;

f) em 20 de janeiro de 2011, a Fiduciante, a Devedora e a Kozmus 17, firmaram o
Contrato Atipico de Locacao, sob condicao suspensiva, de acordo com a Clausula 1.2 do

Contrato Atipico de Locacao alterado em 01 de fevereiro de 2011 por meio do Primeiro
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Aditamento ao Contrato Atipico de Locacao de Imovel Comercial e Outras Avencas

(“Primeiro Aditamento”), em 18 de agosto de 2011 por meio do Segundo Aditamento ao

Contrato Atipico de Locacao de Imovel Comercial e Outras Avencas (“Segundo
Aditamento”), em 23 de fevereiro de 2012 por meio do Terceiro Aditamento ao Contrato
Atipico de Locacao de Imdvel Comercial e Outras Avencas (“Terceiro Aditamento”) e em
15 de junho de 2012 (“Quarto Aditamento”);

g) pelo Contrato Atipico de Locagdo e seus respectivos aditamentos, a Fiduciante e
a Kozmus 17 se obrigaram a: (i) adquirir os Imoveis apos o cancelamento da hipoteca
constante nas matriculas dos Imdveis Hipotecados (conforme abaixo definido), (ii)
reformar/adaptar uma edificacao para a instalacdo e operacao de um call center, sob
medida e de acordo com as necessidades especificas da Devedora (“Call Center”), a ser
implementado sobre os Imoveis (iii) realizar a uma expansao do Call Center, adequado
as necessidades da Devedora, de acordo com o Terceiro Aditamento (“Expansao”, sendo
os Imoveis, o Call Center e a Expansao, quando mencionados em conjunto,

simplesmente como “Empreendimento”), e (iv) locar o Empreendimento a Devedora,

pelo prazo de 10 (dez) anos, contados da Data de Inicio do Prazo Locaticio, conforme
definida no paragrafo primeiro do item 5.7 do Contrato Atipico de Locacao e no item 1.4
do Segundo Aditamento;

h) em contraprestacdo a aquisicao dos Imoveis, a c'onstrur;éo do Call Center e a
respectiva locacdo pelo prazo de 10 (dez) anos a contar da Data de Inicio do Prazo
Locaticio, que sera considerado para todos os efeitos o dia 01 de setembro de 2011, a
Devedora se comprometeu a pagar (i) mensal e postecipadamente, aluguéis no valor de
RS 348.682,10 (trezentos e quarenta e oito mil, seiscentos e oitenta e dois reais e dez
centavos) (“Aluguel”), atualizado anualmente no més de setembro com base na variagao
acumulada do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”), calculado com base no numero-
indice do IPCA/IBGE relativo ao més imediatamente anterior ao més da Data de Inicio do
Prazo Locaticio (agosto de 2011) e o nimero-indice do IPCA/IBGE relativo ao més de
agosto de cada ano, observada a possibilidade de substituicao desse indice no caso de
extincdo ou caso seja considerado legalmente inaplicavel, conforme previsto no item
11.2 do Contrato Atipico de Locacao; e (ii) todos e quaisquer outros direitos creditorios
devidos pela Devedora, ou titulados pela Fiduciante, em virtude do Contrato Atipico de
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Locacao, incluindo a totalidade dos }_ééﬁ'éhétlvos a ',-ﬁﬁaits como atualizacao
monetaria, encargos moratorios, multas, penalidades, indenizacées e demais encargos
contratuais e legais previstos no Contrato Atipico de Locacdo (os direitos creditorios
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mencionados nas alineas “i” e “ii” deste considerando doravante denominados “Créditos

Imobiliarios”);

i) adicionalmente, em contraprestacao a construcdo e locacao da Expansdo, a
Devedora obrigou-se ao pagamento de (i) um aluguel adicional correspondente a RS
37.412,76 (trinta e sete mil, quatrocentos e doze reais e setenta e seis centavos)
(“Aluguel Expansao”), pelo prazo de 112 (cento e doze) meses, contado da data de inicio

do prazo locaticio da Expansao, qual seja 01 de maio de 2012 (“Data de Inicio do Prazo

Locaticio da Expansdo”). Posteriormente a Data de Inicio do Prazo Locaticio da

Expansao, o referido aluguel da Expansao sera reajustado até o més de setembro de
2012, tendo como base o indice do IPCA/IBGE acumulado entre o més de abril de 2012
(publicado em maio de 2012) e 0 més de agosto de 2012 (publicado em setembro de
2012), para o pagamento em 01 de outubro de 2012, quando entdo passara a ser
atualizado anual e conjuntamente com o restante do aluguel originariamente devido em
razao do Contrato Atipico de Locacao; e (ii) todos e quaisquer outros direitos creditorios
devidos pela Devedora, ou titulados pela Fiduciante, em virtude da Expansao, incluindo
a totalidade dos respectivos acessorios, tais como atualizacao monetaria, encargos
moratorios, multas, penalidades, indenizacoes e demais encargos contratuais e legais

previstos no Contrato Atipico de Locacao (“Créditos Imobiliarios da Expansao” e, em

conjunto com os Créditos Imobiliarios, “Créditos Imobiliarios Totais”);

j) nos termos do Contrato Atipico de Locacao, a Devedora reconheceu que, desde
que cumpridas todas as obrigacoes da Fiduciante em relacao a aquisicao dos Imoéveis,

estes serao adequados a sua respectiva destinacao;

k) nos termos do item 12.1 do Contrato Atipico de Locacdo, a vista das
peculiaridades negociais acima expostas, a Fiduciante e a Devedora reconheceram que a
relacdo juridica estabelecida no Contrato Atipico de Locacao extrapola os limites de
uma locagao comum, razao pela qual a ela nao se aplicam, salvo quando expressamente
mencionado pela Fiduciante e pela Devedora no Contrato Atipico de Locacao, as
disposicoes da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada (“Lei n°
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8.245/91”), especialmente, mas nao se limitando, aquelas previstas nos ér"t-!gds“4°, 19

51 do citado diploma legal;

1) nos termos do item 12.1 do Contrato Atipico de Locacdo, a Devedora declarou e
reconheceu expressamente que, dada a atipicidade do Contrato Atipico de Locacao,
visto que os aluguéis (i) representam remuneracao da Fiduciante pela aquisicao dos
Imoveis e realizacao da Obra, nos moldes determinados pela Devedora; (ii) representam
remuneracao pela locacao pelo periodo total do Contrato Atipico de Locacdo; (iii)
servirdo de lastro para captacao de recursos, nao ha que se falar em valor de mercado
para fins de acao revisional de aluguel. Diante disso, tanto a Fiduciante como a
Devedora renunciaram, de comum acordo, aos seus respectivos direitos de pleitear
revisao judicial do valor do aluguel, nos termos do artigo 19 da Lei n° 8.245/91. A
Devedora, por sua vez, reconheceu que, desde que cumpridas todas as obrigacoes da
Fiduciante em relacdo a aquisicdo dos Imoveis, estes seriam adequados a sua respectiva

destinacao, conforme mencionado no considerando “c” acima;

m) em 10 de fevereiro de 2011, a Fiduciante, a Kozmus 17 e a promitente vendedora
dos Imoveis celebraram Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra de
Imoveis com Condicdes Resolutivas e Outras Avencas (“Promessa de Venda e Compra”)
por meio do qual a proprietaria C.C.I.C. ENTREPOSTO FRIGORIFICO LTDA., sociedade
comercial limitada com sede na Rua Dona Clara, n.° 118, Bairro Madureira, CEP 21310-
030, Rio de Janeiro/RJ, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 33.223.355/0001-07 prometeu, em

carater irrevogavel e irretratavel, conceder a Fiduciante o direito real de superficie dos

Iméveis pelo prazo de 10 (dez) anos, e a Kozmus 17 a propriedade residual dos Imoveis,
mediante a celebracao de Escritura Publica de Concessdo de Direito Real de Superficie,
por meio da qual os anteriores proprietarios dos Imdveis outorgarao o direito real de
superficie dos Imoveis a Fiduciante e a celebracao de Escritura Publica de Compra e
Venda, por meio da qual os anteriores proprietarios do Imovel alienarao a Kozmus 17 a
propriedade dos Imoveis deduzida do direito real de superficie;

n) pelo Primeiro Aditamento a Promessa de Venda e Compra, o atual proprietario

dos Imoveis formaliza a imissao da Fiduciante e da Kozmus 17 na posse dos Imoveis;

0) em 17 de janeiro de 2012, a Promessa de Venda e Compra foi prenotada perante
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2012, sob n° R. 13 na matricula 26.931, R. 21 na matricula 75.797 e R. 3 na matricula
97.810;

o0 8° Oficio de Registro de Imoveis do Rio de Janeiro, RJ e registrada em 19 de marco

p) nos termos do item 20.1 do Contrato Atipico de Locacao, durante a Obra, a
Fiduciante exigiu a contratacao de seguro para a construcao do Empreendimento com

cobertura de (i) Riscos de Engenharia; e de (ii) Responsabilidade Civil;

q) a Devedora e a Fiduciante firmaram em 01 de fevereiro de 2011 o Primeiro
Aditamento ao Contrato Atipico de Locacdo determinando (i) valor do aluguel mensal
relativo ao aluguel do Call Center; e (ii) prazo para construcao da Obra relativos ao Call

Center;

r) a Devedora contratou Seguro Patrimonial dos Imoveis, conforme item 20.2 do
Contrato Atipico de Locacao, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias da Data de Inicio do
Prazo Locaticio em 01 de setembro de 2011, e compromete-se a aumentar o valor da
cobertura da apolice de Seguro Patrimonial para contemplar o valor atribuido a

Expansao, conforme item 1.6 do Terceiro Aditamento;

s) nos termos do Contrato Atipico de Locacao, a Devedora apresentou fianca
bancaria com cobertura equivalente a 12 (doze) meses de locacao, no prazo de até 60
(sessenta) dias da Data de Inicio do Prazo Locaticio, conforme Clausula 10 do Contrato
Atipico de Locacao, e ainda, devera ampliar a fianca bancéria para que a garantia seja
equivalente a 12 (doze) meses da soma do Aluguel Original com o Aluguel Expansao;

t) tendo em vista: (i) a necessidade da Devedora em ocupar e utilizar o
Empreendimento, e (ii) que os imoveis objeto das matriculas n°s 75.797 e 26.931 do 8°
Oficio de Registro de Imdveis do Rio de Janeiro, RJ, encontram-se hipotecados a

terceiros (“Imoveis Hipotecados”), o que impede a conclusao de suas aquisicdes, de

forma livre e desembaracada de quaisquer onus na forma estabelecida no Contrato
Atipico de Locacao, as Partes conjuntamente decidiram por iniciar as obras para
execucao dos projetos aprovados pela Devedora, mesmo nao tendo sido formalizada a

aquisicao dos imoveis, conforme previsto no Segundo Aditamento;
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u) conforme Segundo Aditamento, as Partes deliberaram que a aquisicao dos Imoveis
somente sera realizada apos o cancelamento das hipotecas constantes nas matriculas
dos Imdveis Hipotecados e da superacao de outras eventuais pendéncias, e que tal fato
nao impede a ocupacao do Call Center e o consequente inicio da plena vigéncia da
locacdo, tendo sido consideradas superadas as condigoes suspensivas previstas no 1.2. do

Contrato Atipico de Locacao;

V) em razao da superacao das condicoes suspensivas previstas no 1.2. do Contrato
Atipico de Locacao foi determinado que a Data de Inicio do Prazo Locaticio € o dia 01 de
setembro de 2011, observado, ainda, que a Data de Inicio do Prazo Locaticio da

Expansao € o dia 01 de maio de 2012;

W) a Fiduciante é legitima titular dos Créditos Imobilidrios e dos Creditos
Imobiliarios da Expansao, tendo cedido os Créditos Imobiliarios e Creditos Imobiliarios da
Expansdo a Fiduciaria, por meio da celebracao do Contrato de Cessao e do Contrato de

Cessao da Expansao (conforme abaixo definidos);

X) a Fiduciante emitiu, por meio da celebracao do Instrumento Particular de
Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Fraciondria, sem Garantia Real Imobilidria sob
a Forma Escritural, em 24 de outubro de 2011, 1 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario
fracionaria, sem garantia real imobiliaria sob a forma escritural, para representar a
totalidade dos Créditos Imobiliarios (“CCl");

y) a Fiduciante emitiu, por meio da celebracao do Instrumento Particular de
Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Fraciondria, sem Garantia Real Imobilidria sob
a Forma Escritural, em 01 de agosto de 2012, 1 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario
fracionaria, sem garantia real imobiliaria sob a forma escritural, para representar a
totalidade dos Créditos Imobiliarios da Expansao (“CCl Expansao”, sendo a CCl Expansao

também designada, quando em conjunto da CCl, simplesmente como “CCl Totais”);

Z) por meio da celebracdo do Instrumento Particular de Contrato de Cessao de
Créditos e Outras Avencas firmado, em 24 de outubro de 2011, a Fiduciante cedeu, sob

condicdo suspensiva, os Créditos Imobilidrios a Fiduciaria (“Contrato de Cessdo”). E

ainda, por meio da celebracao do Instrumento Particular de Contrato de Cessao e Outras
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Avencas, firmado em 01 de agosto de 2012, a Fiduciante cedeu, sob condicao

suspensiva, os Creditos Imobiliarios da Expansao a Fiduciaria (“Contrato de Cessao da

Expansaon”);

aa) Sem prejuizo da existéncia da hipoteca sobre os Imdveis Hipotecados, conforme
mencionado no considerando “t” acima, a Fiduciante obrigou-se, de forma irrevogavel e

irretratavel, a constituir a alienacao fiduciaria sobre os Iméveis (“Alienacdo Fiduciaria

de Imoéveis”), na forma prevista no Contrato de Cessao, em garantia de (i) todas as
obrigacoes, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas ou que venham a ser
assumidas pela Devedora no Contrato Atipico de Locacao e suas posteriores alteracoes, o
que inclui o pagamento dos Créditos Imobiliarios, e (ii) todas as obrigacdes, presentes e
futuras, principais e acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Fiduciante no Contrato de Cessao e suas posteriores alteracoes, incluindo, mas nao se
limitando, ao cumprimento da obrigacao de Recompra Compulsoria, ao pagamento da
Multa Indenizatoria, conforme definidas no Contrato de Cessdao (“Obrigacées
Garantidas”). Adicionalmente, a Fiduciante obrigou-se a constituir a presente cessao
fiduciaria de direitos creditorios que eventualmente sobejassem apos o procedimento de

excussao da Alienacao Fiduciaria de Imoveis (“Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios

Remanescentes”) em garantia de (i) todas as obrigacoes, presentes e futuras, principais

e acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora no Contrato
Atipico de Locacao e suas posteriores alteracdes, o que inclui o pagamento dos Créditos
Imobiliarios da Expansdo, e (ii) todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Fiduciante no Contrato de
Cessao da Expansao e suas posteriores alteracoes, incluindo, mas nao se limitando, ao
cumprimento da obrigacao de Recompra Compulsoria, ao pagamento da Multa
Indenizatoria, conforme definidas no Contrato de Cessdo da Expansao (“Obrigacdes
Garantidas Expansao”)

ab) a Fiduciaria € uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios,
devidamente registrada na Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) nos termos da
Instrucao CVM 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme posteriormente alterada

(“Instrucao CVM 414”') e tem por objeto social a aquisicao e a posterior securitizacao de

créditos imobiliarios, na forma do artigo 8° da Lei n.° 9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme alterada (“da Lei n.° 9.514/1997");
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ac) por meio do Termo de Securitizacao de Creditos Imobiliarios firmaéio‘,;}n 24 de
outubro de 2011, entre a Fiduciaria e a PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, situada na Rua Sete de Setembro, n° 99, 24°
andar, Centro, CEP 20050-005, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 15.227.994/0001-50 (“Agente

Fiduciario” e “Termo de Securitizacao”, respectivamente), a Fiduciaria vinculou os

Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da 4* Série de sua 22 Emissao, nos termos da Lei n® 9.514/1997 (“CRI”);

ad) por meio do Termo de Securitizacao de Créditos Imobiliarios firmado, em 01 de
agosto de 2012, entre a Fiduciaria e o Agente Fiduciario (“Termo de Securitizacao da

Expansao”), a Fiduciaria vinculou os Créditos Imobiliarios da Expansao, representados
pela CCl Expansao, aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 6* Série de sua 2*
Emissao, nos termos da Lei n° 9.514/1997 (“CRI Expansao”)

ae) os CRI Expansao foram objeto de distribuicdao publica nos termos da Instrucao
CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Oferta”), em que o BANIF
BANCO DE INVESTIMENTO (BRASIL) S.A., sociedade anénima, com sede no Municipio de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Minas de Prata, n° 30, 15° andar, Vila Olimpia,
CEP 04552-080, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 33.753.740/0001-58 figurou como

instituicdo intermediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider”), nos termos do

Instrumento Particular de Contrato de Distribuicao Publica, com Esforcos Restritos de
Colocacdo, de Certificado de Recebiveis Imobilidrios da 6° Série da 2° Emissdo da Beta
Securitizadora S.A., firmado, em 01 de agosto de 2012, entre a Fiduciaria e o

Coordenador Lider (“Contrato de Distribuicdo da Expansao”);

af) Integraram a Oferta os seguintes documentos: (i) o Contrato Atipico de Locacao;
(ii) a Escritura de Emissao da Expansao; (iii) o Contrato de Cessao da Expansao; (iv) o
Termo de Securitizacao da Expansao; (v) o Contrato de Distribuicao da Expansao; e (vi)
os Boletins de Subscricao dos CRI Expansao (sendo todos os referidos documentos

doravante denominados “Documentos da Operacao”), e

ag) as Partes dispuseram de tempo e condicoes adequadas para a avaliacao e
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discussao de todas as clausulas deste contrato, cuja celebracao, execucao e extincao sao

pautadas pelos principios da probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente Instrumento
Particular de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios Remanescentes (“Contrato”), nos
termos do item 1.9 da Clausula Primeira do Contrato de Cessao da Expansdo, que se
regera pelas clausulas a seguir redigidas e demais disposicoes, contratuais e legais,
aplicaveis.

Il - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO DA CESSAO FIDUCIARIA
1.1 Em garantia das Obrigacoes Garantidas Expansao a Fiduciante cede fiduciariamente

a Fiduciaria o saldo que eventualmente sobejar apos o procedimento de excussao da

Alienacao Fiduciaria de Imoveis (“Direitos Creditérios Remanescentes”).

1.1.1 Caso haja o inadimplemento dos Direitos Creditorios Remanescentes, no todo
ou em parte, respeitadas as disposicoes previstas nos Documentos da Operacao,
cabera unica e exclusivamente a Fiduciaria, por si ou por meio de terceiros,
realizar o procedimento de cobranca e execucao de tais Direitos Creditorios

Remanescentes, na forma prevista na legislacao aplicavel.

1.1.2 A Fiduciante sera responsavel, em relacdo aos respectivos Direitos
Creditorios Remanescentes, pelo pagamento de todas e quaisquer despesas, taxas,
honorarios € emolumentos devidos em decorréncia do quanto previsto no item

1.1.1, acima.
1.2 A transferéncia da titularidade fiduciaria dos Direitos Creditérios Remanescentes,

pela Fiduciante a Fiduciaria, opera-se na data de assinatura deste Contrato e subsistira
até o cumprimento valido e eficaz da totalidade das Obrigacoes Garantidas Expansao.
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1.2.1 O cumprimento parcial das Obrigacoes Garantidas Expansao nao importa
exoneracao correspondente da presente Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

Remanescentes.

CLAUSULA SEGUNDA - DESCRICAO E CARACTERISTICAS DOS DIREITOS CREDITORIOS
REMANESCENTES

2.1 Os Direitos Creditorios Remanescentes objeto da Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios Remanescentes constituida por meio deste Contrato serao descritos e
caracterizados quando da excussdo da Alienacao Fiduciaria de Imoveis pela Fiduciaria,
pela Fiduciaria, responsavel pela excussao mencionada.

CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DAS OBRIGAGOES GARANTIDAS EXPANSAO

3.1. Caracteristicas das Obrigacoes Garantidas Expansao: As Obrigacoes Garantidas

Expansao tém as caracteristicas descritas no Contrato Atipico de Locacao e no Contrato
de Cessao da Expansao que, para os fins do artigo 66-B, caput, da Lei n° 4.728/65 e do
artigo 18 da Lei n° 9.514/1997, constituem partes integrantes e inseparaveis deste

Contrato, como se nele estivessem transcritos.

3.2. Descricao das Obrigacoes Garantidas Expansao: Sem prejuizo do disposto no item

3.1 acima, as Partes declaram que as Obrigacoes Garantidas Expansao apresentam as

seguintes caracteristicas:

a) Créditos Imobiliarios da Expansao:

1) Valor Nominal: RS 4.077.991,05 (quatro milhoes, setenta e sete mil, novecentos e
noventa e um reais e cinco centavos), correspondente a 100% (cem por cento) dos
Créditos Imobiliarios da Expansdo, na data de 01 de agosto de 2012, conforme previsto

no Contrato Atipico de Locacao;

2) Valor Total da Prestacdao e Forma de Pagamento: 109 (cento e nove) parcelas
mensais fixas de RS 37.412,76 (trinta e sete mil, quatrocentos e doze reais e setenta e
seis centavos), em 01 de agosto de 2012, a primeira delas vencendo-se em 03 de
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setembro de 2012, e as demais no segundo Dia Util apds o primeiro Dia Util de cada um
dos meses subsequentes, a serem acrescidas da atualizacao monetaria prevista no n° 3

desta alinea “a”;

3) Atualizacao monetaria: O valor das parcelas dos Créditos Imobiliarios da Expansao
serao reajustados anualmente, ou na menor periodicidade permitida por lei. A partir da
Data de Inicio do Prazo Locaticio da Expansao, sendo que o referido aluguel da Expansao
sera reajustado até o més de setembro de 2012, tendo como base o indice do IPCA/IBGE
acumulado entre o més de abril de 2012 (publicado em maio de 2012) e 0 més de agosto
de 2012 (publicado em setembro de 2012), para o pagamento em 01 de outubro de 2012,
quando entao passara a ser atualizado anual e conjuntamente com o restante do aluguel

originariamente devido em razao do Contrato Atipico de Locacdao no més de setembro;

4) Juros remuneratorios: taxa de 6,73% (seis inteiros e setenta e trés centésimos por
cento), expressa em 252 (duzentos e cinquenta e dois) e calculada conforme disposto na

clausula quarta do Termo de Securitizacao da Expansao;

5) Encargos moratorios: Os aluguéis mensais devidos e nao pagos na data de
vencimento, conforme item 9.3 do Contrato Atipico de Locacao, sujeitarao a Devedora
ao pagamento de: (a) juros de mora de 1% (um por cento) ao més; (b) correcao
monetaria pro rata die, de acordo com a variacao do IPCA/IBGE ou indice que o
substitua de acordo com o item 11.2 do Contrato Atipico de Locacao; e (c) multa por
atraso de 2% (dois por cento) no caso de atraso de até 5 (cinco) dias corridos e 5% (cinco
por cento) caso o atraso seja igual ou superior a 6 (seis) dias corridos, acrescendo-se os
juros e correcao monetaria sobre o valor total do pagamento em atraso;

6) Data de vencimento final: 01 de setembro de 2021; e

7) O local, as datas de pagamento e as demais caracteristicas dos Creditos
Imobiliarios estao discriminados no Contrato Atipico de Locacao;

b) Obrigacdao de Recompra Compulséria, conforme prevista no Contrato de Cessao

da Expansao:
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1) O Valor de Recompra Compulsoria sera o so.m.afc")rio do Valor NomAi'nal Unitario dos
CRI Expansao em circulacao corrigido monetariamente pela variacao do IPCA/IBGE desde
a ultima Data de Aniversario até a data do efetivo resgate, calculada de forma analoga
ao estabelecido no 4.1.3.2 do Termo de Securitizacao da Expansao, acrescido de
remuneracao calculada pro rata temporis desde a ultima Data de Pagamento prevista

pela Fiduciaria para pagamento dos CRI Expansao;
2) Encargos moratorios: aqueles previstos no subitem 3.5.1 do Contrato de Cessao;

3) Prazo: em até 5 (cinco) Dias Uteis observado eventual periodo de cura
estabelecido, a contar do recebimento de notificacao realizada pela Fiduciaria,
noticiando a ocorréncia de um ou mais Eventos de Recompra Compulsoria, conforme

previstos no Contrato de Cessao da Expansao ;

4) Forma de pagamento: de uma so vez, no vencimento, conforme n° 3 desta alinea
“b!l;
5) O local de pagamento e as demais caracteristicas da obrigacao de Recompra

Compulsoria estao discriminados no Contrato de Cessao da Expansao;

c) Multa Indenizatéria, conforme prevista no Contrato de Cessao da Expansao:

1) Em ocorrendo qualquer um dos Eventos de Multa Indenizatoria, conforme
previstos e definidos no Contrato de Cessao da Expansao, a Fiduciante se obrigou, em
carater irrevogavel e irretratavel, a pagar a Fiduciaria uma multa, a titulo de
indenizacao na forma dos artigos 408 a 416 do Cddigo Civil, cujo valor correspondera ao
somatorio do Valor Nominal Unitario dos CRI Expansao em circulacao corrigido
monetariamente pela variacao do IPCA/IBGE desde a ultima Data de Aniversario até a
data do efetivo resgate dos CRI Expansao, calculada de forma analoga ao estabelecido
no item 4.1.3.2 do Termo de Securitizacao da Expansao, acrescido da remuneracao
calculada pro rata temporis desde a ultima Data de Pagamento até a data do efetivo

resgate, calculado conforme disposto no Termo de Securitizacao da Expansao;
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1) 0 Valor de Recompra Compulsoria sera o som'atlc';nr.ic; ﬁo Valor Nominal Unitario dos
CRI Expansao em circulacao corrigido monetariamente pela variacao do IPCA/IBGE desde
a Gltima Data de Aniversario até a data do efetivo resgate, calculada de forma andloga
ao estabelecido no 4.1.3.2 do Termo de Securitizacdo da Expansdo, acrescido de
remuneracao calculada pro rata temporis desde a uUltima Data de Pagamento prevista

pela Fiduciaria para pagamento dos CRI Expansao;
2) Encargos moratorios: aqueles previstos no subitem 3.5.1 do Contrato de Cessao;

3) Prazo: em até 5 (cinco) Dias Uteis observado eventual periodo de cura
estabelecido, a contar do recebimento de notificacdo realizada pela Fiduciaria,
noticiando a ocorréncia de um ou mais Eventos de Recompra Compulsoria, conforme

previstos no Contrato de Cessao da Expansao ;

4) Forma de pagamento: de uma so vez, no vencimento, conforme n° 3 desta alinea
“bn;

5) O local de pagamento e as demais caracteristicas da obrigacdo de Recompra

Compulsoria estao discriminados no Contrato de Cessao da Expansao;
c) Multa Indenizatoria, conforme prevista no Contrato de Cessao da Expansao:

1) Em ocorrendo qualquer um dos Eventos de Multa Indenizatoria, conforme
previstos e definidos no Contrato de Cessao da Expansao, a Fiduciante se obrigou, em
carater irrevogavel e irretratavel, a pagar a Fiduciaria uma multa, a titulo de
indenizacao na forma dos artigos 408 a 416 do Codigo Civil, cujo valor correspondera ao
somatoério do Valor Nominal Unitario dos CRI Expansao em circulacao corrigido
monetariamente pela variacao do IPCA/IBGE desde a ultima Data de Aniversario até a
data do efetivo resgate dos CRI Expansao, calculada de forma analoga ao estabelecido
no item 4.1.3.2 do Termo de Securitizacdao da Expansao, acrescido da remuneracao
calculada pro rata temporis desde a ultima Data de Pagamento até a data do efetivo

resgate, calculado conforme disposto no Termo de Securitizacao da Expansao;
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2) Encargos moratorios: aqueles previstos no item 3.9 do Contrato de Cessao da

Expansao;

3) Prazo: em até 5 (cinco) dias uteis, a contar do recebimento, pela Fiduciante, de
simples notificacao por escrito a ser enviada pela Fiduciaria noticiando a ocorréncia de
qualquer um dos Eventos de Multa Indenizatoria, conforme previstos e definidos no
Contrato de Cessao da Expansao, sob pena de incidéncia, sobre os valores em atraso, dos
mesmos encargos moratorios previstos no Termo de Securitizacao da Expansao para os

CRI Expansao;

4) Forma de pagamento: de uma so vez, no vencimento conforme n° 3 desta alinea
“C”;
5) O local de pagamento e as demais caracteristicas da Multa Indenizatéria estao

discriminados no Contrato de Cessao da Expansao;

CLAUSULA QUARTA - DECLARAGOES, GARANTIAS E OBRIGAGOES DA FIDUCIANTE

4.1 A Fiduciante declara e garante a Fiduciaria, em relacao aos Documentos da
Operacao, em especial mas nao se limitando ao o Contrato Atipico de Locacao e

Contrato de Cessao da Expansao, e aos Direitos Creditorios Remanescentes, que:

a) os Documentos da Operacao consubstanciam-se e consubstanciar-se-ao, durante a
vigéncia desta Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios Remanescentes, em
relacdes juridicas regularmente constituidas, validas e eficazes, sendo
absolutamente verdadeiros todos os termos e valores neles indicados;

b) exceto conforme autorizado nesta Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
Remanescentes, nao constituirao sobre os Direitos Creditérios Remanescentes,
durante a vigéncia desta de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
Remanescentes, quaisquer Onus, gravames ou restricoes de natureza pessoal ou
real, ndo sendo do conhecimento da Fiduciante a existéncia de qualquer fato que
impeca ou restrinja o seu direito de celebrar a presente Cessao Fiduciaria de

Direitos Creditorios Remanescentes ou ceder fiduciariamente os Direitos
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4.2.1 Nao obstante o disposto no item 4.2 acima, caso a Fiduciante nao efetue o
registro do respectivo Contratos nos termos ali referidos, fica a Fiduciaria
autorizada a proceder ao mencionado registro, devendo a Fiduciante arcar com

todas as despesas incorridas pela Fiduciaria para tal.

4.2.2 A Fiduciante obriga-se a manter o registro da Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios Remanescentes, objeto deste Contrato, na forma aqui estabelecida,
em pleno vigor e efeito perante os Cartorios de Registro de Titulos € Documentos
competentes até que todas as Obrigacoes Garantidas Expansao sejam

integralmente cumpridas.

4.3 Exceto conforme permitido nesta Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

Rema

a)

b)

nescentes, durante a vigéncia deste Contrato, a Fiduciante obriga-se a nao:

vender, ceder, transferir ou de qualquer maneira gravar, onerar ou alienar os
respectivos Direitos Creditérios Remanescentes enquanto estiverem sujeitos a
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios Remanescentes objeto do presente

Contrato, sem o consentimento prévio, expresso e por escrito da Fiduciaria; e

praticar ou concorrer na pratica de qualquer ato ou ser parte em qualquer
contrato que resulte ou possa resultar na perda, no todo ou em parte, de seus
direitos sobre os respectivos Direitos Creditorios Remanescentes, bem como de
qualquer outra operacao que possa causar o mesmo resultado de uma venda,
transferéncia, oneracao ou outra forma de disposicao de quaisquer dos Direitos
Creditorios Remanescentes, ou que poderia, por qualquer razao, ser
inconsistente com o direito da Fiduciaria aqui instituidos, ou prejudicar, impedir,
modificar, restringir ou desconsiderar qualquer direito da Fiduciaria previsto

nesta Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios Remanescentes;

4.4 Conforme faculdade estabelecida no artigo 66-B da Lei n° 4.728/65, as Partes

estabelecem que a Fiduciante sera responsavel, como fiel depositaria, pela guarda de

todos

e quaisquer documentos que evidenciem a valida e eficaz constituicao dos

respectivos Direitos Creditorios Remanescentes (“Documentos Comprobatdrios”).
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4.5 A Fiduciante aceita a sua nomeacdo como fiel depositaria dos respectivos
Documentos Comprobatérios, conforme estabelecido no item 4.4. acima, que ficarao sob
sua guarda e custodia, ou de terceiro designado - na figura de seus representantes, 0s
quais serdo também responsaveis pelos respectivos Documentos Comprobatorios,
comprometendo-se a providenciar no prazo de 15 (quinze) dias corridos, sempre que
solicitado pela Fiduciaria, os Documentos Comprobatorios ou copia reprografica
autenticada destes, caso estejam sob custodia de terceiro. A esse respeito, neste ato,
declara conhecer as consequéncias decorrentes de eventual nao restituicao dos
respectivos Documentos Comprobatérios ou copia reprografica autenticada a Fiduciaria,
quando solicitados nos termos do subitem 4.6.1, abaixo, assumindo responsabilidade por
todos os prejuizos comprovados que venha a causar a Fiduciaria por descumprimento ao

aqui disposto, nos termos do artigo 652 do Codigo Civil.

4.5.1 Nao obstante o disposto no item 4.5, acima, a Fiduciante fica obrigada a
entregar os respectivos Documentos Comprobatorios ou copia reprografica
autenticada a Fiduciaria, no local por eles indicado, em até 30 (trinta) dias

corridos contados do recebimento de notificacao nesse sentido.

CLAUSULA QUINTA - RECEBIMENTO DOS DIREITOS CREDITORIOS REMANESCENTES E
SUA ADMINISTRACAO

5.1 Os Direitos Creditorios Remanescentes serao recebidos e creditados, logo apos a
excussdo da Alienacao Fiduciaria de Iméveis, direta, automatica e exclusivamente na
seguinte conta corrente de titularidade da Fiduciaria: Conta n° 17530-4, Agéncia 0185,

Banco Itau Unibanco S.A. (n° 341) (“Conta Remanescentes”)

5.1.1 Adicionalmente, caso os Direitos Creditorios Remanescentes sejam, de
alguma forma, creditados em contra corrente da Fiduciante, esta se obriga a
transferi-los, no prazo de maximo de 1 dia Gtil do recebimento dos Direitos
Creditorios Remanescentes, a Conta Remanescente, sob pena de sob pena de
multa de 2% (dois por cento) e juros de mora de 1% (um por cento) ao més, ou
fracao, sobre os valores nao repassados, além de atualizacao monetaria pelo
mesmo indice dos Créditos Imobiliarios da Expansao, tudo calculado pro rata die,

se necessario.
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5.2 Todas as movimentacGes da Conta Remanescente serao realizadas pela Fiduciaria.

5.2.1 Sem prejuizo de outras obrigacées decorrentes de sua atuacao como credora
fiduciaria, a Fiduciaria compromete-se a enviar, quinzenalmente, ou quando
solicitado pela Fiduciante neste sentido, extratos atualizados da Conta

Remanescente.

5.3. Aplicar-se-a a presente garantia de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
Remanescentes, no que couber, o disposto nos artigos 1.421, 1.425, 1.426, 1.427 e 1.436
do Codigo Civil.

5.4 A Fiduciante sera responsavel pelo pagamento de todos os tributos que vierem a ser
criados e/ou majorados, incidentes sobre os respectivos valores depositados na Conta

Remanescente e/ou sobre eventuais transferéncias necessarias desses valores.

CLAUSULA SEXTA - EXCUSSAO DA CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS
REMANESCENTES

6.1 Verificado o atraso no pagamento de qualquer uma das Obrigacoes Garantidas
Expansao, respeitados eventuais prazos de cura, e somente apos excutida a Alienacdo
Fiduciaria de Imoveis, os Direitos Creditorios Remanescentes ora cedidos fiduciariamente
serao utilizados pela Fiduciaria para pagamento das parcelas dos Créditos Imobiliarios da
Expansao e das demais Obrigacoes Garantidas Expansao vencidas e nao pagas, nos
termos do artigo 19, § 1°, da Lei n® 9.514/1997.

6.2 Na hipotese do item 6.1, acima, a Fiduciaria terd o direito de exercer
imediatamente sobre os Direitos Creditorios Remanescentes todos os poderes que lhe
sao assegurados pela legislacao vigente (excutindo extrajudicialmente a presente
garantia na forma da lei), podendo dispor, cobrar, receber, realizar, vender ou ceder,
inclusive de forma particular, total ou parcialmente, conforme precos, valores e/ou em
termos e condicGes que considerar apropriado, dar quitacao e assinar quaisquer
documentos ou termos por mais especiais que sejam, necessarios a pratica dos atos aqui

referidos, independentemente de qualquer notificacao e/ou comunicacao a Fiduciante,
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e aplicando o produto dai decorrente no pagamento das “Obrigacoes- Garantidas
Expansao, observado o disposto no § 3° do artigo 66-B da Lei n® 4.728/1965.

6.2.1 A Fiduciante desde ja se obriga a praticar todos os atos e cooperar com a
Fiduciaria em tudo que se fizer necessario ao cumprimento dos procedimentos aqui

previstos.

6.2.2 A excussao dos Direitos Creditorios Remanescentes, na forma aqui
prevista, sera eventualmente procedida somente apds a excussao da Alienacao
Fiduciaria de Imoveis, e em adicao a qualquer outra execucao de garantia, real ou

pessoal, concedida a Fiduciaria, nos termos das Obrigacoes Garantidas Expansao.

6.3 Caso, apdés a aplicacdo dos recursos relativos aos Direitos Creditorios
Remanescentes para pagamento das Obrigacoes Garantidas Expansao, seja verificada a
existéncia de saldo devedor remanescente, referido saldo devera ser imediatamente
coberto pela Devedora e/ou pela Fiduciante, conforme o caso, nos termos previstos no §
2° do artigo 19 da Lei n° 9.514/1997.

6.4 Caso, apos a aplicacado dos recursos relativos aos Direitos Creditorios
Remanescentes para pagamento das Obrigacoes Garantidas Expansao, seja verificada a
existéncia de saldo credor remanescente, referido saldo devera ser imediatamente

disponibilizado a Fiduciante, em conta corrente por ela oportunamente indicada.

6.5 Em quaisquer das hipoteses previstas nos itens 6.1 e 6.2, acima, a Fiduciante
autoriza a Fiduciaria desde ja, independentemente de interpelagao, judicial ou
extrajudicial, a transferir os Direitos Creditérios Remanescentes que estejam
depositados na Conta Remanescente para qualquer outra conta corrente de escolha da

Fiduciaria.

6.6 A Fiduciante sera responsavel pelo pagamento de todas as despesas decorrentes

do presente Contrato para sua efetivacao, formalizacao e eventual execucao.

6.7 A Fiduciaria compete o direito de usar das acdes, recursos e execucoes, judiciais

e extrajudiciais, ou quaisquer outros direitos, garantias e prerrogativas cabiveis para
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receber os Direitos Creditorios Remanescentes e exercer os demais direitos con

Fiduciante nos instrumentos representativos dos Direitos Creditorios Remanescentes.

6.8 Uma vez cumpridas integralmente as Obrigacées Garantidas Expansdo, a Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios Remanescentes, objeto do Contrato, se extinguira e,
como consequéncia, a titularidade fiduciaria dos Direitos Creditorios Remanescentes

sera imediatamente restituida pela Fiduciaria a Fiduciante.

CLAUSULA SETIMA - DO TERMINO DA CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS
REMANESCENTES E DA LIBERACAO DA CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS
REMANESCENTES

7.1 Mediante o cumprimento integral das Obrigacoes Garantidas Expansao, este Contrato
sera extinto de pleno direito, com a consequente extincdo da Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios Remanescentes e resolucao da propriedade fiduciaria detida pela
Fiduciaria sobre os Direitos Creditérios Remanescentes, devendo a Fiduciaria retroceder,
transferir e/ou entregar a Fiduciante os Direitos Creditorios Remanescentes que possam
estar sob a sua posse e que ainda nao tenham sido liquidados de acordo com este
Contrato, em conjunto com quaisquer valores a qualquer tempo mantidos pela Fiduciaria
decorrentes dos Direitos Creditorios Remanescentes.

CLAUSULA OITAVA - DISPOSICOES GERAIS

8.1 Todas as comunicacoes entre as Partes serdo consideradas validas a partir de seu
recebimento nos enderecos constantes do preambulo, ou em outros que as Partes

venham a indicar, por escrito de tempos em tempos.

8.2 O presente Contrato substitui todos os acordos de vontade anteriormente havidos
entre as Partes sobre o mesmo objeto. Existindo conflito entre os termos desta Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios Remanescentes e os termos de qualquer outra
proposta, contrato ou documento de cessao fiduciaria dos Direitos Creditorios
Remanescentes a Fiduciaria, os termos estabelecidos nesta Cessao Fiduciaria de Direitos

Creditérios Remanescentes prevalecerao em qualquer hipotese.
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8.3 Se uma ou mais disposicoes contidas neste Contrato forem conszderadas invalidas,
ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e
exequibilidade das demais disposicdes nao serao afetadas ou prejudicadas a qualquer
titulo. Este Contrato sera interpretado, em qualquer jurisdicdo, como se a disposicao
invélida, ilegal ou inexequivel tivesse sido reformulada de modo que se tornasse valida,

legal e exequivel na medida do que for permitido na referida jurisdicao.

8.4 A tolerancia ou liberalidade de qualquer das Partes com relacao aos direitos, deveres
e obrigacdes assumidas neste Contrato nao importara novagao, extincao ou modificacao

de qualquer dos direitos, deveres e obrigagdes aqui e ali assumidos.
8.5 O Contrato é valido entre as Partes e seus sucessores a qualquer titulo.

8.6 Exceto conforme permitido neste Contrato, fica desde ja convencionado que a
Fiduciante ndo podera ceder, gravar ou transigir com sua posicao contratual ou
quaisquer de seus direitos que afetem direta ou indiretamente os deveres e/ou
obrigacoes assumidos neste Contrato, sem antes obter o consentimento prévio, expresso

e por escrito da Fiduciaria.

8.7 As Partes reconhecem, desde ja, que este Contrato, constitui titulo executivo
extrajudicial, inclusive para os fins e efeitos dos artigos 632 e seguintes do Codigo de

Processo Civil.

8.8 A Fiduciaria podera, a seu critério exclusivo, requerer a execucao especifica das
obrigacGes aqui assumidas pela Fiduciante, conforme estabelecem os artigos 461, 621 e
632 do Cddigo de Processo Civil.

CLAUSULA NONA- DO FORO DE ELEICAO
9.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, como o Unico

competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Contrato,

renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.
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E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato em 3
(trés) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 6 de julho de 2016.

(o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
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(Pagina de assinaturas do Instrumento Particular de 'tesséa-ffi'duciéria de Direitos
Creditorios Remanescentes em Garantia, firmado, em 6 de julho de 2016, entre a

Kozmus 18 Empreendimentos Imobiliarios S.A., a Securitizadora S.A. e Kozmus 17

Empreendimentos Imobiliarios S.A.)

\ J E -’II/
KOZMUS 18 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. - Fiduciante

Nome:

José Alves Neto
Nome: RG: 27.544.132-5

Luiz Augusto Faria Amaral CPF. 277.920.228-97

Cargo: RG: 30.003.145-2 Cargo:
CPF: 287.209.408-31

BETA SECURITIZADORA S.A. - Fiducidrio

) Alencar
Nome: «do de Ofiveira Marfing Nome:  Rodrigo Capato de A
Eduardo / Diretor de Relacdes com Investdores

Cargo: Cargo:

KOZMUS 17 EMPREENDIMI?’“TOS IMOBILIARIOS S.A. - Interveniente

' ral
Nome: Luiz Qgg‘;%t%g;qi?ga Nome:  José Alv:z Tg;os
s gy . G:27.544.134-
Cargo: CPF: 287.209.408-31 Cargo: CEF'- 277.920.228-97
TESTEMUNHAS:
“Nome: B Nome:
or:  Thego Tung o
CPF/MF n°: RG: 36.589.614-7 CPF/MF n® 7=/ T/« (G
23
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i 10° OFSIAL DE REGISTRO D= !
{ THuLOS 8 DOCUMENTOS DACAPITAL - 37

_f
E
'@

10-2 10° Oficial de Registra de Titulos e Documentos e
ARTGar Civil de Pessoa Juridica da Capital - CNPJ: 22.919,536/0001-48
S Renata Cristina de Oliveira Santos Aoki - Oficiala
Emol. R$ 1.552,71 Protocolado e prenotado sob o n. 2.107.538 em
Estado R¢ 441,30 08/07/2016 e registrado, hoje, em microfiime
Ipesp R 227,51 sobon. 2,107.538 ,em titulos e documentos.
R. Civil R$ 81,72 S30 Paulo, 08 de julho de 2016
T. Justica R$ 106,57 -
M. Piblico RS 74,53 Luciene C. da S. Rodrigues
Iss R$ 32,54 e m Amda
| _ Ceuelllpece
Tota R$ 2.516,88 -~
Selos e taxas (5 Renara WC Olvesea Santos Aokt - Oficiala
Recolhidos p/verba \ _F[;U;_-ng:-ffﬁgzm;\ da Silva Rodopues - Escrevente Auropzada

—

14° Tabeliao de Notas de 5ao

feconheco por Semelhanca afs) firma(s):
LUTZ MIGUSTO FARTA DO AMARAL,JOSE ALVES METO,LUIZ AUGUSTD FARIA -
D0 AWRAL, JOSE ALVES ETI SO R

Lo ik eaiR i tbidsibis by ks
San Paule, 06 de Julho de 2016.C.Seq:29470152. ”4_]1‘

10:135:
RE3Z, 50 SELOTSY TOA7REZE 4@]@&7‘\
{

9.

Reconhego as 2 firmas com valor econémico por semelhanga de EDUARDO .DE
OLIVEIRA MARTINS, RODRIGO CAPATO DE ALENCAR, do que doufé. ..

4 ulho de 2016, Valor recebldo RS 36.30
om selo de autenticldade, Selos pagos por verha




